Jogledalsveien 116 notar

FIDJELAND/ SIRDAL

L AT R

Prisantydning Kr 2 790 000,- Boligtype Hytte/ Fritidseiendom - fjellet NOTAR.NO
BRA-i/ BRA Total 62/ 62 kvm Megler Aina Trové&g TIf 988 09 072






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER

Jogledalsveien 116
4443 TIORHOM

Kr 2 790 000,-

Kr 88 740,-

Kr 2 878 740,-

Kr 2 646,-

62/62 m?
Eierseksjon
Hytte/Fritidseiendom - fjellet
1986

1+ hems

2

Jogledalsveien 116

Innholdsrik leilighet m/2 sov, 2 stuer, solrik
terrasse, parkering like utenfor samt fri bruk av
hotellets basseng m.m

Velkommen til Jogledalsveien 116 - en flott leilighet med beliggenhet i en
egen flgy av Sirdal Hayfjellshotell.

Innhold:
2.etg: Vindfang, gang, soverom, bad og kjekken/stue
Hems: Stue og soverom

Verdt & vite:

- Hyggelig sameie med totalt 16 seksjoner

- Flere fordeler av & veere en del av hotellet med bl.a tilgang til innenders
basseng, badstu, restauranter og pub

- Forutsigbare fellesutgifter som dekker stremforbruk, bruk av basseng,
bregyting mm

- Stor og skjermet terrasse med gode solforhold og flott utsikt

- Broytet parkeringsplasser like ved inngangspartiet

- Ski-in/ski-out bé&de for langrenn og alpint i Fidjeland skitrekk

- Nydelige naturomgivelser bdde sommer og vinter

- Bra med utvendig lagringsplass for ski, stevler og akebrett i svalgangen
- Ypperlige utleiemuligheter




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Fin beliggenhet i fantastiske omgivelser sommer og vinter. Ski-in/ski-out béde pd langrenn og alpint i Fidjeland skitrekk.

Hotellet ligger kun f& meter fra Fidjeland skitrekk som har alpintbakker for bdde store og smd
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Leiligheten ligger i et trivelig sameie med hoy trivselsfaktor og hvor det sjeldent er noe for salg.

Lyst og trivelig med en god planlgsning over 2 etasjer
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Denne leiligheten har virtuell visning. Dvs at du kan gdé pé visning hvor enn du er ved & trykke pd 360 graders symbolet.

Sjeneres takheyde i stuen gir en ekstra god romfolelse
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Stue og kjekken ligger i en &pen lgsning hvor det er god plass til bdde sofagruppe og spisebord

\

Stue/kjokken
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-

Pent bad som er innredet med moderne baderoms-innredning, toalett og dusjnisje. Opplegg for vaskemaskin.

m;

Hems: Stue
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Hems: Romslig soverom med plass til flere sengeplasser

Leiligheten har 2 soverom, ett i hver etasje
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Gang med stor skyvedgrsgarderobe

Oppbevaringsplass til ski og sko like ved inngangsderen
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Fri bruk av basseng

Flott neeromréade

12

JOGLEDALSVEIEN 116



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger fint til i en egen fley av Sirdal Hayfjellshotell.
Her kan man kjere helt frem til dgren, hvor det alltid er
breytet vei og parkeringsplass like ved inngangen til
leiligheten. Fidjeland er et ideelt utgangspunkt for turgéere
hele d&ret. For skientusiaster er Fidjeland en base for alpint i
skitrekket hvor man kan velge mellom varierte layper, men
det er ogsd fine langrennslgyper innover Jogledalen, og for
de som trenger litt mer utfordring kan man ta topptur til
Hilleknuten.

Om sommeren kan omrédet by pd flotte turer og du kan
nyte panorama utsikt fra Hilleknuten eller andre neserliggende
topper. Det finnes flere innsjoer som gir gode muligheter for
fisking, bading eller padling. Sirdal Fjellgolf byr p& en 9-hulls
bane i naturskjenne omgivelser.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Jogledalsveien 116, 4443 TIORHOM

OPPDRAGSNUMMER
22-0010/25

SELGER
Siv Markussen og Kenneth Greger Georg Spetz

MATRIKKEL

Gardsnummer 3, bruksnummer 64, seksjonsnummer 2,
i Sameiet Jogledalen med orgnr.: 987 129 107 i Sirdal
kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - fjellet

ENERGIKLASSE
Energifarge rgd og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattest felger vedlagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.035 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er stort sett bebygd.

SAMEIEBR@K
61/1000

TAKST
Tilstandsrapport datert 22.02.2026. utfert av Terje Tollefsen

BYGGEAR
1986

BYGGEMATE

Lavtliggende boligblokk med grunnmur i sted-stgpt betong.

Vegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd
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med trepanel. Betong mellom etasjene. Trebjelkelag mellom
1 etasje og hems. Vindu med dobbelt glass. Saltak tekket
med imitert takstein (stdlplater med belegg).

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

- | forbindelse med oppgradering av leiligheten ble det i
2009 byttet baderomsmegbler mm. Arbeidet ble utfert av
Holter Byggtjenester AS Idehus (Kvinesdal) som brukte
Rerlegger Team AS (Varhaug) og Ogna installajon AS for
henholdsvis rgrlegger og elektriker arbeid. Kvitteringer
foreligger.

- Baderomsmegbler og blandebatteri ble byttet og det ble
satt opp uttak til vaskemaskin i 2009. Rerleggerarbeidet ble
utfert av Rerlegger Team AS (Varhaug) som
underleverandgr av Holter Byggtjeneste AS. Kvitteringer
foreligger.

Toalett ble skiftet av eiere i 2012.

- | forbindelse med oppgradering av leiligheten ble deler av
det elektriske annlegget oppdatert i 2009 i forbindelse
med nytt kjokken og utbygging av hems. Arbeidet ble
utfert av Holter Byggtjenester AS Ide hus (Kvinesdal) som
brukte Ogna installajon AS for elektriker arbeid. Kvitteringer
foreligger.

- Storre terrasser ble satt opp i 2010 av Sameiet
Jogledalen. Tak og takrenner ble skiftet ut pd hele bygget i
2072. Alt arbeid utfert av samme firma; TS byggtjenester
AS.

- Foreligger eierskifte/tilstands rapport utfert av takstmann
Kenneth Omlie den 14.02.2025 som har utgdtt. Benytter ny
takstmann grunnet for lang ventetid hos forrige.

- Sameiet har avtale med Sirdal hgyfjellshotell vedr.
kostnader for tv, strom, brgyting og bruk av
svgmmebasseng.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til naering. Omrddet er regulert til
naering, skilgype, pumpehus m.



Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Sirdal kommune.

OPPVARMING
Elektrisk. Forbruk av strem inngér i fellesutgifter pr mnd.

Felgende rom har oppvarming:

2. etasje:

Bad: elektrisk, varmekabler i gulv.
Stue, elektrisk, panelovn.
Soverom: elektrisk, panelovn.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT
Tv og wifi/internett er inkludert i fellesutgifter pr mnd.

PARKERINGSFORHOLD

Rett til bruk av 2 stk p-plasser pd utvendig
biloppstilingsplass pd hotellets tomt (gnr 3 bnr 60). Det
medfglger ingen faste plasser.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE

Seksjonen kan leies ut i sin helhet til fritidsformdil.
Korttidsutleie: Det felger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for
fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd& 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.
Slik beslutning krever et flertall p& minst to tredjedeler av
de avgitte stemmene pd& drsmotet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt midlertidig brukstillatelse pd bygningen den
29.12.1986.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Leiligheten strekker seg over 2 plan og har en praktisk
planigsning. Andre etasje som er leilighetens hovedetasje
bestdr av vindfang, gang, soverom, bad og dpen stue- og
kjgkkenlasning med utgang til stor, solfylt sgrvestvendt
terrasse. Stor hems som bestdr av en lys stue samt et
soverom med stor gulvflate som enkelte leiligheter har delt
opp i 2 soverom.

Hems er utvidet og innredet til stue og soverom uten
byggemelding til kommmunen og uten at nedvendig
godkjennelse er gitt. Det er derfor ikke foretatt noen
offentlig kontroll av byggearbeidene. Eiendommen selges
slik den fremstdr og selger pdtar seg ikke ansvar for &
byggemelde eller f& godkjent omgjeringen nd i ettertid. Fra
kommunen kan det komme reaksjoner overfor eier, ved f
eks krav om tilbakefering eller krav om omsgking, ileggelse
av overtredelsesgebyr mv. Kommunen kan kreve at dagens
forskrifter og lovverk legges til grunn ved omsgking, disse
setter bl. annet krav til takhayde, lysflate, ventilasjon,
remningsvei, brannsikring, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser mv. Uavhengig av reaksjonsform fra
kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen
selges slik den fremstdr. Arealet er mélbart selv om det ikke
er godkjent til varig opphold.

Standard

STANDARD
SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND:
Folgende punkter har f&tt TG2 i tilstandsrapporten:

- Vinduer og derer pga alder
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- Kjokken med bakgrunn av at garantid pé& avtrekk er
overgdtt (5 ar)

- Avlgpsrer pga alder

- Vannledninger pga alder

- Bad: Del av gulv er flatt uten fall. Registrert fall til sluk
tilfredsstiller ikke anbefalte Igsninger, men vurderes & veere
tilstrekkelig da vann ledes til sluk. Sluk er lett tilgjengelig for
kontroll/rengjering. Sluk i stgpe-jern. Noe rust/korrosjon i
sluk og tetting er usikker. Svelling pd& der

HVITEVARER
Hvitevarer som stdr i leiligheten under visning medfelger i
handelen.

INNBO OG LOSORE
Mgbler m.m kan kjgpes utenom handelen om gnskelig.

AREALER

BRA - i: 62 m?
BRA totalt: 62 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pd etasje:
2. etasje

BRA-i: 40 m? Vindfang, gang, soverom, bad og kjgkken/stue.

Hems
BRA-i: 22 m? Stue og soverom?*.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Arealmdlingen er utfert med laser. Det gjeres oppmerksom
pd at areal til innervegger, kanaler og rer-gjennomfaringer
er tatt med i arealet. Areal i 1etasje er mait til 40, 19 m2.
Takhgyde mdéilt i gang 2, 4 m. Takhgyde mailt i stue ved
terrasse-dor 2, 95 m. Hems 22 m2. Gulv med lav takhgyde
pd& hems 9 m2.

Terrassen er malt av takstmann benyttet tidligere. Oppgitt
areal er fra denne oppmdlingen. Terrassen var dekket med
sn@. Avvik kan forekomme.

Det er avvik pd& krav til remning, dagslysforhold eller
takhgyde under 2 meter. *Soverom pd hems har liten
dagslys-flate.

Det er avvik pd rekkverk, hdndlgper eller dpninger mellom
trinn pd& innvendig trapp i forhold til dagens forskriftskrav.
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Rekkverk pé trapp til hems er ikke etablert. Forholdet
avviker fra dagens forskriftskrav og tilfredsstiller ikke
anbefalt sikkerhetsnivé. Manglende rekkverk gker risikoen
for fallulykker, seerlig for barn, eldre og personer med
redusert balanse. Det anbefales & montere rekkverk etter
gjeldene krav.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 790 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 11 389,- pr ar 2025. Avgiften fordeles pd to terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 646,-/mnd pr 25.08.2025

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Eget stremforbruk, strom i fellesareal, felles
bygningsforsikring, tilgang til hotellets innendgrsbasseng,
brayting, kabel-tv og wifi/internett, utgifter til service og
vedlikehold av brannvarslingsanlegg (fra 2024),
forretningsfersel mm

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 692 015,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Sekundeerboliger menes eiendommer som
fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 2 790 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 69 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 88 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 878 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.



Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

10.10.2003 - Dokumentnr: 2831 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2 Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 61/1000

GRUNNBOKSDATO
10.02.2025

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige med polisenr. 88497367

OM SAMEIET
Sameiet bestdr av 16 seksjoner.

REGNSKAP/BUDSJETT
Utdrag fra regnskap 2024:
Inntekter kr. 451 352,-
Utgifter kr. 431760,-
Resultat kr 19 592,-

FORRETNINGSF@RER
@yvind Lorentzen

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt salgsoppgaven.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

- Vedlagte plantegning er ikke i mé&lestokk og derfor kun &
anse som en skisse.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
23.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER
Aina Trovdg, Eiendomsmegler MNEF/Partner/Daglig leder

Epost: at@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
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Prosentprovisjon med 1.80% av kjgpesum (inkl. mvai).

Salgstilretteleggelse kr. 9900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900,  (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
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legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop
av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i



Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

| henhold til lov om hvitvasking og terrorfinansiering har
megler plikt til & gjennomfere kontrolltilttak ovenfor kunder.
Dette innebazerer & bekrefte kunders identitet pd& bakgrunn
av fremvist gyldig legitimasjon. Videre innebzerer det & f&
bekreftet identiteten til eventuelle reelle rettighetshavere,
og & innhente opplysninger om kundeforholdets formadl og
tilsiktede art. Dersom slike kundetiltak ikke kan
gjennomfgres kan megler ikke etablere kundeforholdet eller
utfere transaksjonen.

Hvis kjoper ikke bidrar til at megler f&r gjennomfart
kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan
gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen.
Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har
rett til & heve avtalen og gjennomfaere dekningssalg for
kjgpers regning.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

JOGLEDALSVEIEN 116

Tilstandsrapport utfert av takstmann Terje Tollefsen
datert 22.02.2026, selgers egenerklaering datert
22.02.2026, plantegninger, vedtekter og ordensregler
for sameiet folger vedlagt i salgsoppgaven. Det
gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg.
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TERRASSE

Plantegning av hovedetasjen

JOGLEDALSVEIEN 114

SOVERCHM LOFTSTUE

Plantegning av hems
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Jogledalsveien 116
4443 TIORHOM

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Selveier fritidsbolig (leilighet)
Byggear: 1986

BRA: 62 m?

BRA-i: 62 m?

Rapportdato: 22.2.2026 (Gyldig til 22.2.2027)

Samlet vurdering

TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

1

& Supertakst

GNR: 3 BNR: 64 SNR: 2

Terje Tollefsen terje@tefteiendom.no Jogledalsveien 116
Teft Eiendom A/S 91174769 4443 Tjgrhom




1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pé faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsé brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsé brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan vaere
snadekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter seerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersokelsene skal
skje

& Supertakst

Tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift til avhendingslova (Tryggere bolighandel) av 8. juni
2021 nr. 1850, slik forskriften er endret ved forskrift av 16. desember 2025 nr. 2614. Tilstandsgrader i
rapporten er fastsatt i trd&d med kriteriene i NS 3600:2018

Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsé gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/40260

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mabler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersgkt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring pa hvorfor tilstandsgraden er

satt, og er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Utvidet el-kontroll

Boligen har et eldre elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Bygningsdeler med TG2

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Vinduer og derer TG 2 péa grunn a vinduer og derer har nddd over halvparten av forventet
funksjonstid.

Kjokken TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid pa avtrekk er overgatt (5 ar).

Avlgpsrar TG 2 pé grunn av avigpsrer fra byggedr har overgatt over halvparten av sin

forventet brukstid.

Vannledninger TG 2 p& grunn av vannkraner og vannrer fra byggear har overgatt over
halvparten av sin forventet brukstid.

Vatrom: Bad/vaskerom - Overflater Del av gulv er flatt uten fall. Registrert fall til sluk tilfredsstiller ikke anbefalte
Izsninger, men vurderes & veere tilstrekkelig da vann ledes til sluk.

Vatrom: Bad/vaskerom - Membran, tettesjikt og Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjering. Sluk i stape-jern. Noe

sluk rust/korrosjon i sluk og tetting er usikker.

Vatrom: Bad/vaskerom - Saniteerutstyr TG 2 pa grunn av noe svelling pa der.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Balkong, terrasse, platting Balkong/terrasse var dekket med sng befaringsdagen og er ikke kontrollert
TG-IU.

Takkonstruksjon og loft @vrig del av takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon
uten destruktive inngrep. TG-IU pa& grunn av takkonstruksjon/Iufting ikke er
kontrollert.

Varmtvannsbereder Felles oppvarming av forbruksvann. Felles varmtvannsbereder er ikke

kontrollert TG-1U.

Ventilasjon Felles avtrekk fra kjgkken og bad. Felles avtrekk er ikke kontrollert TG-IU.
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Lovlighet / HMS

& Supertakst

Det er avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde under 2 meter

Soverom pa hems har liten dagslys-flate.

Det er avvik pa rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pé innvendig trapp i forhold til
dagens forskriftskrav

Rekkverk pa trapp til hems er ikke etablert. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og
tilfredsstiller ikke anbefalt sikkerhetsniva. Manglende rekkverk eker risikoen for fallulykker, seerlig for

barn, eldre og personer med redusert balanse. Det anbefales & montere rekkverk etter gjeldene
krav.
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Befaringsdato Rapportdato
21.2.2026 22.2.2026

Hjemmelshavere

Navn: Kenneth Greger Georg Spetz Tilstede ved inspeksjon:  Nei
Representant v/befaring: Nekkel-oppdrag.

Navn: Siv Markussen Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og giennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Ved evt. avhending av eiendommen gjeres det oppmerksom pa selger opplysningsplikt og kigpers undersgkelsesplikt int. lov om avhending av fast
eiendom.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Terje Tollefsen Telefon: 91174769 Modipm av
Firma: Teft Eiendom A/S Epost: terje@tefteiendom.no T E F T
Tittel: Adresse: Brannstasjonsveien 8, 4312 Sandnes e

Om bygningssakkyndig:

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransjen. Bygnings- sakkyndig har verken
et ansettelsesforhold til, eller skonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft Eiendom er et selskap innen bygg og eiendom, med taksering -
tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av Terje Tollefsen, som har flere ars erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmester
og er bygning-sakkyndig. Han er sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst og verditakst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger, takkonstruksjon,
taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det anbefales & sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave samt selgers egenerkleering. Boligkjgper anses & kjenne til forholdene som er
omtalt egenerkleerings-skjemaet. Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler senere.

Etter ny forskrift er kontroll av trapp, stettemurer, etasjeskille, innvendig ildsted og pipe, toalettrom, renner og nedlgp ikke obligatorisk og er ikke kontrollert.

Informasjon om boligen

Adresse: Jogledalsveien 116, 4443 Tjgrhom

Kommunenr: 4228 Gardsnr: 3 Bruksnr: 64 Festenr:
Seksjonsnr: 2 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1986 - Ref. Eiendomsverdi.

Boligtype: Selveier fritidsbolig (leilighet)

Generell beskrivelse av boligen:
OM TOMTEN
P& befaringsdagen var uteomrade dekket med sne.

OM BYGGEMATE

Lavtliggende boligblokk med grunnmur i sted-stept betong. Vegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd med trepanel.
Betong mellom etasjene. Trebjelkelag mellom 1 etasje og hems.

Vindu med dobbelt glass. Saltak tekket med imitert takstein (stalplater med belegg).

INNVENDIGE OVERFLATER
1 etasje. Belegg og parkett pa& gulv. Malt vegg. Malte flater og trepanel i tak.
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Hems. Parkett pa gulv. Malt vegg. Malt trepanel i tak.

OPPVARMING
1 Etasje. Elektrisk. Panelovn. Varmekabler p& gulv bad.
Hems. Elektrisk.

VESENTLIGE FORANDRING ETTER BYGGEAR

2009 - ny baderoms-innredning pa bad. Se egenerkleering.
2012 - byttet toalett.

2012 - ny terrasse.

2012 - byttet taktekking og tak-renner pa bygget.
Opplysninger gitt av eier.

PARKERING
Felles utvendig parkering.

KONKLUSJON

Leiligheten fremstéar i normalt god stand med normal slitasje.

Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Foravrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

KONKLUSJON TILSTAND

Det er registrert 7 stk. TG 2 i rapporten.

Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter levetids-tabell og tilstand.

Mebler og fast inventar er ikke flyttet p& for besiktigelse av vegg og gulv flater. Sprekker i gulv, vegg og tak kan forekomme. Veer oppmerksom pa at det
som regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/mablement etc har veert plassert. Pa gulv
vil det som regel veere diverse slitasje, og noe misfarge/ riper og lignende hvor mgblement har veert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet boenhet, og
slike mindre "avvik" er & anse som normalt. Anbefaler & lese rapporten i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt BRA Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset e Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.ntml

Bygning: Hovedbygg
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Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 40 40 [0} (0] (0]
Romfordeling:
Entre/gang, trapp, soverom,
bad/vaskerom, stue/kjgkken.

Hems. 22 22 (o] (o} (o}
Romfordeling:
Trapp, gang/stue, soverom.

Totalt m? 62 62 o (o] (o}
Gulvareal

Etasje GUA (gulvareal) BRA (malbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)

Hems. 31 22 9

Totalt m? 31 22 9

Kommentar til arealberegning

Arealmalingen er utfert med laser. Det gjeres oppmerksom pa at areal til innervegger, kanaler og rer-gjennomferinger er tatt med i arealet. Areal i 1 etasje
er malt til 40, 19 m2. Takhgyde malt i gang 2, 4 m. Takheyde malt i stue ved terrasse-der 2, 95 m. Hems 22 m2. Gulv med lav takhgyde pd hems 9 m2.
Terrasse/balkong er ikke oppmalt.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-IU

Balkong/terrasse var dekket med sng befaringsdagen og er ikke kontrollert TG-IU.
Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 Ar.

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass. Ytterder fra byggear. Innvendige dgrer med lett-derer uten pakninger i
karm. Vindu og ytterdgrer fremstar med normal slitasje alder tatt i betraktning.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Dgr-pumpe til inngangsder er defekt.

Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer TG-2

Det gjeres oppmerksom pé at punkterte vindusglass tidvis kan veere sveert vanskelig & avdekke.
Tetting rundt vindu er skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Vinduer og derer har nadd over halvparten av forventet funksjonstid TG 2. Det vil veere sterre risiko
for punktering av glass og sterre behov for vedlikehold i tiden som kommer. Vinduer har en
forventet tid for utskifting pa 20 - 40 &r. Trederer/aluminiumsderer har en forventet tid for utskifting
pa&. Kort/middels/lang - 20/30/40 &r. Normaltid for justering av vindu og derer 2 — 8 ar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Grovt sett sa har fellesskapet ansvaret og kostnaden med utvendig/fasade, mens andel/seksjon-

eier har vedlikeholds og utbedrings-plikt for innvendig/betjening/rengjering og forebyggende
vedlikehold av bevegelige deler/mekanismer.
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6.3 Takkonstruksjon og loft

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av takkonstruksjon og loft TG-IU

@vrig del av takkonstruksjonen er lukket og ikke tilgjengelig for inspeksjon uten destruktive inngrep.
TG-IU p& grunn av takkonstruksjon/Iufting ikke er kontrollert.

6.4 Kjokken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjgleskap/oppvaskmaskin? Nei

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Det ble skt etter fukt pd utsatte steder ved befaring, uten at det ble indikert unormale verdier.

Kjekkeninnredning med profiler pa fronter.
Laminat benkeplate med nedfelt vask.
Integrert koketopp.

Integrert steikeovn.

Integrert oppvaskmaskin.

Integrert kjeleskap i kiskkenbenk.
Integrert fryseskap i kijgkkenbenk.

Kjekken fremstar i god stand normal slitasje.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-2

Avtrekk fungere med enkel test. TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgétt (5 &r).

Anbefalte tiltak avtrekk

Regelmessig rengjering av filter, avtrekk og ventilasjonskanaler anbefales for & opprettholde god
luftkvalitet og god effekt av anlegget.
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6.5 Lovlighet / HMS

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt originale tegninger som viser opprinnelig godkjent planlgsning. Det kan derfor
ikke tas stilling til om planlgsningen, slik den fremstar pa befaringstidspunktet, er lik godkjent
planiesning fra da bygget ble tatt i bruk. Samsvaret mellom faktisk bruk og byggemelding er ikke

undersakt.

Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Brannvegg mellom boligene. Tilstands-graden er basert pa retningslinjer i bransjestandard NS
3600. Dette kan ikke sammenlignes med fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet , eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver
med spesialkompetanse. En bygnings-sakkyndig har verken kompetanse til & gi slik veiledning eller
lov & forta en slik kontroll.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Takstmann har ikke hentet inn ferdigattest/brukstillatelse da dette hentes inn av megler. Se
salgsprospekt for mer informasjon.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Ja

Soverom pa hems har liten dagslys-flate.

Er det avvik ved rekkverk, handlgper eller &pninger mellom trinn pa innvendig trapp i forhold Ja
til dagens forskriftskrav?

Rekkverk pa trapp til hems er ikke etablert. Forholdet avviker fra dagens forskriftskrav og
tilfredsstiller ikke anbefalt sikkerhetsniva. Manglende rekkverk gker risikoen for fallulykker, sgerlig for
barn, eldre og personer med redusert balanse. Det anbefales & montere rekkverk etter gjeldene
krav.

Er det avvik fra dagens forskrift p& heyde og dpninger i rekkverk til Ikke kontrollerbart
balkong/terrasse/utvendig trapp?

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
6.6 Avlgpsrar

Type avlgpsror Plast, Stepejern

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige
stikkledninger.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
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Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har aviepsrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av aviepsrer TG-2

Det er ikke pavist noen stake-luke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre
installasjoner med avlep. Avigpsrer som er fra byggedr har overgatt over halvparten av sin
forventet brukstid TG 2. Forventet levetid plast og kobberrer 25 - 75 ar. Avigpsrer og sluk i
stepejern. Forventet levetid 15 — 75 &r. Anbefalt brukstid 50 &r. Sluk med stgpejern pa bad.

Avlgpsrer ligger skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll. Det forutsettes at avlepsrer

er montert etter gjeldene anvisning. Utvendig stikkledning er ikke vurdert. Det ble ikke registrert
behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av eldre argang.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & rengjere, ettertrekke og kontrollere alle vannl&ser jevnlig for & redusere risikoen for
tilstopping og lekkasjer.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggeéar? Ja
Har vannrer n&dd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2

Stoppekran er felles for flere boenheter og star i kjeller. Det er ikke registrert egen
hovedstoppekran for boenheten. Vannrer er skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Blandebatteri pa kjskken og bad er byttet etter byggear.

Stoppekraner er montert pa noen vannkraner.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vannkraner og vannrer fra byggear TG 2.
Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar.

Forventet levetid plast og kobberrer 25 - 75 ar.

Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 &r.

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre &rgang.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

P& generelt grunnlag anbefales det & etablere/montere automatisk stoppe-ventil pa vannledninger.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el-tilsyn eller utfert utvidet el-kontroll i lzpet av de siste Nei
5ar?

Type sikringer Automatsikringer
Har eier opplyst om arbeider utfert etter opprinnelig byggear? Ja

Del av el-anlegg péa bad er oppgradert 2009. Se egenerklzering for dokumentasjon.

Er det manglende samsvarserkleaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Sikringsskap star i entre.

Samsvarserkleering for elektrisk anlegg foreligger ikke.
Samsvarserkleering er dokumentasjon som viser at et elektrisk anlegg eller en installasjon er utfert i
samsvar med kravene i gjeldende forskrifter.

Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? lkke relevant, bereder ikke installert
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk
Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke. Anlegget er utover
dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

P& generelt grunnlag anbefales el-kontroll ved eierskifte.
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6.9 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Felles oppvarming av forbruksvann. Felles varmtvannsbereder er ikke kontrollert TG-IU.

6.10 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Oppsummering av ventilasjon TG-IU

Felles avtrekk fra kjgkken og bad. Felles avtrekk er ikke kontrollert TG-IU.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & bytte filter arlig og utfere rens og service pa ventilasjonsanlegget hvert 5. &r for &
sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets funksjon. Konsekvensen av manglende vedlikehold

kan veere redusert effekt, darlig inneklima og gkt risiko for tekniske feil.

611 Vatrom: Bad/vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Belegg pa gulv. Vinyl pa vegg. Malt tak.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Sluk/membran er fra byggear.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
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Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater TG-2

Del av gulv er flatt uten fall. Registrert fall til sluk tilfredsstiller ikke anbefalte lzsninger, men vurderes
8 veere tilstrekkelig da vann ledes til sluk.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Steopejern
Er det pavist avvik ved utfaerelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Ja
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Glipe i vinyl pa vegg. Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller falgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjering. Sluk i gulv i stape-jern. Noe rust/korrosjon i sluk og
tetting er usikker. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for
lekkasjer. Vatroms-belegg en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales regelmessig rengjering av sluk for & forhindre at vannstand stiger opp til klemring.
Dersom vannstand overstiger klemring kan vann ledes under klemring med risiko for lekkasje.
Lasningen/utfgrelsen rundt sluk gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring ma vurderes.
Eldre stepe-jernsluk ber skiftes ved eventuell oppgradering av vatrommet. Bad er slutten av
Toalett er festet til gulv med skruer og forventet brukstid. Det anbefales installere tett dusjkabinett for & unngéa fukt-belastning fra fritt

belegg/membran er punktert. vann pé gulv og vegger.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Servant med skuffeseksjon.
Speil.
Dusj-vegg.

Toalett.
Opplegg for vaskemaskin.

Er det skader p& utstyr og innredning? Ja

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitzerutstyr TG-2

Noe svelling pa der TG 2. Innredning fremstar ellers i god stand med normal slitasje TG 1. Utstyr i
klosett-cisterne har en forventet brukstid pa 15 - 30 ar.

Ventilasjon
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Ved fukt-sek under blandebatteri er det ikke Type ventilering Mekanisk avtrekk
registrert unormale verdier.

Tilluft via luftespalte i der.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja
Noe svelling pa der.
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er foretatt hull-taking med 73 mm hull-bor fra tilstetende soverom.

Det gjeres oppmerksom pé at hull-taking er tatt i et omrade som ikke er utsatt for fritt vann.
Vatsoner i dusj-sone gar mot stapt dekke i betong, tilstatende leilighet, kjskken med steikeovn og
oppvaskmaskin. Hulltaking i tilstatende rom er ikke mulig.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

Dokumentasjon foreligger ikke.

6.12 Ikke relevante bygningsdeler

Felgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

e Rom under terreng
¢ Vannbéren varme

e Varmesentral
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0010/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kenneth Greger Georg Spetz Siv Markussen

Jogledalsveien 116

Poststed
TJZRHOM 4443

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2009 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |16 |

Antall maneder | 7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige I
Polise/avtalenr. | 88497367 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va
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22
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11

12
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

| forbindelse med oppgradering av leiligheten ble det i 2009 byttet baderomsmgbler mm. Arbeidet ble utfert av
Beskrivelse Holter Byggtjenester AS Idehus (Kvinesdal) som brukte Rerlegger Team AS (Varhaug) og Ogna installajon AS for
henholdsvis rerlegger og elektriker arbeid. Kvitteringer foreligger.

Arbeid utfert av I Holter Byggtjenester AS, Idehus (Kvinesdal)

Filer

Arbeid baderom 2009 _2010.pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Baderomsmgabler og blandebatteri ble byttet og det ble satt opp uttak til vaskemaskin i 2009. Rerleggerarbeidet ble
Beskrivelse utfert av Rerlegger Team AS (Varhaug) som underleverander av Holter Byggtjeneste AS. Kvitteringer foreligger.
Toalett ble skiftet av eiere i 2012. Se vedlegg over.

Arbeid utfert av I Holter Byggtjenester AS, Idehus (Kvinesdal)

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar IJa, kun av fagleert

| forbindelse med oppgradering av leiligheten ble deler av det elektriske annlegget oppdatert i 2009 i forbindelse
Beskrivelse med nytt kjskken og utbygging av hems. Arbeidet ble utfert av Holter Byggtjenester AS Ide hus (Kvinesdal) som
brukte Ogna installajon AS for elektriker arbeid. Kvitteringer foreligger.

Arbeid utfert av | Holter Byggtjenester AS, Idehus (Kvinesdal)

Filer

Arbeid el 2009_2010.pdf

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
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17

18

19

20

21
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23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

IJa, kun av fagleert

Starre terrasser ble satt opp i 2010 av Sameiet Jogledalen. Tak og takrenner ble skiftet ut pa hele bygget i 2012. Alt
arbeid utfert av samme firma.

ITS byggtjenester AS

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Foreligger eierskifte/tilstands rapport utfert av takstmann Kenneth Omlie den 14.02.2025 som har utgatt. Benytter
ny takstmann grunnet for lang ventetid hos forrige.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [] Ja

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [] Ja

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [1va

M Nei [1va

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1Ja

[ Nei Ja

Beskrivelse

avtaler)?

] Nei Ja

Beskrivelse

Sameiet har avtale med Sirdal heyfjellshotell vedr. kostnader for tv, strem, brayting og bruk av svemmebasseng.

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [] Ja
M Nei [] Ja
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Mer info om eiendommen: Gnr.3, Bnr.64, seksjonsnr. 2, Jogledalsveien 116, byggear 1986.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KGGS, SM
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ENERGIATTEST

Adresse
Postnummer
Sted
Kommunenavn
Gardsnummer
Bruksnummer
Seksjonsnummer
Andelsnummer
Festenummer
Bygningsnummer
Bruksenhetsnummer
Merkenummer

Dato

Jogledalsveien 116
4443

TJBRHOM

Sirdal

3

64

300474392
HO0102
Energiattest-2025-75138

03.02.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enova



VEDTEKTER FOR SAMEIET JOGLEDALEN

§ 1 Definisjon

Sameciets navn skal vere: Sameit Jogledalen. Org.nr. 987 128 107

Eiendommen {gor.3 og bor. 64) i Sirdal Kommune bestdr av 16 seksjoner der hver seksjon har cksklusiv
bruksreit til de rom og det uiearcal som er tillagt seksjonen i henhold 1l tegninger og situasjonsplan
(vedlegg). mens vrige arcaler i eiendommen disponeres i fellesskap. 1iillegg har hver sekajon ckakl.
bruksrett til biloppstillingsplass(er) pd gor. 3 og brr, 60 i Sirdal Kommune,

§2 Disposisjonsrett
Hver sameier har full disposisjonsrett over sin seksjon med tilherende plikier og rettigheter, herunder rett

til salg. pantsciting og fremlcic. For seksjonenc 11-16 ¢r detinngdn egen aviale mellom eier av bor, 60,
Sirdal Heyfellshotell AS, og eier av hver enkell scksjon.

Fel
Fellesugifler dekkes av samcicrne og fordeles etier den fordelingsnakkel som er oppstill i oppdelings-
begjaringen, ndr det gielder arcalrelaterte kostnader. Pvrige felleskostinader fordeles liki pd hver sameier-
scksjon, Kommunale avgifier faktureres hver enkelt andelseier av Sirdal Kommune.

4 Arsmale/Styre
Arsmatel bestdr av seksjonseicrne og hver seksjon har en stemme. Arsmpte avholdes en gang drig eller
etter behov, Det skal velzes styre som besiir av 3 personer inkl. siyreleder.

§ 5 Vedlikehold
Scksjonseierne baerer hver for seg alt vedlikehold vedrdrende de arealer de har eksklusiv bruksrew il

Vedlikehold av fellesarcal utfpres cuer aviale mellom eieme, fellesulgifier inkl. sirgm Gl belysning av
inngangsparti skal Terdeles likt mellom sameieme, hvorpd eierne er solidarisk ansvarlige. Sameicts
eventuclle inntekier skal fordeles pd samme mite som wigifiene, Sumeict er forplikied il i dekke sin
forholdsmwessige andel av wigifier til brdyling og vedlikehold av parkeringsplass sammen med eier av
hotellet.

& & Taamt
§ 6.1 Delinisjon:

Sameiet bestir av tilliggende 1omt og fellesganger pd gnr.3 og bar. 64, i Sirdal Kommune.

§ 6.2 Sameiels formél:
Sameicts formil er § forvalie, bestyre og vedlikeholde ovennevniz eiendommer angitt § § 1, i swmsvar
med disse vedickier.

& 6.3 Medlemmer:
Medlemmer i sameiet er cierne av den enkelte eiendom.

§ 6.4 Parkering:

Hver seksjon i |.etg. fir en parkeringsplass og hver seksjon i 2.etg. fir 1o parkeringsplasser pld
parkeringsplass i.h.t. vedlagie oversikiskan, Rewighetene 1l p-plasser blir inglyst pd gnr. 3, bor. 601
Sirdal Kommune. Behov utover dete mi avklares med eier av Sindal HpyGellshotell AS,
Parkeringsplassenc kan ikke fromleies.

5 7 Sikkerhetsstillel
Samcict forbeholder seg pamereil i hver enkel seksjon for ¢t belgp kr, 10.000,- 1l sikkerhet for
sameicmes ghonomiske forplikiclser overfor sameict.

I3 cllcsarenler som ik ke dek i L rim
ag somn medfprer skade pd enkelte sameieres leilighet (for eksempel vannskade fra 1ak) dekkes sol idarisk av
sameiedelakeme. Skode skal repareres pl rimeligste méte tilbake 1 epprinnelig standard og Kestnader

dokumenieres. Eier av aktuell leilighet betaler selv en egenandel pd inntil ke 4.000.- pr. skade.



uraensregier ror sameiet Jogledaien.

Styret i sameie har besluttet at det utarbeides ordensregler for Sameiet Jogledalen, dette for 4
ta vare p4 egeninteresser og forholdet til hotellet.

TV signaler:
Leiligheten har en serviceavtale med hotellet, hotellets TV signaler er tilgjelige pa
lellighetene, Se informasjon pa TV hva som er tilgiengelig. Del er eier av leilighelene
som bestemmer hvilke kanaler som skal vaere apne, Hotellet har et system som gjer at
det kun er spesielle TV som kan brukes. Dersom noen vil koble opp Play station eller
lignende, ta kontakt med resepsjonen.

Svemmebasseng:
| den samme serviceavialen inngar bruk av svemmebasseng, dog kun nar bassenget er
apent, Dagens apningstider er fra 07.00 til 09.00 og fra 10.00 til 18.00 | eventuelle
perioder (normalt i juleferien) der hotellet holder stengt, vil 0gsa dette gjelde bassengel.

Breyting og parkering:
Hver leilighet disponerer 2 parkeringsplasser utenfor leilighetsflayen, disse er ikke faste,
man bruker de som er ledige. Parkeringsplassene skal kun brukes av de som bor pa
leilighetene, ikke “skiturister” man kjenner. Parkeringskort blir utlevert og skal ligge i
bilens frontvindu. Hotellet stéar for brayting som inngar i serviceavtalen,

Ro og orden:
Det er viktig & vaere klar over at en jkke er beboer pa hotellet, men kun er sameier i sin
egen eierseksjon, sammen med avrige sameiere.
Det er i alles interesse at sameie har &t “regelverk” for hvordan man opptrer i forhold tif
naboer og andre | sameie. Delte vaere seq stay fra leilighet eller korridor, laping i
trapper tidlig og sent, ryddighet i korridor. Normalen for slike boenheter er at del er ro
meliom 23.00 og 0900. Hotellet har bevilgning til & skjenke alkohol pa grillomradet,
utenfor restaurant og ved lavvo. Detle betyr at pa disse stedene ma man ikke nyte
medbrakL

Noekler:
Hatellet vil om en tid skifte nekkelsystem, da vil ogsa sameie fa tilgang pa et annet
system, men fer dette skjer oppretier vi dagens ordning med plastkort fra resepsjonen.
Disse kan skiftes for ke, 50,- pr sett a 2 stk. P4 daglid vil yiterdarene normall sla apne,
etter kl. 19.00 vil disse normalt vaere stengt. Hotellet vil allid ha vakiordninger ogsa nar
hotellet holder stengt. Dersom brannalarm blir utlest pd en av enhetene, mé hotellets
vaktpersonell lase seg inn.

Seppel:
Leilighetene har hylterenovasjon i Sirdal Kommune, comainer som skal brukes er

plassert pa veien over parkeringsplassen og ved skitrekket. Man skal ikke bruke
hotellets container.

Svalgang:
Det er viklig 4 holde svalgang Iri for ski, akebrett o.l. p.g.a. fri tilkemst for brannvesen,

sykepersonell o.l.

Terrasser:
Sameier er selv ansvarlig for 4 holde terrasse fii for sn i vintersesongen for 4 unnga

skade pa denne.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

50 JOGLEDALSVEIEN 116



NOTATER

JOGLEDALSVEIEN 116 51



NOTATER

52 JOGLEDALSVEIEN 116



NOTATER

JOGLEDALSVEIEN 116 53



FORBRUKERINFORMASJON OM BUDGIVNING

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved
Eiendomsmeglingsgruppen, Eiendoms-meglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa
grunnlag av blant annet forskrift om eiendomsmegling § 6-3 og § 6-4. Ned-enfor gis en oversikt over de
retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning pa eiendommen.
Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. For det legges inn bud
pa eiendommen oppfordres budgiver til 3 sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, herunder

eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

GIJENNOMF@RING AV BUDGIVNING
1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om aktuelle bud pa eien-
dommen, herunder om relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler disse
videre til oppdragsgiver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller avslag fra selger. Fgr
formidling av bud til oppdragsgiver skal megler innhente
gyldig legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som benytter
esignatur, eksempelvis BankID eller MinID. Med skriftlige bud
menes ogsa elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen idisse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt gnr/
bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og eventuelle
forbehold som for eksempel usikker finansiering, salg av
navaerende bolig ol. Nor-malt vil ikke et bud med forbehold bli
akseptert fgr forbeholdet er avklart. Konferer gjerne med
megler fgr bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der oppdragsgiver er for-
bruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til, sa langt det er
ngdvendig, a orientere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det bgr ikke gis bud som
diskriminerer eller utelukker andre budgivere.

Dersom bud inngis med en frist som apenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate som
sikrer oppdragsgiver og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver a stille slik
frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte bud
overfor oppdragsgiveren, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 4.

6. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og mulig holde
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budgiverne skriftlig orientert om nye og hgyere bud og
eventuelle for-behold. Megler skal sa snart som mulig bekrefte
skriftlig overfor budgivere at budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan en
budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin

anonymitet, bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har formidlet
innholdet i budet til selger (slik at selger har fatt

kunnskap om budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er
da bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver far
melding om at eiendommen er solgt til en annen (man bgr
derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig dersom man
ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud, og
er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere hgyeste bud.

4, Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende avtale.

5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som medfgrer
at det foreligger en avtale om salg aveiendommen dersom
budet irett tid aksepteres av kjgper. Norges
Eiendomsmeglerforbund - www.nef.no -firmapost@nef.no



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 22-0010/25 Kontaktperson:  Ajng Trovag
Adresse:  Jogledalsveien 116, 4443 TIZRHOM, gnr. 3, bnr. TIf: 98809072
64, snr. 2 i Sirdal kommune. Epost: gt@notar.no

Salgsoppgavedato: 23022026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






