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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Hauglia 15
1911 FLATEBY
Kr 5700 000,-
Kr 161 490,-

Kr 5 861490,-
156/178 m?
Eiet

Enebolig

1968

5

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Hauglia 15

Flott totaloppusset enebolig m/garasje og god
standard| Solrike uteplasser | 2 bad og 5 soverom
| Klargjort for hybel

Her f&r du et hjem som har veert igjennom en omfattende oppussing i 2023
med bl.a. rehabilitert med nye bad, nytt elektrisk anlegg, overflater etc. Ny
drenering, nye terrasser/terrassekledning, nye vinduer og ytterderer(eldre
inngangsder). Malt ytterkledning og vasket tak. Vann og avlgp i boligen ble
skiftet ut.

- Flott totaloppusset enebolig over to plan
- Sentralt og barnevennlig omréde

- Klargjort for hybel i underetasjen

- Garasje med innlagt strom

- Stor tomt p& 1739 kvm

- Gode solforhold pd eiendommen

- Terrasse utenfor stuen pd ca. 48 kvm

- Terrasse utenfor ett soverom pd ca. 7 kvm
- Stue med store vindusflater

- Stilrent HTH kjokkeninnredning

- 2 delikate baderom med gulvvarme

- Opplegg for vaskemaskin p& begge bad
- Hele fem gode soverom

- Tv-stue for ekstra fleksibilitet
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Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

HAUGLIA 15

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i et rolig og barnevennlig boligomréde pd& Flateby i Enebakk kommune. | neeromrédet
finnes bl.a. barnehage, barneskole, buss-stopp, samt marka med lyslaype, badevann og

flotte turmuligheter sommmer som vinter.

Det er gangavstand til dagligvarebutikk ellers kort vei til Flateby grendesenter med diverse forretninger og
servicetilbud. Det finnes aktive idrettslag i Flateby med bl.a. nyere idrettshall pé Stranden. Flateby ligger naer
@stmarka med gode tur- og rekreasjonsmuligheter med bl.a. skilgyper, sykkelstier, badevann, fiskemuligheter,
lyslaype, slaldmbakke m.m. Det er ridesenter pd Flateby, samt at omrédet kan by pd et aktivt idrettsmilie med bl.a.
fotballbane, idrettshall m.m.

Mulig & ta buss til Lillestrom og deretter tog til Oslo S. Ca. 12 km til Kirkebygda, ca. 18 km til Lillestrem og ca. 38 km
til Oslo.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Hauglia 15, 1911 FLATEBY

OPPDRAGSNUMMER
23-0083/26

SELGER
Kevin Eiendom Invest AS

MATRIKKEL
Gdardsnummer 7, bruksnummer 122, , ideell andel 1/1.
i Enebakk kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
G

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Boligen har veert utleid, s& selger vet ikke hva stremforbruket var i 2025.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.394 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet tomt p& 1393,80 m2.

TAKST
Tilstandsrapport datert 01.06.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
1968

BYGGEMATE
Eneboligen er oppfert i 1968. Bygningen har et saltak som er tekket med takplater. Ytterveggene bestér av en

trebindingsverkskonstruksjon, utvendig kledd med panel og pussede flater.

Boligen er fundamentert med séle p& ukjent grunn, og det antas at fundamenteringen er utfert med betong og
stepte Kjellergulv. Byggegrunnen er ikke kjent.

Grunnmuren har observert malingsavflassing og riss i ytterveggen ved adkomstterrassen.
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Dreneringen er fra 2023, og det er registrert vorteplast rundt huset. Tomten ligger i svakt skrénende terreng.

Veggkonstruksjonen er en bindingsverkskonstruksjon fra byggedret med bordkledning. Det er pdvist spredte
réteskader i kledningen, og det er observert skjevheter i takutstikket pd terrassesiden. Det er ingen eller liten
lufting i nedre kant av kledningen mot grunnmuren.

Takkonstruksjonen er et saltak i treverk, tekket med takplater. Konstruksjonen ble kun inspisert fra en utvendig
loftsluke.

Renner, nedigp og beslag er utfert i stél/aluminium.
Etasjeskillerne er bygget i tre, bestédende av stept dekke og trebjelkelag.

Vinduer er med 2-lags glass fra 2023. Ytterderene er malte med glassfelt, og terrassederene har 2-lags
energiglass fra 2023.

Eiendommen har en terrasse med tregulv med utgang fra stuen, en adkomstterrasse ved inngangen, og en
balkong med utgang fra et soverom.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& undertak.

Aldersrelatert slitasje og materialenes naturlige aldring. Manglende vedlikehold kan forsterke risikoen.

- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er pdvist spredte rateskader i bordkledningen.

- Det er avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Yttervegger i bindingsverk fra byggedr er oppfert med ukjent isolasjon og vindsperre etter datidens byggeskikk.
Konstruksjonen er eldre, og det foreligger vanligvis ikke dokumentasjon pd& kontinuerlig kontroll av vindsperre,
lufttetthet eller eventuell fuktpdvirkning i veggene. Slike forhold gir usikkerhet rundt veggens faktiske tilstand og
isolasjonsevne, selv om det ikke er registrert synlige skader ved visuell inspeksjon. Aldersrelatert slitasje og
normal bruk tilsier derfor avvik fra nybyggstandard

Kledningen er fra byggedret viser tydelige aldersrelaterte tegn, inkludert stedvis terkesprekker. Dette skyldes
langvarig eksponering for veer og vind samt naturlig utterking av treverket over tid

Det er observert skjevheter i takutstikk pd terrasse siden.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: - Malt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :

Stue er det registreres et hgydeavvik pd ca. 1,2cm.

Soverom er det registreres et hgydeavvik pd ca. lecm.

Malinger er utfert pd tilfeldige steder. Sterre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppferingen, mé enkelte mindre skjevheter dog péregnes.

- Innvendig - Rom Under Terreng
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Avvik: - Det er avvik:

Innvendig utforede vegger i rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon i henhold til NS 3600 og forskrift
til avhendingslova. Dette skyldes at konstruksjonen kan skjule fuktproblemer i bakveggen, og at det ofte er
vanskelig & kontrollere tilstanden bak utforingen uten destruktive inngrep.

- Innvendig - Innvendige trapper

Avvik: - Det er avvik:

Det er registrert knirkelyder i trappelgpet ved normal bruk. Forholdet vurderes & veere et mindre, alders- og
materialrelatert avvik uten betydning for sikkerhet eller funksjon.

- V&trom - 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling

Avvik: - Svertesopp er registrert

Svertesopp oppstdr vanligvis i fuktige miljiger med begrenset ventilasjon. Det er ofte et tegn pd hoy luftfuktighet,
kondens eller manglende rengjering over tid.

- Vatrom - 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: - Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: - Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjgkken - 1. Etasje > Kjgkken/stue > Avtrekk

Awvik: - Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet, og det finnes ingen mekanisk avtrekkslgsning fra kokesonen. Dette
innebaerer at matos og fukt ikke ledes ut av boligen, men resirkuleres i rommet. Manglende forsert avtrekk er et
avvik fra dagens referansenivd for kjokkenventilasjon.

- Kjgkken - Underetasje > Kjokken/stue > Overflater og innredning

Avvik: - Det er ikke pdvist tegn pd at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er
et krav pd kjokkenet ut ifra alder.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjekken, egne toalettrom og bod med
varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. -
Kravet gjelder ogsd ved rehabilitering av eldre boliger.

Kjokken fremstdr med noe slitasje, men vurderes & veere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale
fuktverdier ble pdvist i utsatte soner. Det er ikke lagt silikon mellom vegg og benkeplate.

- Kjgkken - Underetasje > Kjokken/stue > Avtrekk

Awvik: - Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Det er kun kullfilterventilator pé kjokkenet, og det finnes ingen mekanisk avtrekkslgsning fra kokesonen. Dette
innebaerer at matos og fukt ikke ledes ut av boligen, men resirkuleres i rommet. Manglende forsert avtrekk er et
avvik fra dagens referansenivd for kjgkkenventilasjon.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: - Det er avvik:

Det er observert malingsavflassing og riss i yttervegg ved adkomstterrasse. Forholdet indikerer slitasje og mulig
fuktpdvirkning. Tiltak anbefales for & hindre videre nedbrytning av ytterveggen.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: - Det er avvik:

Det kommenteres at boligen ligger i skrénende terreng noe som gir gkt vanntrykk mot grunnmuren. Dette oker
belastningen pd dreneringssystemet og tettesjiktet. Dersom dreneringen er gammel eller mangelfull, kan vann
trenge inn i konstruksjonen.

HAUGLIA 15
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TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
- Vé&trom - 1. Etasje > Bad > Overflater himling

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2022.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja

Beskrivelse: Ved overtakelsen var det registrert fukt- og réteskader i tregulv og himling i underetasjen. Skadene er
senere utbedret. Det ble blant annet utfert drenering og etterisolering av grunnmur, fierning av skadde
materialer, rengjering og desinfisering, forbedring av ventilasjon samt innvendig etterisolering med 10 cm isolasjon
i forste etasje. | 2026 ble det registrert fukt i himlingen pé& badet i 2. etasje. Undersekelse viste at dette skyldtes
kondens fra et ventilasjonsrer med utilstrekkelig isolasjon. Ventilasjonsrgret ble etterisolert, og forholdet ble
utbedret. Det er meg bekjent ikke registrert nye fukt-, sopp- eller lekkasjeproblemer etter at tiltakene ble
giennomfert.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: KUEL NORDIC, Oslo Rerservice AS, Lislegaard Bygg og Membran, Oppussing Dzieciatek
Beskrivelse: Badet pd 2. etasje ble pusset opp i 2023. Badet pd 1. etasje var nybygd og ble brukt som bod
tidligere. P& begge badene ble det lagt ny membran, nye varmekabler, nye avigpsrer, nye downlights og nye
baderomsinnredninger. Dokumentasjon foreligger.

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Beskrivelse: Ny sveismembran pd 2. etasje utfert av Lislegaard Bygg og Membran. Dokumentasjon foreligger. Ny
smeremembran pd 1. etasje utfert av Oppussing Dzieciatek.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Oslo Rerservice AS. Prosjektlederen er Niels lpvstad.

Beskrivelse: To nye bad fra 2023. Nye avigp og sluk. Alle bunnledninger i huset ble utskiftet. Hovedvannledningen
(ca 12 meter) fra huset til koonmunens vannrer ble ogsa skiftet ut for & unngd fremtidige vannlekkasjer. Det er lagt
til rette for vanntilfersel og avigp pd stuen i 1. etasje for et kjokken, dersom det er gnskelig & etablere en utleiedel.
Dokumentasjon foreligger.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja

Beskrivelse: Det ble utfert ny drenering og etterisolering av grunnmur i 2023, og dokumentasjonen for
dreneringsarbeidet foreligger. Ved oppstarten av dreneringsarbeidene ble sprekker og avvik pd kommunale
ledninger under bakken avdekket. Disse ble utbedret av Enebakk kommmune fer dreneringsarbeidet kunne starte.
To kummer ble etablert for inspeksjon pd tomtegrensen. Infrastrukturen ble mait inn av kommunen, og ekstra
dreneringsledning ble etablert for & sikre mot overvannsproblemer i fremtiden.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det var noen sprekker i muren mot vest og ser i garasjen. Alle sprekkene ble reparert i 2023, og det
ble bygget en ny lecavegg pd 25 cm mot ser i garasjen for & sikre mot sprekkeproblemer i fremtiden.
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9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Ved overtakelsen var det registrert réteskader pd eiendommen. Omfattende utbedringstiltak ble
senere gjennomfert. Det er ikke avdekket insekter eller skadedyr pd eiendommen.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Kuel Nordic. Prosjektlederen er Kujtim Kanaij.

Beskrivelse: Nye kurser i hele huset. Gulvvarme er lagt pd entréen og pé badene. Det er installert nye downlights
pd badene og terrassen. Det er lagt opp nytt opplegg til vaskemaskinen pd begge badene, samt nye
stikkontakter, lysbrytere og termostater i hele huset. Det er lagt til rette for flere nye kurser i ferste etasje for et
kjokken, hvis det gnskes & etablere en utleiedel. Dokumentasjon foreligger.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Det har veert utfert eltilsyn i 2024. P&viste avvik er deretter utbedret av registrert elektroinstallater,
saken er avsluttet, og dokumentasjon foreligger.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Oppussing Dzieciatek. Prosjektlederen er Krystian Dzieciatek.

Beskrivelse: En ny terrasse pd& 48 m2 og to balkonger pd 7 m2 ble bygget i 2023. Vinduene i garasjen ble skiftet ut
i 2023 ogsd, og det ble lagt nytt asfaltgulv i garasjen.

17. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
Ja
Beskrivelse: Eiendommen selges med en godkjent bybel i 1etasje.

17.. Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja
Beskrivelse: Ja. Tillatelse og ferdigattest foreligger.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja
Beskrivelse: Sokkeletasjen i huset ble sgkt om og omgjort til varig oppholdsrom i 2023.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse: Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i byggets sokkeletasje ble godkjennt hos Enebakk kommune
den 21.03.2023.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Terrassene er nymalt i 2026.

HAUGLIA 15
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2025:

- Kjgkkeninnredning underetasje med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri.
Det er opplegg for oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Ukjent drstall pd kjokkenet, men montert i 2025.

2023:

- Det er gjennomfert omfattende utbedrings- og oppgraderingstiltak etter min overtakelse av eiendommen i
2023. Arbeidene omfatter blant annet drenering og etterisolering av grunnmuren, forbedring av ventilasjonen i
samtlige rom samt innvendig etterisolering med 10 cm isolasjon i ferste etasje.

- Badet pé 2. etasje ble pusset opp i 2023. Badet pd 1. etasje var nybygd og ble brukt som bod tidligere. P& begge
badene ble det lagt ny membran, nye varmekabler, nye avigpsrer, nye downlights og nye baderomsinnredninger.

- Ny sveismembran pé 2. etasje utfert av Lislegaard Bygg og Membran.

- Ny smeremembran pd 1. etasje utfert av Oppussing Dzieciatek.

- To nye bad fra 2023. Nye avlgp og sluk. Alle bunnledninger i huset ble utskiftet.

- Det er lagt til rette for vanntilfersel og avigp pd stuen i 1. etasje for et kjokken, dersom det er gnskelig & etablere
en utleiedel.

- Nye kurser i hele huset. Gulvvarme er lagt pd entréen og pé& badene. Det er installert nye downlights pd badene
og terrassen. Det er lagt opp nytt opplegg til vaskemaskinen pd begge badene, samt nye stikkontakter,
lysbrytere og termostater i hele huset. Det er lagt til rette for flere nye kurser i forste etasje for et kjgkken, hvis
det gnskes & etablere en utleiedel.

- Kjgkkeninnredning 1. etasje med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser
mellom over og underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og
det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

- Bereder er plassert pd badet i underetasje og er pd 194 liter og produksjonsdr 2023.

- Synlig vannrer av materialtype ror- i- rer system. @vrig anlegg ligger skjult.

- Synlig avlgpsrer av plast, gvrige avigpsrer ligger skjult.

- drenering og etterisolering av grunnmuren

- Hovedvannledningen (ca 12 meter) fra huset til kommunens vannrer ble ogsd skiftet ut for & unngd fremtidige
vannlekkasjer.

- Det er installert nye downlights pd terrassen.

- En ny terrasse pd& 48 m2 og to balkonger pd& 7 m2 ble bygget i 2023.

- Nytt asfaltgulv i garasjen.

- Alle Vinduer i huset ble skiftet ut i 2023.

- Ny drenering i 2023.

- Terrassederer med 2-lags energiglass. Produksjonsér 2023.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen ligger i et omréde regulert til boligforma.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser vedliagt i prospekt.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvwvarme pé badene, entre samt fyring med ved.

Gulvvarme pd badene og entre. lidsted i stuen.

Varmtvannsbereder er plassert pé badet i underetasje og er pé 194 liter og produksjonsdr 2023.
Naturlig ventilasjon i boligen.

Elektrisk anlegg:

Anlegg med 2 skap med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige
kompetanseomrdde er noen av svarene gitt pd ett generelt grunnlag ut fra befaringsdagen.
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@nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfert av en autorisert elektriker.

Spersmdll til eier:
Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1119997 Ja.
Eksisterer det samsvarserkleering? Ja.

Pipe og ildsted:

Det er etablert ildsted i stuen. Det er utfert kontroll av Follo Brannvesen IKS 2026. Dette er lagt til grunn for tg
vurdering.

Det er ingen kjente feil eller pdbud som selger kjenner til.

PARKERINGSFORHOLD
Det er parkering i garasje med manuell garasjeport.

Garasje utfert med gruset dekke, terrasse over bolig del, garasjeport, lys og strem.
Garasje er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

VEI/VANN/KLOAKK

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pdkoblingspunkt.

Eiendommen er tilkoblet offentlig vann. Hovedvannledningen (ca 12 meter) fra huset til kommmunens vannrer ble
ogsé skiftet ut for sikring mot fremtidige vannlekkasjer.

Flateby Vannverk har bestemt at alle boliger pé Flateby er pdlagt & installere vannmdlere innen 01.01.25.
Vann og avlgp er skiftet ut, men det er ikke installert vannmdiler i denne boligen.

BEBYGGELSE
Omrdédet bestdr hovedsakelig av villa og smdhusbebyggelse.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligformai.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pd denne eiendom.

Det foreligger ferdigattest for bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel, tilbygg og fasadeendring iht. plan- og
bygningslovens §21-10 datert 16.11.23.

Det foreligger tillatelse til bruksendring av tilleggsdel til hoveddel og tilbygg pd 22,3 kvm i henhold til plan- og plan
og bygningslovens § 20-4 datert 21.03.23

Det foreligger tillatelse til fasadeendring, innvendig ombygging og godkjenning av ansvar som selvbygger i
henhold til plb. § 20-3 og sak 6-8.

Kontoret i l.etasje er godkjent som en bod i fremviste byggetegninger.

Det foreligger byggetegninger som samsvarer med omrisset av boligen og dagens bruk av arealet.” i
takstmannsrapporten.

INNHOLD

1. Etasje: Bad, Kjgkken/stue, gang og 3 soverom
Underetasje: Bad, kjgkken/stue, entré, soverom, soverom/omkledningsrom og bod.
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STANDARD

Hauglia 15 er en attraktiv og totaloppusset enebolig over to plan, med klargjort hybel pé& ca. 40 kvm. Gode
solforhold nytes til fulle pd herlige uteplasser, inkludert en stor terrasse. Det er parkering i garasje med manuell
garasjeport med innlagt strem. Her bor man i et meget rolig og barnevennlig boligomréde pd Flateby i Enebakk
kommune. | nseromrddet finnes bl.a. barnehage, barneskole, buss-stopp, samt marka med lysleype, badevann og
flotte turmuligheter sommmer som vinter.

Eneboligen har et overbygget inngangsparti med terrasse pd 7 kvm med belysning, og ved inngangen er det god
plass til kafésett.

ENTRE

Vel innenfor dera i underetasjen blir du moatt av en lys og romslig entré med flislagt gulv og delvis 1-stavs parkett
med gulvvarme. VVeggoverflatene er malt i lys tidsriktig farge, og om anskelig er det rom for garderobelasninger.
Trappen mellom etasjene er original fra byggedret og trinnene ble kledd med et teppe i 2023.

STUE

Stuen er et lyst og pent allrom for hele familien, med godt lysinnslipp via vinduer i to himmelretninger. En glassdar
forer ut til en solfylt terrasse pé ca. 48 kvm, og om sommeren er det hyggelig & trekke ut for middager i sola.
Terrassen er delvis overbygd med belysning.

P& stuegulvet er det 1-stavs parkett , mens veggflatene er malt i lys tidsriktig farge. En peisovn serger for hygge
og gode oppvarmingsmuligheter pé kalde hest- og vinterdager.

Stuen kan enkelt innredes med sofagruppe, tv-lgsning og spisebord. | stuen er det etablert en spisestue, her en
det god plass til et stort spisebord med mulighet for mange middagsgjester.

KIDKKEN

Stilrent kjokken ligger i &pen losning i direkte tilknytning til stuen, med 1-stavs parkettgulv og malte
veggoverflater. Kjgkkeninnredning HTH fra 2023 med laminerte benkeplater, slette fronter og flislagt backsplash.
Enkel kjokkenvask med godt vanntrykk og vanntilfersel via rer-i-rer. Ventilator med kullfilter. Integrerte hvitevarer
og oppvaskmaskin. Waterguard og komfyrvakt er montert. Kjgkkenet er tilnsermet ubrukt og har ingen seerlige
bemerkninger, foruten ventilator med kullfilter. Alle hvitevarer er nye.

BAD/WC/VASKEROM

Planlgsningen byr pé to delikate bad, ett i ferste etasje og ett i underetasjen.

Badet i forste etasje fra 2023 har dusjhjgrne med regnfalldusj og innfellbare glassvegger Gulv og vegger er kledd
med lyse fliser, og pd badet er det gulvvarme, downlights og toalett. Membranen er fra 2023. Lufting via et vindu.
Den g@vrige innredningen bestér av servant med hvite skuffer, og speil med belysning. Det er opplegg for
vaskemaskin og terketrommel.

BAD 2

Badet i underetasjen er stilrent med store fliser pd gulv og vegger, og pd badet er det gulvvarme, downlights og
vegghengt toalett. Badet har et dusjhjerne med regnfallsdusj. Baderomsinnredningen bestdr av servant med hvit
skuffer, og et stort speil. Her er det god plass til oppbevaring av hdndkleer og hygieneartikler.

SOVEROM/GARDEROBE

| forste etasje er det tre gode soverom hvorav ett har utgang til en overbygd terrasse pd& ca 7 kvm.
Hoveddelen har tre smakfulle soverom med 1-stavs parkettgulv og veggflater malt i ulike tidsriktige farger. P&
hovedsoverommet er det plass til dobbeltseng med tilhgrende nattbord.

De gvrige soverom i ferste etasje er av god sterrelse og har plass til seng, garderobeskap og annet mgblement.

| underetasjen er det to inngangsderer, hvorav en der er til hybeldelen. Underetasjen bestdr av entré/halll, bad,
stue, kontor og to soverom.

| underetasjen finner man en koselig stue - et ekstra oppholdsrom for lek, vennebesgk og avslapning.
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Stuen er innredet med parkettgulv og slette, malte veggoverflater.
| stuen er det plass til bdde sofagruppe og kontorkrok. Fra stuen er det utgang til hagen, her er det perfekt &
sitte med en kaffekopp mens barna leker.

INNVENDIGE OVERFLATER:
Gulv: Parkettgulv og fliser.
Vegger: Malte glatte flater.
Himling: Malte glatte flater.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

- Alle taklompene i huset medfolger ikke salget.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.EN

AREALER

BRA - i: 156 m?
BRA - e:22m?
BRA totalt: 1778 m?
TBA: 59 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 74 m? Bad, Kjgkken/stue, entré, soverom, soverom/omkledningsrom, bod.
BRA-e: 22 m? Garasje.

1. etasje

BRA-i: 82 m? Bad, kjokken/stue, gang, soverom, soverom 2, soverom 3.

TBA fordelt p& etasje

Underetasje

7 m? Terrasse- og balkongareal.l. etasje
52 m? Terrasse- og balkongareal.
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Enebolig

Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mdte med laser.

P& grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pé deler av oppmdlingen da noen mdl er tatt hoyere
opp pPd veggen enn anbefalt.

Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mdél enn ved mdling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for
varig opphold".

Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmdaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert p& byggemeldte tegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller
ikke kunne mdle opp skjulte sjakter o.l.

Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel avfallssjakter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & mdle opp helt neyaktig pé grunn av utforming/innredning av
rom/bygningskonstruksjoner.

Aredlet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjer det vanskelig & mdéle noe som gjer arealet vanskelig eller umulig & méle
neyaktig.

Det kan pdregnes avvik pé arealet.

Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 700 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 14 379,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Herav:

Renovasjon 140L Alene kr 4 122,-
Feiing/Branntilsyn kr 378,-
Avlgpsgebyr kr 9 879,-

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
lkke relevant, da eiendommen eies av selskap.

OMKOSTNINGER
kr. 5 700 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 142 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 161 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 861 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1968/1358-2/6 22.03.1968 ERKLAERING/AVTALE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3220 GNR: 7 BNR: 15
Bestemmelse om kloakkledning

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1967/2586-1/6 01.08.1967 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 3220 GNR: 7 BNR: 15

17111971 - Dokumentnr: 6261 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:3028 Gnr:5 Bnr:18
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

GRUNNBOKSDATO
19.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
DNB

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Leietakeren bruker for tiden en del av ferste etasje som frisgrsalong. Selger vil serge for at denne delen
tilbakeferes til opprinnelig stand fer overtakelse.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
30.07.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Stian Berglund, Eiendomsmegler/Partner
Epost: stian@notar.no

Mobil: 464 20 400

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

HAUGLIA 15

33



Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Energiattest

Reguleringskart med bestemmelser
Ferdigattest

Info fra kommunen

Tegninger

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Soverom
279mx350m

.

\
4

Soverom
279mx247m

Balkong

}‘ 51T mx094m

Planskissen Er tkke | Mdlestoki. Oppgitte Ml Er Innvendig Og Kan Ikke Betraktes Som Eksakte. Planskissen Er Kun En Iilustrasjon Og Det Tas Ikke Ansvar For Eve. Feil

Gang
378mx348m

Stue
4,51 mx 4,40 m

Soverom
338mx262m

Spisestue
251Tmx320m
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0

Terrasse
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Plantegning

verom/Omkledning
2,66 mx2,71

510mx 1,26 m
=

Planskissen Er tkke | M3lestokie, Oppgitte MAl Er Innvendig Og Kan liie Betraktes Som Eksakte. P
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Spisestue
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2,62 mx 2,90 m

Kjgkken
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

HAUGLIA 15

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Energiattest

Reguleringskart med bestemmelser
Ferdigattest

Info fra kommunen

Tegninger

Nabolagsprofil
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

(© Hauglia 15, 1911 FLATEBY
(1) ENEBAKK kommune

# gnr. 7, bnr. 122

Sum areal alle bygg: BRA: 178 m? BRA-i: 156 m?

Befaringsdato: 01.06.2026 Rapportdato: 26.06.2026 Oppdragsnr.: 13907-3712 Eiendomsverdi ref nr: Y3197

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

smeensobamtztas [ NITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

g
A,

5 Sl e
//

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3712 Befaringsdato: 01.06.2026
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Hauglia 15, 1911 FLATEBY Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr7-Bnr122 Nystuveien 2 k I I
3220 ENEBAKK 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3712 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 3 av 30
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13907-3712
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjons malinger,
stikktakninger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

eiendommen:

Enebolig som er bygget i 1968.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. Som det fremkommer i
rapporten er det registrert enkelte symptomer pa avvik fra
normal tilstand. Men stor sett som fglge av alder, bruk og
forventet levetid. Foruten enkelte avvik og oppgraderingsbehov
gir boligen et normalt godt inntrykk i forhold til alder. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

Det ma antas at bygget er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppf@ring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima er strengere. All
informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur. For
ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se under
egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det veere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig a avdekke pa befaringsdagen.

Enebolig - Byggear: 1968

UTVENDIG G4 til side

Enebolig med saltak tekket med takplater. Yttervegger er i
trebindingsverk utvendig kledd med panel og pussede flater.
Etasjeskiller i tre. Boligen er fundamentert med sale til ukjent grunn.
Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.

Vinduer med 2-lags glass.

Malt ytterdgrer med glassfelt. Terrassedgrer med 2-lags energiglass.
Produksjonsar 2023

Utgang fra stue til terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 46m2.
Adkomstterrasse ved entre pa ca. 7m2.
Utgang fra soverom til en balkong, stgrrelse er ca. 6m2.

INNVENDIG G til side
Overflatebehandling gulv: parkettgulv og fliser.

Oppdragsnr.: 13907-3712

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 01.06.2026

Stigen Boligtakst AS ‘

Nystuveien 2 k I I

1900 FETSUND Norsk takst

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

Det er etablert ildsted i stuen. Det er utfgrt kontroll av Follo
Brannvesen IKS 2026. Dette er lagt til grunn for tg vurdering.

Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de
branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann-
og feievesen vedrgrende funksjonalitet/kvalitet.

VATROM Ga til side

Bad 1. etasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,4cm fall.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et
vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Bad underetasje

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Naturlig ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning 1. etasje med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Kjpkkeninnredning underetasje med laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for
oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er
tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Ukjent arstall pa kjpkkenet, men montert i 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og

Side: 5 av 30
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Beskrivelse av eiendommen

kompetanse. Lovlighet Ga til side
Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell

besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse

og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget

kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avilgpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til & gjennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Bereder er plassert pa badet i underetasje og er pa 194 liter og
produksjonsar 2023.

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa
badene, entre samt fyring med ved.

Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet
under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med 2 skap med automatsikringer.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst
geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede
muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og stabilitet som
kan gjgres.

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og
vannledning via private stikkledninger.

Reranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt
utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende.
Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres
til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa

avlgpsrgr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Oppdragsnr.: 13907-3712 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 6 av 30

a4



Hauglia 15, 1911 FLATEBY Stigen Boligtakst AS
Gnr 7 - Bnr 122 Nystuveien 2
3220 ENEBAKK 1900 FETSUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er
tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

25

20

15

10

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Antall

N

. TGO: Ingen avvik

TGL: Mindre eller moderate avvik Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |

TG2: Avvik som kan kreve tiltak denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
. TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i

B 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt )
forbindelse med oppdraget.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Potensielle kjgpere anbefales 8 samarbeide med
bygningskyndig f@r budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin
undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater himling a til si

L =78 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking il si
Utvendig > Veggkonstruksjon

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
Innvendig > Rom Under Terreng il si

Innvendig > Innvendige trapper

© & & ©
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
0 Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling
@ vstrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
@ Kigkken > 1. Etasje > Kjgkken/stue > Avtrekk Ga til side
@) vitrom > Underetasje >Bad > Ventilasjon Ga til side
o Kjgkken > Underetasje > Kjpkken/stue > Overflater Gétilside

og innredning

@ Kjokken > Underetasje > Kjgkken/stue > Avtrekk Gatil side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens Ga til side
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Oppdragsnr.: 13907-3712 Befaringsdato:  01.06.2026 Side: 8 av 30

46



Hauglia 15, 1911 FLATEBY Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 7 - Bnr 122 Nystuveien 2

3220 ENEBAKK 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1968 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Enebolig med saltak tekket med takplater. Yttervegger er i trebindingsverk utvendig kledd med panel og pussede flater. Etasjeskiller i tre. Boligen er
fundamentert med sale til ukjent grunn.

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tak som er tekket med takplater.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige.

Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Aldersrelatert slitasje og materialenes naturlige aldring. Manglende vedlikehold kan forsterke risikoen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

¢ Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Alder.

Konsekvens:

@kt risiko for lekkasjer og fuktskader i takkonstruksjonen.

Redusert sikkerhet mot vanninntrenging, spesielt ved kraftig nedbgr eller sngsmelting.

Potensielle fglgeskader pa innvendige konstruksjoner og isolasjon.

Tiltak:

Gjennomfgr en grundig visuell kontroll av taktekking og undertak.

Planlegg utskifting av taktekking og undertak i naer fremtid.

Vurder samtidig oppgradering av beslag, renner og nedlgp for a sikre helhetlig tetthet.
Se¢rg for god ventilering av takkonstruksjonen for a redusere fuktbelastning.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner, nedlgp og beslag i stal/aluminium.
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Arstall: 2024 Kilde: Eier

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Bindingsverkskonstruksjon fra byggear og bordkledning.
Konstruksjon fra byggear, ved oppussing eller ombygging der konstruksjoner apnes vil det kunne avdekkes feil og mangler ved bygget

Vurderinger av fasadene er gjort fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er awvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Yttervegger i bindingsverk fra byggear er oppfgrt med ukjent isolasjon og vindsperre etter datidens byggeskikk. Konstruksjonen er eldre, og det foreligger
vanligvis ikke dokumentasjon pa kontinuerlig kontroll av vindsperre, lufttetthet eller eventuell fuktpavirkning i veggene. Slike forhold gir usikkerhet rundt

veggens faktiske tilstand og isolasjonsevne, selv om det ikke er registrert synlige skader ved visuell inspeksjon. Aldersrelatert slitasje og normal bruk tilsier
derfor avvik fra nybyggstandard

Kledningen er fra byggearet viser tydelige aldersrelaterte tegn, inkludert stedvis tgrkesprekker. Dette skyldes langvarig eksponering for vaer og vind samt
naturlig uttgrking av treverket over tid

Det er observert skjevheter i takutstikk pa terrasse siden.
Konsekvens/tiltak

Alder pa yttervegg.

Konsekvens

Redusert isolasjonsevne og svekket lufttetthet kan ikke utelukkes. Dette kan medfgre gkt varmetap, risiko for trekk og i enkelte tilfeller forhgyet
fuktbelastning i veggkonstruksjonen over tid. Dersom skjulte fuktskader foreligger, kan dette fgre til redusert levetid pa treverk og isolasjon, samt gkt
risiko for fglgeskader. Forholdet vurderes ikke som akutt, men gir en viss usikkerhet for bygningens langsiktige funksjon.

Tiltak

Det anbefales ingen umiddelbare tiltak dersom det ikke foreligger symptomer som fuktmerker, lukt eller kulderas. Ved fremtidige rehabiliteringer,
etterisolering eller fasadeendringer bgr veggkonstruksjonen apnes og kontrolleres for fukt, tilstand pa vindsperre og isolasjon. Eventuelle utbedringer bgr
utfgres i henhold til gjeldende byggteknisk forskrift og god byggeskikk.

Lokal utbedring bgr utfgres.

Konsekvens:
Redusert beskyttelse mot fukt og gkt risiko for vanninntrenging i konstruksjonen. Dersom tilstanden forverres, kan det fgre til rate og forkortet levetid pa
veggkonstruksjonen.

Tiltak:
Overflatebehandling med maling eller beis for a gjenopprette beskyttelse. Ved omfattende sprekkdannelser bgr utskifting av skadede bord vurderes.
Kontroll av underliggende konstruksjon anbefales.

Lite eller ingen lufting.

Konskvens:

Nar lufting mangler, kan fukt bli stdende inne i konstruksjonen, noe som gir hgy risiko for biologisk nedbrytning — spesielt ratesopp og mugg.
Dette gjelder bade fukt som kommer utenfra (regn, sng, kondens) og innenfra (vanndamp fra oppholdsrom).

Tiltak:
Det er ikke behov for omfattende tiltak na, men lokal utbedring anbefales for a forhindre fremtidige skader.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Saltak i treverk. Kun inspisert fra utvendig loftluke med lommelykt. Tg ikke vurdert grunnet manglende adkomst.
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Det bemerkes at rgr/ventilasjon gjennomfgringer over tak og rundt piper er ett svaketspunkt i forhold til fukt problematikk og det bgr holdes under
observasjon.

Loft er a betrakte som en risikokonstruksjon for skjulte skader.

Vinduer
Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass.

Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.

Alle arstall pa vinduer er ikke kontrollert og avvik kan forekomme. Vinduer er kontrollert med stikkprgver, det vil si at vinduer kan ha skader/veere defekte,
og/eller punktert uten at dette er nevnt i takstrapport.
De tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet fungerte tilfredsstillende. Alle vinduer er ikke testet ved apning

Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

Malt ytterdgrer med glassfelt. Terrassedgrer med 2-lags energiglass. Produksjonsar 2023

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue til terrasse med tregulv, stgrrelse er ca. 46m2.
Adkomstterrasse ved entre pa ca. 7m2.
Utgang fra soverom til en balkong, stgrrelse er ca. 6m2.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Garasje utfgrt med gruset dekke, terrasse over bolig del, garasjeport, lys og strgm.
Garasjer blir stgrre utsatt for fukt m.m. innvendig, det er derfor paregnelig med stgrre slitasje pa garasjer, boder osv. en pa boliger.

Garasje er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: parkettgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater,
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Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt dekke og trebjelkelag som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.
Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1,2cm.
Soverom er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
o For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted

Beskrivelse

Det er etablert ildsted i stuen. Det er utfgrt kontroll av Follo Brannvesen IKS 2026. Dette er lagt til grunn for tg vurdering.
Det er ingen kjente feil eller pabud som selger kjenner til.

lldsted og pipe er ikke rgykprgvd, og det forutsettes at de branntekniske krav er kontrollert og godkjent av det stedlige brann- og feievesen vedrgrende
funksjonalitet/kvalitet.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulvet har parkett. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i soverom. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 15.

Det bemerkes spesielt at utforede vegger og tilfarergulv er en risikokonstruksjon. Med det menes a formidle at fuktskader kan ligge inne i lukkede

konstruksjoner. Det males pa tilfeldig valgt sted i kjeller pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Innvendig utforede vegger i rom under terreng regnes som en risikokonstruksjon i henhold til NS 3600 og forskrift til avhendingslova. Dette skyldes at
konstruksjonen kan skjule fuktproblemer i bakveggen, og at det ofte er vanskelig & kontrollere tilstanden bak utforingen uten destruktive inngrep.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Konsekvens:
Skjulte fuktproblemer kan fgre til mugg- og rateskader i konstruksjonen, redusert inneklima og behov for omfattende utbedringer dersom skader utvikler
seg over tid. Det er ogsa risiko for at fuktproblemer ikke oppdages f@r de har forarsaket betydelig skade.

Tiltak:

Det anbefales jevnlig kontroll av fuktforholdene, spesielt etter perioder med mye nedbgr eller sngsmelting.

Vurder fuktmaling pa flere punkter, spesielt bak utforinger, ved hjelp av egnet maleutstyr eller fukttekniker.

Dersom det oppdages fukt, bgr det vurderes a dpne konstruksjonen for naermere inspeksjon og eventuelt fierne utforingene.
Kontrollér at utvendig drenering er tilstrekkelig og fungerer som forutsatt. Ved eldre drenering (>30 ar) bgr utskifting vurderes.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Innvendige tretrapper mellom etasjene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert knirkelyder i trappelgpet ved normal bruk. Forholdet vurderes a veaere et mindre, alders- og materialrelatert avvik uten betydning for
sikkerhet eller funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales etterstramming av trinn og innfestinger i trappen for a redusere knirkelyder ved bruk.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

1. ETASIE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,4cm fall.

Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig & merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann

anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 13907-3712 Befaringsdato: 01.06.2026 Side: 13 av 30

51



Hauglia 15, 1911 FLATEBY Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 7 - Bnr 122 Nystuveien 2

3220 ENEBAKK 1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapport

Flislagt vegger

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Svertesopp er registrert

Svertesopp oppstar vanligvis i fuktige miljger med begrenset ventilasjon. Det er ofte et tegn pa hgy luftfuktighet, kondens eller manglende rengjgring over
tid.

Konsekvens/tiltak
* Selv om svertesopp hovedsakelig er et overflatefenomen, kan kraftig vekst indikere hgy fuktighet som igjen kan fgre til at ratesopper etableres og
forarsake skade pa bygningskonstruksjonen.

Mykfuge bgr fiernes og legges pa ny.

Konsekvens:

Estetisk forringelse og risiko for videre biologisk vekst.

Kan utvikle seg til mer alvorlige fuktskader dersom arsaken (hgy fuktighet) ikke utbedres.
Potensiell lukt og darlig inneklima.

Tiltak:
Rengjgring av fuger med egnet middel (f.eks. klorin eller spesialmiddel mot sopp).

Kontroll av ventilasjon og luftgjennomstrgmning i rommet.
Forebyggende tiltak: Sgrg for god lufting og regelmessig vedlikehold.

1. ETASIE > BAD
Overflater himling

Beskrivelse

Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights.

Det ble under befaringen 01.06.2026 registrert fukt i himling. Kunde opplyser at dette er utbedret, men ikke kontrollert av undertegnede i ettertid. Dette
punktet blir da satt i tgiu.

Beskrivelse av kunde fglgende er utfgrt:
Luftergret er isolert pa nytt med tilstrekkelig isolasjon.
Motfallet pa det horisontale rgret er korrigert slik at eventuell kondens kan renne riktig vei.

Hele det apne omradet er etterisolert med ny Glava-isolasjon.

Har kontrollmalt flere punkter i bjelkelaget etter utbedringen. Fuktmalingene i treverket ligger nd mellom 6 % og 9 %, noe som indikerer tgrre og normale
verdier.

Ifglge handverkerne er arsaken til kondens- og fuktproblemet na utbedret.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 3,4cm fall.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
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Beskrivelse

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva
1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:

¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Naturlig ventilasjon.
Konsekvens:
Utilstrekkelig ventilasjon pa vatrom kan fgre til fuktansamlinger, noe som gker risikoen for mugg- og soppvekst over tid.

Tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk i badet, enten som separat vifte eller som del av et balansert ventilasjonsanlegg.
Se¢rg for at det er tilstrekkelig tilluft fra tilstgtende rom (f.eks. spalte under dgr).

Ved rehabilitering bgr ventilasjonslgsningen oppgraderes i henhold til gjeldende forskrifter.

1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

UNDERETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Naturlig ventilasjon.
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Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig & vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 2,5 cm fall.
Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er et plastsluk plassert i vatsonen. Det er synlig mansjett/membran under klemring. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke
kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep ved a demontere fliser.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

UNDERETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

UNDERETASIE > BAD
(1) Ventilasjon
Beskrivelse

Bygningen har den naturlige ventilasjon som var vanlig pa byggetiden. Ventilasjonslgsningen er enklere enn det som benyttes i dag. Naturlig ventilasjon
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gis pa generelt grunnlag tilstandsgrad 2. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under nivé
1 undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Vurdering av avvik:
 Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

Naturlig ventilasjon.
Konsekvens:
Utilstrekkelig ventilasjon pa vatrom kan fgre til fuktansamlinger, noe som gker risikoen for mugg- og soppvekst over tid.

Tiltak:

Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk i badet, enten som separat vifte eller som del av et balansert ventilasjonsanlegg.
Serg for at det er tilstrekkelig tilluft fra tilstgtende rom (f.eks. spalte under dgr).

Ved rehabilitering bgr ventilasjonslgsningen oppgraderes i henhold til gjeldende forskrifter.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

KJBKKEN

1. ETASIJE > KI@KKEN/STUE

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1. ETASJE > KIOKKEN/STUE
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet, og det finnes ingen mekanisk avtrekkslgsning fra kokesonen. Dette innebzerer at matos og fukt ikke ledes ut av

boligen, men resirkuleres i rommet. Manglende forsert avtrekk er et avvik fra dagens referanseniva for kjgkkenventilasjon.

Konsekvens/tiltak
e Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.
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Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

Kullfilter

Konsekvens:

@kt fuktbelastning i kjskken og tilstgtende rom, som kan gi risiko for kondens og skjulte fuktskader over tid.
Redusert luftkvalitet og luktproblemer ved matlaging.

Awvik fra forskriftskrav og anbefalinger for ventilasjon i boliger.

Tiltak:

Vurder etablering av mekanisk avtrekk til friluft fra kokesonen, enten via kanal gjennom yttervegg eller tilkobling til balansert ventilasjonsanlegg.
Alternativt oppgradering til ventilator med avtrekk ut av bygningen dersom konstruksjonen tillater det.

UNDERETASIJE > KIBKKEN/STUE

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er opplegg for oppvaskmaskin, integrert komfyr og
nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

Ukjent arstall pa kjpkkenet, men montert i 2025.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Boliger som er bygget etter 2010 skal ha lekkasjestopper i rom som kjgkken, egne toalettrom og bod med varmtvannsbereder. Kravet gjelder for rom som
har vanninstallasjoner, men mangler sluk eller vanntett gulv. — Kravet gjelder ogsa ved rehabilitering av eldre boliger.

Kjgkken fremstar med noe slitasje, men vurderes a veere i tilfredsstillende funksjonell stand. Ingen unormale fuktverdier ble pavist i utsatte soner. Det er
ikke lagt silikon mellom vegg og benkeplate.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Vannstopper:

Konsekvens:

Uten lekkasjedeteksjon kan lekkasjevann fra oppvaskmaskin eller tilkoblet utstyr fgre til omfattende fuktskader i gulv og konstruksjoner. Dette kan
medfgre store reparasjonskostnader og redusert levetid for bygningsdelen.

Tiltak:
Montering av lekkasjedeteksjon med automatisk vannstoppventil ved oppvaskmaskin og andre vanntilknyttede apparater pa kjgkkenet.
Kontroll av eksisterende vann- og avlgpsinstallasjoner for a sikre at de oppfyller gjeldende krav.

Konsekvens:
Estetisk kvalitet er redusert, og funksjonen kan vaere noe svekket over tid.

Tiltak:
Vedlikehold som justering av hengsler og eventuell utskifting av slitte deler kan utfgres. Pa lengre sikt bgr utskifting av innredningen vurderes for a
opprettholde funksjon og estetikk.

UNDERETASJE > KJBKKEN/STUE

Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2025 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjpkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.
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Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet, og det finnes ingen mekanisk avtrekkslgsning fra kokesonen. Dette innebarer at matos og fukt ikke ledes ut av
boligen, men resirkuleres i rommet. Manglende forsert avtrekk er et avvik fra dagens referanseniva for kjpkkenventilasjon.

Konsekvens/tiltak
o Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Kontakte borettslaget og forhgre seg om dette er lov.

Kullfilter

Konsekvens:

@kt fuktbelastning i kjskken og tilstgtende rom, som kan gi risiko for kondens og skjulte fuktskader over tid.
Redusert luftkvalitet og luktproblemer ved matlaging.

Awvik fra forskriftskrav og anbefalinger for ventilasjon i boliger.

Tiltak:
Vurder etablering av mekanisk avtrekk til friluft fra kokesonen, enten via kanal gjennom yttervegg eller tilkobling til balansert ventilasjonsanlegg.
Alternativt oppgradering til ventilator med avtrekk ut av bygningen dersom konstruksjonen tillater det.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlig avigpsregr av plast, gvrige avlgpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er

gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig ventilasjon i boligen. Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1
undersgkelse. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Bereder er plassert pa badet i underetasje og er pa 194 liter og produksjonsar 2023.

Arstall: 2023 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Andre installasjoner

Beskrivelse

Elektrisk oppvarming med enkelte panelovner, gulvvarme pa badene, entre samt fyring med ved.
Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med 2 skap med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
4 giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra for 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for 8 dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserkleering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere giennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
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Beskrivelse

Byggegrunn er ikke kjent.

Det presiseres imidlertid at det ikke er foretatt noen som helst geotekniske undersgkelser og derved er det kun sveert begrensede muligheter for ngyaktig
kunnskap om byggegrunn og stabilitet som kan gjgres.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Kunde opplyser at drenering er fra 2023. Det er registrert vorteplast rundt huset.

Det presiseres imidlertid at kjellere av denne argangen, grunnet alder, normalt kan veaere utsatt for kapillzert oppsug av fuktighet fra grunnen. Det gjgres
uttrykkelig oppmerksom pa at etablering av ny drenering ikke ngdvendigvis vil eliminere eventuell fuktproblematikk.

Enkelte fuktmalinger ble utfgrt pa befaringstidspunktet. Fuktsgkeren sgker ca. 2-3 cm ned i underlaget, og utslagene anses derfor som veiledende.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygget er antatt fundamentert med betong og stgpte kjellergulv

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er observert malingsavflassing og riss i yttervegg ved adkomstterrasse. Forholdet indikerer slitasje og mulig fuktpavirkning. Tiltak anbefales for & hindre
videre nedbrytning av ytterveggen

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens:

Avflasset maling og riss i vegg gir redusert beskyttelse av ytterveggen mot fuktinntrengning. Over tid kan dette fgre til gkt fuktbelastning i
veggkonstruksjonen, med risiko for videre nedbrytning av overflater og materialer dersom tiltak ikke gjennomfgres. Forholdet pavirker i hovedsak
vedlikeholdsbehov og bygningens estetiske og tekniske levetid, men anses ikke a ha vesentlig betydning for baereevne eller funksjon pa
vurderingstidspunktet.

Tiltak:

Det anbefales a:

Kartlegge arsak til fuktpavirkning og rissdannelse, herunder kontroll av overgang terrasse/yttervegg.
Utbedre riss (rengjgring, eventuell reparasjon/sprekkfylling) fgr ny overflatebehandling.

Skrape, grunne og male bergrte flater med egnet utvendig maling.

Vurdere forbedring av detaljer som beslag, dryppkanter eller tetting for a redusere fremtidig fuktbelastning.

Terrengforhold

Beskrivelse

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmur, at det er tilfredsstillende helningsgrad ut fra grunnmur. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for & unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Tomta ligger i svakt skranende terreng.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det kommenteres at boligen ligger i skranende terreng noe som gir gkt vanntrykk mot grunnmuren. Dette gker belastningen pa dreneringssystemet og
tettesjiktet. Dersom dreneringen er gammel eller mangelfull, kan vann trenge inn i konstruksjonen.
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skranende terreng

Konsekvens:

@kt risiko for fuktinntrenging i kjeller eller krypkjeller.

Potensiell skade pa konstruksjon og innvendige overflater (mugg, rate).
Redusert levetid for drenering og grunnmur dersom tiltak ikke iverksettes.

Tiltak:

Kontroller dreneringens alder og funksjon (typisk levetid ca. 20-30 &r).

Se¢rg for god overflateavrenning og fall bort fra grunnmur.

Eventuelt montering av drenerende masser eller fuktsikring pa utsatte sider.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Ukjent type pa avlgpsrgr og type pa vannledning. Offentlig avigp og vannledning via private stikkledninger.

R@ranlegget er ikke kontrollert av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Med tanke pa alder og materialvalg ansees rgr som tilfredsstillende. Ingen negative avvik observert, og/eller opplyst av eier.

Det bemerkes at bunnledninger ikke er kontrollert. Det oppfordres til kameraundersgkelse pa generelt grunnlag for faktisk tilstand pa avigpsrer.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd @ avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pG
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

» Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.
* Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Den innvendige trappen har apninger i rekkverk som overstiger dagens forskriftskrav, dpningen er malt til 12m. Kravet skal ikke overstige 10cm.

Det mangler handlgper i trappelgpet. Dette er et avvik fra dagens sikkerhetskrav og anbefalinger i byggteknisk forskrift. Handlgper skal vaere montert for a
gi trygghet og redusere fallrisiko ved bruk av trapper.

Rekkverk pa terrasse er malt til 95 cm. Rekkverket er lavere enn dagens forskriftskrav pa 100 cm. Selv om det ikke er krav om utbedring, kan lav hgyde
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Byggeforskrift foreskriver at et rekkverk skal ha en hgyde pa 100 cm.)

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m

b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

Konsekvens/tiltak
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Apning i rekkverk.
Konsekvens:
For store apninger gir gkt risiko for fallulykker, spesielt for sma barn.

Tiltak:
Montering av sikringslister eller spiler for a redusere apningene til under 10 cm.

Handlgper

Konsekvens:

Manglende handlgper gker risikoen for fallulykker, spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt mobilitet. Dette er et sikkerhetsmessig avvik som bgr
utbedres for a oppfylle krav til helse og sikkerhet.

Tiltak:

Se¢rg for korrekt hgyde og festing, og at handlgperen er grepsvennlig og gar ssmmenhengende langs hele trappelgpet.

Lavt rekkverk

Konsekvens:

For lav hgyde gir gkt risiko for fallulykker, spesielt for barn og personer med nedsatt balanse. Dette er et sikkerhetsavvik som bgr utbedres.
Tiltak:

Rekkverket bgr bygges opp til forskriftsmessig hgyde eller erstattes med en Igsning som oppfyller kravene.

Radon er en radioaktiv gass som kan trenge inn i boliger fra grunnen under bygningen. Dersom man ikke maler radonnivaene eller gjennomfgrer
ngdvendige tiltak, kan det fgre til alvorlige helsekonsekvenser. Langvarig eksponering for hgye radonnivaer gker risikoen for lungekreft.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
Loft
1. Etasje 82 82 52
Underetasje 74 22 96 7
SUM 156 22 59
SUM BRA 178
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft

B .
1. Etasje ad, kjgkken/stue, gang, soverom,

soverom 2, soverom 3

Bad, kjpkk t tré
Underetasje ad, kjgkken/s ue,.en ré, soverom, Garasje

soverom/omkledningsrom, bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vaere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig & male noe som gjgr arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig. Det kan paregnes
avvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naeermere detaljer om utfgrte arbeider.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter? D Ja Nei

Kommentar: ~ Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.6.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Hongyue Zhao Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3220 ENEBAKK 7 122 0 0 1393.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Hauglia 15

Hjemmelshaver
Kevin Eiendom Invest AS
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig/privat

Tilknytning vann

Offentlig vannledning med private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Offentlig avigp med private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Eiet tomt pa 1 393,80 m2.
Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

-Det er gjennomfgrt omfattende utbedrings- og oppgraderingstiltak etter min overtakelse av eiendommen i 2023. Arbeidene omfatter blant
annet drenering og etterisolering av grunnmuren, forbedring av ventilasjonen i samtlige rom samt innvendig etterisolering med 10 cm
isolasjon i fgrste etasje. Dokumentasjon for utfgrt dreneringsarbeid foreligger.

-Badet pa 2. etasje ble pusset opp i 2023. Badet pa 1. etasje var nybygd og ble brukt som bod tidligere. Pa begge badene ble det lagt ny
membran, nye varmekabler, nye avlgpsrgr, nye downlights og nye baderomsinnredninger. Dokumentasjon foreligger.

-Ny sveismembran pa 2. etasje utfgrt av Lislegaard Bygg og Membran. Dokumentasjon foreligger. Ny smgremembran pa 1. etasje utfgrt av
Oppussing Dzieciatek.

-To nye bad fra 2023. Nye avlgp og sluk. Alle bunnledninger i huset ble utskiftet. Hovedvannledningen (ca 12 meter) fra huset til kommunens
vannrgr ble ogsa skiftet ut for a unnga fremtidige vannlekkasjer. Det er lagt til rette for vanntilfgrsel og avlgp pa stuen i 1. etasje for et kjgkken,
dersom det er gnskelig a etablere en utleiedel. Dokumentasjon foreligger.

-Nye kurser i hele huset. Gulvvarme er lagt pa entréen og pa badene. Det er installert nye downlights pa badene og terrassen. Det er lagt opp
nytt opplegg til vaskemaskinen pa begge badene, samt nye stikkontakter, lysbrytere og termostater i hele huset. Det er lagt til rette for flere
nye kurser i fgrste etasje for et kjgkken, hvis det gnskes a etablere en utleiedel. Dokumentasjon foreligger.

-En ny terrasse pa 48 m2 og to balkonger pa 7 m2 ble bygget i 2023. Nytt asfaltgulv i garasjen.

- Alle Vinduer i huset ble skiftet ut i 2023.

- Terrassene er nymalt i 2026.

- Nydrenering i 2023.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Kilder og vedlegg
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Dokumenter

Beskrivelse Dato

Eier 01.06.2026
Eiendomsverdi.no 01.06.2026
Ordrebekreftelse 31.05.2026
Egenerklaering

Tegninger

Brukstillat./ferdigatt.
Samsvarserklaering

Megler

Samsvarserklaering 07.11.2023
Rapport pa utfert

drenering Hauglia 15 10.05.2023
Dokumentasjon

bad/membran 19.04.2023
Sak avsluttet 30.04.2025
Seksjon feiing og 19.05.2026
boligtilsyn

Kunde har sendt

dokumentasjon og bilder 24.06.2026

av avvik som ble pavist
ved befaring.

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 26.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Under befaring

Adresse, gardsnummer, bruksnummer,
tomteareal.

Opplysninger pa boligen

Egenerklaeringsskjema vedlegges av
megler i salgsoppgaven

Megler opplysninger

Kuel Nordic

SK Graveservice AS

Lislegaard Bygg og membran

Norgesnett AS

Follo Brannvesen IKS

Takstingenigr har ikke vaert pa ny befaring

og kontrollert dette i ettertid.

Kommentar

Befaringsdato: 01.06.2026

Status

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
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rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
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lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Y13197

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Side: 30 av 30



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0083/26

Selger 1 navn

Kevin Hongyue Zhao

Hauglia 15

Poststed

FLATEBY 1911
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder l 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | DNB

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: KHZ
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Ved overtakelsen var det registrert fukt- og rateskader i tregulv og himling i underetasjen. Skadene er senere
utbedret. Det ble blant annet utfgrt drenering og etterisolering av grunnmur, fierning av skadde materialer,
rengjering og desinfisering, forbedring av ventilasjon samt innvendig etterisolering med 10 cm isolasjon i farste
etasje. | 2026 ble det registrert fukt i himlingen pa badet i 2. etasje. Undersgkelse viste at dette skyldtes kondens fra
et ventilasjonsrer med utilstrekkelig isolasjon. Ventilasjonsraret ble etterisolert, og forholdet ble utbedret. Det er meg
bekjent ikke registrert nye fukt-, sopp- eller lekkasjeproblemer etter at tiltakene ble gjennomfart.

Beskrivelse

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av fagleert
Badet pa 2. etasje ble pusset opp i 2023. Badet pa 1. etasje var nybygd og ble brukt som bod tidligere. Pa begge
Beskrivelse badene ble det lagt ny membran, nye varmekabler, nye avigpsrer, nye downlights og nye baderomsinnredninger.
Dokumentasjon foreligger.
Arbeid utfert av | KUEL NORDIC, Oslo Rerservice AS, Lislegaard Bygg og Membran, Oppussing Dzieciatek
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei M Ja
. Ny sveismembran pa 2. etasje utfert av Lislegaard Bygg og Membran. Dokumentasjon foreligger. Ny sma@remembran
Beskrivelse H ; ) Lo
pa 1. etasje utfert av Oppussing Dzieciatek.
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [1va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Ja, kun av fagleert
To nye bad fra 2023. Nye avlgp og sluk. Alle bunnledninger i huset ble utskiftet. Hovedvannledningen (ca 12 meter)
Beskrivelse fra huset til kommunens vannrer ble ogsa skiftet ut for & unnga fremtidige vannlekkasjer. Det er lagt til rette for
vanntilfersel og aviep pa stuen i 1. etasje for et kjskken, dersom det er gnskelig & etablere en utleiedel.
Dokumentasjon foreligger.
Arbeid utfert av Oslo Rarservice AS. Prosjektlederen er Niels Igvstad.
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
O Nei M Ja
Det ble utfgrt ny drenering og etterisolering av grunnmur i 2023, og dokumentasjonen for dreneringsarbeidet
foreligger. Ved oppstarten av dreneringsarbeidene ble sprekker og avvik pa kommunale ledninger under bakken
Beskrivelse avdekket. Disse ble utbedret av Enebakk kommune far dreneringsarbeidet kunne starte. To kummer ble etablert for
inspeksjon pa tomtegrensen. Infrastrukturen ble malt inn av kommunen, og ekstra dreneringsledning ble etablert for
a sikre mot overvannsproblemer i fremtiden.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei ] Ja
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [1va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[] Nei M Ja
. Det var noen sprekker i muren mot vest og sgr i garasjen. Alle sprekkene ble reparert i 2023, og det ble bygget en
Beskrivelse . h A e ’ :
ny lecavegg pa 25 cm mot ser i garasjen for & sikre mot sprekkeproblemer i fremtiden.
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei M Ja
Beskrivelse Ved overtakelsen var det registrert rateskader pa eiendommen. Omfattende utbedringstiltak ble senere
gjennomfart. Det er ikke avdekket insekter eller skadedyr pa eiendommen.
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: KHZ 2
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11

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Nye kurser i hele huset. Gulvvarme er lagt pa entréen og pa badene. Det er installert nye downlights pa badene og
terrassen. Det er lagt opp nytt opplegg til vaskemaskinen pa begge badene, samt nye stikkontakter, lysbrytere og

Beskrivelse termostater i hele huset. Det er lagt til rette for flere nye kurser i fgrste etasje for et kjgkken, hvis det gnskes a
etablere en utleiedel. Dokumentasjon foreligger.
Arbeid utfert av | Kuel Nordic. Prosjektlederen er kujtim kanaj.
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
O Nei M Ja
12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
O Nei M Ja
. Det har veert utfert eltilsyn i 2024. Paviste avvik er deretter utbedret av registrert elektroinstallater, saken er
Beskrivelse ; .
avsluttet, og dokumentasjon foreligger.
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [T va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei ] Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
. En ny terrasse pa 48 m2 og to balkonger pa 7 m2 ble bygget i 2023. Vinduene i garasjen ble skiftet ut i 2023 ogsa,
Beskrivelse ; i
og det ble lagt nytt asfaltgulv i garasjen.
Arbeid utfart av |Oppussing Dzieciatek. Prosjektlederen er Krystian Dzieciatek.
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
] Nei M Ja
Beskrivelse | Eiendommen selges med en godkjent bybel i 1 etasje.
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
O Nei M Ja
Beskrivelse | Ja. Tillatelse og ferdigattest foreligger.
18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
(] Nei M Ja
Beskrivelse |Sokkeletasjen i huset ble sgkt om og omgjort til varig oppholdsrom i 2023.
18.1 Erinnredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei M Ja
. Bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i byggets sokkeletasje ble godkjennt hos Enebakk kommune den
Beskrivelse
21.03.2023.
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei [ va
21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja
Initialer selger: KHZ 3
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22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [1va

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] va

Initialer selger: KHZ 4
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Vedlagt er ubetalt komm.avg. for 2. kv. 2026. Nedenfor ser du de kommunale avgiftene for 2026
ekskl. MVA.

Fakturagrunnlag | Tileggsinformagion  Internfaktura

__Oppdragsgiver Varenr.  Lgpenr. Varenavn Faktor _ Sats
61 300 1 RENO. 140L ALENE 1,00 4,122,00
61 405 1 FEIING/BRANNTILSYN 1,00 378,00
61 602 1 AVLOPSGEBYR 1,00 9.879,00
Mvh.

Stian Grimsrud
Regnskapssjef
@Bkonomi og virksomhetsstyring

stian.grimsrud@enebakk.kommune.no | 477 97 141

Enebakk
kommune
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Enebakk kommune

Telefon: 64 99 20 00

Postadresse: Prestegardsveien 4, 1912 ENEBAKK

E-post: postmottak@enebakk.kommune.no

Dato: 27.09.2023

MEGLEROPPLYSNINGER

Vei, vann og avligp

Gnr: 7 Bnr: 122 Fnr:

Snr:

Adresse: Hauglia 15, 1911 FLATEBY

Tilkobling til vann og aviep

Er eiendommen tilkoblet offentlig vann? Ja[] Nei [X]
Merknad: Vann fra Flateby vannverk.
Er eiendommen tilkoblet offentlig aviep? Ja [X Nei []
Merknad:

Vegadkomst
Ankomst fra Offentlig veg [] Privat veg [X Ingen vegadkomst []




Reguleringsplankart

Eiendom: 7/122
Adresse: Hauglia 15
Utskriftsdato: 25.09.2023
Enebakk kommune | Malestokk:  1:1000 UTM-32
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Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Beb yggeisespian PBL 1985
Frittliggende smahusbebyggel

Ornride forforretning
B Omrideforoffentlige bygninger (stat,fylkesk
N Kjsreveg

Annen veggrunn

Gang-/sykkelveg

Gangveqg
Reguleringsplan PBL 2008
— Sikringsonegrense
w.2"" Besternmelsegrense formidlertidig bygg- og

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebygc
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Forretninger
Kjgreveg
Fortau
Gang/sykkeleg
P Annenveggrunn -tekniske anlegg
P Annenveggrunn - grgntareal
Parkeringsplasser med besternmelser
Samferdselsanlegg og/ellerteknisk infrastr.
BlSgrannstrukbur
Vegetasjonsskjemrm
.\ . Sikringsone - Frisikt
L Besternmelseomride-Midlertidig bygg- og an
Felles for requleringsplan PBL 1985 og 200t
B Regulerings- og bebyggelsesplanomrade
o g Planens begrensning
- Forméilsgrense
~" " Regulerttomtegrense

SR Al Byggegrense
i Regulert senterlinje
T Frisiktslinje

""" Regulert stgttermur

" Milelinje/Avstandslinje
-
Abe

Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn
Abc Paskrift requleringsform 31/ arealforrn3l
Abe Paskrift areal
Abe P &skrift utnytting

Abc Paskrift bredde
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pAskrift




Utskriftsdato: 25.09.2023
Enebakk kommune
Adresse: Prestegérdsveien 4, 1912 ENEBAKK
Telefon: 64 99 20 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Enebakk kommune
Kommunenr. 3028 Gardsnr. 7 Bruksnr. 122 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Hauglia 15, 1911 FLATEBY

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder dette for eiendommer med
usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

O Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
@ Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid @ Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken © Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  07.09.2015
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3028/dokumenter/11352/022920151000_bestemmelser_mindre_endring_2018.pdf

Delarealer Delareal 1394 m?
BestemmelseOmradenavn Flateby
KPBestemmelseHjemmel byggegrenser, utbyggingsvolum og funksjonskrav

Delareal 1394 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Navaerende
Omradenavn BF1

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Side 1 av?2
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Id 20151000

Navn KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2015-2027
Status Endelig vedtatt arealplan
Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 322

Navn FLATEBY IlI

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 31.08.1979

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/3028/dokumenter/647/0229322_bestemmelser1.pdf
Delarealer Delareal 1394 m?
Formal Frittliggende smahusbebyggelse
Felthavn 1
Side2av 2
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ENEBAKK KOMMUNE

Teknikk og samfunn - Natur, geodata og byggesak

FREDRIKSTAD ARKITEKTTJENESTER AS
Skovveien 6A

0257 OSLO
Deres ref.: Var ref.: Dato:
Kevin Hongyue Zhao 2023/713/ANENOR 21.03.2023

Delegert behandling av sak D 86/23

TILLATELSE TIL BRUKSENDRING AV TILLEGGSDEL TIL HOVEDDEL OG
TILBYGG PA 22,3 m? | HENHOLD TIL PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 20-4

Sgknad datert: 08.02.2023 Seknad komplett: 16.03.2023
Matrikkel: Gnr.: 7 Bnr.: 122 Fnr.: 0 Snr.: 0
Eiendommens adresse: ~ Hauglia 15, 1911 Flateby

Tiltakshaver: KEVIN EIENDOM INVEST AS

Ansvarlig sgker: FREDRIKSTAD ARKITEKTTJENESTER AS

Saken er behandlet etter delegert myndighet fra kommunestyret.

VEDTAK:

I henhold til plan- og bygningslovens § 20-4 gis det tillatelse til bruksendring av tilleggsdel til
hoveddel samt tilbygg mindre enn 50m? i samsvar med innsendte sgknad. Tillatelsen
bortfaller dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelse er gitt. Det samme
gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9. Fristene
kan ikke forlenges.

Saksopplysninger:

Det spkes om bruksendring fra tilleggsdel til hoveddel i byggets sokkeletasje. Det skal
etableres et rom for varig opphold pa 22,9 m2 i BRA (stue), et bad pa 11,9 m2 BRA, et
kjpkken pa 13,5 m2 og to soverom pa henholdsvis 7,1 m2 og 7,9 m2 BRA. Det skal byttes til
stgrre vindu for a ivareta krav til dagslys og remningsvei. Med bakgrunn i at det er intern
forbindelse mellom eksisterende boligareal i 1. etasje og areal i byggets u-etasje, kan tiltaket
godkjennes uten at det anses a vaere ny sekundaer boenhet i byggets sokkeletasje etter plan-
og bygningslovens bestemmelser.

Det spkes om godkjenning av allerede etablert garasjetilbygg pa 22,3 m2 BRA i samme
spknad. Garasjetilbygget er ikke tidligere godkjent. Eksisterende garasje oppgis av
tiltakshaver til a veere oppfert ca. 1972 i forlengelse av boligbygget. Garasjetilbygget
viderefgrer eksisterende utforming pa bolighuset, og tilfredsstiller kravene til god
arkitektonisk utforming og visuelle kvaliteter i forhold til dets funksjon og dets bygde og

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr: 964 949 581 Telefon:
Prestegardsveien 4 Prestegardsveien 4 Internett: www.enebakk.kommune.no 64 99 20 00
1912 ENEBAKK 1912 ENEBAKK E-post: postmottak@enebakk.kommune.no
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naturlige omgivelser i henhold til pbl. § 29-1 og 29-2.Tiltaket er oppgitt 3 medfgre ny grad av
utnytting pa 8,56%. Kommunen godkjenner allerede oppfgrt garasje.

4 (im l-

T/135 ‘

Tiltaket er nabovarslet jfr. pbl. § 21-3. Det foreligger ingen nabomerknader.

Eiendommen er regulert til boligformal i reguleringsplan Flateby Ill. Tiltaket er i trad med
planen.

Ferdigstillelse:

Seknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest jf. pbl. § 21-10, som utstedes av
kommunen nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse
fra tiltakshaver.

Gebyr:

I henhold til gebyrregulativ for behandling av natur, areal og byggesaker i Enebakk kommune
for 2023 fastsettes gebyret til kr. 7 110,- for bruksendring av tilleggsdel til hoveddel innen en
bruksenhet (varenr. 66252), samt kr. 9 340,- for tilbygg maks 50 m2 (varenr. 66361). Regning
pa saksbehandlingsgebyr ettersendes.

Vi gj@r spesielt oppmerksom pa folgende:

e Tiltakshaver er ansvarlig for at tiltaket utfgres etter plan- og bygningsloven med
tilhgrende bestemmelser. Dette gjelder ogsa dersom tiltaket ufgres av andre.

o Skifte av tiltakshaver under gjennomfgringen skal straks meldes til kommunen bade av
opprinnelige og nye tiltakshavere. Det samme gjelder ved eierskifte, jf. pbl § 23 nr. 2.

e Enebakk kommune forhandsvarsler om at det kan bli utfgrt tilsyn pa tiltaket.

e Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.

Klageinformasjon:

Du kan klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren. Klagen ma veere skriftlig og sendes til
kommunen som et vanlig brev eller pa e-post. Vi vil sende saken videre til Statsforvalteren
dersom vi ikke omgjgr vedtaket. Klagefristen er tre uker etter at du har mottatt vedtaket.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen tilfeller
etter en konkret vurdering behandle klagen. Forvaltningslovens bestemmelser avgjgr dette.

| klagen ma du skrive hvilket vedtak du klager pa. Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig
hvordan du gnsker vedtaket skal endres. Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken,
er det viktig at du sender inn den.
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Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.

Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du legge ved en
egen begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Med hilsen

John Robert Bjgrnstad
enhetsleder Ane Norderhus
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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ENEBAKK KOMMUNE

Teknikk og samfunn - Natur, geodata og byggesak

KEVIN EIENDOM INVEST ASEIENDOM INVEST AS
Skovveien 6A
0257 OSLO

Att. Kevin Hongyue Zhao

Deres ref.: Var ref.: Dato:
2023/713/ANENOR 08.06.2023

Delegert behandling av sak D 185/23

TILLATELSE TIL FASADEENDRING, INNVENDIG OMBYGGING OG GODKJENNING AV
ANSVAR SOM SELVBYGGER | HENHOLD TIL PBL. § 20-3 OG SAK 6-8

Sgknad datert: 24.05.2023 Soknad komplett: 06.06.2023
Matrikkel: Gnr.: 7 Bnr.: 122 Fnr.: 0 Snr.: 0
Eiendommens adresse: ~ Hauglia 15, 1911 Flateby

Tiltakshaver/sgker: Kevin Hongyue Zhao

Saken er behandlet etter delegert myndighet fra kommunestyret.

VEDTAK:

I henhold til plan- og bygningslovens § 20-3 gis det tillatelse til fasadeendring og innsetting av to
dgrer i innvendig baerevegg i samsvar med innsendte sgknad.

Tillatelsen bortfaller dersom arbeidet ikke er igangsatt innen 3 ar etter at tillatelse er gitt. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i lengre tid enn 2 ar, jf. plan- og bygningsloven § 21-9.
Fristene kan ikke forlenges.

Ansvar som selvbygger
I henhold til byggesaksforskriften § 6-8 innvilges ansvarsrett som selvbygger for omradet
prosjekterende og utfgrende.

Hovedregelen er at det er foretak som erklaerer ansvar. Det fremkommer likevel av
byggesaksforskriften § 6-8 at kommunen kan vedta personlig ansvarsrett for selvbygger.

Vilkaret er at det omhandler selvbyggers egen bolig, og at det kan sannsynliggjgres at arbeidet
godkjenningen gjelder for vil bli utfgrt i samsvar med bestemmelser, gitt i eller med hjemmel i
plan- og bygningsloven og underliggende regelverk, jfr. SAK 6-8, 1. ledd.

Postadresse: Besgksadresse: Organisasjonsnr: 964 949 581 Telefon:
Prestegardsveien 4 Prestegardsveien 4 Internett: www.enebakk.kommune.no 64 99 20 00
1912 ENEBAKK 1912 ENEBAKK E-post: postmottak@enebakk.kommune.no
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Godkjenning av selvbygger gjelder kun tiltaksklasse 1. Vilkaret anses oppfylt da boligen defineres
som tiltaksklasse 1 og gjelder egen bolig. Det fremkommer av sgknaden at tiltakshaver benytter
seg av medhjelpere med fagkompetanse. Kommunen finner det sannsynlig at giennomfgringen
vil bli utfgrt i samsvar med gjeldende bestemmelser.

Saksopplysninger:

Det er innsendt spknad om fasadeendring og innsetting av to dgrer i innvendig baerevegg i en
enebolig i Hauglia 15. Endringen bestar i a innsette en ny inngangsdgr (100/200) pa fasade
mot nord i boligens sokkeletasje, samt 2 stk innvendige dgrer (80/200) mellom henholdsvis
stue/bad og stue/soverom. Samtlige dgrer monteres i baerende vegger.
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Det ble i februar/mars 2023 spkt om og gitt tillatelse til bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel i boligens sokkeletasje, samt godkjenning av oppf@rt garasje. Tiltaket ble
nabovarslet jf. plan- og bygningslovens § 21-3, uten at det innkom nabomerknader.
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Tiltaket er ikke nabovarslet, og kommunen finner at det kan gis fritak for nabovarsling, jf.
plan- og bygningslovens § 21-3, 3. ledd, da naboers interesse anses ikke, eller i liten grad a bli
bergrt av tiltaket.

Gjeldende plangrunnlag
Eiendommen er regulert til boligformal i reguleringsplan Flateby Ill. Tiltaket er i trad med
planen.

@vrige bestemmelser

Estetikk
Kommunen har vurdert innsendte tegninger og konkluderer med at tiltaket oppfyller kravene til
arkitektonisk utforming og visuelle kvaliteter, jf. pbl. §§ 29-1 og 29-2.

Ferdigstillelse:

Spknadspliktige tiltak skal avsluttes med ferdigattest jf. pbl. § 21-10, som utstedes av
kommunen nar det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse
fra tiltakshaver eller ansvarlig sgker. Ferdigattest evt. midlertidig brukstillatelse vil ikke bli gitt
for tiltakets koordinater er innsendt kommunens enhet for natur, geodata og byggesak.

Gebyr:
I henhold til gebyrregulativ for behandling av natur, areal og byggesaker i Enebakk kommune
for 2023, fastsettes gebyret til:

e kr.11 410, for tilbygg, pabygg og ombygging (vare 66110)
e kr. 4260,- for selvbygger — 1420,- per funksjon (vare 66291)

Regning pa saksbehandlingsgebyr ettersendes tiltakshaver.

Vi gjor spesielt oppmerksom pa felgende:

e Arbeidet ma utfgres etter plan- og bygningsloven med tilhgrende bestemmelser. Det ma
utfgres ngdvendig kontroll med at dette ivaretas.

e Enebakk kommune forhandsvarsler om at det kan bli utfgrt tilsyn pa tiltaket.

o Skifte av tiltakshaver under gjennomfgringen skal straks meldes til kommunen bade av
opprinnelige og nye tiltakshavere. Det samme gjelder ved eierskifte, jf. pbl § 23 nr. 2.

e Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.

e Opplysninger i spknaden legges til grunn for oppdatering av matrikkelen (Norges offisielle
register over fast eiendom)

Klageinformasjon:

Du kan klage pa dette vedtaket til Statsforvalteren. Klagen ma vaere skriftlig og sendes til
kommunen som et vanlig brev eller pa e-post. Vi vil sende saken videre til Statsforvalteren
dersom vi ikke omgjgr vedtaket. Klagefristen er tre uker etter at du har mottatt vedtaket.

Har du ikke mottatt vedtaket, er fristen tre uker fra du ble kjent med vedtaket eller burde ha
skaffet deg kjennskap om vedtaket. Selv om du sender inn klagen for sent, kan vi i noen tilfeller
etter en konkret vurdering behandle klagen. Forvaltningslovens bestemmelser avgjgr dette.
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| klagen ma du skrive hvilket vedtak du klager pa. Begrunn hvorfor du klager, og skriv tydelig
hvordan du gnsker vedtaket skal endres. Hvis du har ny informasjon som ikke er omtalt i saken,
er det viktig at du sender inn den.

Klagen ma vaere underskrevet av deg eller din fullmektig, for eksempel advokat.

Hvis du ber om at gjennomfgringen av tiltaket stoppes til klagen er avgjort, ma du legge ved en egen
begrunnelse for dette (utsatt iverksetting av vedtak).

Vennlig hilsen

John Robert Bjgrnstad
enhetsleder Ane Norderhus
saksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent.
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'FORSﬂ\GﬂTIL REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNY¥TNING

TIL FORENKLET REGULERINGSPLAN FOR FLATEBY III, DATERT
30.6.75.

REGULERINGSOMRADET

Det regulerte omrdde er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne grense er arealet nyttet til fglgende formal:

A. Boliger

B. Privat og offentlig service.
c. Offentlig formdl

D. Offentlig friomrade.

B Spesialomrade.’

A. AREAL REGULERT TIL BOLIGER.
u=20,12 - 0,18

I omrddet kan oppfgres bolighus opptil 1* etasje. Der terrenget
etter bygningsrddets skjgnn ligger til rette for det, »an under-
etasje innredes til beboelse i samsvar med bestemmelsene i

byggeforskriftene.

For hver leilighet skal det avsettes plass for 1 garasje samt

‘plass for oppstilling av minst 1 bil. Garasje bgr fortrinnsvis

bygges sammen med bolighuset. Bygﬁingsrédetzkan i serlige
tilfelle tillate frittliggende‘garasjer. Frittliggende garasjer
skal vere tilpasset.bolighuset med hensyn til materialvalg, form

og, farge.



u=20,15~- 0,25 cgu = 0,18 - 0,25

§ 4
I omrddet kan oppfgres rekkehus i inntil 2 etasjer eller atrium-

hus i 1 etasje. Garasje og/eller uthus skal bygges samlet for
hver husgruppe, eventuelt for flere grupper.

C. AREAL REGULERT TIL PRIVAT OG OFFENTLIG SERVICE

§ 5

Bygg til privat og offentlig service kan oppfg@res i inntil 2
etasjer. Bygningsrddet kan tillate at 2. etg. innredes til
boligformal eller kontor. For ¢gvrig kan boliger ikke oppfgres
i disse omrdder.

D. AREAL REGULERT TIL OFFENTLIG FORMAL.
§ 6
~ Bebyggelse kan oppfgres i inntil 2 etasjer. Bebyggelsens art

og utfrnrming, avkjgrsler, parkering, beplantning, innhenging m.v.
skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygningsradet.

E. AREAL REGULERT TIL OFFENTLIG FRIOMRADE.

s 7

I ' friomrddene kan bygningsradet tillate oppf@drt bygning som har
naturlig tilknytning til omradets bruk, f.eks. barnepark med
tilhgrende lokaler eller bygninger som benyttes til idrettsfor-
mal, nar dette etter rddets skjgnn ikke er til hinder for omrad-
enes bruk som friomrade.
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F. AREAL REGULERT TIL SPESIALOMRADE.

I omrddet tillates parkmessige tiltak som ikke er til sjenanse
for vernegrunnlaget. Avgjgrelser herom treffes av bygningsradet i

samrad med fylkesmannen.

FELLESBESTEMMELSER

Bygningsrddet skal ved behandling av byggemeldinger pdse at
bebyggelsen far god form og materialbehandling og at bygninger

i samme byggefelt fir en enhetlig og harmonisk utfgrelse med
hensyn til takvinkel og materiale. Farge pd hus skal godkjennes
av bygningsradet. '

§ 10

Fgr behandling av sgknad om byggetillatelse, kan bygningsradet
kreve utarbeidet en detaljert bebyggelsesplan for vedkommende
kvartal eller husgruppe med kotert situasjonsplan som viser
tomtedeling, avkjgrsel, terrengbehandling, plassering av garasjer,
parkeringsplasser, lekeplasser, tgrkestativ,sgppelspann, felles-
antenner og andre fellesanleggq.

§ 11

Sammen med byggemelding for de enkelte bygg skal f@glge plan

for tilhgrende garasjer og/eller parkeringsplasser. Bygnings-
radet kan kreve at det er plass til 1,5 bilplasser pr. leilighet,
for forretningsbygg 1 bilplass pr. 25 m2 brutto forretningsareal.



- 4 -

T
Oppfylling av terrenget i mer enn 1 meters hgyde over det
naturlige terrenget skal godkjennes av bygningsradet.

§ 13

Gjerders utfgrelse, hgyde og farge skal godkjennes av bygnings-
ridet.

§ 14.

Eksisterende vegetasjon bgr bevares. P3 tomtene md det ikke
plantes trzr eller busker som kan virke sjenerende for nabo
eller hindrer oversikt i vegkryss.

§ 15

Innenfor omrdde avsatt til boligformdl kan virksomhet som kan
regnes som supplement til primerformdlet tillates av bygnings-

rddet. Virksomheten md da drives av den som bor i gjeldende bolig

og virksomheten md ikke vere til sjenanse for primerformilet.
§ 16

Det md etter reguleringsbestemmelsenes ikrafttreden ikke ved
private servitutter etableres forhold som strider mot disse
bestemmelser.

s 17

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser
kan, hvor s®rlige grunner taler for det, tillates av bygnings-
radet innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene

for Enebakk kommune.
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ENEBAKK KOMMUNE Boo et sy
BYGNINGSRADET (S .=

L lF = Yy,

SAK NR.: QLT 4 DATO: AS JW S5/

SAKEN GJALDT: Dle Johan Tomasbraten. Seknad om byggetillatelse
for oppferelse av veranda pd gnr. 7, bnr. 122 - Hauglia 15, Flateby.

SAKSBEHANDLER = Fung. bygningssjef Stein Marsdal.

DOKUMENTER I SAKEN:

Seknad om byggetillatelse, datert 30.6.81.
Byggetegninger og situasjonsplan.
Kvittering for nabovarsel, datert 30.6.81 - ingen merknader.

BYGNINGSSJEFENS AVGJPRELSE MED HJEMMEL I VEDTEKT TIL BYGNINGSLOVEN:

De framlagte byggeplaner for oppferelse av veranda pd gnr. 7,
bnr. 122 godkjennes som omsekt i henhold til byggemelding og
tegninger.

Seknad om ansvarsrett m& innsendes for behandling og godkjenn-
else.

Bygget ma forevrig oppferes i samsvar med bygningsloven og bygge-
forskriftenes bestemmelser.

fungerengd bygningssjef

Godk jent byggemelding vedlagt regning pa kr 20,- oversendes 0Ole Johan
Tomasbraten til underretning.

Fnebakk ing.kontor, 15.7.81

s /St
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Eksisterende terrenglinje

Gesimsheyde: 4 364 T

Menehgyde: 5 796

2200

Gjennomsnittlig terrengniva

A 1:100
Prosjekt: Tegning:
Bruksendring/fasadeendring SnittA- A
Prosjektadresse: GanBnr: Malestokk:
Hauglia 15 7122 1:100/A4
1811 Flateby Tegningsnr.: Dato:
Tilth.: Kevin Hongyue Zhao (976 10 841) E-7 22.04.2023
A
AN Fredrikstad Arkitekttjenester AS
i N TIf 63 32 50 26 / Mobil 47 23 61 04
= design@online.no
Samtige tegninger ms kontallres,
Fredrikstad Arkitekitjenester AS star uten ansvar for mulige feil og avvik.
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Prosjekt: Tegning:
Bruksendring/fasadeendring Plan 1.Etasje
1.Etasje 1:100 | Prosiektadresse: GnriBnr: Malestokk:
Hauglia 15 7122 1:100/A4
1911 Flateby Tegningsnr.: Dato:
Tilth. Kevin Hongyue Zhao (976 10 841) E-6 22.04.2023

Fredrikstad Arkitekttjenester AS
TIf 69 32 50 26 / Mobil 47 23 61 04
design@enline.no

Samtige fegninger mé kontralieres.
Fredrikstad Arkiekijenester AS star uten ansvar for mulige feil og awik
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Sokkeletasje 1:100 -
Prosjekt: Tegning:
Bruksendring/fasadeendring Plan Sokkeletasje
Prosjektadresse: Gnr/Bnr: Malestokk:
Hauglia 15 7/122 1:100/A4
1911 Flateby Tegningsnr.: Dato:
Tilth. . Kevin Hongyue Zhao (876 10 841) E-5 22.04.2023

I

Fredrikstad Arkitekttjenester AS
TIf 69 32 50 26 / Mcbil 47 23 61 04
design@online.no

Samtige tegninger mé koniroliores
Fredrikstad Arkitektyenester AS stér ven ansvar for mulige feil og awvik
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Fasade @st (1)

1:100

Prosjekt Tegning:
Bruksendring/fasadeendring Fasade @st

Prosjekiadresse: GrriBrr: Walestokh:
Hauglia 15 7122 1:100/A4
1911 Flateby Tegningsnr.: Date:

Tith.S Kevin Hongyue Zhao (976 10 841) E-4 22.04.2023

AN Fredrikstad Arkitekitjenester AS

N

TIf 69 32 50 26 / Mobil 47 23 61 04
design@online.nc

Samtiigs tegninges mé koniralierss.
Fradikstad Arkitoktijenester AS stér uten ansvar for muigs feil og awvik.
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Fasade Vest (1) 1:100
Prosjekt: Tegning:
Bruksendring/fasadeendring Fasade Vest
Prosjektadresse: GnriBor: Malestokk:
Hauglia 15 7122 1:100/A4
1911 Flateby Tegningsnr.: Dato:
Titth. Kevin Hongyue Zhao (976 10 841) E-3 22.04.2023
1y
AN\ Fredrikstad Arkitekttjenester AS

TIf 69 32 50 26 / Mohil 47 23 61 04
design@online.no

Samtiige tegninger ma konirulieres
Fredrikstad Arkitektijerester AS stér uten ansvar for mulige feil og avvik.
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Fasade Vest

1:100
Prosjekt: Tegning:
Bruksendring/fasadeendring Fasade Vest
Prosjektadresse: Gnr/Bnr: Malestokk:
Hauglia 15 7122 1:100/A4
1911 Flateby Tegningsor.: Dato:
Tilth.- Kevin Hongyue Zhao (976 10 841) E3 22.04.2023

h Fredrikstad Arkitekttjenester AS
TIf 69 32 50 26 / Mobil 47 23 61 04
design@online.no

Samige tegningsr mé Kontrlleres.
Fredrikstad Arkitekttienester AS star wen ansvar for mulige feil og awik
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Fasade Nord (1) 1:100
Prosjekt: Tegning:
Bruksendring/fasadeendring Fasade Nord
Prosjektadresse: Gnr/Bnr: Malestokk:
Hauglia 15 7122 1:100/A4
1911 Flateby Tegningsnr.: Dato:
Tilth. Kevin Hongyue Zhao (976 10 841} E-2 22.04.2023

Fredrikstad Arkitekttjenester AS
TIf 69 32 50 26 / Mobil 47 23 61 04
design@online.no

Sarmtige tegninger ma kontiolieres,
Fredrisiad Arkitektjenester AS star uten ansvar for mulige feil og awik
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Fasade Nord - 1:100
Prosjekt: Tegning:
Bruksendring/fasadeendring Fasade Vest
Prosjektadresse: R e | Malestokk:
Hauglia 15 7/122 1 1:100/A4
1911 Flateby Tegningsnt, | pato:
Tilth. . Kevin Hongyue Zhao (876 10 841) E2 |. 22.04.2023

Fredrikstad Arkitekttjenester AS
TIf 69 32 50 26 / Mobil 47 23 61 04
design@online.no

‘Samtiige tegninger mé koniroleres.

ansvar for muiig awik




Fasade Nord

1:100

Prosjekt: | Tegning: |

Bruksendring/fasadeendring Fasade Vest

Prosjekiadresse: o | GarBor: Malestokk: |

Hauglia 15 71122 | 1:100/A4 |

1911 Flateby |Tegningsar:  |bat: |
E2 22.04.2023

Tilth.. Kevin Hongyue Zhao (976 10 841) |

Fredrikstad Arkitekttjenester AS
TIf 68 32 50 26 / Mobil 47 23 61 04
design@online.no

‘Samtiige tegringer m3 koniralleres.
Fredriksiad Arkitektyenester AS Star uten ansvar for mulige feit og avvik
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Fasade Sgr (1) 1:100
Prosjekt: Tegning:
Bruksendring/fasadeendring Fasade Ser
Prosjekiadresse: Gnr/Bnr: Malestokk:
Hauglia 15 71122 1:100/A4
1911 Flateby Tegningsnr.: Dato:
Titth. Kevin Hongyue Zhao (976 10 841) E-1 22.04.2023

Fredrikstad Arkitekttjenester AS
TIf 69 32 50 26 / Mobil 47 23 61 04
design@online.no

‘Samilige tegninger mé Kontroller@s.

ik,
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= ] Fasade Ser

- 1:100
| Prosjekt: H'l'_egning:
| Bruksendring/fasadeendring Fasade Ser
| Prosjektadresse: ' | enfBar: Malestokk:
| Hauglia 15 7122 1:100/A4
1911 Flateby Togningsnr: | Dater |
Tilth. Kevin Hongyue Zhao (976 10 841) E1 122.04.2023

Fredrikstad Arkitekttjenester AS
TIf 69 32 50 26 / Mobil 47 23 61 04
design@online.no

‘Samtiige tagninger ma koniralleres.
Frecriksiad Arkitekitisnester AS ster uten ansvar for mulge feil og avvik
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Nabolagsprofil

Hauglia 15 - Nabolaget Flateby sgndre - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Fredheimveien 3min &
Linje 350 0.3 km
@ Lillestrgm stasjon 21 min &
Totalt 10 ulike linjer 17 km
X  Oslo Gardermoen 49 min &
Skoler
Hauglia skole (1-4 kl.) 6 min %
177 elever, 8 klasser 0.5 km
Stranden skole (5-7 kl.) 4 min &
185 elever, 11 klasser 21 km

Kirkebygden barne- og ungdomsskole (1-... 13 min &

358 elever, 15 klasser 10.6 km
Reaelingen videregadende skole 17 min &
579 elever 14 km
Stremmen videregaende skole 24 min &
515 elever, 45 klasser 18.5 km

«Kan sende ungene ut. Trivelige naboer.
Trygg skolevei.»

Sitat fra en lokalkjent

108

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Bra 69/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

SR
22 a
N N 0
M
R e R °
X R ~N ~ &
; g ?E i\: N x N E N X § 5
F - . -
BN N |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Flateby sgndre 1921 780
B Flateby 3852 1535
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Hauglia barnehage (0-5 ar) 4 min %
50 barn 0.3 km
Flateby barnehage (1-5 ar) 8 min 4
55 barn 0.7 km
Bergskaug Fus barnehage (0-5 ar) 10 min #
50 barn 0.9 km
Dagligvare
Coop Extra Flateby 6 min %
Post i butikk, PostNord 0.5 km
Spar Flateby 12 min %
PostNord 11km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Flatebysenteret 12 min 4

@ Apotek 1Flateby 5min %

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 98/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

Gateparkering
Lett 87/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 38%6-12 ar
B 22%13-15 &r

17% 16-18 ar

Sport

@ Streifinn idrettsanlegg - Ballbane
Ballspill

@ Hauglia skole
Aktivitetshall, ballspill

#

Atletico Flateby

1min 4
0.1km

5min &
0.4 km

N min 4

Boligmasse

B 53% enebolig
B 29% rekkehus
Bl 6% blokk

12% annet

Familiesammensetning

m m m hv) jo)
> 5 5 o o
s @ @ £ 3
3 c 3 o o
5 o : 3 2
2 o g 3 3

3 =

S 5

0% 43%

I Flateby sgndre

B Flateby
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 58% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ENERGIATTEST

N2
Zie enova

Adresse

Postnummer

Sted

Kommunenavn

Gardsnummer

Bruksnummer

Hauglia 15
1911
FLATEBY
Enebakk

7

122

Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 150590337
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer fdf7b8d9-fead-43d6-87b3-7a3668255f51

Dato 02.12.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.

m
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bear spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Randsoneisolering av etasjeskillere - Skifte til sparepaerer pa utebelysning

- Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom - Bruk varmtvann fornuftig

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1968
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 182
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon  Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

13
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.




Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Hauglia 15 Kommunenummer: 3028
Postnummer: 1911 Gardsnummer: 7

Sted: FLATEBY Bruksnummer: 122
Kommune: Enebakk Seksjonsnummer: 0
Bolignummer: H0101 Festenummer: 0

Dato: 02.12.2023 23:29:24 Bygningsnummer: 150590337

Energimerkenummer: fdf7b8d9-fead-43d6-87b3-7a3668255f51

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette
vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens Igsning.
Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 3: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan méales ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 5: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 6: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap langs
randen.

Tiltak utendors

Tiltak 7: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 8: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 9: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 10: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Brukertiltak

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 17: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 19: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 20: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 21: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

n7
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0083/26
Adresse: Hauglia 15, 1911 FLATEBY, gnr. 7, bnr. 122 i
Enebakk kommune.

Salgsoppgavedato: 30.07.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Stian Berglund
TIf: 464 20 400
Epost: stian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






