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Skytterveien 27

Enderekkehus i rolige omgivelser i Myra. Nyere og
delikat kjgkken og bad. Garasje.

Adresse Skytterveien 27 Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvég Talge har gleden av &

6514 KRISTIANSUND N presentere Skytterveien 27. Flott enderekkehus i rolige og barnevennlige
Prisantydning Kr 3 690 000,- omgivelser i Myra. Sydvendt beliggenhet med gode lys- og solforhold. Fra
Omkostninger Kr 93 340,- boligen er det gangavstand til butikk, barnehage, skoler, idrettsanlegg og
Totalpris Kr 3 783 340,- sentrum. Busstopp like ved boligen. Boligen gdr over to plan og inneholder 1.
BRA-i/BRA Total  116/116 m? etasje med entre, vaskerom, gang m/trapp, bad, we og 3 soverom. | 2.
Eierform Eiet etasje er det stue, kjpkken og soverom/kontor. Lagring i krypkjeller og pé&
Boligtype Rekkehus loft. Garasje i rekke og biloppstilingsplass pé fellesareal. Utgang til solvendt
Byggedr 1975 veranda fra stue. Samt utgang til stor terrasse og hage fra soverom.
Soverom 4 Boligen har nyere og delikat kjokken og bad, samt den er godt vedlikeholdt.

Velkommen til visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Kjokken

Kjokken
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Kjokken

Kjokken
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Stue

Stue

SKYTTERVEIEN 27

7



SKYTTERVEIEN 27




\Vaskerom

Gang
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Soverom

Soverom
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Soverom

Veranda
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Attraktiv og barnevennlig beliggende i Myra i Kristiansund.
Sydvendt beliggenhet med gode lys- og solforhold. Fra
boligen er det gangavstand til butikk, barnehage, skoler,
idrettsanlegg og sentrum. Busstopp like ved boligen. Flotte
tur- og friomrdder like i neerheten. Rolig boligomréde.

For familier er det flere skoler i neerheten, inkludert
Folkeparken skole og Allanengen skole, som ligger
henholdsvis 1.5 km og 1.7 km unna. Kristiansund
videregd&ende skole er ogsd lett tilgjengelig, kun 1.1 km fra
boligen.

Barnehager som Bl&toppen og Karihola barnehage er innen
kort avstand, med henholdsvis 1.5 km og 1.7 km fra
eiendommen, og Kristiansund idrettsbarnehage ligger 2.5
km unna.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

12 SKYTTERVEIEN 27



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Skytterveien 27, 6514 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0295/25

SELGER
Pal Erik Forsnes

MATRIKKEL
Gardsnummer 4, bruksnummer 478,
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Rekkehus

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav E.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STRGMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 214 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er fint opparbeidet med plen og store terrasser.

TAKST
Tilstandsrapport datert 15.08.2025. utfert av Verdianalyse
AS.

BYGGEAR
1975

BYGGEMATE

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr.
Fasade/kledning har stdende bordkledning. Taktekkingen
er av steinbelagte stdiplater. Takkonstruksjonen har
W-takstoler i tre. Terrasse som er overflatebehandlet og
oppfert i tre med understatter og rekkverk i tre. Utvendig
trapper i betong og tre.

Bygningen er oppfort i en tidsperiode hvor det ble benyttet
enklere Igsninger for drenering og fuktsikring enn det som
er vanlig i dag. Det foreligger ikke dokumentasjon pd&
utferelse eller eventuell fornyelse, og forholdene lar seg i
stor grad ikke kontrollere uten fysiske inngrep, da dette
ligger under terrengnivd. Selv om det ikke er observert
konkrete avvik pd befaringstidspunktet, tilsier byggets
alder at dreneringen kan veere svekket eller ha begrenset
funksjon. Dette innebaeerer gkt risiko for fuktinntrengning
over tid.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport som felger
vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig
betydning for eiendommen. Det gjores dessuten
oppmerksom pd at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke ferstehdndskunnskap om objektet,
og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres til & foreta en
seerlig grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med teknisk fagkyndig.
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SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. | slike tilfeller skal ikke sparsmal
i egenerkleering besvares, men egenerkleeringen skal
foreligge.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i reguleringsplanen for R-108-09
Reg.endring vestre del av Myra (Skytterveien), datert
13.09.1978 og er regulert til boligformal.

OPPVARMING

Boligen blir oppvarmet ved bruk av ved/peisovn,
varmepumpe og elektrisk varme. Varmekabler i gulv pd
bad.

PARKERINGSFORHOLD
Det er parkering i egen garasje, samt parkering pé felles
parkeringsplass.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigpsnett med
private stikkledninger ut til kommunens nett. Eier er selv
ansvarlig for de private stikkledningene.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger byggetegninger, og eiendommen er
registrert tatt i bruk den 15.02.1975. Det foreligger
byggetegninger for terrasse datert 14.05.1976, og for
balkong datert 4.7.2002. Tegningene er stemplet godkjent
fra Kristiansund kommune, men det er ikke mottatt
ferdigattest for tiltaket.

Det er imidlertid ikke samsvar mellom byggegodkjente
tegninger mottatt fra kommmunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder:

Plan 1

- Toalettrom og bad er sl&tt sammen. Dette tiltaket er ikke
soknadspliktig.
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- Opprinnelige bodareal i forste etasje er omgjort til
soverom. Dette er et sgknadspliktig tiltak som utlgser krav
til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene kan
iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg
om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsokt etter dagens regelverk.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

INNHOLD
Krypkjeller

1. Etasje:
BRA-i 57 kvm: Bad, vaskerom, gang og 3 soverom
TBA 26 kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 59 kvm: Stue, kjokken og soverom
TBA 13 kvm: Terrasse og balkongareal

Garasje i rekke.

STANDARD
Rekkehuset fremstér generelt som normalt vediikeholdt
sett i forhold til alder og byggetidspunkt.

Kjokken

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehor" i salgsoppgaven.



Bad

Badet i forste etasje ble totalrenovert i 2021. Veggene har
fliser og taket er malt. Det er flislagt gulv med elektriske
varmekabler. Badet er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjorne. Det er
plastsluk og smgremembran med dokumentert utferelse.
Rommet har mekanisk avtrekk. Hulltaking pé badet er ikke
utfert, da badet er nyere enn 5 dr og det foreligger
tilstrekkelig dokumentasjon pé tidligere arbeid og
materialvalg.

Vaskerom

Vaskerommet i fgrste etasje har flislagt gulv. Veggene har
baderomsplater som ble montert i 2025, og taket har
himlingsplater. Det er plastsluk, og rommet har opplegg for
vaskemaskin. Det er mekanisk avtrekk. Hulltaking er
foretatt uten & pdvise unormale forhold.

Innvendige overflater

Gulv: Laminat.

Vegger: Tapet, trepanel og malte plater.

Himling: Himlingsplater.

Flere av overflatene har blitt fornyet siden byggedr. Gulv
har pdvist svanker/buler og noe retningsavvik. Etasjeskiller
er av trebjelkelag.

Krypkijeller
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i
ror) fra 2021.

- Avlgpsrer: Synlige avlgpsrer i boligen er av plast fert til
stopejern i kjeller, fra 2021.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmepumpe: Det er installert varmepumpe i 2024.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 300 liter.

- Elektrisk anlegg: Det er utfert arbeid pd det elektriske
anlegget av fagleert personell. | 2021 ble det utfert arbeid
som omfattet utskifting til automatsikringer, samt elektrisk
arbeid i forbindelse med bad og kjekken. | 2023 ble det
montert elbillader i garasje, etablert nytt sikringsskap og
lagt opp stikkontakter i samme bygg. Det finnes
samsvarserkleering for arbeid utfert etter 1999, og det er

kursfortegnelse i samsvar med antall sikringer.
- Branntekniske forhold: Det er brannslukningsapparat og
rgykvarslere i boligen.

Felgende punkter er av takstmann vurdert med
tilstandsgrad 2 (avvik som krever tiltak):

Utvendig > Veggkonstruksjon: Det er ingen eller liten lufting i
nedre kant av kledning mot grunnmur. Tiltak anbefales.
Utvendig > Takkonstruksjon/Loft. Brannskillevegg besiktiget
pd loft har avvik. Neermere undersgkelser anbefales.
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige trapper

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv: Det er pdvist
awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p&
byggetidspunktet.

Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrs, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
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opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA -i: 116 m?

BRA totalt: 116 m?
TBA: 39 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 57 m? Soverom, Soverom 2, Soverom 3 (ikke omsgkt),

Bad, Vaskerom, Gang

2. etasje
BRA-i: 59 m? Stue, Kjokken, Soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
26 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
13 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING
Oppmalt pé befaringsdagen.
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3690 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 27 025,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Vannforsyning

Kontroll og vedlikehold av avigpssystem
Inspeksjon og rengjering av skorsteiner
Eiendomsskatt

Renovasjon

Totalt: kr 27 025,~.
Avgiften fordeles pd& fire terminer.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 663 851,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 2 655 405,- som sekundeerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan vaere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
3 690 000 Prisantydning

Omkostninger

10 900 Boligkjeperforsikring - fem drs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

92 250 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)




93 340 Omkostninger totalt

104 240 (med Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

107 040 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

3 783 340 Totalpris. inkl. omkostninger

3 794 240 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring - fem drs varighet)

3 797 040 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Det gjeres oppmerksom pd at det mé tegnes egen
Boligkjgperforsikring pr. seksjon for flermannsbolig.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/4/478:

09.09.1975 - Dokumentnr: 304489 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om samvirke vedkommende vertikalt delt
bolig. Gjelder denne registerenheten med flere

Regulerer rettigheter og forpliktelser som rett til foring av
vann- og kloakkledninger og vedlikeholdsplikt. Se vedlegg til
salgsoppgaven.

05.01.2024 - Dokumentnr: 944467 - Jordskifte
Sak 22-075522RFA-IMOR/IMOL SKYTTERVEIEN
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 902953 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1505 Gnr:4 Bnr:551

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
neodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
25.08.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER

Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/
Partner/ Fagansvarlig

Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 12 500~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 000~ (inkl. mva.)

Liten markedspakke kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2000~ (inkl.
mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 1250~  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
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BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP
Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjgperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vedlagte materiell eller p& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjgperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjgperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
neeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma

kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt

18 SKYTTERVEIEN 27

tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.



HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd annen mdate, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

SKYTTERVEIEN 27

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Bygningstegninger

- Reguleringskart

- Grunnkart

- Erkleering/avtale, Bestemmelse om samvirke
vedkommende vertikalt delt bolig

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

lui§ Rekkehus

() skytterveien 27, 6514 KRISTIANSUND N
(I KRISTIANSUND kommune

# gnr. 4, bnr. 478

Sum areal alle bygg: BRA: 116 m? BRA-i: 116 m?

Befaringsdato: 15.08.2025 Rapportdato: 18.08.2025

V

VerdiAnalyse.

Oppdragsnr.: 10856-1390 Referansenummer: TH2839

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Havnen Var ref:

@@’ ; g
~ . :ﬁt.;. f.:. -

A

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfalging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjpper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

2

Rapportansvarlig

\/f-_.-’_},.-". ¥ (-.-h"":.-.{:"'-:.-’..-:.- r
e

Bjarne Havnen
Uavhengig Takstingenigr
bh@verdi-analyse.no

454 18 342

N v
k VerdiAnalyss,

Morsk takst
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VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
Skytterveien 27, 6514 KRISTIANSUND N 6517 KRISTIANSUND N
Gnr4 -Bnr478
1505 KRISTIANSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
Skytterveien 27, 6514 KRISTIANSUND N 6517 KRISTIANSUND N
Gnr4 -Bnr 478
1505 KRISTIANSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Skytterveien 27, 6514 KRISTIANSUND N
Gnr 4 -Bnr 478
1505 KRISTIANSUND

Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Rekkehuset fremstar generelt som normalt vedlikeholdt sett i
forhold til alder og byggetidspunkt. Utvendig er det enkelte
forhold som gjenspeiler normal slitasje over tid.
Takkonstruksjonen viser spor etter tidligere vanninntrenging,
men det er ikke registrert aktive lekkasjer ved befaring.
Bygningen er oppfert i en periode hvor Igsninger for drenering
og fuktsikring ofte var enklere enn dagens standarder. Det er
ikke registrert tegn til fuktproblemer, men alder pa drenering og
grunnmur tilsier at det kan vaere behov for oppfglging over tid.

Samlet sett er det ikke uvanlig at det forekommer slitasje og
Igsninger som ikke tilfredsstiller dagens krav i en bolig av denne
typen og alderen. Vedlikehold og gradvise oppgraderinger ma
paregnes for a bevare byggets tekniske og funksjonelle verdi.

Rekkehus - Byggear: 1975

UTVENDIG G4 il side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
balkongen og bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og
skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset
av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa
taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader
under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Var oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekking (ny pipehatt) byttet i 2024 utfgrt av @yens byggfirma AS.
Nedlgp, renner og beslag av lakkert metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning. Alle fasader er malt
2025.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Ved takbytte ble det
ngdvendige av treverk/undertak byttet ut.

Bygningen har malte trevinduer.

Det ble byttet vinduer 2 etg, og vindu pa soverom 1.etg naermest
inngangsdgr utfgrt av Lars Saetergy og Sgnn AS i 2024.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Terrasse som er overflatebehandlet og oppfert i tre med
understgtter og rekkverk i tre.

Utvendig trapper i betong og tre.

Pa yttertrappen er det boret inn armeringsjern og stgpt nytt hjgrne.
Rekkverk er slipt og rustbehandlet.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og
malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. Flere av overflatene
har siden byggear blitt fornyet og har derfor ulik alder. Gulv har
pavist svanker/buler og noe rettningsavvik som ut i fra alder er
vurdert som normalt for denne type bolig.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats. Pipe og ildsted er
ikke funksjonsprgvet, eller naermere undersgkt pa befaringsdagen.
For full visshet vedrgrende pipe og ildsteds tilstand henvises det til
det lokale brann-/ feiervesen.

Oppdragsnr.: 10856-1390

Befaringsdato:

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Eier opplysning: Etter nye rgr i hus, ble gamle rgret kappet, a gikk fra
kjeller og rett opp til kjpkken. Har hatt 1 mus. Tettet igjen med stalull
rundt 3 rgr. Har ikke hatt mus i huset siden dette.

2023

Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Tettet igjen med stalull pa 3 plasser. Er ikke
satt opp musebgrste rundt bordkledning.

Anbefalinger fra Pelias: Ta pa musebgrste under bordkledningen,
dette har ikke blitt utfgrt. Anbefalte enten a

stgpe dekket i krypkjeller, eller ta netting i tak pa krypkjeller. Dette
har heller ikke blitt utfgrt.

Pelias anbefalte d ta pa musebgrste under bordkledningen, dette
har ikke blitt utfgrt.

Anbefalte enten & stgpe dekket i krypkjeller, eller ta netting i tak pa
krypkjeller. Dette har heller ikke blitt utfgrt

VATROM G4 til side

Bad
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
faktura.

Totalrenovering av bad utfgrt av Drgmmebad AS, Nordvest rgr AS og
Avergy elektro AS.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 3 mm pr meter.

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett
og dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking pa badet er ikke utfgrt, da badet er nyere enn 5 ar og det
foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa tidligere arbeid og
materialvalg. | henhold til Avhendingsloven er det ikke ngdvendig a
gjennomfgre hulltaking nar det foreligger dokumentasjon som
bekrefter at arbeidet er utfgrt i henhold til gjeldende krav og
forskrifter.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Baderomsplater montert av AM Prosjekt i 2025.

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 12 mm pr meter.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran under fliser,
baderomsplater montert i 2025 fungerer som tettesjikt pa vegger.
Rommet har opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 7%.

Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0—17% betegnes som tgrt trevirke

15.08.2025 Side: 5 av 27
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Beskrivelse av eiendommen
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17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28
%).

Ga til side

KIGKKEN

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro,
stekeovn og vannstoppsystem.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

G til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Synlige avilgpsrer i boligen er av plast fgrt til stepejern i kjeller.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Det er opplyst at det er utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget av
fagleert personell. 1 2021 ble det utfgrt arbeid av Avergy Elektro, som
blant annet omfattet utskifting av eldre skrusikringer til
automatsikringer, samt elektrisk arbeid i forbindelse med bad og
kjgkken. Videre ble det i 2023 utfgrt arbeid av West Elektro AS, der
det blant annet ble montert elbillader i garasje, etablert nytt
sikringsskap og lagt opp stikkontakter i samme bygg.
Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i boligen.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn.

Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode hvor det ble benyttet enklere
Igsninger for drenering og fuktsikring enn det som er vanlig i dag.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuell
fornyelse, og forholdene lar seg i stor grad ikke kontrollere uten
fysiske inngrep, da dette ligger under terrengniva. Selv om det ikke
er observert konkrete avvik pa befaringstidspunktet, tilsier byggets
alder at dreneringen kan vaere svekket eller ha begrenset funksjon.
Dette innebaerer gkt risiko for fuktinntrengning over tid.

Bygningen har betonggrunnmur. Grunnmur er reparert med puss-
og murmgrte i 2025.

Svakt skranende terreng.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avlgp via
private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Ga til side

Arealer Gé til side

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg

Oppdragsnr.: 10856-1390

Befaringsdato:

Ga til side

Lovlighet

Rekkehus

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Tegninger datert 04.06.2002 - Balkonger. 10.01.1973 - Bolig.
Fplgende avvik er pavist fra byggemeldte tegninger:

1) Toalettrom og bad er sammenslatt.

2) Soverom etablert i kjeller der det opprinnelig er inntegnet

boder.

Det gjgres oppmerksom pa at bruksendring er sgknadspliktig.

15.08.2025 Side: 6 av 27



Skytterveien 27, 6514 KRISTIANSUND N
Gnr 4 -Bnr 478
1505 KRISTIANSUND

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

QPP

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 10856-1390

30

20

10

Antall

0.8

0.6

0.4

0.2

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Rekkehus

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

(770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

@) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Det er avvik:

Brannskillevegg besiktiget pa loft har avvik.

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

@) Utvendig > Utvendige trapper il si

Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

0 Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

@) Innvendig > Innvendige trapper Gatil side

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.
Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper.

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

15.08.2025 Side: 7 av 27
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Sammendrag av boligens tilstand

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

@) Tomteforhold > Terrengforhold a til si

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

@) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gétilside

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige avigpsledninger.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

€) vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

I henhold til byggeforskriftene skal gulv i vatrom ha et
tilstrekkelig fall mot sluket for a sikre at vann ledes
effektivt bort. Byggforskserien anbefaler et fall pa
minimum 1:100 (tilsvarende 10 mm per meter)
utenfor dusjsonen for a ivareta dette kravet og
redusere risiko for fuktskader.

Ved befaring er det malt et fall pa ca. 3 mm per meter
utenfor dusjomradet. Dette avviker fra anbefalingen,
men vurderes likevel som funksjonelt i denne
sammenhengen, da gulvet heller mot sluket og vil
kunne lede lekkasjevann eller sgl bort fra vatsonen fgr
det sprer seg til tilstptende rom.

Det ma likevel bemerkes at et lavere fall kan fgre til at
mindre vannmengder blir liggende igjen pa gulvet
over tid. Dette kan svekke sklisikkerheten pa glatte
overflater, seerlig ved bruk av sape og vann, og gker
dermed risikoen for fallulykker i vatrommet.

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Gitilside
tettesjikt
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa sluklgsningen.

@  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 10856-1390 Befaringsdato:  15.08.2025 Side: 8 av 27
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

v %

Byggear Kommentar
1975 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra balkongen og bakkeniva. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv

om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer
oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Taktekking (ny pipehatt) byttet i 2024 utfgrt av @yens byggfirma AS.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerkleering

Nedlgp og beslag

Nedlgp, renner og beslag av lakkert metall.

(3 veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning. Alle fasader er malt 2025.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 10856-1390 Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Manglende lufting pa bak kledning.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Ved takbytte ble det ngdvendige av treverk/undertak byttet ut.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Brannskillevegg besiktiget pa loft har avvik.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

se under avsnitt "lovlighet" vedgrgrende brannskillevegg.

Det er visuelt avdekket at brannskillet mellom boenhetene ikke er utfgrt
pa en tilfredsstillende mate. Gipskledningen har synlige sprekker og er
stedvis mangelfull eller fravaerende. Det er ikke kjent hvordan den
underliggende konstruksjonen er oppbygd, og det foreligger ingen
dokumentasjon som bekrefter at brannmotstanden tilfredsstiller
gjeldende krav. Det anbefales narmere undersgkelser for a vurdere
konstruksjonens reelle branntekniske egenskaper.

Forholdet er kommentert i avsnitt "lovlighet".

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer.
Det ble byttet vinduer 2 etg, og vindu pa soverom 1.etg naermest inngangsdgr utfgrt av Lars Saetergy og Sgnn AS i 2024.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklaering
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Tilstandsrapport

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Balkongdgr 1. etg

Bygningen har malt balkongdgr i tre.

Arstall: 2022 Kilde: Egenerklzering

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse som er overflatebehandlet og oppfért i tre med understgtter og rekkverk i tre. Baeresgylene til terrassen er skrapet, grunnet og malt. | tillegg er
rateskadede terrassebord skiftet ut (2025).

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

(3 Utvendige trapper

Oppdragsnr.: 10856-1390 Befaringsdato: 15.08.2025
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Tilstandsrapport

Utvendig trapper i betong og tre.

P& yttertrappen er det boret inn armeringsjern og stgpt nytt hjgrne. Rekkverk er slipt og rustbehandlet.

Vurdering av avvik:
¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har tapet, trepanel og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater. Flere av overflatene har siden byggear
blitt fornyet og har derfor ulik alder. Gulv har pavist svanker/buler og noe rettningsavvik som ut i fra alder er vurdert som normalt for denne type bolig.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

@ Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og peis med innsats. Pipe og ildsted er ikke funksjonsprgvet, eller naermere undersgkt pa befaringsdagen. For full visshet
vedrgrende pipe og ildsteds tilstand henvises det til det lokale brann-/ feiervesen.

Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Oppdragsnr.: 10856-1390 Befaringsdato: 15.08.2025 Side: 12 av 27
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Tilstandsrapport

(37 Innvendige trapper

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

* Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Eier opplysning: Etter nye rgr i hus, ble gamle rgret kappet, a gikk fra kjeller og rett opp til kipkken. Har hatt 1 mus. Tettet igjen med stalull rundt 3 rgr. Har
ikke hatt mus i huset siden dette.

2023

Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Tettet igjen med stalull pa 3 plasser. Er ikke satt opp musebgrste rundt bordkledning.
Anbefalinger fra Pelias: Ta pa musebgrste under bordkledningen, dette har ikke blitt utfgrt. Anbefalte enten a
stgpe dekket i krypkjeller, eller ta netting i tak pa krypkjeller. Dette har heller ikke blitt utfgrt.

Pelias anbefalte a ta pa musebgrste under bordkledningen, dette har ikke blitt utfgrt.
Anbefalte enten a stgpe dekket i krypkjeller, eller ta netting i tak pa krypkjeller. Dette har heller ikke blitt utfgrt

VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: faktura.
Totalrenovering av bad utfgrt av Drgmmebad AS, Nordvest rgr AS og Avergy elektro AS.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklzering

1. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering

1. ETASJE > BAD

(m Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 3 mm pr meter.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

I henhold til byggeforskriftene skal gulv i vatrom ha et tilstrekkelig fall mot sluket for & sikre at vann ledes effektivt bort. Byggforskserien anbefaler et fall pa
minimum 1:100 (tilsvarende 10 mm per meter) utenfor dusjsonen for 3 ivareta dette kravet og redusere risiko for fuktskader.

Ved befaring er det malt et fall pa ca. 3 mm per meter utenfor dusjomradet. Dette avviker fra anbefalingen, men vurderes likevel som funksjonelt i denne
sammenhengen, da gulvet heller mot sluket og vil kunne lede lekkasjevann eller sgl bort fra vatsonen fgr det sprer seg til tilstgtende rom.

Det ma likevel bemerkes at et lavere fall kan fgre til at mindre vannmengder blir liggende igjen pa gulvet over tid. Dette kan svekke sklisikkerheten pa glatte
overflater, saerlig ved bruk av sdpe og vann, og gker dermed risikoen for fallulykker i vatrommet.

Selv om det er registrert avvik pa fall til sluk vurderes det at bruksvann/lekkasjevann vil kunne na sluket fgr det nar tilstgtende rom, men siden det er
pavist avvik fra anbefalt fall pa gulv ved byggetidspunktet anbefales det & vaere oppmerksom pa forholdet. Dersom det observeres at vann ikke ledes til
sluk bgr gulvet etableres med tilstrekkelig fall slik at vann ikke gjgr skade pa tilstgtende rom.
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Anbefalte fallforhold pa gulv.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med dokumentert utfgrelse.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklzering

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklzering

1. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklzering

1. ETASIE > BAD
D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking pa badet er ikke utfgrt, da badet er nyere enn 5 ar og det foreligger tilstrekkelig dokumentasjon pa tidligere arbeid og materialvalg. | henhold til
Avhendingsloven er det ikke ngdvendig a gjennomfgre hulltaking nar det foreligger dokumentasjon som bekrefter at arbeidet er utfgrt i henhold til
gjeldende krav og forskrifter.

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
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Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Baderomsplater montert av AM Prosjekt i 2025.

!
1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket har himlingsplater.

1. ETASJE > VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Fall mot sluk er malt til 12 mm pr meter.

1. ETASJE > VASKEROM
(37 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran under fliser, baderomsplater montert i 2025 fungerer som tettesjikt pa vegger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2025 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7%.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0—17% betegnes som tgrt trevirke

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

KIOKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgleskap, oppvaskmaskin, induksjonstopp, micro, stekeovn og
vannstoppsystem.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

2. ETASJE > KIGKKEN
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Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerkleering

Avlgpsror

Synlige avlgpsrgr i boligen er av plast fgrt til stgpejern i kjeller.

Arstall: 2021 Kilde: Egenerklaering

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmesentral

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2024 Kilde: Egenerklzering
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Tilstandsrapport

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

Det er opplyst at det er utfgrt arbeid pa det elektriske anlegget av faglaert personell. | 2021 ble det utfgrt arbeid av Avergy Elektro, som blant annet
omfattet utskifting av eldre skrusikringer til automatsikringer, samt elektrisk arbeid i forbindelse med bad og kjgkken. Videre ble det i 2023 utfgrt arbeid
av West Elektro AS, der det blant annet ble montert elbillader i garasje, etablert nytt sikringsskap og lagt opp stikkontakter i samme bygg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Avergy Elektro AS, og West elektro AS.

4., Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Tilstandsrapport

Nei
6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere etablert i boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering
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Tilstandsrapport

Bygningen er oppfgrt i en tidsperiode hvor det ble benyttet enklere Igsninger for drenering og fuktsikring enn det som er vanlig i dag. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrelse eller eventuell fornyelse, og forholdene lar seg i stor grad ikke kontrollere uten fysiske inngrep, da dette ligger under
terrengniva. Selv om det ikke er observert konkrete avvik pa befaringstidspunktet, tilsier byggets alder at dreneringen kan vaere svekket eller ha begrenset
funksjon. Dette innebaerer gkt risiko for fuktinntrengning over tid.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur. Grunnmur er reparert med puss- og murmgrte i 2025.

(3 Terrengforhold

Svakt skranende terreng.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

(27 utvendige vann- og avlgpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av ukjent type Det er offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse o

balkonpares Arealet av terrasser, dpne balkonger
(YUA') b of, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Etasje

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Sum

(BRA-b) (TBA)
1. Etasje 57 57 26
2. Etasje 59 59 13
SUM 116 39
SUM BRA 116
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Soverom, Soverom 2, Soverom 3, Bad,
1. Etasje
Vaskerom, Gang

2. Etasje Stue, Kjpkken, Soverom
Kommentar
Oppmalt pa befaringsdagen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Tegninger datert 04.06.2002 - Balkonger. 10.01.1973 - Bolig.

Felgende avvik er pavist fra byggemeldte tegninger:

1) Toalettrom og bad er sammenslatt.

2) Soverom etablert i kjeller der det opprinnelig er inntegnet boder.

Det gjgres oppmerksom pa at bruksendring er sgknadspliktig.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar: Det er visuelt avdekket at brannskillet mellom boenhetene ikke er utfgrt pa en tilfredsstillende mate. Gipskledningen har

synlige sprekker og er stedvis mangelfull eller fravaerende. Det er ikke kjent hvordan den underliggende konstruksjonen er
oppbygd, og det foreligger ingen dokumentasjon som bekrefter at brannmotstanden tilfredsstiller gjeldende krav. Det
anbefales neermere undersgkelser for a vurdere konstruksjonens reelle branntekniske egenskaper. Dette var vanlig oppbygging
av brannskille pa byggetidspunktet, men avviker fra dagens krav.

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar:

Opplysning fra eier:

Hengslene pa vinduene som ble papekt er pusset og rustbehandlet. Vinduer er samtidig justert, da enkelte var noe trege a
apne.

Baeresgylene til terrassen er skrapet, grunnet og malt. | tillegg er rateskadede terrassebord skiftet ut.

Grunnmur er reparert med puss- og murmgrtel.

Pa yttertrappen er det boret inn armeringsjern og stgpt nytt hjgrne. Rekkverk er slipt og rustbehandlet.

Alle fasader er malt.

Pa vaskerommet er det montert takvifte, og veggene er oppgradert med vannsikre baderomsplater. Det er i tillegg lagt
kantfliser og fuget/silikonert.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Rekkehus 116 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

15.4.2025 Bjarne Havnen Takstingenigr
Hjemmelshaver Kunde

15.8.2025 Bjarne Havnen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 4 478 0 213.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Skytterveien 27

Hjemmelshaver
Amundsen Maria Myhre, Martinsen Odd Michael

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger solrikt og fint til i et vel etablert boligomrade i Myra tett ved flotte turomrader i Klubba, Havstien og Kringsja. Kort veg til buss,
skoler,
barnehage, butikk og lekeplass. Gaavstand til sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Omten er fint opparbeidet med plen og store terrasser
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 500 000 2021
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Tegninger Se i rapport for datering. Gjennomgatt Nei
Eier 18.08.2025 Opplysninger gitt pa befaring. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 15.04.2025
2 15.04.2025
3 16.04.2025
4 18.08.2025
5 18.08.2025
6 18.08.2025
7 18.08.2025
8 22.08.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 10856-1390 Befaringsdato:

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PEF

Document reference: 4-0295/25
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Overenskomst om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig.

' Eiendomsbetegnelse Kommune Eier
ignr., bnr., evi. tomtenr.
elle r gate og nr.j

Skyttervn. 27 Eristiansund ohnny Dybvik
Skyttervn. 2T B o Iveraen
Skyttervan. 27 C - stoffer Fugelsnes
Skyttervn. 27 D . lalf Waagan jr.

I. Undertegnede eier hver vir fysiske andel av boligen pa ovennevnte ei-
endommer /festetomter og har skjote [{festekontrakt pa den tilhdrende
tomt.,

Il. Hver tomt er utskilt i h.t, skylddelings- tinglysings.og hygnings-
lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellom
tomtene folger skilleveggen mellorm boligene Den bebygpelse som er
eller matte bli oppfort p& hver av temtene, skal 1 sin helhet tilhtre
vedkommende som eier eller har festeretten nl tomta,

III. Hver av eierne er overfor de dvrige og overfor Den Norske Stats Hus-
bank pliktig til 4 sérge for at boligen utvendig holdes godt ved like.
Eierne skal ha gjensidig rett til a {&re vann- og kloakkledninger over
de Gvrige deler, samt til & foreta nidvendig reparasjon og ettersyn av
ledningene og septiktanken. Eierne er i fellesskap forpliktet til a ved-
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank. Pa samme
mate skal eierne ha gjensidig rett til nédvendig adkomst til sine tomter.

Det mé ikke foretas utvendige forandringer pd noen av boligene eller
fores opp andre hus pd tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten
at de dvrige eiere er varslet,

V.l tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de dvrige
eiere veere forpliktet til & gjenoppitre boligen til full verdi innen 2 &r.
Gienoppféringen ma skje etter tegninger og byggeplan godkjent av
Husbanken,

V. Denne avtale er bindende for naverende og {remtidige eiere, Den skal
tinglyses pa de eiendommer festetomter hvor husene higger med prio-

ritet foran pantelan pé boligene og kan ikke slettes pa eiendommene
uten samtykke av Husbanken.
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Nabolagsprofil

Skytterveien 27 - Nabolaget Myra - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport

@ Skytterveien 1min 4
Linje 803 0.1 km
X  Kristiansund Kvernberget 13 min &
Skoler
Folkeparken skole (1-7 kl.) 18 min #
344 elever, 27 klasser 1.5 km
Allanengen skole (1-7 kl.) 20 min %
217 elever, 17 klasser 1.7 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 6 min &
345 elever, 24 klasser 2.6 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
275 elever, 24 klasser 4.8 km
Kristiansund videregdende skole 14 min %
950 elever 11 km
Atlanten videregaende skole 6 min &
500 elever, 18 klasser 25km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 87/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 71/100
Aldersfordeling
R R R
¥ 0 o
83
° X
e N R
£ 2 . g 2= a3
o 0 ¥ N R -
o=~ ¥ o
0 g~

Pl 208%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Myra 1015 564
B «ristiansund 18 220 10203
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Blatoppen barnehage (1-5 ar) 21 min 4
65 barn 1.5 km
Karihola barnehage (0-5 &r) 20 min &
137 barn 1.7 km
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 6 min &
97 barn 2.5km
Dagligvare
Bunnpris Brunsvika 13 min 4
Post i butikk, PostNord 11 km
Bunnpris St. Hanshaugen 16 min #



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 86/100

Sport

@ Skytterveien ballgkke 6 min #
Fotball 0.5 km

@ Braathallen idrettshall 14 min 4
Aktivitetshall 1.2 km

&= Actic Atlanterhavsbadet 23 min 4

& Family Sports Club Midtbyen 6 min &

Boligmasse

B 44% blokk
B 2% annet

B 54% rekkehus

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 7 min &
i@ Apotek1Lgven Kristiansund 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 18% i barnehagealder
B 38%6-123r
. 21% 13-15 ar

23% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
I

Par u. barn
|
|
|

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

|
| |
I
0% 49%
B Myra
B Kristiansund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

GRGE
‘ /;%A Q}\\ D
k & =) EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SKYTTERVEIEN 27



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

SKYTTERVEIEN 27
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
+ Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_-0295/25
Adresse: gyytterveien 27, 6514 KRISTIANSUND N, gnr. 4,
bnr. 478 i Kristionsund kommune.

Salgsoppgavedato: 75082025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  pjeksander Faksvag Talge
TIf: 99026362
Epost: gleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






