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Holsekervegen 12

ULSTEINVIK - Regulert boligtomt med sentral
beliggenhet, flott utsikt og meget gode

solforhold!

Adresse Holsekervegen 12 Velkommen til Holsekervegen 12!

6065 ULSTEINVIK

Prisantydning Kr 1690 000,- En boligtomt med sentral og fin bleiggenhet like ved Ulsteinvik sentrum. Fra

Totalpris Kr 1690 000,- eiendommen er det gangavstand til butikker, restauranter, cafeer,
parkomréder og alle andre sentrumsfasiliteter. | tilegg er det kort vei til

Eierform Eiet skoler, banehage, idrettsanlegg, svemmehall, bibliotek og flotte turomréder.

Boligtype Tomter - bolig

Soverom 0 Tomten er svakt skrénenede sgrvest vendt med gode solforhold og flott
utsikt!

Eiendommen har et areal p& 774 kvm og er regulert til boligformal (spredt
smdhusbebyggelse). Reguleringsplanen tillater inntill 30% utnyttelse av
tomten mailt i BYA.

Tomten kan fritt besiktiges. Ta gjerne kontakt for sparsmal.

Notar Ulsteinvik

Bjorndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

HOLSEKERVEGEN 12

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




HOLSEKERVEGEN 12



6 HOLSEKERVEGEN 12



w
Ty e

o=

HOLSEKERVEGEN 12 7



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen har en fin og sentral beliggenhet i
Holsekervegen i Ulsteinvik. Omrédet er bestdende av spredt
boligbebyggelse med eneboliger, tomannsboliger og
leiligheter. Et sentralt, rolig og barnevennlig omrédde med
gangavstand til alle sentrumsfasiliteter. Fra eiendommen er
det kort vei til skoler, barnehage, butikker, idrettsanlegg, flott
turomrdader, bibliotek og svemmehaill.

Eiendommen e sgrvestvendt med flott utsikt og gode
solforhold!

ADKOMST
Enkel og relativt flat tilkomst direkte fra offentlig vei. Se for
ovrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Holsekervegen 12, 6065 ULSTEINVIK

OPPDRAGSNUMMER
3-0195/25

SELGER
Kristina Strand
Daniel Nysaeter

MATRIKKEL
Gardsnummer 9, bruksnummer 17, i Ulstein kommmune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomter - bolig

TOMT
Eiet tomt p& 774 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Svakt skrédnenede tomt mot servest. Eiendommen har
gode solforhold og flott utsikt. Meget sentral beliggenhet.
Eiendommen er regulert til boligformdél med 30%
utnyttelsesgrad (BYA) ihht reg.plan. Tidligere eier av tomten
har sekt om og fatt godkjent en tomannsbolig over tre plan
med et totalt bruksareal pé& 470 kvm. Ny eier mé evt sende
inn egen sgknad til kommunen. Ta kontakt med megler for
mer informasjon om tidligere godkjente planer for tomten.

Kjoper kan ikke pdbegynne noen form for ryddearbeid eller
bearbeidelser pd tomten for evrig for kjigpesummen og
omkostninger er innbetalt, med mindre annet er avtalt.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
| henhold til reguleringsplan for FOR HOLSEKERDALEN |
ULSTEIN KOMMUNE datert 25.09.2020, er eiendommen
regulert til frittliggende smdhusboliger.

Kommunedelplan for Ulstein kommune 2019-2031 viser at
eiendommen ligger et omréde avsatt til viderefering av
reguleringsplan.

§ 3.11 Bustadomrdde felt FS1- FS8

I omréda kan det oppferast bustadhus med gesimshogd
inntil 8 meter og menehggd inntil 8 meter i hove til planert
terreng.

Nye bustadhus i felt FS5 kan ikkje byggjast fer samlevegen
med gangveg er bygd fram til kryss med tilkomstveg til FS5.

Nye bustadhus i felt FS6 eller FS8 kan ikkje byggjast for
samlevegen med gangveg fram til sambindingsveg til
Holsekervegen, og sambindingsvegen med fortau, er
bygde.

| felta FS1 - FS8 skal samla grunnflate for bustadhus,
garasje og biloppstillingsplass (%- BYA) vere lik eller mindre
enn 30 % av tomta sitt nettoareal.

Det skal vere plass til minst 1 overdekt bilplass og 1
biloppstillingsplass for bil pr. bueining pd eigen grunn, jf
Ulstein kommmune sine parkeringsvedtekter.

Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal visast pd&
situasjonsplan som falgjer byggjemeldinga for
bustadhuset. Dette gjeld og om garasjen ikkje vert oppfort
samstundes med huset.

Frittliggjonde garasje kan oppferast i €in etasje med
maksimal mgnehagd pd 5 meter i hove til planert terreng
ved port, og kan plasserast inntil ein meter fré& nabogrense.
Kommunen kan tillate at garasje med port mot vegen kan
plasserast inntil 5 meter fré regulert vegomréde. Garasje
kan plasserast inntil 2 meter fré regulert vegomréde,
dersom utkgyringa ligg parallelt med vegen og
terrengforholda pd tomta ligg til rette for ei slik plassering.
Bruksareal (BRA) for garasje skal vere lik eller mindre enn 50
kvm.

Det skal ved plassering av bustad og garasje leggjast vekt
pda & verne vegetasjon og naturlege terrengformasjonar.

Vedlagt fglger reguleringskart og kommuneplankart.
VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger ligger inn til
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tomtegrensen.

Tilknyttingsavgift vann pr. 01.12.22 kr. 12 500,-
Tilknyttingsavgift avigp pr. 01.12.22 kr. 18 750,-

Det gjores oppmerksom pd at private ledninger
vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2011.

AREALER
@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1690 000,

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendommen har pr. i dag ingen kommunale avgifter, men
ved bebyggelse vil kommunale gebyr péigpe.

INFO EIENDOMSSKATT

Arsprognose kr. 3 216,- for 2022.

Eiendomskatt for 2022 fordeles pd 6 terminer iflg.
opplysninger fra Ulstein kommune.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Det er ikke fastsatt formuesverdi for eiendommen pd
n&veerende tidspunkt. Formuesverdien pd& ubebygd tomt
skal hverken overstige 80 % av eiendommens kostpris eller
80 % av markedsverdien.

OMKOSTNINGER
1690 000 Prisantydning

Omkostninger

15 500 Boligkjgperforsikring - fem érs varighet (valgfritt)
2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett &rs varighet
(valgfritt)

0 Omkostninger totalt
15 500 (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighet)
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18 300 (med Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

1690 000 Totalpris. inkl. omkostninger

1705 500 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem d&rs varighet)

1708 300 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjeperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, int. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjiemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA
1917/800193-1/58 30.10.1977 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1516 GNR: © BNR: 3

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
29.08.2025



DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.08.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmegre Eiendomsmegling AS
Bjerndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER
Hedda Nedrelid, Eiendomsmegler MNEF
Epost: hn@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 10 000,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Vedlagt i salgsoppgaven folger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring fra HELP

Forsikring AS. Boligkjoperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk
hjelp dersom det oppdages uventede feil eller mangler ved
boligen de neste fem d&rene. Boligkjeperforsikring Pluss har
samme dekning som boligkjeperforsikring + fullverdig
advokathjelp pd viktige rettsomréder i privatlivet. Les mer
om begge forsikringene i vediagte materiell eller pé& help.no.
Det gjeres oppmerksom pd at meglerforetaket mottar kr 2
200,- i honorar for hver forsikringsavtale som formidles pd&
Boligkjoperforsikring Pluss og kr 1200,- i honorar for
Boligkjeperforsikring.

Boligkjoperforsikring kan tegnes av privatpersoner som
kjoper bolig til eget formdl, og gjelder ikke for foretak eller
naeringsbygg.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for nasermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
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Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.



Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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- Selgers egenerklaeringsskjema
- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsbestemmelser

- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0195/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Daniel Nyseeter Kristina Strand

Holsekervegen 12

Poststed
ULSTEINVIK 6065

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall r |3 |

Antall maneder |0 |

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Document reference: 3-0195/25

Svar Nei

2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [] Ja

Initialer selger: DN, KS
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Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Initialer selger: DN, KS

Document reference: 3-0195/25



Tilleggskommentar

Tomt.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: DN, KS
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Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.
Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.
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1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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REGULERINGSFORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN
FOR HOLSEKERDALEN I ULSTEIN KOMMUNE

Godkjende i Ulstein kommunestyre 18.06.09, sak 09/60.
Sist revidert 25.09.2020, vedtatt i PS sak 89/20, mindre endring av § 3.2.

§1 GENERELT

§ 1.1.
Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.
§1.2.
Omrédet er regulert til folgjande formal:
Byggjeomrade (§3) - bustadar
- offentlege bygg
Landbruksomrade (§4) - jord- og skogbruk
Off. trafikkomrade (§5) - koyreveg

- gang- og sykkelveg
- annan veggrunn/rabattar
- busshaldeplass

Friomrade (§6) - friomréade pa land
- friomréade i vassdrag

Fareomréde (§7) - hegspentanlegg

Spesialomrade (§8) - frisiktsone
- kommunalteknisk verksemd
- friluftsomrade pé land
- friluftsomrade i vassdrag
- omrade for kulturhistorisk vern

Fellesomrade (§9) - felles avkoyrsle
- felles parkering

§1.3.
Etter at reguleringsforesegnene er sett i kraft, er det ikkje tillate ved private servituttar &
etablere forhold 1 strid med desse foresegnene.

§ 1.4.
Mindre vesentlege unntak fré desse reguleringsforesegnene kan, nér sarlege grunnar tilseier
det, godkjennast av kommunen innanfor ramma til plan- og bygningslova.
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§2 FELLESFORESEGNER

§2.1.

Bygg skal plasserast innanfor regulert byggegrense. Der byggjegrenser ikkje er vist, gjeld
grensa for reguleringsformalet som byggjegrense. Kommunen kan etter reglar gjeve i § 3
tillate at garasjar kan plasserast narare vegen enn byggjegrensa tillet.

§2.2.

Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sja til at bygga far ei god estetisk
utforming og materialbruk, og at bygg i same omrade vert mest mogleg harmoniske i form og
storleik. Innhegning, stettemurar og gjerde mot veg skal godkjennast av kommunen i samsvar
med § 93 i plan- og bygningslova.

Mur ma ikkje hindre sikten i frisiktsone mot veg. Den ubebygde delen av tomta skal utformast
mest mogleg tiltalande.

§ 2.3.

Avkayrsle til offentleg veg skal vere oversiktleg og mest mogleg trafikksikker. Stignings-
forholdet pé avkeyrsle fra offentleg veg skal vere maksimum 1: 8 og avkeyrsla skal flatast ut
mot offentleg veg og ha frisiktsone med storleik 4 m inn fra vegkant og 30 meter langs
tilkomstvegen, jf. krav til frisiktsone i § 8 og kommunale reglar om avkeyrsler. Kommunen
kan gjere unntak fré desse krava, nér serskilde grunnar talar for det.

§2.4
Ein skal sekje 4 ta vare pa trebestand pa tomtene.

§2.5
Universell utforming skal leggjast til grunn.

§ 2.6

For eksisterande bustader skal stoynivdet pa grunn av ny veg ikkje overskride grenseverdiane
som er tilradde av Miljeverndepartementet/teknisk forskrift. Eventuelle nedvendige
skjermingstiltak og fasadetiltak skal gjerast samstundes med bygging av nye vegar.

For nye bustader langs vegen ma det leggast fram vurdering av parekneleg stoyniva.
Eventuelle nedvendige tiltak i have til Miljoverndepartementet sine tilradde grenseverdiar ma
vere gjennomfort for nye hus kan takast i bruk.

Pa plankartet er eventuelle stoyvern viste med symbol for skjerm. Alternativt kan mur eller
jordvoll med tilsvarande verknad godkjennast.

2.7
Det ma ikkje gjerast inngrep i ruinar etter kvernhus og vassrenner som er til skade eller til
ulempe for eventuell oppattbygging.
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§3 BYGGJEOMRADE
§ 3.1 Bustadar

§ 3.1.1 Bustadomréde felt FS1 - FS8

I omréda kan det oppferast bustadhus med gesimsheogd inntil 6 meter og menehegd inntil 8
meter i hove til planert terreng.

Nye bustadhus i felt FS5 kan ikkje byggjast for samlevegen med gangveg er bygd fram til
kryss med tilkomstveg til FSS5.

Nye bustadhus 1 felt FS6 eller FS8 kan ikkje byggjast for samlevegen med gangveg fram til
sambindingsveg til Holsekervegen, og sambindingsvegen med fortau, er bygde.

I felta FS1 — FS8 skal samla grunnflate for bustadhus, garasje og biloppstillingsplass (%-
BYA) vere lik eller mindre enn 30 % av tomta sitt nettoareal.

Det skal vere plass til minst 1 overdekt bilplass og 1 biloppstillingsplass for bil pr. bueining
pa eigen grunn, jf Ulstein kommune sine parkeringsvedtekter.

Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal visast pé situasjonsplan som felgjer byggje-
meldinga for bustadhuset. Dette gjeld og om garasjen ikkje vert oppfert samstundes med
huset.

Frittliggjande garasje kan oppforast i éin etasje med maksimal menehegd pa 5 meter i hove til
planert terreng ved port, og kan plasserast inntil ein meter frd nabogrense. Kommunen kan
tillate at garasje med port mot vegen kan plasserast inntil 5 meter fra regulert vegomrade.
Garasje kan plasserast inntil 2 meter frd regulert vegomride, dersom utkeyringa ligg parallelt
med vegen og terrengforholda pa tomta ligg til rette for ei slik plassering. Bruksareal (BRA)
for garasje skal vere lik eller mindre enn 50 m?

Det skal ved plassering av bustad og garasje leggjast vekt pa & verne vegetasjon og naturlege
terrengformasjonar.

§ 3.1.2 Bustadomrade for tettare utnytting, felt KS1 — KS4.

I felta KS1-KS4 kan det oppforast rekkjehus, evt. samankjeda hus . %-BY A skal vere lik eller
mindre enn 40 %. Bygningane kan oppforast i to etasjar, evt. terrengtilpassa halvetasjar, med
maksimal gesimshegd lik 6 meter og menehogd lik 7.5 meter over gjennomsnittleg planert
terreng.

For fradeling eller utbygging i KS-felta skal det utarbeidast utbyggingsplan (bebyggelsesplan)
etter reglane 1 § 28-2 i plan- og bygningslova. Planen skal vise avkeyrsle, bygningar, interne
trafikkareal, leikplass, stottemurar og hegdetilhove m.v.

Bustadhus i felta KS2 og KS3 kan ikkje byggjast for samlevegen med gangveg er bygd fram
til og langs felta.
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Bustadhus i felt KS4 kan ikkje byggjast for samlevegen med gangveg/fortau fram til
Steylesvingen , og sambindingsveg med fortau til Holsekervegen er bygde.

For rekkjehus/samankjeda hus skal det vere plass til minst 1 overdekt bilplass og 1 oppstil-
lingsplass for bil pr. bustad pé eigen grunn eller pa fellesareal, jf Ulstein kommune sine
parkeringsvedtekter.

Felles leikeplass skal opparbeidast i samsvar med kommunale retningslinjer for omfang og
kvalitet av anlegg for barn og unge. Den einskilde leikeplass er felles for alle bebuarane
innanfor det einskilde naeromradet. Leikeplassane skal vaere ferdig opparbeidd for forste nye
bueining i neromradet vert teken i bruk.

§ 3.2 Offentlege bygg

o1
I omradet O1 kan det oppferast eldrebustadar med maksimal gesimshegd 6 meter og mene-
hogd 8 meter. %-BYA skal vere lik eller mindre enn 50%.

Det skal opparbeidast parkeringsplassar i samsvar med Ulstein kommune sine parkerings-
vedtekter.

For fraddeling eller utbygging skal det utarbeidast utbyggingsplan (bebyggelsesplan) etter
reglane i § 28-2 i plan- og bygningslova. Planen skal vise avkeyrsle, bygningar, interne
trafikkareal, stottemurar og hegdetilhove m.v.

Bygg i omrade Ol kan ikkje takast 1 bruk for samlevegen med gangveg er bygd fram til og
langs omradet.

02
I omréde O2 kan det forast opp brannstasjon eller anna bygg med offentleg eller
beredskapsmessig funksjon. BYA skal vere mindre eller lik 40 %.

Bygningshegda vert fastlagt ved gesimshegde som kan vere inntil 6,5 m over gjennomsnittleg
planert terreng. Bygg pé arealet skal ikkje ha menetak.

Kommunen fastlegg talet pa parkeringsplassar i samband med handsaming av seknad om
loyve til tiltak.

Ved etablering av murar og skraning, samt avkeyrsle, mot vegen Holsekerdalen ma det takast
omsyn til hegspentkablar i omradet.

§4 LANDBRUKSOMRADE

§4.1
I omrada gjeld jord- og skoglova sine feresegner. Det kan oppferast bygningar som er naud-
synte for landbruksdrifta. Desse ma tilpassast kulturlandskapet.

Kulturlandskap og kulturlandskapselement som steingjerde og liknande, skal bevarast.
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§5 OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

§ 5.1 Keyreveg/parkering, gang- og sykkelveg, annan veggrunn
Omrade avsett som veggrunn pa reguleringskartet skal opparbeidast i samsvar med vegnor-
malar for Statens vegvesen og forskrifter til veglova § 43.

Ein skal sa langt det er rad ha lukka grofter.

Nye avkeyrsler skal ikkje byggjast utan etter loyve fr& kommunal styresmakt. For ubebygde
tomter skal situasjonsplan i tilknyting til byggjemelding syne plassering av avkeyrsle.

§6 FRIOMRADE

§ 6.1 Friomride pa land

Omradet skal nyttast til tur- og gangvegar, leik og rekreasjon. Opparbeiding av omrada skal
skje etter planar som kommunen har godkjent. Det er ikkje tillate & fore opp bygningar eller
anlegg som er til hinder for omradet sin bruk som friomrade.

Ved opparbeiding skal ein sa langt rad er sekje a tilpasse tur- og gangvegar og leikeplassar til
terreng og vegetasjon pa ein mate som gjev minst mogleg terrenginngrep og skade pa
vegetasjon.

§6.2 Friomrade i vassdrag
Det ma ikkje gjerast tiltak i friomradet (elva) som medferer flaum eller skade. Eventuelle
forbygningar og endringar i elvelaupet skal gjerast i samrad med NVE.

§7 FAREOMRADE

§7.1
Det er byggjeforbod i ei breidde pa 15 meter langs hogspentsanlegget, sja plankartet.

§8 SPESIALOMRADE

§ 8.1 Frisiktsone

I frisiktsonene skal det vere fri sikt 1 ei hogd av 0.5 m over planet mellom dei viste frisikts-
linjene og planet til dei tilstoytande vegane. Areal innanfor frisiktsonene ma ikkje nyttast slik
at frisikten pa noko tidspunkt vert hindra.

§ 8.2 Kommunalteknisk verksemd og nettstasjonar
I omradet kan det opparbeidast kommunaltekniske anlegg.

Nettstasjonen skal oppferast med maksimal menehogd péd 4 m og maks gesimshegd pa 3 m,
og bygningen skal tilpassast bygningsmiljeet i omradet. Stasjonen kan oppferast heilt i grensa

mot naboeigedomar.

§ 8.3 Friluftsomrade pa land
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Friluftsomradet skal kunne nyttast til leik og rekreasjon. Det er ikkje tillate & fore opp
bygningar eller anlegg som er til hinder for omradet sin bruk som friluftsomrade.

§ 8.4 Friluftsomride i vassdrag

Vassdraget skal ha sitt naturlege laup. Eventuelle tiltak som er naudsynte for & oppretthalde
vassforingskapasitet, eller for a reparere eller forebyggje skade skal godkjennast av
kommunen i samrad med NVE.

§ 8.5 Kulturhistorisk vern (FO)

Innanfor omréada er det automatisk freda kulturminne, jf. kulturminnelova §§ 3 og 4. Det er
ikkje tillate & grave, fylle, nytte areal til lager, eller gjere andre tiltak som kan skade, dekke til
eller skjemme fornminna. Det kan utferast skjotsel som for naturvernomrada.

§ 9 FELLESOMRADE
§ 9.1 Felles avkeyrsle
Ved framfering av ny veg skal vegskjeringar og fyllingar tilplantast eller handsamast pa

annan tiltalande mate.

Regulerte felles avkoyrsler er felles for tilgrensande eigedomar som naturleg nyttar dei ein-
skilde avkeyrslene.

§ 9.2 Felles parkering

Felles garasje- og parkeringsareal ved fellesavkayrsle fra Basebuen skal nyttast for & fa til-
fredsstille krava til slike areal etter § 3.1.1 for eigedomane gnr 9, bnr. 39, 52 og 57/58

Godkjende i Ulstein kommunestyre 18.06.09, sak 09/60.

Hannelore Maseide
ordferar

e ——
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. F4 advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  3.0195/25 Kontaktperson:  Hedda Nedrelid
Adresse: Holsekervegen 12, 6065 ULSTEINVIK, gnr. 9, bnr. Tif: 98640812
17 i Ulstein kommune. Epost: hn@notar.no

Salgsoppgavedato: 79082025

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






