SKODIJE

Stettevika 39

Enebolig | BRA-i/BRA Total 114/157 kvm | 2 soverom

Totalpris kr. 3298 990,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Enebolig i Stettevika med serterrasse,
garasje og opparbeidet tomt



Stettevika 39

Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Nokkelinformasjon

Adresse

Stettevika 39, 6260 SKODJE

Prisantydning Kr 3200 000,-
Omkostninger Kr 98 990 -
Totalpris Kr 3298 990 -
BRA-i/BRA Total 114/157 m2
Eierform Eiet

Boligtype Enebolig
Byggedr 1996
Soverom 2

Etasje

notar.no



Stettevika 39

Velkommen til
Stettevika 39

Velkommen til enebolig med sgrterrasse i Stettevika, Skodje. Omrédet har adkomst til
buss fra Stette holdeplass ca. 04 km unna, og det er kort vei til barnehage, skole og
dagligvare. Eiendommen ligger i et boligomréde i Alesund kommune med offentlig vei
og opparbeidet tomt.

1. etasje, byggedr 1996 og totalt bruksareal 157 m?2 Boligen har normal standard og
planlgsning med sportsbod, gang, 2 soverom, bod, bad, stue, kjgkken, vaskerom og
kiglerom. Terrasser mot s@r og nord med samlet TBA 38 m? samt garasje pd 43 m?
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Plante oning
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Terrasse

Soverom

notar

Sportsbod

Kjekken

Stettevika 39

notar.no @notar_more

lllustrasjonen er ikke en teknisk
tegning og avvik kan forekomme
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Din megler

Ole Christian Walderhaug

Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler

ole@notar.no
928 06 440

Hei!

Kjekt at du ville lese noen ord om akkurat meg.

Jeg har jobbet i Notar siden 2004 og var med pd & starte
Notar Moa i 2006 hvor jeg nd er daglig leder og partner.
Selger primeaert boliger og leiligheter i indre Alesund og
Sula kommune men har solgt de fleste type eiendommer
pé store deler av Sunnmgre opp gjennom drene.

Jeg trives sveert godt i jobben som like gjerne kan omtales
som en livsstil og er opptatt av at alle mine kunder skal fé&
en saerdeles god opplevelse.

Fritiden tilbringes gjerne med familien eller venner og jeg
er sveert opptatt av fotball. Er ellers et
konkurransemenneske og fdr til tider pé&pekt at det
instinktet av og til er vel hgyt hos meg.

Jeg har en god arbeidskapasitet, er som oftest tilgjengelig
og ingenting er mer gledelig enn forngyde kunder som
anbefaler meg videre. Ta gjerne kontakt for en hyggelig
boligprat.

Visnakkes!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Her bor du i naturskjgnne omgivelser med kort vei til flotte bade, badstu og
fiskemuligheter, samt et rikt utvalg av turmuligheter i neeromrédet.

Omrédet er barnevennlig og familievennlig, med lekeplass i byggefeltet og
gangavstand til barnehage og Montessori barneskole. Det er ogsd
skolebussforbindelse til Skodje ungdomsskole.

Stettevik Sportsklubb bidrar til et godt samhold og et aktivt fellesksap pé Stette. De
arrangerer blant annet mosjonlgp, familie arrangement og den érlige
Stettevikfestivalen.

Naeeromrddet byr pd flotte turmuligheter dret rundt. P& Stardkfjellet finner du flere stier
som fgrer opp gjennom fint skogsterreng til toppen, hvor det er merkede ruter i flere
retninger. Her ligger ogsé en populeer trimpost. | tillegg er det kort vei til turstien opp til
Niusen, med adkomst fra Almurssvingen pd Stette og en flott rute langs vestryggen
mot toppen.

Beliggenheten gir en fin kombinasjon av landlig ro og naerhet til daglige servicetilbud.
Det er ca. 7 km til Skodje sentrum og ca. 5 km til Digerneset naeringspark med et
bredt utvalg av butikker, cafe, apotek, frisar, treningssenter mm. Ca 5 km il
Vatneeidet, hvor du finner flere dagligvarebutikker, bensinstasjon/storkiosk,
fargehandel og andre servicetilbud.

ADKOMST

Eiendommen har adkomst via offentlig veg.
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Om eiendommen



Eiendommen
A

dresse
Stettevika 39, 6260 SKODJE

Oppdragsnummer
2-0068/26

Selger

Bobestyrer Adv. Christian Garmann

Matrikkel

Gdérdsnummer 552, bruksnummer 26, , ideell andel 1/1
i Alesund kommune.

Eieform
Eiet

Boligtype
Enebolig

Energiklasse
D

Info energiklasse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige
standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. Boligdata i den vedlagte
energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er
gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strgmpris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mdlepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed faglge boligen.
Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at
avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste
periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember
2026.

Tomt
Eiet tomt pd 933 kvm.
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Beskrivelse av tomt

Tomt opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og
gdrdsplass, gruslagte arealer rundt boligen, plen og
beplantning. Deler av tomten bestdr av naturterreng
med gress, busker og annen vegetasjon. Det er etablert
forstgtningsmur av betongblokker mot innkjgrsel.

Solforhold

Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen
for neermere informasjon om solforholdene pé
eiendommen.

Takst
Tilstandsrapport datert 08.09.2026. utfgrt av Naava
Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

Byggedr
1996

Byggemdte

ENEBOLIG

Enebolig fra 1996 med grunnmur utfgrt i isolerte
elementer, mens fundamentering under grunnmuren er
ukjent. Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr med liggende bordkledning. Taket er et saltak
med W-takstoler i tre og sutakplater som undertak, og
taktekkingen bestér av betongtakstein besiktiget fra
bakkenivd. Takrenner og nedlgp er av metall, med
utvendige beslag samt vindskier og toppbord i treverk.
Etasjeskiller er av trebjelkelag, og gulv pd grunn er av
betong. Det er malte vinduer med 2-lags glass, ytterdgr i
treverk og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Terrasse mot sgr er oppfgrt med baerende konstruksjon
av tre, dekke av terrassebord og rekkverk av tre, mens
terrasse mot nord har dekke av betong belagt med
plastflis og rekkverk av tre. Alder og utfgrelse er ikke
dokumentert for drenering og fuktsikring, og det er ikke
kjent at det har blitt utfgrt tiltak p& drenering og
fuktsikring etter byggedr.

GARASIJE

Garasje oppfgrt ca. 2002 med enkel standard. Bygget er
ikke tilstandsvurdert inht Forskrift til avhendingslova og
NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
- Utvendig - Taktekking

Avvik: Vanntett sjikt pé tak er eldre enn 18 @r.

Det er registrert mose pd taket. Dette kan medfgre gkt
fuktbelastning

pé taktekkingen og bar fiernes for & forlenge takets
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levetid.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er begrenset/ddrlig ventilering av
takkonstruksjonen.

Det er mangelfull kondensisolering av rgr og
ventilasjonskanaler eller andere varmeavgivende
installasjoner.

Det er pdvist fuktskjolder i takkonstruksjonen. Ved
stikkprgver i fuktskjoldene under befaring ble det ikke
mdlt unormal fuktighet. Det bgr vurderes naermere
undersgkelser for & avklare drsak og omfang av
fuktskjoldene.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon

Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

Det er pdvist manglende gnagesikring (musetetting)
Bordkledningen er veerslitt.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Utvendig - Ytterdgrer
Avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Utvendig - Terrasser og plattinger pé terreng
Avvik: Treverk i dekke og rekkverk er veerslitt og
oppsprukket.

- Innvendig - Overfiater - gulv

Avvik: Det er registrert hakk, slitasje og/eller
bruksmerker pd innvendige overflater i boligen.
Forholdene vurderes hovedsakelig som bruksslitasje,

men enkelte overflater har synlige merker som pavirker

det estetiske inntrykket.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger

Avvik: Det er registrert hakk, slitasje og/eller
bruksmerker pd innvendige overflater i boligen.
Forholdene vurderes hovedsakelig som bruksslitasje,

men enkelte overflater har synlige merker som pavirker

det estetiske inntrykket.

- Innvendig - Skadedyr og fuktkrevende insekter

Avvik: Det er registrert tegn til mus pd loftet. Det er ogsd

observert skadedyrbegrensende utstyr i boligen.
Omfanget av eventuell skadedyraktivitet er ukjent.

- Vatrom - 1. Etasje - Bad - Tilliggende konstruksjoner

vatrom
Avvik: Vétrommet har oppnédd en alder hvor forventet
brukstid mé& anses som oppbrukt.

- Véatrom - 1. Etasje - Vaskerom - Tilliggende
konstruksjoner vétrom

Avvik: Vétrommet har oppnédd en alder hvor forventet
brukstid md anses som oppbrukt.

- Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom,
badstue, kjglerom) - 1. Etasje - Kjglerom - Overflater og
konstruksjon

Avvik: Det er pdvist konstruksjon med skaderisiko pga.
avvik fra faglig god utfgrelse/oppbygging.

- Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom,
badstue, kjglerom) - 1. Etasje - Kjglerom - Teknisk anlegg
Avvik: Det tekniske anlegget er eldre enn 15 &r og har
derfor fremtidig usikker funksjon.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: Ventilasjonsanlegget har nédd en alder som
medfgrer usikker fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral (fyrkjeler,
varmepumper, fiernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osvV)

Avvik: Det har ikke vaert avholdt service pd anlegget
senere dr. Mer enn halvparten av forventet brukstid pd
varmesentral er oppbrukt.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank
Avvik: Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens
anbefalinger, er eldre enn 30 dr, og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger
inkl. overvann og avlgp fra drenering

Avvik: Det anbefales ytterligere undersgkelser for &
kartlegge alder, tilstand og restlevetid pd utvendige
vann- og avlgpsledninger, da dette er ukjent.

- Tomteforhold - Oljetank

Avvik: Tilstanden pé oljetank, oljefyringsanlegget og
tilhgrende komponenter er ikke dokumentert, og det er
ukjent om anlegget er i forskriftsmessig og funksjonell
stand.

TILSTANDGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK



- Véatrom - 1. Etasje - Bad - Generell
Avvik: Vétrommmet md oppgraderes for & téle normal
bruk etter dagens krav.

- Vétrom - 1. Etasje - Vaskerom - Generell
Avvik: Vétrommmet md oppgraderes for & téle normal
bruk etter dagens krav.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som d&penbart kan medfgre fare for helse, miljg
og sikkerhet

- Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

« Det er pdvist brennbart materiale neermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

- lIdfast plate mangler pd gulvet under/foran ildstedet
og gker risikoen for at glgr eller varme kan antenne
brennbart gulv. Dette medfgrer brannfare og kan utgjgre
fare for liv og helse.

« Det mangler rekkverk/annen sikring p&
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

ELEKTRISK ANLEGG

Boligen har sikringsskap med automatsikringer.
Sikringsskap er plassert i vaskerom.

Avvik: Anlegg har ukjent alder og det mangler
dokumentnasjon.

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll
Det bgr innhentes dokumentasjon pd det elektriske
anlegget.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
anleggets tilstand og utfgrelse, noe som gker risikoen
for skjulte feil, redusert sikkerhet og fremtidige skader.
Det anbefales at anlegget vurderes av autorisert
elektriker.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger gnsker @ trekke frem fglgende i sin egenerklaering
(utdrag):

1. Er det dgdsbo? Ja.

2. Er det salg ved fullmakt? Ja.
Beskrivelse: Hiemmelshavers navn: Margit Stette

Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd
eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om
den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kigper
oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig
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undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk sakkyndig.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spgrsmdl
i egenerkleering besvares, men egenerklzeringen skal
foreligge.

Regulerings- og arealplaner
KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN
Eiendommen ligger i omrdde som i Kommunedelplan
for Skodje 2019 - 2029 (vedtaksdato 14.03.2019) er
avsatt til:

- Bolighebyggelse - Ndvaerende 932.56 kvm

GJELDENDE REGULERING
Eiendommen ligger i et regulert omréde, og falgende
planer er gjeldende:

PlanID 1508 1529R13 Endring Stette (vedtaksdato
19.021987)

Eiendommen har fglgende reguleringsformdal i henhold
til foran nevnte plan:

- Jord- og skogbruk(932.56 kvm).

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke
av en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID

| folge Alesund kommune sa er det per 10.06.2026 ikke
igangsatt planleggingsarbeid pd et omrdde som
inkluderer/bergrer eiendommen.

PLANFORSLAG
Alesund kommune opplyser at det ikke eksisterer
planforslag som bergrer eiendommen per 10.06.2026.

DOK-ANALYSE

| henhold til DOK-analyserapport datert 10.06.2026 sd
er det pd eiendommen registrert treff pd 10 bergrte
datasett:

- Bergrte datasett
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- Tettsteder 2025

- Befolkning pé rutenett 250 m 2024
« Radon aktsomhet

- Lgsmasser

- Temadata - Landbruk - arb

« Arter funksjonsomréder

« Vassdragsomrdde

« Naturtyper i Norge - Landskap

« Flom aktsomhetsomréder

- Stormflo og havnivé

Mer informasjon om datasettene finner man i den
vedlagte DOK-analyserapporten.

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot
et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjgr DOK = «det offentlige kartgrunnlaget».
Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller
ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
peridag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten
likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens.
Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pé
at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke
kartlagt' | slike tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om
kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er
eksempler pd slike datasett.

MER INFORMASJON

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt
DOK-analyserapport der ovennevnte fremkommer
fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s@ oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Alesund kommune.

Oppvarming
Det er installert luft til luft varmepumpe i stue. | stue er
det kombinert ovn for vedfyring og oljefyring.

Fra og med 2020 er det forbudt med oppvarming av
boliger med fossil olje eller parafin. Det kan komme
pdlegg om at oljetank/parafintak md fiernes i sin helhet,
alternativt tammes/spyles plomberes. Kjgper overtar
risikoen og ansvaret for dette.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstéende biopeiser/varmeovner og
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terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Parkeringsforhold
P& eiendommen er det oppfart garasje pé ca. 43 m2

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og
gdrdsplass med god plass til parkering.

Vei/Vann/Kloakk

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig
veg.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til p&koblingspunkt.

Barnehage/Skole/Fritid
BARNEHAGER

Stette barnehage - 11 min gange
Tennfjord barnehage - 6 min kjgring
Skodje barnehage - 6 min kjgring

SKOLER

Stette Montessoriskule (Barneskole) - 12 min gange
Skodje barneskole (Barneskole) - 7 min kjagring

Valle skule (Barneskole) - 9 min kjgring

Skodje barne- og ungdomsskole (Ungdomsskole) - 6
min kjgring

Spjelkavik videregdende skole (Videreg&ende skole) - 16
min kjgring

Borgund vidaregdande skole (Videreg&ende skole) - 17
min kjgring

SPORT OG TRENING

Stette Montessoriskule - 12 min gange
Grindvika ballbinge - 5 min kjgring
Aktiv Trening Digernes - 6 min kjgring
Tren Vatne - 8 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets
Skolekrets 14-Skodje

Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet til boligformdil.



Strdlevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bdde
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pd at
radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig b&de for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
ENEBOLIG

Det foreligger ferdigattest for nybygg bustad pd Stette i
Skodje, gnr. 52 bnr. 26, datert 04.111996.

Det foreligger byggemeldte tegninger datert 25.06.1996
som stemmer med dagens bruk.

GARASJE
Det ble sendt inn sgknad om mindre byggearbeid, som
ble godkjent i melding datert 06.05.2002.

Det foreligger byggemeldte tegninger datert 17.06.2002
som stemmer med dagens bruk.

Radonmdling

Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre. Det anbefales &
gjennomfgre radonmdling og eventuelt vurdere
neermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier
pdvises.

Innhold

ENEBOLIG

Boligen er pd ett plan og inneholder fglgende: Gang,
stue, kjgkken, 2 soverom, bad, vaskerom, kjglerom og
sportsbod.

Sgrvendt terrasse pé ca. 38 m?

GARASIJE
Garasje pd ca. 43 m?

INFORMASJON

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfgrt av
Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

Standard
KJOKKEN
Kjgkkeninnredning med profilerte fronter i treutfgrelse
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og benkeplate i laminat. Det er nedfelt dobbel
oppvaskkum i rustfritt stél med ettgreps blandebatteri.
Innredningen bestdér av over- og underskap, skuffer,
dpne hyller og hagyskap. Kjgkkenet har frittstdende
komfyr med keramisk platetopp, oppvaskmaskin og
uttrekkbar kjgkkenventilator integrert i overskap med
avtrekk ut.

BAD

Badet har gulv med belegg. Veggene er kledd med
plater med bldmgnstret overflate, og himlingen har
hvite hmlingsplater.

Rommet er innredet med servant i skapinnredning,
speil, overskap og gulvstéende toalett. Dusjhjgrnet har
buede glassdgrer, veggmontert dusjarmatur og
hdnddusj. Det er synlig sluk i dusjsonen.

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra fgr 1997.
Vatrommet ma totalrenoveres. Det foreligger ingen
dokumentasjon. Fuktmdling ved hulltaking er foretatt,
uten & pdvise unormale forhold. Mdleresultat 8 vekt%.
(tart treverk)

VASKEROM

Vaskerommet er fra fgr 1997 Gulvet har vinylbelegg.
Veggene har tapet/vétromsbelegg og enkelte malte
flater. Himlingen har malte plater. Rommet er utstyrt
med utslagsvask i rustfritt stdl.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: teppe og belegg.

Vegger: tapet, trepanel og malt strie.
Himling: malte plater og himlingsplater.

TEKNISKE INNSTALLSJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
kobberrgr med loddede, klemte eller andre typer skjater.
- Avlgpsrgr: Innvendige avigpsrgr er av PP-plastrar.

- Ventilasjon: Det er mekanisk avtrekksventilasjon.

- Varmesentral: Det er installert luft-til-luft-varmepumpe
i stue.

- Varmtvannstank: Det er en ca. 200 liters
varmtvannstank fra 1996, plassert i vaskerom.

- Elektrisk anlegg: Boligen har sikringsskap med
automatsikringer. Sikringsskapet er plassert i
vaskerom.

- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med
brannslokningsapparat og rgykvarslere. Det er ogsd
brannslange i vaskerom.
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VIKTIG
Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering

ngye. Du kan ikke klage pdé forhold som du har fatt

opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven

eller p& andre mdter. Se pé tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
ma& regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd

boligen fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det

samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt

utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til

dagens standard kan koste mer.

Hvitevarer
Falgende hvitevarer medfglger: Komfyr og
oppvaskmaskin.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og lgsgre

Eiendommen overdras i henhold til avhendingslovens
regler om hva som skal fglge med ved salg, samt
bransjens tilbehgrsliste, med mindre annet er avtalt.
Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten garanti, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Dersom gjenstander oppfgrt pd
tilbehgrslisten ikke finnes p& eiendommen, vil de heller
ikke medfalge.

Arealer

BRA -i:114 m?
BRA -e:43 m?
BRA totalt: 157 m?
TBA: 38 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje:

BRA-i: 114 m? Gang, stue, kjgkken, 2 soverom, bad,
vaskerom, kjglerom og sportsbod.

TBA fordelt pd etasje
1. etasje:
38 m? Terrasse.
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GARASIE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje:

BRA-e: 43 m? Garasje.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmadling

ENEBOLIG

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk.

Nyere hdndverkstjenester:
Er det ifglge eier utfart hdndverkstjenester pd boligen
siste 5 ar? Nei.

GARASIJE

Byggetegninger: Det foreligger godkjente og
byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens
bruk.

Nyere hdndverkstjenester:
Er det ifglge eier utfart hdndverkstjenester pd boligen
siste 5 ar? Nei.

(Hkonomi
Prisantydning
Kr. 3200 000-

Verditakst
Kr 3200 000-

Kommunale avgifter
Kr 8 642 - pr é&r 2026

Info kommmunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer feie- og tilsynsgebyr,
renovasjon redusert 140 L, vann- og avlgpsgebyr.

Avgiftenii Alesund kommune fordeles normalt over 4
terminer per &r, med betalingsfrist 20. april, 20. juni, 20.
september og 20. november.

Til informasjon sé& kan man pd kommunens
hjemmeside logge seg inn pé& "Min Eiendom" & endre
fakturahyppighet til eksempelvis mdnedlig fakturering
dersom det er gnskelig.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér, samt
at forbruk pé ulike tjenester kan variere fra dr til ér.

Miljgstasjonskortet skal fglge boligen.



Eiendomsskatt
Kr 4 081- pr 2026

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten blir normalt fakturert i 4 terminer
(sammen med de gvrige kommmunale avgiftene), med
fglgende forfall; 20. april, 20. juni, 20. september og 20.
november.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 728 831- som primaerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundeer
Kr.2 915 325~ som sekundeerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.3200 000- (Prisantydning)

kr.17 900 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 80 000- (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 98 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 3298 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.
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Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
md selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas &
kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til
denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst p& hovedbruket/
avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller far
eventuelle arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse
finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Ingen heftelser registrert.

GRUNNDATA

1996/8426-1/58 26.061996 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 552
BNR: 3

2005/176767-1/200 2211.2005 REGISTRERING AV
GRUNN

Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1529 GNR: 52
BNR: 44

2020/1493138-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 15629 GNR: 52 BNR: 26

2024/212749-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 552 BNR: 26

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
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rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
0610.2026

Forsikringsselskap
Jernbaneforbundet

Polisenummer
236632

Diverse opplysninger

Diverse

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige
foretak som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse
med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskiema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i

landet eiendommen ligger.

Overtagelse

Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Kjgper gjgres oppmerksom pd at eiendommen ikke vil
bli ytterliggere rengjort i forbindelse med overtakelsen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
1310.2026

Ansvarlig meglerforetak
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

Ansvarlig megler

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no
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Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 40 000 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900 (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6 500 - (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500 (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500~ (inkl. mva.)
Fotografering kr. 5 500 - (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl.
mva.)

Ukens bolig pd finn.no kr. 0~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen
regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Vlkug informasjon
Boligselgerforsikring

For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners
og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kigper én mdéned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, kleer og elektronikk.



Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pé&beropes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gé ut i fra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt
bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdatt. Slik bruksslitasje mad kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er
innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.
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Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den e, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndér
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kigpekontrakten
kan gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet
legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg giennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.
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Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
ma& foretas pd& annen mdte, md megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pd& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

« Tilstandsrapport ink. energiattest
- Selgers egenerklaering

« Nabolagsprofil

- Feiing og tilsyn med fyringsanlegg
- Byggemeldte tegninger bolig 1996
- Ferdigattest bolig 1996

- Byggemeldte tegninger garasje 2002
« Situasjonskart

» Ledningskart

- Kart over veiadkomst

« Reguleringsplan

« Kommunedelplan

« DOK-analyserapport

Det gjgres oppmerksom pad at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig
(© stettevika 39, 6260 SKODJE
(I ALESUND kommune

# gnr. 552, bnr. 26 MarkEdsverdi
3200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 157 m? BRA-i: 114 m?

Befaringsdato: 08.09.2026 Rapportdato: 16.09.2026 Oppdragsnr.: 21643-1398 Eiendomsverdi ref nr: XM1001

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k
erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

fi&é"" 4 z‘a}/tz.{: " %ﬂd{!—_
Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615
TASR
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg e bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ
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Enebolig - Byggear: 1996
UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med betongtakstein og besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp er av metall, med utvendige beslag og
vindskier og toppbord i treverk.

Taket er et saltak med W-takstoler i tre og sutakplater som undertak.

Det er kaldtloft.

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med
liggende bordkledning.

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.
Terrasse mot sgr er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre,
dekke av terrassebord og rekkverk av tre.

Terrasse mot nord er oppfgrt med dekke av betong belagt med
plastflis. Rekkverk av tre.

INNVENDIG

Gulvet har teppe og belegg.

Veggene har tapet, trepanel og malt strie. Himlingen har malte
plater og himlingsplater.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Kontrollmalinger av hgydeforskjeller pa gulv er utfgrt som
stikkprgver i enkelte rom ved bruk av streklaser og tommestokk. Det
kan derfor forekomme avvik i rom eller omrader som ikke er
kontrollmalt.

Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Det er elementpipe med ildsted og sotluke/feieluke. Det er installert
en kombinasjonsovn for ved- og oljefyring.

Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.

Eiendommen selges som dgdsbo, og det foreligger derfor begrenset
informasjon om eventuell tidligere eller pagaende forekomst av
skadedyr.

Ved befaring ble det observert spor etter skadedyr pa loft. Det ble
ogsa registrert en rottefelle i bod, men det er ukjent om denne har
veert i bruk eller om det tidligere har veert pavist rotter. P4 soverom
ble det registrert en elektronisk skadedyravviser med ultralyd.
Omfang, type skadedyr og eventuell aktivitet er ikke naermere kjent.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Véatrom» 1. Etasje » Bad

Vatrommet er oppfgrt etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Badet har gulv med belegg. Veggene er kledd med plater med
blamgnstret overflate, og himlingen har hvite hmlingsplater.
Rommet er innredet med servant i skapinnredning, speil, overskap
og gulvstaende toalett. Dusjhjgrnet har buede glassdgrer,
veggmontert dusjarmatur og handdusj. Det er synlig sluk i
dusjsonen.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale
forhold. Maleresultat 8 vekt%. (tgrt treverk)

Vatrom > 1. Etasje » Vaskerom

Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

Gulv med vinylbelegg. Vegger med tapet/vatromsbelegg og enkelte
malte flater. Innvendig tak med malte plater. Rommet er utstyrt mec
utslagsvask i rustfritt stal, varmtvannsbereder med ekspansjonskar,
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sikringsskap, feieluke og brannslange.

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner. Ved bruk av veggskanner er det avdekket
installasjoner i vegg som gj@r hulltaking usikkert. Videre har
vatrommet oppnadd en alder hvor forventet brukstid ma anses som
oppbrukt.

Ga til side

KIBKKEN

Kjgkkeninnredning med profilerte fronter i treutfgrelse og
benkeplate i laminat. Nedfelt dobbel oppvaskkum i rustfritt stal med
ettgreps blandebatteri. Fliser pa vegg over benkeplate.

Kjokkenet har frittstaende komfyr med keramisk platetopp,
oppvaskmaskin og uttrekkbar kjgkkenventilator integrert i overskap.
Innredningen bestar av over og underskap, skuffer, apne hyller og
hgyskap.

Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Det er et kjplerom. Kjglerommet har belegg pa gulv og trepanel pa
vegger og i himling. Rommet er innredet med hyller langs veggene
og er utstyrt med veggmontert kjgleaggregat.

Kjglerommet er utstyrt med veggmontert kjgleaggregat. Det er ikke
kjent at det har blitt utfgrt tiltak eller utskiftet etter byggear.

Ga til side

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Det er mekanisk avtrekksventilasjon.

Det er installert luft til luft varmepumpe i stue. Produksjonsar er ikke
dokumentert, men varmepumpen er av en eldre modellserie, og
gjenvaerende brukstid og fremtidig funksjon er usikker.

Det er en ca. 200 liters varmtvannstank plassert i vaskerom.
Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap er
plassert i vaskerom.

Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Byggegrunnen er ukjent.

Alder og utfgrelse er ikke dokumentert. Det er ikke kjent at det har
blitt utfgrt tiltak pa drenering og fuktsikring etter byggear.
Grunnmuren er utfgrt i isolerte elementer. Det er ukjent
fundamentering under grunnmur.

Forstgtningsmuren er av betongstein.

Eiendommen ligger i skraende terreng.

Vann- og avlgpsledningene er av ukjent materiale. Det er ikke kjent
at det har vaert utfgrt tiltak siden byggedret. Det er fremvist
kvittering for kommunale gebyrer for vann og avigp, og
eiendommen anses pa dette grunnlaget a vaere tilknyttet offentlig
vann og avlgp.

Oljefyringsanlegget er fra boligens byggear, 1996. Det er registrert
dagtank i bod og pafyllingsrgr utvendig ved inngangsder til bod.
Utvendig oljetank er opplyst a foreligge er opplyst a vgre av
glassfiber fra 1997. | stue er det kombinert ovn for vedfyring og
oljefyring. Anleggets funksjon og driftsstatus er ikke kontrollert.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 157 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 114 m?

Totalpris 3200 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 800 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som

stemmer med dagens bruk.

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som

stemmer med dagens bruk.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Eiendommen inngdr i offentlig skifte. Det foreligger derfor
begrenset informasjon om eiendommens tidligere bruk,
vedlikehold, utfgrte arbeider, skader og eventuelle kjente avvik.
15 Opplysninger som normalt innhentes fra eier kan derfor vaere
mangelfulle eller ikke tilgjengelige. Rapporten bygger pa
tilgjengelig dokumentasjon, mottatte opplysninger og forhold
registrert ved befaring. Det tas forbehold om forhold som ikke
10 har vaert mulig a avdekke innenfor rapportens
undersgkelsesniva. Egenerklaeringen er ikke utfylt.

20

Oppsummering av avvik

5 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
0 Enebolig
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik (355D STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
762 Ak som kan kreve titak @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Generell Ga til side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Vétrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Gatil side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
° . Ut dig > Taktekki Ga til side
Anslag pa utbedringskostnad ©  tvendig > Taktekking
1 @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
0.8 @ Uutvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side
0.6 @ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
04 @ utvendig > Ytterdgrer Ga til side
0.2 @ Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatilside
£
0 @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
Tiltak under kr 20 000
©  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga il side
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @  Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter Gatil side
Q  Tiltak over kr 500 000
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gaftilside
Hva er anslag p3 utbedringskostnad? Se side 4.
Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Ga til side
0 varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatilside
ppdragsnr.: - efaringsdato: .09. ide: 7 av
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a4



Stettevika 39

Stettevika 39, 6260 SKODJE Naava Takst AS ‘
Gnr 552 - Bnr 26 Hjellhaugvegen 96 A k I
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

P Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gatilside
inkl. overvann og avlgp fra drenering

@ Tomteforhold > Oljetank G til side

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Tilliggende Ga il side
konstruksjoner vatrom

Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, Ga til side
0 badstue, kjglerom) > 1. Etasje > Kjglerom >
Overflater og konstruksjon

Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, Gatilside
0 badstue, kjglerom) > 1. Etasje > Kjglerom > Teknisk
anlegg

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke. Dette pker risikoen for
antennelse ved varme, gnister eller sotrester og kan
medfgre brannfare og fare for liv og helse.

Ildfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet
og gker risikoen for at glgr eller varme kan antenne
brennbart gulv. Dette medfgrer brannfare og kan
utgjgre fare for liv og helse.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Oppdragsnr.: 21643-1398 Befaringsdato:  08.09.2026 Side: 8 av 23

42



notar.no

Stettevika 39 , 6260 SKODJE Naava Takst AS ‘
Gnr 552 - Bnr 26 Hjellhaugvegen 96 A
1508 ALESUND 6013 ALESUND  Norsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er
gjort ut fra normal

bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

Energimerke

A JsJc no

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1996

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

{m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein og besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
¢ Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

e Det er registrert mose pa taket. Dette kan medfgre gkt fuktbelastning
pa taktekkingen og bgr fjernes for a forlenge takets levetid.

Konsekvens/tiltak

* Nar vanntette sjikt pa tak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer. Dette kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

¢ Mose pa taket bgr fiernes for a redusere fuktbelastningen og forhindre
skader pa taktekkingen. Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til
redusert levetid pa taket og gkt risiko for lekkasjer og rateskader.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, med utvendige beslag og vindskier og
toppbord i treverk.

(3 Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er et saltak med W-takstoler i tre og sutakplater som undertak.
Det er kaldtloft.

Vurdering av avvik:

 Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

¢ Det er mangelfull kondensisolering av rgr og ventilasjonskanaler eller
andre varmeavgivende installasjoner.

Oppdragsnr.: 21643-1398

Befaringsdato: 08.09.2026

 Det er pavist fuktskjolder i takkonstruksjonen.

Ved stikkprgver i fuktskjoldene under befaring ble det ikke malt unormal
fuktighet. Det bgr vurderes naermere undersgkelser for a avklare arsak
og omfang av fuktskjoldene.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre
tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

¢ Mangelfull kondensisolering kan fgre til kondensdannelse og
fuktpavirkning pa takkonstruksjon/loft, med risiko for mugg-, rate- og
fuktskader pa omkringliggende konstruksjoner.

¢ Det anbefales 3 etterisolere rgr, ventilasjonskanaler og andre aktuelle
installasjoner for a redusere kondensdannelse og fuktbelastning.

¢ Konstruksjonen bgr jevnlig observeres, og det anbefales naermere
undersgkelser for 3 avklare arsak og omfang av fuktskjoldene.

Fuktighet i takkonstruksjonen kan variere betydelig med arstider og
veerforhold, bade som fglge av lekkasjer og kondensering. Det kan
derfor ikke utelukkes hgyere fuktniva pa andre tider av aret.

! ;m} Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Ytterveggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende
bordkledning.

Vurdering av avvik:

* Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
 Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

¢ Bordkledningen er veerslitt.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

* Manglende gnagesikring kan fgre til at skadedyr kommer inn i
konstruksjonen, med risiko for skader og hygieniske problemer.

¢ Det anbefales a etablere gnagesikring for a hindre tilgang for skadedyr.

» Bordkledningen bgr overflatebehandles eller eventuelt skiftes ut for &
hindre videre forringelse og redusere risikoen for fuktskader og rate i
veggkonstruksjonen.

(I3 vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging
og videre nedbrytning av treverket.

*{tm Yiterdgrer

Beskrivelse
Det er ytterdgr i treverk og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
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¢ Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

(@716

Beskrivelse

“1) Terrasser og plattinger pa terreng

Terrasse mot sgr er oppfért med baerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av tre.

Terrasse mot nord er oppfgrt med dekke av betong belagt med plastflis.
Rekkverk av tre.

Vurdering av avvik:
» Treverk i dekke og rekkverk er veerslitt og oppsprukket.

Konsekvens/tiltak

 Treverk i dekke og rekkverk bgr vedlikeholdes, for eksempel ved sliping
og overflatebehandling, for a hindre videre forvitring og redusere
risikoen for rate og svekket baereevne.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet har teppe og belegg.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert hakk, slitasje og/eller bruksmerker pa innvendige
overflater i boligen. Forholdene vurderes hovedsakelig som
bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker som pavirker
det estetiske inntrykket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring av bergrte overflater. Omfang av
tiltak ma vurderes naermere ved eventuell oppussing.

(1) Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har tapet, trepanel og malt strie. Himlingen har malte plater og
himlingsplater.

Vurdering av avvik:

e Det er registrert hakk, slitasje og/eller bruksmerker pa innvendige
overflater i boligen. Forholdene vurderes hovedsakelig som
bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker som pavirker
det estetiske inntrykket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes lokal utbedring av bergrte overflater. Omfang av
tiltak ma vurderes naermere ved eventuell oppussing.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1398
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Etasjeskiller er av trebjelkelag. Gulv pa grunn er av betong.
Kontrollmalinger av hgydeforskjeller pa gulv er utfgrt som stikkprgver i
enkelte rom ved bruk av streklaser og tommestokk. Det kan derfor
forekomme avvik i rom eller omrader som ikke er kontrollmalt.

Radon

Beskrivelse
Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er elementpipe med ildsted og sotluke/feieluke. Det er installert en
kombinasjonsovn for ved- og oljefyring.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet og gker risikoen
for at glgr eller varme kan antenne brennbart gulv. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg
Igsning.

¢ Det anbefales & montere ildfast plate foran og under ildstedet i
henhold til gjeldende krav.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er av heltre furu fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Eiendommen selges som dgdsbo, og det foreligger derfor begrenset
informasjon om eventuell tidligere eller pagaende forekomst av
skadedyr.

Ved befaring ble det observert spor etter skadedyr pa loft. Det ble ogsa
registrert en rottefelle i bod, men det er ukjent om denne har vaert i
bruk eller om det tidligere har veert pavist rotter. Pa soverom ble det
registrert en elektronisk skadedyravviser med ultralyd.

Omfang, type skadedyr og eventuell aktivitet er ikke naermere kjent.
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Vurdering av avvik:

* Det er registrert tegn til mus pa loftet. Det er ogsa observert
skadedyrbegrensende utstyr i boligen. Omfanget av eventuell
skadedyraktivitet er ukjent.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr gjennomfgres en grundig kartlegging av omfang og type
skadedyr, samt eventuelt iverksette tiltak for bekjempelse dersom
aktivitet pavises.

Konsekvensen av ikke & undersgke og utbedre kan vaere gkt risiko for
skader pa bygningskonstruksjoner, helseplager og videre spredning av
skadedyr.

VATROM
1. ETASJE > BAD

LAED Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfart etter byggeforskrift fra far 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Badet har gulv med belegg. Veggene er kledd med plater med
blamgnstret overflate, og himlingen har hvite hmlingsplater. Rommet er
innredet med servant i skapinnredning, speil, overskap og gulvstdende
toalett. Dusjhjgrnet har buede glassdgrer, veggmontert dusjarmatur og
handdusj. Det er synlig sluk i dusjsonen.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
1. ETASIE > BAD

() Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.
Maleresultat 8 vekt%. (tgrt treverk)

Vurdering av avvik:
e Vatrommet har oppnadd en alder hvor forventet brukstid ma anses
som oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av vatrommet,
herunder kontroll av konstruksjoner der dette er mulig.

Rehabilitering av vatrommet ma paregnes for a redusere risikoen for
skjulte skader og fglgeskader som fglge av alder og slitasje.

1. ETASIE > VASKEROM

[ KD Generell

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1398
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Vatrommet er oppfert etter byggeforskrift fra fgr 1997. Det foreligger
ingen dokumentasjon.

Gulv med vinylbelegg. Vegger med tapet/vatromsbelegg og enkelte
malte flater. Innvendig tak med malte plater. Rommet er utstyrt med
utslagsvask i rustfritt stal, varmtvannsbereder med ekspansjonskar,
sikringsskap, feieluke og brannslange.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
1. ETASIE > VASKEROM

L0 Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner. Ved bruk av veggskanner er det avdekket installasjoner i
vegg som gjgr hulltaking usikkert. Videre har vatrommet oppnadd en
alder hvor forventet brukstid ma anses som oppbrukt.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har oppnadd en alder hvor forventet brukstid ma anses
som oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av vatrommet,
herunder kontroll av konstruksjoner der dette er mulig.

Rehabilitering av vatrommet ma paregnes for a redusere risikoen for
skjulte skader og fglgeskader som fglge av alder og slitasje.

KIGKKEN
1. ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkeninnredning med profilerte fronter i treutfgrelse og benkeplate i
laminat. Nedfelt dobbel oppvaskkum i rustfritt stal med ettgreps
blandebatteri. Fliser pa vegg over benkeplate.

Kjpkkenet har frittstaende komfyr med keramisk platetopp,
oppvaskmaskin og uttrekkbar kjskkenventilator integrert i overskap.
Innredningen bestar av over og underskap, skuffer, dpne hyller og
hgyskap.

1. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
FYRROM, BADSTUE, KIGLEROM)
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1. ETASJE > KIGLEROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse
Det er et kjglerom. Kjglerommet har belegg pa gulv og trepanel pa

vegger og i himling. Rommet er innredet med hyller langs veggene og er
utstyrt med veggmontert kjgleaggregat.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist konstruksjon med skaderisiko pga. avvik fra faglig god
utfgrelse/oppbygging.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & vurdere konstruksjonen naermere for & avklare omfang
og konsekvens av avviket. Eventuelle feil bgr utbedres i henhold til
gjeldende krav og anbefalinger for den aktuelle romtypen, og arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

1. ETASJE > KIGLEROM

| Teknisk anlegg
Beskrivelse

Kjplerommet er utstyrt med veggmontert kjgleaggregat. Det er ikke
kjent at det har blitt utfgrt tiltak eller utskiftet etter byggear.

Vurdering av avvik:
 Det tekniske anlegget er eldre enn 15 ar og har derfor fremtidig
usikker funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Tekniske anlegg eldre enn 15 &r har gkt risiko for slitasje, redusert
driftssikkerhet og funksjonssvikt. Dette kan medfgre behov for
hyppigere vedlikehold og fare for uforutsette feil.

 Det anbefales a fplge opp anlegget med jevnlig kontroll og vedlikehold.
Det bgr ogsa paregnes utskifting eller oppgradering pa sikt for a sikre
stabil og tilfredsstillende drift.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

Ventilasjon

Beskrivelse

Det er mekanisk avtrekksventilasjon.
Vurdering av avvik:

* Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker
fremtidig funksjon.

Oppdragsnr.: 21643-1398
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Konsekvens/tiltak
o Eldre ventilasjonsanlegg har gkt risiko for svikt, redusert ytelse og
darligere inneklima.

¢ Det anbefales a planlegge for kontroll, oppgradering eller utskifting av
ventilasjonsanlegget for a sikre tilfredsstillende funksjon.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er installert luft til luft varmepumpe i stue. Produksjonsar er ikke

dokumentert, men varmepumpen er av en eldre modellserie, og
gjenvaerende brukstid og fremtidig funksjon er usikker.

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar. Mer enn
halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

0 Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en ca. 200 liters varmtvannstank plassert i vaskerom.

Arstall: 1996 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har sikringsskap med automatsikringer. Sikringsskap er plassert i
vaskerom.

Vurdering av avvik:
* Anlegg har ukjent alder og det mangler dokumentnasjon.

Konsekvens/tiltak
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¢ Det bgr innhentes dokumentasjon pa det elektriske anlegget.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om anleggets tilstand
og utfgrelse, noe som gker risikoen for skjulte feil, redusert sikkerhet og
fremtidige skader. Det anbefales at anlegget vurderes av autorisert
elektriker.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

! 2ic8 Fuktsikring og drenering
Beskrivelse

Alder og utfgrelse er ikke dokumentert. Det er ikke kjent at det har blitt
utfert tiltak pa drenering og fuktsikring etter byggear.

Vurdering av avvik:
o Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

 Det anbefales a fplge med pé tilstanden og vurdere behov for
oppgradering eller utskifting. Ved tegn til svikt bgr drenering og
fuktsikring fornyes for & sikre tilfredsstillende funksjon.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Grunnmuren er utfgrt i isolerte elementer. Det er ukjent
fundamentering under grunnmur.

Forstgtningsmurer
Beskrivelse

Forstgtningsmuren er av betongstein.

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.

Terrengforhold
Beskrivelse
Eiendommen ligger i skraende terreng.

Oppdragsnr.: 21643-1398
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Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Vann- og avlgpsledningene er av ukjent materiale. Det er ikke kjent at
det har veert utfgrt tiltak siden byggearet. Det er fremvist kvittering for
kommunale gebyrer for vann og avlgp, og eiendommen anses pa dette
grunnlaget a veere tilknyttet offentlig vann og avigp.

Vurdering av avvik:
¢ Det anbefales ytterligere undersgkelser for a kartlegge alder, tilstand
og restlevetid pa utvendige vann- og avigpsledninger, da dette er ukjent.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke alder,
tilstand og restlevetid pa utvendige vann- og avigpsledninger, da
manglende kunnskap om dette gir gkt risiko for uforutsette skader,
lekkasjer og behov for akutte utbedringer.

Oljetank

Beskrivelse

Oljefyringsanlegget er fra boligens byggear, 1996. Det er registrert
dagtank i bod og pafyllingsrgr utvendig ved inngangsdgr til bod.
Utvendig oljetank er opplyst a foreligge er opplyst a vgre av glassfiber
fra 1997. | stue er det kombinert ovn for vedfyring og oljefyring.
Anleggets funksjon og driftsstatus er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:

« Tilstanden pa oljetank, oljefyringsanlegget og tilhgrende komponenter
er ikke dokumentert, og det er ukjent om anlegget er i forskriftsmessig
og funksjonell stand.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales naermere kontroll av oljetank og oljefyringsanlegg av
fagkyndig. Tankens tilstand og eventuell videre bruk bgr avklares.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om anleggets tilstand
og forskriftsmessighet, noe som gker risikoen for lekkasje, forurensning
og driftsproblemer.

Ved manglende dokumentasjon eller dersom anlegget ikke lenger skal
benyttes, bgr behov for tsmming, rengjgring og eventuell fijerning eller
sanering vurderes.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke. Dette gker risikoen for antennelse ved varme, gnister
eller sotrester og kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

o |ldfast plate mangler pa gulvet under/foran ildstedet og gker risikoen
for at glgr eller varme kan antenne brennbart gulv. Dette medfgrer
brannfare og kan utgjgre fare for liv og helse.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra
dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales a fjerne eller flytte brennbart materiale slik at
tilstrekkelig avstand oppnas i henhold til gjeldende krav. Om ngdvendig
bgr omradet tilpasses med ubrennbare materialer for a sikre en trygg
Igsning.

¢ Det anbefales & montere ildfast plate foran og under ildstedet i
henhold til gjeldende krav.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp/utbedres.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2002

Standard
Bygget har enkel standard.
Vedlikehold

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og
NS3600.

Beskrivelse
Garasje oppfgrt med grunnmur/fundament av betong og yttervegger i trekonstruksjon med utvendig liggende trekledning.
Saltak tekket med takstein. Garasjen har leddport med elektrisk portapner, sidedgr og vinduer.

Innvendig er det stgpt betonggulv. Vegger og takkonstruksjon er i hovedsak apne med synlig bindingsverk og takstoler, dels

kledd med plater og trepanel. Garasjen er utstyrt med elektrisk belysning og stikkontakter, samt arbeidsbenk og enkel
oppbevaringsinnredning.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
114 m?/114 m Kr 3 200 000
Enebolig: 2 Bod, Gang, 2 Soverom, Bad, Stue, Vurdering av hva verdien er i det apne
Kjgkken, Vaskerom, Kjglerom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 43 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Stettevika 39, 6260 SKODJE
Gnr 552 -Bnr 26
1508 ALESUND

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 800 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

notar.no

N |

Norsk takst

3200 000

3 200 000

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt fungerende boligmarked. Det er sett hen til registrerte omsetninger av sammenlignbare
eiendommer i omradet, som vist nedenfor. De sammenlignbare eiendommene varierer i areal, byggear, standard og teknisk tilstand, og flere
av omsetningene gjelder boliger med hgyere standard og mindre oppgraderingsbehov enn takstobjektet.

Markedsverdien er fastsatt etter en samlet vurdering av boligens stgrrelse, byggear, tekniske tilstand, standard, vedlikeholds og

oppgraderingsbehov, garasje, tomt og beliggenhet. Det er sarlig hensyntatt at boligen har eldre standard, vatrom med omfattende

oppgraderingsbehov og flere bygningsdeler med vedlikeholdsbehov. Forskjellene mellom takstobjektet og de registrerte omsetningene er

korrigert skjpnnsmessig ved fastsettelsen av markedsverdien.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
1 Leitevegen 9A ,6260 SKODJE

130 m? 2020 3 sov 24-04-2025
2 Tennfjordneset 109 ,6264 TENNFJORD

107 m? 2010 3 sov 06-10-2025
3 Grindvikvegen 14,6260 SKODJE

127 m? 2003 4sov 28-02-2026
4 Leitevegen 14,6260 SKODJE

126 m? 2015 3 sov 27-11-2013
5 Toregarden 6 ,6260 SKODJE

158 m? 1997 3 sov 29-04-2021
6 Ytsterema 4 ,6260 SKODJE

217 m? 1990 6 sov 19-02-2024
7 Stettevika 94,6260 SKODJE

150 m? 1969 4 sov 12-02-2024
o Stettevika 22,6260 SKODIE

196 m? 1961 4sov 28-10-2025
o Stettevika 66 6260 SKODJE

226 m? 1919 5 sov 29-05-2025
10 Skulehusbakken 1,6260 SKODJE

220 m? 1990 5 sov 24-11-2022

Om sammenlignbare salg

PRISANT

5400 000

3990 000

3990 000

3650 000

3300 000

5690 000

3500 000

4 850 000

5750 000

4790 000

PRIS

5450 000

3990 000

3 825 000

3 650 000

4050 000

5515000

3500 000

4 650 000

5300 000

4750 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

5450 000

3990 000

3825000

3650 000

4 050 000

5515000

3500 000

4 650 000

5300 000

4750 000

M? PRIS

41923

35625

30118

28 968

25633

25415

23333

22 464

21901

21591

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1398 Befaringsdato:
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1060 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3250 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 650 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 90 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 550 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3800 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstéar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4800 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21643-1398 Befaringsdato:
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maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notar.no

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Inngl. t balk
Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglasset ba'kong

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)

114

114
114

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Sportsbod, gang, soverom, soverom,
bod, bad, stue, kjgkken, vaskerom,
kjglerom

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Garasje

Etasje
1. Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) bnelssctibalkong

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
43
43
43
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 21643-1398

Befaringsdato:  08.09.2026

54

Terrasse- og balkongareal

U (TBA)
114 38
38

Innglasset balkong
(BRA-b)

Dja Nei

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

43

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua  [“Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 552 26 0 932.6 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Stettevika 39

Hjemmelshaver
Stette Kare, Stette Margit

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Bolig i Stettevika i Alesund Kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomt opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og gardsplass, gruslagte arealer rundt boligen, plen og beplantning. Deler av tomten bestar av
naturterreng med gress, busker og annen vegetasjon. Det er etablert forstgtningsmur av betongblokker mot innkjgrsel.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 11.09.2026 Gjennomgatt Nei
Energiattest 16.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.09.2026
2 16.09.2026
3 18.09.2026
4 13.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Adresse

Stettevika 39, 6260 SKODJE

Dato for energimerking Merkenummer

16.09.2026 Energiattest-2026-351742
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 13872155

Gardsnummer Bruksnummer

552 26

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1996 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
114,0 m? 114,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Olje, Elektrisitet, Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

58

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
212,56
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%  Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjor at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

92,02 109,04 176,93 245,96 315,88 385,18
© | & [TEo-

Din bolig
kWh/m? per ar
212,56

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
23 046,55 202,16

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

i Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. gjennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

. . https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 9: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snafgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastliuften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

62



notar.no

Tiltak 18: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det ber evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger ber
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det bar vaere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 20: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 21: Installere ny olje/parafinkamin alternativt pelletskamin alternativt gasspeis/gassovn

Dersom det er en gammel olje/parafinkamin med darlig virkningsgrad kan den skiftes ut med en ny olje/parafinkamin som gir en mer effektiv
forbrenning. | tillegg reduseres utslipp av sot og partikler. Enkelte olje/parafinkaminer har ogsa termostat- og tidsstyring av temperaturen.
Alternativt kan det installeres en ny pelletskamin. De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat, slik at man kan stille inn gnsket
temperatur. Kaminen kan starte og slokke av seg selv, og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram, med f.eks. nattsenkning.
Alternativt kan det installeres en ny gasspeis / gassovn. Den har vanligvis fiernkontroll med termostat og tidsstyring (nattsenkning). Merk:
Som en oppfelging av klimameldingen vurderer Kommunal- og regionaldepartementet a innfgre forbud mot a ersatte gamle oljekjeler med
nye i eksisterende bygg.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0068/26

Selger 1 navn

Bobestyrer Adv. Christian Garmann

Gateadresse

Stettevika 39

Poststed

SKODJE 6260

Er det dedsbo?
[ Nei Ja
Avdgdes navn | Margit Stette |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Margit Stette |

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: BACG 1
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Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Document reference: 2-0068/26

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BACG
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Nabolagsprofil

Stettevika 39

Offentlig transport

2 Stette 5min &
Linje 230, 238 0.4 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 31 min &
Skoler
Stette Montessoriskule (1-7 kl.) 12 min &
60 elever, 5 klasser 11km
Skodje barneskole (1-7 kl.) 7 min &
234 elever, 15 klasser 6.1km
Valle skule (1-7 kl.) 9 min &
113 elever, 7 klasser 9 km
Skodje barne- og ungdomsskole (8-10 kl) 6 min &
141 elever, 9 klasser 59 km
Spjelkavik videregaende skole 16 min &
492 elever 17.4 km
Borgund vidaregaande skole 17 min &
730 elever, 54 klasser 18.6 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B 36%6-124r
W 18%13-15 &r

16% 16-18 ar

Aldersfordeling
aﬁégae
A gro
© Q o NN
T SRR
RN

388%
383%
389%

10.6 %
183 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Stette 529 208
B Kommune: Alesund 67115 32693
B Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Stette barnehage (0-5 ar) 1 min 4
42 barn Tkm
Tennfjord barnehage (1-5 ar) 6 min &
74 barn 5km
Skodje barnehage (1-5 ar) 6min &
43 barn 59 km
Dagligvare
Bunnpris Vatne 4 min &
Sgndagsapent 4.5 km
Coop Extra Vatneeidet 5min &
Post i butikk 4.6 km
Sport
@ Stette Montessoriskule 12 min £
Aktivitetshall, ballspill 11km
@ Grindvika ballbinge 5min &
Ballspill 4.4 km
& Aktiv Trening Digernes 6 min &
&= Tren Vatne 8 min &

rekomme.

ri profilen

gir uttrykk fo
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Stettevika 39

SKODJE

Meldar [namn, adresse) Byggherme {murmm, sdresse)

Bernt Fylling A/S Kire Stette
6260 Skodje : 6260 Skodje

Trykt pd sjoivikoplerandi papr

WMWMIWMW §99,
Mummmmmmm:wmmmmmmwmmw
‘Bygningen eller deler av den mé ikkje takast | bruk 6l anna faremat ann det bypgjeleyve! gjeld for. Bruksandring kv
skl fayve, jir pbl. §93.

1. Trapp frid soverom og ut til terreng ikkje oppsett
2. Reviderte teikningar md innsendast snarast ri&d oo

seinast innan 18.11.96

r
F Lo tr s A

K&re Ho?men, avd.inag

W Kkblarken S130N | Fordag: Sam & Stanermsn Prokom AS, Osla 480
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Stettevika 39

Malestokk 1:1000

Dato: 13/11/01

T4



KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 552 [Bnr: 26

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Stettevika 39
6260 SKODJE

Annen info:

Malestokk
1:1000

ssial
e

10.06.2026 10:35:30 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Stettevika 39

Tegnforklaring

N
)i
S

2

~7

N

_RERERERN

MatrikkelnummermedSnr
Bygningspunkt

Mast

Hjelpelinje veg-/vannkant
Gjerde

Byggetiltak Ca. angivelse
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Fritidsbolig

Veg

Kanal og groft

Dyrka mark

5,

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Loddrett mur
Bygningsdelelinje
Mganelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Garasije, carport og uthus
Trapp

Eiendomsteig

Skog

N
\

‘
3
q’%—

¢

N
~

S | RS

Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Hekk

Steingjerde
Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Kumlokk

Hoydekurve 1m Alesund
Bebygd omrade

Annet

10.06.2026 10:35:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.06.2026 10:35:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Stettevika 39

Malestokk
1:500

Ledningskart
Eiendom: |Gnr:552 [Bnr:26 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Stettevika 39
6260 SKODJE
Annen info:

LSS

=

552/49/072

10.06.2026 10:38:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Kommunalveg gatenavn. ' Gatelys (belysningspunkt)
® Mast . Grensepunkt o~ Grenselinje nayaktig maling
ol Grenselinje middels ngyaktig- .~ Hjelpelinje veg-/vannkant £ Flaggstang

skissengyaktighet
& Hekk AN Gjerde A" Loddrett mur
FoF Steingjerde o~ Bygningsdelelinje ~ Bygningslinje
A~ Mganelinje ~"" Takkant A~ Taksprang
o~ Trapp inntill bygg ~" Veranda [ ] Takkant Annen Bygning
o~ Annet vegareal avgrensning A~ Vegdekkekant S St
I udefinerte bygg [ ] Bolig I Fiskeri og landbruk

Fritidsbolig [ ] Garasje, carport og uthus O Kumlokk

Veg Hoydekurve 1m Alesund ~" Kanal og groft

Eiendomsteig

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
A/ EuopaRiksveg  A/Fylkesveg 2~/ Kommunal veg ' Privat veg

,“.r. Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ,“t‘ Privat gang og sykkelveg

" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
E8 Sandfangskum B Slamavskiller Wl Slamavskiller B Shik > stk
/" AvlopFelles // Drensledning v/ Overvannsledning ;'~' Spillvanasledning N Trekkror

NVanﬂledning F--}--}- Datakabel f““l'""l'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hagyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mad prosjektansvarlig/byggherre selv foreta n@dvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

10.06.2026 10:38:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Stettevika 39

VEGADKOMST
Eiendom: |Gnr:552 [Bnr:26  |Fnr: 0 Snr: 0 |$|
Adresse: Stettevika 39
6260 SKODJE Malestokk
Alesund kommune Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg. 1:1000

W

T

%m"
T R
R
; \‘ﬁ“r 7 5'52.”

10.06.2026 10:38:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

o~
~

o~

rd

-~/

~7

MatrikkelnummermedSnr
Kjoreveg
Eiendomsteig

Mast

Bygningsdelelinje
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant
Veranda

Sti

Steingjerde

Byggetiltak Ca. angivelse
VegAnnenAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk

Veg

\.

RAR

e

,*
e,

L2

Kommunalveg gatenavn.
Kjereveg
Sti

Grenselinje ngyaktig maling

Trase

Mganelinje

Taksprang

Sti

Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Kanal og greft

Udefinerte bygg

Fritidsbolig

Trapp

Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Sti

MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
VegAnnenAvgrensning
Kanal og greft

Bolig

Garasje, carport og uthus

10.06.2026 10:38:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Stettevika 39

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.06.2026 10:38:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Eiendom: Gnr: 552 (Bnr: 26 Fnr: 0 Snr: 0

Reguleringsplan I$I

Adresse: Stettevika 39

6260 SKODJE Malestokk
1:1000

Annen info:
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10.06.2026 10:36:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Stettevika 39

Tegnforklaring

~7
o~

|

i

MatrikkelnummermedSnr
Trase

Mgnelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

Steingjerde

Byggetiltak Ca. angivelse
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Kanal og groft

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpGrense
Byggegrense

Frisiktlinje

Boligomrade

Kjareveg
Kommunalteknisk virksomhet

Hoyspenningsanlegg (inkl
hayspentkabler)

Lekeplass

Gangveg, gangareal eller
gagate

[

B

Kommunalveg gatenavn.
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5
Hekk

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Byggetiltak Ca. angivelse

Paskrift reguleringsplan

RpFormalgrense

Bebyggelse som inngér i
planen

Male- og avstandslinje

Frittiggende
smahusbebyggelse

Annen veggrunn
Naturvernomrade

Boligbebyggelse, frittliggende
smahus

Neermere angitte
uteoppholdsarealer

Annen veggrunn, grgntareal

Privatveg gatenavn.
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense generert
MurLoddrett

Loddrett mur
Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFareGrense

Regulert tomtegrense

Regulert senterlinje

Frisiktsone

Jord- og skogbruk

Gang-/sykkelveg

Felles avkjarsel

Boligbebyggelse, konsentrerte

smahus

Kjereveg

Parkeringsplasser

10.06.2026 10:36:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.06.2026 10:36:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Stettevika 39
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Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 552 |Bnr: 26 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Stettevika 39
6260 SKODJE Malestokk
Alesund kommune Annen info: 1:4000
:j: g,_ — - ﬂ\//\\‘/_ | ' ‘|= r{.-”;

Z

\\,_:_---‘;.

10.06.2026 10:36:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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notar.no

Tegnforklaring

~7

~7

D

i

Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Frittstaende mur

Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse R4
Hoydekurve 5m Alesund

Kanal og groft

Byggetiltak Ca. angivelse ]
Hovedveg - P4 bakken - ~
Naveerende

Gang-/sykkelveg - Pa bakken

- Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner o~
Bevaring kulturmiljo |
Flomfare s
Neeringsbebyggelse - /
Naveerende

LNFR-areal for ngdvendige ]

tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag -
Naveerende

Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv »~
Loddrett mur ~
Byggetiltak Ca. angivelse

Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg
KpOmrade kommunedelplan ~
gjeldende

Samleveg - Pa bakken - ~
Naveerende

Turveg/turdrag - P& bakken - A~
Fremtidig

Grense for bandleggingsoner adl
Bandlegging etter lov om 4
kulturminner - Naveerende
Hgyspenningsanlegg (inkl ]
hgyspentkabler)

Andre typer anlegg - ]
Naveerende

Bruk og vern av sjg og ]

vassdrag med tilhgrende
strandsone - Naveerende

Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert
Skjerm

Ruin

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for arealformal

Grense for faresoner

Ras- og skredfare
Boligbebyggelse - Naveerende
Grannstruktur - Naveerende

Friluftsomrade - Navaerende

10.06.2026 10:36:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Stettevika 39

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.06.2026 10:36:07 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alle datasett (DOK)

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr
1508 - Alesund kommune 552 26 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ikke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (10)

Tettsteder 2025 Befolkning pa rutenett 250 m 2024
Radon aktsomhet Losmasser
Temadata - Landbruk - ar5 Arter funksjonsomrader
Vassdragsomrade Naturtyper i Norge - Landskap
Flom aktsomhetsomrader Stormflo og havniva
10.06.2026 10:37:40 Side 1 av 13
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Befolkning

Datasett Kilde Oppdatert dato
Tettsteder 2025 Statistisk sentralbyra 2025-11-13 Kart

=l

[ Tettsted

Analysetema Registrert Ikke registrert

Tettsted 1 X 932.56m°
10.06.2026 10:37:40 Side 2 av 13
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Befolkning pa rutenett 250 m 2024 Statistisk sentralbyra 2024-12-16 Kart |

[ 32- 124 innbyggere (500 - 2
000 per km2)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 1 X 932.56m°

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per
km2)

313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per

km2) per km2) km2)

10.06.2026 10:37:40 Side 3 av 13
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Datasett Kilde

Radon aktsomhet

Oppdatert dato
Norges geologiske undersgkelse 2021-12-20 Kart

. \

Radon aktsomhet - Moderat til

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 932.56m°
Tema uten treff:
Radon aktsomhet - Seerlig hoy Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Usikker
10.06.2026 10:37:40 Side 4 av 13
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Norges geologiske undersokelse 20240622

' Losmasser - Tykk morene

Analysetema Antall Registrert Ikke regis

Losmasser - Tykk morene 1 X 932.56m

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale, Losmasser - Tynn morene Lesmasser - Randmorene

uspesifisert

Lasmasser - Breelvavsetning Lasmasser - Bresjg- / innsjoavsetning Lasmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt

dekke

Lasmasser - Marin strandavsetning Lesmasser - Hav- og fjordavsetning, Lasmasser - Elveavsetning
strandavsetning, tynt dekke

Losmasser - Vindavsetning Losmasser - Forvitringsmateriale Losmasser - Skredmateriale

Losmasser - Steinbreavsetning Losmasser - Torv og myr (organisk Lesmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke
materiale) over berggrunn

Lasmasser - Bart fiell / fiell med tynt Lasmasser - Fyllmasse (antropogent

torvdekke, uspesifisert materiale)

10.06.2026 10:37:40 Side 5 av 13
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Land
Datasett Kilde Oppdatert dato
Kart
] Bebygd B samferdsel ] Fulldyrka jord
[ Innmarksbeite [ Skog
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 932.56m°
Tema uten treff:
Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord
Innmarksbeite Skog Apen fastmark
Myr Sng/isbre Vann
10.06.2026 10:37:40 Side 6 av 13



Datasett Kilde Oppdatert dato

rader Miljgdirektoratet 2021-01-01 Kart

7

e

Z / 7 = ,/ 7 /f""”'f/f//% 4}‘ % % /
7 7 i 7 5521155 7 ‘
7 | g
// ﬂ;_.r/" : - . % ’/ ’

72 Arisforekomster

Tema uten treff:

Nasjonalt og regionalt viktige Naturvernomréder - Nasjonalpark Naturvernomrader - Naturreservat
kulturlandskap

Naturvernomrader - Naturvernomrader - Marint verneomrade  Naturvernomrader - Artsfredning
Landskapsvernomrade

Naturvernomrader - Annen fredning Foreslatte naturvernomrader Villreinomrader
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Datasett Kilde Oppdatert dato
0001-01-01 Kart

Vassdragsomrade

Norges vassdrags- og energidirektorat
= == —

-~

[ 1 vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Vassdragsomrade 1 X 932.56m"

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag

10.06.2026 10:37:40 Side 8 av 13
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Naturtyper i Norge - Landskap Artsdatabanken 2025-11-27 -

[ Kystlandskap

Analysetema

Registrert Ikke registrert

Kystlandskap

1 X 932.56m"

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker
Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark

Innenlandslandskap
Marine landskap

10.06.2026 10:37:40 Side 9 av 13
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Samfunnssikkerhet

Datasett Kilde Oppdatert dato
Flom aktsomhetsomrader Norges vassdrags- og energidirektorat 2025-07-01 Kart

: :_ 5510 LGN S~ L/

-

Grundig kartlagt med funn
(Flom aktsomhetsdekning)

Analysetema Al Registrert Ikke registrert
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 932.56m’

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
10.06.2026 10:37:40 Side 10 av 13
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Datasett

Kilde

Oppdatert dato

Stormflo og havniva

Kartverket

2026-06-07
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Analysetema

Grundig kartlagt med funn
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Ikke registrert

Tema uten treff:
Delvis kartlagt med funn
Ikke-systematisk kartlagt med funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade

Ikke kartlagt

Innenfor jurisdiksjonsomrade

Ikke relevant

Kartlagt uten funn

10.06.2026 10:37:40
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall Areal
1508 552 26 0 0 1 932.56m°
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Enebolig 1 176.43m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 64.22m>

Arealplaner

Gijeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Boligbebyggelse Navaerende 932.56m°
Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal
1529R13 Endring Stette Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 932.56m"
Gijeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Jord- og skogbruk 932.56m°
10.06.2026 10:37:40 Side 12 av 13
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Datasett uten treff/status ukjent (64)

Byggeforbudssoner kraftledninger

Forurenset grunn

Stoykartlegging veg etter T-1442

Stoysoner for Bane NORs jernbanenett
Friluftslivsomrader - statlig sikra

Friluftslivsomrader - kartlagte og verdsatte
Grunnvannsborehull

Mineralressurser: industrimineral, naturstein og metaller

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Korallrev

Fiskeplasser - redskap
Lassettingsplasser

Jordkvalitet

Reindrift - Reindriftsanlegg

Reindrift - Avtaleomrade

Reindrift - Reinbeiteomréade

Reindrift - Konsesjonsomrade
Reindrift - Konvensjonsomrade
Reindrift - Flyttlei

Reindrift - Arstidsbeite - Vinterbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostvinterbeite
Arter av nasjonal forvaltningsinteresse
Inngrepsfri natur i Norge

Statlige planretningslinjer for differensiert forvaltning av
strandsonen langs sjoen

Hovedled og Biled

Ankringsomrader

Aktsomhetskart for jord- og flomskred
Stormflo og havniva

Skredhendelser

Aktsomhetskart for kvikkleireskred

Steinsprang - aktsomhetsomrader

Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

Steysoner Avinors lufthavner

Staysoner for Forsvarets flyplasser
Staysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt
Turrutebasen

Grus og pukk

Bergrettigheter

Marin grense

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Kulturminner - Freda bygninger
Akvakultur - lokaliteter

Gyteomrader

Dyrkbar jord

SR16 - Skogressurskart 16x16 meter
Reindrift - Trekklei

Reindrift - Siidaomrade

Reindrift - Reinbeitedistrikt

Reindrift - Restriksjonsomrade
Reindrift - Ekspropriasjonsomrade
Reindrift - Arstidsbeite - Varbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Sommerbeite
Reindrift - Arstidsbeite - Hostbeite
Nedbagrfelt til hav

Markagrensen

Jernbane - Banenettverk

Hovedled og Biled, arealavgrensning
Skredfaresoner

Flomsoner

Forsvarets skyte- og gvingsfelt land
Kvikkleire

Aktsomhetskart for sngskred

Tilgjengelighet

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.

10.06.2026 10:37:40 Side 13 av 13
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



