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Politimester Bendixens gate 4

Leilighet | BRA-i/BRA Total 28/31 kvm | O soverom Totalpris kr. 1093 300,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.
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SIEMENS

Moderne studioleilighet i borettslag | Felles
stor takterrasse | Sentral beliggenhet|
IN-ordning
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Nokkelinformasjon

Adresse

Politimester Bendixens gate 4, 6509 KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 250 000,-
Fellesgjeld Kr 834 000,-
Omkostninger Kr 9 300,-
Totalpris Kr1093 300,-
Fellesutgifter Kr 7 613,-
BRA-i/BRA Total 28/31m?
Eierform Andel
Boligtype Leilighet
Byggedr 1948
Soverom 0

Etasje 2
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Din megler

Ludvik Stromskag Dyrnes

Eiendomsmeglerfullmektig

ludvik@notar.no
95968 334
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reouatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Velkommen til
Politimester
Bendixens gate

Din lokale eiendomsmegler Notar v/Ludvik Dyrnes | har gleden av & presentere
Politimester Bendixens gate 4! Fin og lys studioleilighet beliggende i andre etasje.
Leiligheten inneholder entré, bod, stue/kjgkken sovealkove og bad. Kort vei til
Kristiansund sentrum, barnehager, skoler, flotte turomréder og offentlig
kommunikasjon. Flott felles takterrasse!

Velkommen til visning!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i Kristiansund.
Det er gangavstand til butikker, servicetilbud og gvrige sentrumsfunksjoner.

Leiligheten inngdr i Bendixensgate 4 Borettslag, i en bygning opprinnelig oppfart i
1948 og ombygd til boligformdl omkring 2018.

Adkomst
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Eiendommen

Adresse
Politimester Bendixens gate 4, 6509 KRISTIANSUND N

Oppdragsnummer
4-0396/26

Selger

Kristiansund Kommune

Matrikkel

Gdrdsnummer 6, bruksnummer 103, , ideell andel 1/1.
,andelsnr. 4 i Bendixensgate 4 Borettslag med orgnr.:
922237638 i Kristiansund kommune.

Eieform
Andel

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
C

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
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Tomt
Eiet tomt pd& 166 kvm.

Beskrivelse av tomt
Felles eiet tomt tilhgrende borettslaget.

Takst
Tilstandsrapport datert 2810.2026. utfgrt av Nordmgre
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

Byggedr
1948

Byggemdte

Leiligheten er en del av et boligbygg med flere
boenheter, opprinnelig oppfart i 1948 og omfattende
ombygd og modernisert omkring 2018. Bygningens
fasader og vinduer fremstdr visuelt i normalt
vedlikeholdt stand. Leiligheten har vinduer og hgye
glassfelt med hvitmalte karmer og 3-lags isolerglass
med argonfylling, merket Drutex og datert 2710.2018.
Entrédaren er en malt, slett dgr med I&sbeslag og
dgrlukker mot utvendig, overbygd felles svalgang, og
den er opplyst & veere brann- og lydklassifisert.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- V&trom > Etasje > Bad > Overflater gulv

Avvik: Det er registrert begrenset fall pd gulvet utenfor
den nedsenkede dusjsonen. Det er ikke dokumentert at
fallforholdene tilfredsstiller kravene som gjaldt ved
utfgrelsen.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Avvik: Det foreligger ikke dokumentasjon pd
ventilasjonsanleggets utfgrelse eller luftmengder.
Tilstrekkelig tilluft til leiligheten er ikke dokumentert.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vétrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner
vatrom

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
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Elektrisk anlegg:

Det elektriske anlegget antas i hovedsak & veere fra
ombyggingen til boligformd&l omkring 2018. Anlegget
har i hovedsak skjult ledningsfgring.

Tidligere tilstandsrapport for en annen boenhet i
bygningen opplyser om sikringsskap med
automatsikringer og samsvarserkleering fra
ombyggingen.

Avvik: Tilsvarende dokumentasjon er ikke fremlagt for
den aktuelle leiligheten.

Det foreligger ikke tilstrekkelige opplysninger om
gjennomfgrte elektriske arbeider, kontrollhistorikk eller
samsvarserklaeringer for den aktuelle boenheten. Det
elektriske anleggets tekniske tilstand er ikke kontrollert
av elektrofagkyndig.

Det anbefales & innhente dokumentasjon pd elektriske
installasjoner fra ombyggingen, herunder
samsvarserklaeringer og eventuell sluttkontroll.
Behovet for utvidet elkontroll vurderes pé& bakgrunn av
eiers opplysninger, tilgjengelig dokumentasjon og
registrerte forhold ved befaringen.

Modernisering og pdkostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2018:

« Leiligheten fremstér med normal til god standard etter
omfattende ombygging omkring 2018. Gulvene har
belegg med oppbrett langs vegger. Overflatene antas &
veere fra ombyggingen omkring 2018. Innvendige vegger
har i hovedsak malte, slette plateoverflater. Himlinger
har malte, slette overflater. Overflatene antas & veere fra
ombyggingen omkring 2018. Leiligheten har malte, hvite
innerdgrer med profilerte dgrblad og tilhgrende karmer
og beslag. Dgrene antas & veere fra ombyggingen
omkring 2018. Badet er opplyst etablert i forbindelse
med bygningens ombygging til boligformadl omkring
2018. Kjgkkenet har innredning med glatte, hvite fronter
pé over- og underskap. Laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum og ettgreps blandebatteri.
Integrerte hvitevarer med platetopp, stekeovn og
kjgleskap. Innredningen antas & veere fra ombyggingen
omkring 2018. Innvendige vannledninger er utfgrt som
rgr-i-rgr-system av typen Roth Multipex, antatt installert
i forbindelse med ombyggingen omkring 2018.
Innvendige avilgpsrar antas i hovedsak & veere av plast,
installert i forbindelse med ombyggingen til boligformal
omkring 2018. Leiligheten har luft-til-luft-varmepumpe
med innedel montert over dgrépning mellom entré og
stue/kjgkken. Varmepumpen antas installert i
forbindelse med ombyggingen omkring 2018.

20

Arbeid utfgrt i regi av Borettslag:

2018:

« Ombygging fra naeringsbygg til boligbygg med flere
boenheter. Oppgradering av fasader, vinduer og
tekniske installasjoner er omtalt i tidligere
tilstandsrapport for bygningen. Leiligheten har vinduer
og hgye glassfelt med hvitmalte karmer og isolerglass.
Vindusglassene er merket Drutex, datert 2710.2018, og
er utfgrt med 3-lags isolerglass med argonfylling.
Vinduene antas montert i forbindelse med
ombyggingen omkring 2018. Leiligheten har malt, slett
entrédgr med l&sbeslag og darlukker. Dgren vender mot
utvendig, overbygd felles svalgang. Dgren er opplyst &
veere brann- og lydklassifisert og antas montert i
forbindelse med ombyggingen omkring 2018.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Eiendommen er regulert til «Blandet; bolig
mv.».

Falger reguleringsplan R-037 Hauan (plan-ID R-037),
som er en reguleringsplan der formdlet er angitt som
«Blandet; bolig mv.».. 16101957

Fglger kommunedelplan Kommunedelplan for
Kristiansund sentrum, ikrafttredelse 26.08.2021.
Eiendommen er i kommunedelplanen avsatt til
«Bolighebyggelse - néveerende».

Det er opplyst at det p&gdr planarbeid i omrddet.
PlanID og plannavn er K-201201 Kommunedelplan for
Kristiansund sentrum, endring (se planbehandlinger
2024/5414), og status er planforslag. Det er ogsd
opplyst at det pdgdr prosess for mindre endring av
kommunedelplan.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone bevaring
kulturmiljg H570_205 Gjenreisningsbebyggelse og
H570_1 NB! -omréde Kristiansund sentrum.

Oppvarming
Luft-til-luft-varmepumpe.

Leiligheten har luft-til-luft-varmepumpe med innedel
montert over dgréipning mellom entré og stue/kjgkken.

Badet har elektriske varmekabler.
Parkeringsforhold

Parkering i gate etter Kristiansund Kommunes
gjeldende bestemmelser.



Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjgres
oppmerksom pé& at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normailt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjar spesielt oppmerksom pé at andelseieren
ikke kan overlate bruken av boligen til andre uten
styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for
spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller
forretningsfagrer for ytterligere informasjon.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 22.07.2019.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
22.07.2019.

Radonmadling

Bygningen er opprinnelig oppfart i 1948 og ble ombygd
til boligformdl omkring 2018. Den aktuelle leiligheten
ligger i 2. etasje, uten direkte kontakt med grunnen. Det
foreligger ikke dokumentasjon pé utfgrte
radonmdlinger eller radonsikring. Det er ikke
dokumentert radonmadlinger i den aktuelle boenheten.
Radonkonsentrasjonen er ukjent. Det anbefales &
innhente eventuelle tidligere mdleresultater fra
borettslaget. Radonmdling kan gjennomfgres dersom
tilfredsstillende dokumentasjon ikke foreligger.

Innhold
BRA-i 28 kvm: Bad, entré, stue/kjgkken og sovealkove
BRA-e 3 kvm: Bod

Standard
Kjgkken:

Kjgkkenet har innredning med glatte, hvite fronter p&
over- og underskap, laminert benkeplate, nedfelt
oppvaskkum og ettgreps blandebatteri. Det er integrerte
hvitevarer med platetopp, stekeovn og kjgleskap, samt
ventilator over platetopp. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsgre
og tilbehgr» i salgsoppgaven.
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Bad:

Badet er opplyst etablert i 2018. Rommet har vegger
med hvite keramiske fliser, flislagt gulv og malt, slett
himling. Gulvet har elektriske varmekabler. Badet er
innredet med servantinnredning med underskap,
heldekkende servant og ettgreps blandebatteri, speil
med belysning, vegghengt toalett med innebygd
sisterne og dusjhjgrne med glassvegger og
veggmontert dusjarmatur. Dusjsonen er nedsenket og
har plastsluk. Badet har mekanisk avtrekk via ventil i
himling.

Innvendige overflater:

Gulv: Belegg med oppbrett langs vegger.
Vegger: | hovedsak malte, slette plateoverfiater.
Himling: Malte, slette overflater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er utfgrt
som rgr-i-rgr-system av typen Roth Multipex.
Fordelerskap er plassert pd& badet, med kursoversikt for
kaldt- og varmtvann, fordelere med
avstengningsmuligheter og synlige rgrgjennomfagringer.
- Avlgpsrgr: Innvendige avlgpsrgr antas i hovedsak @
veere av plast.

- Ventilasjon: Leiligheten har mekanisk avtrekk fra bad
via ventil i himling.

- Varmesentral: Leiligheten har luft-til-luft-varmepumpe
med innedel montert over dgrépning mellom entré og
stue/kjgkken.

- Elektrisk anlegg: Anlegget har i hovedsak skjult
ledningsfgring.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell

gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og Igsgre
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| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
freemkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i:28 m?
BRA - e:3 m?
BRA totalt: 31 m?

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-i: 28 m? Bad, entré, stue/kjskken og sovealkove
BRA-e: 3 m? Bod

Wkonomi
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Prisantydning
Kr.250 000-

Felleskostnader
Kr. 7 613-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker nedbetaling gjeld, vask av
fellesareal, kommunale avgifter, felles
bygningsforsikring og drift av borettslaget.

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.250 000,- (Prisantydning)
kr. 834 000- (Andel av fellesgjeld)

kr.1084 000, (Pris inkl. fellesgjeld)

kr.9 300~ (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)

kr.9 300- (Omkostninger totalt)

kr.1093 300- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.



Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma& selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

Pd& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Dokumentnr: 904613 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUK.
EIENDOMMEN ER OPPRETTET F@R 1930

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
0311.2026

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0002329591

Om borettslaget
Bendixensgate 4 Borettslag er et borettslag i
Kristiansund med organisasjonsnummer 922 237 638.

Borettslaget har avtale om vaktmestertjeneste.

Borettslaget er tilsluttet Borettslagenes Sikringsordning
AS.

Part. Obl. Nr.
4

Andel Fellesgjeld
Kr.834 000- pr. 1610.2026

Lanebetingelser fellesgjeld
Selskapets totale I&n og vilkér:
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Lédnenummer: 39308551826, Sparebank 1 Nordmgre
Annuitetsldn, 2 terminer per ér.

Rentesats per 16-10-2026: 4,67% pa.

Antall terminer til innfrielse: 66

Saldo per 16-10-2026: kr 5148000

Andel av saldo: kr 834000

(' siste termin 30-06-2059)

IN-Ordning: Ja

Ut i fra dagens I&dnebetingelser vil neste avdrag som
forfaller til betaling 3012.2029 utgjgre ca kr 1041,00 per
mdned for denne boligen

Andel Formue
Kr. 80 998 - pr. 3112.2025

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger

Vi gjgr oppmerksom pé at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfgre gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som feks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye I&neopptak og prisstigninger pd
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Sum driftsinntekter i 2023 var kr 489 704,- og sum
driftsutgifter var kr 272 968 -. Arsresultatet i 2023 var kr
21313~

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og
regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos
meglerforetaket.

Sikringsfond
Tilsluttet Borettslagenes Sikringsordning AS

Andelseier i borettslag er solidarisk ansvarlig for
fellesgjelden, men dette borettslaget har forsikret seg
mot mislighold/tap av felleskostnader gjennom
Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til
& drive med skadeforsikring. Avtalen gjelder til den sies
opp og det kan gjgres innen

1.desember for péfalgende ar.

Forretningsfagrer
Kristiansund Boligbyggelag

Forkjgpsrett

Borettslaget praktiserer forkjgpsrett. Referert i
vedtektenes punkt med § 3:

Dersom andel overdras, har andelseierne i borettslaget,
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og dernest de gvrige andelseierne i bolighyggelaget
forkjgpsrett.

En andelseier kan bare eie en andel i borettslaget.
Fristen for & gjgre forkjgsretten gjeldende er 20 dager fra
borettslaget mottok melding om at andelen kan skifte
eier, med opplysninger om pris og andre vilkdr. Fristen er
5 virkedager dersom borettslaget har mottatt skriftlig
forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet frem til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre mdéneder, far meldingen om at
andelen har skiftet eier. Vi henviser til vedlagte vedtekter.

Gebyr forkjgpsrett
Kr 8213~

Styregodkjennelse

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjgper er forpliktet til & gjennomfare
handelen uavhengig av om kjgper pd
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for & bli godkjent som ny
andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommenii
bruk.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget. Beboere som holder
dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller
etterlater ekskrementer pd borettslagets omréde.

Vedtekter/Husordensregler

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Beboerne i 1. etasje vasker inngangsparti og
trappegang i 1.etasje annenhver uke. Beboernei 2.
etasje vasker trapp og trappegang i 2. etasje hver 4. uke.
Det avtales mellom beboerne hvilken uke den enkelte
vasker.

Diverse opplysninger

Diverse
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Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til
2x folketrygdens grunnbelgp.

Overtagelse

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets
godkjennelse er gitt. | h.t. lov om borettslag tar dette 20
dager fra melding om salget gis. Angi gnsket
overtakelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
04.11.2026

Ansvarlig meglerforetak

Nordmgre Eiendomsmegling AS

Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 71 30
4750

Megler
Ludvik Stramskag Dyrnes, Eiendomsmeglerfullmektig

Epost: ludvik@notar.no

Ansvarlig megler



Aleksander Faksvdg Talga , Eiendomsmegler MNEF/
Partner
Epost: aleksander@notar.no

Meglers Vederlag
Prosentprovisjon med .88% av kjgpesum  (inkl. mva).
Oppgjgrsgebyr kr. 6000~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 12375~ (inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 3
500~  (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen
regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners
og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
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inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kigper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt
bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.



Politimester Bendixens gate 4

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,

gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere.

Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Béde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten
kan gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet
legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
mda foretas pd annen mate, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
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innbetaling av oppgjgr.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver méd legitimere seg med BanklID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet far budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

Tilstandsrapport m/energimerke
Ferdigattest

Matrikkelrapport

Sgknad og vedtak

Kartutsnitt, grunnkart, vegkart
Utsnitt av kommuneplan
Utsnitt av reguleringsplan
Tinglyste dokument
Arsmelding og érsregnskap
Husordensregler

Vedtekter

Nabolagsprofil
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Tilstandsrapport

gEE Leilighet i boligbygg med flere boenheter.

@ Politimester Bendixens gate 4, 6509 (I KRISTIANSUND kommune
KRISTIANSUND N

# gnr. 6, bnr. 103

# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 31 m? BRA-i: 28 m?

Befaringsdato: 28.10.2026 Rapportdato: 30.10.2026 Oppdragsnr.: 20889-1645 Eiendomsverdi ref nr: MP9825

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDMGRE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507

Oppdragsnr.: 20889-1645 Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 2 av 18
]
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Politimester Bendixens gate 4, 6509 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 6 - Bnr 103 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at dndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 20889-1645 Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 3 av 18
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Politimester Bendixens gate 4, 6509 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 6 - Bnr 103 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20889-1645 Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 4 av 18
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Politimester Bendixens gate 4, 6509 KRISTIANSUND N
Gnr 6 -Bnr 103
1505 KRISTIANSUND

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Leiligheten fremstar med normal til god standard etter
omfattende ombygging omkring 2018. Det er registrert
normal bruksslitasje pa innvendige overflater og innredninger,
uten vesentlige synlige skader.

Badet har begrenset fall utenfor nedsenket dusjsone.
Dokumentasjon pa membran og tettesjikt er ikke fremlagt.
Hulltaking mot vatrom er ikke utfgrt grunnet manglende
tilkomst.

Tekniske installasjoner antas i hovedsak a veere fra
ombyggingen. Ventilasjonslgsning, varmtvannsforsyning og
enkelte tekniske forhold er ikke fullt ut avklart.

Leilighet i boligbygg med flere boenheter. - Byggear: 1948

UTVENDIG

Leiligheten har vinduer og hgye glassfelt med hvitmalte karmer og
isolerglass. Vindusglassene er merket Drutex, datert 27.10.2018, og
er utfgrt med 3-lags isolerglass med argonfylling. Vinduene antas
montert i forbindelse med ombyggingen omkring 2018.

Leiligheten har malt, slett entrédgr med lasbeslag og dgrlukker.
Dgren vender mot utvendig, overbygd felles svalgang. Dgren er
opplyst a veere brann- og lydklassifisert og antas montert i
forbindelse med ombyggingen omkring 2018.

Ga til side

Ga til side

INNVENDIG

Gulvene har belegg med oppbrett langs vegger. Overflatene antas a
veaere fra ombyggingen omkring 2018.

Det er registrert stedvis bruksslitasje, riper og merker i
gulvbelegget. Det er ikke observert synlige tegn til vesentlige
skader eller funksjonssvikt.

Registrerte forhold vurderes i hovedsak som kosmetiske. Normalt
vedlikehold og eventuell lokal utbedring av overflater etter behov.
Innvendige vegger har i hovedsak malte, slette plateoverflater.
Himlinger har malte, slette overflater. Overflatene antas a veere fra
ombyggingen omkring 2018.

Det er registrert stedvis bruksslitasje, mindre merker og
overflateskader pa vegger. Ingen synlige tegn til vesentlige skader
eller funksjonssvikt pa de undersgkte overflatene.

Registrerte forhold er i hovedsak kosmetiske. Lokal sparkling og
overflatebehandling kan utfgres ved behov. Ingen umiddelbare
tiltak vurderes ngdvendige.

Bygningen er opprinnelig oppfgrt i 1948 og ble ombygd til
boligformal omkring 2018. Den aktuelle leiligheten ligger i 2. etasje,
uten direkte kontakt med grunnen. Det foreligger ikke
dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger eller radonsikring.

Det er ikke dokumentert radonmalinger i den aktuelle boenheten.
Radonkonsentrasjonen er ukjent. Det anbefales a innhente
eventuelle tidligere maleresultater fra borettslaget. Radonmaling
kan gjennomfgres dersom tilfredsstillende dokumentasjon ikke
foreligger.

Leiligheten har malte, hvite innerdgrer med profilerte dgrblad og
tilhgrende karmer og beslag. Dgrene antas a vaere fra ombyggingen
omkring 2018.

Det er ikke registrert synlige vesentlige skader eller avvik pa
dgrene. Mindre bruksslitasje forekommer.

VATROM
Badet er opplyst etablert i forbindelse med bygningens ombygging

Ga til side
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til boligformal omkring 2018. Rommet har flislagte vegger og gulv,
malt himling, dusjhjgrne med glassvegger, vegghengt toalett og
servantinnredning. Gulvet har elektriske varmekabler. Badet har
plastsluk plassert i dusjsonen.

Badet er etablert i forbindelse med bygningens ombygging til
boligformal omkring 2018. Det foreligger opplysninger om
ferdigattest datert 22.07.2019.

Det antas at krav om uavhengig kontroll av fuktsikring i vatrom ble
vurdert som del av byggesaken. Det er ikke fremlagt
gjennomfgringsplan eller kontrollerklaering som bekrefter om slik
kontroll var palagt og gjennomfgrt.

Ferdigattesten dokumenterer at byggesaken er avsluttet, men
bekrefter ikke alene vatrommets tekniske utfgrelse.

Badet har vegger med hvite keramiske fliser og malt, slett himling.
Overflatene er fra ombyggingen omkring 2018.

Det er registrert enkelte mindre merker og bruksslitasje pa
veggflisene. Ingen synlige sprekker, Igse fliser eller vesentlige
skader er registrert pa de undersgkte overflatene.

Registrerte forhold vurderes som kosmetiske og har ingen pavist
betydning for vatrommets funksjon. Normalt vedlikehold og
rengjgring anbefales.

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Dusjsonen er
nedsenket og har mindre flisformat med sluk. Det er registrert noe
begrenset fall pa gulvet utenfor dusjsonen. Hgydeforskjell fra
overkant slukrist til overkant gulvflis ved terskel er malt til ca. 30
mm. Gulvet er fra ombyggingen omkring 2018.

Badet har plastsluk plassert i nedsenket dusjsone. Membran og
tettesjikt antas utfgrt i forbindelse med ombyggingen omkring
2018.

Ved kontroll av sluket ble membran observert under klemringen.
Det ble ikke registrert synlige skader eller dpenbare avvik ved den
tilgjengelige delen av sluktilslutningen.

Det foreligger opplysninger om ferdigattest datert 22.07.2019 for
ombyggingen. Det forutsettes at eventuelle krav om uavhengig
kontroll av fuktsikring i vatrom ble ivaretatt gjennom byggesaken.
Dette er ikke saerskilt dokumentert.

Membranens gvrige utfgrelse og tetthet i skjulte konstruksjoner er
ikke kontrollert.

Badet har servantinnredning med underskap, heldekkende servant
og ettgreps blandebatteri. Speil med belysning, vegghengt toalett
med innebygd sisterne og dusjhjgrne med glassvegger og
veggmontert dusjarmatur. Saniteerutstyr og innredning antas a
veere fra ombyggingen omkring 2018.

Badet har mekanisk avtrekk via ventil i himling. Ventilasjonen antas
a veere etablert i forbindelse med ombyggingen omkring 2018.
Det er ikke registrert synlige vesentlige avvik ved avtrekksventilen.
Luftmengder og ventilasjonsanleggets kapasitet er ikke malt eller
dokumentert.

Det anbefales normalt vedlikehold og rengjgring av avtrekksventil.
Ventilasjonsanleggets funksjon og luftmengder bgr kontrolleres
dersom det oppstar problemer med fuktbelastning eller
utilstrekkelig ventilasjon.

Hulltaking for fuktundersgkelse i tilliggende konstruksjon er ikke
utfgrt. Vegg mot vatrommet er tildekket av et stgrre, fast plassert
skap som hindrer ngdvendig tilkomst for hulltaking. Undersgkelsen
kunne derfor ikke gjennomfgres uten flytting eller demontering av
innredningen.

Tilliggende konstruksjon er ikke undersgkt ved hulltaking.
Eventuelle skjulte fuktforhold er derfor ikke avklart.
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Manglende hulltaking medfgrer usikkerhet om fukttilstanden i
konstruksjonen. Det anbefales a giennomfgre hulltaking dersom
ngdvendig tilkomst kan etableres. Det er ikke pavist konkrete
forhold som tilsier umiddelbare utbedringstiltak.
KIBKKEN G4 til side
Kjskkenet har innredning med glatte, hvite fronter pa over- og
underskap. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum og
ettgreps blandebatteri. Integrerte hvitevarer med platetopp,
stekeovn og kjgleskap. Innredningen antas a vaere fra ombyggingen
omkring 2018.

Det er registrert normal bruksslitasje pa kjskkeninnredning og
overflater. Ingen synlige vesentlige skader eller funksjonssvikt er
registrert. Eventuell lekkasjesikring under kjgkkenbenk og
komfyrvakt er ikke dokumentert kontrollert.

Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte
forhold. Det anbefales & kontrollere at lekkasjesikring og
komfyrvakt er montert og fungerer tilfredsstillende.

Kjgkkenet har ventilator over platetopp. Avtrekkslgsningens
narmere utfgrelse og kapasitet er ikke dokumentert. Det er ikke
avklart om avtrekket fgres til det fri eller er basert pa resirkulering.
Det anbefales a kontrollere avtrekksfunksjonen og avklare
ventilasjonslgsningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system av typen
Roth Multipex, antatt installert i forbindelse med ombyggingen
omkring 2018. Fordelerskap er plassert pa badet, med kursoversikt
for kaldt- og varmtvann. Skapet har fordelere med
avstengningsmuligheter og synlige rgrgjennomfgringer.

Det er ikke registrert synlige lekkasjer eller vesentlige skader pa
tilgjengelige rgr og koblinger. Fordelerskapet har synlig tetting
rundt skapapningen, men skapets drenering og lekkasjesikring er
ikke dokumentert kontrollert. Kursoversikt foreligger, mens
egenkontrollskjemaet ikke fremstar som utfylt eller signert.
Innvendige avlgpsrgr antas i hovedsak a veere av plast, installert i
forbindelse med ombyggingen til boligformal omkring 2018.
Avlgpsinstallasjonene er i hovedsak skjult i konstruksjonene og er
derfor kun begrenset kontrollert. Det er ikke foretatt
kamerakontroll eller innvendig inspeksjon av rgrsystemet.

Det er ikke registrert synlige lekkasjer eller skader pa tilgjengelige
deler av avigpsinstallasjonene. Stakemuligheter og tilstanden pa
skjulte rgrfgringer er ikke dokumentert.

Det anbefales a avklare om avilgpsanlegget har tilfredsstillende
stakemuligheter. Skjulte rgrfgringer kan ha feil eller mangler som
ikke avdekkes ved visuell kontroll. Ingen umiddelbare
utbedringstiltak vurderes ngdvendige pa foreliggende grunnlag.
Leiligheten har mekanisk avtrekk fra bad via ventil i himling. Det er
ikke registrert eget ventilasjonsaggregat eller andre installasjoner
som bekrefter balansert ventilasjon. Tilluftslgsning og
ventilasjonsanleggets naermere utfgrelse er ikke avklart.
Leiligheten har luft-til-luft-varmepumpe med innedel montert over
dgrapning mellom entré og stue/kjgkken. Varmepumpen antas
installert i forbindelse med ombyggingen omkring 2018. Fabrikat,
installasjonsdato og servicehistorikk er ikke dokumentert.

Det er ikke registrert synlige vesentlige skader pa innedelen.
Dokumentasjon pa service og vedlikehold er ikke fremlagt.
Anleggets varmeeffekt og tekniske funksjon er ikke kontrollert.
Det anbefales regelmessig rengjgring og service i henhold til
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produsentens anvisninger. Manglende vedlikehold kan medfgre
redusert effekt og kortere levetid. Ingen umiddelbare
utbedringstiltak vurderes ngdvendige ut fra synlige forhold.
Varmtvannsbereder er ikke lokalisert eller undersgkt ved
befaringen. Det er usikkert hvor varmtvannsproduksjonen er
plassert, og om leiligheten har egen bereder eller er tilknyttet et
felles varmtvannsanlegg. Tidligere tilstandsrapport for en annen
boenhet opplyser om sentral varmtvannsforsyning.
Varmtvannsanleggets plassering, alder, tekniske tilstand og
lekkasjesikring er ikke kontrollert grunnet manglende kjennskap til
installasjonens plassering.

Det anbefales a innhente opplysninger fra borettslaget om
varmtvannsforsyningen og anleggets plassering. Eventuell bereder
bgr undersgkes med hensyn til alder, tilstand og lekkasjesikring.
Det elektriske anlegget antas i hovedsak a vaere fra ombyggingen til
boligformal omkring 2018. Anlegget har i hovedsak skjult
ledningsfgring. Tidligere tilstandsrapport for en annen boenhet i
bygningen opplyser om sikringsskap med automatsikringer og
samsvarserklaering fra ombyggingen. Tilsvarende dokumentasjon er
ikke fremlagt for den aktuelle leiligheten.

Det foreligger ikke tilstrekkelige opplysninger om gjennomfgrte
elektriske arbeider, kontrollhistorikk eller samsvarserklzaeringer for
den aktuelle boenheten. Det elektriske anleggets tekniske tilstand
er ikke kontrollert av elektrofagkyndig.

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa elektriske
installasjoner fra ombyggingen, herunder samsvarserklaeringer og
eventuell sluttkontroll. Behovet for utvidet elkontroll vurderes pa
bakgrunn av eiers opplysninger, tilgjengelig dokumentasjon og
registrerte forhold ved befaringen.

Leiligheten inngar i et boligbygg med flere boenheter, ombygd til
boligformal omkring 2018. Tidligere tilstandsrapport for en annen
boenhet opplyser om felles brannalarmanlegg med direkte
tilkobling til brannvesenet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
brannalarmanleggets utfgrelse eller kontrollhistorikk for den
aktuelle boenheten.

Det er ikke dokumentert vesentlige branntekniske avvik.
Brannalarmanleggets funksjon, eventuell tilkobling til fellesanlegg
og tilgjengelig slokkeutstyr ma bekreftes for den aktuelle
leiligheten.

Det anbefales a innhente opplysninger fra borettslaget om
brannalarmanleggets kontroll og vedlikehold. Det ma bekreftes at
leiligheten har forskriftsmessig brannvarsling og tilgjengelig
slokkeutstyr.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet G4 til side

Leilighet i boligbygg med flere boenheter.

* Det foreligger ikke tegninger

Det er opplyst i tidligere tilstandsrapport for en annen
boenhet at det foreligger godkjente byggetegninger og
ferdigattest datert 22.07.2019 for ombyggingen til
boligformal. Godkjente tegninger er ikke fremlagt for den
aktuelle andelen. Det er derfor ikke foretatt kontroll av dagens
planlgsning opp mot godkjente tegninger. Eventuelle avvik fra
godkjent bruk er ikke avklart.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

10

I

Antall

. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet i boligbygg med flere boenheter.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Sétilside
vatrom

(I3 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
Q Vatrom > Etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
Oppdragsnr.: 20889-1645 Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 8 av 18
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygningen er opprinnelig oppfgrt i 1948 og gjennomgikk omfattende ombygging til boligformal
omkring 2018. Det er i forbindelse med ombyggingen utfgrt oppgraderinger av
bygningskonstruksjoner og tekniske installasjoner. Det er ikke dokumentert at bygningen i sin
helhet tilfredsstiller kravene i TEK17.

ENERGIMERKE

Energimerke

A OA0

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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LEILIGHET | BOLIGBYGG MED FLERE

- |
-] 5

Byggear Kommentar

1948 Bygningen er opprinnelig fra 1948 og
gjennomgikk omfattende ombygging
og modernisering omkring 2018.
Ferdigattest for ombyggingen er
registrert 22.07.2019.

Anvendelse

Boligbygg med flere boenheter. Bygningen er opprinnelig oppfert i
1948 og ombygd fra naeringsformal til boligformal omkring
2018/2019. Den aktuelle andelen benyttes som leilighet.

Standard
Leiligheten har normal til god standard, med innredninger og

overflater som i hovedsak fremstar fra ombyggingen omkring 2018.

Innvendig er det malte vegg- og himlingsflater, gulvbelegg og
kjgkkeninnredning med integrerte hvitevarer. Leiligheten har en
funksjonell planigsning med dpen kjgkken-/stuelgsning og
sovealkove.

Vedlikehold

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt, med bruksslitasje
pa enkelte overflater. Det er registrert noe slitasje og merker pa
gulv og veggflater. Det er ikke observert apenbare stgrre
vedlikeholdsmangler pa de viste innvendige overflatene.
Bygningens fasader og vinduer fremstar visuelt i normalt
vedlikeholdt stand.

Samlet vurderes leiligheten a ha normal til god standard og
normalt vedlikeholdsbehov, med behov for enkelte kosmetiske
utbedringer.

Tilbygg / modernisering

2018 Modernisering Ombygging fra naeringsbygg til boligbygg
med flere boenheter. Oppgradering av
fasader, vinduer og tekniske
installasjoner er omtalt i tidligere
tilstandsrapport for bygningen.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1645
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Leiligheten har vinduer og hgye glassfelt med hvitmalte karmer og
isolerglass. Vindusglassene er merket Drutex, datert 27.10.2018, og er
utfgrt med 3-lags isolerglass med argonfylling. Vinduene antas montert i
forbindelse med ombyggingen omkring 2018.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Leiligheten har malt, slett entrédgr med lasbeslag og dgrlukker. Dgren
vender mot utvendig, overbygd felles svalgang. Dgren er opplyst a veere
brann- og lydklassifisert og antas montert i forbindelse med
ombyggingen omkring 2018.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Gulvene har belegg med oppbrett langs vegger. Overflatene antas a
veaere fra ombyggingen omkring 2018.
Det er registrert stedvis bruksslitasje, riper og merker i gulvbelegget. Det
er ikke observert synlige tegn til vesentlige skader eller funksjonssvikt.
Registrerte forhold vurderes i hovedsak som kosmetiske. Normalt
vedlikehold og eventuell lokal utbedring av overflater etter behov.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Innvendige vegger har i hovedsak malte, slette plateoverflater. Himlinger
har malte, slette overflater. Overflatene antas & veere fra ombyggingen
omkring 2018.
Det er registrert stedvis bruksslitasje, mindre merker og overflateskader
pa vegger. Ingen synlige tegn til vesentlige skader eller funksjonssvikt pa
de undersgkte overflatene.
Registrerte forhold er i hovedsak kosmetiske. Lokal sparkling og
overflatebehandling kan utfgres ved behov. Ingen umiddelbare tiltak
vurderes ngdvendige.

Radon
Beskrivelse

Bygningen er opprinnelig oppfert i 1948 og ble ombygd til boligformal
omkring 2018. Den aktuelle leiligheten ligger i 2. etasje, uten direkte
kontakt med grunnen. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte
radonmalinger eller radonsikring.

Det er ikke dokumentert radonmalinger i den aktuelle boenheten.
Radonkonsentrasjonen er ukjent. Det anbefales a innhente eventuelle
tidligere maleresultater fra borettslaget. Radonmaling kan gjennomfgres
dersom tilfredsstillende dokumentasjon ikke foreligger.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
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Leiligheten har malte, hvite innerdgrer med profilerte dgrblad og
tilhgrende karmer og beslag. Dgrene antas a vaere fra ombyggingen
omkring 2018.

Det er ikke registrert synlige vesentlige skader eller avvik pa dgrene.
Mindre bruksslitasje forekommer.

VATROM
ETASIJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er opplyst etablert i forbindelse med bygningens ombygging til
boligformal omkring 2018. Rommet har flislagte vegger og gulv, malt
himling, dusjhjgrne med glassvegger, vegghengt toalett og
servantinnredning. Gulvet har elektriske varmekabler. Badet har
plastsluk plassert i dusjsonen.

Arstall: 2018 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse
Badet er etablert i forbindelse med bygningens ombygging til
boligformal omkring 2018. Det foreligger opplysninger om ferdigattest
datert 22.07.2019.
Det antas at krav om uavhengig kontroll av fuktsikring i vatrom ble
vurdert som del av byggesaken. Det er ikke fremlagt giennomfgringsplan
eller kontrollerklaering som bekrefter om slik kontroll var palagt og
gjennomfart.
Ferdigattesten dokumenterer at byggesaken er avsluttet, men bekrefter
ikke alene vatrommets tekniske utfgrelse.

ETASIJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Badet har vegger med hvite keramiske fliser og malt, slett himling.
Overflatene er fra ombyggingen omkring 2018.

Det er registrert enkelte mindre merker og bruksslitasje pa veggflisene.
Ingen synlige sprekker, Igse fliser eller vesentlige skader er registrert pa
de undersgkte overflatene.

Registrerte forhold vurderes som kosmetiske og har ingen pavist
betydning for vatrommets funksjon. Normalt vedlikehold og rengjgring
anbefales.

ETASJE > BAD

(35 overflater gulv
Beskrivelse

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Dusjsonen er
nedsenket og har mindre flisformat med sluk. Det er registrert noe
begrenset fall pa gulvet utenfor dusjsonen. Hgydeforskjell fra overkant
slukrist til overkant gulvflis ved terskel er malt til ca. 30 mm. Gulvet er
fra ombyggingen omkring 2018.

Vurdering av avvik:
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* Det er registrert begrenset fall pa gulvet utenfor den nedsenkede
dusjsonen. Det er ikke dokumentert at fallforholdene tilfredsstiller
kravene som gjaldt ved utfgrelsen.

Konsekvens/tiltak

¢ Begrenset fall kan medfgre at lekkasjevann utenfor dusjsonen ikke
ledes effektivt til sluk. Den nedsenkede dusjsonen og hgydeforskjellen
pa ca. 30 mm bidrar til a redusere risikoen for vannoverlgp ved normal
dusjbruk. Det anbefales & begrense vannbelastningen utenfor
dusjsonen. Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendige.

ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Badet har plastsluk plassert i nedsenket dusjsone. Membran og
tettesjikt antas utfgrt i forbindelse med ombyggingen omkring 2018.
Ved kontroll av sluket ble membran observert under klemringen. Det ble
ikke registrert synlige skader eller apenbare avvik ved den tilgjengelige
delen av sluktilslutningen.
Det foreligger opplysninger om ferdigattest datert 22.07.2019 for
ombyggingen. Det forutsettes at eventuelle krav om uavhengig kontroll
av fuktsikring i vatrom ble ivaretatt gjennom byggesaken. Dette er ikke
sarskilt dokumentert.
Membranens gvrige utfgrelse og tetthet i skjulte konstruksjoner er ikke
kontrollert.

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Badet har servantinnredning med underskap, heldekkende servant og
ettgreps blandebatteri. Speil med belysning, vegghengt toalett med
innebygd sisterne og dusjhjgrne med glassvegger og veggmontert
dusjarmatur. Saniteerutstyr og innredning antas a vaere fra ombyggingen
omkring 2018.

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har mekanisk avtrekk via ventil i himling. Ventilasjonen antas a
veere etablert i forbindelse med ombyggingen omkring 2018.
Det er ikke registrert synlige vesentlige avvik ved avtrekksventilen.
Luftmengder og ventilasjonsanleggets kapasitet er ikke malt eller
dokumentert.
Det anbefales normalt vedlikehold og rengjgring av avtrekksventil.
Ventilasjonsanleggets funksjon og luftmengder bgr kontrolleres dersom
det oppstar problemer med fuktbelastning eller utilstrekkelig
ventilasjon.

ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Hulltaking for fuktundersgkelse i tilliggende konstruksjon er ikke utfgrt.
Vegg mot vatrommet er tildekket av et stgrre, fast plassert skap som
hindrer ngdvendig tilkomst for hulltaking. Undersgkelsen kunne derfor
ikke gjennomfgres uten flytting eller demontering av innredningen.
Tilliggende konstruksjon er ikke undersgkt ved hulltaking. Eventuelle
skjulte fuktforhold er derfor ikke avklart.

Manglende hulltaking medfgrer usikkerhet om fukttilstanden i
konstruksjonen. Det anbefales a gjennomfgre hulltaking dersom
ngdvendig tilkomst kan etableres. Det er ikke pavist konkrete forhold
som tilsier umiddelbare utbedringstiltak.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte, hvite fronter pa over- og
underskap. Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum og ettgreps
blandebatteri. Integrerte hvitevarer med platetopp, stekeovn og
kigleskap. Innredningen antas & veere fra ombyggingen omkring 2018.
Det er registrert normal bruksslitasje pa kjgkkeninnredning og
overflater. Ingen synlige vesentlige skader eller funksjonssvikt er
registrert. Eventuell lekkasjesikring under kjgkkenbenk og komfyrvakt er
ikke dokumentert kontrollert.

Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte forhold.
Det anbefales a kontrollere at lekkasjesikring og komfyrvakt er montert
og fungerer tilfredsstillende.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenet har ventilator over platetopp. Avtrekkslgsningens naermere
utfgrelse og kapasitet er ikke dokumentert. Det er ikke avklart om
avtrekket fgres til det fri eller er basert pa resirkulering.
Det anbefales a kontrollere avtrekksfunksjonen og avklare
ventilasjonslgsningen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system av typen Roth
Multipex, antatt installert i forbindelse med ombyggingen omkring
2018. Fordelerskap er plassert pa badet, med kursoversikt for kaldt- og
varmtvann. Skapet har fordelere med avstengningsmuligheter og synlige
rgrgjennomfegringer.

Det er ikke registrert synlige lekkasjer eller vesentlige skader pa
tilgjengelige rgr og koblinger. Fordelerskapet har synlig tetting rundt
skapapningen, men skapets drenering og lekkasjesikring er ikke
dokumentert kontrollert. Kursoversikt foreligger, mens
egenkontrollskjemaet ikke fremstar som utfylt eller signert.

Innvendige avigpsrgr

Oppdragsnr.: 20889-1645
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Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr antas i hovedsak a veere av plast, installert i
forbindelse med ombyggingen til boligformal omkring 2018.
Avlgpsinstallasjonene er i hovedsak skjult i konstruksjonene og er derfor
kun begrenset kontrollert. Det er ikke foretatt kamerakontroll eller
innvendig inspeksjon av rgrsystemet.

Det er ikke registrert synlige lekkasjer eller skader pa tilgjengelige deler
av avlgpsinstallasjonene. Stakemuligheter og tilstanden pa skjulte
rgrfgringer er ikke dokumentert.

Det anbefales & avklare om avlgpsanlegget har tilfredsstillende
stakemuligheter. Skjulte rgrfgringer kan ha feil eller mangler som ikke
avdekkes ved visuell kontroll. Ingen umiddelbare utbedringstiltak
vurderes ngdvendige pa foreliggende grunnlag.

(3 ventilasjon
Beskrivelse

Leiligheten har mekanisk avtrekk fra bad via ventil i himling. Det er ikke
registrert eget ventilasjonsaggregat eller andre installasjoner som
bekrefter balansert ventilasjon. Tilluftsigsning og ventilasjonsanleggets
narmere utfgrelse er ikke avklart.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentasjon pa ventilasjonsanleggets utfgrelse
eller luftmengder. Tilstrekkelig tilluft til leiligheten er ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales a avklare hvordan tilluft tilfgres leiligheten, samt
kontrollere at avtrekket fungerer tilfredsstillende. Mangelfull
luftutskifting kan medfgre redusert inneklima og gkt fuktbelastning.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Beskrivelse

Leiligheten har luft-til-luft-varmepumpe med innedel montert over
dgrapning mellom entré og stue/kjgkken. Varmepumpen antas installert
i forbindelse med ombyggingen omkring 2018. Fabrikat,
installasjonsdato og servicehistorikk er ikke dokumentert.

Det er ikke registrert synlige vesentlige skader pa innedelen.
Dokumentasjon pa service og vedlikehold er ikke fremlagt. Anleggets
varmeeffekt og tekniske funksjon er ikke kontrollert.

Det anbefales regelmessig rengjgring og service i henhold til
produsentens anvisninger. Manglende vedlikehold kan medfgre redusert
effekt og kortere levetid. Ingen umiddelbare utbedringstiltak vurderes
ngdvendige ut fra synlige forhold.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Varmtvannsbereder er ikke lokalisert eller undersgkt ved befaringen.
Det er usikkert hvor varmtvannsproduksjonen er plassert, og om
leiligheten har egen bereder eller er tilknyttet et felles
varmtvannsanlegg. Tidligere tilstandsrapport for en annen boenhet
opplyser om sentral varmtvannsforsyning.

Varmtvannsanleggets plassering, alder, tekniske tilstand og
lekkasjesikring er ikke kontrollert grunnet manglende kjennskap til
installasjonens plassering.

Det anbefales a innhente opplysninger fra borettslaget om
varmtvannsforsyningen og anleggets plassering. Eventuell bereder bgr
undersgkes med hensyn til alder, tilstand og lekkasjesikring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det elektriske anlegget antas i hovedsak a veere fra ombyggingen til
boligformal omkring 2018. Anlegget har i hovedsak skjult ledningsfgring.
Tidligere tilstandsrapport for en annen boenhet i bygningen opplyser
om sikringsskap med automatsikringer og samsvarserklaering fra
ombyggingen. Tilsvarende dokumentasjon er ikke fremlagt for den
aktuelle leiligheten.

Det foreligger ikke tilstrekkelige opplysninger om gjennomfgrte
elektriske arbeider, kontrollhistorikk eller samsvarserklaeringer for den
aktuelle boenheten. Det elektriske anleggets tekniske tilstand er ikke
kontrollert av elektrofagkyndig.

Det anbefales a innhente dokumentasjon pa elektriske installasjoner fra
ombyggingen, herunder samsvarserklaeringer og eventuell sluttkontroll.
Behovet for utvidet elkontroll vurderes pa bakgrunn av eiers
opplysninger, tilgjengelig dokumentasjon og registrerte forhold ved
befaringen.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Leiligheten inngar i et boligbygg med flere boenheter, ombygd til
boligformal omkring 2018. Tidligere tilstandsrapport for en annen
boenhet opplyser om felles brannalarmanlegg med direkte tilkobling til
brannvesenet. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
brannalarmanleggets utfgrelse eller kontrollhistorikk for den aktuelle
boenheten.

Det er ikke dokumentert vesentlige branntekniske avvik.
Brannalarmanleggets funksjon, eventuell tilkobling til fellesanlegg og
tilgjengelig slokkeutstyr ma bekreftes for den aktuelle leiligheten.

Det anbefales a innhente opplysninger fra borettslaget om
brannalarmanleggets kontroll og vedlikehold. Det ma bekreftes at
leiligheten har forskriftsmessig brannvarsling og tilgjengelig slokkeutstyr.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

1 TBA
]
BRA-¢ | Balkon,
— ot Bod
7=
Kjeller
i =1 E n
Garasje
N Loft
Bod 4
Bad al
¢ Teknisk —
‘//I rom
B N\ ["/ kjokken -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Santie
e
BRA-I )
Innglasset

balkong

Felles garstjeanegy

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeaniegg er ikke mileverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og *
Arealet av terr. r, apne balkonger
balkongareal ealet av terrasser, 3pne b gel

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal
(GUA)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notar.no

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet i boligbygg med flere boenheter.

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)

Etasje 28 3 31

SUM 28 3

SUM BRA 31

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bad, entré, stue/kjpkken, sovealkove Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er opplyst i tidligere tilstandsrapport for en annen boenhet at det foreligger godkjente byggetegninger og ferdigattest
datert 22.07.2019 for ombyggingen til boligformal. Godkjente tegninger er ikke fremlagt for den aktuelle andelen. Det er
derfor ikke foretatt kontroll av dagens planlgsning opp mot godkjente tegninger. Eventuelle avvik fra godkjent bruk er ikke
avklart.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
28.10.2026  Dag Egil Strupstad Takstingenigr
Oppdragsnr.: 20889-1645 Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 15 av 18

44



notar.no

Politimester Bendixens gate 4, 6509 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 6 -Bnr 103 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 6 103 0 166.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Politimester Bendixens gate 4

Hjemmelshaver
Bendixensgate 4 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0202/BENDIXENSGATE 4 922237638 H0202 Kristiansund Kommune
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Kommentar
Megler innhenter relevant informasjon fra forretningsfgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger sentralt i Kristiansund, i et etablert bolig- og sentrumsomrade pa Nordlandet. Gangavstand til butikker, servicetilbud og
gvrige sentrumsfunksjoner. Leiligheten inngér i Bendixensgate 4 Borettslag, i en bygning opprinnelig oppfert i 1948 og ombygd til boligformal
omkring 2018.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei/gate.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan R-037 Hauan, vedtatt 16.10.1957, med reguleringsformal blandet bebyggelse, herunder boliger.
Eiendommen omfattes ogsa av kommunedelplan for Kristiansund sentrum, vedtatt 26.08.2021, med arealformal eksisterende boligbebyggelse.
Eiendommen ligger innenfor hensynssonene H570_205 Gjenreisningsbebyggelse og H570_1 NB!-omrade Kristiansund sentrum, med
bestemmelser knyttet til bevaring av kulturmiljg.

Om tomten

Felles eiet tomt tilhgrende borettslaget, med et matrikkelfgrt areal pd 166,1 m2 Tomten er i hovedsak bebygd og har ikke opparbeidet
uteoppholdsareal av betydning.

Tinglyste/andre forhold

Leiligheten er organisert som borettslagsandel nr. 4 i Bendixensgate 4 Borettslag, organisasjonsnummer 922 237 638. Borettslaget er
hjemmelshaver til eiendommen, gnr. 6, bnr. 103 i Kristiansund kommune.

Bygningen ble opprinnelig tatt i bruk i 1948 og gjennomgikk ombygging omkring 2018. Det er registrert ferdigattest for ombyggingen datert
22.07.2019.

Eventuelle tinglyste heftelser, vedtekter, bruksretter og @vrige forhold knyttet til andelen ma kontrolleres mot grunnboksopplysninger og
borettslagets dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 20889-1645 Befaringsdato: 28.10.2026 Side: 16 av 18
]

45



Politimester Bendixens gate 4

Politimester Bendixens gate 4, 6509 KRISTIANSUND N Nordmgre Taksering AS
Gnr 6 - Bnr 103 Flintegata 18B
1505 KRISTIANSUND 6510 KRISTIANSUND N

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 30.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan vaere nedvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Politimester Bendixens gate 4

VEDTEKTER

for

Bendixensgate 4 Borettslag, org. nr. 922 237 638

tilknyttet

AL Kristiansund Boligbyggelag, org. nr. 948 394 928

vedtatt pd stiftelsesmetet den 01.02.2019, og sist endret pa generalforsamling
17.04.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Bendixensgate 4 Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsforer.
1-3 Kommunikasjonskanaler

(1) Styret avgjer hvordan meldinger og informasjon gis til andelseierne. Meldinger og
informasjon skal gis pa en sikker og hensiktsmessig mate.

(2) Der borettslagsloven, vedtektene eller husordensreglene krever at meldingen
eller informasjonen skal gis skriftlig, kan styret og andelseier bruke skriftlig
elektronisk kommunikasjon. Andelseier kan reservere seg mot & ta imot meldinger
elektronisk. Om andelseier skal sende meldinger elektronisk, ma vedkommende
bruke den adressen/kanalen som styret har fastsatt at skal brukes til dette formalet,
for eksempel epost, melding via telefonapplikasjon eller nettportal.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 10.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti

prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
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kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) 1tillegg har juridiske personer o.a. i samsvar med § 4-3 rett til & eie inntil tjue
prosent av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé& godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m& melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som i de to siste &rene har hort til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjopsretten kan heller ikke gjores gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til
a gjore forkjopsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjere forkjopsrett gjeldende
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Fristen for & gjare forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke p& en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person
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- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pé skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pé& bolig eller inventar som tilharer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.
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(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
nadvendig utskifting av isolerglass, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til unadig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart skal legges til grunn for
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beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det
har innkommet en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med 1-3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret avgjer om sakene skal behandles i fysisk mgte eller pa en annen mate.
Alle styremedlemmer kan kreve fysisk mote.

(4) Styreleder skal lede styremgtet. Er ikke styrelederen eller en eventuell nestleder
til stede, skal styret velge en mgteleder.

(5) Styre skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
fremmgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 4 oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2 andre
ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de érlige
felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utaves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Styret avgjer hvordan generalforsamlingen skal gjennomfares.
Generalforsamlingen skal gjennomfares som et fysisk mgte dersom dette kreves av
minst to andelseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene. Styret kan
sette en rimelig frist for nar krav om fysisk mgte kan fremmes. Dersom
generalforsamlingen ikke blir giennomfart som et fysisk mate, ma styret sgrge for en
forsvarlig gjennomfaring i trdd med borettslagsloven, herunder at det brukes
systemer som sikrer at deltagelse, identitet og stemmegivning kan kontrolleres pa en
trygg mate.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og heyst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
negdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3

(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Valg av delegerte til boligbyggelagets generalforsamling

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll
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Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mate
ved fullmektig pa& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle

beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.

Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller naerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf. borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget
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- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer
11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf. lov om boligbyggelag av samme dato.
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ORDENSREGLER
FOR

BENDIXENSGATE 4 BORETTSLAG
Revidert 16.03.2026

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er ansvarlig
for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det méa vises seerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke
forstyrres. Det skal vaere ro i borettslaget mellom kl. 2300-0700.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres il tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P4 sgndager og helligdager ber
stoyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfarer ekstra stay, varsles beboerne i tilstgtende boliger i
god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrer ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader
og muggdannelse i boligen.

- aopptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
i boligen. Andelseier méa for egen regning serge for desinfeksjon.

- atristing av tagy, teppebanking og lignende fra balkong eller gijennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fierne sng og is fra denne.

- rayking er ikke tillatt i borettslagets fellesarealer.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som &
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.

borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter overfor
borettslaget.
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4. Ventilasjon
Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon. Det betyr at anlegget er innstilt pa a levere riktig
mengde friskluft pa oppholdsrom, samt trekke ut brukt og fuktig luft pa baderom, wc,
vaskerom. Friskluft- og avtrekksventiler skal ikke justeres eller tildekkes av beboerne.
Ventilasjonsanlegget skal ikke slaes av eller kobles ut av andelseier. Dette for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen. Andelseieren skal sette seg godt inn i
bruksanvisningen for anlegget, for & kunne stille anlegget til sommer- og vinterdrift, samt
tolke feilmeldinger i displayet. Ved eventuell feilmelding som ikke lar seg justere, skal
borettslaget kontaktes omgaende. Filterskifting gj@res arlig av borettslaget.

5. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sappelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tilirekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere last.
6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget
Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-

menter pa borettslagets omrade.

7. Vasking av felles inngangsparti
Beboerne i 1. etasje vasker inngangsparti og trappegang i 1.etasje annenhver uke. Beboerne
i 2. etasje vasker trapp og trappegang i 2. etasje hver 4. uke. Det avtales mellom beboerne
hvilken uke den enkelte vasker.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner.

Disse ordensreglene er satt opp i forbindelse med stiftingen av borettslaget og gjelder fram til
styret i ordinaer drift eventuelt gjor endringer.
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Generalforsamling 2026

Det innkalles til generalforsamling for regnskapséar 2025

i Bendixensgate 4 Borettslag

* TID: Mandag 13.04.2026, kl. 17:00
* STED: KBBL, Langveien 16

Innkallingen ligger ogsé p& MinSide under dokumenter.

Saksliste i henhold til vedtektene:
1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer

1.3 Valg av 1 person til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Det opplyses om antall mgtende totalt, antall mgtende med stemmerett og
antall fullmakter.

Det er kun anledning til 8 ta med en fullmakt ekstra i tillegg til sin egen
stemme.

1.5 Godkjenning av innkalling

2. Arsmelding fra styret

Arsmeldingen er godkjent av styret og bes vedtas.

3. Arsoppgjer og i denne sammenheng spgrsmal om
anvendelse av arsresultat
erregnskap og revisjonsberetning folger vedlagt. ﬁrsregnskap for 2025
anbefales godkjent og resultat overfgres til annen egenkapital.

4. Eventuell godtgjgrelse til styret
Forslag vedrgrende godtgjerelse for siste styreperiode foresl8s p&
generalforsamlingen.
Godtgjerelse tidligere har vaert:
Styreleder kr. 15.000,-.

Styremedlemmer kr. 1.000,-.

Forslag til vedtak: Forslagsstiller: Honorar for vanlige styremedlemmer gkes fra 1000
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kroner til 2500 for 2025-2026 arsmeteperioden, tatt i betraktning
arbeidsmengde for vanlige styremedlemmer. Dette gjelder ikke
styreleder.

Styrets innstilling: Styrets innstilling til honorar for styremedlemmer er kr. 2.000,-

5. Valg av styreleder, styremedlemmer med
varamedlemmer

5.1 Valg av styreleder
Qisten Olsen er pd valg i 8r.

Det skal velges styreleder for 2 r.

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem, Morten Svindland er ikke p8 valg i &r.

Styremedlem, Ingunn Pauline Strem Oterhals er pd valg i &r.
Det skal velges 1 styremedlem for 2 &r.

5.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges 2 varamedlemmer for 1 &r.

5.4 Valg av utsending til KBBLs generalforsamling 2026

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinaere
generalforsamling i KBBL. De valgte delegater m& vaere innmeldt som medlem
i KBBL senest den 31.12.2025 for & kunne stemme i generalforsamlingen.

Det velges to delegerte med like mange varamedlemmer.

5.5 Valg av ing til iermgte i iet KBBL
Servicesentral 2026
Det er mulig & velge Anita Larsen fra KBBL til & mgte som fullmektig for
boligselskapet.

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinzere &rsmgte i
Sameiet KBBL Servicesentral.

Det skal velges en delegat og en vara.

5.6 Evt. valg av valgkomite
Valgkomiteén har bestétt av sittende styre.

Kristiansund, 27.03.2026
Bendixensgate 4 Borettslag

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.
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Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til § veere til stede og til § uttale seg.
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ﬂrsmelding 2025 for Bendixensgate 4 Borettslag

Styret

Siden siste ordinaere generalforsamling har boligselskapets tillitsvalgte besttt av:
Styreleder, @isten Olsen

Styremedlem, Morten Svindland

Styremedlem, Ingunn Pauline Strgm Oterhals

1. Varamedlem, Heidi Saether

2. Varamedlem, Inger @ksenvag

Styremedlemmer velges for to &r i gangen, mens varamedlemmer velges for ett 8r.
De som er pd valg i &r er:

Styreleder, @isten Olsen

Styremedlem, Ingunn Pauline Strgm Oterhals

Varamedlemmer

Virksomhetens art

Selskapet er et tilknyttet borettslag med org.nr. 922237638 beliggende i Kristiansund
kommune.

Boligselskapets forsikring

Boligselskapets forsikring er en totalforsikring som er spesialtilpasset boligselskap inkl.
styre- og dugnadsansvar. Eiendommene er fullverdiforsikret med bygningskasko i If
Skadeforsikring NUF.

Dersom boligselskapet har faste ansatte m§ det tegnes yrkesskadeforsikring i tillegg.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsere.

Egenandelen pd vanlige bygningsskader er kr. 12.000,-.

Borettslagenes Sikringsordning AS

Boligselskapet er forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til &
drive med skadeforsikring, mot tap i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

Avtalen gjelder til den sies opp og det kan gjeres innen 1.desember for p&falgende &r.

Dette gjor at det er trygt & kjope bolig i borettslaget og at man ikke trenger & bekymre
seg for & matte betale "naboens gjeld".

Sameiet KBBL Servicesentral
Boligselskapet er medeier i Sameiet KBBL Servicesentral.

Tjenester som tilbys er: - Vaktmestertjenester - Brgyting med UTV - Brann
kontroll/HMS/Internkontroll - Andre mindre h&ndverkertjenester.

Tjenester kan ogs8 bestilles av beboere til private oppdrag tilknyttet boligen safremt de
har kapasitet.
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Vedlikeholdsplanlegging

Styret i boligselskapet er ansvarlig for at det utfores forsvarllg vedlikehold av
bygningsmassen, og det anbefales § ha en langsiktig plan p8 utfurmg av
vedlikeholdsarbeid. Avtale om vedlikeholdsplan gir 5% reduksjon pa forsikringspremien i
IF som gjelder bygningsmasse.

Boligselskapet kan inngd avtale med KBBLs tekmske avdeling om utarbeidelse av
vedlikeholdsplan, som revideres hvert 2 evt 3. 8r. KBBL VLP (vedlikeholdsplan) er et
nettbasert system som hjelper styrene 8 fa oversikt over bygnmgsmassens tilstand. Her
beskrives ndr tiltakene ber utfores med estimert kostnad, 10 &r frem i tid. Noe som gjor
det enklere for styret & planlegge skonomien i boligselskapet.

For & benytte vedlikeholdsavsetningen m3 styret gjore eget vedtak om det.

Internkontroll/HMS

Internkontrollforskriften gir bestemmelser om at styret i boligselskapet plikter & sgrge for
systematisk oppfalging og dokumentere alt som har med helse, miljo og sikkerhet & gjore
i boligselskapets regi.

For & oppfylle forskriften m& alle boligselskap ha minst internkontrollsystem pd
brannvern, byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser, jevnlige
vernerunder og kontroll av det elektriske anlegget i fellesomr&dene i boligene.

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBL v/teknisk avdeling om oppfglging og
dokumentasjon av internkontroll/HMS.

Eventuelle avvik i HMS systemet fglges opp av styret.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsforselen for boligselskapet er utfert av Kristiansund Boligbyggelag.

Boligselskapet har inng8tt en standard forretningsforeravtale hvor fglgende inngér:
styreportal med mange funksjonaliteter, app for beboerne, innkreving av felleskostnader,
inkasso, betaling av faktura, informasjon til megler vedr. kjgp/salg av andeler,
utarbeidelse av budsjett, innkalling og deltagelse p& GF, mgter og rddgiving til styre og
beboere, 3. partsopplysninger til andelseierne, oppdatering til Bronngysundregistrene,
teknisk oppfelging av skader, digitale kurs osv. Forretningsferer har ogsé fremforhandlet
gunstige avtaler med andre leverandgrer til boligselskapet som bank, revisjon, forsikring,
sikringsordning mot tap av felleskostnader, vaktmestertjenester mm.

Man kan kommunisere med styret enten i Meldinger p& Min Side eller til boligselskapets
egen e-post i styreportalen:

no

Boligselskapets revisor har vaert BDO Nordmgre.

Bankforbindelse/rentebetingelser

Boligselskapets hankforbmde\se er Sparebank 1 Nordmgre. KBBL innhenter med jevne
mellomrom tilbud pd banktjenester for boligselskapene de har under forvaltning.

KBBL's store portefglje gjor at vi far gode betingelser - bdde pa I&nerente, innskuddsrente
og bankgebyrer.

Det er kun 0,80 forskjell p& I8nerente og innskuddsrente.
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Lé&nerente pr. 31.12.25 var 4,49%, og innskuddsrente pd 3,69%.

Borettslaget har ett 18n i Sparebank 1 Nordmere.

Laget har avtale om IN og IN I&n. Det kan vaere renteforsk]ell mellom stlpulert rente og
reell rente. Dette blir avregnet hvert halvdr. De som gnsker 8 betale inn p& IN 18n, enten
hele eller deler av det, kan gjore dette ved hovedforfall den 30.06 og 31.12.
Borettslagets IN 18n er avdragsfritt frem til 2029.

Styrets arbeid

- Det har veert avholdt 3 styremgter (noe telefonisk og epostkontakt underveis)

- Styreleder har deltatt i HMS revisjon med KBBL Teknisk

- Kjept inn, og installert, nytt smartl8ssystem til hovedinngangsder

Med hilsen fra styret i

Bendixensgate 4 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 16.03.2026
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Arsregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader og andre inntekter 3 538 767 543 851 519294 524919
Sum driftsinntekter 538 767 543 851 519294 524919
Utgifter
Personalkostnader 4 2397 987 3102 2397
Styregodigjorelser 5 17 000 7000 17000 17000
Revisjonshonorar 6 6238 5875 6228 6600
Forretningsforerhonorar 60048 57738 60072 62460
Kontingent boligbyggelaget 1800 1800 1800 1800
Vediikehold 7 42000 57 600 42000 48 000
Forsikring 19286 17 567 19202 20 106
Energi, strom 17325 21567 23961 22220
Drifts- og serviceavtaler 8 31599 28331 14245 15635
Andre driftskostnader 9 16 162 16 898 20 000 20761
Kommunale avgifter 10 102 149 79730 82852 103 652
Sum driftsutgifter 316 003 295 093 290 462 320631
Res. for finansielle poster 222765 248758 228832 204288
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 21790 20 281 14060 15180
Renteutgifter 17 251271 257 076 231798 218919
Sum finansielle inn-/utbet. 229 481 236795 217738 203739
Arsresultat 6717 11963 11094 549

4 g Orgnr. 922 237 638
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Balanse 2025
Note 31.12.2025 31.12.2024

EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 11 1100 000 1100 000
Bygninger 12 7 480 000 7480 000
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 900 900
Sum i 8580 900 8580 900
OML@PSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer 5250 884
Andre fordringer 22834 21537
Bankinnskudd
Innestaende pa driftskonti 13 498253 452 093
Sum 515836 474514
SUM EIENDELER 9096 736 9055414
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 000 60 000
Opptjent egenkapital 137532 144 248
Sum egenkapital 197 532 204 248
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Vediikeholdsavsetning 14 288 090 246 090
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 17 5148 000 5148 000
Boretisinnskudd 15 3432000 3432000
Sum langsiktig gjeld 8868 090 8826 090
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 18 18
Leverandorgjeld 29830 23650
Annen kortsiktig gjeld 1267 1409
Sum kortsiktig gjeld 31115 25076
Sum gjeld 8899 205 8851166
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9096 736 9055414
Pantestilelser 16 8580 000 8580 000

Kristiansund N 31.12.25
AL Kristiansund BBL

Sted: . dato:
Qisten Olsen Morten Svindland Ingunn Pauline Strem Oterhals
Styreleder Styremediem Styremedlem

gate 4 Borettslag Orgnr. 922 237 638
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Noter 2025

Note 0 - Informasjon om arsregnskapet
Selskapet er et borettslag beliggende i Kristiansund kommune.

Boretislagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fores og presenteres. | tilegg

krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.

Dette innebzerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt

over de disponible midlene | arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilharende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og

kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige ekonomiske

forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,

opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
okonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidier fratrukket
kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4 vurdere om det

er nodvendig & endre storrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og

om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet il & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av borettslagets gjeld (IN). Dette behandles regnskapsmessig etter gjeldsmetoden. Dette medforer at
innbetalt IN fores som langsiktig gjeld til andelseieren. Reduksjon av gjelden inntekisfores i takt med at lanet nedbetales, og oker derved egenkapitalen.
Andelseieren gis panterett for IN-innbetalingen ved inntreden i langivers tinglyste panterett for lanet. Panteretten nedkvitteres i takt med lanet foravrig.

Boligselskapet bygninger er bokfort il anskaffelseskost.

4 g orgnr: 922 237 638
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Noter 2025
Note 1 - Disponible midler
Nedenfor finner du oppstillingen over disponible midler:
Regnskap Regnskap Budsjett
2025 2024 2025
A. Disponible midler pr. 01.01 449 438 379875 449 438
B. Endring disponible midler:
Avets resultat (s resultatregnskap) 6717 11963 11094
Avsatt vediikeholdsfond 42000 57 600 0
B. Arets endring disponible midler: 35283 69 563 11094
C. Disponible midler pr. 31.12 484721 449 438 449 438
Av de disponible midlene er folgende oremerket vediikehold: 288 090 246 090 0
Fritt disponibelt 196 632 203 348 0
Omlopsmidier 31.12 515836 474514 474514
Kortsiktig gjeld 31.12 31115 25076 25076
Disponible midler 31.12 484721 449 438 449 438

I budsjett 2026 er det budsjettert med en okning i disponible midler pa kr 549,-

Note 2 - Regnskapsprinsipp

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med forskrift om og ing i borettslag og god regnskapsskikk

Kiassifisering og vurdering av balanseposter:
Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er Kiassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlopsmidier. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lopet av et ar. @vrig gjeld er langsiktig gield.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Reversering av tidiigere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.

Langsiktig gjeld bokfores til nominelt mottatt belop pé etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke tl virkelig verdi som folge av renteendringer.
o urderes til laveste verdi av og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belap pa etableringstidspunktet.

Tomt:
Tomten er oppfart med anskaffelseskost.

Eiendommer:
Eiendommen er oppfort med anskaffelsesverdi med tillegg for evt. pakostninger.

Aksjer og andeler:
Aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidler er vurdert til opprinnelig kostpris med mindre varig verdinedgang er konstatert.

Bendixensgate 4 Borettslag orgnr: 922 237 638

Side 10av 17



Noter 2025

Note 3 - Innkrevde felleskostnader og andre inntekter

Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026

3600 Innbetalte felleskostnader 287 496 287 424 287 496 306 000
3650 Renter IN-lan 251271 256 427 231798 218919
Sum -538 767 -543 851 -519 294 -524 919
Note 4 - Personalkostnader
Laget har ingen ansatte, men leier inn etter behov.
2025 2024
5400 Arbeidsgiveravgift 2397 987
Sum 2397 987
Note 5 - Styrehonorar
2025 2024
5330 Styrehonorar 17 000 7000
Sum 17000 7000
Note 6 - Revisjonshonorar
2025 2024
Revisors honorar som i sin helhet knytter seg il revisjon er pa kr. 6238 5875
Note 7 - Vedlikehold
2025 2024
6645 Vedlikeholdsavsetning 42 000 57 600
Sum 42 000 57 600
Styret mener det og er til & oppveie av
4 g orgnr: 922 237 638
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Noter 2025
Note 8 - Kostnader Drifts- og serviceavtaler
2025 2024
6761 VS 3690 2330
6764 HMS-tjenester 12088 11961
6765 Vaktmestertjenester 2015 4400
6769 Brannteknisk anlegg, kontroll og drift 13 806 9640
Sum 31599 28331
Note 9 - Andre driftskostnader
2025 2024
6550 Driftsmaterialer 250 0
6551 Driftskostnader bygg 8447 9316
6552 Driftskostnader VVS 0 1890
6553 Driftskostnader Elektro 0 337
6559 Andre driftskostnader 1068 406
6715 Sekreteerarbeider ol 3579 3554
6825 Kopiering 0 281
6900 Telekommunikasjon 783 259
7770 Bank-og kortgebyr, betalingsgebyr 2035 855
Sum 16 162 16 898
Note 10 - Kommunale avgifter/eiendomsskatt
2025 2024
7760 Kommunale avgifter (vann-, aviep og feieavgift) 54313 64 262
7761 Eiendomsskatt 19467 15 468
7762 ReMidt - renovasjon 28369 0
Sum 102149 79730
Note 11 - Tomter
Ar Belop
Kostpris 2019 1100 000
Bokfert verdi pr. 31.12. 1100 000
Note 12 - Bygninger
Ar Belop
Kostpris 2019 7 480 000
Bokfort verdi pr. 31.12. 7 480 000
Bygningene er ikke avskrevet, man har istedet vurdert om ti er Jfrnote om og
Note 13 - Bankinnskudd
2025 2024

Bundne bankinnskudd :

4 Borettslag orgnr: 922 237 638
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Noter 2025

Note 14 - Vedlikeholdsavsetning

For & benytte vedlikeholdsavsetningen ma styret gjore eget vedtak om det.

2025
Vediikeholdsavsetning 1B 01.01 246 090
+ arets avsetning 42000
Vedlikeholdsavsetning UB 31.12 288 090
Note 15 - Borettsinnskudd

2025

2250 Borettsinnskudd 3432000

Sum 3432000
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 16 - Pantstillelser

2025
Av anleggets bokforte gjeld er det sikret ved pant kr. 8580 000
Eiendommen som er stillet som sikkerhet har en bokfert verdi pa kr. 8 580 000

4 g orgnr: 922 237 638
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Noter 2025

Note 17 - Pantegjeld
Kreditor: Sparebank 1
Nordmere
Lanenummer: 39308551826
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 4.491 %
Beregnet innfridd: 30.06.2059
Opprinnelig lanebelap: 5148 000
Lanesaldo 01.01 5148 000
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 5148 000

Pantegjeld

Ant.andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 39308551826 1 954000 954 000
1 894 000 894 000
1 858 000 858 000
2 834 000 1668 000
1 774000 774000
Forventet manedlig okning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 39308551826 har forste avdrag 30.12.2029 med kr 41 431 1 954 000 1280
1 894 000 1199
1 858 000 1151
2 834000 1119
1 774000 1038

4 Borettslag orgnr: 922 237 638
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Resultat og balanse med noter for Bendixensgate 4 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Bendixensgate 4 Borettslag

Styreleder @isten Olsen (sign.) 16.03.2026
Styremedlem Ingunn Pauline Strgm Oterhals (sign.) 16.03.2026
Styremedlem Morten Svindland (sign.) 16.03.2026
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Storgata 19
I BDO 6509 Kristiansund

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BENDIXENSGATE 4 BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til BENDIXENSGATE 4 BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2025 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

«  Resultatregnskap 2025 lovkrav, og

«  Noter til arsregnskapet, herunder et «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige borettslagets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2025, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasj uavhengigt der) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsforers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Toril Ulfsnes
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur". De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet | dette dokument.”

Toril Ulfsnes
Partner

1P: 188950033
2026-03-18 15:10:15 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er
validert ved hjelp av den av det
All kryptografisk bevisforing er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl. For mer
informasjon om Penneos kvalifiserte illtstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo AS. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har biitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signatarenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos
validator, https://penneo.comsvalidator, eller andre
valideringsverktay for digitale signaturer.
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Det gjpres oppmerksom pa

borettslovens § 7-3. Fullmektig. Radgivar, som lyder som fglger:

(1) Ein andelseigar kan mgte med fullmektig. Ingen kan vere fullmektig for meir enn ein
andelseigar, men der flere eig ein andel saman, kan dei ha sams fullmektig. Ei fullmakt kan
kallast tilbake nér som helst.

(2) Kvar andelseigar kan ta med ein radgivar til generalforsamlinga. Rédgivaren har berre rett til
§ uttale seg dersom generalforsamlinga tillet det.

FULLMAKT

NAVN :

Ovennevnte har fullmakt etter borettslovens § 7-3 til a stemme for meg pa
ordinaer generalforsamling i Bendixensgate 4 Borettslag for regnskapsaret 2025.

Navn:

Adresse :

av leil. nr:

Signatur :




Hva kan jeg som beboer bruke Min Side og appen til?

Alle som bor i et boligselskap som er forvaltet av KBBL kan opprette en bruker pa Min Side. Her far du
oversikt over ditt forhold til boligselskapet. Pa Min Side og i appen far du oversikt over
felleskostnadene, og du kan se om noe stér ubetalt. Under overskriften «Min bolig» far du som
beboer informasjon om boligselskapet du bor i, oppslag og dokumenter, samt kontaktinformasjon til
styret. Du finner ogsa innkalling til generalforsamling og protokoll, samt

tredjepar 1} under dok . Dokumenter finner du her:
Pa Min Side: Pa KBBL App:
[ ] =
— A 1@ .
[ Dekamerner T % cbuerins T
Velkommen, |
s ppgee = cocganr
1 shelge "
Postkasse i rrendlen =
e g Y
§ g e
[r— 1
© Dabumecte
Fars o doplaning
& Oeagw sl N

Inne pa Min Side og appen KBBL er ditt medlemsbevis. Her kan du se medlemsfordelene dine, og det
er enkelt & utbetale og se alle bonustransaksjonene dine.

Som medlem kan du se din ansiennitet — nar ble du egentlig medlem i KBBL? Via appen kommer du
ogsa til innhold som finnes i Portalen. Det gjgr det enklere for deg som er styremedlem.

Du kan kjgpe gavemedlemskap direkte i appen. Du kan ogsa enkelt fglge med pa gavemedlemskapet
og endre betalingsinformasjon.

Overfgring av medlemskap kan du ogsa gjgre i appen.
BBLiD — Hvordan registrerer jeg bruker?

For & kunne benytte Min Side og appen méa du ha en registret bruker — BBLID.
Slik lager du en BBLID:

1: Ga til Min Side pa www.kbbl.no

2: Trykk pd «registrer bruker» pa innloggingssiden

3: Legg inn din e-postadresse eller mobilnr og opprett passord.

4: Klikk pa «registrer bruker»

5: Du far na tilsendt en kode pa fire siffer som du sa taster inn.

Du kan ogsa bruke Vipps for innlogging p& Min Side.

KBBL-appen kan bade oppdateres og lastes ned i App Store og Google Play.

FORKJGPSRETTEN er din viktigste medlemsfordel!
Nar du skal kiope din KBBL-bolig kan du benytte ansienniteten din for & gjere forkjep. Det betyr at du

kan kjepe en balig til den prisen selgeren har akseptert, at du trenger & veere med i budrunden. Kort
fortalt gir forkjopsretten deg muligheten til & komme ferst i keen.

Jeg
drommer om

en leilighet pa

Nordlandskaia

Har du begynt & dremme
om din neste bolig?

A
J \&=«kBBL

SETTER SPOR

LES MER OM FORI ETT PA WWW.KBBL.NO



notar.no

€ Ae L 3pIS L€:60 9¢0C°0L'8¢

e[ Jsuutwanyny e :9J9neysjdWWalH e :1auosiadpieiuoy)
e :@4aneysyeniL e :131/yuasynig ef BEINE|
Jauoddeuqgns
:pioN pH)
:pJON b))
npuina)@s
am teuy apouad |
24381p1L
‘apualeneN
snjelsssulusAg
‘uAeulo4 ‘uAeuJaNnl
:u°S10 19719 -S19Sp Y4
uosiadp|eiuoy| /1aneys)awwa(H

Jus 1u4 oL :ug 9 uup
layuaiap e

:uneusssel)IL :Juslayuasynig

oV :AR1SY0Q ualN :Aeysyog N {UARUISS3IPY :9pOY3SSaIpY
9SS2JpY

:19dMs8uiusig

auaden :ussulusAg
9)lv  :4eSuluSAq apapa.d e[  :98ulpuassulusAg ef :183ulusAg
19N :88Aq amesin ef :88Aq apuaeisag

usuodded Joy Ja14911SS eAIN

Z€ duos .S_._.: mhwn_mu_:m -ac ANNSNVYILLSIIN SOSL -dunwwo)]
:wa)shsyeuipioo) 8sAg LLOODAS yoddenapjuien

7



Politimester Bendixens gate 4

€ Ae g apIS

L€:60 9¢0C°0L'8¢

N ANNSNVILSIYM 6059

9| ualdASUET PLANNER[oL:]
L/L a4y o/d # I1YOSNIXIANIG 8€9/ETTT6 Janeysjawwaly
19puy 9ssalpy 18yuasynig UAeN Ju-S10/orep-spo4 sniels a0y
:SUBISUID|RIUOY| /1818 J]aNPe /JaneyS]aWwa(H
€0L/9 - GOSL # 91e8 SUdXIpuag J91SaWIM0d 00L8 L L TENRTNY L &€ Snog %020H
€0L/9 - S0SL # 91eS suaxipuag J91S9Wi1110d 00L8 l L VENNTIIN L 8¢ siog €0C0H
€0L/9 - S0SL # 91eS suaxIpuag J91SaWI1110d 00L8 0 L TENRTIN L 8¢ 8nog C0COH
€0L/9 - S0SL # 9183 SUaXIpuag J91S3W1110d 00L8 L L ENRTIN L 8¢ snog LOZOH
€0L/9 - S0SL # 91€3 SUdXIpuag J91SaWllod 00L8 L L TENRTIN L 8¢ siog COLOH
€0L/9 - GOSL # 91B8 SUdXIpUdg J91SaWIM0d 00L8 L L TENRTN L z€ 8njog LOLOH
RENTIEIENN LN 9SSaJpy DM JUY peq auy  ueSjiauadp@ly wou ‘juy jessesynig adA] 18yuasynig
00 00 00 o'ay7L 00 0'syL 4 L dlselapanoH
00 00 00 0'LSL 00 0’LSL Y 4 dlse1apanoH
neol Puuy 8iog Nelol pBuuy siog J913yua0oq alse13 uejdalsels
.......... Jeaseonnig jeasesynig ----------- newy
QoL 6L'/£6GEY 70'£068669 8%6L°90°GL

1ease pSAgag 150 pJoN 19A3J /1esin )naq 1 1neg 1saesIpda4  1esniqg IpIW ‘)111sSuInessues| asjale]nawwey :1s0ieq

0 0 0 96¢ 0 96¢ 9 snog J0J SuluSAq usuuy 6SL )niq 1 1e|

neol Puuy siog el 1|uuy 8ljog  919yusaoq oaddnigssulieN

- Jeaseonnig -- - - Jealesynig -- newy

9dA1s8uiusAg
-ssulpul

L00 909 CL
snieisssulusAg opoy Juad@] JussSulusAg

ZE9UO0S LN 6843¥N3 - 22
:wasAsieulpioo))

8sig

ANNSNVILSIY) SOSL :dunwiwo))| .
LLOODAY Moddenaypjuren

72



notar.no

€ Ae € 9pIS L€:60 9¢0C°0L'8¢

N ANNSNVILSIYM 6059

9| ualdASUET PLANNER[oL:]
L/L a4y o/d # I1YOSNIXIANIG 8€9/ETTT6 Janeysjawwaly
19puy 9ssalpy 18yuasynig UAeN Ju-S10/orep-spo4 sniels a0y
:SUBISUID|RIUOY| /1818 J]aNPe /JaneyS]aWwa(H
€0L/9 - SOSL # 91e8 SUdXIpuag J91SaWIM0d 00L8 L L TEXRLIN S sljog #0Z0H
€0L/9 - S0SL # 91eS suaxipuag J91S9Wi1110d 00L8 L L VENNTIIN L 8¢ Siog €0C0H
€0L/9 - S0SL # 91eS suaxIpuag J91SaWI1110d 00L8 0 L TENRTIN L 8¢ 8nog C0COH
€0L/9 - S0SL # 9183 SUaXIpuag J91S3W1110d 00L8 L L ENRTIN L 8¢ Siog LOCOH
€0L/9 - S0SL # 91€3 SUdXIpuag J91SaWllod 00L8 L L TENRTIN L 8¢ snog C¢OLOH
€0L/9 - GOSL # 91B8 SUdXIpUdg J91SaWIM0d 00L8 L L TENRTN L z€ 8njog LOLOH
RENTIEIENN LN 9SSaJpy DM JUY peq auy  ueSjiauadp@ly wou ‘juy jessesynig adA] 18yuasynig
00 00 00 00 00 00 4 L dlselapanoH
00 00 00 00 00 00 Y 4 dlse1apanoH
neol Puuy siog Nelol uuy siog J913yua0oq alse13 uejdalsels
.......... Jeaseonnig jeasesynig ----------- lewuy
0 6L'/£6GEY 70'£068669 6L0C’L0°CC 6L0C’S0°90 9LOT’LL'6C 9Loc’LoEL
1ease pSAgag 150 pJoN 19A3J /1esin )NJqg 1 BeL 1saesIpda4  1esniqg IpIW ‘)111sSuInessues| asjale]nawwey :1s0ieq
0 0 0 0 0 0 9 8ijog 104 8ulusAq usuuy 6SL 1so1es8IpJa4183Aquo L 100909 2L
neol Puuy siog el 1|uuy 8ljog  919yusaoq oaddnigssulieN 9dA1s8uiusAg snieisssulusAg opoy Juad@] JussSulusAg
- Jeaseonnug -- == - Jeatesynig -- Newy -sSulpug
ceduos ﬁhﬁ Mﬁwuﬂwmwm ANNSNVILSIY) SOSL :dunwiwo)| .
: : 88Ag LL00OAS  Moddenapjien

73



Politimester Bendixens gate 4

g | medvind vansett vasr

JAKOBSEN IMPORT OG SERVICE AS

Konsul Johnsens gate 23
6508 KRISTIANSUND N

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Bjgrn Henrik Benjaminsen BYGG-19/00105 22.07.2019
oppgis ved alle henvendelser

Politimester Bendixens gate 4, vedtak sgknad om ferdigattest for omdisponering fra
naringsbygg til hybelbygg

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): 6/103/0/0
Ansvarlig sgker: JAKOBSEN IMPORT OG SERVICE AS
Tiltakshaver: P. BENDIXENSGATE 4 AS

VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis ferdigattest for bruksendring fra
neringsbygg til hybelbygg i Politimester Bendixens gate 4.

Saksopplysninger
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 13.07.2016 med vedtaksnummer 2016/338. Sgknad om ferdigattest
er mottatt den 27.06.2019 og komplett den 18.07.2019.

Ferdigattesten gis etter sgknad nér det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklering om
ferdigstillelse. Ansvarlig sgker har ved gjennomfgringsplan bekreftet at det foreligger ngdvendig
sluttdokumentasjon. Det er i ssknaden bekreftet at FDV dokumentasjon er overlevert byggverkets
eier. (FDV - Forvaltning/Drift/Vedlikehold).

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank

Postboks 178, 6501 Kristiansund Servicetorget 71 57 40 00 3930.05.58007
E-post V8geveien 4 Telefaks org.nr
postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 7157 40 35 NO 991 891 919

Dokumentnr.: BYGG-19/00105-4
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notar.no

Side 2
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-19/00105 22.07.2019

Kommunen gir herved ferdigattest for ovennevnte tiltak.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Vi gjar for ordens skyld oppmerksom péd at kommunen, om det viser seg & vere behov for det, kan
gi palegg om utbedring av mangler som skyldes forhold i prosjektering eller utfarelse i inntil fem ar
etter ferdigattest, jf. plan- og bygningsloven § 23-3 syvende ledd. Ansvarlige foretak ma oppbevare
dokumentasjon om tiltaket i fem &r etter ferdigattest.

Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter jf.
plan- og bygningsloven § 20-1. Bruksendring krever serlig tillatelse.

Med hilsen
Bjgrn H. Benjaminsen

Avdelingsleder byggesak
Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottakere: P. BENDIXENSGATE 4 AS

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyr for ferdigattest faktureres med kr. 1.550,-. Faktura ettersendes.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Rett til 4 klage, forvaltningsloven § 28, jf. plan- og bygningsloven § 1-9:

Du har rett til & klage til Fylkesmannen over vedtaker. Frist for a klage er tre uker fra vedtaket er
kommet fram til adressaten. Klagen ma veere skriftlig og redegjgre for de endringer du gnsker i
vedtaket. Klagen ma undertegnes og sendes til Kristiansund kommune som skal forberede saken for
klageinstansen. Klager du pé epost ber vi om at du benytter adressen

byggesak @kristiansund.kommune.no.

Kommunen skal ferdigbehandle klagen innen 8 uker.

Rett til 4 kreve begrunnelse, forvaltningsloven § 24:
Dersom det ikke er gitt begrunnelse for vedtaket, kan du sette fram krav om 4 fa begrunnelse. Slikt
krav ma leveres innen klagefristen pa tre uker.

Dokumentnr.: BYGG-19/00105-4
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Politimester Bendixens gate 4

Side 3
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-19/00105 22.07.2019

Utsatt iverksetting av vedtaket, forvaltningsloven § 42:

Selv om du har klagerett, kan et vedtak vanligvis gjennomfgres straks. Du har adgang til & be om at
vedtaket gis utsatt iverksetting inntil klagefristen er ute eller til klagen er avgjort. En beslutning om
a gi/ikke gi vedtaket utsatt iverksetting er ikke et vedtak som kan paklages.

Rett til 4 se sakens dokumenter, forvaltningsloven § 18:

Du har med visse begrensninger rett til a gjore seg kjent med sakens dokumenter. Dersom en
mindredrig er part i saken og blir representert av en verge, gjelder dette ogsa den mindrearige selv.
Retten til innsyn gjelder ogsa etter at det er truffet vedtak i saken.

Kostnader ved en klagesak, forvaltningsloven § 36:
Det kan sgkes om & fa dekket utgiftene til ngdvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp.
Fylkesmannen eller en advokat kan gi neeremere informasjon om reglene for fri rettshjelp.

Nar et vedtak blir endret til gunst for deg, kan du kreve dekning for vesentlige kostnader som har
vert ngdvendige for a fa endret vedtaket, med mindre endringen skyldes dine eget forhold eller
forhold utenfor din og forvaltningens kontroll, eller andre serlige forhold taler mot det.

Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener & ha vert utsatt for urett eller feil fra det offentlige, kan du klage til
Sivilombudsmannen. Fgr du klager til Sivilombudsmannen, ma du ha brukt alle andre
klagemuligheter. Det betyr at du fgrst ma ha klaget til det offentlige organet som har behandlet eller
avgjort saken din, for eksempel kommunen eller fylkesmannen. Du finner mer informasjon om
klage til sivilombudsmannen pa deres hjemmeside https:/www.sivilombudsmannen.no/.

Dokumentnr.: BYGG-19/00105-4
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Kristiansund kommune
I medvind uansett vaer

Administrativt vedtak
Plan- og byggesak nr. 2016/338
TEGNEASSISTENTEN AS
Terrasseveien 16B
6516 KRISTIANSUND N

Var ref Saksbehandler Dato
2015/36042-5 Per Gunnar Aasprong 13.07.2016

POLITIMESTER BENDIXENS GATE 4 - RAMMETILLATELSE FOR
OMDISPONERING FRA NARINGSBYGG TIL HYBELBYGG.

TILTAKSHAVER: P. BENDIXENS GATE 4 AS C/0O KBBL AL

ANSVARLIG SGKER: TEGNEASSISTENTEN AS

SAKSOPPLYSNINGER

Sgknad mottatt 17.12.2015 om rammetillatelse til tiltak for omdisponering av

naeringsbygg til hybelbygg. Vedlagt til sgknaden fglger tegninger, snitt, situasjonskart,
gjenpart av nabovarsel, sgknad om ansvarsrett samt gjennomfgringsplan.

[Sum beregnet bruksareal (BRA) [ Eksisterende: 191m?2 I

Sgknaden omfatter

Dagens forretningsbygg skal ombygges til boligformal ved at dagens bygningskropp
gjennom en totalentreprise renoveres opp til dagens standard til hybelbygg.

I byggets fgrste etasje/gateplan vil det bli etablert 2 stk hybler og felles bodareal, samt
at det her etableres et inntrukket inngangsparti med egen plass til sykkelparkering og
avfallsplassering.

I andre etasje vil det bli etablert 4 stk hybler. P& deler av yttertaket som vender mot
nord vil det bli etablert en felles takterrasse, dette da ingen av hyblene har egen/privat
balkong.

Dagens forretningsbygg dekker hele eiendommens tomt, og det er derfor ikke mulig 8
etablere nye parkeringsplasser innenfor tomtegrensen. Utbygger mener at en omgjgring
fra forretningsbygg til hybelbygg som i dette tilfelle ved strengeste vurdering, utlgser

2 stk. p-plasser for besgkende da resterende er ivaretatt av byggets tidligere
bruksomrdde somforretningsbygg.

Sgknad om fravik

Det sgkes om dispensasjon fra Parkeringsnorm for Kristiansund vedtatt av Bystyret 19
mars 1985. Sgker har begrunnet omsgkte dispensasjoner i sgknad datert 16.12.2015,

det er sgkt om dispensasjon i sakens anledning, dette behandles som fravik i forhold til
parkeringsnormen da parkeringsnormen kun er veiledende.
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Politimester Bendixens gate 4

Ansvarlig sgker har anfgrt at dagens forretningsbygg dekker hele eiendommens tomt, og
det er derfor ikke mulig 8 etablere nye parkeringsplasser innenfor tomtegrensen. Vedlagt
sgknaden ligger et notat fra KBBL sin tekniske avdeling som har gjort noen betraktninger
rundt dette.

Utbygger mener at en omgjgring fra forretningsbygg til hybelbygg som i dette tilfelle ved
strengeste vurdering, utlgser 2 stk p-plasser for besgkende da resterende er ivaretatt av
byggets tidligere bruksomrade som forretningsbygg. Det nye hybelbygget vil med stor
sannsynlighet bli bebodd av skoleelever og jobbpendlere, der behovet for egen
parkeringsplass vil variere stort. Dette ogsd med tanke pd den korte gdavstanden bade
til offentlig kollektivtransport, byens sentrum og ulike skoler.

N&r det gjelder parkeringsplass for besgkende m& dette sees i sammenheng med at det
er god parkering i neeromradet bade i sidegatene og ved parkeringsomradet sgr for
brannstasjonen, samt pa kirketomten. Besgk vil med stor sannsynlighet forega pa
ettermiddag/kveld, da byens forretninger etc. er stengt, og trykket p& parkering i
sidegatene og ved de nevnte parkeringsomradene er pa det laveste.

Utbygger sgker fritak for & etablere 2 parkeringsplasser for besgkende til hybelhuset P.
Bendixens gate 4.

Plangrunnlag

Angjeldende eiendom omfattes av kommuneplanens arealdel 2009-2020 og
reguleringsplan for “"Hauan” med tilhgrende reguleringsbestemmelser, stadfestet den
16.10.1957. I bestemmelser er bygningen angitt med formal forretning, lager og bolig.

Protest fra nabo
Naboer i Hauggata 37 har mottatt nabovarsel i anledning byggesak for oppf@ring av
hybelhus i Politimester Bendixens gate 4. Gnr. 6, Bnr. 87.

Naboer har fglgende kommentarer til nabovarselet:

Det stusses over utregningene for eksisterende bygg. Ref. regnestykke: «Dagens
situasjon:

Forretningsbebyggelse. Krav: 1 plass pr. 50m2.» og i tillegg skrives det: «Som
forretningsbebyggelse (tabell 1) tilfredsstiller bygget i dag 6 plasser»

Ut i fra kommunens informasjon ser det ut til at bygget er registrert som: Type 239
Annen lagerbygning. Da skal eksisterende hus inneha 1 plass pr. 100m? Ergo sa ligger
det til rette at dagens bygg kun har 2,64 plasser. Avrundet vil dette si 3 plasser.

Det vil med andre ord si at utbygger ma skaffe ytterligere 3 plasser for & komme i mél
med normen pa 1 plass per boenhet (hybel). Samt 2 plasser til besgkende.

I tillegg kan vi som allerede bor her legge til at det pa ingen mate er enkelt & finne
parkering i noen av sidegatene, verken p& dagtid eller kveldstid.

Vi ser det refereres til gjesteparkering pa parkeringsplassen @st for Allanengen skole. Vi
vil i den anledning opplyse om at denne parkeringsplassen krever spesiell
parkeringstillatelse, og kan ikke benyttes av personer uten tillatelse. Disse
bestemmelsene gjelder hele dggnet.

Merknad til felles takterrasse:

Det prosjekterte byggets takterrasse vil bli plassert like utenfor et av husets soverom,
noe vi ikke kan akseptere. En felles takterrasse for et hybelhus vil kunne skape stgy og
uroligheter for oss som naermeste naboer, og spesielt da den plasseres s3 tett pd
soverommet.

Vil ogsd i den sammenheng tilfgye at en del av bebyggelsen i nabolaget har i senere &r
blitt gjort om til hybelhus og dette har vi dessverre darlig erfaring med. Det har vaert en
del stgy, spesielt i helger, og besgk av politi har ikke veert unormalt siden disse husene
ble bygd om til hybelhus.

VURDERING

Sgknad om fravik gjelder fritak for & etablere 2 parkeringsplasser for besgkende til
hybelhuset som omsgkes i P. Bendixens gate 4.
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Sgker har med bakgrunn i forhdndskonferanse lagt til grunn at bestdende bygning er et
forretningsbygg som i henhold til beregningsregler i normen tilsvarer 5
parkeringsplasser. Med dette som bakgrunn har tiltaket et udekket behov for
gjesteparkering p& 2 plasser.

Nabo protesterer p3 tiltaket.
Sgker har begrunnet omsgkte fravik (omtalt som dispensasjon) fra parkeringsnormen i
sgknad datert 16.12.2015.

Med henvisning til veiledende Parkeringsnormen vil det vaere 2 parkeringsplasser i
underdekning.

Her er det anfgrt under 2-B at all bolighebyggelse som ikke gar under 2-A i normen
(frittliggende eneboliger uten fellesparkeringsanlegg) skal ha biloppstillingsplass for 1 bil
pr. boenhet pluss 0,25 bil pr. boenhet for besgkende. Hybelleilighet regnes som boenhet.
For hybler kreves tilsvarende for hver annen hybel.

Sgker har i sin redegjgrelse papekt og sannsynliggjort at brukere av bygningen vil
generere at parkering pd omradet i den tid av degnet ndr det er lite trykk pa parkering.

I protesten er det anfgrt at de som allerede bor i omradet synes at det pa ingen mate er
enkelt & finne parkering i noen av sidegatene, verken pa dagtid eller kveldstid.

Bygningen skal etter ombyggingen nyttes til annet formal -bolig- noe som
ngdvendiggjgr behov for flere parkeringsplasser. Dekning av parkeringsplasser ma sees i
sammenheng med at det er god parkering i naeromradet bade i sidegatene og ved
parkeringsomradet sgr for brannstasjonen, samt pa kirketomten. Besgk vil med stor
sannsynlighet foregd pa ettermiddag/kveld, da byens forretninger etc. er stengt, og
trykket pa parkering i sidegatene og ved de nevnte parkeringsomradene er pa det
laveste.

Etter en totalvurdering vil underdekning av 2 p-plasser kunne Igses i naeromrade.

I protesten er det fra nabo ogsd papekt at omsgkte takterrasse vil bli plassert like
utenfor et av husets soverom, noe som ikke kan aksepteres.

Det m& imidlertid veere slik at ingen har krav pa & beholde sine omgivelser. Bebyggelsen
i @vre Enggate 12 og Hauggata 39 har sine uteoppholdsareal mot samme bakgdrd. Det
ma til en viss grad vaere paregnelig at de bygde omgivelser endrer seg da kvartalets
bygninger er angitt til flere formal i plan, herunder bolig. Som fglge av endret bruk kan
konsekvenser for naboer ved ombygging kunne endres noe, men ikke av vesentlig
karakter.

En kan ikke se at tiltak med takterrasse vil gi betydelige ulemper for beboere i Hauggata
37 ved lik bruk. P8pekte forhold vurderes som paregnelig da bygningen kan nyttes til
boligformal i henhold til plan.

Ansvar

Ansvarlig sgker, prosjekterende og kontrollerende av prosjektering for det omsgkte
tiltaket m& oppfylle kvalifikasjonskravene i h.h.t. Forskrift om byggesak (SAK10).
Ansvarlig sgker skal overfor bygningsmyndigheten innesta for at alle funksjoner er
belagt med ansvar fra ansvarlige foretak med tilstrekkelige kvalifikasjoner. Ansvarlig
skal sgrge for gjennomfagringsplan for hele tiltaket. Alle som erklaerer ansvarsrett skal ha
styringssystemer for oppfyllelse av krav i plan- og bygningslovgivningen.

Ansvarsrett er erklzert fra Tegneassisten as i samsvar med gjennomfgringsplan
17.12.2015 versjon 1.

Det foreligger revidert gjennomfgringsplan mottatt 13.7.2016. Erkleering om ansvarsrett
fra Kristiansund Betongsaging as, Schnell Rgrleggerservice as, Al KBBL mangler og ma
foreligge ved sgknad om igangsettingstillatelse.
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Visuelle kvaliteter

Plan- og bygningslovens § 29 nr.2 stiller krav om at tiltak (byggverk og anlegg) skal
prosjekteres og utfgres slik at det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle
kvaliteter bdde i seg selv og i forhold til dets funksjon og dets bygde og naturlige
omgivelser og plassering. Dette er en skjgnnsmessig vurdering som skal bygge pa
objektive, faglige kriterier som volum, dimensjoner, formuttrykk og materialbruk.
Bygningen vil f3 oppgradert pusset fasade som tilpasses omgivelser.

Bygningstekniske installasjoner
Sanitzer- og ledningsanlegg tilkoblet kommunalt anlegg m& anmeldes szerskilt til
kommunen ved kommunalteknikk.

Igangsettingstillatelse
Tiltaket tillates ikke igangsatt fgr ansvarlig sgker har fatt igangsettingstillatelse. Vedtak
om igangsettingstillatelse kan ikke fattes fgr fglgende vilkar er oppfylt:

e Eventuelle korrigerte tegninger (M 1:100) av plan, snitt og fasader med
beskrivelse av fasadematerialer.

e Brannprosjektering skal utfgres og vedlegges sgknad om igangsetting.

o Korrigert gjennomfgringsplan for alle fag m8 sendes bygningsmyndigheten
sammen med erklaering om ansvarsrett for de enkelte aktgrer som nevnt i
kommentarene til ansvar.

e Bygningstekniske installasjoner (sanitaer) og tilkobling til kommunalt va-anlegg
ma anmeldes saerskilt til Kommunalteknikk.

I henhold til delegert myndighet, fattes slikt:
VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 20-3 godkjennes sgknad fra Tegneassistenten
AS om rammetillatelse for omdisponering av neaeringsbygg til hybelbygg i Politimester
Bendixens gate 4 pa betingelse av at alle arbeider utfgres i samsvar med bestemmelser i
plan- og bygningslov med forskrifter.

Tegneassistenten gis ansvarsrett i omsgkte tiltaksklasse og fagomrade pa bakgrunn
gjennomfgringsplan av 17.12.2015.

Protest fra nabo tas ikke til faslge med henvisning til saksutredningen.

Arbeider tillates ikke igangsatt fgr:
e Sgknad om igangsettingstillatelse er sendt bygningsmyndigheten og
igangsettingstillatelse er utstedt.
e Alle gebyrer er betalt.

Etter at arbeidene er ferdigstilt skal sgknad om ferdigattest sendes
bygningsmyndigheten. Det m& foreligge gjennomfgringsplan og bekreftelse pa at
dokumentasjon som grunnlag for driftsfasen er overlevert byggverkets eier.

Bortfall av tillatelse

Er tiltaket ikke satt i gang senest 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
samme gjelder hvis tiltaket innstilles i mer enn 2 &r. Bestemmelsen gjelder tilsvarende
for dispensasjon. Jf. plan- og bygningsloven § 21-9.

Klageadgang

Vedtaket kan p8klages til Fylkesmannen i Mgre og Romsdal. Klagefrist er 3 uker regnet
fra den dagen da brevet kom fram til p&fgrt adressat. Det er tilstrekkelig at klagen er
postlagt innen fristens utlgp. Klagen sendes Kristiansund kommune.
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Dette brevet er godkjent elektronisk og har ingen signatur.

Ulla-Britt Nyborg Per Gunnar Aasprong
Fagleder byggesak Saksbehandler
Kopi til:

Solveig Aud Ingebrigtsen Hauggata 37 6509 Kristiansund N

Faktura ettersendes.

Orientering om gebyr:

Behandlingsgebyr: kr. 7599,-
Gebyr for ajourfgring av matrikkel: kr. 3000,-
Sum gebyrer: kr. 10599,-

Gebyret er fastsatt med hjemmel i forskriften Betalingsregulativ med hjemmel i plan- og
bygningsloven § 33-1 og lov om eierseksjon § 7” vedtatt av bystyret.



Politimester Bendixens gate 4

Kristiansund
kommune

Kommuneplan

Eiendom:

Bnr: 103 |Fnr: 0

Gnr: 6

Snr: 0
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29.10.2026 13:54:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av 2
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Tegnforklaring

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Teiggrense fiktiv
BygningTiltak

Gangfelt avgrensning

] KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

~ Veg annen avgrensning

~" Vegdekkekant
Fortau

~~" Grense for bandleggingsoner

7. Bevaring kulturmiljo

/7 Flomfare

. Bebyggelse for offentlig eller
privat tjenesteyting -
Navaerende

[ Kombinert bebyggelse og
anlegg
KpArealformalOmrade

Omrnavn tooltip

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Eiendomsgrense
Udefinert bygning
Veg

Byggetiltak

Veg fiktiv grense
Gangfelt

Grense for arealformal
Grense for faresoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Navaerende

Gul sone iht T-1442

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Naveerende

Veg - Naveerende

Haydekurve 1m Kristiansund

/"‘"‘"J

s~

LA

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Haydekurve 1m Kristiansund
Bygning

KpOmrade kommunedelplan
forslag

’ Gangfelt avgrensning

Vegbom

Gangveg

Grense for angitt hensynsoner
Grense for stgysoner

Ras- og skredfare

Boligbebyggelse - Naveerende

Sentrumsformal - Fremtidig

Blagrannstruktur - Naveerende

29.10.2026 13:54:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

§11-7. Nr. 1 - Bebyggelse og anlegg.
Boligbebyggelse (1110)
Sentrumsformal (1130)
Offentlig eller privat tienesteyting (1160)
Frids og trstormal (170)
Neeringsbebyggelse (1300)
Kombinert bebyggelse og anleggsformal (1800)
§117. Nr. 2-Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Veg (2010)
Havn (2040)
§11.7. Nr. 3 Gronnstruktur
Bla-igronnstruktur (3002)
Park (3050)

§11-7. Nr. 6 - Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilharende strandsone

Ferdsel (6100)
‘Smabathavn (6230)

§11-8 Hensynssoner
Bovaring kutumilo (570)
Bandiegging ettr ov om kulturminner (730)
Axtsomhetssoner, fare
Stoysoner

Linjesymbol
KoGrense (1101)
KpArealgrense (1102)
Forbudsgrense sjo (1112)
KpAngitiHensynGrense (1120)
KeBandleggingGrense (1121)
‘Samferdselsinje, hovedve bru (1122)

Navarendo Framtidig

Kommunedeipian for
Kristiansund sentrum
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29.10.20286, 14:00 Utskrift
Gnr: 6 |Bor:103  [Fr:o0 [snr: 0
Eiendom: Adresse: Politimester Bendixens gate 4, 6509 KRISTIANSUND
N
Hj.haver/Fester:
KRISTIANSUND | Dato: 29/10-2026 Sign: M8lestokk
KOMMUNE 1:500

o

ebbuz aing

)

Ao

N=6998871.32 j k{ | <
|p=435888.94 | I

Det tas forbehold om at det kan forekomme fell pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som |
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma undersekes naermere.

https:/forkide. mapserver.isy.no/Content/printDynal eg.aspx?Left=435888.9676415045&Bottom=6998871.317452825&Right=435981.8076415044... 11
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Byggevedtekter

tilknyttet regulering av:

Kirkelandets sentrum.
Talgeenga—Sorholmsvegen.
Tolasenga.

Sendre Ansnesenga.
Nordre Ansnesenga.
Ovre-Yagen.

Nordlandets sentrum.

P N

Gomalandet.

Vedtak av Kristiansund bystyre 19. november 1945.
Stadfestet av Arbeidsdepartementet 7. januar 1946.

Hd, BARMANS TBYKKERI, KR.SUNQ N,
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§ 1.
Det regulerte omrade er vist pa planen med reguleringsgrensc.
Innenfor denne grense skal bebyggelsen plasseres i forhold til gater
og plasser som vist pa planen.

§ 2.

Bygningene skal oppfores av mur eller betong med ildfaste
etasjeskillere. Trebygninger kan oppferes hvor dette er vist pa
planen. Mellombygg i byggelinjen mot Storkaia ma betraktes som
fremtidig utvidelse og kan ikke uten bygningsradets samtyvkke opp-
fores av vedkommende grunneier for hovedblokken er fullt utbyvgget.

§ 3.

Bebyggelsen kan innredes til beboelse. forretninger, lager-
lokaler, bedrifter og annen virksomhet som etter bygningsradets
skjenn ikke medforer ulemper for naboene. Bygningsradet kan
bestemme at forretninger, lagerlokaler, bedrifter osv. som antas
a ville medfore ulemper henvises til andre strok. For sa wvidt
angar innredning i byggene mot kai henvises til bestemmelsene
i havnelovens § 19.

§ 4.
1. Bygningene skal oppfores med det antall etasjer som er vist
i planen,
2. Kvartalene og de frittstiende blokker oppfores med de dybder
som er angitt i planen.
3. Fra bestemmelsene i punkt 1 og 2 kan bygningsradet med
helseradets samtykke tillate endringer innenfor rammen av
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by:cingsloven *nar det er tilcadeliz for Ivsforholdene og he-

bygeeloens ntecende mot gate og gardsrom. Bygningsradet

skal wende underretning il vedkommende departement om
di==c endringer,

& 5.

I Forbager, mellomrom mellom frittstaende blokker, gardsrom
osvoma gis en tiltalende utforming og behandling. Bygnings-
radet kan kreve utarheidet felles plan for disse omrader som
vicer uthus, beplantning. torkeplasser. plass for soppelkasser
og lignende.

2. Forhager op grontanlegy kan bare innhegnes med bygnings-
radet< <amtvkke. Sant samtvkke ma ogsa inohentes for an-
bringelse av delegjerder i tomtegrenser.

3. Hyor det er vist pa planen. Kan bygningsradet tillate kvar-
talene~ indre oppbygget i en ctasje med lager og forretnings-
bebvgaelse eller for annet bruk unntatt beboelsesrom.

4. Bygningsradet kan med brannstyrets og helseradets samtykke
tillate oppfort felles garasjebygning i en etasje for hver fritt-
staende blokk eller hvert kvartal safremt det pa en tilfreds-
stillende mate kan passes inn i situasjonsplanen.

§ 0. -

1. Ingen tomt kan bebyvgges for det foreligger godkjent tomte-
deling for hele kvartalet, safremt bygningsradet finner det
nadvendig. Bygningsradet kan forlange utarbeidet bebveggelses-
plan wed hovdeoppris for kvartalet i sin helhet for an-
meldelse av et enkelt bygg behandles,

2. Bvgningene skal ha fasademessig utstyr pa alle sider. Det
shal veere fasadepuss pa branngavler som etter bygningsradets
skjoun blir staende synlig 1 mer en ett ar.

§ 7.
Byguingenes takform skal godkjennes i hvert enkelt tilfelle.
Takoppbygg innen bygningslovens ramme tillates oppfort hvor
bygningsradet gir sitt samtykke, men innredning av loft til varig
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WO

opphold for mennesker kan bare tillates unntaksvis etter at brann-

styrets og helseradets uttalelse er innhentet pa forhand i hvert
enkelt tilfelle.

Nedskjxringer eller vinduer — unntatt takluker — 1 tak-
_flatene tillates ikke.

§ 8.
For offentlige bygninger angitt i planen gjelder ikke be-
stemmelsene om etasjeantall og bygningsdybde.

§ 9.

Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser
ha for oye at bebyggelsen far en god form og materialbehandling,
og at bygninger i samme bygningsflukt far en harmonisk ut-
forming. Murbygg ber ha naturstein-sokkel.

§ 10.
Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i byg-
ningsloven og de alminnelige bygningsvedtekter til anvendelse.

§ 11.
Etter vedtecktenes ikrafttredelse er det ikke tillatt ved private
gservitutter a etablere forhold som strider mot disse wvedtekter.
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§117. Nr. 1-Bebyggelse oganlegg
Boligbebygelse (1110)

a1 (1130)

Uigellerprvet jenesteyting(1160)
Frtds- ogturistiormal (1170)
Nesringsbebyggeise (1300)

Kombinert bebyggeise og anlegasformal (1300)

§117. Nr. 2-Samferdselsanlegg ogteknisk infrastruktur
Veg(2010)

Haun (2040)

§11-7. Nr. 3~Gronnstruktur
Bia-/grannstruklur (3002)

BEBE BEEOEA

Park (3050)
§117. Nr. 6 -Bruk ogvern av sjo ogvassdragmed
tilhrende strandsone

Ferdsel (6100)

‘Smabathavn (6230)
Sevedlegaskart

Sevedieggskart

KoAngitHensynGrense (1120)
KpBandleggingGrenss (1121)
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Nabolagsprofil

Politimester Bendixens gate 4 - Nabolaget Kristiansund sentrum - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

@2 Kristiansund trafikkterminal 3min &
Totalt 11 ulike linjer 0.2 km
X  Kristiansund Kvernberget 13 min &
Skoler
Allanengen skole (1-7 Kl.) 4 min A&
214 elever, 16 klasser 0.3 km
Folkeparken skole (1-7 kl.) 14 min &
335 elever, 15 klasser 1.3 km
Innlandet skole (1-7 Kl.) 19 min 4
90 elever, 7 klasser 1.6 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min 4
318 elever, 24 klasser 2 km
Kristiansund videregaende skole 14 min &
950 elever 11 km
Atlanten videregaende skole 20 min 4
500 elever, 18 klasser 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Kirketomta, Kristiansund 6 min &
& Quality Hotel Grand Kristiansund 6 min %

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 76/100

Naboskapet
Hgflige 55/100
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Aldersfordeling
25
K g Bl R
RS " N g
® 8o 80 i
X o N N ©
R9 ¥ | R -
= R
~ N O~
M
1 u
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Kristiansund sentrum 1141 933
. Kristiansund 18 220 10 203
Il Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Blatoppen barnehage (0-5 ar) 10 min &
68 barn 0.8 km
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 19 min 4
106 barn 1.7 km
Heinsa barnehage (0-5 ar) 23 min 4
59 barn 2 km
Dagligvare
Spar Fosnagata 3min &
Kiwi Kristiansund Sentrum 4min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Buss

3. Gaende

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

Turmulighetene
Nezerhet til skog og mark 78/100

Kollektivtilbud

Bra 74/100

Sport

@ Brannstasjonen 2min &
Aktivitetshall 0.2 km

@ Allanengen skole 3min %
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

& Family Sports Club Midtbyen 6 min &

& Fitnesspoint Kristiansund 8 min %

Boligmasse

B 27% blokk
Bl 28% annet

B 45% rekkehus

Varer/Tjenester
ALTI Storkaia 6 min &
i@ Apotek1Lgven Kristiansund 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35% i barnehagealder
B 35%6-124r
B 11%13-15 &r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

IIII‘I‘I el I
3 ]
ol | | E
g I <
3 g
: i
o 35
Qv
2
=}

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 70%

I Kristiansund sentrum
M Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 23% 33%
Ikke gift 51% 54%
Separert 18% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

96



24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

notar.no

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notar.no

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer 4-0396/26

Adresse Politimester Bendixens gate 4
6509 KRISTIANSUND N

Salgsoppgavedato 0411.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson Ludvik Strgmskag Dyrnes
TIf 959 68 334
Epost ludvik@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Notater
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



