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Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Kr 1133,-
91/135 m?
Eierseksjon
Tomannsbolig
1933

3

1

Notar Stavanger

Madlaveien 10

4010 STAVANGER

Madlaveien 52

Stor og innholdsrik leilighet med 3 soverom.
Parkering p& tomt og veranda. Attraktiv
beliggenhet rett ved Mosvannet

Leiligheten har en flott og sentral beliggenhet, rett ved Mosvannet.
Kombinasjonen av flotte tur- og rekreasjonsomréder og gangavstand til
sentrum gjer at denne beliggenheten ber passe til de fleste. Pluss p& med
offentlig transport rett ved og enkel adkomst til E-39.

En god og anvendelig planlgsning, gjer at rommene kan brukes etter eget
onske og behov. Kombinert med store vindusflater, gir dette en god
romfglelse. Kjelleren er i dag uinnredet, men har stort potensialet.

Egen privat veranda med gode solforhold. Pent opparbeidet, felles hage
med flere soner.

Innhold:

letg: Gang, 3 soverom, bad/vaskerom, stue, kigkken og veranda
Kjeller: Kjellerrom

Parkering i g&rdsrom

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Kjokken - stilrent og moderne

Kjokken
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Stue - vendt mot hage
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Soverom 2
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Soverom 3

Bad

9
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Entre

Bad

Balkong
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Balkong

Terrasse - flotte fellesarealer i hage
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Felles terrasse

Fasade
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Gdrdsrom - oppstillingsplasser til bil

Fasade
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Plantegning

MADLAVEIEN 52

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM /l

| GANG ' ]

: - B BALKONG
1 BAD

g =~ AllZAN

i KJDKKEN " STUE =

Plantegningen er ikke malbar. Awvik kan forekomme.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen har en sentral beliggenhet like ved Mosvannet. Nydelige turomrdder rett utenfor deren, samt
gangavstand til sentrum. Offentlig transport rett ved. Skole, barnehage, idrettsanlegg ikke langt unna. Enkel
adkomst til E-39 som tar deg videre til Forus/Sandnes.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Madlaveien 52 - Nabolaget Mosvannsparken/Eiganes sgndre - vurdert av 85 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling
[
343
RR o N N X R
© N oK = R 1
R £ 28 8 532
o wn N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 8r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Mosvannsparken/Eiganes sg.. 1350

593

2 Holbergs gate 3min &
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km
@ Stavanger stasjon 12min &
Linje F5, L5 Tkm
X Stavanger Sola 15 min &
Skoler
Valand skole (1-7 kl.) 10 min 4
479 elever, 22 klasser 0.9 km
Eiganes skole (1-7 kl.) 13 min 4
537 elever, 36 klasser 11 km
Kampen skole (1-7 kl.) 19 min %
443 elever, 24 klasser 1.6 km
Kannik skole (8-10 kl.) 7 min A&
677 elever, 36 klasser 0.6 km
St. Svithun skole (8-10 kl.) 16 min %
442 elever, 27 klasser 1.3 km
St. Olav videregaende skole N min %
790 elever, 34 klasser 0.9 km
Bergeland videregaende skole 15 min &
700 elever 1.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Extra Kannik 9 min 4
& St Olavs gate 10 min 4

16

. Stavanger/Sandnes 229178 103 563

Bl nNorge 5425 412 2654 586
Barnehager

Bokkaskogen barnehage (1-5 ar) 6 min %
69 barn 0.5 km
Egenes idrettsbarnehage (1-5 ar) 10 min #
92 barn 0.8 km
Valandshaugen barnehage (1-5 ar) 13 min 4
58 barn 1.1 km
Dagligvare

Coop Extra Kannik 8 min %
PostNord 0.7 km
Coop Prix Valand 9 min 4



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

Gateparkering
Lett 89/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 88/100

B 27% i barnehagealder
B 44%6-12 &r
B 15%13-15 &r

14% 16-18 ar

Sport

@ Kiellandsmyra kunstgress 3min &
Ballspill, fotball 0.2 km

@ Stavanger stadion 9 min 4
Fotball, friidrett 0.8 km

& EVO Kannik 8 min %

& SATS Herbarium 16 min &

Boligmasse

B 37% enebolig

B 1% rekkehus

B 3% blokk
48% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

1
|
[

Par u. barn

1
|
|

Enslig m. barn

|

]

|

Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 43%

I Mosvannsparken/Eiganes sgndre
[ stavanger/Sandnes

«Naerhet til byen, neerhet til turomrade,
barnehage og butikker»

Sitat fra en lokalkjent

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
lkke gift 54% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Madlaveien 52, 4009 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
12-0156/26

SELGER
Jorgen Jorgensen Eldoy

MATRIKKEL
Gardsnummer 56, bruksnummer 1105, seksjonsnummer 1,
i Eierseksjonssameiet Madlaveien 52 i Stavanger kommmune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 450 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd. Tomten er felles for sameiet.
Pent opparbeidet hage areal med plen, prydbusker, vannspeil og terrasse. Parkering i gérdsrom.

SAMEIEBROK
4/10

TAKST
Tilstandsrapport datert 31.07.2026. utfert av Bernt Petter Andersen.

BYGGEAR
1933

MADLAVEIEN 52
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BYGGEMATE
Eiendommen er en del av en tomannsbolig fra 1933.

Byggegrunnen er ikke kjent.
Grunnmuren er konstruert i betong med sparestein.

Dreneringen er utfert pd en mdéte som var normal for oppferingstidspunktet. To taknedigp mot ser er koblet til
drensrgr som leder takvann bort fra grunnmuren og videre mot et naturlig nedsenk/lavpunkt i den sgrvestre
delen av tomten.

Veggkonstruksjonen bestdr av en trekonstruksjon med lafteverk, og kledningen er av varierende alder.
Taket er tekket med betongtakstein. Takkonstruksjonen er ikke kontrollert, da loftet tilherer en annen seksjon.

Boligen er utstyrt med takrenner, beslag og nedigp. Et nedlgp mot hagen pd baksiden er koblet til drensledninger
som leder til en myr mot haboeiendommen.

Vinduene i forste etasje, med unntak av vinduet pd badet og ett vindu pd et soverom, er fra 2014. Vindu pé bad
og et vindu pd soverom er fra cirka 1989. Vinduene i kjelleren er fra byggedret. Ytterderen til leiligheten og
balkongderen er laget av tre og er av nyere dato.

Boligen har en balkong med terrassebord og rekkverk i tre. Terrassebordene er fra 2016. De utvendige trappene
er i betong med skiferstein og er utbedret med betongseis og betongmaling.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn 50% av normal levetid p& betongtakstein som er 30-60 Ar er
oversteget.

Byggforskserien 700.320

Noe mose pé tekkingen.

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd takrenner.
Forventet levetid er 20-30 dr. Byggforskserien 700.320

Takstmann har ikke kontrollert effekten pd dreneringen ved store
nedbgrsmengder.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon

Avvik: Alder pd& kledningen store deler av kledningen har oversteget 50% av
normal levetid p& 40-60 dr

int. Byggforskserien 700.320

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1

Avvik: Det er observert eldre spor etter borebiller/treskadeinsekter. Det er
ikke observert tegn til aktivt angrep pd befaringstidspunktet / i
hjemmelshavers eiertid.

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: TG.2 grunnet alder og sltasje.

- Innvendig - Overflater - gulv
Avvik: Ujevnheter, rift og merker ble observert.
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Store ujevnheter pd Kjellergulv.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger
Avvik: Rift og marker ble observert.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger - 1

Avvik: Det er observert eldre spor etter borebiller/treskadeinsekter. Det er
ikke observert tegn til aktivt angrep pd befaringstidspunktet / i
hjemmelshavers eiertid.

- Innvendig - Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd pipe.
Det er ikke montert brannhemmende plate under feieluke.

- Innvendig - Rom under terreng (Kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Avvik: Saltutslag og fuktmerker ble observert.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger

Avvik: Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

- Tekniske installasjoner - Innvendige avigpsrar

Avvik: Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pé funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

- Vurdering er basert pd alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte reranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pd at dette er en risikokonstruksjon.

Avlgpsrer og rerdeler med soil anbefales utskiftet pd sikt.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Etter alder, er det trolig ikke ivaretatt drenering utover stein/singel i
byggegrop som var normalt pd oppferingstidspunktet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: Sprekker er av tilsynelatende stabil art.

TG.2 er gitt ut fra hey alder iht. levetidstabeller.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vé&trom - Generell
Avvik: Vétrommet mé oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2022.
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1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja

Beskrivelse: Tidligere tilstandsrapport fra 2021 registrerte synlige skjolder i himling i kjeller under bad/vaskerom.
Det ble ikke registrert fukt ved kontrollen. Forholdet vurderes som eldre. Selger har ikke registrert lekkasje,
vannskade, rate, lukt, soppskader eller andre ugnskede hendelser knyttet til bad/vaskerom i egen eiertid.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Det er utfert enkelte overflate- og vedlikeholdstiltak pd bad/vétrom i selgers eiertid, herunder maling/
rengjering

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Midbge. Nordbe Maskin AS har i 2026 utfert vann- og avigpsarbeid tilknyttet boligen. Midboe har i
2026 flyttet og installert ny varmtvannsbereder og ryddet i deler av synlig reropplegg.

Beskrivelse: Det er utfert arbeid pd vann- og avigpsanlegg i selgers eiertid, b&de av rerlegger/fagleert og som
egeninnsats/tilrettelegging. Nordbe Maskin AS har i 2026 utfert vann- og avigpsarbeid tilknyttet boligen. Midbge
har i 2026 flyttet og installert ny varmtvannsbereder og ryddet i deler av synlig reropplegg. | forbindelse med
dette ble eksisterende synlig reropplegg visuelt kontrollert. Det ble ikke vurdert som ngdvendig med ytterligere
utbedringer for salg, basert pd de synlige forholdene. Selger kjenner ikke til aktive feil ved vann-/avigpsanlegget
per i dag.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller?

Ja

Beskrivelse: Tidligere salgsdokumentasjon/egenerklsering og tilstandsrapport omtaler tidligere vanninntrenging/
fuktforhold i kjeller/underetasje, herunder eldre fuktmerker/skjolder. Etter det selger kjenner til ble tidligere forhold
utbedret for selgers overtakelse. Selger har ikke registrert tilsvarende oversvemmelse, aktiv vanninntrenging eller
ugnskede fukthendelser i sin eiertid. Det er i selgers eiertid etablert lokale overvannstiltak, herunder drensrer fra
taknedigp og renne/terrengtiltak for & lede overflatevann bort fra grunnmur.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det vises til tidligere tilstandsrapport/egenerkleeringsskjema fra forrige salg, hvor det er registrert/
omtalt forhold knyttet til ildsted/skorstein/pipe. Det er ikke registrert nye forhold utover dette i selgers eiertid.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Tidligere tilstandsrapport omtaler eldre setningsproblematikk og skjevheter i gulv/konstruksjoner.
Rapporten opplyser at grunnmur fremstdr stabil, og at setninger er stoppet/utbedret ved peling til fast grunn/
fjell. Det er skjevheter i gulv, men selger kjenner ikke til nye setningsskader eller vesentlig utvikling i sin eiertid.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som rotter, mus, maur
eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Tidligere tilstandsrapport omtaler fukt-/réteskader i kjellervinduer og spor/angrep etter borebiller/
treskadeinsekter i treverk/konstruksjoner i Kjeller. Etter selgers observasjoner fremstér sporene som eldre. Selger
har ikke observert ferskt boremel, ny aktivitet eller utvikling i selgers eiertid. Selger kjenner ikke til forekomst av
rotter, mus, maur eller lignende skadedyr i boligen i sin eiertid.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?
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Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Svithun Elektro AS har i 2026 utfert rettelsesarbeid.

Beskrivelse: Det er utfert arbeid pd det elektriske anlegget i selgers eiertid. | forbindelse med endret/tiloakefert
planigsning ble enkelte ledninger flyttet. Svithun Elektro AS har i 2026 utfert rettelsesarbeid, herunder omlegging
av strgm til varmtvannsbereder i kjeller, fjerning/utbedring/bytte av eldre kabler, rydding i installasjonen, ny kurs
for stekeovn, etablering av komfyrvakt og revidert kursfortegnelse. Dokumentasjon foreligger i form av
samsvarserkleering, risikovurdering, sluttkontroll, FDV/brukerveiledning og oppdatert kursfortegnelse.

T1.1. Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Firmanavn: Svithun Elektro AS

Beskrivelse: Det er gjennomfart el-kontroll av anlegget i 2026. Registrerte avvik/forhold fra kontrollen er fulgt opp
og utbedret av Svithun Elektro AS. Det foreligger dokumentasjon pé utfert rettelsesarbeid, herunder
samsvarserkleering, risikovurdering, sluttkontroll og oppdatert kursfortegnelse. Dokumentasjon lastes opp/er
tilgjengelig i Boligmappa.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Eiendommen omfattes av vedtatt reguleringsplan for Bussveien Mosvatnet-sentrum. Dagens direkte
avkjersel fra Madlaveien skal saneres, og adkomst er planlagt flyttet til felles avkjersel sammen med Madlaveien
54. Eksisterende adkomst-/parkeringslesning vil bli endret. Eiendommen omfattes ogsd av midlertidig bygge- og
anleggsomréde i forbindelse med gjennomferingen. Det forventes at teknisk infrastruktur i omrédet oppgraderes
som del av Bussvei-utbyggingen. Midlertidig bergrte arealer skal i sterst mulig grad tilbakeferes etter
anleggsperioden.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Ja

Beskrivelse: Ja. Det foreligger tilstandsrapport fra 2027, oppdatert tilstandsvurdering/rapportutkast i forbindelse
med salget, energiattest, el-kontroll med dokumentasjon pé utbedring og @vrig dokumentasjon pd utferte
arbeider der dette foreligger.

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pé strem?
Ja

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Tidligere tilstandsrapport omtaler fukt-/réteskader i kjellervinduer og spor etter borebiller/
treskadeinsekter i Kjeller/konstruksjoner. Selger har ikke observert ny aktivitet i sin eiertid, og kjenner ikke til rotter,
mus, maur eller lignende i sameiets fellesarealer eller andre seksjoner.

Kommentar fra selger: Eiendommen er del av et eierseksjonssameie med to seksjoner. Det foreligger oppdatert
sameieavtale, budsjett for felleskostnader og protokoll fra sameiermgte. Dokumentene regulerer blant annet
felleskostnader, vedlikeholdsansvar, parkering, praktisk kjellerfordeling, tekniske bruksretter og bruk av
fellesarealer. Sameiet har ikke fellesgjeld. Sameieavtale, budsjett og gvrige relevante dokumenter vedlegges
salgsgrunnlaget. Boligen har veert utleid de siste ca. 10 ménedene. Selgers opplysninger bygger pd egen bruk fer
utleieperioden, dokumentasjon, egne befaringer og opplysninger mottatt fra leietaker.
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MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Oppgradert EL og VVS-tilkoblinger i 2025/2026.

- Komfyrvakt installert i 2026.

- Rerlegger har flyttet og installert ny varmtvannsbereder i 2026 og ryddet i deler av reropplegget.

- Det ble i 2026 gjennomfert privat el-kontroll av boligen. Registrerte avvik er fulgt opp av Svithun Elektro AS.
Arbeidene omfatter blant annet omlegging av stremtilfersel til varmtvannsbereder, utbedring og utskifting av
eldre kabler, opprydding i deler av installasjonen, ny kurs til stekeovn, montering av komfyrvakt og revisjon av
kursfortegnelsen.

2025:

- Oppgradert EL og VVS-tilkoblinger i 2025/2026.

- Platetopp, stekeovn og benkeplate ble oppgradert i 2025.
- Mekanisk ventilator/avtrekk fra 2025.

2019:
- Dusjkabinett og vask m/seksjon fra ca 2019.

2018:
- E-Tech Elektro Installasjon AS har utstedt samsvarserkleeringer datert 03.04.2018 for elektriske arbeider etter
riving av vegger og for Lamiflex elektrisk gulvvarme i gang og stue.

20715:
- Toalett fra 2015.
- Harestad Elektriske AS har utstedt samsvarserklsering for en utvidelse datert 19.05.2015.

2014:
- Vinduer i forste etasje med unntak av vindu pd bad og vindu pd et vindu pd soverom er fra 20714.
- Balkongder fra 2014

Arbeid utfert i regi av Sameie:

2026:

- Det er i 2026 utfert utvendig vann- og avigpsarbeid tilknyttet eiendommen. Arbeidet er meldt utfert av Nordbga
Maskin AS og gjelder reparasjon/endring/supplerende tiltak pé eksisterende saniteeranlegg, herunder utvendig
vann og spillvann, utskifting av vannledning, ny pékobling/pdkoblingspunkt mot kommunalt nett og renovering av
spillvannsledning med strempe.

2016:
- Terrassebord fra 2076.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til bolig. Omrddet er regulert til bolig/forretning/kontor, offentlig bebyggelse, erverv, hotell,
park/turomrdde, park, alm. undervisning.

Det gjeres oppmerksom pd at Reguleringsplan med ID 2623 Bussvei Mosvannet - Sentrum er endelig vedtatt.
Formdlet er at det skal lages en egen bussvei i Madlaveien. Dette vil endre dagens trafikkbilde og medfere
anleggsaktivitet i fremtiden.

Dagens direkte avkjersel fra Madlaveien skal stenges, og adkomst er planlagt flyttet til felles avkjersel sammen
med Madlaveien 54. Eksisterende adkomst-/parkeringslesning vil bli endret. Eiendommen omfattes ogsd av
midlertidig bygge- og anleggsomréde i forbindelse med gjennomferingen. Det vil derfor bli perioder med
anleggsarbeid rundt eiendommen.
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Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring og bestemmelser bestemmelser plan id 2623 felger vedlagt i
salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Stavanger kommune.

Det gjeres oppmerksom pd at boligen ligger under retningslinjer for hensynssoner bevaring av kulturmilje
Trehusbyen med de begrensninger det har for fasadeendringer etc.

OPPVARMING

Elektrisk og varmepumpe.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i felles gdrdsrom. Se vediagte kart som felger vediagt i salgsoppgaven.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet privat vei over gnr. 56, bnr. 296 -Madlaveien 50AS. Offentlig vann og avigp via private
stikk- og fellesledninger. Det gjeres oppmerksom pé at private ledninger vediikeholdes for eiers regning. For
private fellesledninger er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Det gjeres oppmerksom pd at iht bestemmelser plan id 2623 vil denne eiendommen f& adkomst over gnr. 56 bnr.
T106. Det vil veere en felles ansvar og vedlikeholdsrett for denne veien.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, grunnet alder.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer
imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte
tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Dagens planlgsning er endret
sammenlignet med eldre/godkjente byggetegninger ndr det gjelder romangivelse og intern disponering innenfor
areal som er vist som bolig/hoveddel. Kjgkken er flyttet internt i boligen, tidligere kjokkenareal er disponert som
soverom, og bad/WC-lgsningen er endret.

Det tas spesifikt forbehold om ikke-godkjente rom. Dette er en risiko da det ikke foreligger godkjente
byggemeldte tegninger. Koommunen kan kreve at bygget rives/tilbakeferes til originale tegninger. Dette mé&
bekostes av kjgper

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.

INNHOLD
Kjeller:

BRA-e 44 kvm: Kjellerrom*

Etasje:
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BRA-i 91 kvm: Gang, 3 soverom, bad/vaskerom, stue og kjskken
TBA 5 kvm: Terrasse og balkongareal

* Seksjon 1 disponerer etter sameieavtalen ca. 44 m? kjellerareal som BRA-e. Den praktiske fordelingen fremgér av
vedlagt kjellerplan datert 01.07.2026. Fordelingen avviker fra den opprinnelige seksjoneringstegningen og er avtalt
som en intern bruksrettsordning mellom seksjonseierne. Tinglyste seksjonsgrenser, sameiebrgk og tilleggsdeler er
ikke endret.

STANDARD

Kjokken:

Kjokkeninnredning med hvite fronter. Benkeplaten ble oppgradert i 2025. Kjokkenet er utstyrt med platetopp og
stekeovn som ble oppgradert i 2025, og en komfyrvakt installert i 2026. Det er mekanisk ventilator/avtrekk fra
2025. Vedr. hvitevarer se pkt. "lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad/vaskerom:
Bad/vaskerom fra 1990-tallet. Rommet er utstyrt med toalett fra 2015, og dusjkabinett og vask med seksjon fra
ca. 2019. Det er synlige skjolder i himlingen i kjelleren under bad/vaskerom.

Innvendige overflater:

Gulv: Gulvoverflater med varierende alder. Det er observert ujevnheter, rift og merker. Kjellergulvet har store
ujevnheter.

VVegger: Tapet og malte overflater med varierende alder. Det er observert rift og merker.

Himling: Malte overflater med varierende alder. | himlingen i kjelleren er det observert eldre spor etter borebiller/
treskadeinsekter.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Kobberrar.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Mekanisk avtrekk fra kjokken og bad/vaskerom.
- Varmtvannstank: Ny varmtvannsbereder ble installert i 2026.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer
Folgende medfelger ikke: Montana reoler i Kjeller

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

AREALER

BRA - i: 91 m?

BRA - e: 44 m?
BRA totalt: 135 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje
Underetasje

BRA-e: 44 m? Kjellerrom

1. etasje

BRA-i: 91 m? Gang, 3 soverom, bad/vaskerom, stue og kjokken

TBA fordelt p& etasje
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1. etasje
5 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Tomannsbolig
Balkong pé& 5m2 er medregnet under arealberegningen som terrasse- og balkongareal (TBA)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Dagens planlgsning er endret sammenlignet med eldre/godkjente byggetegninger nér det gjelder romangivelse
og intern disponering innenfor areal som er vist som bolig/hoveddel. Kjokken er flyttet internt i boligen, tidligere
kjokkenareal er disponert som soverom, og bad/WC-lgsningen er endret. Etter opplyshinger fra hiemmelshaver er
endringene vurdert som innvendig omdisponering innenfor eksisterende boligformal, ikke som seknadspliktig
bruksendring

@OKONOMI
KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 15 900,- pr d&r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften fordeles pd tolv terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr. 1133,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
felles bygningsforsikring, vedlikeholdsfond, mindre reperasjoner.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1212 362,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

30.12.1997 - Dokumentnr: 18830 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
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Snr: 1
Formadl: Bolig
Sameiebrgk: 4/10

GRUNNBOKSDATO
17.07.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If

POLISENUMMER
3122037

OM SAMEIET
Sameiet er enkelt organisert og bestdr av 2 seksjoner.
Sameiet har ingen forretningsferer, og har heller ikke oppsparte midler av seerlig grad. Det fores ikke regnskap.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Sameieavtale felger vedlagt

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
07.08.2026
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ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER

Svein Magnus Melgaard, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: smm@notar.no

Mobil: 404 07 662

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 45000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900, (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse  kr. 3000~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
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alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg

gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

30 MADLAVEIEN 52



egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport utfert av 07.08.26, selgers egenerkleering datert 06.08.2026, energiattest, reguleringsplankart,
bestemmelser, grunnkart, sameieavtale, budsjett og protokoll sameiet, oversikt kjellerplan, parkering i dag samt
forslag til parkering mtp ny adkomst som felger vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte

visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport utfert av 07.08.26, selgers egenerkleering datert
06.08.2026, energiattest, reguleringsplankart, bestemmelser, grunnkart,
sameieavtale, budsjett og protokoll sameiet, oversikt kjellerplan, parkering
i dag samt forslag til parkering mtp ny adkomst som folger vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

© Madlaveien 52, 4009 STAVANGER
() STAVANGER kommune

# gnr. 56, bnr. 1105, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 135 m? BRA-i: 91 m?
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Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pd boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen

bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

By Pl Hlenan
Bernt Petter Andersen

bpa@takseringas.no
95103 429

Norsk takst

Oppdragsnr.: 12979-2204 Befaringsdato: 31.07.2026
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Gnr 56 - Bnr 1105 Randabergveien 59A k I I
1103 STAVANGER 4025 STAVANGER ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig a merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 12979-2204 Befaringsdato: 31.07.2026 Side: 3av 15
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 12979-2204 Befaringsdato: 31.07.2026 Side: 4 av 15
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Del av tomannsbolig fra 1933. Boligen har hatt en rekke
oppgraderinger opp gjennom arene. Blant annet er de fleste
vinduene i fgrste etasje fra 2014. Balkongdgr fra 2014 og dgr inn
til leilighet av nyere dato.

Det er i 2026 utfgrt utvendig vann- og avlgpsarbeid tilknyttet
eiendommen. Arbeidet er meldt utfgrt av Nordbg Maskin AS og
gjelder reparasjon/endring/supplerende tiltak pa eksisterende
saniteeranlegg, herunder utvendig vann og spillvann, utskifting
av vannledning, ny pakobling/péakoblingspunkt mot kommunalt
nett og renovering av spillvannsledning med strgmpe.

Det foreligger samsvarserklaeringer for elektriske arbeider fra
2015 og 2018. 1 2026 er det gjennomfgrt privat el-kontroll og
etterfglgende rettingsarbeider av Svithun Elektro AS.

For naermere spesifisering, se vurderinger av de enkelte
bygningskomponentene utover i rapporten

Tomannsbolig - Byggear: 1933

UTVENDIG G4 til side

Tekket med betongtakstein.

Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.
Befaring er foretatt fra bakkeniva da det et var ikke mulig a
overholde arbeidstilsynets forskrift § 17-21 ved bruk av stige.
Takrenner, beslag og ned Igp.

Nedlgp mot hage pa baksiden er koblet til drensledninger som ledes
til myr mot naboeiendom.

Takkonstruksjon er ikke kontrollert da loft tilhgrer en annen seksjon.
Trekonstruksjon med lafteverk som var normalt pa
byggetidspunktet.

Kledning med varierende alder.

Vinduer i fgrste etasje med unntak av vindu pa bad og vindu pa et
vindu pa soverom er fra 2014.

Vindu pa bad og et vindu pa soverom er fra ca 1989.

Normal slitasje.

Vinduer i kjeller fra byggearet.

Ytterdgr til leiligheten og balkongdgr i tre av nyere dato.

Balkong med terrassebord i tre.

Rekkverk i tre.

Terrassebord fra 2016.

Opplyst i tidligere rapport.

Normal slitasje.

Utvendige trapper i betong med skiferstein.

Utetrapp er utbedret med betongseis og betongmaling. Forholdet
vurderes som vedlikeholdt/oppgraderte overflater.

INNVENDIG Ga til side

Gulvoverflater med varierende alder.

Tapet og malte overflater med varierende alder.
Himling i kjeller

Teglsteinspipe.

Ovn av eldre dato.

Konstruksjonen er vurdert som tilstrekkelig synlig.
Veggene har betong/stein fra byggearet.
Innvendig dgrer i tre og finer.

Normal slitasje.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom fra 1990 tallet.
Toalett fra 2015.

Oppdragsnr.: 12979-2204
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 31.07.2026

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A

4025 STAVANGER Norsk takst

Dusjkabinett og vask m/seksjon fra ca 2019.

Opplyst i tidligere rapport.

Synlige skjolder i himling i kjeller under bad/vaskerom, men det ble
ikke registrert fukt. Forholdet vurderes som eldre. Det er ikke
registrert lekkasje, vannskade eller annen ugnsket hendelse knyttet
til bad/vaskerom i hjemmelshavers eiertid.

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra stue, uten a pavise
unormale forhold.

KIBKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med hvite fronter. Oppgradert EL og VVS-
tilkoblinger i 2025/2026. Platetopp, stekeovn og benkeplate ble
oppgradert i 2025. Komfyrvakt installert i 2026. Mekanisk
ventilator/avtrekk fra 2025. Normal slitasje.

Elektriske forhold knyttet til kjpkkenet er kontrollert og utbedret i
forbindelse med el-kontroll. Dokumentasjon lastes opp i
Boligmappa.

Normal slitasje.

Mekanisk ventilator fra 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga il side

Kobberrgr

Avigpsror i plast.

Skjulte avlgpsrgr av ukjent alder er ikke kontrollert.

For a avdekke tilstand pa skjulte rgr anbefales video kontroll.
Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad/vaskerom.

Rgrlegger har flyttet og installert ny varmtvannsbereder i 2026 og
ryddet i deler av rgropplegget. | forbindelse med dette ble
eksisterende synlig rgropplegg visuelt kontrollert. Det ble ikke
vurdert som ngdvendig med ytterligere utbedringer fgr salg, basert
pa de synlige forholdene. Dokumentasjon finnes.
Brann/lydisolering mellom leilighetene er ikke kontrollert.

TOMTEFORHOLD GA til side

Byggegrunn er ikke kjent.

Drenering som normalt pa oppfgring tidspunktet.

To taknedlgp mot sgr er koblet til drensrgr som leder takvann bort
fra grunnmur og videre mot naturlig nedsenk/lavpunkt i sgrvestre
del av tomten, hvor overflatevann i hovedsak naturlig renner.
Tiltaket er et lokalt overvannstiltak for & redusere vannbelastning
mot grunnmur, ikke full utskifting av drenering.

Grunnmur i betong med spare stein.

Det er utfgrt utvendig vann- og avigpsarbeid i 2026, meldt av
Nordbg Maskin AS. Arbeidet gjelder utvendig vann/spillvann og
pakoblinger mot kommunalt nett.

Dokumentasjon foreligger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Side: 5av 15
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Dagens planlgsning er endret sammenlignet med
eldre/godkjente byggetegninger nar det gjelder romangivelse
og intern disponering innenfor areal som er vist som
bolig/hoveddel. Kjgkken er flyttet internt i boligen, tidligere
kjgkkenareal er disponert som soverom, og bad/WC-
Igsningen er endret. Etter opplysninger fra hjemmelshaver er
endringene vurdert som innvendig omdisponering innenfor
eksisterende boligformal, ikke som sgknadspliktig
bruksendring.

Oppdragsnr.: 12979-2204 Befaringsdato: 31.07.2026 Side: 6 av 15
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Fordeling av tilstandsgrader

N

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

o000

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 12979-2204
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Sammendrag av boligens tilstand

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A

4025 STAVANGER  Norsk takst

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tomannsbolig

Orc:

o

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Generell

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
L 1i=-8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Utvendig > Taktekking Gatil side

@) Utvendig > NedIgp, beslag og skorsteiner over tak il si

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga til side

0 Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - Gatilside
1

@ Uutvendig > Utvendige trapper il si

@ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side

@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gatil side

@ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger - 1 il si

o Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatil side
boligen

o Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Gatilside
sokkeletasje)

@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger il si

@) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side

@) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

@ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter il si

31.07.2026 Side: 7 av 15
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Tilstandsrapport

Taksering AS ‘
Randabergveien 59A I

4025 STAVANGER ~ Norsk takst

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
1933

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

(J="D Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Tekket med betongtakstein.

Det er ikke montert sngfangere iht. dagens tekniske forskrifter.
Befaring er foretatt fra bakkeniva da det et var ikke mulig a overholde
arbeidstilsynets forskrift § 17-21 ved bruk av stige.

Vurdering av avvik:

* Mer enn 50% av normal levetid pa betongtakstein som er 30- 60 ar er
oversteget.

Byggforskserien 700.320

Noe mose pa tekkingen.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbare tiltak.
Jevnlig overvaking anbefales.

(=) Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner, beslag og ned Igp.
Nedlgp mot hage pa baksiden er koblet til drensledninger som ledes til
myr mot naboeiendom.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa takrenner.
Forventet levetid er 20-30 ar. Byggforskserien 700.320

Takstmann har ikke kontrollert effekten pa dreneringen ved store
nedbgrsmengder.

Konsekvens/tiltak
¢ Jevnlig kontroll og utskifting etter vurdering/behov.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjon er ikke kontrollert da loft tilhgrer en annen seksjon.

Oppdragsnr.: 12979-2204

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Trekonstruksjon med lafteverk som var normalt pa byggetidspunktet.
Kledning med varierende alder.

Vurdering av awvik:

e Alder pa kledningen store deler av kledningen har oversteget 50% av
normal levetid pa 40-60 ar

iht. Byggforskserien 700.320

Konsekvens/tiltak
* Det ma regnes med normalt vedlikehold og pa sikt utskiftninger av
enkelte kledningsbord.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Vinduer i fgrste etasje med unntak av vindu pa bad og vindu pa et vindu
pa soverom er fra 2014.
Vindu pa bad og et vindu pa soverom er fra ca 1989.
Normal slitasje.

(_J=¥) Vinduer og takvinduer/takluker/overlys - 1

Beskrivelse
Vinduer i kjeller fra byggearet.

Vurdering av avvik:

* Det er observert eldre spor etter borebiller/treskadeinsekter. Det er
ikke observert tegn til aktivt angrep pa befaringstidspunktet / i
hjemmelshavers eiertid.

Konsekvens/tiltak

Utskifting ma paregnes.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Ytterdegr til leiligheten og balkongdgr i tre av nyere dato.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Balkong med terrassebord i tre.
Rekkverk i tre.
Terrassebord fra 2016.
Opplyst i tidligere rapport.
Normal slitasje.
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Tilstandsrapport

e * Ujevnheter, rift og merker ble observert.
w ‘ ’ ﬁ}f Store ujevnheter pa kjellergulv.
i i
. "7

Konsekvens/tiltak
* Oppgradering/utskifting etter gnske/behov.

a,'r

Oppgradering/utskifting etter gnske/behov.

(m Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Tapet og malte overflater med varierende alder.

Vurdering av awvik:
 Rift og marker ble observert.

@ Utvendige trapper

Beskrivelse Konsekvens/tiltak

Utvendige trapper i betong med skiferstein. * Oppgradering etter behov og gnske.
Utetrapp er utbedret med betongseis og betongmaling. Forholdet
vurderes som vedlikeholdt/oppgraderte overflater.

@ Overflater - vegger og himlinger - 1

Beskrivelse

Vurdering av avvik:

¢ TG.2 grunnet alder og sltasje.
Himling i kjeller

K k tiltak
onsekvens/tilta Vurdering av awvik:

Oppgradering etter behov og gnske. * Det er observert eldre spor etter borebiller/treskadeinsekter. Det er
ikke observert tegn til aktivt angrep pa befaringstidspunktet / i
hjemmelshavers eiertid.

Konsekvens/tiltak
¢ Behandling anbefales.

@ Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Teglsteinspipe.

Ovn av eldre dato.

Vurdering av awvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.
Det er ikke montert brannhemmende plate under feieluke.

Konsekvens/tiltak
* Kontroll av pipe og ovn anbefales.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Konstruksjonen er vurdert som tilstrekkelig synlig.
Veggene har betong/stein fra byggearet.

INNVENDIG
Vurdering av avvik:
* Saltutslag og fuktmerker ble observert.
@ Overflater - gulv
Beskrivelse Konsekvens/tiltak
Gulvoverflater med varierende alder. « Jevnlig kontroll/overvékning av utvikling/tilstand anbefales.
Veggen bgr ikke fores ut og isoleres fgr drenering og utvendig fuktsikring
Vurdering av awvik: er etabler.
Oppdragsnr.: 12979-2204 Befaringsdato: 31.07.2026 Side: 9 av 15
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Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendig dgrer i tre og finer.
Normal slitasje.

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

LLED Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom fra 1990 tallet.

Toalett fra 2015.

Dusjkabinett og vask m/seksjon fra ca 2019.

Opplyst i tidligere rapport.

Synlige skjolder i himling i kjeller under bad/vaskerom, men det ble ikke
registrert fukt. Forholdet vurderes som eldre. Det er ikke registrert
lekkasje, vannskade eller annen ugnsket hendelse knyttet til
bad/vaskerom i hjemmelshavers eiertid.

Vurdering av awvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

e Vatrommet er i daglig bruk og det er ikke registrert svikt.

Vatrommet (bad/vaskerom) er bygget i 1990 arene.

Materialer som er brukt pa vatrommet som f.eks. vinylbelegg osv.
ansees a ha en sveert redusert levetid, og

derfor ogsa pafglgende fare for utettheter og lekkasjer.

Tg 3 settes pa membran, sluk og tettesjikt av den grunn som en fglge av
alder, men ogsa grunnet faren for

folgeskader ved en evt lekkasje.

e Total renovering bgr vurderes.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt fra stue, uten a pavise unormale
forhold.

Oppdragsnr.: 12979-2204

Befaringsdato: 31.07.2026

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med hvite fronter. Oppgradert EL og VVS-tilkoblinger
i2025/2026. Platetopp, stekeovn og benkeplate ble oppgradert i 2025.
Komfyrvakt installert i 2026. Mekanisk ventilator/avtrekk fra 2025.
Normal slitasje.

Elektriske forhold knyttet til kjpkkenet er kontrollert og utbedret i
forbindelse med el-kontroll. Dokumentasjon lastes opp i Boligmappa.
Normal slitasje.

ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Mekanisk ventilator fra 2025.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Kobberrgr

Vurdering av awvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Kontroll anbefales.

@ Innvendige avigpsror

Beskrivelse

Avigpsrgr i plast.
Skjulte avigpsrgr av ukjent alder er ikke kontrollert.
For & avdekke tilstand pa skjulte rgr anbefales video kontroll.

Vurdering av avvik:

Side: 10 av 15
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e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

» Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at
mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er
passert. Det er nd ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Avlgpsregr og rgrdeler med soil anbefales utskiftet pa sikt.

Ventilasjon
Beskrivelse
Mekanisk avtrekk fra kjgkken og bad/vaskerom.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Regrlegger har flyttet og installert ny varmtvannsbereder i 2026 og
ryddet i deler av rgropplegget. | forbindelse med dette ble eksisterende
synlig rgropplegg visuelt kontrollert. Det ble ikke vurdert som ngdvendig
med ytterligere utbedringer fgr salg, basert pa de synlige forholdene.
Dokumentasjon finnes.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det foreligger samsvarserklaeringer for dokumenterte utvidelser og
endringer i det elektriske anlegget. Harestad Elektriske AS har utstedt
samsvarserklaering for en utvidelse datert 19.05.2015. Erklaeringen viser
til egen sluttkontroll, men komplett sluttkontrolldokumentasjon er ikke
fremlagt.

E-Tech Elektro Installasjon AS har utstedt samsvarserklaeringer datert
03.04.2018 for elektriske arbeider etter riving av vegger og for Lamiflex
elektrisk gulvvarme i gang og stue.

Det ble i 2026 gjennomfgrt privat el-kontroll av boligen. Registrerte
awvik er fulgt opp av Svithun Elektro AS. Arbeidene omfatter blant annet
omlegging av strgmtilfgrsel til varmtvannsbereder, utbedring og
utskifting av eldre kabler, opprydding i deler av installasjonen, ny kurs til
stekeovn, montering av komfyrvakt og revisjon av kursfortegnelsen.
Registrerte avvik er fulgt opp og utbedret i samsvar med
rettingsdokumentasjonen. Sluttkontrollen opplyser samtidig at
overspenningsvern ikke er montert, men anbefales som sikkerhetstiltak.
Kontrollrapport, rettingsdokumentasjon, samsvarserklaering og
oppdatert kursfortegnelse foreligger i Boligmappa.

Oppdragsnr.: 12979-2204
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Befaringsdato: 31.07.2026

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Brann/lydisolering mellom leilighetene er ikke kontrollert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunn er ikke kjent.

L L= Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Drenering som normalt pa oppfgring tidspunktet.

To taknedlgp mot sgr er koblet til drensrgr som leder takvann bort fra
grunnmur og videre mot naturlig nedsenk/lavpunkt i sgrvestre del av
tomten, hvor overflatevann i hovedsak naturlig renner. Tiltaket er et
lokalt overvannstiltak for a redusere vannbelastning mot grunnmur, ikke
full utskifting av drenering.

Vurdering av avvik:
« Etter alder, er det trolig ikke ivaretatt drenering utover stein/singel i
byggegrop som var normalt pa oppfgringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Ny drener og utvendig fuktsikring ma etableres fgr en eventuell
innredning i kjeller bygges.

L Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmur i betong med spare stein.

Vurdering av avvik:
e Sprekker er av tilsynelatende stabil art.
TG.2 er gitt ut fra hgy alder iht. levetidstabeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Grunnet alder bgr det paregnes jevnlig kontroll/vedlikehold.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Det er utfgrt utvendig vann- og avigpsarbeid i 2026, meldt av Nordbg
Maskin AS. Arbeidet gjelder utvendig vann/spillvann og pakoblinger mot
kommunalt nett.

Dokumentasjon foreligger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ ] r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod o W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraole (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles ganasjeaniogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12979-2204 Befaringsdato:  31.07.2026 Side: 12 av 15

45



Madlaveien 52, 4009 STAVANGER

Gnr 56 - Bnr 1105

1103 STAVANGER

Arealer

Taksering AS ‘ I

Randabergveien 59A
4025 STAVANGER

Norsk takst

Tomannsbolig

Etasje

Kjeller

Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Kjeller
Etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong

Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)

(BRA-b)
44
91
91 44
135
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-€)

Kjellerrom

Gang, 3 soverom, bad/vaskerom, stue,
kjgkken

Balkong pa 5m2 er medregnet under arealberegningen som terrasse- og balkongareal (TBA)

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Dagens planlgsning er endret sammenlignet med eldre/godkjente byggetegninger nar det gjelder romangivelse og intern
disponering innenfor areal som er vist som bolig/hoveddel. Kjgkken er flyttet internt i boligen, tidligere kjgkkenareal er
disponert som soverom, og bad/WC-lgsningen er endret. Etter opplysninger fra hjemmelshaver er endringene vurdert som
innvendig omdisponering innenfor eksisterende boligformal, ikke som sgknadspliktig bruksendring.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar: ~ Nyere handverkstjenester gjelder

SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
44
91 5
5

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“lia  [INei

blant annet elektroarbeid/utbedring etter el-kontroll, rgrleggerarbeid med ny

varmtvannsbereder, utvendig vann-/avigpsarbeid utfgrt/meldt av Nordbg Maskin AS, samt kjgkkenrelaterte EL/VVS-arbeider.
Dokumentasjon foreligger/lastes opp i Boligmappa der dette foreligger.

Oppdragsnr.: 12979-2204
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.7.2026 Bernt Petter Andersen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 56 1105 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Madlaveien 52

Hjemmelshaver
Eldgy Jgrgen Jgrgensen

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 03.08.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 12979-2204
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Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0156/26

Selger 1 navn

Jorgen Jargensen Eldgy

Madlaveien 52

Poststed

STAVANGER 4009
Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. | 3122037

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: JJE
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Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Tidligere tilstandsrapport fra 2021 registrerte synlige skjolder i himling i kjeller under bad/vaskerom. Det ble ikke
Beskrivelse registrert fukt ved kontrollen. Forholdet vurderes som eldre. Selger har ikke registrert lekkasje, vannskade, rate,
lukt, soppskader eller andre ugnskede hendelser knyttet til bad/vaskerom i egen eiertid.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Det er utfart enkelte overflate- og vedlikeholdstiltak pa bad/vatrom i selgers eiertid, herunder maling/rengjering
2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
M Nei ] Ja
2.2 Erarbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Det er utfert arbeid pa vann- og avlgpsanlegg i selgers eiertid, bade av rgrlegger/fagleert og som
egeninnsatsftilrettelegging. Nordbg Maskin AS har i 2026 utfgrt vann- og avlgpsarbeid tilknyttet boligen. Midbge har
Beskrivelse i 2026 flyttet og installert ny varmtvannsbereder og ryddet i deler av synlig reropplegg. | forbindelse med dette ble
eksisterende synlig raropplegg visuelt kontrollert. Det ble ikke vurdert som ngdvendig med ytterligere utbedringer
for salg, basert pa de synlige forholdene. Selger kjenner ikke til aktive feil ved vann-/avlepsanlegget per i dag.
Arbeid utfert av Midbge
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
O Nei M Ja
Tidligere salgsdokumentasjon/egenerkleering og tilstandsrapport omtaler tidligere vanninntrenging/fuktforhold i
kjeller/lunderetasje, herunder eldre fuktmerker/skjolder. Etter det selger kjenner til ble tidligere forhold utbedret for
Beskrivelse selgers overtakelse. Selger har ikke registrert tilsvarende oversvemmelse, aktiv vanninntrenging eller ugnskede
fukthendelser i sin eiertid. Det er i selgers eiertid etablert lokale overvannstiltak, herunder drensrgr fra taknedlgp og
renne/terrengtiltak for & lede overflatevann bort fra grunnmur.
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [ Ja
7 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
] Nei M Ja
Beskrivelse Det vises til tidligere tilstandsrapport/egenerkleeringsskjema fra forrige salg, hvor det er registrert/omtalt forhold
knyttet til ildsted/skorstein/pipe. Det er ikke registrert nye forhold utover dette i selgers eiertid.
8 Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
] Nei Ja
Tidligere tilstandsrapport omtaler eldre setningsproblematikk og skjevheter i gulv/konstruksjoner. Rapporten
Beskrivelse opplyser at grunnmur fremstar stabil, og at setninger er stoppet/utbedret ved peling til fast grunn/fiell. Det er
skjevheter i gulv, men selger kjenner ikke til nye setningsskader eller vesentlig utvikling i sin eiertid.
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
] Nei Ja
Tidligere tilstandsrapport omtaler fukt-/rateskader i kjellervinduer og spor/angrep etter borebiller/treskadeinsekter i
Beskrivelse treverk/konstruksjoner i kjeller. Etter selgers observasjoner fremstar sporene som eldre. Selger har ikke observert
ferskt boremel, ny aktivitet eller utvikling i selgers eiertid. Selger kjenner ikke til forekomst av rotter, mus, maur eller
lignende skadedyr i boligen i sin eiertid.
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ Ja
Initialer selger: JJE 2
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Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Det er utfert arbeid pa det elektriske anlegget i selgers eiertid. | forbindelse med endret/tilbakefert planlgsning ble
enkelte ledninger flyttet. Svithun Elektro AS har i 2026 utfgrt rettelsesarbeid, herunder omlegging av strgm til
varmtvannsbereder i kjeller, fierning/utbedring/bytte av eldre kabler, rydding i installasjonen, ny kurs for stekeovn,
etablering av komfyrvakt og revidert kursfortegnelse. Dokumentasjon foreligger i form av samsvarserkleering,

risikovurdering, sluttkontroll, FDV/brukerveiledning og oppdatert kursfortegnelse.

Svithun Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei

M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Det er gjennomfart el-kontroll av anlegget i 2026. Registrerte avvik/forhold fra kontrollen er fulgt opp og utbedret av
Svithun Elektro AS. Det foreligger dokumentasjon pa utfert rettelsesarbeid, herunder samsvarserklzering,
risikovurdering, sluttkontroll og oppdatert kursfortegnelse. Dokumentasjon lastes opp/er tilgjengelig i Boligmappa.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei

[ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei

1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei

[ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei

] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Eiendommen omfattes av vedtatt reguleringsplan for Bussveien Mosvatnet-sentrum. Dagens direkte avkjersel fra
Madlaveien skal saneres, og adkomst er planlagt flyttet til felles avkjersel sammen med Madlaveien 54.
Eksisterende adkomst-/parkeringsl@sning vil bli endret. Eiendommen omfattes ogsa av midlertidig bygge- og
anleggsomrade i forbindelse med gjennomfaringen. Det forventes at teknisk infrastruktur i omradet oppgraderes
som del av Bussvei-utbyggingen. Midlertidig bergrte arealer skal i starst mulig grad tilbakefgres etter
anleggsperioden.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

M Nei

] Ja

] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Ja. Det foreligger tilstandsrapport fra 2021, oppdatert tilstandsvurdering/rapportutkast i forbindelse med salget,
energiattest, el-kontroll med dokumentasjon pa utbedring og @vrig dokumentasjon pa utferte arbeider der dette
foreligger.
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Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [1va
27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
O Nei M Ja
Tidligere tilstandsrapport omtaler fukt-/rateskader i kjellervinduer og spor etter borebiller/treskadeinsekter i
Beskrivelse kjeller/konstruksjoner. Selger har ikke observert ny aktivitet i sin eiertid, og kjenner ikke til rotter, mus, maur eller
lignende i sameiets fellesarealer eller andre seksjoner.
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: JJE 4
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Tilleggskommentar

Eiendommen er del av et eierseksjonssameie med to seksjoner. Det foreligger oppdatert sameieavtale, budsjett for felleskostnader og
protokoll fra sameiermgte. Dokumentene regulerer blant annet felleskostnader, vedlikeholdsansvar, parkering, praktisk kjellerfordeling,
tekniske bruksretter og bruk av fellesarealer. Sameiet har ikke fellesgjeld. Sameieavtale, budsjett og @vrige relevante dokumenter vedlegges
salgsgrunnlaget. Boligen har veert utleid de siste ca. 10 manedene. Selgers opplysninger bygger pa egen bruk fer utleieperioden,
dokumentasjon, egne befaringer og opplysninger mottatt fra leietaker.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse
Madlaveien 52, 4009 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

06.08.2026 Energiattest-2026-327737
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 4542525

Gardsnummer Bruksnummer

56 1105

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1933 Tomannsbolig horisontal
delt

Bruksareal Oppvarmet bruksareal

91,0 m? 91,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
348,51 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
294,80 kWh/m? 26 827 kWh
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Madlaveien 52, 4009 STAVANGER

Detaljering

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdgrer
Nei Nei
Energibruk Lekkasjetall
Nei Nei
Solceller

Nei
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Madlaveien 52, 4009 STAVANGER

v— Tiltak

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke 4 tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 2: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utferes av fagfolk.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 6: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 7: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 8: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Brukertiltak

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 17: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 18: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 19: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak pa sanitaeranlegg

58



Tiltak 20: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrgr isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfalgende bruksanvisning.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Parkeringsplan
Madlaveien 52, Gnr. 56 Bnr. 1105

Tegnforklaring

P1 - Parkeringsplass disponert av seksjon 1

P2 - Parkeringsplass disponert av seksjon 2

Hage og renovasjon er fellesareal

Merknad

Planen viser intern praktisk disponering av parkering og

felles adkomst. Planen endrer ikke tinglyst seksjonering,
sameiebrok, eiendomsgrenser eller tilleggsdeler.
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Alternativ parkerlng ved endret avkjorse
Madlaveien 52, Gnr. 56 Bn\r\11 5

egnforklarin
g g9 \ \

P1 - Parkeringsplass dispo}vert av seksjé@ 1.

Parkeringsplass disponert av seksjoni

Hage og renovasjon er fellesareal.
ngir felles avkjersel. Vegen%‘r regulert felléi med gnr. 56 bnr.
}fs\ i henhold til gjeldende reguleringsplan

V|ser intern praktisk dlspon\lng av parkering og felfes

st i en fremtidig situasjon. Planen endrer ikke tinglyst
seksj |ng, sameiebrgk, elendoms&enser eller tllleigsdeler.

7
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Protokoll - vedtak am oppdatert avtale

PROTOKOLL FRA SAMEIERM@TE

Eierseksjonssameiet Madlaveien 52
Dato: 17.07.2026
Sted: Stavanger
Til stede:
Seksjon 1: Jergen Jargensen Eldey
Seksjon 2: Lorna Christensen

Sak 1 - Vedtakelse av oppdatert sameieavtale/vedtekter

Seksjonseierne har giennomgatt cppdatert sameieavtale/vedtekter for Eierseksjonssameiet Madlaveien 52, Avtalen
viderefarer tidligere sameiekontrakt datert 28.06.1996 og presiserer telleskonto, felleskostnader, vediikehold,
regnskap, salg, parkering, ny praktisk kjellerfordeling og tekniske bruksretter.

Vedtak: Oppdatert sameieavtale/vedtekter vedtas og signeres av begge seksjonseiere. Avialen legges til grunn for
sameiets drift fra 01.08.2026.

Vedtatt enstemmig.

Sak 2 - Ny kjellerfordeling og tekniske bruksretter

Seksjonseierne legger til grunn kjellerplan datert 01.07.2026. Vedlegget erstatter kjellerfordeling angitt i tidligere
sameieavtale, og viser ny praktisk/intern fordeling av kjellerarealer, felles gang og plassering/bruk av tekniske
installasjoner.

Seksjonseierne konstaterer at seksjon 2 skal ha tilgang til hovedvannbryter innenfor areal disponert av seksjon 1.

Seksjon 2 har begrenset bruksrett til stremkontakt tilkoblet seksjon 1 sitt elektriske anlegg i kjellerrom tilherende
elier disponert av seksjon 2, slik det fremgér av avtalen og Vedlegg 1. Bruken skal veere normal og forsvarlig og mé
ikke medfere brannfare, overbelastning, ulovlig installasjon eller vesentlig kostnad for seksjon 1.

Vedtatt enstemmig.

Sak 3 - Tinglysing og forholdet til seksjoneringen

Seksjonseierne er enige om at den oppdaterte sameieavtalen ikke skal tinglyses som helhet. Avtalen endrer ikke

tinglyst seksjonering, seksjonsgrenser, sameiebrak eller tilleggsdeler. Ved motstrid gar tinglyst seksjonering og
ufravikelig lov foran avtalen.

Dersom parkeringslesning, kjellerfordeling eller annen arealbruk senere endres varig, skal sameiet vurdere korrekt
formalisering, herunder eventuell reseksjonering, vedtektsfestet aneratt eller tinglysing av sarskilt rettighet,

Vedtatt enstemmig.

Sak 4 - Salg og informasjon til ny eier

Ved salg av seksjon skal selger serge for at kjeper fir kopi av oppdatert sameieavtale/vedtekter, kjellerplan, tidligere
sameiekontrakt, tinglyste seksjoneringsdokumenter, grunnbok, budsjett/felleskostnader og relevante vedlegg far
kontrakt inngds.

Dersom avtalen er vedtatt fer salg og giort kjent for kjeper, trenger ikke gammel eier og ny eier 4 holde nytt
sameiermate for 4 signere avtalen pa nytt, Ny eier trer inn i rettigheter og plikter fra overtakelsen,

Vedtatt enstemmig,.

Madlaveian 52 - dokumantutkast for kontroll far signaring
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For seksjon 1

MNavry: lerggh Jergensen Eldoy
Datg: 17.07.2026

For seksjon 2

Protokoll - vediak om oppdatert aviale

gy -

Nawn: Lorna Christensen
Dato: 17.07.2026

Madlaveien 52 - dokumentutkast for kontroll fer Signenng



BUDSJETT OG FORDELING AV FELLESKOSTNADER
Eierseksjonssameiet Madlaveien 52 Gnr. 56, bnr. 1105

1. Fordelingsngkkel
Felleskostnader fordeles etter eierbraken:

Seksjon Eierbrak Andal

Seksjon 1 = {aoroe 1 40% A
| Seksjon 2 60/100 60 %

2. Manedlige felleskostnader
Samlet manedlig innbetaling

['kr 2833 par}n_ined

Betalingsfrist Den 1.1 hver maned
Konto B, ~ | Det opprettes felles konto
Seksjon Andel Manedlig belep
Seksjon 1 40 % kr1133
Seksjon 2 [60% k1700
3. Arlig budsjett
Kostnadstype Arlig balep | Merknad
Felles bygningsforsikring kr 16 000 | Felleskostnad
Vedlikeholdsfond | kr 14 000 | Fast avsetning
Mindre reparasjoner kr 4 000 Lepende vedlikehold

Presisering: Oppdatert kjellerplan datert 01.07.2026 endrer ikke eierbrak eller ordinzer fordelingsnakkel
for felleskostnader. Ordinaere felleskostnader fordeles fortsatt med 40 % pa seksjon 1 og 60 % pa
seksjon 2. Kostnader som gjelder én seksjonseiers egen bruksenhet, egne installasjoner, eksklusive
bruksarealer, bruk, forsemmelse eller saerskilte forhold, baeres av den aktuelle seksjonseieren, med
mindre annet falger av lov, forsikringsvilkar eller sazrskilt skriftlig avtale.

4. Arlig fordeling
| Seksjon Andel Arlig andel

Seksjon 1 40 % kr 13 600 = 5
| Seksjon 2 ] 60 % kr 20 400

Eierseksjonssameiet Madlaveien 52
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5. Ekstraordinzere kostnader

Ekstraordinasre kostnader fordeles etter samme nekkel: seksjon 1 betaler 40 % og seksjon 2 betaler 60
%. Dette gjelder blant annet sterre vedlikeholdsarbeider, akutte reparasjoner, offentlige palegg og
egenandel ved forsikringsskade som gjelder felles bygningsdeler, fellesarealer eller felles tekniske
installasjoner.

Dersom kostnaden, skaden eller forsikringskravet klart knytter seg til én seksjonseiers egen
bruksenhet, egne installasjoner, eksklusive bruksarealer, bruk, forsemmelse, manglende vedlikehold
eller tiltak utfert av eller for seksjonseieren, baeres kostnaden, egenandelen og eventuelle udekkede tap
av den akiuelle seksjonseieren, sa langt dette felger av lov, forsikringsvilkar eller alminnelige
ansvarsregler.

6. Forholdet til den enkelte seksjon

Dette budsjettet gjelder kun felleskostnader for sameiet. Innvendig vedlikehold, utskiftinger,
reparasjoner, skader og kostnader som gjelder den enkelte seksjonseiers egen bruksenhet, egne
installasjoner eller arealer vedkommende har eksklusiv bruksrett til, er den aktuelle seksjonseierens
ansvar og inngar ikke i felleskostnadene, med mindre annet felger av lov, forsikringsvilkar eller sasrskilt
skriftlig avtale.

Signaturer
Sted Stavanger
| Dato P i | 17 07 2008
| For seksjon 1 | For seks;ozz
ol M/
i ﬁ!ﬂi‘;ﬂi‘!‘ argensen Eldoy _ - Na»m Loma Christensen

Eierseksjonssameiel Madiaveien 52



Sameieavialefvedtakter - Madlavelen 52

SAMEIEAVTALE / VEDTEKTER

Eierseksjonssameiet Madlaveien 52 i Stavanger

1. Sameiet og grunnlag
Eiendommen Madlaveien 52 i Stavanger, gnr. 56, bnr. 1105, er seksjonert i to boligseksjoner.
Seksjon Formiél Samelebrok Kostnadsandel
Seksjon 1 Bolig 410 0% '!

|

| Seksjon 2 T Bolig 6/10 60 %

Sameiebreken felger tinglyst seksjonering og skal legges til grunn ved fordeling av felleskostnader,
vedlikeholdskostnader, avsetning til vedlikeholdsfond og andre ekonomiske forpliktelser | sameiet, med mindre
ufravikelig lov eller gyldig avtale klart tilsier noe annet.

Sameiet reguleres av eierseksjonsloven, tinglyst seksjonering med vedlegg, tidligere sameiekontrakt datert
2B.06.1996, disse vediektene og gyldige vedtak truffet av seksjonseierne.

2. Forholdet til tinglyst seksjonering og tidligere sameiekontrakt

Denne avtalen viderefarer og presiserer tidligere sameiekontrakt datert 28.06.1996. Avtalen endrer ikke tinglyst
seksjonering, seksjonsgrenser, sameiebrek, tilleggsdeler eller rettigheter som felger av seksjoneringsdokumentene.,

Dersom faktisk bruk av arealer, kjellerrom, boder, adkomst eller parkering avviker fra tinglyst seksjonering, skal
dette omtales som avtalt bruksrett/praktisk disponering inntil forholdet eventuelt er formelt avklart ved
reseksjonering, tinglyst erkleering eller annen korrekt fremgangsméte.

3. Bruksenheter, fellesareal, ny kjellerfordeling og tekniske bruksretter

Hver seksjonseier har enerett til bruk av sin egen bruksenhet slik denne er fastsatt i seksjoneringen. Tomten og
arealer som ikke inngar i en bruksenhet eller som tilleggsdel til en seksjon, er fellesareal.

Seksjonseierne er enige om en oppdatert praktisk fordeling av kjellerarealer. Fordelingen fremgar av vedlagt
kiellerplan, datert 01.07.2026. Vedlegget/skissen skal signeres av begge seksjonseiere.

Den oppdaterte kjellerfordelingen gjielder som intern bruksrettsavtale/vedtektsfestet disponering mellom
seksjonseierne. Den skal ikke forstas som endring av tinglyste seksjonsgrenser eller tilleggsdeler fer eventuell
reseksjonering eller annen formell avklaring er giennomtart.

Falgende bruksretter og tekniske rettigheter gielder mellom seksjonane:

*  Eier av seksjon 1 har eksklusiv bruksrett til den delen av kjelleretasjen som pa vedlagt skisse er angitt
som disponert av seksjon 1.

*  Eier av seksjon 2 har eksklusiv bruksrett til den delen av kjelleretasjen som pa vedlagt skisse er angitt
som disponert av seksjon 2.

* Det arealet som pé vediagt kjellerplan er angitt som «Felles gangs, skal vaere fellesareal og vesre
tilgiengelig for begge seksjonseiere for nedvendig adkomst, drift, vedlikehold og handtering av felles
tekniske installasjoner.

*  FEier av seksjon 2 har rett til nedvendig adgang til og betjening av hovedvannkran/hovedstoppekran for
elendommen, som er plassert innenfor areal disponert av seksjon 1.

Bruksretter, parkeringsplasser, tekniske rettigheter og disponering av kjellerromn kan ikke endres uten skriftlig
samtykke fra begge seksjonseiere, med mindre endringen falger av ufravikelig lov, offentlig pAlegg eller nedvendig
tiltak for sikkerhet, loviighet eller skadeforebygging.

Madlaveien 52 - dokumentutkast for kontroll fer signering
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Sameieaviale/vedtakter - Madlaveien 52

4. Parkering, etablert praktisk disponering og eventuell senere formalisering

Hver seksjon disponerer én parkeringsplass pa eiendommen. Plasseringen falger etablert praktisk bruk og vedlagt
parkeringsskisse, der P1 disponeres av seksjon 1 og P2 disponeres av seksjon 2.

Dersom adkomst, parkering eller utearealer endres som felge av offentlige planer, tekniske krav, salgstilpasning
efler ny fysisk opparbeidelse, skal sameiet vurdere hvordan den endelige parkeringsordningen bar formaliseres.

Sameiet skal ikke tinglyse denne avtalen somn helhet uten sarskilt juridisk vurdering. Eventuell senere tinglysing ber
begrenses til konkrete rettigheter eller endringer som faktisk skal ha grunnboksvermn.

5. Bruk av seksjonene og fellesareal

Seksjonene skat brukes til boligformal, med mindre annet falger av seksjoneringen eller offentlig tillatelse.

Det erikke tillatt 4 bruke seksjonene, kjellerrom, parkeringsplass eller fellesareal pa en mate som medferer urimelig
ulempe, stay, trafikk, lukt, brannrisiko, forsepling eller sjenanse for den andre seksjonseieren.

6. Vedlikehold av egen seksjon og egne tekniske installasjoner

Den enkelte seksjonseier har ansvar for innvendig vedlikehold av egen bruksenhet og arealer som vedkommende
har eksklusiv bruksrett til, sa langt vedlikeholdet ikke gjelder felles bygningsdeler eller felles installasjoner.

Seksjonseier skal straks varsle den andre seksjonseieren dersom det oppdages skade, lekkasje, fukt, rate,
skadedyr, elektrisk feil eller andre forhold som kan pavirke felles bygningsdeler eller den andre seksjonen.

Dersom manglende vedlikehold eller uforsvarlig bruk | én seksjon paferer skade eller kostnad for sameiet eller den
andre seksjonseieren, skal den ansvarlige seksjonseieren dekke Kostnaden.

7. Felles vedlikeholdsansvar

Sameiet har felles angvar tor drift, vedlikehold, reparasjon og nedvendig utskifting av eiendommens fellesarealer,
felles bygningsdeler og felles installasjoner.

Dette omfatter blant annet tak, yttervegger, fasader, grunnmur, baerende konstruksjoner, etasjeskiliere, drenering,
overvann, utvendige rer, felles ledninger, felles elektrisk anlegg, skorstein, pipe, trapper, inngangsparti, felles
kjellerarealer, felles uteareal, adkomst, gdrdsplass, avfallslesning, parkeringsareal og bygningsforsikring.

Elektriske anlegg, rer, varmtvannsberedere, tekniske installasjoner og annet utstyr som bare betjener én seksjon,
regnes som den aktuelle seksjonseierens ansvar, selv om installasjonen fysisk er plassert i eller gar glennom
fellesareal eller den andre seksjonens eksklusive bruksareal, med mindre annet falger av lov, forsikringsvilkar eller
seerskilt skriftlig avtale.

Kostnader til felles vedlikehold er felleskostnader og fordeles med 40 % pa seksjon 1 og 60 % pa seksjon 2, med
mindre kostnaden klart skyldes én seksjonseiers bruk, forsemmelse eller skadeforvoldelse.

Ingen seksjonseier kan motsette seg nadvendig vedlikehold som er pakrevd for & hindre skade, oppfylle lovpélagte
krav eller opprettholde eiendommens tekniske og ekonomiske verdi.

8. Felleskonto, felleskostnader og vedlikeholdsfond

Sameiet skal ha egen bankkonto i sameiets navn. Felleskontoen skal brukes til lspende felleskostnader,
bygningsforsikring, vedtikehold, reparasjoner, utskifting av felles bygningsdeler, vedlikeholdsfond, gebyrer og andre
kostnader som gjelder sameiet.

Hver seksjonseier skal betale et fast manedlig akontobelep til felleskontoen. Samlet manedlig belep fastsettes i
eget budsjettvedtak og fordeles med 40 % pa seksjon 1 og 60 % pa seksjon 2.

Belepet forfaller forskuddsvis den 1. i hver mdned. Belapet skal vurderes minst én gang per ar og justeres dersom
faktiske eller forventede kostnader tilsier det,

Madlaveien 52 - dokumentutkast for kontroll fer signenng



Sameieavialefvediekier - Madlaveien 52

Sameiet skal bygge opp et vedlikeholdstond pé felleskontoen. Fondet skal brukes til starre felles
vedlikeholdsarbeider, herunder tak, fasade, drenering, rer, felles elektrisk anlegg, felles uteareal og andre sterre
felles tiltak.

9. Ekstraordinaere innbetalinger og hastevedlikehold

Dersom felleskontoen ikke har tilstrekkelige midler til nedvendige felleskostnader, kan sameiet kreve ekstraordinasr
innbetaling fra seksjonseierne. Ekstraordinaer innbetaling fordeles med 40 % p seksjon 1 og 60 % pa seksjon 2, med
mindre kostnaden skyldes én seksjonseiers forhold.

Krav om ekstraordinaer innbetaling skal veere skriftlig og angi hva kostnaden gjelder, samlet kostnad eller
kostnadsoverslag, hver seksjonseiers andel, betalingsfrist og dokumentasjon der dette foreligger.

Ved akutt skade eller nzerliggende fare for skade kan den seksjonseieren som oppdager forholdet straks iverksette
nadvendige skadebegrensende tiltak. Den andre seksjonseieren skal varsles sa raskt som mulig.

10. Beslutninger, arsmgte og signering
Sameiet forvaltes av seksjonseierne i fellesskap. Hver seksjon har én stemme.

Felgende krever skniftlig samtykke fra begge seksjonseiere: starre vedlikeholdsarbeider, ekstraordinzere kostnader,
pakostninger eller standardhevinger som samlet overstiger kr 20 000, med mindre tiltaket er nadvendig for & avwerge
akutt skade eller oppfylle offentlig palegg. Det samme gjelder endring av bruksretter, parkeringsplasser eller
kjellerrom, ldnecpptak, endring av kostnadsfordeling, tiltak som krever ssknad etter plan- og bygningsloven og
endring av disse vedtektene.,

Dersom denne avtalen vedtas fer salg, gielder den for sameiet og skal legges ved salgsdokumentene. Ny eier trenger
da ikke & signere avtalen pa nytt for at den skal gielde som sameiets vedtekter/avtale, men kjeper ber gjares
uttrykkelig kjent med avtalen fer bud/kontrakt,

Dersom avtalen ikke er vedtatt for salg, skal den bare omtales som et forslag. Etter overtakelse méa ny eier og
glenvaerende seksjonseier eventuelt vedta og signere ny avtale.

11. Regnskap, bilag og arlig gjennomgang

Det skal feres enkelt regnskap for sameiet. Regnskapet skal minst vise innbetalinger fra hver seksjon, betalte
felleskostnader, saldo pa felleskonto, avsetning til vedlikeholdsfond, utestdende krav og planlagte
vedlikeholdsbehav,

Innen 31. mars hvert ar skal seksjonseierne giennomga foreglende &rs regnskap og fastsette budsjett for
innevaerende ar.

Begge seksjonseiere har rett til kopi av kontoutskrifter, fakturaer, forsikringsdokumenter, avtaler, tilbud og annen
dokumentasjon som gjelder sameiet.

12. Betalingsmislighold

Dersom en seksjonseier ikke betaler felleskostnader, ekstraordinger innbetaling eller andre krav ved forfall, kan
sameiet kreve forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

Ved betalingsmislighold skal det sendes skriftlig purring med minst 14 dagers betalingsfrist. Dersom kravet fortsatt
ikke betales, kan kravet inndrives rettslig.

Manglende betaling fritar ikke den andre seksjonseieren fra & bidra til at nedvendige felleskostnader betales. Den
betalende seksjonseieren har regresskrav mot seksjonseieren som har misligholdt sin betalingsplikt.

13. Forsikring

Sameiet skal til enhver tid ha fullverdig bygningstorsikring for eiendommen. Kostnaden til bygningsforsikring er
felleskostnad og fordeles med 40 % pd seksjon 1 og 60 % pa seksjon 2.
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Sameigavtalelvediakter - Madlaveien 52

Den enkelte seksjonseier mé selv serge for innboforsikring og forsikring av egne sarskilte installasjoner eller lesore.

Ved skade som omfattes av sameiets bygningsforsikring, skal seksjonseierne samarbeide om skadebegrensning,
dokumentasjon, melding til forsikringsselskap og glennomfaring av utbedring.

Egenandel og udekkede kostnader ved forsikringsskade er felleskostnad nér skaden gielder felles bygningsdeler,
tellesareal etler felles tekniske installasjoner. Dersom skaden eller forsikringskravet klart knytter seg til én
seksjonseiers bruksenhet, egne installasjoner, eksklusive bruksarealer, bruk, forsemmelse, manglende vedlikehold
eller tiltak utfart av eller for seksjonseieren, baeres egenandel og udekkede kostnader av den aktuelle
seksjonseieran, sd langt dette felger av lov, forsikringsvilkar eller alminnelige ansvarsregler.

14. Tiltak, ombygging og offentlige tillatelser

En seksjonseier kan ikke uten skriftlig samtykke fra den andre seksjonseieren gjere tiltak som berarer felles
bygningsdeler, fasade, tak, barende konstruksjoner, felles tekniske anlegg, fellesareal eller den andre seksjonens
rettigheter.

Tiltak som krever offentlig tillatelse, herunder bruksendring, fasadeendring, riving, tilbygg, inngrep | beerende
konstruksjoner eller endring av boenhet, kan ikke igangsettes for nodvendige tillatelser foreligger.

Den seksjonseieren som ensker tiltaket, baerer ansvar og kostnader for seknad, prosjektering, utferelse, kontroll,
gebyrer og eventuelle krav fra offentlig myndighet, med mindre begge seksjonseiere skriftlig har avtalt noe annet.

15. Adgang for kontroll, vedlikehold og tekniske installasjoner

Seksjonseier skal gi nedvendig adgang til sin bruksenhet eller eksklusive bruksarealer nér dette er nedvendig for
koentroll, vedlikehold, reparasjon eller utskifting av felles installasjoner, felles bygningsdeler eller tekniske
installasjoner som betjener den andre seksjonen.

Adgang skal varsles i rimelig tid, med mindre det foreligger akutt skade eller fare. Den som far adgang skal opptre
skénsomt og begrense inngrepet til det nadvendige.

Ved arbeid pd elektriske komponenter eller andre tekniske installasjoner som bererer begge seksjoners areal eller
rettigheter, skal den andre seksjonseieren varsles og tiltaket utferes fagmessig.

16. Orden, uteareal og parkering

Tomt, hage, gardsplass, adkomstarealer, renovasjonsomrade og evrige utvendige arealer som ikke er tinglyst sam
tilleggsdel til en seksjon, er fellesareal. Denne avtalen endrer ikke tinglyst seksjonering, seksjonsgrenser,
samelebrok, tilleggsdeler eller eiendomsgrenser.,

Seksjonseierne skal ha lik og rimelig adgang til bruk av felles hage- og utearealer, sé langt bruken ikke er til urimelig
ulempe for den andre seksjonseieren. Bruken skal skje hensynsfullt og uten unadig stay, lukt, forsepling, blokkering
av adkomst eller annen ulempe.

Dersom arbeid pa felles hage- og utearealer kjppes inn som tjeneste, behandles kostnaden som felleskostnad og
fordeles etter sameiebroken, med 40 % p& seksjon 1 og 60 % p seksjon 2, med mindre kostnaden klart knytter seg
til én seksjonseiers saerskilte bruk eller forhold.

Eksisterende praktisk bruk av hage, opparbeidede bed, uteplass, adkomst, renovasjon og parkering felger vedlagte
skisse/parkeringsplan sa langt dette passer. Skissen viser intern praktisk disponering og endrer ikke tinglyste
rettigheter.

Tittak, skade, cpprydding eller vedlikeholdsbehov som skyldes én seksjonseiers egen bruk, forsemmelse, egne
instatlasjoner, husdyr, lagring, forsepling eller seerskilte disponering, basres av den aktuelle seksjonseieren.

17. Salg og informasjon til ny eier

Ved salg av seksjon skal selger sarge for at kjeper far kopi av denne avtalen, tidligere sameiekontrakt, tinglyste
seksjoneringsdokumenter med tegninger, siste regnskap, budsjett/felleskostnader, eventuelle vedlikeholdsplaner,
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Sameieatale/vedtekier - Madlaveien 52

lorsikringsopplysninger, Vedlegg 1 om kjellerfordeling/tekniske bruksretter og informasjon om utestiende
felleskostnader,

Ny eier trerinn | rettigheter og plikter etter disse vedtektene fra overtakelsen, s4 langt avtalen er gyldig vedtatt far
salget og gjort kjent for kjaper.

18. Endring av vedtektene og senere tinglysing/reseksjonering

Disse vedtektene kan bare endres skriftlig. Endringer som gjelder bruksretter, parkeringsplasser, kjellerrom,
lekniske bruksretter, kostnadsfordeling, vedlikeholdsansvar, felleskonto, sameiebrak eller andre sentrale
rettigheter og plikter krever samtykke fra begge seksjonseiere, sé langt dette er forenlig med eierseksjonsloven,

Endringer som innebaerer endring av tinglyst seksjonering, seksjonsgrenser, sameiebrok eller tilleggsdeler, ma
giennomfares pa lovlig mate giennom reseksjonering eller annen korrekt formalisering. Slike endringer kan ikke
giennomfares ved denne avtalen alene,

Dersom parkeringssituasjonen, kjellerfordelingen eller andre arealrettigheter senere far en endelig og varig lesning,
skal sameiet vurdere om l@sningen bar tinglyses, reseksjoneres eller pd annen méate formaliseres. Vurderingen skal
gieres pd grunnlag av faktisk valgt lesning, oppdaterte tegninger/skisser og eventuell juridisk/teknisk bistand.

19. Tvister

Tvister mellom seksjonseierne skal farst sekes last giennom skriftlig dialog. Dersom tvisten ikke leses innen rimelig
tid, kan hver seksjonseier kreve mekling hos advokat, konfliktrad eller annen neytral tredjeperson.

Dersom tvisten ikke leses ved dialog eller rmekling, kan saken bringes inn for de erdinsere domstoler.

20. Vedlegg
Felgende dokumenter skal, sa langt de foreligger, ligge ved avtalen far signering og satg:

= Tidligere sameiekontrakt datert 28.06.1936

= Tinglyst seksjoneringsbegjaring og seksjoneringstegninger
* Grunnboksutskrift for seksjon 1 og eventuelt seksjon 2

* Kjellerplan, datert 01.07.2026

* Skisse over intern praktisk disponering av parkeringsplasser, herunder alternativ lesning ved eventuell endret
avkjersel

* Budsjett og oversikt over manedlige felleskostnader
* Forsikringsbevis og eventuelle avtaler/fakturaer som gielder sameiet

For saksjon 1 For saksjon 2

b Dibipe.

ergepfargensen Elday Navn: Lorna Christensen
Dato: 17.07.2026 Dato: 17.07.2026
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Reguleringsplan pa grunnen N
Adresse: Madlaveien 52, 4009 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  56/1105/0/1 kommune
Dato: 2026-06-18 Planident: 2623,1405
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 18.9.1995,26.5.2025
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Eiendomskart med grenser

Adresse: Madlaveien 52, 4009 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  56/1105/0/1 kommune
Dato: 2026-06-18

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Bestemmelser for 26.05.2025
Plan ID 2623
Reguleringsplan for Bussveien, Mosvatnet til sentrum

Vedtatt av Stavanger bystyre 26.05.2025 i medhold av plan- og bygningsloven § 12-12.

§ 1 Planens hensikt
Reguleringsplanen skal sikre areal for etablering av Bussveien, bussveistasjoner,
kryss, kjgrevei, fortau m.m. langs Madlaveien fra Mosvatnet til sentrum.

§ 2 Fellesbestemmelser

2.1 Funksjons- og kvalitetskrav
Opparbeidelse av tiltak i planomradet skal gjennomfgres i samsvar med
Formingsveileder kap. 5 lokale for delstrekning Mosvatnet — sentrum.

Saker som skal godkjennes av Stavanger kommunen skal behandles av Byggesak.

Tekniske planer

Tekniske planer skal inneholde detaljerte planer for terrengbehandling og
landskapsforming. Planene skal redegjare for eksisterende og nytt terreng,
vegetasjonsbruk, belysning, drenering, materialbruk, handtering av overvann og
utforming av arealer for opphold. | tekniske planer skal forhold til tiigrensende
bebyggelse og tomter synliggjeres.

Ved detaljprosjektering ma det tilrettelegges for at utrykningskjgretay kan kjgre inn
og ut fra Bussveien pa passende steder. Utkjaringskjertgy skal ha tilkomst til
Bussveien ved rundkjgringen ved E39.

Stavanger kommune skal godkjenne tekniske planer for anlegg som skal overtas av
kommunen. Detaljerte planer for landskapsutforming, mablering (inkl. lysarmatur) og
beplantning for hele Bussveien skal avklares med Stavanger kommune.

Tiltak som kommer innenfor hensynssone H190_ 327 andre sikringssoner (krav som
gjelder infrastruktur) (Olav Vs gate) skal godkjennes av Bane NOR.

Overvannshandtering

VA rammeplan, datert 16.05.2019, og forprosjektrapport VA E39 - Olav Vs gate,
datert 31.01.2022, skal legges til grunn for detaljprosjektering. Overvann skal
handteres via fordrgyning, infiltrasjon eller andre mater i trdd med gjeldende krav og
statlige planretningslinjer. Ved detaljprosjektering ma det vurderes a handtere mer
vann enn for akkurat bergrt omrade. Det tillates ikke partikkelavrenning til
bekker/vassdrag i omradet.

Treer
Eksisterende traer langs Madlaveien skal i stgrst mulig grad bevares for a
opprettholde inntrykket av en allé.
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Ved detaljprosjektering skal det gjgres ny kartlegging og tilstandsvurderinger av treer
som blir bergrt av byggearbeidet. | arbeidet skal rotsonen til treer vurderes spesielt.
Fagrapporten skal veere grunnlag for Rogaland fylkeskommunes vurdering av
sikkerhet og nytte ved flytting eller ivaretakelse av treer. Arborist skal delta i arbeidet.
Arbeidet skal bygge videre pa rapporten: Registrering og tilstandsvurdering av traer
(Jernbaneveien, Olav V’s gate, Kannikgata og Madlaveien), datert 26.09.2017. Ved
detaljprosjektering skal det utarbeides en tiltaksplan som beskriver hvilke tiltak som

iverksettes i anleggsperioden for & unnga skade pa treer (krone, stamme og rotsone).

Arborist skal delta i hele prosessen, fra detaljprosjektering til byggefase.

Ny kartlegging ma ogsa vurdere arter i henhold til norsk rgdliste for arter (2021), jf.
ogsa vedlegg «Kartlegging av rgdlistede arter pa traer ved Kannikgata-Madlaveien»
(Ecofact-rapport 784, 15. juli 2020), utfgrt som del av planarbeidet for plan 2623. Alle
registreringer skal utfgres av fagkyndige.

Der hvor planlagt inngrep kommer i konflikt med treer, skal det reetableres nye treer i
tilgjengelige egnede arealer innenfor planomradet. Nye treer ved vei og plasser skal
plantes i henhold til norm for utomhus-anlegg i Ser-Rogaland, kapittel 3.15.
Sikringstiltak for vegetasjon skal planlegges ut fra Byggforskserien fra Sintef:
- Sikring av eksisterende vegetasjon pa byggeplasser (SINTEF Byggforsk
2003) nr. 513.710
- Bevaring av vegetasjon i bygge- og anleggsomrader, (SINTEF Byggforsk
2003) nr. 316.211

lllustrasjon viser Olav Vs gate-Kannik og treer som skal bevares.

lllustrasjonen viser traeer som bevares me isirkel rundt (nye treer uten sirkel).
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Treer som skal bevares, skal ha egen tiltaksplan for vern i anleggsperioden.
Parkareal vist som midlertidig bygge- og anleggsomrade skal tilbakefgres til
parkareal.

2.2 Miljokvalitet (plan- og bygningsloven §12 -7)

Stay
T-1442/2021 legges til grunn for stgyvurderinger i forbindelse med planen. Utfarte
stogyanalyser fra 2019 fglger saken.

Det skal utarbeides nye steyberegninger ut fra trafikktall i 2024. Stgyutredningen skal
ta hensyn til usikkerhet knyttet til framtidig trafikksituasjon etter at Bussveien har blitt
apnet. Bebyggelse med stgyfaglsomt bruksomrade som har beregnet stayniva over
55 dB (gul staysone) ved fasade og samtidig far en gkning pa Lden 1dB skal
utredes neermere.

Det skal:

- Vurderes behov for lokal skjerming av privat hoved uteoppholdsareal (balkong,
terrasse eller annet mindre oppholdsareal i naer tilknytning til boligen). Det skal
gis tilbud om skjermingstiltak dersom stgyniva pa eksisterende hoved
uteoppholdsareal overstiger Lden > 55 dB og samtidig far en gkning pa
Lden1db, for beregningsheyde 1,5 m over hoved uteoppholdsarealets
gulv/bakkeniva. Tiltaket skal tilpasses vernehensynet. Byantikvaren skal
kontaktes for avklaring av valg av tiltak.

Det skal gis tilbud om fasadetiltak til de bygningene med staygmfintlige
bruksformal som har overskridelse av kravene til innenders steyniva i
oppholds- og soverom angitt i NS 8175:2019, lydklasse C utgjer 30 dB.
Dersom det er uforholdsmessig kostbart & tilfredsstille kravene i lydklasse C,
eller tiltaket vil veere i strid med vernehensyn, kan lydklasse D vurderes.
Fasadetiltak, som skifte av vinduer, kledning med annet, skal gjennomfares
etter faglige rad/krav fra byantikvaren.

- Eksisterende stgyskjerming mot vei skal reetableres i samme hgyde, men
med stayisolerende materiale. Ved detaljutforming av stgyskjerm skal det tas
hensyn til skjermens visuelle virkning for begge sider. Byantikvaren skal
kontaktes.

- Tiltak skal byggesokes.

Det skal utarbeides plan for bygge- og anleggsfasen som beskriver handtering av
stgy og vibrasjoner med tilhagrende tiltak.

Avfallshandtering og massedeponering

Avfall og overskuddsmasser skal transporteres til godkjent mottak. Fremmede arter
skal bekjempes, og innfgring og spredning av fremmede plantearter skal unngas.
Ved oppstart av detaljprosjektering skal fremmede arter registreres innenfor
tiltaksomradet. Tiltaksplan for arter med stor spredningsfare skal godkjennes av
kommunen fgr igangsetting av planlagt arbeid.
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For & hindre forurensing til Mosvatnet og Kannikbekken skal det iverksettes
overvaking og avbgtende sikringstiltak. Dersom det skal gjgres terrenginngrep i et
omrade som er forurenset skal det utarbeides tiltaksplan, som skal godkjennes av
Stavanger kommune.

Statsforvalteren i Rogaland involveres for vurdering om tiltaket krever tillatelse etter
forurensningsloven for midlertidig anleggsvirksomhet.

Anleggsgjennomfgring

Det stilles krav om framkommelighet og sikkerhet for myke trafikanter i
anleggsperioden. Det skal til enhver tid veere sikre gang- og sykkelforbindelser til
viktige malpunkt neer planomradet. Det skal veere tilrettelagt gangforbindelse pa tvers
av Olav Vs gate i anleggsperioden. Det skal sikres trygg skolevei til Eiganes, Kannik
og Valand skoler.

Det skal utarbeides faseplaner for trafikkavvikling fer oppstart av anlegget. Hensynet
til kollektivtransport pa strekningen skal ivaretas spesielt.

§ 3 Bebyggelse og anlegg (plan- og bygningsloven § 12-5 nr.1)

Forretning, kontor, tjenesteyting og boligbebyggelse
Bestemmelser for formalene forretning, kontor, tjenesteyting og boligbebyggelse er
tatt med i planen pa grunn av behov for midlertidig bygg- og anleggsomrade.

Bolig/kontor
Det skal ikke etableres boliger i de to nederste etasjene mot Madlaveien. Det kan

etableres butikker mot Madlaveien.

Bensinstasjon
gnr./bnr. 56/1128

Det tillates oppfering av bygg i en etasje innenfor byggegrensen

B/F/K3 - Gnr./bnr. 56/1126 og 56/2254

Hvis eksisterende trapp til bygningen méa demonteres skal ny trapp/atkomst etableres
som er tilpasset bygningens stiluttrykk med hensyn til utforming, materialvalg og
symmetri. Tiltaket skal godkjennes av Stavanger kommune, og byantikvaren i
Stavanger skal delta i valg av lgsning.

T2 — Sanitetshagen, gnr./bnr. 56/1081

Stort tre pa eiendommen skal sgkes bevart. Fagansvarlig for treer i Rogaland
fylkeskommune og Stavanger kommune med arborist skal se pa tiltak som sikrer at
treet blir bevart. Eventuell fijerning av treet skal ha godkjenning av Stavanger
kommune.
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§ 4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl §712.5 Nr. 2)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (ST)

Kigrevei
Fellesvegene skal eies, driftes og vedlikeholdes av de nevnte eiendommene:

Feltnavn Fellesveg for eiendommer med gnr./bnr.
f KV3 56/1135, 1137, 1139

f KV5 56/1134, 1136, 1138, 2125, 1140

f KV12 56/1119, 1118

f KV24 56/1113, 1110

f KV18 56/1105, 1106

Annen eierform

Feltnavn Privat veg for gnr./bnr.
KV6 56/1131
KV33 56/1112

o_KV9 (Olav Vs gate) Kjarefeltet, kantsteinen innenfor omradet skal ha vis pa 6 cm.

Frisikt
KV Mot kommunal vei skal det sikres frisikt etter krav i gatenormen til Stavanger
kommune.

Fortau
o_FO er offentlige arealer. Innenfor formalet kan det fgres opp na@dvendige
trafikkregulerende tiltak.

o_FO1 (Olav Vs gate). Pa fortausarealet skal overflaten vaere skifer.

o_FO2 og GS1 Pa fortau og gangforbindelse fra undergangen til Olav Vs gate skal
overflaten veere skifer

o_FO3. Fortauet (mot bebyggelse i vest) skal framsta som en del av holdeplassen.
Overflaten skal veere lys granitt. Gangareal fri for hindringer sikres med min. 2,5 m fri
bredde. Stolper til skilt, belysning og traer m.m. skal plasseres slik at de ikke er til
hinder for gangakser. Skille mellom bussveiperrongen og fortau markeres fortrinnsvis
med nedsenket 20 cm bred granittkantstein. Det skal ikke etableres sykkelparkering.

o_FO4. Treer i fortau skal sa langt det er mulig bevares. Stavanger kommune skal
godkjenne fijerning av treer.

o_FO14. Statuen (Broken Column av Antony Gormley) skal sikres under
anleggsarbeidet. Stavanger kommune v/ byggesak skal godkjenne ngdvendige
sikringstiltak. Hvis demontering, mellomlagring og reetablering vurderes som
ngdvendig, ma statuen innmales ngyaktig i plan og heyde fgr den flyttes. Etter endt
anleggsarbeid skal den reetableres pa samme plass.
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o_FO. Treer langs Madlaveien fra rundkjeringen ved E39 til Olav Nilssons gate skal
bevares.

Kollektivnett
o_KO er areal for busstrafikk. Innenfor o_KO1-3. tillates varetransport som skal
betjene virksomheter i Olav Vs gate.

o_KaO. I krysset Madlaveien/Lagkkeveien, Madlaveien/Holbergs gate og systemskifte
ved Mosvatnet skal utformes med et annet belegg som vist i formingsveilederen
punkt 2.7.

o_KO Pa bussveien i svingen inn til Olav Vs gate skal det i kjgrebanen bruke
materialer som er fartsdempende.

o_KO Gangfelt sgr i Olav Vs gate skal heves og overflaten skal veere av granitt.

Renovasjon
Renovasjonen IKS skal kunne benytte Bussveien i forbindelse med renovasjon til

falgende gater:
- Kjare ut i Bussveien fra Kannikgata mellom Kannikgata 57 og Stavanger
kunstforening
- Kjare ut i Bussveien fra Olav Nilssons gate mellom Olav Nilssons gate 26
og Madlaveien 61
- Kjare inn fra Bussveien til Orkngygata mellom Orkngygata 1 og 2
- Kjere inn fra Bussveien til Wergelands gate mellom Madlaveien 83 og 85

Plassering av bom ma avklares naermere igjennom tekniske planer.

Kollektivholdeplasser

o_KH1. Pa holdeplassen skal overflaten ha lys granitt. Det skal ikke etableres
sykkelparkering pa perrongen. | overgangen fra perrong til gangfelt skal det etableres
fysisk hindring som leder gaende til gangfeltet. Det skal plantes tre treer pa
holdeplassen som vist i prinsippskisse under.

——
vares med sirkel og nye treer uten sirkel.

lllustrasjonen viser traer so

o_KH2. Pa holdeplassen skal overflaten ha lys granitt. Det skal ikke veere leskur eller
sykkelparkering pa perrongen. Pa perrongen skal det plantes minimum et tre. Det
skal etableres plantekasse og minimum en benk. Plassering av plantekassen og
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benk skal ta hensyn til krav til universell utforming, samtidig som plantekassen skal
bidra til & lede gangtrafikk mot etablerte krysningspunkt. Plantekassen skal ikke veere
til hinder for sikt mellom gaende og bussjafarer. | overgangen fra perrong til
gangfelt/tilrettelagt kryssing skal det etableres fysisk hindring som leder gaende til
krysningspunktet.

o_KH3-6 er stasjoner for Bussveien. Leskur og annen ngdvendig
mgblering/infrastruktur for Bussveien kan settes opp innenfor formalet.

o_KH 4 Bussveistasjon ved Niles Juls gate. Det skal ikke vaere sykkelparkering pa
stasjonen.

o_KH5 Bussveistasjon ved Holbergs gate: Det skal ikke vaere sykkelparkering pa
stasjonen.

Bane
Tiltak innenfor jernbaneomrade skal godkjennes av Bane NOR

Gatetun
o_GT1 er offentlig areal, og tilkomst til eiendommene med gnr./bnr. 56/210, 56/1129
og 56/1131.

Annen veggrunn — teknisk anlegg

Omradene kan benyttes som areal for trafikkayer, rabatter og sideterreng i
forbindelse med veianlegget. Det tillates etablert rekkverk, skilt, belysing, treer,
utsmykning o.l. innenfor omradene sa langt krav og sikkerhetsavstander til
veianlegget innfris. Det skal legges vekt pa estetikk og kvalitet ved planleggingen og
opparbeidelse av arealene.

Annen veggrunn — grgntareal
Arealene skal som hovedregel opparbeides med granne elementer, men deler av
omradene kan steinsettes der dette er mer hensiktsmessig.

Parkeringsplasser

O_P1. Areal skal kun betjene vareleveranse til eksisterende virksomheter som
grenser til Olav Vs gate. Ved detaljprosjektering skal det legges vekt pa a utforme
arealet slik at det blir tydelig markert til formalet varelevering, eksempelvis ved hjelp
av oppmerking, annet belegg eller annet.

O_P2 (Olav Vs gate). Arealet skal tilrettelegges og reserveres som parkering for
bevegelseshemmede. Prosjektering og bygging skal ta hensyn til verna tre.
Gravearbeidet skal ikke overstige 30 cm. Beerelaget skal besta av grus eller annet
vanngjennomtrengelig materiale. Arborist skal involveres i arbeidet og rgtter gnskes
bevart.
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§ 5 Gronnstruktur (pbl §12.5 Nr. 3)
For omrader avsatt til grannstruktur vist i denne planen, gjelder bestemmelser i
reguleringsplanen som formalet er hentet fra.

Treer som ikke er regulert bevart, skal sgkes bevart. Fagrapport fra godkjent arborist
og trafikksikkerhet skal veere viktig grunnlag for vurdering av bevaring.

o_PA. Grontareal skal ikke uten seerskilt tillatelse fra Stavanger kommune nyttes til
lagring av anleggsrelatert utstyr.

o_PA9 -o_PA10 Stavanger kommune skal godkjenne fjerning av treer i
Kannikparken. Tre som fijernes skal erstattes med nye.

§ 6 Hensynssoner
Sikrings-, stoy- og faresoner (plan- og bygningsloven §12-6 a)

Byggeforbud rundt veg (H190)
Innenfor de viste sonene tillates det ikke tiltak som kan veere til skade for, eller hindre
framfaring og vedlikehold av infrastruktur under bakken.

Frisikt (H140)

| frisiktsonene skal det veere uhindret sikt ned til 0,5 meter over de kryssende vegers
plan.

Bevaring naturmiljg (H560)

Treer som er regulert til bevaring er angitt med symbol pa plankartet. Disse traerne
har en spesiell verdi som enkelttreer og Stavanger kommune skal godkjenne felling,
beskjeering samt grunnarbeider.

Bevaring kulturmiljg (H570)

Deler av plan 2623 er omfattet av hensynssone for bevaring av kulturmiljg H570 etter
gjeldende kommuneplan for Stavanger kommune. Byggesaker innenfor omrade
H570 skal forelegges byantikvaren til uttale. Dagens situasjon skal fotograferes far
inngrep i hensynssone H570.

Sikring og faresoner (H190)

Byggearbeid innenfor hensynsone 190, tunnel og mur og annen konstruksjon under
veien skal godkjennes av Bane NOR fgr arbeidet igangsettes, jf. jernbaneloven § 10.
Bestemmelsen gjelder ogsa grunnboring.
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§ 7 Bestemmelsesomrader
Vilkar for areal, bygninger og anlegg
#01 - gnr./bnr.: 58/783

Dersom det ma gjares inngrep som falge av anleggsarbeidet, skal plen og hellelagt
gang i starst mulig grad reetableres tilsvarende eksisterende situasjon.

#02 — gnr./bnr.: 56/1127

Pa eiendommen skal det reetableres en trapp som i materialbruk er tilsvarende
eksisterende trapp, og slik at den er tilpasset husets symmetri. Eksisterende trapp
skal om mulig gjenbrukes. Far eventuell rivning av eksisterende trapp skal denne
dokumenteres som grunnlag for reetableringen.

#03 - gnr./bnr.: 56/1120
Mur i grensen mot fortau skal reetableres i naturstein.

#04 - gnr./bnr.: 56/1125
Pa eiendommen skal det reetableres en trapp som i materialbruk er tilsvarende
eksisterende trapp.

#05 - gnr./bnr.: 56/1118, #06 - gnr./bnr.: 56/1100 og #07 — gnr./bnr.: 56/1032
Dersom det ma gjares inngrep som falge av anleggsbeltet, skal bergrt midlertidig
areal i stgrst mulig grad reetableres tilsvarende eksisterende situasjon. For dette
omradet skal det tas seerlig hensyn til materialvalg og helhetlig utforming i henhold til
det kulturhistoriske uttrykket.

#08 statue av Asbjgrn Kloster - gnr./bnr. 56/767 og #09 - gnr./bnr. 56/763 Fontene i
Kannikparken

Statuene skal sikres under anleggsarbeidet, om ngdvendig ved demontering,
mellomlagring og reetablering. Stavanger kommune v/ byggesak skal godkjenne
ngdvendige sikringstiltak.

#13 Undergangen gjennom fv. 441 i Kannik ved Rogaland teater
Undergangen skal utformes etter fglgende tema:
- opplevelse av trygghet

- plassering og utforming av eventuell ny midtsgyle

- plassering og utforming av konstruksjon som stenger rampen mot nordvest
- lyssetting

- viderefgring av Kannikbekken

- hey kvalitet pa materialer, naturstein, ombruk og aktive fasader

- innslag av vegetasjon pa murene ved inngangene til undergangen

Stavanger kommune skal delta i arbeidet med detaljprosjektering av undergangen.

Midlertidig bygge- og anleggsomrade

Etter avsluttet anleggsperiode skal omradene i sterst mulig grad tilbakeferes til
samme eller tilsvarende standard som fgr tiltakene ble pabegynt. Midlertidig bygge-
og anleggsomrader oppheves nar anlegget er ferdigstilt og tatt i bruk senest 10 ar
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etter vedtatt plan.. For omrader regulert til midlertidig bygge- og anleggsomrade
gjelder bestemmelser i reguleringsplanen som formalet er hentet fra.

Midlertidige riggplasser skal brukes slik at verdifulle/gamle treer ikke blir berart.

Vilkar for bruk av arealer, bygninger og anlegg
#10 og #11: Innenfor vist byggegrense tillates utkraging fra bygningskropp med en
frihgyde under pa minst 3,30 m.

§ 8 Rekkefolgekrav

For anleggstart
- Stavanger kommune skal delta i arbeidet med detaljprosjektering av

undergangen gjennom fv. 44 i Kannik og Olav Vs gate. Detaljert
formingsveileder skal utarbeides fgr utlysning, og i samarbeid med Stavanger
kommune

- Det skal utarbeides tekniske planer som angitt i §2. Det skal utarbeides
detaljplaner for bade anleggs- og driftsfasen.

- Stavanger kommune skal godkjenne tiltaksplan for gatetraer og starre treer i
planen.

- Det skal giennomferes en kartlegging av rgdliste- og svartelistearter, og
forurensede masser i planomradet. Tiltaksplan for handtering ma veere
godkjent av forurensningsmyndighet, Stavanger kommune.

| anleggsperioden
- Myke trafikanter skal ha trafikksikre forhold i hele anleggsperioden. Dersom

traséer skal stenges, ma alternative gang- og sykkelforbindelser opparbeides.

- Adkomstene til neeringsdrivende og gvrige aktarer langs hele strekningen skal
ivaretas.

- Treer sikres med byggegjerder for a bevare rotsone, stamme og trekrone mest
mulig intakt. Arborist skal benyttes til avklaringer og vurderinger av rotsone og
ved behov for beskjeaering, fierning eller tiltak knyttet til krone eller rotsystem.

- Eksisterende fremmede arter innenfor bergrt anleggsomrade skal fiernes og
leveres til mottak for destruering.

For anlegget ferdigstilles
- Beplantning skal opparbeides samtidig med veganlegget, og veere ferdigstilt

senest fgrste vekstsesong etter at anlegget er tatt i bruk.

- Stayskjermingstiltak skal veere gjennomfart i trad med bestemmelse § 2.2.

- All omlegging/etablering av tilgrensende veinett, og teknisk infrastruktur som
hjemles i planen inkl. adkomstomlegging, skal veere ferdig opparbeidet.

- Eksisterende underganger innenfor planomradet skal oppgraderes med ny
belysning som bidrar til gkt trygghetsfalelse. Dette gjelder ikke undergangen
ved E39 Motorveien
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- Ved trafikkgkning i @vre Stokkavei, og Nedre Stokkavei og Stokkaveien skal det
vurderes behov for intensivbelysning/forsterket belysning ved utvalgte gangfelt.

Undersgkelsesplikt

Innen ett ar etter at Bussveien er etablert gjgres det nye trafikktellinger i kryss naer
skoler og omrader som beboere rapportere inn. Ny trafikktellinger skal sammenlignes
med trafikktellinger som ble utfgrt av Rogaland fylkeskommune/ Norconsult i 2024. |
tillegg skal det gjares trafikktellinger i Peder Klows gate pa Valand, fgr og etter
bygging av Bussveien. Rogaland fylkeskommune er ansvarlig for gjennomfaring av
trafikktellinger.

Innen ett ar etter at Bussveien er etablert skal Rogaland fylkeskommune i samarbeid
med Stavanger kommune gjgre en trafikksikkerhetsvurdering av omrader der gkning
i trafikk har fart til nye trafikksikkerhetsproblemer, for fylkeskommunale og
kommunale veier. Dette gjelder for omradet Valand og Eiganes. Bredere fortau,
opphayde gangfelt og andre trafikksikkerhetstiltak vil veere aktuelle tiltak.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 12-0156/26
Adresse: Madlaveien 52, 4009 STAVANGER, gnr. 56, bnr.
1105, snr. 1i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 07.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Svein Magnus Melgaard
TIf: 404 07 662
Epost: ssmm@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






