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Chr. Tidemanns vei 120

Enebolig med fin beliggenhet og fantastisk utsikt
- renoveringsobjekt - Stor dobbelgarasje pd egen

tomt

Adresse Chr. Tidemanns vei 120 Velkommen til denne eneboligen med fin beliggenhet og fantastisk utsikt!

8150 @RNES Eiendommen ligger pd Gjerset, ca. 3km fra @rnes sentrum. Frittliggende
Prisantydning Kr 550 000,- bolig oppfert trolig i 1955 og utbygget i 1981.
Omkostninger Kr 14 840,- Hovedetasjen er med gang, hall m/trapp, vaskerom, kjekken og stue, fra
Totalpris Kr 564 840,- stuen er det utgang til en terrassedel. 2 etasjen har gang m/trapp, bad, og
BRA-i/BRA Total  82/135 m? 2 soverom. Bygningen fremstdr med store renoveringsbehov. Stor og flott
Eierform Eiet dobbeltgarasje nede ved veien som stér p& egen tomt
Boligtype Frittiggende enebolig
Byggedr 1955
Soverom 2
Etasje 2

Notar Salten

Grottingen 13
8050 TVERLANDET

Asbjorn Ingebrigtsen

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
962 04 500 / aei@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Stuen
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Stue
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VVaskerom i 1 etasjen Gang 2 etasjen

Bad 2 etasjen
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Soverom 2 etasjen

Soverom
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Treplatting/terrasse foran hovedinngang
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Terrassedel ved hovedinngangen

Innkjersel opp til boligen
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Garasjen

CHR. TIDEMANNS VEI 120




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

@rnes er kommunesenteret i Melgy og har et variert
servicetilbud, skoler i alle trinn, barnehager mm. Kort vei til
bussforbindelse langs kystriksveien. Boligen ligger flott til pd
Gjerset, med neerhet til Sentrum av @rnes. Meget god utsikt
fra eiendommen mot fjorden, innseilingen til @rnes og
omkringliggende fjellformasjoner. Boligen er vendt mot ser/
vest og har fantastiske sol- og utsiktsforhold.

ADKOMST

Direkte adkomst fra Fylkesvei 17.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved fellesvisninger.
Se for gvrig kart for nsermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Chr. Tidemanns vei 120, 8150 @QRNES

OPPDRAGSNUMMER
7-0014/25

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL

Gardsnummer 64, bruksnummer 8, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 64, bruksnummer 24, , ideell andel 1/1.
i Melgy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige

standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

Boligdata i denne attesten er beregnet ut fra opplysninger
som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt,
brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen.

STRGMFORBRUK

ingen opplysninger om stremforbruk, da boligen har stétt
tom over ett &r. Kostnader vil variere etter abonnement og
forbruk.

Det foreligger forh&ndsvarsel om vedtak fra Melgy nett av
27.10.2025. Medhjelper kjenner ikke til om pdlegg er utfert.
Ny eier md selv kontakte Melgy nett. Ropporten er vedlagt
salgsoppgaven
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Ny eier pdtar seg ansvaret og risikoen for & utbedre nevnte
feil og mangler.

TOMT
Eiet tomt p& 624 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er fordelt pd to teiger. gnr. 64 bnr 8 er pd ca. 533
kvm. Boligen er plassert i sterkt skréinende terreng.
Avrenning av vann pd synlig fjell inn under murene i boligen.
Det er etabler flere forstgtningsmurer. Enn nede ved veien.
En oppe ved boligen som fundament for terrasse. Lav
forstetningsmur oppe ved huset. Forstatningsmurene er
skadet av alder og frost, og begr reetableres. Tomten er
bratt, og det er etablert forstatningsmurer for at tomten
skal kunne benyttes. Gnr. 64 bnr 24 er pé& ca. 91 kvm og er
tomten til garasjen som stér nede ved veien. Medhjelper
gjer oppmerksom pd at det kan virke som om at deler av
oppfert terrassedel ved inngangspartiet og mot nabo, stér
noe inn pd naboens eiendom. Ny kjgper anbefales &
kontakte nabo & fé& dette forholdet formalisert, det samme
gjelder deler av trappeadkomst fra vei opp til boligen

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.03.2025. utfert av Takstmann
Q@rjan Li AS.

BYGGEAR
1955

BYGGEMATE
ENEBOLIG

Utvendig:

Taktekking: Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er
besiktiget fra takfot i stige.

Taktekking - tilbygg: Taktekkingen er av stél/
aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Nedlgp og beslag: Taktekke mangler takrenner og
snefangere. Takrenner pd et utbygg, men ikke spillblekk.

Veggkonstruksjon: Veggene har trekonstruksjon av ukjent



utferelse. Fasade/kledning har st&ende bordkledning.
Boligen har to tilbygg.

Takkonstruksjon/Loft: Skrdtak i 2. etasje, og et lite kaldloft.
Adkomst via luke uten integrert stige. Taket er konstruert
med sperrebukker og (&stak konstruksjon). Noe svak
konstruksjon. Det er benyttet noe gjenbruks materialer -
vanlig ved byggedr. Det er synlig isolasjon, utildekket.
Usikker p& om det er isolert i skrétak eller om luftingen der
er ivaretatt.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer fra ulike érstall. Vinduer fra 1976, 1981,82,88, 1993, og
kjellervinduene er fra byggedr.

Dgrer: Bygningen har en nyere malt hovedytterdgr med
elektronisk I1&s. Verandader fra 1981 med tre lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Overbygget
lufteveranda med utgang fra stuen i tilbygget. Verandaen
er pdelagt og det er en del r&teskader.

Markterrasse.: Markterrasse etablert ved hoveddgren.
Bygget opp med forstotningsmur. Pélagt spaltegulv.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av trebjelkelag.
Det er r&teskader pd bjelkelag i utbygg. Somt skjulte
réteskader ved ytterveggen/gulvet.

Pipe og ildsted: Boligen har mursteinspipe. Stgpt sokkel i
krypkijeller. lldsted i stuen.

Rom Under Terreng: Utvendig adkomst til kjellerrom. Dgren
inn til kjellerrommet, samt vinduene er gamle og har
fuktskader. Selve kjellerrommet er i mur og stept gulv.
Vegger dels kledd med tresonitt. Om vinteren iser
ytterveggene. Dor videre inn til krypkjeller, bereder og
vannpumpen.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av fjell.

Fuktsikring og drenering: Ingen drenering. Avrenning over
fjell, med Ikke registrert fukt i krypkjeller, men en del fukt inn
under tilbygget.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har
betonggrunnmur og betong stein. Det er
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Forstotningsmurer: Skade p& murpuss pd terr stablet mur
under markterrassen. Utrasing av betong pd den stepte
forstgtningsmuren mot adkomstvei. Lab betongmur pé&
oppside av bygg haller utover, og har noen sprekker. Muren
er ogsd fundament for takoverbygg.

Terrengforhold: Tomten er sterkt skrénende og det er
etablert en del forstatningsmurer.

Utvendige vann- og avigpsledninger: Utvendige avigpsrar
er av plast eller annet. Det er septiktank med (ukjent)
overlgp lgsning. Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
Det er privat bronn.

Septiktank: Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er
kanskje fra 1955. Det er opplyst om at denne er plassert pd
nedside av fylkesveien.

TG2

Nedlgp og beslag

Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra
taknedigp ved grunnmur. Det mangler snefangere pd hele
eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pd&
byggemeldingstidspunktet. Mer enn halvparten av
forventet brukstid er passert pé renner/nedlgp/beslag. Det
mangler takrenner pd det meste av taket. Beslagarbeidet
mot tak/vegg er dérlig utfert og det er fare for
vanninntrengning, til dels vannskader allerede.
Konsekvens/tiltak: Det ber lages system for bortledning av
vann fra taknedlgp ved grunnmur. Takrenner begr etableres,
og sngfangere bor veere pd plass pd hele taket. Overgangs
beslag ber byttes ut.

Veggkonstruksjon

Det er pdvist fuktskader i veggkonstruksjonen. Det er
pdvist spredte réteskader i bordkledningen. Rate registrert
pd tilbygget stue. Utvidelse av stue mot terreng er med
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svak tilstand.

Konsekvens/tiltak: R&teskadet trekledning mad skiftes ut.
Fuktskadede konstruksjoner mé skiftes ut, og érsak til
skadene utbedres.

Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist avvik rundt gjennomferinger i takflaten. Det
er noe rate pd vindskier og i tilknytning til dem.
Konsekvens/tiltak: Paviste skader md utbedres. Ved skifte
av yttertak kan eventuelle r&teskader utbedres.

Vinduer

Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer fra ulike &rstall, og er med svak tilstand. Noen glass
er punktert. Malings slitasje og trege beslag.
Kjellervinduene er rateskadet.

Konsekvens/tiltak: Vinduer med punkterte/sprukne glass
mad pdregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve
glassene. Det mé pdregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer mé& skiftes ut.

Darer

Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. Derbladet er skadet etter bruk av brekkjern for &
komme inn. Usikker p& om noe av dette kan benyttes igjen.
Verandaderen er slitt.

Konsekvens/tiltak: Det mé& pdregnes noe vedlikehold og at
enkelte derer ma skiftes ut.

Markterrasse.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav il
rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke krav om utbedring av
rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

Utvendige trapper

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter. Betongtrapp har mindre sprekker/skader.
Mangler noe rekkverk og hdndlgpere. Smdskadet trinn.
Konsekvens/tiltak: Pdviste skader ma utbedres. Apninger i
rekkverk mé& endres for & tilfredsstille krav p&
byggemeldingstidspunktet.

Overflater
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Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.
Konsekvens/tiltak: Overflater md utbedres eller skiftes.

Radon

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak: Det ber gjennomferes radonmdlinger.

Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper. Det mangler hé&ndlgper pd vegg i
trappelegpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak: Hadndlgper ber monteres, men det var
ikke krav pd byggetidspunktet. Apninger er sépass store at
det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage
mindre dpninger.

Innvendige derer

Enkelte av innvendige derer har en del slitasje. Enkelte
dgrer er gdelagte.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring mé pdregnes.

2. Etasje - Bad - Overflater vegger og himling

Det er pdvist at flisfuger har riss/sprekker. Det er pdvist
sprekker i fliser. Sprekker i fliser skyldes mekanisk skade.
Konsekvens/tiltak: Fliser md skiftes. Det mé gjeres tiltak for
& utbedre avviket.

2. Etasje - Bad - Sluk, membran og tettesjikt

Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt
rgrgjennomfaringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i vatsone. Det er rundt sluk pdvist en ikke-fagmessig
utferelse av membran/tettesjikt/klemring. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlgsningen. Tilpassing av toalett stuss og
vannledninger er utfert med fare for lekkasje inn i gulv.
Avlgpet fra dusjkabinettet er fort via gulvet og ned i sluken.
Konsekvens/tiltak: Lesningen/utferelsen rundt
rgrgjennomfaringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Det
mad foretas lokale tiltak for & utbedre utettheter pd&
vatrommet.

2. Etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning



De er registrert at toalett ikke er festet tilfredsstillende.
Smdskader pd servanten.

Konsekvens/tiltak: Lost klosett md festes. Servanten har
skader.

2. Etasje - Bad - Ventilasjon
Rommet har kun naturlig ventilasjon. V&trommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

1. Etasje - Kjokken - Overflater og innredning

Det er pdvist skader pd overflater/kjokkeninnredning
utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak: Det mé pdregnes lokal utbedring/
utskiftning.

Vannledninger

Det er pdvist ufagmessig utferelse av vannledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
innvendige vannledninger. P& grunn av alder er rerene slitte
pd grunn av bruk. Nye ledninger er montert, seerlig nede i
krypkjelleren og anlegget er ikke sikret og baerer preg av &
blitt montert ufagmessig. Mangler innfesting til fast vegg.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av
vannledninger neermer seg. Anlegget md sjekkes av
fagperson, som ma utfere eventuelle tiltak pd anlegget. |
forbindelse med oppgradering av vétrom vil det veere
naturlig med utskiftning av rer.

Avigpsror

Det er pdvist ufagmessig utferelse av avigpsledninger. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
innvendige avlgpsledninger. Usikker pd hvor kloakkluftingen
er utfort. Det er benyttet rgrdeler fra ulike tidsepoker og
ulike plastmaterialer. Rgrene er ikke festet fast til fast
underlag.

Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. Anlegget ber sjekkes av
fagperson.

Varmtvannstank

Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift. Det er pévist at
varmtvannstank er over 20 dr. Registrert en del rust.
Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende

el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Det er ikke behov for
utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppstd pd eldre tanker.

Elektrisk anlegg
Diverse sleng ledninger i Kjeller, smd&skade elektriske
kontakter og ledninger.

Fuktsikring og drenering

Det mangler, eller pd& grunn av alder er det sannsynlig at
det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet levetid
pd drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak: Overvdk tilstanden jevnlig. For & f&
tilstandsgrad O eller 1mé& dreneringen skiftes ut, men
tidspunktet for nér dette er nedvendig er vanskelig & si noe
om.

Forstatningsmurer
Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring mé utferes.

Terrengforhold

Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur
og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.
Konsekvens/tiltak: Det begr foretas terrengjusteringer.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det foreligger ingen dokumentasjon pé& vannkvaliteten pé
brennvannet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd utvendige avigpsledninger. Mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert pé& utvendige
vannledninger. Selve brgnnen er ikke lokalisert. Vet
ingenting om denne.

Konsekvens/tiltak: Vannkvalitet mé& dokumenteres. Det er
ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsté pd eldre
anlegg.

Septiktank

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
septiktank. Septiktanker er ikke lokalisert.
Konsekvens/tiltak: Det er ikke behov for utbedringstiltak
siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppstd pd eldre anlegg. Vet ingenting om denne.
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TG3

Taktekking

Det er pdvist skader eller avvik p& selve taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd undertak. Taktekke med naturskifer fra
byggedr, tilstand pd innfestinger usikker - nedfall av
takstein kan forekomme. Slitasje pd& overflater og slitasje
pd lekter og rust pd innfestninger. (spiker). Takutbygg med
galvaniske plater som er lgst festet til underlaget og med
svak tilpassing. Har en del rust.

Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av undertak
neermer seg. Taktekkingen ma skiftes eller utbedres. Lokal
utbedring mé utferes. Gjenveerende levetid pd tak er
overgdtt og taket ber byttes innen kort tid. takoverflater
har redusert styrke, som et resultat av mekanisk
pdkjenning av vind, frost og sollys.

Taktekking - tilbygg

Det er pdvist skader eller avvik p& selve taktekkingen. Mer
enn halvparten av forventet brukstid er passert pé
taktekkingen. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd undertak. Rust og svak innfesting. Ikke etablert
takrenner. Taket dekker svalgang og tilbygg.
Konsekvens/tiltak: Tidspunkt for utskiftning av undertak
neermer seg. Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pdvist fukt-/r&teskader i konstruksjonen.
Konsekvens/tiltak: R&teskadet trekledning mad skiftes ut.
Rdateskadede konstruksjoner mé skiftes ut.

Utvendige trapper - Adkomst trapp.

Betongtrapp har mindre sprekker/skader. Trappetrinn
mangler og er elles skadet.

Konsekvens/tiltak: Paviste skader mé utbedres.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er pdvist fuktskader i etasjeskiller. Mdlt hgydeforskijell
pd over 20 mm innenfor en lengde p& 2 meter.
Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente mdleavvik. Det er benyttet gjenbruks materialet
med ujevn kvalitet. R&teskader pd bjelkelaget pd utbygg.
Inngangsparti med utbygget stue, der er gulvet etablert
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som ringmur eller annet. Ikke mulig & & komme inn under
dette.

Konsekvens/tiltak: Nye bjelker md settes inn. R&teskadet
treverk ma skiftes.

2. Etasje - Bad - Overflater Gulv

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i
forskrift pd byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Det mé& foretas utbedring av fallforhold.

1. Etasje - Vaskerom - Generell

Rom i 1. etasje som fremstér som et vaskerom. Sluk i gulv og
stept gulv uten membran. Malte vegger. Synlige vannrer pd&
vegg, og inkassing pé rer som gdr til badet pd loftet.
Vaskerommet er innredet med skyllekar i stél og opplegg
for vaskemaskin. V&trommet mé oppgraderes for & tdle
normal bruk etter dagens krav. Det er ikke membran pd
gulv og overflater har skader.

Konsekvens/tiltak: Vatrommet mé totalrenoveres. Alle
forhold med tettesjikt, vétsone, sluk m.m. mé&
dokumenteres.

Branntekniske forhold:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pé
retningslinjer til disse sparsmdlene i

bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av
offentlig myndighet, eller en vurdering av boligens
branntekniske forhold eller prosjektering fra en ré&dgiver
med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken
kompetanse til & gi slik veiledning eller lov til & foreta en slik
kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede
og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om
branntekniske forhold som en slik forenklet undersokelse
ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé& denne
risikoen, og sek videre veiledning eller r&dgivning.

Som hovedregel overtas en eiendom kjgpt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Bestemmelsene i lov om
avhending av fast eigedom gjelder ikke nér en eiendom er
tvangssolgt, noe som innebaerer at kjgper kun i sveert
begrenset grad kan reklamere over feil og mangler ved
eiendommen.

For ytterligere informasjon ber vi deg foreta en grundig



gjennomgang av vedlagte boligsalgsrapport og
skaderapporter som folger vediagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle til & ta med bygningskyndig fagmann for
neermere gjennomgang av boligen.

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Bestemmelsene i lov om
avhending av fast eigedom gjelder ikke ndr en eiendom er
tvangssolgt, noe som innebaerer at kjgper kun i sveert
begrenset grad kan reklamere over feil og mangler ved
eiendommen.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et omréde regulert til Boligbebyggelse.
Deler av arealet ned mot veien grenser til arealformal
gang/sykkelvei, fremtidig. Utsnitt av reguleringskart med
tegnforklaring er vedlagt prospekt.

Arealbruk: Boligbebyggelse. Arealbrukstatus: Naveerende.
Omrdadenavn: B75. Plantype: Kommmunedelplan. Planstatus:
Endelig vedtatt arealplan. kraftredelsesdato: 19.12.2013.
Plannavn: Kommunedelplan @rnes

Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Kontakt medhjelper om du gnsker planen tilsendt. Dersom
det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til
reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til &
kontakte Melgy kommmune.

OPPVARMING

lldsted i stuen. Forgvrig elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Salten Brann opplyser folgende: Det er lukket ildsted i
stuen. siste tilsyn: 13.02.2020. Avvik: Rayklgp - Plassering: -.

Type: Ukjent. Produsent: Teglskorstein. Modell: 1/2-Stein Tegl.
Feil pd& skorstein. Skorsteinens avstand til brennbart
materiale er for liten. Siste utferte feiing: 24.09.2015
Medhjelper opplyser at det vil vaere ny eiers ansvar og for
egen kostnad & bringe ildstedet i forskriftsmessig stand.
Det anbefales & kontakte feier for & f& utfert feiing.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Ikke kjennskap til forhold knyttet til internett og tv forhold

PARKERINGSFORHOLD
Nede ved og i garasjen

VEI/VANN/KLOAKK

Offentlig vei frem til avkjersel. Privat vei opp mot boligen,
tinglyst: 29.09.1956 - Dokumentnr: 301970 - Registrering av
grunn, Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:1837 Gnr:64 Bnr:9: Parsellen (Gnr 64 bnr
9) har rett til vei i fellesskap med bnr 8. Gjerdeplikten
pdhviler parsellen.

Privat brenn etablert. Det foreligger ingen dokumentasjon
pd vannkvaliteten pd brgnnvannet. Det er ikke oppgitt noen
opplysninger om anlegget. Ny eier anbefales & f& foretatt
en kontroll av brennvannet og innhente dokumentasjon.
Medhjelper har heller ikke kjennskap til hvor vannkilden er
plassert og eller tilstand p& vannledninger og
vannforsyuningen.

Fra og med 01.07.2018 skal alle vannforsyningssystem veere
registrert hos Mattilsynet. Dette gjelder ogsd smd private
brenner som forsyner minst to - 2 husstander med vann.
Lenke til registreringsskjemaet finnes p&
www.mattilsynet.no . Betegnelsen vannforsyningssystem
brukes om systemer som forsyner mer enn en enkelt bolig
eller fritidsbolig med drikkevann. Ny drikkevannsforskrift
kom i 2017 og den setter krav til trygt drikkevann.
Medhjelper kjenner ikke til om slik registrering er foretatt for
dette anlegget. Vi anbefaler derfor at ny eier skaffer seg
oversikt over hvem som har vannforsyning fra denne
brennen. Medhjelper oppfordrer videre til at ny kjgper
bidrar til at fomelle krav blir oppfylt hva angdr
vannforsyningen. ( registreringsskjema finner du hos
www.mattilsynet.no - registreringen er gratis).
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Lovmessige krav og definisjoner finnes i
drikkevannforskriften - https:/lovdata.no/dokument/LTI/
forskrift/2001-12-04-1372

Se gjerne under § 3 samt § 17. Interessenter er herved
orientert om det ovenst&ende

Boligens avlgpsledningssystem er anlagt med septiktank.
Alder p& avigpsledningen er fra boligens byggedr.
Septiktank ble ikke lokalisert eller kontrollert av
takstmannen pd befaringen. Medhjelper har ikke kjennskap
til type, eller tilstand pd& boligens avigpssystem.

OFFENTLIGRETTSLIG PALEGG
Medhjelper gjer interessenter oppmerksom pd felgende
pdlegg:

Salten brann har registrert felgende avvik:

Feil p& skorstein - pipe ber pusses i kjeller.

Skorsteinens avstand til brennbart materiale er for liten -
Avstand fra sotluke til brennbart materiale for liten. Tilsyn
13.02.2020.

Siste tilsyn utfert 13.02.2020, siste feiing utfert 24.09.2015.

Kontroll av elektriske anlegg den 27.10.2021i Chr. Tidemanns
vei 120, 8150 @RNES. og 19.03.2025

Registrerte avvik 27.10.2021

Sikringsskap

1. Spenningsferende deler var ikke tilstrekkelig isolert/
skjermet mot tilfeldig bergring. Jf. fel § 20.

Kommentar:

Det mangler avdekning over ledige sikringsplasser i
sikringsskap.

Stue

2. Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne bergres samtidig.

Jf. fel § 21.

Kommentar:

Det er monter 2 stikkontakter i jordet utgave i stua. Resten
er i ujordet utgave (under vindu ved altander og til hgyre
for altander). Md& byttes til ujordet utgave.

3. Anlegget ga ikke beskyttelse mot skadelige termiske
virkninger. Jf. fel § 22.

Kommentar:

Varmeovn i stue er full av stev. Det er antydning til
svimerker pd vegg bak ovn. Ovn ma skiftes eller fjernes.
Soverom nord
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4. Det var i for stor utstrekning lagt opp til bruk av
bevegelig ledning. Jf. fel § 16.

Kommentar:

Soverommet har kun en stikkontakt. Det er benyttet 2
skjoteledninger i serie for & f& tilfersel til varmeovn.

Fjern varmeovn, eller monter opp flere stikkontakter i
rommet, slik at ovn kan plugges rett i stikkontakt.

Kjokken

5. Anlegget ga ikke beskyttelse mot skadelige termiske
virkninger. Jf. fel g 22.

Kommentar:

Varmeovn pé kjokken er full av stev. Ovnen er brunsvidd og
det er brentmerker p& vegg. Skift ut ovn eller fjern den.

6. Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne bergres
samtidig. Jf. fel § 21.

Kommentar:

Det er monter opp to ujordede stikkontakter pd kjokkenet,
resten er jordet utgave. Under vindu og pd siden av benk
ved gulv. Bytt til jordet utgave.

Bad

7. Utstyr/anleggsdel manglet allpolig bryter. Jf. fel § 30.
Kommentar:

Det er benyttet enpolt bryter til lys p& bad (tak og
speilarmartur).

Soverom Ser

8. Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne bergres
samtidig. Jf. fel § 21.

Kommentar:

Det er montert opp en stikkontakt i jordet utgave ved vindu
pd soverom ser. Stikkontakt ved gulv er i ujordet utgave.
Skift stikkontakt ved vindu til ujordet utgave eller fjern den.
Kjeller

9. Utstyr/anleggsdel hadde varmgang. Jf. fel § 22.
Kommentar:

Plugg til varmtvannsbereder har varmgang. Pluggen er
synlig skadd. Fjern plugg og direkte tilkoble ledning til
varmtvannsbereder med forankoblet bryter. DLE tillater
midlertidig bytte av plugg, slik at varmtvann kan benyttes
til vask av huset.

10. Det var i for stor utstrekning lagt opp til bruk av
bevegelig ledning. Jf. fel § 16.

Kommentar:

Varmtvannsbereder og vanntrykkspumpe er forsynt med
skjgteledning fra naborom. Legg opp fast installasjon til
rommet. slik at trykkvannspumpe kan plugges rett i



stikkontakt.

1. Kabelen var avmantlet utenfor kapslingen/dekselet. Jf.
fel § 28.

Kommentar:

| tak i kjeller er det en koblingsboks som er benyttet til skjot
av kabel. Her stikker jordleder og en annen leder ut av
boksen. Ledningene er heller ikke festet forskriftsmessig.
Mé& utbedres.

Vaskerom

12. Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9.

Kommentar:

Deksel til lysarmatur er knust.

Garasje

13. Det var i for stor utstrekning lagt opp til bruk av
bevegelig ledning. Jf. fel § 16.

Kommentar:

Forsyningen til garasje kommer fra kjeller (kurs til
varmvannsbereder). Her var det plugget inn en tynn
gummikabel som er tatt ut av ventil i kjellervegg og tilkoblet
skjgteledning som var forlagt i tak (fjernet). Skjoteledningen
var forlagt ned langs gangvei opp til huset. Nede ved
portstolpe var den sammenskjgtet med en PFSP 2 x 2,5
mm. (jordkabel). Herfra var kabel forlagt dpent ned til
garasje og tatt inn i garasje via garasjeporten. P& enden av
jordkabelen var det montert en plugg for gummikabel.
Herfra var det fordelt med skjoteledning til
garasjeportdpnerne. Det er ca. 65 meter

med kabel mellom hus og garasje. Det var méit 0,02 Mohm i
isolasjonsresistans pd kabelen oppe i kjelleren. Kabelen ble
frakoblet og tillates ikke tilkoblet.

Skal garasje ha strem, mé dette utferes pd en
forskriftsmessig mate. Néveerende kabling mé fjernes.

Tilsynsrapport 19.03.2025: 19.03.2025 - Andreas Stensland
Kontrollen er utfert i samsvar med Direktoratet for
samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til offentlig
kontroll. Det

kan ikke utelukkes at anlegget har flere avvik enn det som
fremgdr av tilsynsrapporten.

Kontroll av elektriske anlegg den 19.03.2025 i Chr.
Tidemanns vei 120, 8150 @RNES.

Registrerte avvik:

Kjeller

1. Isolasjonsresistansen pd utstyr/anleggsdel var for lav. Jf.

fel g 21.

Kommentar: Gjelder skjgteledning som var tilkoblet i
stikkontakt i kjeller. Skjgteledningen var fgrt ut gjennom
ventil, ligger pd bakken langs platting mot flaggstang for
sd & bli skjetet inn mot en

kabel ved inngangsparti til eiendommen. Salten
Eiendomsmegling AS er informert om at skjoteledning er
frakoblet og samtykket i det. Frakoblet.

Til utferende elektroinstallater: Péviste feil/mangler skal,
om ikke annet er beskrevet, utbedres av el-virksomhet som
er godkjent av DSB. Melding om
utbedring slik den er utfert punkt for punkt skal registreres
i Melgy Nett AS sin rettemeldingsportal, https:/sanako.io

Medhjelper gjer oppmerksom pd at kurs 8 er frakoblet og
at ny eier md f& en autorisert elektriker til & g& gjennom
det elektriske anlegget og eventuelt bringe el- anlegg i
forskriftsmessig stand

Ny eier pdtar seg ansvaret og risikoen for & utbedre nevnte
feil og mangler.

BEBYGGELSE
Omrdadet er bebygget med frittliggende eneboliger

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Reipd skole 3,7km - @rnes skole 4,1km - Melgy videregdende
skole 4km

Reipd barnehage 4km - Neverdal barnehage 10,4km

Fra hjemmesiden til Melgy kommune: P& tur i meloy:

Melgy har en storslagen og variert natur, som gir muligheter
for flotte turopplevelser. La oss ta deg med pd kjente og
ukjente stier og trakk i Melgys vakre fiellverden. Her finnes
turer for fjellgeita, og turer for familien, turer for den
fiskeglade og turer for livsnyteren. Alle gjer de godt for
bdde kropp og sjel.

Mange barnefamilier er flinke & g& Fjelltrimmen i Melgy, men
vi vet at dette ikke alltid er lett med smd barn.
Barnetrimmen er en TellTur-konkurranse for barn i alderen
0-10 &r. Turene er lettgdtte, hvor selv de minste kan veere
med. Barnetrimmen har 15 turmal rundt om i Melgy
kommune. P& hvert turmdl vil det henge en red vanntett
pose med en barnebok oppi. Det vil ogsé veere fine tekster
og dikt til de voksne. Du finner en ny bok ved hver turpost.
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Veer flink og lukk posene godt igjen etter bruk, slik bokene
holder seg torre.

Fjelltrimmen: Det er 18 ulike turmdl i Fjelltrimmen. Hvert
turmdl har en kode pd turkassa som dere skal registrere pd&
Fjelltrimkortet deres sammen med datoen for besgket.
Besgker du som voksen 10 eller flere av turmdlene fér du
drets Fjelltrimfat. Er du over 75 &r eller barn (t.o.m. éret du
fyller 10 &r) skal du besgke 6 eller flere turmal for & fa fat.
Du blir superfjelltrimmer hvis du som voksen gdr 16 turer,
eller er over 75 dr og barn og gaér 12 turer.

Melgy har et rikholdig tilbud av fritidsaktiviteter. For lettere
& f& oversikt over de ulike tilbudene har kulturkontoret
produsert brosjyren "Fritidstilbud i Melgy". Her finner du
oversikt over de lag og foreninger som finnes i kommunen.
Vi henviser videre til hiemmmeside eller facebookside for lag
og foreninger som har dette. For de gvrige opplyses det om
kontaktpersoner. Ta direkte kontakt med laget/foreningen
for & f& flere opplysninger om tilbudene, tidspunkt,
deltakeravgifter osv.

Beseok Melgy kommmune sin hjiemmeside som inneholder mye
og god informasjon om barnehage, skoler, friluftsliv og
kultur i Melgy

www.meloy.kommune.no

SKOLEKRETS
Melgy

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Daglige bussavganger. Buss-stopp Gjerset O, 1km

ADGANG TIL UTLEIE

Det er kun registrert en boenhet p& eiendommen.
Eiendommen/boligen kan leies ut i sin helhet til boligformdai,
forutsatt at forskriftsmessige forhold ved eiendommen er
brakt i orden.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det Melgy kommune opplyser foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse for
eiendommen, og plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av eiendommen kan ikke
dokumenteres. Eiendommen har imidlertid veert i bruk siden
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1955.

Oppfering av boliger fer Plan- og Bygningsloven som tradte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Det foreligger bygningstegninger. Det er ikke samsvar
mellom byggegodkjente tegninger mottatt fra kommunen
og dagens utnyttelse av eiendommen. Dette gjelder bod i 1.
etasje som er omgjort til del av stuen. Da innredning av bod
til stue ikke er omsgkt og godkjent, er bruken av dette
rommet ulovlig. Medhjelper har ikke kjennskap til om dette
tidligere har veert omsgkt. Vi anbefaler ny eier om & ta
kontakt med Melgy kommune for & f& orientering om hva
som md gjeres for & eventuelt fd tiltaket godkjent. Ny eier
orienteres herved om forholdet og lgper selv ansvar og
risiko for om omtalt ombygging kan bli godkjent.

RADONMALING

Radonmdling er ikke foretatt. Radon er en usynlig og luktfri
gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk
hvor stor forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til
maling av radon i bolig, men pd& generelt grunnlag er dette
anbefalt. Ved utleie er det et krav til méling av radon. Det
ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak
mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
1. etasje: Gang/hall med trapperom, vaskerom kjokken og



stue. Fra stuen er det utgang til balkong.
2. etasje: Gang med trapperom, 2 soverom, bad og kott.
Kjeller: Kjellerrom med lav takhayde.

STANDARD

Frittliggende bolig oppfert trolig i 1955 og utbygget i 1981.
Tretrapp opp til et stort terrasseareal ifom.
hovedinngangspartiet.

1etasjen er med gang/hall med trapperom

Kjokkenet har innredning med hvite profilerte fronter.
Vinklet innredning med sort spettet benkeplate med
nedfelt oppvask kum. Kjgkkenet er slit

Vaskerom. Rom i 1. etasje som fremstér som et vaskerom.
Sluk i gulv og stept gulv uten membran. Malte vegger.
Synlige vannrer pd vegg, og inkassing pé rer som gar til
badet pd loftet. Vaskerommet er innredet med skyllekar i
stdl og opplegg for vaskemaskin.

Stuen har laminat pé& gulv, mdf-plater og panel pd vegger.
utgang til terrassedel som trenger totalrenovering

2 etasje er med gang, 2 soverom og bod.

Bad i 2. etasje med gulvbelegg, fliser opp til brysthayde og
mallt trepanel. Innredning med dusjkabinett, Helsteopt

servantinnredning med speil over vask. Gulvmontert toalett.

Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Ved hulltaking
oppstod en vannlekkasje, som raskt ble utbedret.

Gulvflater i boligen er med laminat og belegg. Smartpanel,
malte tynnplater og slette malte vegger. Slette tak og
takplater i himling. lidsted i stuen og elektrisk oppvarming.
Bereder er plassert i krypkjeller saonmen med
stoppekranen.

Boligen er & betrakte som et totalt renoveringsobjekt. Vi
henviser til vedlagte tilstandsrapport for detaljer og
spesifikasjoner

Boligen er ryddet og rengjort og vil ikke bli ytterligere
ryddet og rengjort for overtakelse.

Garasjen er plassert pd& eget Bruksnummer, omtrent 25
meter fra egen eiendom. Garasjen er oppfert i murt Leca
og bindingsverk. Pappshingel

pd taket. Rimelig god standard. To leddporter i stdl tilkoblet
elektrisk &pner. Hemslasning med adkomst fra oppside av
bygg. Skade pé& bakmur i Leca. Frost spreng pd bakvegg.
Liten skade p& fremvegg i trevegg etter en liten kollisjon.
Sleng ledningen som gir strem til bygget er fjernet, ikke
godkjent Igsning.

HVITEVARER

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesere som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesere som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.Fer innbo og lesere eventuelt kan overtas/
kastes, mé kjgper kontakte Namsfogden og be om bistand.
Namsfogden vil s& fatte vedtak og bestemme hva som
skal skje med innbo og lgsgret. For avrig henviser
medhijelper til skrivet: «orientering til kjgper om tvangssalg
ved medhjelpery som er vedlegg til budskjemaet

AREALER

BRA -i: 82 m?
BRA - e: 53 m?
BRA totalt: 135 m?
TBA: 20 m?

AREAL-ENEBOLIG
Bruksareal fordelt pd etasje
Kjeller

BRA-e: 12 m? Bod
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1. etasje
BRA-i: 28 m? Gang m/trapp, Bad, Soverom, Soverom 2

2. etasje
BRA-i: 54 m? Hall m/trapp, Vaskerom, Kjokken, Gang, Stue

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
20 m? Terrasse- og balkongareal

AREAL-GARASJE
Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 41 m? Garasje

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Det foreligger ikke tegninger av boligen. Det foreligger ikke
tegninger av garasjen. Medhjelper gjer oppmerksom pé at
det foreligger tegninger av bolig, men at disses ikke
stemmer overens med dagens bruk

Hva er mdleverdig areal? Arealet i rommet md& ha minst 1,90
m fri heyde over gulvet og minst bredde pé& 0,60 m. Et loft
med skrétak vil for eksempel bare fé registrert mélbart
areal der hgyden er minst 190 m og bredden minst 0,60 m.
Rommet md ha der eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal? BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Brannceller: Er det pdvist synlige tegn pé& avvik i
branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Nei

Nyere h&ndverkstjenester: Er det ifelge eier utfort
h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei

Krav for rom til varig opphold: Er det pdvist avvik i forhold til
remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 550 000,-

24 CHR. TIDEMANNS VEI 120

VERDITAKST
Kr 550 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 7 991- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Melgy kommune opplyser fglgende: Setiktemming kr.
1.284.-pr. &r. Feeiing kr. 439.-pr. &r. Eiendomsskatt bolig kr.
1.795.-, pr. &r. Eiendomsskatt garasje kr. 794.-, pr. Ar.

IRIS( renovasjon) opplyser at boligen i dag ikke er bebodd
og at minimumsgebyur for bebodd eiendom er pé kr.
3.679.-, pr. ar. Ny eier md selv kontakte Iris for & inngd avtale
om renovasjon

Det gjeres spesielt oppmerksom pd& at kommunale avgifter
er oppgitt for 2025 og at de disse kan veere gket noe for
2026.

Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen pd& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 589,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT

Det er oppgitt eiendomsskatt pd kr. 1.795.- for boligen og kr.
794 .- for garasjen. Medhjelper tar forbehold om at satser
kan endres og ber om at ny eier selv tar kontakt med Melgy
kommune for & f& fastsatt korrekte verdier.

INFO VANNAVGIFT
Medhjelper opplyser at vi ikke har noen kjennskap til
vannavgift for privat vann.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 384 832,- som primaerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 1539 326,- som sekundaerbolig for 2023



INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Ligningsverdien er mottatt fra skatteetaten. Det er
dpenbart at ligningsverdien er satt for hayt. Medhjelper
anbefaler at ny eier kontakter skatteetaten og fér fastsatt
korrekte verdier. Med primaerboliger menes der boligeier er
folkeregistrert bosatt, mens sekundaerboliger menes alle
andre eiendommer herunder fritidseiendommer,
pendlerboliger og utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 550 000,- (Prisantydning)

kr. 13 750,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 14 840,- (Omkostninger totalt)

kr. 564 840,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, iht. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kjigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1837/64/8:

12111955 - Dokumentnr: 302463 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om vann/kloakkledning Med flere
bestemmelser

"Sjetomten har rett til 3m bred vei til hovedveien. Parsellen
har rett til & grave vann- og kloakk, samt legge vann- og
kloakkledning over hovedbrukets grunn (gnr 64 bnr 1) efter
pdvisning av grunneier.”

17.08.1956 - Dokumentnr: 301666 - Bestemmelse om veg
Vegvesenets betingelser vedtatt . "Mulig ulempe for
avkjerselen ved vegvesenets vedlikeholds- eller
utbedringsarbeider er vegvesenet uvedkommende.
Forsdvidt det ved avkjersler eller deres stikkrenner oppstar
mangler som ikke rettes innen en fastsatt frist, har
vegvesenet rett til & la avkjerselen avbryte eller manglene
istandsette for vedkommendes regning. Tilsvarende har
det rett til & fjerne treer, busker o.l. som hindrer oversikten
og som ikke fjernes etter forlangende herom.

Eieren er forpliktet til p& egen kostnad & foreta de
endringer med avkjerselen som vegvesenet matte finne
det nedvendig & pdby - eventuelt flytte den til anvist sted.
Hvis vegbanen som fglge av utbedringsarbeider blir hevet
eller senket md& han selv ordne den nadvendige tilkopling til
vegbanen etter vegvesenets anvisning."

29.09.1956 - Dokumentnr: 301970 - Registrering av grunn,
Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:1837 Gnr:64 Bnr:9 Med flere
bestemmelser

Parsellen (Gnr 64 bnr 9) har rett til vei i fellesskap med bnr 8.
Gjerdeplikten pdhviler parsellen.

23.09.1957 - Dokumentnr: 301870 - Bestemmelse om
kloakkledning. Vegvesenets betingelser vedtatt

Tillatelse til & legge kloakkledning gjennom kystriksveien.
"Mulig ulempe for ledningsanlegget ved vegvesenets
vedlikeholds-, reparasjons- og utbedringsarbeider er
vegvesenet uvedkommende.

Eieren og/eller brukeren er ansvarlig for all skade som ved
ledningsanlegget matte p&feres vegomrddet eller
tredjemann.

Eieren og/eller brukeren er forpliktet til p& egen kostnad &
foreta de endringer med ledningsanlegget - eventuellt
fjerne det - som vegvesenet senere métte finne nedvendig,
idet vegvesenets tillatelse bare er gitt midlertidig.
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27111979 - Dokumentnr: 7319 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
Knr:1837 Gnr:64 Bnr:14

Sjetomten utskilt og solgt.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
13.01.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
lkke kjennskap til om eiendommen er forsikret

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Det gjores spesielt oppmerksom pd at energimerking er
foretatt med bakgrunn i takstopplysninger og at denne
derfor kan veere mangelfull eller feil

Plantegninger:
Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Vi har mottatt omréddeanalyse og felgende datatreff er
registrert:

100-meter belte kyst - Aktsomhetskart for sngskred-
Aktsomhetskart for steinsprang - Faresonekart for skred i
bratt terreng - FKB-ARS - Losmasser N50/N250 - Marin
grense - Mulighet for marin leire

- Naturtyper i Norge, landskap - Reindrift reinbeitedistrikt -
Reindrift reinbeiteomré&de - Reindrift sommerbeite
drstidsbeite - Reindrift varbeite drstidbeite - Reindrift
vinterbeite drstidbeite

se vedlagte omrédeanalyse for spesifikasjoner.

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes il
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:
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"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfgrer forsinket oppgjer til selger”.

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjgtet inntil kjgper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst
s& snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjeper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seoknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av
skjgte medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir
forsinket. Ta evt. kontakt med megler for neermere
informasjon vedr. sasknad om D-nummer, forbehold i bud
m.m.

D@DSBO

«Det gjeres seerlig oppmerksom pd at selger ikke har
bebodd eiendommen. Selger har derfor ikke
forsthdndskunnskap om objektet, og har i begrenset grad
kunnet supplere og/eller kontrollere opplysningene. Kjgper
oppfordres til & foreta en seerlig grundig besiktigelse.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
13.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70



MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom
gjelder ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhijelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
felgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhijelper har
gitt, eller medhjelperen har forsgmt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man matte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & &, eller
eiendommen er i vesentlig dérligere stand enn kjgperen

hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pd kjgpet.

Kjeperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper mad, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til ssksmdl mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kjigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjeperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet
om prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er
avgjort. Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen
er dpenbart grunnigst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses negye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
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vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid pd& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til

kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for
det legges inn bud.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport
Nabolagsprofil
Matrikkelinormasjon begge eiendommer
Tegninger

Tillatelser

Planstatus m/kartutsnitt
Grunnkart 64-8
Eiendomskart 64-24
Kommunale gebyrer
Informasjon fra Salten brann
Energiattest

Tilsynsrapport EL - 2021
Omrddeanalyse

Budskjema

Orientering til kjgpere om
tvangssalg ved medhjelper
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

@ Chr. Tidemanns vei 120, 8150 @RNES
(I MEL@Y kommune

F enr. 64,64, bnr. 8,24, snr. 0,0 Markedsverdi
550 000

Sum areal alle bygg: BRA: 135 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 26.02.2025 Rapportdato: 27.03.2025 Oppdragsnr.: 18910-1483 Referansenummer: 0J6895

Autorisert foretak: Takstmann @rjan Li AS Sertifisert Takstingenigr: @rjan Li Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takstmann @rjan Li AS

Rapportansvarlig

@rian Li
oerjanli@online.no
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Frittliggende bolig oppfart trolig i 1955 og utbygget i 1981.
Andre utbygg er ikke sgkt om. Bygningen fremstar med store
renoveringsbehov.

STANDARD FOR@VRIG:
Laminat og belegg pa gulv. Smartpanel, malte tynnplater og
slette malte vegger. Slette tak og takplater i himling.

OPPVARMING:
Ildsted i stuen og elektrisk oppvarming. Bereder er plassert i
krypkjeller sammen med stoppekranen.

VENTILASJON:
Mekanisk avtrekk fra komfyrplass. Naturlig ventilasjon,
Apningsbare vinduer, enkelte veggventiler

Enebolig - Byggear: 1955

VATROM Ga til side
Bad

Bad i 2. etasje med gulvbelegg, fliser opp til brysthgyde og malt
trepanel. Innredning med dusjkabinett, Helstgpt servantinnredning
med speil over vask. Gulvmontert toalett.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Soverom. Ved hulltaking oppstod en vannlekkasje,
som er utbedret.

Vaskerom

Rom i 1. etasje som fremstar som et vaskerom. Sluk i gulv og stgpt
gulv uten membran. Malte vegger. Synlige vannrgr pa vegg, og
inkassing pa rgr som gar til badet pa loftet. Vaskerommet er
innredet med skyllekar i stal og opplegg for vaskemaskin.

KIGKKEN G4 til side

Bolig har eget kjgkkenrom med innredning med hvite profilerte
fronter. Vinklet innredning med sort spettet benkeplate med nedfelt
oppvask kum. Kjgkkenet er slitt

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Den er plassert i krypkjeller.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Tomten er sterkt skranende og det er etablert en del
forstgtningsmurer.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 135 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 94 m?

Totalpris 550 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 750 000

Ga til side

Oppdragsnr.: 18910-1483

Beskrivelse av eiendommen
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Forutsetninger og vedlegg

Lovlighet G4 til side

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
Garasje

» Det foreligger ikke tegninger
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

1

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

0099

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 18910-1483
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Sammendrag av boligens tilstand

Takstmann @rjan Li AS
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Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

N T

Norsk takst

@ Utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Taktekking - tilbygg il i
0o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger
@ Utvendig > Utvendige trapper - Adkomst trapp. Ga til side
o Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G4 til side
@ Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv il si
0 Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Generell Ga til side
m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
@ utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
@) Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
0 Utvendig > Dgrer il si
0 Utvendig > Markterrasse. Ga til side
0 Utvendig > Utvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Overflater G4 til side
@ Innvendig > Radon Gatil side
0 Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer il si
26.02.2025 Side: 6 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

ﬁ) Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si

0 Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Q Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
4,) Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger Galtilside

Tomteforhold > Septiktank a til si

e © © ©

Véatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

o Vatrom > 2. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Véatrom > 2. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning

Q Vatrom > 2. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

(1) Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
innredning
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1955 Annen takst

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

(P Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Taktekke med naturskifer fra byggear, tilstand pa innfestinger usikker - nedfall av takstein kan forekomme. Slitasje pa overflater og slitasje pa lekter og rust
pa innfestninger. (spiker). Takutbygg med galvaniske plater som er Igst festet til underlaget og med svak tilpassing. Har en del rust.

Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

» Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Gjenvaerende levetid pa tak er overgatt og taket bgr byttes innen kort tid. takoverflater har redusert styrke, som et resultat av mekanisk pakjenning av
vind, frost og sollys.

Kostnadsestimat: Over 300 000

(3P Taktekking - tilbygg

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra takfot i stige.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist skader eller avvik pa selve taktekkingen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Rust og svak innfesting. Ikke etablert takrenner. Taket dekker svalgang og tilbygg.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

* Taktekkingen ma skiftes eller utbedres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Oppdragsnr.: 18910-1483 Befaringsdato: 26.02.2025 Side: 8 av 33



Chr. Tidemanns vei 120, 8150 @RNES Takstmann @rjan Li AS
Gnr 64 -Bnr 8 Symraveien 4 A l l

1837 MEL@Y 8009 BOD@®  Norsk takst

Tilstandsrapport

(2 Nedlgp og beslag

Taktekke mangler takrenner og sngfangere. Takrenner pa et utbygg, men ikke spillblekk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Det mangler takrenner pa det meste av taket. Beslagarbeidet mot tak/vegg er darlig utfgrt og det er fare for vanninntrengning, til dels vannskader allerede.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

Takrenner bgr etableres, og sngfangere bgr vaere pa plass pa hele taket. Overgangs beslag bgr byttes ut.

(37 veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har staende bordkledning. Boligen har to tilbygg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fuktskader i veggkonstruksjonen.

* Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.
Rate registrert pa tilbygget stue. Utvidelse av stue mot terreng er med svak tilstand

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

¢ Fuktskadede konstruksjoner ma skiftes ut, og arsak til skadene utbedres.

Kostnadsestimat: Over 300 000
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Tilstandsrapport

(3 Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Skratak i 2. etasje, og et lite kaldloft. Adkomst via luke uten integrert stige. Taket er konstruert med sperrebukker og (astak konstruksjon). Noe svak
konstruksjon. Det er benyttet noe gjenbruks materialer - vanlig ved byggear. Det er synlig isolasjon, utildekket. Usikker pa om det er isolert i skratak eller
om luftingen der er ivaretatt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt gjennomfgringer i takflaten.

Det er noe rate pa vindskier og i tilknytning til dem.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

Ved skifte av yttertak kan eventuelle rateskader utbedres.

(2 Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer fra ulike arstall. Vinduer fra 1976, 1981,82,88, 1993, og kjellervinduene er fra byggear.

Arstall: 1976 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Vinduer fra ulike arstall, og er med svak tilstand. Noen glass er punktert. Malings slitasje og trege beslag. Kjellervinduene er rateskadet.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

3 pgrer

Bygningen har en nyere malt hovedytterdgr med elektronisk Ias. Verandadgr fra 1981 med tre lags glass.

Vurdering av avvik:
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Tilstandsrapport

¢ Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Dgrbladet er skadet etter bruk av brekkjern for a komme inn. Usikker pa om noe av dette kan benyttes igjen. Verandadgren er slitt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

(3P Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget lufteveranda med utgang fra stuen i tilbygget. Verandaen er gdelagt og det er en del rateskader.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

* Rateskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(37 Markterrasse.

Markterrasse etablert ved hoveddgren. Bygget opp med forstgtningsmur. Palagt spaltegulv.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

(m Utvendige trapper
Interne trapper rundt boligen i stgpt betong.

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

* Betongtrapp har mindre sprekker/skader
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Tilstandsrapport

Mangler noe rekkverk og handlgpere. Smaskadet trinn.

Konsekvens/tiltak
® Paviste skader ma utbedres.

« Apninger i rekkverk ma endres for 4 tilfredsstille krav p& byggemeldingstidspunktet.

(3P Utvendige trapper - Adkomst trapp.
Adkomst til eiendommen via stgpte trapper som har skader.

Vurdering av avvik:
¢ Betongtrapp har mindre sprekker/skader

Trappetrinn mangler og er elles skadet.

Konsekvens/tiltak
¢ Paviste skader ma utbedres.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

INNVENDIG

(3D overflater

Innvendige overflater har slittasjer etter bruk, og noe skader etter rgff bruk.

Vurdering av awvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.
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Tilstandsrapport

D Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Det er rateskader pa bjelkelag i utbygg. Samt skjulte rateskader ved ytterveggen/gulvet.
Vurdering av avvik:
® Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

o Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er benyttet gjenbruks materialet med ujevn kvalitet. Rateskader pa bjelkelaget pa utbygg. Inngangsparti med utbygget stue, der er gulvet etablert som
ringmur eller annet. Ikke mulig & 8 komme inn under dette.

Konsekvens/tiltak
* Nye bjelker ma settes inn.

¢ Rateskadet treverk ma skiftes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(37 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe. Stgpt sokkel i krypkjeller. lldsted i stuen.
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Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Utvendig adkomst til kjellerrom. Dgren inn til kjellerrommet, samt vinduene er gamle og har fuktskader. Selve kjellerrommet er i mur og stgpt gulv. Vegger
dels kledd med tresonitt. Om vinteren iser ytterveggene. Dgr videre inn til krypkjeller, bereder og vannpumpen.

Krypkjeller

Krypkjeller med god hgyde. Adkomst via lav dgr fra kjellerrommet. Stgpt gulv, og tildels tgrt rom. Synlige bjelker i tak. | krypkjeler er plassert stoppekrane,
vannpumpe, bereder, samt avigpsrgr.

(2 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre apninger.
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Tilstandsrapport

(3 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Enkelte dgrer er gdelagte.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

2. ETASJE > BAD
(2D overflater vegger og himling
Veggene har fliser opp til brysthgyde og malt trepanel. Taket har malt panel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

¢ Det er pavist sprekker i fliser.
Sprekker i fliser skyldes mekanisk skade.

Konsekvens/tiltak
o Fliser ma skiftes.

* Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
(D overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til 0, men hgy terskel.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

2. ETASJE > BAD
(2 sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.
¢ Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av membran/tettesjikt/klemring.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tilpassing av toalett stuss og vannledninger er utfgrt med fare for lekkasje inn i gulv. Avigpet fra dusjkabinettet er fgrt via gulvet og ned i sluken.

Konsekvens/tiltak
e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner.

¢ Det ma foretas lokale tiltak for a utbedre utettheter pa vatrommet.
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Tilstandsrapport

2. ETASJE > BAD
(D) sanitaerutstyr og innredning

Bad i 2. etasje med gulvbelegg, fliser opp til brysthgyde og malt trepanel. Innredning med dusjkabinett, Helstgpt servantinnredning med speil over vask.
Gulvmontert toalett.

Vurdering av awvik:
* De er registrert at toalett ikke er festet tilfredsstillende.

Smaskader pa servanten.

Konsekvens/tiltak
o Lgst klosett ma festes.

Servanten har skader.

2. ETASIJE > BAD
(37 Ventilasjon
Det er naturlig ventilering. Vegg ventil.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

2. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom. Ved hulltaking oppstod en vannlekkasje, som er utbedret.
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > VASKEROM

D Generell

Rom i 1. etasje som fremstar som et vaskerom. Sluk i gulv og stgpt gulv uten membran. Malte vegger. Synlige vannrgr pa vegg, og inkassing pa rgr som gar
til badet pa loftet. Vaskerommet er innredet med skyllekar i stal og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Det er ikke membran pa gulv og overflater har skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Krypkijeller.

KIOKKEN

1. ETASJE > KI@KKEN
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Tilstandsrapport

(3 overflater og innredning

Bolig har eget kjgkkenrom med innredning med hvite profilerte fronter. Vinklet innredning med sort spettet benkeplate med nedfelt oppvask kum.
Kjpkkenet er slitt

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

[ | o | |
I
. N Ly

1. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Den er noe skadet, og bg

TEKNISKE INSTALLASJONER

(213 vannledninger

Innvendige vannledninger er opprinnelig av av stive kobberrgr. Senere er anlegget komplettert med kobberrgr med plastkappe. Stoppekran er plassert
nede i krypkjeller. Vann kommer inn i bolig via en nyere elektrisk pumpe.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist ufagmessig utfgrelse av vannledninger.
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Pa grunn av alder er rgrene slitte pa grunn av bruk. Nye ledninger er montert, seerlig nede i krypkjelleren og anlegget er ikke sikret og baerer preg av a blitt
montert ufagmessig. Mangler innfesting til fast vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.
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Tilstandsrapport

D Avigpsror
Det er avigpsrgr av plast. Det meste av rgr er skiftet til plast utfgrelse, skiftet frem til bunn ledningene i kjeller.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist ufagmessig utfgrelse av avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
Usikker pa hvor kloakkluftingen er utfgrt. Det er benyttet rgrdeler fra ulike tidsepoker og ulike plastmaterialer. Rgrene er ikke festet fast til fast underlag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Anlegget bgr sjekkes av fagperson.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

cm Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Den er plassert i krypkjeller.

Arstall: 1997 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
Registrert en del rust.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

(37 Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Diverse sleng ledninger i kjeller. Smaskade elektriske kontakter og ledninger. Det finnes en tilsynsrapport fra 2021, der avvik ikke er lukket og fra 2025 er
det kommet krav om at sleng ledningen ned til garasjen skal kobles i fra.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Det foreligger krav om a koble sleng ledningen til garasjen fra boligen. Viser til rapport fra el-kontroll.

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

6. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Diverse sleng ledninger i kjeller, smaskade elektriske kontakter og ledninger.

(3P Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmalene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.
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Tilstandsrapport

Brann meldere og slukkeutstyr ma kompletteres.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Ja

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ja

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av fiell.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ingen drenering. Avrenning over fjell, med Ikke registrert fukt i krypkjeller, men en del fukt inn under tilbygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur og betong stein. Det er stripefundamenter av betong under grunnmur.

@ Forstgtningsmurer

Skade pa murpuss pa tgrr stablet mur under markterrassen. Utrasing av betong pa den stgpte forstgtningsmuren mot adkomstvei. Lab betongmur pa
oppside av bygg haller utover, og har noen sprekker. Muren er ogsa fundament for takoverbygg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
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¢ Lokal utbedring ma utfgres.

(37 Terrengforhold

Tomten er sterkt skranende og det er etablert en del forstgtningsmurer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

@ Utvendige vann- og avilgpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast eller annet. Det er septiktank med (ukjent) overlgp Igsning. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) Det er privat brgnn.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa brgnnvannet.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Selve brgnnen er ikke lokalisert. Vet ingenting om denne.

Konsekvens/tiltak
¢ Vannkvalitet ma dokumenteres

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

(370 septiktank
Septiktanken er av ukjent type. Septiktank er kanskje fra 1955. Det er opplyst om at denne er plassert pa nedside av fylkesveien.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Septiktanker er ikke lokalisert.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Vet ingenting om denne
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Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Byggear Kommentar
2010 Antatt.
Standard

Garasjen er plassert pa eget Bruksnummer, omtrent 25 meter fra egen
eiendom. Garasjen er oppfgrt i murt Leca og bindingsverk. Pappshingel
pa taket. Rimelig god standard. To leddporter i stal tilkoblet elektrisk
apner. Hemslgsning med adkomst fra oppside av bygg.

Vedlikehold

Skade pa bakmur i Leca. Frost spreng pa bakvegg. Liten skade pa
fremvegg i trevegg etter en liten kollisjon. Sleng ledningen som gir strgm
til bygget er fiernet, ikke godkjent Igsning. Den er ogsa lagt over
naboeiendommen. Ma ha tillatelse av grunneier til dette.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
94 m?/82 m Kr 550 000
Enebolig: 2 Gang, Bad, 2 Soverom, Hall m/trapp, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Vaskerom, Kjgkken, Stue, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 41 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Takstmann @rjan Li AS
Symraveien 4 A
8009 BOD@

§VA

550 000

550 000

Beskrevne bolig er beliggende overfor fylkesveien nord for @rnes. Naeromrade er bestdende av boligbebyggelse. Adkomst via felles avkjgrsel.
Etablert parkering ved egen garasje. Bolig omhandler en mindre bygning oppfgrt pa 50 tallet og tilbygget med stgrre stue i 1981. Det er
akkumulert stgrre vedlikeholds mangler pa alle bygningsdeler. Det bgr skiftes tak og takrenner. Litt rateskade pa bordkledning og det er en del
rate pa gulv konstruksjoner. Behov for a repparere noe pa forstgtningsmurene.
Sentral beliggende eiendom med kort vei til butikker og sentrumsbebyggelse.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
1 Chr. Tidemanns vei 104 ,8150 @RNES
110 m? 1954 4 sov
Chr. Tidemanns vei 116 ,8150 @RNES
229 m? 1983 4 sov
3 Chr. Tidemanns vei 32,8150 @RNES
84 m? 1937 4 sov
a Storhammarn 15,8150 @RNES
94 m? 1952 3 sov
Chr. Tidemanns vei 122 ,8150 @RNES
104 m? 1955 3 sov

Om sammenlignbare salg

SALGSDATO

19-08-2020

09-06-2020

15-09-2021

22-03-2022

23-01-2023

PRISANT

1550 000

3390 000

910 000

970 000

700 000

PRIS

1800000

2750 000

910 000

950 000

550 000

FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
1800 000 16 364
2750 000 12 009
910000 10833
950 000 10 106
550 000 5288

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 000 000
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 300 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 490 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 300 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 190 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 490 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 250 000

Beregnet tomteverdi Kr. 250 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 750 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
Kot Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenheten|e) of som Nibarer derne,
d~F (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av in eranda
balkong mv eller a%an n
(BRA-b) boenheten(e)

Coone

e
Pl

srpont 00 'wiler garyeplin | Selles QUELARNGS A e Tl enidi Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18910-1483 Befaringsdato:
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Terrasse op 2
o Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal

(YGJ\) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun sammen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lidke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GUA)
2. Etasje 28 28 28
1. Etasje 54 54 20 54
Kjeller 12 12 30 42
SUM 82 12 20 30 124
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. Etasje Gang m/trapp, Bad, Soverom, Soverom

2
1. Etasje Hall m/trapp, Vaskerom, Kjgkken, Gang,

Stue
Kjeller Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist awvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [[1ia Nei
Kommentar:
Garasje

Ny arealstandard
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 41

SUM a1
SUM BRA 41

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal

AEH (BRA-i) (BRA-¢)

Etasje Garasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Takstmann @rjan Li AS ‘ I I

Symraveien 4 A l
8009 BOD® Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

41

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[Jia Nei
[Jia Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 82
Garasje 0

Oppdragsnr.: 18910-1483 Befaringsdato:  26.02.2025

S-ROM( m2)
12
41
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
26.2.2025 @rjan Li Takstingenigr

Asbjgrn Ingebrigtsen Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1837 MEL@Y 64 8 0 533.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Chr. Tidemanns vei 120

Hjemmelshaver
Asp Bjgrnar Nilssen

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1837 MEL@Y 64 24 0 91.6 m? Se-eiendom Eiet
Adresse

Chr. Tidemanns vei 120

Hjemmelshaver
Asp Bjgrnar Nilsen

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Adkomst til eiendommen fra riksvei. Videre adkomst over felles innkjgrsel. Parkering ved garasje.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
675 000 2022 Tvangssalg

Revisjoner

Versjon Dato Kommentar

1 27.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18910-1483

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/0J6895

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Nabolagsprofil

Chr. Tidemanns vei 120 - Nabolaget @rnes nord/Skipperbyen - vurdert av 12 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Gjerset
Linje 200, 436, 442

X Bodg lufthavn

1min 4
0.1 km

1t 41 min &

Skoler

Spildra skole (1-7 kl.)
186 elever, 14 klasser

@rnes skole (8-10 kl.)
146 elever, 10 klasser

Melgy videregaende skole - Avdeling ...
120 elever, 5 klasser

Melgy videregaende skole

7 min &
53 km

5min &
4.1 km

6 min &
45 km

23 min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

Aldersfordeling

o ®
SR
258 )
£ o ¥ R =

R e X “\’ 5’ o I §

N ENT D o N N @

RN 2R - -

0 8 N
B l.
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. @rnes nord/Skipperbyen 853 455
B Prnes 1805 944
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Reipa barnehage (1-5 ar) 5min &
39 barn 4 km
Utsikten barnehage (0-5 ar) 13 min &
92 barn 10.9 km
Storvik barnehage (1-5 ar) 16 min &
7 barn 18.3 km
Dagligvare
Coop Extra @rnes 3min &
Spar @rnes 3Imin &
PostNord 2.6 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 94/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Gateparkering

Lett 84/100

Sport

@ Reipa idrettsplass 3min &
Ballspill, fotball 3.6 km

@ Reipa skole 4 min &
Aktivitetshall, ballspill 3.8 km

& Melgy Sol- og Treningssenter 9 min &

Boligmasse

I 84% enebolig
B 16% annet

Varer/Tjenester

i@ Vitusapotek Melgy 4 min &
¥  @rnes Vinmonopol 4 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 23% i barnehagealder
B 44%6-12 3r
. 14% 13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

.|
.|
|

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
|
_____________________________________________________|

Flerfamilier

0% 52%

I Brnes nord/Skipperbyen

B Ornes
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

‘m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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@ Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverkel

For matrikkelenhet:

Kommune: 1837 - MEL(DY Utskriftsdato/klokkeslett: 04.04.2025 kl. 09:20
Gardsnummer: 64 Produsert av: Julie Meghedi Orbelians - Melgy
Bruksnummer: 8 Attestert av: Melgy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SJ@LUND
Etableringsdato: 12.11.1955
Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Ja

Er seksjonert: Nei

Tilhgrende festegrunner
Matrikkelenhet

64/8/1

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 64 / 8 med areal av festegrunner og seksjonert uteareal 533,4 m2 Ukjent grenseforlgp
Beregna areal for 64 / 8 uten areal av festegrunner og seksjonert uteareal 533,4 m2 Ukjent grenseforlgp

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver  Dgd 201190 ASP BJORNAR NILSSEN 1/1
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 33
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 7418950 441334 533,4m2 Noen fiktive grenser
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Skylddeling 27111979
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1837 - 64/8 -200
Mottaker 1837 - 64/14 200
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 29.09.1956
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1837 - 64/8 0
Mottaker 1837 - 64/9 0
Skylddeling 12.11.1955
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1837 - 64/1 0
Mottaker 1837 - 64/8 0
Forretninger der matrikkelenheten er bergrt
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Forretning over eksisterende matrikkelenhet 06.12.2010 1837hof 06.12.2010
Feilretting 58/10 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Feilfgring Bergrt 1837 - 64/1 0
Bergrt 1837 - 64/8 0
Bergrt 1837 - 64/18 0
Bergrt 1837 -67/9 0
Bergrt 1837 - 88/1 0
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Adresser

Adressekode Adressenr

Adressetype Adressenavn
Adressetilleggsnavn
Vegadresse Chr. Tidemanns vei

Kildekode
2301

Koord.syst. Nord
120

EUREF89 UTM Sone 33
7418948

Kretser Atkomstpunkt
Ost Nei
Grunnkrets 0108 Torsvik-Mosvold
Stemmekrets: 1 Reipa/@rnes/Neverdal/Mesgy/Stgtt/
Bolga/Melgya
Kirkesokn: 10010501 Fore og Melgy
441334 Postnr.omrade: 8150 @RNES
Tettsted:

Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 188 598 129 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lgpenr: Bruksareal bolig: 86 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 7418948 @st: 441334 Bruksareal totalt: 86 Avlgp: Tatt i bruk:

Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk Alternativt areal: 0

Energikilder: Alternativt areal 2: 0

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt. areal 2

HO2 0 22 0 22 0 0 0 0 0

HO1 1 39 0 39 0 0 0 0 0

uo1 0 25 0 25 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

2301 Chr. Tidemanns vei 120 H0101 Bolig 86 0 0 0 64/8
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Areal og koordinater

Areal: 533,4 Arealmerknad: Noen fiktive grenser
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33 Nord: 7418950 Pst: 441334
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 7418933,00 441328,73 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
37,56 Hjelpelinje fiktiv grense
7T T2 T T7wisve769 44133036« Geometrisk hjelpepunkt 55 Digitalisert pa dig.bord fra strek-kart: 200 |
19,25 Papirkopi
7T T3 T TImse57,07  wsizseos ¢ Geometrisk hjelpepunkt 82 Frihandstegning: Direkte innlagt pa skjerm 200 |
26,91
7T T4 T T7wis93250 - wai3zsos Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt ~ 777777 13 ]
9,32
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Matrikkelrapport BYG0011
Kommune: 1837 MELQY

Bygg

Koordinatsystem:
23 - EUREF89 UTM Sone 33

Utvalgskriterier for rapporten

Bestaende bygg: Ja Utgatte bygg: Nei
Bygninger: Ja Bygningsendringer:  Ja Fredede bygninger:  Alle
Bygningsnr: Le¢penr:
Bygningstyper:
Adresse
Adressekode: Adressenavn: Nr:
Bruksenhetsnr: Tilleggsnavn:
Matrikkelenhet
Gnr: 64 Bnr: 8 Fnr: Snr:
Hjemmelshaver/Kontaktperson
Fgdsels- eller org.nr:
Etternavn: Fornavn:
Bygningsstatus
Naveerende:
Tidligere:
| periode fra: til:
Sgkevindu
Ost: Nord:
Pst: Nord:
Subrapporter
Etasjer: Ja Bruksenheter: Ja Tiltakshavere: Ja
Kontaktpersoner: Ja Hjemmelshavere: Ja Kulturminner: Ja

Bokstav:

Uten bokstav: Alle

04.04.2025 09:17
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‘ Matrikkelrapport BYGOO11 Bygg Koordinatsystem:
Kommune: 1837 MEL@Y 23 - EUREF89 UTM Sone 33

Endrings- Bruksareal Bruttoareal

Bygningsnr Lgpenr kode Bygningsstatus Bygningstype Neeringsgruppe boenhete Bolig Annet Totalt Bolig Annet Totalt
188 598 129 Tatt i bruk 111 Enebolig Bolig 1 86 0 86 0 0 0

Datoer: Rammetillatelse Igangsettingstill. Midl. brukstillat.  Ferdigattest Tatt i bruk Utgatt/ revet Nord Pst Bebygd areal

7418948 441334 0
Antall ~ ----mmeeee- Bruksareal Bruttoareal ----------

Etasjeplan Etasje boenheter Bolig Annet Totalt Bolig Annet Totalt

Hovedetasje 2 0 22.0 0.0 22.0 0.0 0.0 0.0

Hovedetasje 1 1 39.0 0.0 39.0 0.0 0.0 0.0

Underetasje 1 0 25.0 0.0 25.0 0.0 0.0 0.0

Bruksenhet Type Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgan Ant.bad Ant.WC Adresse Matrikkelenhet

H0101 Bolig 86 0 0 0 2301 Chr. Tidemanns vei 120 1837 - 64/8

Hjemmelshaver/aktuell eier/kontaktinstans:

Rolle Status Fg¢ds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver De¢d 201190 ASP BJORNAR NILSSEN 1/1
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Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) }
. Norkart

Melgy kommune: Grunneiendom 1837-64/24
Utskriftsdato: 12.01.2026 12:27

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene
benyttes som grunnlag for beslutninger.

Bruksnavn Beregnet areal 91.6
Etablert dato 07.12.2010 Historisk oppgitt areal 0
Oppdatert dato 19.09.2025 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0)
Skyld 0 Antall teiger 1
Bruk av grunn
Arealmerknader
[+ Tinglyst [ | Deli samla fast eiendom [ | Grunnforurensning [ Avtale/Vedtak om gr.erverv
[« Bestdende [ Under sammenslaing []Kulturminne
[ ] Seksjonert || Klage er anmerket [Tlkke fullfgrt oppmalingsforr. Frist fullfering:
[THarfester [ Jordskifte er krevd [Mangel ved matrikkelferingskrav Frist retting:
Forretninger
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berorte
Fradeling av grunneiendom 10.11.2010 Jnr. 58/2010 Tinglyst 64/1 (-91,6), 64/24 (91,6)
Oppmalingsforr. 06.12.2010 Mnr. 89/2010 10.12.2010 64/16, 64/18, 88/1

Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 33)

Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 7418929.68 441369.27 Ja 91.6

Tinglyste eierforhold

Navn Rolle Adresse Status

ID Andel Poststed Kategori

ASP BJJRNAR NILSSEN Hjemmelshaver (H) Ded (D)
F201190***** 11

Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato

1 300254001 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Meldingssak tiltak fullfert (MF) 24.01.2014

1: Bygning 300254001: Garasjeuthus anneks til bolig (181), Meldingssak tiltak fullfort 24.01.2014

Bygningsdata

Neeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) BRA Bolig

Sefrakminne Nei BRA Annet 57
Kulturminne Nei BRA Totalt 57
Nnnrinnaleacknda \/anlin ranictrarinn RTA Rnlin




Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen)
Melgy kommune: Grunneiendom 1837-64/24

#. Norkart

Utskriftsdato: 12.01.2026 12:27

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Reg.dato Referanse

Meldingssak registrer tiltak 13.10.2011 [27.10.2011

Meldingssak tiltak fullfert 24.01.2014 |24.01.2014

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Unummerert - 64/24 - - - - -

Etasjer

Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Lo1 0 0 12 12 0 0 0

HO1 0 0 45 45 0 0 0
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“MELAY,KOMMUNE

150 @RNES - Telefon 75 72 185 70 18.05.98
Telefax 75 72 15 71

Lars-Berge Ragnvaldsen
Chr. Tidemannsvei 120

B150 O@RNES

Journalnr. 00026/98
SAK NR. M 0100/98
MELDING ETTER PLAN OC BYGHNINGESLOVENS & B6 N,

FOR KARNAPP SOM TILBYGG TIL BOLIG
pA EIENDOM GNR. 00064 BNR. 0008

Vi wiger til Deres melding av 20.12.97

Tilsagn om dispensasjon fra veglovens bestemmslser om
byggelinje foreligger i brev datert 21.04.98.

Endelig dispensasjon fra byggelinjekrav ma foreligge fer
byggearbeidet starter.

Bygningssjefen har ellers ingen merknader til ovennevnte
melding om byggearbeid.

E—«,U-‘Lc\/w
Bengkt Herlitsz
konst. bygn.sjef

Saksbahendler: Hallgeir Elnan

38009867 .BY/TEKBRVIE



MELOY,KQMMUNE sator DOLEY

8150 @RNES - Telefon 75 75 40 11
Telefax 75 75 43 &0

Journalnr. Arkivkode Deres ref. Saksbeh.
00335/98 HE/

FOREL@PIG SVAR VEDR. SOKNAD OM BYGGETILLATELSE

Det bekreftes at det er mottatt melding/seknad om
byagetillatelse fra dem datert V7. 72 &7 .

Seknaden vil bli behandlet etter det gamle regelverket.

P4 grunn av stor inngang pd byggeseknader frem mot nyttir,
har det oppstatt lang behandlingstid.

De underrettes herved om at deres ssknad ikke kan bli
behandlet fer varen/sommeren 1998.

Dersom behandling av deres seknad md prioriteres ut fra
arsaker vi ikke kjenner til, mwd skriftlig tilbakemelding gis
i lepet av en uke fra brevets dato.

Haper de har forstaelse for denne situasjonen vi er kommet
opp i1 med ekstraordinzr stor arbeidsmengde.

Med hilsen . -

f;ﬁMJrih&ué&ﬁ
Bengt 'Herlitz
konst. bygningssjef

Hallgeir Elnan
eakehehandler

98001495 .BR,/TEKBRV98



- MOTEBOK Blad

Kommune [ Styre. rad, utvilg m. v | Motasted Mota dalo

MEL@Y | BYGNINGSRAD

Sak nr [

268/81: Alf Solberg, Jordbrukswvn. 10, Bodg,

sgknad om tillatelse til oppfdring av tilbygg
til bolig pd gnr. 64 bnr. 8 pid Gjerset, @rnes.
Sgknaden har vart behandlet av bygningssjefen i

medhold av fullmakt.
Vedtak:
Spknaden godkjennes pad vilkimb lover

nes f¢r bygge-

for BYGNINGSSJEFEN I MEL@Y, 9. sept. 1981

) A P S U

Sign '||_;|a_=-.f.1~. sondl
Rett utskrift bekreftest
ooy fﬁf:cg
Norvelg Moen

MNR&4D . bt



Adresse: Gammelveien 5, 8150 Utskriftsdato:
M E L Y PRNES 04.04.2025

kommune  Telefon: 75710000

E-post: postmotiak@meloy kommune no

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

EM §8-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt
Kommunenr, | 1837 Gardsnr. | 64 Bruksnr. | 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Chr. Tidemanns vei 120, B150 BRMNES

Informasjon om ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Ja Mel
Foreligger ferdigattest: O =
Foreligger midlertidig brukstillatelse: O &

K om mentaner:

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Dt 1 forbahold om at dot kan vesre avvil | vdre registre | forhold til den faktiske situasionen og at cat kan foreligge forhald omibring
ewndorn of bygninger som kermemunen ke er kjent red. Kommunen kan ikke stiles akonomisk ansvarlig for Bauk av informasjon som
GpEgis | sammenhang med elkendemsioresporsien,




1 Adresse: Gammelveien 5, 8150 Utskriftsdato:
M E L Y ORNES 02.04.2025

kommumne  Telefon: 75710000

E-post: postmottak@meloy.kommune.no

Planstatus
EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt
Kommunenr. | 1837 Gardsnr. | 64 Bruksnr. | 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Chr. Tidemanns vei 120, 8150 JRNES

Folgende planer/planvedtak gjelder for eiendommen:
Kommunedelplan @rnes, planident 2012005

Andre hensyn: Eiendommen er lokalisert i hensynssonen ras- og skredfare med feltbetegnelse H310. Eiendommen
ligger i et aktsomhetsomrade for kvikkleire.

Eiendommen ligger i et omrade som er avsatt til:

Boligbebyggelse [ Fritidsbebyggelse

[] Sentrumsformal [J Neeringsbebyggelse

[J LNFR-omrade [J Kombinert bebyggelse og anlegg

[ Sentrum og boligformal [J Kombinert boligbebyggelse, forretning og kontor
Reguleringsplan

Eiendommen ligger i et regulert omrade: 1 Ja X Nei

Navn pa reguleringsplan:
Reguleringsformal:

[] Boligbebyggelse Fritidsbebyggelse

[] Sentrumsformal Neeringsbebyggelse

[ Bolig/offentlig Kombinert bebyggelse og anlegg

O 0O O O

[ Sentrum og boligformal Flere formal (se kart)



Er det godkjent mindre vesentlige endringer i planen som vedkommer [ Ja X Nei
eiendommen og som ikke er oppdater i plankartet:

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: X Ja ] Nei
Andre Kommuneplanens arealdel er under revisjon, det ma tas forbehold om
reguleringsbestemmelser: eventuelle endringer av arealplanen.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPJRSLER:

Det tas forbehold om at det kan veere avvik i vare registre i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring
eiendom og bygninger som kommunen ikke er kjent med. Kommunen kan ikke stilles gkonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som

oppgis i sammenheng med eiendomsforespgrsler.




Utskrift fra Norkart AS kartklient

Dato: 02.04.2025 Malestokk: 1:500

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap - /

b, Y

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Kommuneplan-Begyggelse og anlegg (PBL200E §11

Boligbebyggelse - nSverenda
Fritidsbabyggalse - nlvmranda

Komrnuneplan-Samiferdselsantegg og teknisk infras

Veg - nlverende

Kornrmuneplan-Landbruk-, natur- og friluftsformdl s

LHFR-areal - nlvarande
LNFR-areal - nlverends

Kommuneplan-Bruk og vern av s og vassdrag(Pg

Bruk og vern av sig oguvassdrag medtilhgrende strand
Bruk og vem av 5j@ ogvassdrag med tilhgrende strand;

Komm-unep.l'an Hensynsoner [(PBL2008 §11-8)

Farasone - Rat- og shredfare

Faresone - Ras- og shradfame

Faresane - Flomfeme

Faresone - Hayspenningsanlegg [ink heyspentables)
Faresonae - Hayspenningsanlegg [ ink hayspantkabler)
Angitthansyngons - Bevaring natumnis

Angitthensynsone - Bevaring natummiie

Kammunepian Linjg- og punktsymboler{PEL200E)

-
[

Faresone grense
Farasona gransa
Angitthansyngrense
Angitthensyngrense
Krafdedning - nbvasrends
Krafledning - nlverende

Felles for kommuneplan PEL 1985 og 2008
]

Planorebde
B Clanoreddas
— Planans begrensning
— Planens begrensning
—" Grangae for arealformll
—  Grense for arealformll
Gang-fsykkelveg - frantidg
— = Farled - nkvmrends
Kt Kommune(deliplan - phekeft
Mamkkeﬂ:arf
Grunneiendom
Hijalpalings fikty
—™ Hjelpelinge v arrksnt

Grense <= 10 cm
Granga <= 30 cm
Granse < 300 om

Hamkka.f Adresse

Adv
-

TekstforVegadrmsse

Vagadresse

Matrikkel Bygring

B Bygning, Bolighyoa
. Bygning, Andre bygg
o Bygning, Andra bygg
" Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygnings punkt
Bygninger
.__Eﬂg‘n‘* Taksprang Bunn
— Takriss
— = Trappinntil bygg, kant
— T Veranda
" Bygningslinje
" Taksprang
— Mpgnelirge




Gnr. 64/8

=

Dato: 04.04.2025 Malestokk: 1:500 Koordinatsystem: UTM 33N

© 2025 Norkart AS/Geovekst og kommunene/NASA, Meti © Mapbox © OpenStreetMap .

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Tegnforklaring

Matrikkelkart
" Gimumre e nedom
Hijalpalinge fikty
L Hialpelinges v arnkant

Grenie <= 10 e
Grense <= 30 cm
Grense < S00 om
Matrikke! Adresse
Ay TehstforVegadresse
. Vegadresse
Matrikkel Bygning
B Bygning, Baligbyga

" Bygning, Andre bygg
o Byvgning, Andre bygg
8 Bygning, Andre bygg
Bygning. uten Bygnings punit
Bygringer
— = Taksprang Bunn

— ~  Takriss

Trapp inntil byga, kant
— " Varanda

—  BygRingsling
— Taksprang

— = Manalinge




Utskriftsdato: 12.01.2026
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Areal og koordinater for eiendommen

Areal 91,60 m? Arealmerknad

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 33 Nord  7418929,68 Ost 441369,27
Grensepunkter Grenselinjer (m)

# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius
1 7418935,51 441364,29 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 11,83

2 7418925,78 441362,82 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 9,84

3 7418923,56 441370,91 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 8,39

4  7418931,02 441375,24 10cm Jord (JO) Off. godkjent grensemerke (51) 8,63



P 4 Adresse: Gammelveien 5, 8150 Utskriftsdato:
E L Y PRNES 03.04.2025

kommune  Telefon: 757100 00

E-post: postmottak@meloy kommune no

Kommunale gebyrer

EM §6-7 Oppdragstakerens undersakelses- og opplysningsplikt
Kommunenr, | 1837 Gardsnr. | 64 Bruksnr. | 8 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse: Chr. Tidemanns vei 120, B150 BRMNES

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen
Kommunale gebyrer er en kombinasjon av abonnement og forbruksgebyr,

[ Eiendommean har vannmalaer, og faktureres utfra ot farventat forbruk. Vannmalaroppgjer kjares | desembar, endelig
arsoppgier kommer pa farste faktura etter arsskifte.

O] Eiendommen har ikke installert vannmaler, forbruksgebyrene beregnes utfra areal,

Tienestene vil normait ha en prisskning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tienester kan varere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop | Kommentar

Vann

Avlep

Septiktamming 1284 25 | Temmes hwert andre ar
Faiing 439,15

Elendomsskatt T94.-

{Priser pa slamtemming er inkl. 25 % m.v.a.
Det er ikke MVA pa faiing 0g eendomsskatt)

FOREBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPORSLER:

Dt tas forbehold om at det kan vesre avuik | vare regmstre i forhold Bl den faktiske sivasjonen og at del kan foreligge forhold amkring
wiandom og bygninger som kommunan iide ar kjent mad. Kemmunen kan ikke stilles ekonomisk ansvardig for bruk av informasjon som

p i, i

oppgis | sammenhang mead asar P




I~RIS

Kundesenter Dato: 08.04.2025
Telefon: 75507550
E-post kundesenter @iris-salten.no

RENOVASJON - BETALINGSSTATUS FOR EIENDOM
Gards-/Bruksnr: 1837.64.8.0.0

Adresse: Chr.Tidemanns vei 120

Eierkontakt: Asp Bjgrnar Nilssen

Eiendommen er ikke reg bebodd
Minstegebyr renovasjon kr 3679,06 pr ar

Restansen utgjgr kr 0,00 for ar 2025 pr. 08.04.2025

Renovasjon blir fakturert kvartalsvis, med forfall 20 februar, 20 mai, 20 august og 20 oktober.

Mvh
Iris Kundesenter

* Arsbelgpet viser beregnet avgift for hele aret basert pa nivaerende leveranse. Belgpet kan bli endret i lgpet av aret.
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0204 2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
MNorkart AS
Hoffsveien 4
0275 Qslo

Det tas forbehold om riktigheten effer fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentef. Def
kan ikke reftes krav som felge av at disse opplysningene benyttes som grunniag for
besluininger.

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1837 MELOY
Gnr 64 Bnr 8 Fnr 0 Snr(
Eiendommens adresse:

Chr. Tidemanns vei 120, 8150 ORNES

Formuesverdi for inntektsdiret 2023;

Som primeerbolig:  kr 384 832 Som sekundarbolig: kr 1 539326
Dokumentet er elekironisk godkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

T1E SO SO



‘ Dt

12.00 2026
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sltfvl § 3-1
MNORKART AS
Huollsveen 4
0275 (0510

Det ras forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene | dette dokumentet. Det kon ikke rettes
krav som falge av ot disse opplysningene benyttes som grunnfag for beslutninger

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1837 MELOY
Cmr 64 Bnr 24 Frrd Snr 0

Fiendommens adresse:

Formuesverdi for inntektsaret 2024: kr 20 000
Dokumentet er elekironisk gcodkjent og er derfor ikke signert

Skattectaten.no

T RO KO
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Utskriftsdato: 01.04.2025

| Salten Brann IKS

Adresse: Olav V gate 200, 8070 BODYJ
Telefon: 75557427

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Salten Brann IKS

Kommunenr.

1837 | Gardsnr. 64 Bruksnr. 8 Festenr. Seksjonsnr.

Bruksenhetld

Bygningstatus

Bygningsnummer 188598129

275067760 Bygningstype Bolig
Bruksenhetsnummer H0101

. Bruksenhetsadresse Chr. Tidemanns vei 120, 8150
Tatt i bruk ORNES

Situasjon
Roykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 2 0 1 0 0
lldsteder
Plassering Type Produsent Modell
Stue 1. etg Lukket ildsted

Siste utfarte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet Siste utforte tiltak rayklop
Dato Type Dato Type
13.02.2020 Tilsyn 24.09.2015 Feiing

Avvik og anmerkninger

Type Detaljer
Awvik Rayklgp - Plassering: -. Type: Ukjent. Produsent: Teglskorstein. Modell: 1/2-Stein Tegl
Type avvik Feil pa skorstein

Type

Detaljer




Avvik Royklgp - Plassering: -. Type: Ukjent. Produsent: Teglskorstein. Modell: 1/2-Stein Tegl

Type avvik Skorsteinens avstand til brennbart materiale er for liten

Informasjon for bruksenhetld 275067760

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Adresse

Chr. Tidemanns vei 120, 8150 GRNES

Dato for energimerking Merkenummer

13.01.2026 Energiattest-2026-245655
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 188598129

Gardsnummer Bruksnummer

64 8

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

muﬂii

ii

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1955 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
94 m? 82 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
397.00 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
491.50 kWh/m? 43003 kWh
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Chr. Tidemanns vei 120, 8150 GRNES

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulyv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 9: Falg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.



Tiltak 10: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 11: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom

Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.

Tiltak 13: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 14: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 15: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 16: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utendors

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 19: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.



Tiltak 20: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa saniteeranlegg

Tiltak 23: Isolere varmtvannsrar

Uisolerte varmtvannsrer isoleres for & redusere varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



@ Retur:

e Kystveien 4
nett 8150 IRNES

Saksnummer

SPAREBANK 1 NORD-NORGE Pinkode 144977

Postboks 6800 Dokumentdato 28.10.2021

8150 JRNES Kontrolldato 27.10.2021
Malernummer 10316
Inspektor Hugo Hansen

Nettkunde = SPAREBANK 1 NORD-NORGE

Forhandsvarsel om vedtak

Tilsynsrapport

Det ble utfgrt kontroll av ditt elektriske anlegg den 27.10.2021 i Chr. Tidemanns vei 120, 8150 JRNES. Med bakgrunn i
kontrollen ble det utarbeidet en tilsynsrapport med oversikt over avvik som ble avdekket.

Denne finnes vedlagt.

Involver eier av det elektriske anlegget
Dette brevet er sendt til den som er nettkunde pa det elektriske anlegget. Hvis du er leietager, ber vi deg snarest
informere eieren av det elektriske anlegget om den vedlagte tilsynsrapporten.

Hva ma du gjere for a utbedre avvik i tilsynsrapport

Om ikke annet er beskrevet i tilsynsrapporten, skal avvik utbedres av en godkjent elektrovirksomhet. Godkjente
elektrovirksomheter finnes i Elvirksomhetsregisteret til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap. Ofte vil det
palgpe noe tid fra avtale inngas med elektrovirksomheten, inntil oppdraget er gjennomfert. Kontakt derfor en
elektrovirksomhet raskt for a lage avtale om utbedring.

Utbedring skal registreres slik den er utfert punkt for punkt, i nettselskapets digitale rettemeldingsportal.
Elektrovirksomheten trenger derfor saksnummer og pinkode, oppgitt i tilsynsrapporten.

Du vil motta en bekreftelse pa at saken er avsluttet nar alle avvik er utbedret og registrert i rettemeldingsportalen.
Forhandsvarsel om vedtak
Dersom tilfredsstillende tilbakemelding om utbedring ikke er mottatt innen 25.01.2022, varsles du med dette at Melay

Nett ved DLE kan treffe vedtak der du palegges a utbedre avvik beskrevet i tilsynsrapporten.

Spersmal kan rettes Hugo Hansen pa hugo.hansen@meloyenergi.no eller telefon 48 24 49 21 mellom 08:00 og 15:30.
Eventuelt kan DLE kontaktes pa dle@meloyenergi.no. Husk & oppgi saksnummer 4275.

Med vennlig hilsen
Melgy Nett AS

Hugo Hansen
Fagansvarlig tilsyn

Postadresse Hovedkontor Internett
DLE Melgy Nett AS Kystveien 4 www.meloynett.no
Kystveien 4 8150 JRNES dle@meloyenergi.no Side 1av 2

8150 GRNES



Hjemmelsgrunniag:

I henhold til lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter

utferdiget med hjemmel i denne loven, utgves det kontroll av elektriske anlegg. Deres anlegg er undergitt et offentlig
tilsyn som utgves av Det lokale el-tilsyn (DLE), jf. el-tilsynsloven §§ 3 og 5.

Tilsynsmyndigheten skal til enhver tid ha uhindret adgang til anlegg og virksomhet etter loven. Tilsynspersonellet skal
legitimere seg i samsvar med forvaltningsloven § 15 og om mulig sette seg i kontakt med eier av eller ansvarlig for
anlegget/virksomheten eller representant for denne. Jf. el-tilsynsloven § 6, tilsynsmyndigheten gir de palegg og treffer de
enkeltvedtak ellers som er ngdvendige for gjennomfgringen av bestemmelsene gitt i eller i medhold av denne lov.

Jf. el-tilsynsloven § 13, i palegg etter loven her kan det fastsettes en Igpende tvangsmulkt for hver dag/uke/maned som
gar etter utlgpet av den frist som er satt for oppfylling av palegget, inntil palegget er oppfylt. Tvangsmulkt kan ogsa
fastsettes som engangsmulkt.

Det vises ogsa til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel) §§ 7 og 9.

Eier/bruker av elektriske anlegg er i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 9,
ansvarlig for at det blir foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V.

Du har rett til & ha vitne tilstede under kontrollen og til a uttale deg i sakens anledning jf. forvaltningsloven §§15 og 16.
Du har ogsa rett til & se sakens dokumenter jf. forvaltningslovens §§ 18 og 19.

I henhold til forvaltningsloven § 27.3. ledd, gjer vi oppmerksom pa at innen 3 uker etter at vedtak
treffes, er adgang til & paklage dette til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), jf.
forvaltningsloven kapittel VI. En eventuell klage sendes gjennom Det lokale el-tilsyn i Melgy Nett AS.

Definisjoner:
Avvik:
Manglende etterlevelse av krav fastsatt i eller i medhold av lov.

Anmerkning:
Et forhold som tilsynsetatene mener det er nedvendig & papeke, men som ikke
omfattes av definisjonen for avvik.

Postadresse Hovedkontor Internett
DLE Melgy Nett AS Kystveien 4 www.meloynett.no
Kystveien 4 8150 IRNES dle@meloyenergi.no Side 2 av 2

8150 IRNES



@ Retur:

e Kystveien 4
nett 8150 ORNES
Saksnummer 4275
SPAREBANK 1 NORD-NORGE Pinkode 144977
Postboks 6800 Dokumentdato 28.10.2021
8150 IRNES Kontrolldato 27.10.2021
Malernummer 10316
Inspektor Hugo Hansen
Nettkunde SPAREBANK 1 NORD-NORGE
Tilsynsrapport

Kontrollen er utfart i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til offentlig kontroll. Det
kan ikke utelukkes at anlegget har flere avvik enn det som fremgar av tilsynsrapporten.

Kontroll av elektriske anlegg den 27.10.2021 i Chr. Tidemanns vei 120, 8150 JRNES.
Registrerte avvik:

Sikringsskap
1. Spenningsfgrende deler var ikke tilstrekkelig isolert/skjermet mot tilfeldig bergring. Jf. fel § 20.
Kommentar:
Det mangler avdekning over ledige sikringsplasser i sikringsskap.

Stue
2. Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne bergres samtidig. Jf. fel § 21.
Kommentar:
Det er monter 2 stikkontakter i jordet utgave i stua. Resten er i ujordet utgave (under vindu ved altander og til heyre
for altandgr). Ma byttes til ujordet utgave.

3. Anlegget ga ikke beskyttelse mot skadelige termiske virkninger. Jf. fel § 22.
Kommentar:
Varmeovn i stue er full av stav. Det er antydning til svimerker pa vegg bak ovn.
Ovn ma skiftes eller fiernes.

Soverom nord
4. Det var i for stor utstrekning lagt opp til bruk av bevegelig ledning. Jf. fel § 16.
Kommentar:
Soverommet har kun en stikkontakt. Det er benyttet 2 skjgteledninger i serie for & fa tilfgrsel til varmeovn.
Fjern varmeovn, eller monter opp flere stikkontakter i rommet, slik at ovn kan plugges rett i stikkontakt.

Kjokken
5. Anlegget ga ikke beskyttelse mot skadelige termiske virkninger. Jf. fel § 22.
Kommentar:
Varmeovn pa kjgkken er full av stev. Ovnen er brunsvidd og det er brentmerker pa vegg. Skift ut ovn eller fiern den.

6. Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne bergres samtidig. Jf. fel § 21.
Kommentar:
Det er monter opp to ujordede stikkontakter pa kjgkkenet, resten er jordet utgave. Under vindu og pa siden av benk
ved gulv. Bytt til jordet utgave.

Bad
7. Utstyr/anleggsdel manglet allpolig bryter. Jf. fel § 30.
Kommentar:
Det er benyttet enpolt bryter til lys pa bad (tak og speilarmatur).

Soverom Sor
8. Jordet og ujordet elektrisk utstyr kunne bergres samtidig. Jf. fel § 21.
Kommentar:
Det er montert opp en stikkontakt i jordet utgave ved vindu pa soverom sgr. Stikkontakt ved gulv er i ujordet utgave.
Skift stikkontakt ved vindu til ujordet utgave eller fijern den.

Postadresse Hovedkontor Internett
DLE Melgy Nett AS Kystveien 4 www.meloynett.no
Kystveien 4 8150 JRNES dle@meloyenergi.no Side 1av 2
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Kjeller
9. Utstyr/anleggsdel hadde varmgang. Jf. fel § 22.
Kommentar:
Plugg til varmtvannsbereder har varmgang. Pluggen er synlig skadd. Fjern plugg og direkte tilkoble ledning til
varmtvannsbereder med forankoblet bryter.
DLE tillater midlertidig bytte av plugg, slik at varmtvann kan benyttes til vask av huset.

10. Det var i for stor utstrekning lagt opp til bruk av bevegelig ledning. Jf. fel § 16.
Kommentar:
Varmtvannsbereder og vanntrykkspumpe er forsynt med skjgteledning fra naborom. Legg opp fast installasjon til
rommet. slik at trykkvannspumpe kan plugges rett i stikkontakt.

11. Kabelen var avmantlet utenfor kapslingen/dekselet. Jf. fel § 28.
Kommentar:
| tak i kjeller er det en koblingsboks som er benyttet til skjgt av kabel. Her stikker jordleder og en annen leder ut av
boksen. Ledningene er heller ikke festet forskriftsmessig.
Ma utbedres.

Vaskerom
12. Utstyr/anleggsdel var defekt. Jf. fel § 9.
Kommentar:
Deksel til lysarmatur er knust.

Garasje
13. Det var i for stor utstrekning lagt opp til bruk av bevegelig ledning. Jf. fel § 16.

Kommentar:

Forsyningen til garasje kommer fra kjeller (kurs til varmvannsbereder). Her var det plugget inn en tynn gummikabel
som er tatt ut av ventil i kjellervegg og tilkoblet skjateledning som var forlagt i tak (fiernet). Skjgteledningen var forlagt
ned langs gangvei opp til huset. Nede ved portstolpe var den sammenskjgtet med en PFSP 2 x 2,5 mm. (jordkabel).
Herfra var kabel forlagt apent ned til garasje og tatt inn i garasje via garasjeporten. P4 enden av jordkabelen var det
montert en plugg for gummikabel. Herfra var det fordelt med skjateledning til garasjeportapnerne. Det er ca. 65 meter
med kabel mellom hus og garasje.

Det var malt 0,02 Mohm i isolasjonsresistans pa kabelen oppe i kjelleren. Kabelen ble frakoblet og tillates ikke tilkoblet.
Skal garasje ha strem, ma dette utferes pa en forskriftsmessig mate.
Naveerende kabling ma fjernes.

Registrerte anmerkninger:

Generelle funn
1. Referanse for kontrollen hos Sparebanken Nord-Norge er Ole Morten Isaksen.

2. Lim fast kursfortegnelse i skapder pa sikringsskap. Ligger las oppe pa sikringsskap.

Til utferende elektroinstallator:

Paviste feil/mangler skal, om ikke annet er beskrevet, utbedres av el-virksomhet som er godkjent av DSB. Melding om
utbedring slik den er utfgrt punkt for punkt skal registreres i Melgy Nett AS sin rettemeldingsportal,
https://ftilsyn.cubit.no/rettemelding

Postadresse Hovedkontor Internett
DLE Melgy Nett AS Kystveien 4 www.meloynett.no
Kystveien 4 8150 IRNES dle@meloyenergi.no Side 2 av 2

8150 IRNES



Omradeanalyse

». Norkart

Eiendom 1837 64/8

Utskriftsdato 01.04.2025

Antall datasett ‘ 95

VIKTIG: Fraveer av treff pa et datasett betyr ikke nadvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort observasjoner av det aktuelle
temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt at ytterligere undersgkelser er nadvendige.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

14 Bergrte datasett

O 100-meter belte kyst

© Aktsomhetskart for steinsprang
O FKB-AR5

O Marin grense

O Naturtyper i Norge - landskap
© Reindrift reinbeiteomrade

O Reindrift varbeite arstidbeite

81 Sjekkede, ikke bergrte datasett

© Aktsomhetskart for jord og flomskred
© Ankringsomrader

© Bergrettigheter

© Dybdedata

© Faresonekart for flom

© FKB Tiltak

© FKB-bane

© Foreslatte naturvernomrader

© Grunnvannsborehull

© Gyteomrader

© Hoved- og biled, arealavgrensning
© Jordkvalitet

© Korallrev

© Kulturlandskap - verdifulle

© Kulturminner - Kulturmiljger

© Kulturminner - SEFRAK

© Kulturminner - Fredete bygninger
© Léassettingsplasser

© Marine Naturtyper - DN h&ndbok 19
© Mineralressurser - industrimineral, naturstein og metaller
© Naturtyper pa land (NiN)

© Naturvernomrader

© Reindrift beitehage

© Reindrift fiyttlei

© Reindrift hastvinterbeite arstidbeite
© Reindrift oppsamlingsomrade

© Reindrift reindriftsanlegg

@ Reindrift reinrestriksjonsomrade

© Reindrift trekklei

© Statens vegvesens kvikkleiredata
© Store fiellskred

© Stoykartlegging veg etter T-1442
© Stoysoner for BaneNORs jernbanenett
© Staysoner for Forsvarets skyte- og avingsfelt etter T-1442
© Tettsteder

© Trafikkmengde

© Turrutebasen

© Vannforekomster

© Veg senterlinje Elveg 2.0

© Vernskog

© Vindkraft

O Aktsomhetskart for sngskred

O Faresonekart for skred i bratt terreng
O Losmasser N50/N250

O Mulighet for marin leire

O Reindrift reinbeitedistrikt

O Reindrift sommerbeite arstidsbeite
O Reindrift vinterbeite arstidbeite

© Akvakulturlokaliteter

© Arter av nasjonal forvaltningsinteresse

© Byggeforbudssoner kraftledninger

© Dyrkbar jord

O Fiskeplasser redskap

© FKB-arealbruk

© Flom - aktsomhetsomrader

© Forurenset grunn

© Grus og pukk

© Hoved- og biled

© Inngrepsfrie naturomréader

© Kartlagte og verdsatte friluftslivsomrader

© Kulturlandskap - utvalgte

© Kulturminner - Brannsmitteomrader

© Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og Sikringssoner
© Kulturminner - Verneverdig tette trehusmiljger

© Kvikkleire

© Lufthavn - Restriksjonsplaner for Avinors lufthavner
© Markagrensa

© Naturtyper - verdsatte

© Naturtyper pa land og i ferskvann (HB13)

© Radon

© Reindrift ekspropriasjon reinekspropriasjonsomréde
© Reindrift hostbeite arstidoeite

© Reindrift konvensjonsomréde reinkonvensjonsomrade
© Reindrift Reinavtaleomrade

© Reindrift reinkonsesjonsomrade

© Reindrift siidaomrade

© Skredhendelser

@ Statlig sikra friluftslivsomrader

© Stormfio

© Staysoner Avinors lufthavner

© Stoysoner for Forsvarets fiyplasser

© Strategisk steykartlegging veg

© Tilgjengelighet

© Trafikkulykker

© Utvalgte naturtyper

© Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd

© Verneplan for vassdrag

@ Villreinomrader



‘ Kilde | Norkart | Versjon | 13.06.2012

Om datasettet Tegnforklaring

Datasettet viser buffersone 100 meter unna kystlinje som flater. 100-metersheke kyst
[ 100m belte kyst
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| Kilde | NVE | versjon |31.03.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
Aktsomhetskart sngskred er et nasjonalt dekkende kart som viser potensielle lssneomréder og utigpsomrader for 52 « Sneshrectore uten skogwTed
iktsni £ 52 - shrsamhiaaart ubar Gkogeiteks
sngskred pa oversiktsniva. 53+ Cromtd
B 53 - socombwisiart for srogred

Nytt aktsomhetskart for sneskred, kalt NAKSIN, ble publisert sommer 2023. Det nye aktsomhetskartet gjelder for
tiltak opp til og med sikkerhetsklasse S2. For tiltak i S3 og over skal det nye aktsomhetskartet brukes i kombinasjon med det eldre aktsomhetskartet fra
2010. Det er generert et eget kombinasjonskart med navn Aktsomhetskart sngskred S3 2023, som kan brukes til dette formalet.

Det nye aktsomhetskartet er produsert med og uten skogeffekt. Det betyr at i den ene utgaven av aktsomhetskartet er den skredreduserende effekten av
skogen tatt med i beregninga. | omréder der det stér tett skog i aktuelle lassneomrader for snaskred vil forskjellen mellom det nye aktsomhetskartet med
og uten skogeffekt veere stor.

Det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt kan brukes til & avklare skredfare for S2-tiltak uten & legge feringer for hvordan skogen blir forvalta. Dersom
utbygging er planlagt i omrader som er dekket av det nye aktsomhetskartet uten skogeffekt, men ligger utenfor utlepssonene for det nye
aktsomhetskartet med skogeffekt, m& kommunen sikre at skogen som har betydning for tryggheten for utbyggingsarealet bli forvaltet pa en mate som
ikke gker skogfaren. Det ma ogsa dokumenteres at skogen faktisk star der, siden det kan ha veert hogst i omradet etter at skogdata ble samlet inn. Skog
med betydning for utlgsning av snaskred er presentert i eget kartlag.

Objekter

Objekttype

Sikkerhetsklasse S3

Sikkerhetsklasse S2 uten skogeffekt
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Kilde Norges vassdrags- og Versjon 26.04.2022
energidirektorat

Om datasettet Tegnforklaring

Aktsomhetsomrader for steinsprang er en nasjonal kartserie som viser potensielt steinsprangutsatte omrader pa Ltlopsomrade for steinsprang
oversiktsniva. Kartene viser potensielle lasneomréder og utlepsomrader for steinsprang.Det gjores oppmerksom p& | Steirsprang utlepsomréde
at arealene som dekkes av utlgsningsomréder i praksis ogsa er utlepsomrader, ettersom skred som lgsner helt
overst i et utlesningsomrade beveger seg gjennom nedenforliggende utlgsningsomrader fer det nar utlepsomradene nedenfor. Ved bruk av datasettet til
analyseformal ber derfor som en hovedregel bade utlesningsomréder og utlepsomrader benyttes sammen.Aktsomhetsomradene er identifisert ved bruk
av en datamodell som gjenkjenner mulige lasneomréder for steinsprang ut fra helning pa terreng og geologisk informasjon. Fra hvert kildeomrade er
utlepsomradet for steinsprang beregnet automatisk. Det er ikke gjort feltarbeid ved identifisering eller avgrensning av omrédene.
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Faresonekart for skred i bratt terreng

Kilde Norges vassdrags- og Versjon 31.03.2025
energidirektorat

N

e
o

||II
!
Om datasettet Tegnforklaring
NVE gjennomfarer faresonekartlegging av skred i bratt terreng for utvalgte omrader prioritert for kartlegging, jfr Plan | Skradls ,
for skredfarekartlegging (NVE rapport 14/2011).Kartleggingen dekker skredtypene snaskred, sgrpeskred, e - L
steinsprang, jordskred og flomskred. Dersom du far treff pa dette datasettet kan du anta at dette vil overstyre O Skritlerpsmne g enigring
resultatene fra andre datasett som omfatter disse temaene. Et treff pa type 'Analyseomrade’ men ingen
'Skredfaresoner' gjor m.a.o at du kan anta omradet som sjekket og klarert
Analyseomrade
Prosjekturl Rapporturl
Prosjekturl (https://www.nve.no/flaum-og- Rapporturl
skred/kartlegging/faresonekart-kommuner/nordland/meloey- (http://publikasjoner.nve.no/skredfare/nordland/meloy/NGI2011_20110084-00-2-
kommune) R.pdf)
Skredfaresoner

Skredsannsynlighet

1000




| Geovekst | Versjon | 18.03.2025

Om datasettet

FKB-ARS beskriver Norges arealressurser i malestokk 1:5 000. AR5 vil danne grunnlag for videre ajourhold av Bebyggelse
detaljert arealressursinformasjon. AR5 er et flatedekkende datasett som er velegnet for analyseforméal og Skiag
kartframstillinger. Bpen fastmarls
Farskovann
Hav
M Samferdsel
Objekter
Arealtype Grunnforhold Skogbonitet Treslag
Bebygd Ikke relevant Ikke relevant Ikke relevant
Skog Jorddekt Hoy Lauvskog

Norkart Omradeanalyse 01.04.2025 Side 6 av 15



‘ Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 13.08.2024 |

Om datasettet Tegnforklaring
Datagrunnlaget for tema jordarter er basert p& innholdet i kvartaergeologiske kart (lesmassekart), som foreligger Losmasser MNSOM2Z50
analogt i flere mlestokker (hovedsaklig M 1:50.000). Kartene er konvertert til digital form ved hjelp av skanning og Tynin morene
vektorisering. | farste omgang er kun flatene og formelementer (linjer) etablert som digitale datasett. Senere vilogsa | | Marin strandeawsetning

punktinformasjonen bli tilgjengelig. Temakoder og egenskaper folger i hovedsak SOSI-standarden, versjon 4.0. |
egenskapstabellen til kartet er det gitt opplysninger om jordartstype, og med utgangspunkt i jordartenes egenskaper er det utviklet avledede tema. Dette
kan veere infitrasjonsegenkaper og grunnvannspotensiale. Forholdene ligger ogsa til rette for senere & utvikle tema av interesse for avfallsdeponering,
grunnforhold og telefare. De avleda temaene ma ikke oppfattes som absolutte, men er kun retningsgivende. Lokale forhold og variasjoner vil kunne
medvirke til at avledningen burde veere annerledes enn oppgitt. Lokale undersekelser anbefales derfor fer tiltak basert pa avledningen settes i verk.

Objekter
Losmassetype Infiltrasjonsegenskap | Grunnvann
Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen Lite egnet Ikke grunnvannspotensial i lassmassene
Marin strandavsetning,sammenhengende dekke Middels egnet Begrenset grunnvannspotensial
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‘ Kilde ‘ Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 31.03.2025

Om datasettet Tegnforklaring
Marin grense angir det hgyeste nivaet som havet nadde etter siste istid. Marin grense angir dermed det hoyest Marin arense flate
mulige nivaet for marine sedimenter (hav- og fjordavsetninger) som er hevet til tert land. Dataene bestar av B Marin orenze flate

punktregistreringer, linjer samt polygoner. Linjer og polygoner er modellert fra punktene og en 10 m hgydemodell.
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‘ Kilde | Norges geologiske undersgkelse | Versjon | 31.03.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Mulighet for marin leire er basert pé lesmassekart i ulik mélestokk og datasett for marin grense. Lasmassetyper Mulighet for marin leire
under marin grense er klassifisert etter muligheten for & finne marin leire og kan grovt sett inndeles i seks klasser. 0 seor

Karttjenesten 'Mulighet for marin leire' er opprettet som en hjelp til & lese et kvarteergeologisk kart. Datasettet kan 3 Stort sett fraveerends

brukes til overordnet "screening" av store omrader mht mulig forekomst av marin leire. Andre type data kan bidra til &
verifisere om hvorvidt marin leire er tilstede eller ikke, for eksempel grunnboringsdata.

Objekter

Mulig marin leire Losmassetype

stor Marin strandavsetning,sammenhengende dekke

stortSettFraveerende Morenemateriale, usammenhengende eller tynt dekke over berggrunnen
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‘ Kilde | Artsdatabanken | Versjon | 31.03.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring
NiN landskap er et system for beskrivelse av landskapsmessig variasjon som forholder seg til definisjonene i den Kyst - fliordlandskap
europeiske landskapskonvensjonen og i naturmangfoldioven. NiN landskap er en del av Artsdatabanken sitt [ Kyst - fiordlandskap

typesystem «Natur i Norge (NiN)». Kartleggingsmetodikken er utviklet for Nordland fylke, og standarden er utviklet
etter et pilotprosjekt i Nordland fylke. Systemet inneholder standardisert metodikk for avgrensing og typeinndeling av landskap. Landskapsnivaet i NiN
er tilpasset kartlegging i malestokk 1:50 000. Landskapstypeinndelingen i NiN omfatter alle landskap fra naturlandskap, via jordbrukslandskap til
bylandskapet. P& grunnlag av digitale terrengformanalyser er det laget standardiserte kriterier for inndeling i hovedtyper og grupper av hovedtyper, som
fanger opp variasjonen i landskapet pa grov skala. Videre er det utarbeidet en typeinndeling for & adressere landskapsvariasjon i finere skala basert pa
variasjon i landskapets innhold og egenskaper. Variasjon i landskapet langs ti gradienter danner grunnlag for denne inndelingen.

Objekter
Objekttype Kode Landskapstype
kyst_fjordlandskap LA-TI-K-F Apent fjordlandskap
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‘ Kilde | Landbruksdirektoratet |Versjon | 31.03.2025 |

Tegnforklaring

Reinbeitedistrikt

Reindrift reinbaitadistrikt
Objekter
Distriktskode
WN
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| Kilde | Landbruksdirektoratet |Versjon | 31.03.2025 |

Tegnforklaring

Raindrift reinbateomrids
[ Reindrift reinbeitearmrade

Objekter

Omradekode
W
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‘ Kilde | Landbruksdirektoratet |Versjon | 31.03.2025 |

Om datasettet Tegnforklaring

Sommerbeite er omréder som reinen bruker pad sommeren Sommerbetes
B Reindrift Sommerbeite 11

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
WN 4

Norkart Omradeanalyse 01.04.2025 Side 13 av 15



‘ Kilde ‘ Landbruksdirektoratet |Versjon | 31.03.2025 |

Tegnforklaring

Warbeite
B Reindrift warbeite 11

Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
WN 2
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| Kilde | Landbruksdirektoratet |Versjon | 31.03.2025 |

Tegnforklaring
“inter beite
[ Reindrift wirkerbeite |
Objekter
Beitebrukerid Sesongomrade
WN 9
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Budskjema tvangssalg Chr. Tidemanns vei 120

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0014/25
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Chr. Tidemanns vei 120, 8150 @rnes - gnr. 64, bnr. 8 samt gnr. 64 bnr 24 i Melgy kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.




Budskjema tvangssalg Chr. Tidemanns vei 120

FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for &
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f4, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
e Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kj@pekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kisper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens & 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjsperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjgtet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttesmmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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