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Byggedr
Soverom

Etasje

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B

2815 GIBVIK

Tordenskjolds gate 5
2821 GIQVIK
Kr 3 990 000,-
Kr 112 740,-

Kr 4102 740,-
Kr 5 567-
82/92 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
2017

2
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Tordenskjolds gate 5

Lekker og modernisert 3-roms | Takterrasse |
Parkering i kjeller | Gangavstand til alle fasiliteter

Velkommen til Tordenskjolds gate 5! Leiligheten ligger sentralt til midt i
sentrum, og byr pd en sjelden kombinasjon av sentral beliggenhet og
seerpreg. Boligen kjennetegnes spesielt av den gode takhgyden som
skaper en luftig og romslig atmosfeere.

Man ankommer leiligheten via en romslig entré. Herfra kommer man inn til
kjokkenet og den romslige stuen, som oppleves lys og trivelig. Fra stuen er
det utgang til balkong, som gir en hyggelig uteplass.

Hovedsoverommet er meget romslig, og har et stort integrert skap. |
himlingen er det etablert en elegant lysstripe som gir rommet en eksklusiv
og moderne fglelse. | tilknytning til soveromsdelen finner man et walk-in.
Soverom 2 er romslig med integrert skap. Boligen har i tilegg et bad/
vaskerom, og disponerer utvendig bod. Parkering i kjeller.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

TORDENSKJOLDS GATE 5

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Lys og lekker stue med god takhgyde som gir en luftig og innbydende atmosfeere.
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God plass til en romslig sofagruppe i stuen.

Fra stuen har du direkte utgang til en koselig balkong.
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Fra stuen har du direkte utgang til en koselig balkong.

Koselig balkong med gode muligheter for grilling og sosiale stunder med venner og familie.
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Stue og Kjgkken har harmoniske og lune fargekombinasjoner som skaper en hyggelig atmosfeere.
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Kjokken med moderne innredning med glatte fronter og slitesterk kompositt benkeplate. Integrert kjol/fryseskap,
oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Flis mellom benk og overskap, samt kjgkkenventilator med avtrekk. Benkeplate, platetopp og flis ble oppgradert i 2023.
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Spisestue med plass til hele familien.
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Innredning med glatte fronter og heldekkende servant. Nye fronter pd innredning i 2023.
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Stort og elegant integrert skap som kombinerer funksjonalitet og stil.
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Romslig og innbydende soverom nr. 2 med fleksible mableringsmuligheter.
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Walk-in/bod.

Utsikt fra balkongen.
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Felles takterrasse med god plass til hygge.
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Fra takterrassen fér du en imponerende utsikt over Mjesa og omkringliggende landskap.
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Omré&debilde
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Omré&debilde
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Tordenskjoldsgate 5 ligger sentralt og attraktivt til i et
etablert boligomréde pd Gjevik, med kort avstand til bédde
sentrum, servicetilbud og rekreasjonsomréder. Eiendommen
har en rolig og tilbaketrukket beliggenhet, samtidig som man
har enkel tilgang til byens fasiliteter.

Fra boligen er det gangavstand til butikker, caféer og evrige
servicetilbud i Gjevik sentrum. | sentrum finner man ogsé et
godt utvalg av kultur- og aktivitetstilbud, samt
kollektivtransport fra Gjevik skysstasjon med tog- og
bussforbindelser til blant annet Oslo og evrige deler av
regionen.

For den aktive byr omrédet pd flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter. Det er kort vei til vakre
friluftsomréder langs Mjesa og til populsere grentomréder
som Fastland, som tilbyr turstier, badeplasser og
aktivitetsmuligheter dret rundt.

Neeromrédet er familievennlig og rolig, med skoler,
barnehager og dagligvareforretninger innenfor kort avstand.
Samtidig gir den sentrale plasseringen enkel adkomst til
hovedveier og gode pendlermuligheter til omkringliggende
omréder.

Samlet sett har eiendommen en sveert attraktiv beliggenhet
som kombinerer naerhet til byliv, gode servicetilbud og flotte

naturopplevelser.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tordenskjolds gate 5, 2821 GIQVIK

OPPDRAGSNUMMER
24-0019/26

SELGER
Vebjorn Edvardsen Nyhus

MATRIKKEL

Gardsnummer 67, bruksnummer 1129, seksjonsnummer 4, ,
ideell andel 1/1.

i Tordenskjolds Hage i Gjovik kommmune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge gronn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt med asfaltert adkomst og parkeringsplasser
ved inngang.

SOLFORHOLD
Eiendommen har gode solforhold.

SAMEIEBR@K
82/4034

TAKST
Tilstandsrapport datert 13.03.2026. utfert av Trond Hagen.

BYGGEAR
2017

BYGGEMATE
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Fabrikklakkerte vinduer med rammer i tre med
isolerglass.

Dgarer: Bygningen har malt balkongder i tre og brann- og
lydklassifisert entrédeor.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Balkong med
utgang fra stue, gulv i impregnerte materialer. Rekkverk i
metall og treverk.

Overbygget.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke.
Registrering av hgydeforskjeller er gjort pd tilfeldig valgte
steder i et meblert rom, ved méling med laser. VVed en total
maling av alle hele gulvflater i et umeblert rom kan det
veere andre verdier.

TG2
1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv



Helse, miljg og sikkerhet

Bygget er opplyst utfert med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon er ikke fremlagt.

Dokumentasjon pd& radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak:
Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger Kkjgpte boligen i 2022 og har kjennskap til den.

Selgers egenerkleering ligger vedlagt.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Selger opplyser felgende:

- Byttet roter og filter pd villavent-ventilasjonsanlegg.

- 2023: Byttet fronter p& baderomsinnredning.

- 2023: Ny benkeplate, platetopp og flis mellom benk og
overskap.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Gjeldende arealplan med bestemmelser:

Kommuneplanens arealdel (KP), plannavn 3407
KP2020-2032 - Kommuneplanens arealdel 2020-2032.
Vedtatt 29.10.2020.Endringer godkjent 14. september 2023.
Formdl: Bebyggelse og anlegg, ndveerende sentrumsformal.
Bestemmelsesomrdde. Infrastruktursone: Krav vedrerende
infrastruktur. Faresone: flomfare. Reguleringsplan skal
fortsatt gjelde.

Kommunedelplan (KDP), plannavn Bygningsvern og
tilhgrende fysisk utvikling i Gjevik sentrum -verneplan.
Vedtatt 29.10.1988. Formdl: Sone 1 Godkjent. Reguleringsplan
gjelder.

Reguleringsplan (RP), 3407 05020328 - Del av kvartal 21 -
Tordenskjoldsgate 3-5. Vedtatt 27.10.20711. Formdl: a_B/F/K/P,
Bolig/Forretning/Kontor/Parkering.

Er det oppgitt bé&de KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde
foran eldre RP/BP ved evt. konflikt mellom disse. Se plan- og

bygningslovens § 1-5.

Merknad: Kommuneplanens arealdel § 1-3 Reguleringsplaner

som gjelder foran kommuneplanens arealdel.
Kommuneplanens bestemmelser og retningslinjer supplerer
reguleringsplanen pé& tema som ikke er behandlet i
reguleringsplanen.

OPPVARMING
Boligen oppvarmes med vannbdren varme.

PARKERINGSFORHOLD
Det medfelger parkeringsplass i kjeller. Det er installert elbil
lader.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp.
Det er etablert vannmadler p& eiendommen.

Det er offentlig veg og adkomst til eiendommen.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Gjovik barnehage (1-6 &r) - 0,5 km.
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) - 0,8 km.
Fredvika Steinerbarnehage (0-5 ar)- 1,2 km.

Gjovik skole (1-7 kl.) - 0,7 km.

Steinerskolen Gjgvik-Toten (1-10 kl.)- 1,4 km.
Gjovikregionen International School (1-10 kl.) - 1,7 km.
Fredheim skole (1-7 kl.) - 2,5 km.

Bjernsveen ungdomsskole (8-10 kl.) - 2,6 km.

Vardal ungdomsskole (8-10 kl.)- 3,2 km.

Gjovik videregd&ende skole - 1,2 km.

Fritidsaktiviteter
Gjovik skate- og aktivitetspark - 0,3km.
Gjovik skole aktivitetshall - 0,6 km.

Nabolagsprofil ligger vedalgt.

SKOLEKRETS

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kjopet, m& interessenter selv underseke tilgjengeligheten
med kommunen.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
0,2 km til Gjevik skysstasjon med totalt 39 ulike busslinjer.
0,2 km til Gjevik togstasjon med linje R30 og R30x.
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1t og 24 min til Gardermoen flyplass.

ADGANG TIL UTLEIE

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn
arlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn
sammenhengende. Grensen pd& 90 dagn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest datert 07.09.2017.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
07.09.2017.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

BRA: 92 m2.

BRA-i (internt bruksareal): 82 m=.
BRA-e (eksternt bruksareal): 5 m2.
BRA-b (innglasset balkong): 5 m

Leiligheten inneholder entré med adkomst til gang, kjokken
og stue. Videre bestdr boligen av to soverom, hvor
hovedsoverommet har et stort integrert garderobeskap og
en elegant lysstripe i himlingen som gir rommet en eksklusiv
folelse. | tilkknytning til soveromsdelen finner man ogsd et
praktisk omkledningsrom og teknisk rom.

Boligen har i tillegg bad/vaskerom samt utgang til balkong
fra stuen. Leiligheten disponerer ogsé en utvendig bod for
ekstra lagringsplass. Parkering i kjeller medfglger.

De oppgitte arealene er hentet fra tilstandsrapporten
utfert av takstmann Trond Hagen. Arealene er beregnet og
rom er definert etter dagens faktiske bruk, uavhengig av
hva som er godkjent av bygningsmyndighetene. VVedlagte
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plantegninger er ikke maélbare.

STANDARD

Leiligheten er fra 2017, og fremstér som godt vedlikeholdt
og tatt vare pad. Leiligheten holder en god standard og
planigsning. Boligen har delikate rom med god atmosfaere
og sjarm. Det er alltid behov for vedlikehold og
moderniseringer etter egne preferanser ved kjgp av
bruktbolig.

Kjokken

Kjokkenet har stilren innredning med glatte fronter og
slitesterk kompositt benkeplate. Det er godt utstyrt med
integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og
platetopp, samt vannstoppsystem og komfyrvakt for ekstra
trygghet. Flis mellom benk og overskap gir et pent og
praktisk arbeidsomrdde. Benkeplate, platetopp og flis ble
fornyet i 2022, og kjekkenet har kjokkenventilator med
avtrekk. Perfekt kombinasjon av moderne design og
funksjonalitet.

Bad

Flislagt bad med fliser p& vegger og gulv, vannbdren
gulvvarme og balansert ventilasjon. Baderomsinnredning
med glatte fronter og heldekkende servant, speil med
belysning, dusjhjgrne med glassvegger og vegghengt
toalett. Opplegg for vaskemaskin og oppdaterte fronter pd
innredningen fra 2022 gjer badet béde praktisk og
moderne.

Tekniske installasjoner

- Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er
besiktiget i rerskap.

- Varmtvann og gulvvarme via fjernvarme. Fordelerskap
utenfor bad.

- Det er avigpsrer av plast.

- Boligen har balansert ventilasjon.

- Fjernvarmeanlegg i bygget med vannbdren varme i alle
rom.

- Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer
og kursfortegnelse.

Generelle materialvalg
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene og himlinger har
mallte glatte flater. Innvendig har boligen malte glatte derer.



VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfglger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA -i: 82 m?
BRA -e:5m?
BRA - b: 5 m?
BRA totalt: 92 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 82 m? Entré, soverom 7, kjgkken, stue, gang, soverom 2,
omkledningsrom, teknisk rom, bad/vaskerom

BRA-e: 5 m? Utvendig bod

BRA-b: 5 m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3990 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
@vrige kommunale eiendomsgebyrer faktureres 1482
Sameiet Tordenskjolds Hage.

EIENDOMSSKATT
Kr 7 398,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Det ble i 2025 betalt kr. 7 398,- i eiendomsskatt.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 567-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnadene er kr. 5 567,- per mdned og inkluderer:
-Fjernvarme
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-Kommunale avgifter
-Vedlikehold av fellesomrddet
-Generelle vaktmestertjenester
-Renhold av fellesareal

-Tv og internett.

Eiendomsskatt er ikke inkludert i felleskostnaden, blir
fakturert direkte av kommunen.

Det betales md&nedlig akontobelgp for forbruk fjernvarme
og vann. Avregnes drlig etter registrert forbruk, og ved
eierskifte.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1101 428,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 405 713,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 990 000,- (Prisantydning)

kr. 171 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 99 750,- (Dokumentavgift)
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kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 112 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 102 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/67/1129/4:

Dokumentnr: 901581 - Erkleering/avtale
GRUNNAVGIFT ETTER BYKONTRAKTEN
Overfort fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1129
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr: 901584 - Erkleering/avtale
GRUNNAVGIFT ETTER BYKONTRAKTEN
Overfort fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1129
Gjelder denne registerenheten med flere

26.02.2016 - Dokumentnr: 170495 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:3



Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:4 POLISENUMMER

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:5 SP1448407

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:6

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:7 OM SAMEIET

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:8 Eierseksjonssameiet ble stiftet i 2017. Styreleder er Henning
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:9 Roland.

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:10

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:11 Sameiet bestdr av 40 boligseksjoner samt 1
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:12 naeringsseksjon.

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:13 Leilighetens sameiebrok er 78/4034.

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:14

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:15 Vi gjer Kjgper oppmerksom pé at ingen kan kjgpe eller pd
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:16 annen mdate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:17 samme eierseksjonssameie, jf. eierseksjonsloven § 23.
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:18 Forbudet omfatter ogsd indirekte erverv (f.eks. gjennom
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:19 selskap eller aksjer).

Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1096 Snr:20

Bestemmelse om felles innkjersel, drift og KOMMENTAR FELLESGJELD

vedlikeholdskostnader Det er ingen fellesgjeld i Sameiet pr. dags dato.

Overfort fra: Knr:3407 Gnr:67 Bnr:1129

Gjelder denne registerenheten med flere ANDEL FORMUE

Kr.19 193,- pr. 02.03.2026

11.04.2017 - Dokumentnr: 317168 - Seksjonering FORRETNINGSFORER

Opprettet seksjoner:

Snr: 4 Henning Roland

Formdl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning DYREHOLD

Sameiebrok: 82/4034 Det er tillatt med dyrehold dersom det ikke er til skade eller

ulempe for de g@vrige brukerne av eiendommen.

01.01.2020 - Dokumentnr: 1448661 - Omnummerering ved VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
kommuneendring - Den enkelte seksjonseier r&der som eier over seksjonen,
Tidligere: Knr:0502 Gnr:67 Bnr:1129 Snr:4 dog med de unntak som fremgdr av eierseksjonsloven og

disse vedtekter.

- Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin
bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan

GRUNNBOKSDATO fellesarealene skal brukes. Bruken av bruksenheten og
1.03.2026 fellesarealene ma ikke pd en urimelig eller unedvendig méte

veere til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
FORSIKRINGSSELSKAP - Hver boligseksjon har har bruksrett til en eller flere boder
If Skadeforsikring NUF og en eller flere parkeringsplasser. Parkeringsplasser kan

bare overdras til sameiere i Tordenskjolds Hage.
Parkeringsplasser kan leies ut eksternt med samtykke fra
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styret.

- For seksjoner som disponerer mer enn en parkeringsplass i
garasjekjelleren skal det betales et tillegg pé kr. 200,- per
mdned.

- For seksjoner som disponerer mer enn en parkeringsplass
under tak i plan O skal det betales et tillegg pd kr. 150,- per
mdned.

- Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at
skader pd fellesarealene og andre bruksenheter
forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten

omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten. Se
mer detaljert beskrivelse om vedlikeholdsplikt i vedtektene
for eierseksjonssameiet.

- Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift
og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte bruksenhet,
andre arealer sameier har enerett til & bruke eller som
sameier har fatt ansvar for & vedlikeholde. Alle
bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er
undergitt sameiets felles ansvar.

- De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som folger av Sameieforholdet,
jf. eiersl. §31.

- Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder
sine plikter, kan styret pdlegge vedkommende & selge
seksjonen, jf. eiersl. §26. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve
seksjonen solgt.

- Styret skal serge for & pdse at eiendommen med
bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.

- Det er tillatt med dyrehold dersom det ikke er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

Det er viktig at interessenter setter seg inn i vedtekter/
husordensregler. Disse ligger vedlagt i salgsoppgaven.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Hvis det er behov for dugnad sé innkaller styret til dugnad.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i
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forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
13.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIQVIK. TLF. 611717 18

MEGLER
Celina Solheim Solhaug, Eiendomsmegler
Epost: celina@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 25 000 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 70 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900~  (inkl. mva.)

Visninger kr. 3 900,- (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling kr. 3 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 9 900,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om

meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.



Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

TILBUD PA LANEFINANSIERING

Vi kan tilby et gratis meote med en av Etnedal Sparebanks
rédgivere som kan gi deg personlig veiledning og hjelp med
tanke pd I&n og finansieringsbevis.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma

kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjsp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.
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PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til k. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
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visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Plantegning
Tilstandsrapport
Energiattest
Egenerkleeringsskjema
Grunnkart

Nabolagsprofil

Vedtekter og ordensregler



Tilstandsrapport

ﬁ Boligbygg med flere boenheter

() Tordenskjolds gate 5, 2821 GIBVIK
(17 GIBVIK kommune

# gnr. 67, bnr. 1129, snr. 4

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 92 m? BRA-i: 82 m?

Befaringsdato: 11.03.2026 Rapportdato: 13.03.2026 Oppdragsnr.: 19276-1934

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Hagen

RINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: PW1629

ENERGIMERKE



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

Norsk takst

ABACUS Takst AS v/ Takstingenigr Trond Hagen har over 45 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfgring av ferdighus,
feltutbygging, prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av naeringseiendommer, og som

foreleser ved Fagskolen Innlandet.

Vi er sertifisert siden 2008 for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til bygning og fast

eiendom.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig
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-4 4 I by et
| a0 1
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Trond Hagen Ole Kristian Engeseth

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no ole.kristian.engeseth@abacustakst.no
41508 373 994 93 320

l iwl ENITO

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19276-1934 Befaringsdato: 11.03.2026

o
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Side: 2 av 16



Tordenskjolds gate 5, 2821 GJ@VIK ABACUS TAKST AS
Gnr 67 - Bnr 1129 Stensjordvegen 9 k I
3407 GJOVIK 2825 GJ@VIK Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Tordenskjolds gate 5, 2821 GJ@VIK
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Beskrivelse av eiendommen

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k I I

2825 GIPVIK Norsk taks!

SAMMENDRAG

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Bygningen er fra 2017. Leiligheten fremstar som godt
vedlikeholdt og tatt vare pa. Kostnader til Ispende vedlikehold
ma likevel paregnes, likesa utskiftninger og moderniseringer.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppferingstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved
oppfgringstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder og inngrep i konstruksjon,
fremlagt dokumentasjon, opplysninger fra eier og
egenerklzeringsskjema.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2017

UTVENDIG G til side

Fabrikklakkerte vinduer med rammer i tre med isolerglass.
Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkong med utgang fra stue, gulv i impregnerte materialer.
Rekkverk i metall og treverk.

Overbygget.

Utvendige overflater, bygningsdeler og tekniske anlegg er sameiet
sitt ansvar, og er derfor ikke naermere beskrevet eller vurdert.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene og himlinger har malte
glatte flater.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som
awvik Pa denne bakgrunn gis overflater tilstand grad, TG 1. Det
anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring
bruksslitasje for a vurdere eventuell kostnader til utbedringer der
kjpper der kjgper har andre krav til bruken, eller krav til estetikk.
Etasjeskiller er av betongdekke.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder i et
mgblert rom, ved maling med laser. Ved en total maling av alle hele
gulvflater i et umgblert rom kan det veere andre verdier.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Leiligheten oppvarmes med vannbaren varme.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom fra byggearet.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 19276-1934

Befaringsdato:

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant, speil
med belysning.

Dusjhjgrne med glassvegger og dusjgarnityr. Vegghengt toalett.
Opplegg for vaskemaskin.

Byttet fronter pa innredning i 2022.

Det er balansert ventilasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Ved enkelt fuktsgk ble det ikke oppdaget forhgyede verdier.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Kompositt benkeplate.
Det er integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp,
vannstoppsystem og komfyrvakt. Flis mellom kjgkkenbenk og
overskap.

Ny benkeplate, platetopp og flis mellom benk og overskap i 2022.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Varmtvann og gulvvarme via fijernvarme. Fordelerskap utenfor bad.
Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har balansert ventilasjon.

Fjernvarmeanlegg i bygget med vannbaren varme i alle rom.

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon er ikke fremlagt.

Ga til side

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er foretatt mindre endringer av innervegg til bod.

11.03.2026 Side: 5 av 16



Tordenskjolds gate 5, 2821 GJ@VIK ABACUS TAKST AS

Gnr 67 - Bnr 1129 Stensjordvegen 9
3407 GJBVIK 2825 GJPBVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

10 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) vitrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gitilside

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke. Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse
Energi rapporten er gjort ved en forenklet modell uten 3 hensyn ta de utbedringer som

allerede er gort.

ABACUS Takst AS v/samarbeidspartnere er godkjent hos Enova som radgiver og kan veere
behjelpelig med energimerking og evt. spknad for tilskudd/stgtte.

ENERGIMERKE

Energimerke

Jefc oA

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5 4
om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er
darligst.
)
*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er F 4 a
angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. i 2 -

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

*D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

ABACUS TAKST AS ‘ I I

Stensjordvegen 9 k
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2017 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Bygningen benyttes som bolig for eierne i sameiet.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Fabrikklakkerte vinduer med rammer i tre med isolerglass.

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og brann- og lydklassifisert
entrédgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Balkong med utgang fra stue, gulv i impregnerte materialer. Rekkverk i
metall og treverk.
Overbygget.

Andre utvendige forhold
Beskrivelse

Utvendige overflater, bygningsdeler og tekniske anlegg er sameiet sitt
ansvar, og er derfor ikke naermere beskrevet eller vurdert.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene og himlinger har malte glatte
flater.

Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke som avvik
Pa denne bakgrunn gis overflater tilstand grad, TG 1. Det anbefales at en
kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder i et
mgblert rom, ved maling med laser. Ved en total maling av alle hele
gulvflater i et umgblert rom kan det veere andre verdier.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Leiligheten oppvarmes med vannbaren varme.

VATROM
1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Bad/vaskerom fra byggearet.
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Overflater Gulv

Beskrivelse
eventuell kostnader til utbedringer der kjgper der kigper har andre krav
til bruken, eller krav til estetikk.
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Tilstandsrapport
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Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 30mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Det er pavist bom i flis ved dgr

Konsekvens/tiltak

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det

overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Baderomsinnredning med glatte fronter, heldekkende servant, speil med
belysning.

Dusjhjgrne med glassvegger og dusjgarnityr. Vegghengt toalett. Opplegg
for vaskemaskin.

Byttet fronter pa innredning i 2022.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.
Ved enkelt fuktsgk ble det ikke oppdaget forhgyede verdier.

KIGKKEN
1 ETASIE > KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Kompositt benkeplate. Det
er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, platetopp, vannstoppsystem
og komfyrvakt. Flis mellom kjgkkenbenk og overskap.

Ny benkeplate, platetopp og flis mellom benk og overskap i 2022.

1 ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.
Varmtvann og gulvvarme via fijernvarme. Fordelerskap utenfor bad.

Avigpsror
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Vannbaren varme
Beskrivelse
Fjernvarmeanlegg i bygget med vannbaren varme i alle rom.

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.
Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2017

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Oppdragsnr.: 19276-1934

Befaringsdato: 11.03.2026

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa é
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Bygget er opplyst utfgrt med forskriftsmessig radonsperre,
dokumentasjon er ikke fremlagt.

Vurdering av avvik:
¢ Dokumentasjon pa radonsperre foreligger ikke.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon for radonsperre, om mulig
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19276-1934 Befaringsdato:

11.03.2026

Terrasse o
8 Arealet av terrasser, dpne balkonger

balkongareal

(YGA) OF, dpen altan tiknyttet boenhetende)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med lav takhayde)

Areal med lav takhayde (ALH) er Ikke
mdleverdig areal, som skyldes skrdtak

og lav himlingshayde

kan opplyses | markedsfanng de

aklueit for den konkrete bo
OR Kun samemen med [ f

pel cer guivilaten ha
funksjon ved mablening
rommene. Ikke nnr

Kaldloft, mdles og ops

aread som

RIS Normait lide.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1 Etasje 82 5 5 92

Underetasje

SUM 82 5 5

SUM BRA 92

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i)
Entré, soverom 1, kjpkken, stue, gang,
1 Etasje soverom 2, omkledningsrom, teknisk
rom, bad/vaskerom
Underetasje
Lovlighet

Byggetegninger

Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Oppdragsnr.: 19276-1934

Det er foretatt mindre endringer av innervegg til bod.

Befaringsdato:

(BRA-e) (BRA-b)
Utvendig bod
Felles inngang m/trapperom og
heis
Ja []Nei

Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklzering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.3.2026 Emilie Eriksen Kunde

Ole Kristian Engeseth Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal
3407 GJBVIK 67 1129 4 2012 m?
Adresse

Tordenskjolds gate 5

Hjemmelshaver
Nyhus Vebjgrn Edvardsen

Boligselskap Eierandel
Sameiet Tordenskjolds 82 /4034 Usbl
Hage

Felles formue
Kr. 19 193 31.12.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Forretningsfgrer

Kilde Eieforhold

Tomtearealet er basert
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Ikke relevant

Organisasjonsnr
919163992

Tordenskjolds gate 5 har en sveert sentral beliggenhet midt i Gjgvik sentrum, med umiddelbar nzerhet til bade kollektivtransport, butikker og

fritidstilbud

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Felles tomt med asfaltert adkomst og parkeringsplasser ved inngang.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type
IF skadeforsikring NUF SP1448407

Kommentar
Bygningen er forsikret i sameiet. Arlig premie er inkludert i felleskostnader.

Oppdragsnr.: 19276-1934 Befaringsdato:  11.03.2026

Forsikringssum Arlig premie
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 09.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 11.03.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 10.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 10.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 13.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19276-1934

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
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betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/PW1629

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0019/26

Selger 1 navn

Vebjgrn Edvardsen Nyhus

Tordenskjolds gate 5

Poststed

GJGVIK 2821
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall r |3 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: VEN

Document reference: 24-0019/26



2.1

2.2

10

11

12

13

14

15

16

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Bytta front pa baderomsmegbel og hayskap

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse I Bytta rotor og filter pa villavent-ventilasjonsanlegget

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse |Ventilasj0nen er sett pa og kontrollert av GK og Serbraten Blikk og ventilasjon
Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[] Nei Ja

Beskrivelse I Zaptec-ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei
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18
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22

23

24

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Tordenskjolds gate 5 - Nabolaget Gjgvik sentrum - vurdert av 53 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Gjgvik skysstasjon 3min 4
Totalt 39 ulike linjer 0.2 km
@ Gjgvik stasjon 3min &
Linje R30, R30x 0.2 km
X Oslo Gardermoen 1t24 min &
Skoler
Gjovik skole (1-7 kl.) 10 min #
216 elever, 17 klasser 0.7 km
Steinerskolen Gjgvik-Toten (1-10 kl.) 16 min #
95 elever, 9 klasser 1.4 km

Gjgvikregionen International School (1-10... 22 min 4

183 elever, 10 klasser 1.7 km
Fredheim skole (1-7 kl.) 5min &
330 elever, 23 klasser 25km
Bjgrnsveen ungdomsskole (8-10 kl.) 5 min &
315 elever, 26 klasser 2.6 km
Vardal ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
350 elever, 24 klasser 3.2km
Gjovik videregaende skole 16 min #
1050 elever 1.2 km
Ladepunkt for el-bil

&  Sentrum P-hus Gjgvik - 1326 1min 4
& Sentrum P-hus Gjgvik - 1326 1min A

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 78/100

Naboskapet
Hgflige 61/100

Aldersfordeling

X . 8 &ﬁ)
L o o
n & N ﬁ s X
R oo w &
BT N X N 5
S ] R -
§ g : - I. I I.
o~
M Cm
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Gigvik sentrum 1938 1705
M Gjevik 20058 10 967
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gjgvik barnehage (1-6 ar) 7 min 4
109 barn 0.5 km
Trollhaugen barnehage (1-5 ar) N min %
28 barn 0.8 km
Fredvika Steinerbarnehage (0-5 ar) 14 min 4
53 barn 1.2 km
Dagligvare
Kiwi Gjgvik 3min A&
PostNord 0.2 km
Rema 1000 Gjgvik Sentrum 5min 4



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 81/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 77/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 76/100

Sport

@ Gjovik skate- og aktivitetspark 4 min &
Ballspill, skatepark 0.3 km

@ Gjovik skole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill 0.6 km

& EVO Gjgvik 0 min %

& Trento Gjgvik 3min &

Boligmasse

B 85% blokk
B 15% annet

«Kort veg til alle tilbud som Gjgvik har»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

CC Gjgvik 3min 4

@ Apotek1CC Gjgvik 3min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 37% i barnehagealder
W 33%6124r
. 12% 13-15 ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 71%

I Gjevik sentrum

B Gjovik
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 19% 33%
Ikke gift 55% 54%
Separert 16% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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SITUASIJONSKART

Gnr: 67 Bor: 1129 Fnr: 0 Snr: 4
Adresse: Tordenskjolds gate 5, 2821 GIG@VIK

NYHUS VEBJ@RN EDVARDSEN, Tordenskjolds gate 5, 2821
GIBVIK

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette elendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelsa med prosjektering/anleggsarbalkd undersgkas naermeara.




VEDTEKTER
for

Sameiet Tordenskjolds Hage
(org. nr. 919 163 992)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa sameiermotet 11.04.2019.
1. Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tordenskjolds Hage. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst den
11.04.2017.

1-2 Hva sameiet omfatter
7 Sameiet bestdr av 40 boligseksjoner samt 1 naringsseksjon pa eiendommen med gnr. 67 bnr. 1129 i Gjovik
kommune. Seksjon 1 til og med seksjon 40 er boligseksjoner, mens seksjon 41 er nzringsseksjon.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestar av en hoveddel og eventuell(e)
tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestir av arealer som i den tinglyste seksjoneringsbegj@ringen er definert som
tilleggsdeler til bruksenheten.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjor til sammen bruksenheten.
Sameiebroken tar utgangspunkt i areal BRA for bruksenhetens hoveddel.

Hver boligseksjon har bruksrett til én eller flere boder og én eller flere parkeringsplasser er lagt som tilleggsdel til
hver av seksjonene. Parkeringsplasser kan bare overdras til sameiere i Sameiet Tordenskjolds Hage.

Kun sameiere kan eie parkeringsplasser i Sameiet Tordenskjolds Hage. Ingen boligseksjoner kan ha mer enn

2 parkeringsplasser som tilleggsdel. Parkeringsplasser kan leies ut internt uten samtykke fra styret.
Parkeringsplasser kan leies ut eksternt med samtykke fra styret.

1-3 Formal

" Sameiets formél er 4 ivareta sameiernes felles interesser i eiendommen og 4 sikre forsvarlig drift og vedlikehold av
fellesomréader, eiendeler, mv. tilherende sameiet, til beste for s vel eiere og brukere av seksjonene for bolig og
nzring.

2. Rettslig raderett
2-1 Rettslig raderett
Den enkelte sameier rr som en eier over sin seksjon og har full rettslig rdderett over sin seksjon, herunder rett til

overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller disse vedtektene.

I forbindelse med eierskifte skal det straks gis skrifilig melding til styret v/forretningsforer om ny eier, samt
melding om ny adresse pd eier, eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.
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3. Bruken av boligen, nringslokalene og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til nzringsformal.
Nearingsseksjonen, seksjon 41, kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht. reguleringen. Seksjon
41 omtales heretter som "Neringsseksjonen". Eierne av boligseksjonene skal ha eksklusiv bruksrett il 4 benytte
innvendige og utvendige fellesarealer som utelukkende er beregnet for boligene slik som
innganger/trapper/korridorer/heiser til boligseksjonene, samt utearealene mellom og rundt bygningene som er
beregnet for boligseksjonene.

Eierne/brukerne av Naeringsseksjonen skal likevel ha tilgang til arealene som boligseksjonene er gitt eksklusiv
bruksrett til dersom det er nodvendig for 4 fa tilgang til nringsseksjonen eller det er nedvendig for 4 sikre
brannadkomst til nringsseksjonen. Naringsseksjonen har rett til 4 ha tekniske installasjoner, ventilasjonsrer,
avtrekk/tilluft mm.

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte vere til skade eller
_ ulempe for andre sameiere.

(3) Verken sameiermatet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pé en urimelig méte begrenser eller
unedvendig vil vanskeliggjore lovlig naringsvirksomhet i Naringsseksjonen.

(4) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og fargevalg av
markiser, endring av utvendige farger etc., samt ovrige bygningsmessige arbeider godkjennes av styret, som skal
skje etter en samlet plan for bygningene vedtatt av sameiermotet. Fargevalg og type skal godkjennes av styret.

(5) Neeringsseksjonen skal i tilknytning til lovlig virksomhet i sin bruksenhet, ha rett til 4 sette opp markiser,
parasoller, blomsterkasser, beplantning og andre innretninger som er vanlige for den bruk som skal drives.
Iverksettelse av disse tiltakene krever ikke godkjennelse fra sameiets styre.

Oppsett av faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pa byggets naringsfasade skal skje innenfor det
tillatte etter offentlig regulering og oppsettet er ikke avhengig av godkjenning fra styret. Styret skal likevel bli
informert skriftlig om skilting, skiltbruk og andre reklame/profileringsanordninger. Medfolgende denne retten
folger ogsa en vedlikeholdsplikt for slike skilt o.l. som i sin helhet skal besorges og bekostes av Naringsseksjonen,
Ved bruk av lysskilt skal det tas tilborlig hensyn til beboerne i sameiet slik at disse ikke blir unadig sjenert. Skilt og
. reklame pa fasade skal ta hensyn til byggets arkitektur.

(6) Renovasjon for boligene ivaretas i felles avfallssystem for boligene. Alt avfall generert i forbindelse med
aktiviteten i Naeringsseksjonen skal handteres separat av eller innen Nearingsseksjonen.

(7) Sameiet tillater kameraovervéiking. Kameraovervaking skal meldes og merkes. Kameraovervaking skal normalt
ikke finne sted dersom vakthold/overviking kan loses eller risikoen minimeres giennom alternative tiltak.

(8) Det er forbud mot oppsetting av parabolantenner i sameiet.

(9) Neeringsseksjonen disponerer de parkeringsplasser som er merket til fordel for naringsseksjonen.
(10) Boligseksjonene har eksklusiv bruksrett til felles takterrasser pé plan 5.

3-2 Ordensregler

Sameiermotet kan fastsette vanlige ordensregler som kun skal gjelde for boligseksjonene. Selv om det i

ordensreglene skulle vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av boligseksjonen holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de ovrige brukere av eiendommen.

“
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4. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som herer seksjonen til forsvarlig
vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som
vinduer, ror, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vitrom mé
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngis.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogs4 nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som seksjonens ror,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dorer med karmer.

(3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlopsledninger bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Sameierne skal selv rense eventuelle sluk pé terrasser,
balkonger o.1. herunder holde dette fritt for is, sne. blader osv.

(4) Naeringsseksjonens vedlikeholdsplikt omfatter ogs4 vedlikehold og utskifting av vinduer til seksjonen, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterder(er) til seksjonen, samt vedlikehold ay fasade som i det vesentlige
benyttes eller har tilknytning til naeringsseksjonen. Naringsseksjonen skal ogsa vedlikeholde og skifte ut tekniske
anlegg, f.eks. ventilasjonsanlegg, som utelukkende er for Nearingsseksjonen.

(5) Sameieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager sameieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for 4 utbedre, plikter sameieren straks 4 sende
melding til sameiet.

(7) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for tap som folger av forsemt
vedlikehold.

(8) Styret har rett til & gi pilegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette finnes
pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta 4 la arbeidene utfores
for vedkommende sameiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
- (1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pa
sameierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér giennom seksjonen, skal sameiet holde ved
like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for sameieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til boligseksjonene, herunder
nodvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligseksjonene. En del av seksjonene har utvendige
persienner, vedlikehold av disse er ogs4 sameiets ansvar.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogs4 reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner, med unntak av
varmekabler.

(5) Sameieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til unedig ulempe for
sameieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsemt vedlikehold fra sameiet,

“
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4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

(1) Verken styret eller en enkelt sameier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer av en
seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller ulempe for
avrige seksjonseiere.

(2) Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, videre kreves
godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

(3) Dersom en sameier erverver flere seksjoner og onsker 4 sl4 disse sammen, skal sameiermeotet vedta
reseksjonering forutsatt at den aktuelle sameieren dekker kostnadene og det ikke er bygningsmessige forhold til
hinder for sammensl&ing.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte bruksenhet,
andre arealer sameier har enerett til 4 bruke eller som sameier har fitt ansvar for 4 vedlikeholde. Alle
bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgér av dette punktet i vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttommende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter samme
prinsipp. Dette inneberer at kostnad som kan tilbakefores til en bestemt seksjonstype (nzring eller bolig) skal
belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter fordelingsnokkel slik som angitt nedenfor.
Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener Nzringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes for
kostnaden. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste betjener boligseksjonene, skal eierne av boligseksjonene
belastes for kostnaden, Hvor det er hensiktsmessig skal Naringsseksjonen og boligseksjonene innga egne
driftsavtaler.

“Naringsseksjonen™ med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonen, betegnes i det folgende
som nazringsdelen.

“Boligseksjonene™ med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i det folgende
som boligdelen.

(1) Eieren av Nzerings i ol stnader
* Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener naringsdelen.
* Vannforbruk som gjelder nazringsdelen. Det skal monteres egen vannméler for neringsseksjonen.
* Kommunale avgifter som gjelder nzringsdelen.
* Vedlikehold og reparasjon av alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader mv. som bare gjelder
naringsdelen.
* Handtering av avfall tilherende naeringsdelen (dersom seksjonen ikke har etablert et eget system).
* Evt tillegg til forretningsforerhonoraret som dirckte knytter seg til administrasjon av nzringsdelen.

(2) Eierne av boligseksjonene skal dekke folgende kostnader

* Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

* Vedlikehold og reparasjon av alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader mv. som bare gjelder
boligseksjonene. Det innebefatter utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass), ytterderer
og fasade pd husene som gjelder boligdelen, herunder terrasser, balkonger, sedumtak og takterrasser.
All drift og vedlikehold av bodarealer og parkeringskjeller
Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom
* Vedlikehold og drift av heiser
* Drift- og vedlikeholdskostnader til porttelefon, liser 0g portsystem

\
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Handtering av avfall i boligseksjonene.
Drift og vedlikehold av ned- og ledelys samt brannalarmanlegg i boligseksjonene,
Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen. P4 arealer som ikke er tilgiengelig for samtlige boligseksjonseiere, ma
de som har tilgang/rett til bruk pdregnes 4 betale driftskostnader og evt. pakostninger. Det anbefales at
skriftlige avtaler mellom de berorte parter inngds.

* Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles kommunikasjonsplattform,
herunder bredband, TV, fiber, o.l. til boligdelen.
Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.
Evt. tillegg i forretningsforerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen.

Fordelingen mellom eierne av boligseksjonene skal skje ut fra sameiebroken til boligseksjonene likevel slik at
fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belop pa hver boligseksjon, mens
avrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter sameiebroken som tar utgangspunkt i BRA,

(3) Felgende kostnadselementer fordeles mellom alle sameierne
* Byggforsikring

Styrehonorar

Sprinkel- og brannvarslingsanlegg

Vaktmestertjenester

Vedlikehold og reparasjon av alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og tak mv. som er undergitt

sameiets felles ansvar.

Kostnader til strom i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller nzringsdelen

* Forretningsforsel som ikke er s@rskilt omtalt under punkt (1) eller (2), revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet.
Snebreyting, streing og grontvedlikehold av arealer pa sameiets grunn eller som sameiet har bruksrett til
Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles vann/avlepssystem samt andre
fellesanlegg.

* Andre kostnader som ikke kan henfores enten til boligdelen eller naringsdelen.

Fordelingen skal skje ut fra sameiebroken likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene
fordeles med like store belop pa hver seksjon, mens ovrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver seksjon
etter sameiebroken som tar utgangspunkt i BRA.

(4) Felgende kostnad enter fi 1 ktisk fe k/n
Forutsatt at det er etablert egne malere pr. seksjon fordeles folgende kostnader pa den enkelte seksjon:
kostnader til varme, vannbaren varme, forbruk av vann, oppvarming og varmt vann.

(5) Ekstra parkeringsplass

For seksjoner som disponerer mer enn én parkeringsplass i garasjekjelleren skal det betales et tillegg pa kr.
200,- pr. méned pr slik disponibel garasjeplass. For seksjoner som disponerer mer enn én parkeringsplass under
tak i plan 0 skal det betales et tillegg pa kr. 150,- pr. méned pr slik disponibel parkeringsplass. Belopet justeres
arlig ift. okningen i KPL. Ménedskostnadene skal blant annet dekke folgende kostnader for parkeringsplassene:

- vedlikehold og drift av tekniske anlegg,

- vedlikehold og utskiftning av port og dorer til garasjekjelleren,

- vedlikehold av adkomstarealer som gjelder garasjekjelleren og parkeringsplassen,

- vaktmestertjenester og andre vedlikeholdstjenester som gjelder garasjekjelleren og parkeringsplassen,

- arlig rengjoring av dekke i garasjekjelleren,

- kostnader ved oppvarming og belysning i garasjekjelleren, og

- andre vedlikeholds- og driftskostnader som dpenbart knytter seg til garasjekjelleren og/eller

parkeringsplassen.

(6) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelop fastsatt av styret. Akontobelopet kan
0gsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom sameiermeotet har vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for Naringsseksjonen skal avregnes
innen 30. april pafolgende 4r. Nearingsseksjonen plikter 4 dekke sin andel av fremtidig vedlikehold,
péikostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dirckte.
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5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonene for krav mot seksjonseieren som folger av
Sameieforholdet, jf. Eierseksjonslovens § 31.

Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
Grunnbelop pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes giennomfort.

Panteretten omfatter ogs krav som skulle ha vart betalt etter at det er kommet inn en begjaring til
Namsmyndighetene om tvangsdekning.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrok.

6. Mislighold m.m.

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsomt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

6-2 Pilegg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pdlegge vedkommende 4 selge
seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medforer sameierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er sameierens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens ovri ge brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - ssmmensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal best4 av en styreleder og 3-5 andre medlemmer med inntil 2 varamedlemmer.
Kun fysiske personer kan veere styremedlemmer. Naringsseksjonen anbefales representert i styret.

- (2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to 4r om ikke annet er bestemt av sameiermetet.
Varamedlemmer velges for ett &r. Styremedlem og varamedlem kan gienvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermotet. Sameiermotet velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

(4) Sameiet skal ha en valgkomité bestiende av 2 medlemmer med 1 varamediem SOm oppnevnes av sameierne i
forbindelse med sameiermotet.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sorge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av sameiets anliggen-
der i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermotet, Styret har herunder myndighet til 4 treffe alle
bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Styret kan videre inngé avtale om
forretningsforsel.

(2) Styrelederen skal serge for at styret holder mote s4 ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsforeren
kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammotte
styremedlemmene.
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7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort nir mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjores med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Stdr stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak, mé likevel utgjore mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

8. Sameiermeotet

8-1 Myndighet
Den overste myndighet i sameiet utoves av sameiermaotet.

8-2 Tidspunkt for sameiermeotet
(1) Ordinart sameiermote skal holdes hvert 4r innen utgangen av juni méned.

(2) Ekstraordinzrt sameiermeote skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nr minst to sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermeote
(1) Forut for ordinzrt sameiermote skal styret varsle sameierne om dato for motet og om frist for innlevering av
saker som onskes behandlet.

(2) Sameiermotet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og hoyst tjue dager.
Ekstraordinzrt sameiermote kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare Pa minst tre
dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforeren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i
innkallingen. Saker som en sameier ensker behandlet i det ordinare sameiermotet, skal nevnes i innkallingen nar
styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1)

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzert sameiermote
P4 ordinrt sameiermote skal disse sakene behandles:

* Konstituering

*  Styrets drsberetning

*  Arsregnskap

* Valg av styremedlemmer
-

Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Meteledelse og protokoll
Sameiermotet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermotet velger en annen meteleder, som ikke behover 4
vaere sameier. Motelederen skal sorge for at det fores protokoll fra sameiermotet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermotet har sameierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier. For Naringsseksjonen
gjelder folgende regel: Seksjon 41 har 7 stemmer.

(2) Hver sameier kan mote ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme. Sameierne
har rett til & ha med én rédgiver pa sameiermeote.

8-7 Vedtak pa sameiermeotet

\
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(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermotet fatte vedtak i andre saker enn de som
er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som folger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av sameiermotet med vanlig flertall
av de avgitte stemmer. Ved valg kan sameiermotet pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt,

(3) Stemmelikhet avgjores ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermotet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i sameiet
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

¢) salg, kjop, bortleie eller leie av sameiets faste eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhorer eller skal
tilhore sameierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér ut over vanlig forvaltning,

e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal eller
omvendt,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg okonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p4 mer enn 5
prosent av de érlige fellesutgiftene,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebarer
vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjorelsen av noe spersmal som medlemmet sely eller
nzrstdende har en framtredende personlig eller okonomisk srinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa sameiermeotet om avtale med seg
selv eller naerstiende eller om ansvar for seg selv eller narstiende i forhold til sameiet. Det samme gjelder
avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven §§ 26 og 27.

~ 9-2 Mindretallsvern
Sameiermotet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10. Forsikring
Styret skal serge for og pase at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret. Styret plikter 4
innga forsikringsavtaler hvor folgeskader er dekket av forsikringen.

Seksjonseiere har selv ansvar for 4 tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lesere i seksjonen.
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11. Parkeringsplasser for funksjonshemmede
To av parkeringsplassene under tak pa plan 0 er definert som og tilrettelagt for funksjonshemmede (HC-plasser).
Disse plassene er sameiets fellesareal.

Kjoper eller eier av seksjon med parkeringsplass som har eller fir behov for HC-plass ma soke styret om dette,
samt oversende tilstrekkelig dokumentasjon for behovet.

Dersom alle HC-plassene i eiendommen disponeres av seksjonseiere med dokumentert behov, fordeles disse etter
eiertid i sameiet ved eventuell ledighet.

12. Forholdet til eierseksjonsloven

Lov om eierseksjoner av 23.mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse s4 fremt intet annet er fastsatt i disse
vedtektene.
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Husordensregler for Sameiet Tordenskjolds Hage, Gjovik

Generelt

Disse husordensreglene er en veiledning i “god naboskikk” og inneholder samtidig regler og
opplysninger om forhold som ma iakttas av hensyn til sameiets drift og sikring mot utvendig
tap/skader og utgifter. Beboerne plikter a rette seg etter husordensreglene til enhver tid og er
ansvarlig for at reglene overholdes av alle husstandsmedlemmer og deres besgkende.
Sameierne er pliktig til at leietaker har reglene tilgjengelig og evt. oversatt til leietakers sprak.
Styrets medlemmer plikter & pase at husordensreglene overholdes.

Hovedansvaret ligger imidlertid hos sameierne selv.

Ro

Sameierne plikter & sgrge for ro og orden i og utenfor leiligheten, samt pa utefellesomradet.
Det ma vises seerlig hensynsfullhet slik at andre sameieres nattesgvn ikke forstyrres.
Enhver har krav pa nattero mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.

Selskap/fester osv. skal varsles i god tid pa oppslagstavlen nede i trappeoppgangen og
merkes med navn og tlf. nr. Hay musikk som er til sjenanse for andre beboere i sameiet er
ikke lov uansett tid pa degnet. Hamring eller bruk av elektrisk verktay og lignende mellom
kl. 22.00 og kl. 07.00 pa ukedager og i helgene er forbudt.

Vedlikehold og balkonger

Sameierne har ikke rett til & endre utvendige fasader, foreta bygningsmessige forandringer
eller installasjoner uten styrets samtykke. Parabolantenner er i folge sameiervedtektene ikke
tillatt & sette opp. Sameierne er pliktig til & vedlikeholde egen balkong.

Grill pa ballkonger: her skal det kun benyttes gassgrill eller elektrisk grill (ikke kull grunnet
brannfare).

Det skal ikke kastes ting ut fra balkongene. Balkongene og brannbalkongene skal ikke
brukes som lagringsplass. Det skal veere mulig & bruke disse ved brann, sa derfor ma
ingenting sta i veien for fri ferdsel. Blomsterkasser ma sikres forsvarlig og det ma vises
hensyn ved vanning.

Det ma sokes styret ved oppsett av markiser.

Informasjonstavle
Det er en tavle bade i inngang syd og nord. Her skal kun informasjon vedrgrende sameiet
henges. Det skal ikke monteres/henges noe annet sted i bygget.

Oppgangene

Ytterdgrene pa plan -1 og 1 skal alltid veere last. Ved anrop pa porttelefon skal det ikke under
noen omstendigheter slippes inn personer man ikke selv kjenner.

Det er ikke lov & hensette sgppel, sykler, rullatorer og barnevogner i trappeoppgangene

(ved seerskilte behov kan det sendes sgknad til styret).

Husk remningsvei ved brann. Sykler skal parkeres i oppmerkede omrader og annen opp-
bevaring skal skje i egne boder. Rayking er ikke tillatt i noen av de innvendige fellesarealene.
Det er strengt forbudt & oppbevare brannfarlige eller illeluktende stoffer/kjemikalier i bodene.



Fellesomrader/Takterrasser

Fellesomradene med mabler star til fri disposisjon for beboerne. Takterrassene skal kun
benyttes av sameiets beboere og evt. deres gjester, de skal ikke bortleies til andre.
Fellesarealene skal alltid ryddes etter bruk. Ingen ting skal ligge til dagen etter.

Puter skal legges tilbake i putekassene og soppel skal fjernes.

Gassgrill takterrasse: Skal alltid rengjeres og ha pa grilltrekk etter bruk.

Skal man ha selskap skal dette informeres om pa forhand. Vis hensyn; musikk skal skrus av
kl. 23.

Garasje

Det er ikke tillatt & oppbevare andre ting i garasjen og alt annet vil bli fiernet fra garasjen uten
varsel for eiers regning. Det gjores spesielt oppmerksom pa brannforskriftenes bestemmelser
om brannfarlig veesker og materialer.

Soppel

De utvendige kontainerne skal sorteres pa papir, mat, rest, plastavfall og metall/glass.
Papp, isopor etc. og starre gjenstander som kjoleskap, TV etc. ma kjares bort for egen
regning. Knyt alltid igjen soppelposen for den kastes. Soppel skal ikke settes ved siden av
soppeldunkene eller oppbevares pa balkong eller i trappeoppganger.

Vaktmester

Vaktmester har ansvar for vaktmestertjenester, sjekke lys og at alt annet er i orden i garden.
Sameierne er pliktige til & vedlikeholde egen leilighet. Alle henvendelser til vaktmesteren
angaende fellesarealer skal ga via styret. Sameierne er ogsa pliktige til & informere styret
dersom feil eller mangler oppdages.

Skilting
Det er pabudt med forskriftsmessig skilt pa postkasser. Skilt til postkasse bestilles hos Posten
ved adresse endring; rektanguleer hvit med sort tekst, storrelse 58 x 94 mm.

Dugnad
Hvis behov for dugnad sa innkaller styret til dugnad.

Dyrehold
Det er tillatt & anskaffe og holde hund og innekatt. Forutsetningen for & ha hund, innekatt eller
andre dyr er at gvrige sameiere ikke blir pafert ulempe.

1. Dyret skal alltid holdes i band pa sameiets omrade

2. Dyret skal luftes utenfor sameiets omrade

3. Eieren skal umiddelbart fierne ekskrementer etter dyret

4. Eierne er ansvarlig for enhver skade dyret paferer person eller eiendom i sameiet
5. Det er ikke tillatt & ta med hunder opp pa takterrassene

Dersom det kommer berettigede klager over at dyreholdet sjenerer naboer ved lukt, brak eller
pa annen mate, forplikter eieren seg a fjerne dyret fra leiligheten dersom en minnelig ordning
med klageren ikke kan oppnas.

For avrig ma bestemmelsene i Politivedtektene om dyrehold folges.

Husordensreglene kan endres og skal vedtas pa sameiermatet.
Vedtak om endringer skjer med alminnelig flertall av de avgitte stemmene i sameiermgatet.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

TORDENSKJOLDS GATE 5



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

TORDENSKJOLDS GATE 5
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FORSIKRING

Vi hjelper deg med a finne de

riktige forsikringene for deg!

Ta kontakt med en av vare radgivere for en
hyggelig og uforpliktende prat.

Kontakt oss pa telefon %
99013282 eller epost ;
service@totenforsikring.no »~~ - ' ' OTEN
)
Vi ser frem til a here fra deg! l"' = FORSIKRING

Hjemmeside: .

[m] %=

|



24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24.0019/26
Adresse: Tordenskjolds gate 5, 2821 GI@VIK, gnr. 67, bnr.
1129, snr. 4 i Gjovik kommune.

Salgsoppgavedato: 13z 0z.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  cCelina Solheim Solhaug
TIf: 98133640
Epost: celina@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






