Seren Jadbaeks gate 8E notar

ILADALEN

Prisantydning Kr. 5 200 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 55/67 kvm NOTARNO
Megler Erling O. Turtum TIf 916 09 103






Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Sgren Jaabaeks gate 8E
0460 OSLO

Kr 5200 000,-
Kr 226 690,-
Kr 10 390,-

Kr 5 437 080,-
Kr 6 567~
55/67 m?
Andel
Leilighet

1937

1

2

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Seren Jaabaeks gate 8E

Lys og attraktiv 2-roms leilighet med solrik
balkong. Grgnn, fredelig beliggenhet ved
llaparken. Varmtvann og internett inkl.!

Notar v/Erling O. Turtum har gleden av & presentere Sgren Jaabaeks gate 8
E. En lys og attraktiv 2-roms leilighet med solrik balkong og gode lysforhold
fra store vindusflater. Leiligheten, som ligger i 2.etg, har en god planlgsning
med romslig stue, koselig soverom og et pent flislagt bad. Her bor du med
neerhet til alt byen har & by pé - samtidig rolig og tilbaketrukket med
lladalen park som naermeste nabo.

Kort om boligen:

- Varmtvann og internett inkludert

- Gode lysforhold fra store vindusflater

- Kjellerbod og loftsbod

- Bad/wc rehabilitert i regi borettslaget 2013

- Fellesvaskeri og felles sykkelrom

- Kort vei til offentlig kommunikasjon

- Attraktiv og urban beliggenhet med naerhet til alt
- IN-ordning med mulighet for lavere fellesutgifter
- Lave omkostninger

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Seren Jaabaeks gate 8 E tilbyr en sjelden kombinasjon av ro og sentralitet her bor du skjermet fra byens puls,
samtidig som Grunerlgkka, St. Hanshaugen, Sagene og Alexander Kiellands plass ligger rett rundt hjgrnet. Med
lladalen som naermeste nabo er dette en adresse for deg som vil ha det grenne og det urbane pd& samme tid.

Alt du trenger i hverdagen ligger innen kort gangavstand. Neermeste dagligvare er Joker lla, som i tillegg er
spndagsdpent praktisk for de dagene du trenger & handle utenom vanlig dpningstid. Kiellands Hus ved Alexander
Kiellands plass byr p& Coop Mega med ferskvaredisk, Vinmonopolet, apotek, bokhandel og fargehandel samlet pd
ett praktisk sted. Rett i neerheten finner du ogsd sjarmerende Lofthus Samvirkelag Tranen, en ekte
nabolagsfavoritt som dufter av nybakt bred pé dagtid og serverer krispy pizza pé kveldstid. Og for de virkelig
gode kulinariske opplevelsene er Mathallen p& Vulkan bare en liten spasertur unna.

Selve boligomrddet har en gjennomtenkt arkitektur med rgtter i mellomkrigstidens idealer om sunne og lyse hjem.
Boligen har en flott beliggenhet rett ved lladalen, en av Oslos mest naturskjgnne parker, midt i byen.Friluftsliv er
aldri langt unna. lladalen, Voldslgkka og Akerselva gir deg vakre turveier og naturopplevelser i umiddelbar naerhet,
mens treningssentrene SATS, Fresh Fitness, Sagene Squash og Crew sgrger for at innendgrsaktiviteter er like lett
tilgjengelig. Leiligheten har ogsd god kollektivtiigang til en rekke fremtredende utdanningsinstitusjoner som
Handelshayskolen Bl, Arkitekthgyskolen i Oslo, KHIO, Westerdals, OsloMet og Juridisk fakultet.

ADKOMST
Eiendommen Sgren Jaabaeks gate 8 E ligger i et veletablert boligomréde ved lladalen, med kort avstand til

barnehager, skoler og kollektiv transport. Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei eller gate.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Seren Jaabaeks gate 8E, 0460 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0T110/26

SELGER
Elin Kristin Olsen

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 219, bruksnummer 210, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 84 i Borettslaget lladalen 6 med orgnr.: 952 771 388 i Oslo kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har avtale om Norgespris. Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er
knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er med bindingstid.
Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til
31. desember 2026.

TOMT
Festet felles tomt pd& 3.236,9 kvm.
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BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten som er festet, er opparbeidet med fin beplantning og velstelte felles grentomréder med plen og dliv.
beplantning.

TAKST
Tilstandsrapport datert 18.09.2026. utfert av Jan gravdehaug.

BYGGEAR
1937 ifelge vediagt tilstandsrapport.

BYGGEMATE

Leiligheten ligger i en bygning som trolig er fundamentert til fast grunn / ensartet fjellgrunn, med grunnmur i mur/
betong og stept kjellergulv. Beerende vegger er i teglstein, og fasadene er pusset og malt. Bygningen har saltak i
trekonstruksjon, og yttertaket er trolig tekket med takstein; taket er besiktiget fra bakkenivé. Etasjeskillere er i
betong. Leiligheten har 3 lags isolerglass i malt trerammer fra 1982, brann- og lydklassifisert entréder og malt
balkongder i tre med 3 lags isolerglassfelt fra 1982. Balkongen er inntrukket og utfert i betong med gulv belagt
med fliser og oppmurt rekkverk, og det er stgpte trapper i felles oppgang.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ér.

Konsekvens/tiltak

- Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for & sikre funksjon og levetid.
- Det mé& pdregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

- Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert isolasjonsevne, med fare for varmetap og
kondensproblemer.

- Utvendig > Balkongder

Avvik: Dgrenes alder og oppbygning tilsier at forventet brukstid er langt overskredet. Isolasjonsevnen er vesentlig
svekket sammenlignet med dagens standard med isoler-/energiglass. Forholdet medferer varmetap og trekk.
Konsekvens/tiltak

- Der md holds under oppsyn og vedlikeholdes eller skiftes ved behov.

- Innvendig > Innvendige derer

Avvik: Sprekk i en blyglassrute i der mellom gang og stue.
Konsekvens/tiltak

- Det mé& foretas tiltak for & lukke avviket.

- V&trom > 2. etasje > Bad / we > Overflater gulv

Avvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet.

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilneermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak

- Til tross for avviket i fall/hagydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert
effektivitet. Dette kan potensielt oke risikoen for vannansamling i enkelte omréder.

- Vé&trom > 2. etasje > Bad / we > Vanntett sjikt, memibran og sluk

Avvik: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering, og er av den grunn ufullstendig undersekt.
Gjelder sluk under badekar.

Membran/tettesjikt og sluk er fra rehabiliteringen i 2013 og har en alder pd ca. 13 &r. Tettesjiktet er en skjult
konstruksjon, og gjenveerende funksjonstid kan ikke fastslds ved visuell kontroll. Kombinasjonen av alder og
begrenset utfgrelsesdokumentasjon medferer gkt usikkerhet knyttet til tettesjiktets utforelse, fuktsikkerhet og
fremtidige funksjon. Det er ikke registrert synlige symptomer som dokumenterer svikt pé& befaringstidspunktet.
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Det foreligger ikke dokumentasjon pd utferelse av tettesjikt p& vegger og bak sisternekassen. Manglende
dokumentasjon medfarer usikkerhet om tettesjiktets oppbygning og om utferelsen er i samsvar med gjeldende
krav pé utferelsestidspunktet.

Konsekvens/tiltak

- Nér sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjere sluket og & inspisere den for & oppdage skader i
membranen/fuger rundt sluket, som er avgjerende for & forhindre lekkasjer.

- Overvdk tilstanden jevnlig. For & f& tilstandsgrad O eller 1mé& membransjiktet skiftes. Det er imidlertid vanskelig &
si noe om tidspunktet for nér dette er nedvendig. Det er nd ingen symptomer pé funksjonssvekkelse, men veaer
oppmerksom pd at dette er en

risikokonstruksjon

- Vatrom > 2. etasje > Bad / we > Ventilasjon

Avvik: Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

- Manglende ventilasjon kan fere til opphopning av fukt og dérlig luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst, luktproblemer og fuktskader over tid.

- Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg pd felles avtrekkskanal med el-vifte, det ber underseokes ved &
kontakte styret for videre avgjerelse.

- Kjgkken > 2. etasje > Kjokken > Avtrekk

Awvvik: Det er kun kullfilterventilator pd kjokkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

Konsekvens/tiltak

- Ideelt sett ber det veere mekanisk avtrekk fra kjokken (et krav for & f& TG1), men dette er ofte ikke mulig &
etablere i eldre bygg og det md pdregnes at avviket ikke kan utbedres.

- Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet,
anbefalt tiltak mé derfor avklares nasermere med styret i borettslag/sameie fer det eventuelt kan gjennomfares

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- V&trom > 2. etasje > Bad / we > Tilliggende konstruksjoner vétrom

Avvik: Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
giennomferbart.

Konsekvens/tiltak

- Konsekvensen er at tilstanden i tiliggende konstruksjoner er usikker, og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller
skade).

Helse, miljg og sikkerhet:

Vurdering av avvik:

- Rekkverket pé balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Konsekvens/tiltak

- Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold til dagens krav, noe som medferer gkt
risiko for fallulykker og behov for utbedring for & oppnd tilfredsstillende sikkerhet.

Elektrisk anlegg:
Sikringsskap med automatsikringer og méler plassert i felles trappegang.

Overbelastningsvern.

Det elektriske anlegget er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.

Beskrivelsen er begrenset til en forenklet, visuell kontroll i henhold til forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en elsikkerhetskontroll utfert
av Det lokale eltilsyn (DLE) eller en registrert elektrovirksomhet. Bygningssakkyndig har verken kompetanse eller
myndighet til & foreta en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget. Skjulte feil, mangler eller sikkerhetsmessige
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avvik kan derfor ikke utelukkes.

Sikringskap

Kursfortegnelse

Det er fremlagt samsvarserkleering for anlegg i forbindelse med renovering av baderom.
Det er ogsd fremlagt dokumentasjon for elektriske varmekabler for baderom.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 1997.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Sans

Beskrivelse: Gjennom borettslag

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Bad ble fullstendig renovert

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Gjenhom borettslaget

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja
Beskrivelse: Vindu pd loft er skiftet

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Elektro sivert og storo elektro

Beskrivelse: Bad og kjokken i leilighet

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Vet ikke

Beskrivelse: Fasade

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026

-Tregulv i boligen slipt og lakkert september 2026.

2022:
- Ettersyn av brannsikringsutstyr (brannslanger i hver leilighet). Firma: Gowens.

2013:

- Rehabilitering av vétrom Utfert av entreprener Sans Bygg og prosjektleder Probygg. Elektrisk arbeid: Elektro
Sivert. Fliser: FagFlis.
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Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2025:

- Utbedring av gulvbelegg og feildetaljert etterisolering pd 10 endebalkonger | GF17F, SI8A og SF8G. Prosjektleder:
OBOS Prosjekt AS. Entreprengr

- Det har blitt skiftet ut dersylindere i inngangsdarene til oppgang GF17F og GF17B.

- Det ble funnet en jordingsfeil pd felles vifteanlegg i GF17, som ble utferet hgsten 2025 etter pdlegg fra Elvia.

2023:

- Utbedring av fuge mm. ved balkonginnfesting Criffenfelds gate 17A ifm. fuktskade og utbedring av fuktskader
inne. Entreprengr: Hansen & Senn AS og BEST Totalentreprengr AS. Prosjektleder: OBOS Prosjekt AS.

- Beskjeering og uttynning av treer mellom SJ8 og GF17 Utfert av Tommmy's trefelling

2022:

- Takarbeider GF og SJ. Ny tekking med underlagspapp og utskifting av takstein fra byggedret til Pottelberg 44,
naturrer fra Wienerberger. Nye sloyfer og lekter. Nye takrenner/nedigp. Nye piper/soilhatter med beslag. Nye
sinkbeslag gesims. Nye varmekabler som erstatter eksisterende. Takvinduer i stgpejern med wireglass byttes ut
med nye godkjent av Byantikvaren. To rader med nye sngfangere. Entreprengr: Hansen & Senn AS. Prosjektleder:
OBOS Prosjekt AS. Arkitekt: Enerhaugen Arkitektkontor AS.

2027
- Oppgradering av fibernett OBOS Opennet til 1000/1000 Mbits/s Installasjonen av fiber var ved Nimbus
- Nye branndgrer Kjeller Installering av nye branndgrer i kjelleren SJ og GF ved Underverk Bygg A/S

2020:
- Installasjon av nye reykvarslere ved SFTY Installasjon av nye reykvarslere ved Sfty Anlegget er felles
brannvarsling for hele borettslaget.

2018:
- Oppussing av oppganger Markas Byggeservice

2016:
- Nytt I&ssystem
- Nye avfallsboder

2005:
- Installering av nye entredgrer og loftsderer i samtlige oppganger. (brann og lydsikre)

2004:
- Rengjering av soilrgrene

2003:
- Brannvarslingsutstyr installert Brannvarslingsutstyr installert i alle oppganger (reykvarslere og
brannslukningsapp.).

2002:
- Installert ny oljebrenner i G17 + oljemdlere

2001

- Utskifting av vinduer og balkongderer Utskifting av vinduer og balkongderer i leilighetene hos de som har behov
- betales

- Nye inngangsderer

2000:
- Nye vaskemaskiner i SJ8 og G17
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1999:
- Ombygging av det interne kabel-tv-anlegg Inngdtt avtale med Telenor Avidi AS p& ombygging av det interne
kabel-tv-anlegg

1998:

- Moneblikk skiftet SI8

- Installert ny ekspansjonstank Installert ny ekspansjonstank for sentralvarmesystemet i G17
- Utvidet til 4 vaskemaskiner i G17

- Vinduer i trappeoppgangene i G17 skiftet

1995:
- Rengjering av luftesystemet/Iuftekanalene
- Rengjering av vifter og viftehus v/vaktm

1992:
- Omlegging av elektrisk anlegg i SI8 og G17 etter p Samtidig pdlegg til andelseiere som ikke hadde rehabilitert
anlegg

1988:

- Samtlige oppganger oppusset

- Forandring reropplegg i kjeller

- Oppussing vaktmesterleilighet

- Oppussing vaskeri og sgppelrom
- Rekkverk innganger

1987:

- Installasjon porttelefoner

- To nye papiravfallsskur GF17 Levert av Interbox

- Fjerning av oljetank/overgang bergvarme Fjerning av oljefyr og overgang til bergvarme. Leverandgr Nordisk
Energikontroll AS

- Balkonger Balkongbygging i Griffenfeldts gate. Utfert av entreprengr R-K Teknik Balkongbyggarna http://www.
rkteknik.se/ og prosjektleder OBOS Prosjekt AS

- Utskifting av defekte vindu/derer Ferdig ca. mars 2009

- Installert nytt kabelnett, Consoll

- Oppussing av oppganger

- Installert nye porttelefoner

- Rehabilitering av fasade Det ble under ekstraordinser generalforsamling 16.09.99 vedtatt & igangsette
rehabilitering til en pris pd kr. 6.5600.000,-. Arbeidet ble gkt i omfang og er avsluttet i rskiftet 2001/2002 med en
totalkostnad pd ca. 11.000.000,-.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Spesialomréde: bevaring (bolig).

Folger reguleringsplan ILADALEN. Endret reguleringsplan med reguleringsbestemmelser. (plan-ID S-4179), som er en
reguleringsplan der eiendommen er regulert til spesialomrdde: bevaring (bolig) 26.10.2005. Bebyggelsen stér
oppfert pd Byantikvarens "Gule liste," med status kommunallt listefert. Dette innebaerer at
reguleringsbestemmelsene setter begrensning p& endringer av fasade m.m. For mer informasjon se byantikvaren.
oslo.kommune.no.

Felger kommmuneplanen Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262. Kartutsnittet viser

eiendommen innenfor bebyggelse og anlegg, eksisterende. Kommuneplankartet viser ingen hensynssoner over
eiendommen.
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P&gdende byggesaker i omrédet:

Saksnr. 202554777 (fortsetter i 2025/06756) - Uelands gate fra Stavanger gate

Bymiljgetaten foresldr i samarbeid med Vann- og avigpsetaten & oppgradere Uelands gate mellom
Stavangergata og Evald Ryghs gate. Hovedformdlet med planinitiativet er & tilrettelegg bedre for syklister, bl.a.
med oppheyd sykkelfelt pd strekningen. Samtidig er en annen sentral del av prosjektet & oppnd robuste lesninger
for overvannshdndtering langs traséen.

Saksnr. 202603672 - Seren Jaabaeks gate 10
Det ble gitt tillatelse til utskifting av vinduer den 30.04.2026, for Seren Jaabaeks gate 10.

Saksnr. 202523437 - Colletts gate 64-88 og Criffenfeldts gate 13-15
Det ble gitt rammetillatelse for utskifting av vinduer den 06.03.2026, for Colletts gate 64-88 og Griffenfeldts gate
13-15.

For informasjon om eventuelle arbeider eller prosjekter i neerliggende omrdder, anbefales det & gjore sgk i Oslo
kommunes portal for saksinnsyn:https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Varmekabler pd bad/wec. Leiligheten har varmtvann fra et felles varmtvannsanlegg.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom som
ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Internett er inkludert i felleskostnader.

PARKERINGSFORHOLD

| omrddet er det beboerparkering og gateparkering etter gjeldende bestemmelser. For beboerparkering pé Oslo
kommune sine plasser koster det kr. 1300,- drlig for el-bil, og kr. 3 850,- &rlig for bensin-, diesel- og hybridbil - etter
soknad hos kommunen.

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

BEBYGGELSE
Boligbygg med flere boenheter.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Veyensvingen barnehage - 3 min gange
Lekkeberg barnehage - 5 min gange
Sagene barnehage - 7 min gange

Skoler

Sagene skole (Grunnskole) - 7 min gange

Den Tysk-Norske skolen i Oslo (Grunnskole) - 8 min gange
Lilleborg skole (Barneskole) - 11 min gange

Bentsebrua skole (Ungdomsskole) - 11 min gange

Voldslgkka skole (Ungdomsskole) - 16 min gange

Foss videreg&ende skole (Videreg&ende skole) - 12 min gange
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Heltberg Bislett - 21 min gange

Sport og trening
lladalen park kunstgress - 2 min gange
Ballspill 0.2 km

Vayenvollen ballekke - 4 min gange
Ballspill 0.3 km

Sagene Squash Senter - 6 min gange
SATS Sagene - 8 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON

Buss - Arkitekt Rivertz plass 4 min gange
Trikk - Biermanns gate 9 min gange
T-bane - Carl Berners plass 22 min gange
Tog - Grefsen stasjon 6 min med bil

Tog - Oslo S 9 min med bil

ADGANG TIL UTLEIE
Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Med styrets godkjenning
kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst
ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ér,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som felge av arbeid, utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pé det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan
nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger ferdigattest for sammenfgyning av to boenheter i Seren Jaabaeks gate 8 C, datert 13.09.2021.
Det foreligger ferdigattest for endring/reparasjon av bygningstekniske installasjoner i Seren Jaabasks gate 8,
datert 13.02.2014.

Det foreligger ferdigattest for rehabilitering av yttertak i Seren Jaabaeks gate 8 A-G, datert 14.12.2022.

Det foreligger ferdigattest for flytting av kjokken i Seren Jaabaeks gate 8 A, datert 11.12.2023.

Det foreligger ferdigattest for sammenfoyning av boenheter i Seren Jaabaeks gate 8 C, datert 05.08.2024.

Det foreligger ekspedisjonsdokument for véningshus lle VI B, datert 22.10.1937. Det foreligger godkjente og

byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse. Rom opprinnelig godkjent som kjgkken benyttes i dag som
soverom.
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Kjeper overtar eiendommen slik den fremstdr pd visning.

RADONMALING
Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdle radon.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070. Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere informasjon.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 2. etasje og inneholder: Entré / gang, mellomgang, bad / we, Kjgkken, garderobe og
soverom.

| tilegg disponerer leiligheten en kjellerbod og loftsbod, samt tilgang til bruk av evrige fellesarealer etter gjeldende
regler. Det er fellesvaskeri i kjeller. Felles sykkelbod.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. Oppgitte arealer og informasjon er hentet fra tilstandsrapport av Jan
Gravdehaug.

STANDARD

Entré/gang

Praktisk entré/gang med plass til oppbevaring av sko og yttertey. Leiligheten har brann- og lydklassifisert
entréder. Lakkert tregulv.

Stue
Lys og romslig stue med store vindusflater og utgang til solrik balkong. Det er plass til bdde sofagruppe og
spisebord. Lakkert tregulv.

Mellomngang med romslig garderobe med oppheng, skuffer og hyller. Lakkert tregulv.

Soverom:
Et romslig, koselig og skjermet soverom med plass til dobbeltseng. Lakkert tregulv.

Kjokken:

Pent, velutstyrt og tidsmessig HTH-Kjgkken fra 2013 med matte, glatte fronter. Benkeplate med underlimt
vaskekum og nedfelt induksjonstopp. Integrert stekeovn, oppvaskmaskin, hel kjgleskap og hel fryseskap. Siemens
og AEG hvitevarer. Oppvaskmaskinen er ny fra 2026. Kjokkenventilator med kullfilter. Laminat p& gulv.

Bad/wc

Flislagt bad/wec med varmekabler. Malt himlingen himling. Badet har innmurt flislagt badekar, servant med
blandebatteri og veggmontert toalett. Det er opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Ventilasjonen er naturlig
oppdriftsventilasjon med avtrekksventil i himling og tilluft via derterskel. Badet er ble rehabilitert borettslagets
regii2013.

Innvendige overflater:
Gulv: Lakkerte tregulv og laminatgulv pé kjokken.
Vegger: Malte veggflater, malt miljgtapet og malt tapet.

Himling: Malte overflater.

Tekniske installasjoner:
- Vannledninger: PVC-/plastrer, kobberrer og synlige utenpdliggende forniklede kobberrer pé& bad. Det er
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inspeksjonsluke med stoppekraner pd bad.

- Avlgpsror: Innvendige avigpsrer fra vétrom og kjgkken er i plast.

- Ventilasjon: Naturlig oppdriftsventilasjon. Vinduer med spalteventil.

- Oppvarming: Elektrisk oppvarming og varmekabler pé bad.

- Varmtvannstank: Felles varmtvann i gérden. Beredere fra 2013.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer og mdler er plassert i felles trappegang.
- Branntekniske forhold: Felles brannvarslingsanlegg og brannslange i kjskkenbenk.

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOS@RE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 55 m?
BRA -e:12m?
BRA totalt: 67 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje
BRA-e: 7 m? Bod
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2. etasje

BRA-i: 55 m? Entré / gang, mellomgang, bad / wc, kjgkken, garderobe og soverom
99. etasje

BRA-e: 5 m? Bod

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
3 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Leiligheten disp. 1bod ca. 6,6 m?ikjeller og 1bod ca. 5,3 m? pd loft. Skrétak.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som er opplyst & tilhere enheten, er oppmadilt og inkludert i bruksarealet
(BRA). Det er ikke fremvist dokumentasjon pd& at rommet tilherer boenheten. Rom utenfor boenheten (som ikke er
seksjonert) kan omdisponeres av borettslaget eller sameiet og dette kan pdvirke boligens BRA.

Arealoppmdling er utfert pd stedet med lasermdler, med mindre annet er opplyst.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 200 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

ANDRE UTGIFTER

Oslo kommmune har innfert eiendomsskatt fra og med 2016. Skattesatsen for 2026 er fastsatt til 1,7 promille av
eiendomsskattegrunnlaget minus bunnfradraget. Bunnfradrag for 2026 er pd inntil 4,9 millioner kroner. Ta kontakt
med Eiendomsskattekontoret eller megler for neermere informasjon om beregning av avgiftsgrunnlag og
eiendomsskatten.

FELLESKOSTNADER
Kr. 6 567,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnadene inkluderer: A-konto varmtvann, internett, betjening av andels fellesgjeld, kommunale avgifter,
felles bygningsforsikring, forretningsfersel, drift og vedlikehold.

Totale felleskostnader pr. Mdnedlig intervall: 6 567,20,-

Herav:

Varmtvann akonto strem (andel 69-117) kr 410 pr. mnd

LAN nr: 9053702930; IN 1&n 2 - Akonto renter kr 485,46 pr.mnd
L&n nr: 9053702930; IN 1&n 2 - Akonto avdrag kr 537,57 pr.,mnd
Felleskostnader kr 4 907,17 pr. mnd.

Internett kr 227 prmnd

Mdnedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i &rsrapporten.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

For Seren Jaabaeksgt. 8 (varmtvann) blir fakturert & konto via felleskostnader hver méned i perioden 01.01 - 3112,
mens avregningen skjer over nyttdr, hvert dr.
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Felleskostnader gkes drlig med minimum konsumprisindeksen.

Oppdatering vindusprosjektet: Styret planlegger nd pé nytt & avholde en ekstraordinser GF i lgpet av 2026 for &
legge frem forslag om vindusprosjektet. Ett slikt prosjekt vil medfere gkning av fellesgjeld og felleskostnader.
Forelgpig estimat pd Idneopptak ifelge styret, er pd mellom 12-14 mill. Kontakt styret for mer info.

FELLES FORMUE
Kr 10 195,- pr. 31.12.2025

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1359 270,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5 437 080,- som sekundeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 5200 000,- (Prisantydning)
kr. 226 689,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 5 426 690,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 9 300,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 10 390,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 437 080,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjopesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse er informert

om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

foruten om andel fellesgjeld, overdras andelen fri for pengeheftelser. Kommunen har lovbestemt legalpant i
sameiets eiendom som sikkerhet for betaling av kommunale gebyr. Iht. burettslagslova § 5-20 har borettslaget
legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav. Pantet er begrenset til 2G per bruksenhet.

Dnr. 302174, tgl. 06.05.1938 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Dnr. 305646, tgl. 10.11.1938 - Festekontrakt - vilkér

ARLIG AVGIFT NOK 216,302

KONTRAKTEN KAN IKKE OVREDRAS/UTLEIES UTEN SAMTYKKE FRA
HIEMMELSHAVER/UTLEIER

MED FLERE BESTEMMELSER

Dnr. 301454, tgl. 26.03.1938 - Registrering av grunn
GNR: 219 BNR: 183

For servitutter eldre enn fradelingsdato og eventuelle arealoppferinger som kan ha betydning for denne
matrikkelenhet henvises det til avgivereiendommen. Ta kontakt med megler for mer informasjon.

GRUNNBOKSDATO
31.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
6602156

OM BORETTSLAGET

BORETTSLAGET ILADALEN VI er et borettslag i Oslo kommmune med organisasjonsnummer 952 771 388.
Forretningsferer er OBOS Eiendomsforvaltning AS. Selskapet fester tomten av Oslo Kommune for en
avtaleperiode pd& 80 ar fra 15.06.1988.

Borettslaget har fellesvaskeri som benyttes etter styrets bestemmelser. Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil
kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre eieren har reservert seg mot dette.

Vedtatte saker:

- 2026: Seknad om innlemmelse av vér loftsbod/bruksendring for andel 110 i Seren Jaabaeks gate 8D, 0460 Oslo.
Forslaget falt.

- 2026: Generalforsamlingen gir samtykke til styret & kjgpe inn fire benker til SI8 og to benker til GF17.

P&gdende saker

- 2025-2026: Styret bruker generelt tid p& henvendelser fra beboere per e-post, telefon og pd Vibbo, kontroll og
godkjenning av fakturaer og regnskap/budsjett, bestillinger av ngkler og postkasseskilt, tilsynsrunder av
fellesarealer og posting av informasjon pé Vibbo. | perioden er det gjennomfert 9 styremeter, og styret har som
regel megter en gang i méneden med jevnlig kontakt mellom motene.

- 2025-2026 / 2026: Styret har fulgt opp vindusprosjektet sammen med prosjektleder i OBOS Prosjekt og
forretningsferer i OBOS. OBOS Prosjekt og styret vil invitere til beboermate om vindusprosjektet i lgpet av hgsten
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2026, der det vil bli informert om status, omfang, pris og Idneopptak. Styret planlegger ogsd & avholde en
ekstraordinaer generalforsamling i lepet av 2026 for & legge frem forslag om vindusprosjektet. Et slikt prosjekt vil
medfore okning av fellesgjeld og felleskostnader. Forelepig estimat pé I&neopptak ifelge styret er mellom 12 og 14
mill.

- 2025-2026: Det arbeides med retting av fuktproblem pd& endebalkonger i SI8A, SI8G og GF17F samt alle
balkongene i 4. etasje i GF17. Endeleilighetene med gammel balkong, 10 stk,, i SI8A, SI8G og GF17F har isolasjon fra
etterisoleringen i 2000 som er montert for neer gulvet og trekker til seg fuktighet. OBOS Prosjekt ble engasjert for
& utbedre feilene som ble utfert sommeren og hesten 2025.

- 2025-2026: Det er utfert service pé noen av vaskemaskinene, og styret har valgt & vente med en av maskinene i
GF17, da den er gdelagt. Det er ogsé utfert service pd betalingsterminalene.

- 2025-2026: Styret har fulgt opp status p& SFTY-reykvarslerne i borettslaget, byttet batterier i de som trengte
det i fellesarealene og sendt ut pdminnelse til beboere der det varsles om lavt batteri eller andre avvik.

- 2025-2026: Styret har brukt tid p& & fjerne hensatte ting og seppel i fellesarealene. Mye har blitt gitt bort pé&
Finn eller blir fjernet av eier.

- 2025-2026: Det ble funnet en jordingsfeil pd felles vifteanlegg i GF17, som ble utbedret hesten 2025 etter pdlegg
fra Elvia.

- 2026: Nye sngskuffer ble Kjgpt inn til alle oppgangene vinteren 2026.

INNSKUDD
Kr. 2 500,-

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 226 690,- pr. 15.09.2026

KOMMENTAR FELLESGJELD

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale deler av sin andel fellesgjeld, s& bes denne ta
kontakt med selskapets rédgiver for informasjon. Dette kan gjeres 2 ganger pr &r/halvérlig. For mer informasjon se
"lénebetingelser fellesgjeld" og opplysninger fra forretningsferer for ytterligere informasjon.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Lanenummer: 90537029292, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats: 5,45% pa.

Saldo: kr 1356095,31

Andel av saldo: kr 0,0

( siste termin 30-01-2031)

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 90537029284, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats: 5,45% pa.

Saldo: kr 390348,0

Andel av saldo: kr 3788,3

( siste termin 28-02-2027 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Lanenummer: 90537029306, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats: 5,45% pa.

Saldo: kr 8827573,0
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Andel av saldo: kr 106363,89
( siste termin 30-06-2038 )
Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Lanenummer: 90537062923, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats: 5,45% pa.

Saldo: kr 2594642,0

Andel av saldo: kr 25189,5

( siste termin 30-11-2049 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Ladnenummer: 90537080530, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetsldan, 12 terminer per ér.

Rentesats: 5,45% pa.

Saldo: kr 9405989,0

Andel av saldo: kr 91348,24

( siste termin 30-08-2052 )

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Borettslagets budsjett for &r 2026 og drsregnskap for &r 2025;

Budsjettert regnskap for 2026:
Overskudd kr 2 172 607.

Arsresultat for 2025:
Overskudd kr 943 829.

Vedtatte kostnadsekninger:
- Generalforsamlingen har gitt samtykke til styret til & kjgpe inn fire benker til SI8 og to benker til GF17.

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:

- Styrets godtgjerelse gkes fra kr 200 000 til kr 220 000.

- Innlemmelse av loftsbod og bruksendring for andel T10; pris for kjgp av fellesarealet og endring av andel kan fere
til okte felleskostnader som felge av at andelen gker.

- Vindusprosjektet vil kunne medfere akning av fellesgjeld og felleskostnader. Forelgpig estimat pd I&neopptak er
mellom kr 12 mill. og kr 14 mill.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedilikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS. Avtalen er
lopende, s&fremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si opp innen
1. desember med virkning fra kommende drsskifte.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS
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FORKI@PSRETT
Forkjgpsrett: Nei

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig
av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny
eier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke
rett til & ta eilendommen i bruk. Se vedtekter for ytterligere informasjon.

DYREHOLD
Dyrehold er kun tillatt etter skriftlig tillatelse fra styret. Dyreeier har ansvar for ekstra renhold av oppgangen som
felge av dyreholdet. Husdyr skal holdes ute fra Kjeller og loft.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Nér ikke annet felger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer veere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal
bo i boligen kan eie en andel sammen.

Vaskeriet kan benyttes mandag til fredag i tiden 07.30 til 22.00, lerdager mellom 09.00 og 19.00 og sendager
mellom 13.00 og 19.00. VVasketid reserveres med hengelds pd vasketavien merket med leilighetens nummer.
Umerkede I&ser vil bli fiernet.

Det er kun tillatt med elektrisk- og gassgrill pd& balkongene.

Vedtekter og husordensregler er vedlagt og endel av salgsoppgaven.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

- (1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tiloehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. V&trom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

- (2) Vedlikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

- (3) Andelseieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger béde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsé rense eventuelle sluk pd

verandaer, balkonger og lignende.

- (4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

- (5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

- (6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pé&fert ved innbrudd og uveer.
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- (7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren
straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

- (8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv om det
skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

Dugnader

2. Vaskeri
- Vaskeriet, rulle og terketrommel rengjeres av beboerne etter bruk.

3. Avfallshdndtering
- Husholdningsavfall som kastes i sgppelskurene mé veere innpakket og posen forsvarlig lukket.
- Det er ikke tillatt & sette avfall utenfor leiligheten sin. Papiravfall kastes ogsé i seppelskurene/papircontaineren.

6. Dyrehold
- Dyreeier har ansvar for ekstra renhold av oppgangen som fglge av dyreholdet.

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselger- og boligkjeperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Dog tidligst etter at styrets godkjennelse er gitt. | hit. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.10.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

SOREN JAABAKS GATE 8E
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MEGLER

Erling O. Turtum, Eiendomsmegler MNEF
Epost: erling@notar.no

Mobil: 916 09 103

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.50% av kjgpesum (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 19 000,~(inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke(Stor annonse pd Finn.no, ukens boligNotar.no og Notar Target Premium): Kkr. 21
900,-(inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.). kr. 3500,- (inkl. mva.)

Factoring/Utleggsgebyr Kkr. 3 000,- (inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,-(inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i

alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
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pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

KONSESJON
Det er ikke konsesjonsplikt pd eiendommen.

INFORMASJON ODEL
Det er ikke konsesjonsplikt pd eiendommen.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
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forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

Tilstandsrapport, datert 18.09.2026
Egenerkleering, datert 15.09.2026
Megleropplysninger, datert 15.09.2026
Arsberetninger

Protokoller

Husordensregler

Vedtekter

Arealbekreftelse datert 14.09.2026
Reguleringskart datert 14.09.2026
Oversiktskart datert 14.09.2026
Ortofoto datert 14.09.2026
Nabolagsprofil

Energiattest datert 11.12.2025
Ferdigattester
Ekspedisjonsdokument

Tegninger

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1januar 2022
Tilbehersliste

Boligkjeperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart
som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Notar v/Erling O. Turtum har gleden av & presentere Sgren Jaabaeks gate 8 E. En lys og attraktiv 2-roms leilighet med solrik
balkong. Fotograf: Marika Markestel. Bildet er digital stylet.

Lys og romslig stue med store vindusflater og utgang til solrik balkong.
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Leiligheten, som ligger i 2.etg, har en god planlgsning med romslig stue, koselig soverom og et pent flislagt bad

Det er plass til b&de sofagruppe og spisebord. Lakkert tregulv.
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Utgang fra stue til balkong.

Her bor du med naerhet til alt byen har & by pd - samtidig rolig og tilbaketrukket med lladalen park som naermeste nabo.
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Mellongang med romslig garderobe med oppheng, skuffer
og hyller. Lakkert tregulv.
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Et romslig, koselig og skjermet soverom med plass til dobbeltseng. Bildet er digital stylet.

Lakkert tregulv.
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Benkeplate med underlimt vaskekum og nedfelt induksjonstopp. Integrert stekeovn, oppvaskmaskin, hel kjgleskap og hel
fryseskap. Siemens og AEG hvitevarer. Oppvaskmaskinen er ny fra 2026. Kjokkenventilator med kullfilter.
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Flislagt bad/wec med varmekabler. Malt himlingen himling. Badet har innmurt flislagt badekar, servant med blandebatteri og
veggmontert toalett. Det er opplegg for vaskemaskin og terketrommel.

Ventilasjonen er naturlig oppdriftsventilasjon med avtrekksventil i himling og tilluft via derterskel. Badet er ble rehabilitert
borettslagets regi i 2013.
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Praktisk entré/gang med plass til oppbevaring av sko og yttertey. Bildet er digital stylet.
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Det er fellesvaskeri i kjeller.

Felles sykkelbod.
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Seren Jaabaeks gate 8 E tilbyr en sjelden kombinasjon av ro og sentralitet her bor du skjermet fra byens puls, samtidig som
Grunerlgkka, St. Hanshaugen, Sagene og Alexander Kiellands plass ligger rett rundt hjgrnet.
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Med lladalen som naermeste nabo er dette en adresse for deg som vil ha det grenne og det urbane pd samme tid.
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| tillegg til lladalen, har man Voldslekka og Akerselva med vakre turveier og naturopplevelser i umiddelbar neerhet.
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Plantegning

PLANTEGNING AV S@REN JAABAKS GATE 8 E

‘7 . 45m |
I 1

balkong

526 m

348 m

soverom

28m 29m |

\izer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av |eilighetens planl@sning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan awvike
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

SOREN JAABAKS GATE 8E

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.

Tilstandsrapport, datert 18.09. 2026
Egenerkleering, datert 15.09.2026
Megleropplysninger, datert 15.09.2026
Arsberetninger

Protokoller

Husordensregler

Vedtekter

Arealbekreftelse datert 14.09.2026
Reguleringskart datert 14.09.2026
Oversiktskart datert 14.09.2026
Ortofoto datert 14.09.2026
Nabolagsprofil

Energiattest datert 11.12.2025
Ferdigattester
Ekspedisjonsdokument

Tegninger

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1.januar 2022
Tilbehersliste

Boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema
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Norsk takst

Tilstandsrapport

© seren Jaabaks gate 8 E, 0460 OSLO
(I 0SLO kommune

F gnr. 219, bnr. 210
# Andelsnummer 84

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 08.09.2026 Rapportdato: 18.09.2026 Oppdragsnr.: 15408-1974 Eiendomsverdi ref nr: GU2008

Autorisert foretak: Takstpartner Oslo AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

FAKSTRPARTNER OSLO

Rapportansvarlig

G

Jan Gravdehaug
Uavhengig Takstingenigr
jangravd@online.no

905 16 615

Norsk takst

Oppdragsnr.: 15408-1974 Befaringsdato: 08.09.2026
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S¢ren Jaabaeks gate 8 E, 0460 OSLO
Gnr 219 - Bnr 210
0301 OSLO

Takstpartner Oslo AS ‘
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som

slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

> Tt Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

)

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan

sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet

og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere

« frittstdende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ® bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kat
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO

Oppdragsnr.: 15408-1974 Befaringsdato: 08.09.2026 Side: 4 av 19

54



Sgren Jaabaeks gate 8 E, 0460 OSLO
Gnr 219 - Bnr 210
0301 OSLO

Lys gjenomgaende 2 roms leilighet beliggende i byggets 2. etasje.
Balkong ut fra stue.

Bad pusset opp i regi av borettslaget 2013.
Nytt kjgkken 2013.
Tregulv slipt og lakkert september 2026.

Leiligheten fremstar som velholdt og pen med normal
bruksslitasje.

Se forgvrig bemerkninger omtalt i rapporten under de
forskjellige bygningsdeler.

Leilighet - Byggear: 1937

UTVENDIG Ga til side

Bygningen er oppfgrt 1937.

Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet.

Fellesvaskeri i kjeller.

Felles sykkelbod.

Bygning trolig fundamentert til fast grunn / ensartet fjellgrunn.
Grunnmur i mur/betong. Stgpt kjellergulv.

Baerende vegger i teglstein. Fasader pusset og malt.

Saltak i trekonstruksjon. Yttertak trolig tekket med takstein. Tak
besiktiget fra bakkeniva.

Stgpte trapper i felles oppgang.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten.
TG er derfor ikke angitt.

Leiligheten har 3 lags isolerglass i malt trerammer fra 1982.

Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr.
Malt balkongdgr i tre med 3 lags isolerglassfelt fra 1982.

Inntrukket balkong i betong. Gulv belagt med fliser. Oppmurt
rekkverk.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflater bestar av:
Lakkerte tregulv. Laminatgulv pa kjgkken.
Tregulv slipt og lakkert september 2026.

Veggflater bestar av:
Malte veggflater, malt miljgtapet, malt tapet.

Himlinger bestar av:
Malte overflater.
Takhgyde i stue = ca. 2,65 m.

Etasjeskillere i betong.

Oppdragsnr.: 15408-1974

Beskrivelse av eiendommen
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Malte dgrer. Malt dgr med blyglassfelt mellom entre/gang og stue.

Garderobe med oppheng, skuffer og hyller.

VATROM G til side
Badet er fra 2013 og er utfgrt i regi av borettslaget.

Teknisk forskrift 2010 er lagt til grunn for befaring.
Malt innvendig tak. Flislagte vegger.
Gulvet er fra rehabiliteringen i 2013 og er flislag. Varmekabler.

Plastsluk med klemring.
Sluk under badekar ikke besiktiget pga. tilkomst.

Bad med innmurt flislagt badekar. Servant. Veggmontert toalett.
Opplegg for vaskemaskin / tgrketrommel.

Blandebatteri til servant fra 2026.

Naturlig oppdriftsventilasjon. Avtrekksventil er montert i himling.
Tilluft via dgrterskel.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJBKKEN Ga til side

Velutstyrt kjpkken med matte glatte fronter. Benkeplate med
underlimt vaskekum og nedfelt induksjon platetopp.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin, hel kjgleskap og hel fryseskap.
Fliser over benk.

Kjgkken og hvitevarer fra 2013.

HTH kjgkken.

Siemens oppvaskmaskin fra 2026.

Siemens og AEG hvitevarer.

Det anbefales at det ettermonteres en waterguard (automatisk
stenging av vanntilfgrsel ved vannlekkasje) for & unnga vannskader
ved en evt. lekkasje.

Kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Pvc / plastrgr, kobberrgr og synlige utenpaliggende forniklet

kobberrgr pa bad.
Inspeksjonsluke med stoppekraner pa bad.
Innvendige avlgpsrgr fra vatrom og kjgkken er anlagt i plast.

Naturlig oppdriftsventilasjon. Vinduer med spalteventil.

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler pa bad.

Felles varmtvann i garden.

Sikringsskap med automatsikringer og maler plassert i felles
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Beskrivelse av eiendommen

trappegang. Overbelastningsvern..

Felles brannvarslingsanlegg. Brannslange i kjpkkenbenk.

Arealer

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Ga til side

Leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Det er gjort noen mindre endringer pa planlgsningen.
Soverom er gjort mindre og det er etablert garderobe og
mellomgang.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Det ble ikke utfgrt noen destruktive inngrep i bygningskroppen.
Taket og fasaden ble observert

fra bakkeniva og tilgjengelige avsatser da det ikke var utplassert
tilstrekkelig

sikkerhetsutstyr(stillas/lift). Opplysninger gitt i rapporten er
gjengitt etter informasjon fra

hjemmelshaver. Rapporten baserer seg hovedsakelig pa
overfladiske observasjoner(niva 1) av

synlige flater. Tunge mgbler og inventar blir normalt ikke flyttet
rundt under befaringen, og derfor vil ikke eventuelle
avvik/skader som skjuler seg bak disse bli avslgrt

Skader, feil og mangler er avhengig av forskrifter og byggeskikk
som var gjeldene da bygget ble oppfgrt. Normalt slit og elde
beskrives ikke. Forholdene er hensyntatt. Der svikt ikke er
registrert er tilstandsgrad satt ut fra bygningsdelens alder, dvs.
antatt gjenveaerende levetid:

TG 1: Mer enn 1/3 av bygningsdelens normale levetid er

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

oversteget.
TG2: Awvik som kan kreve tiltak TG 2 Mer enn 2/3 av bygningsdelens normale levetid er
. TG3: Store eller alvorlige avvik oversteget.

TG 3 Mer enn bygningsdelens normale levetid er overstege. Det
presiseres at det i tilstandsanalysen er lagt til grunn at den er
utfgrt pa brukt bolig. Slitasje, utidsmessighet og feil

som fglge av normal bruksslitasje ikke er bemerket. Ingen
synlige feil eller mangler ved bygningens baerende
konstruksjoner.

En tilstandsbeskrivelse har til hensikt & oppfordre bruker til a
foreta en kritisk giennomgang av de anmerkede punktene.

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. etasje > Bad / wc > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside

Utvendig > Balkongdgr

Innvendig > Innvendige dgrer

Vatrom > 2. etasje > Bad / wc > Vanntett sjikt,
membran og sluk

®© © ©

@ vatrom > 2. etasje > Bad / we > Ventilasjon il si
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Sammendrag av boligens tilstand

@ Kjgkken > 2. etasje > Kjgkken > Avtrekk Ga til side

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i G4 til side
forhold til dagens krav.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
1937 Tatt i bruk i fglge Eiendomsverdi
Anvendelse

Benyttes som bolig for eier

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Bygning generelt
Beskrivelse
Bygningen er oppfgrt 1937.
Bygningen er oppfgrt i henhold til normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet.
Fellesvaskeri i kjeller.
Felles sykkelbod.

Bygning trolig fundamentert til fast grunn / ensartet fjellgrunn.
Grunnmur i mur/betong. Stgpt kjellergulv.

Baerende vegger i teglstein. Fasader pusset og malt.

Saltak i trekonstruksjon. Yttertak trolig tekket med takstein. Tak
besiktiget fra bakkeniva.

Stgpte trapper i felles oppgang.

Tilstand er ikke vurdert for felles bygningsdeler i denne rapporten. TG er
derfor ikke angitt.

(13 vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Leiligheten har 3 lags isolerglass i malt trerammer fra 1982.

Normal tid fgr utskifting av vindusrammer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Tilfeldige valgte vinduer som ble funksjonstestet Alle vinduer er ikke
testet ved dpning.

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35

ar.

Konsekvens/tiltak
» Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

Oppdragsnr.: 15408-1974

* Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for 3 sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

Utvendige vinduskarmer med sprekker i trevirket.

Ytterdgrer
Beskrivelse
Leiligheten har brann- og lydklassifisert entrédgr.

(1) Balkongder

Beskrivelse
Malt balkongdgr i tre med 3 lags isolerglassfelt fra 1982.

Normal tid fgr utskifting av dgrkarmer i tre er 20-60 ar.
Normal tid fgr utskifting av isolerglass er 15-20 ar.

Arstall: 1982 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

* Dgrenes alder og oppbygning tilsier at forventet brukstid er langt
overskredet. Isolasjonsevnen er vesentlig svekket sammenlignet med
dagens standard med isoler-/energiglass. Forholdet medfgrer varmetap
og trekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgr ma holds under oppsyn og vedlikeholdes eller skiftes ved behov.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Inntrukket balkong i betong. Gulv belagt med fliser. Oppmurt rekkverk.
Rekkverk = 0,86 m.
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Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.

¢ Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere
risikoen for fallskader

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse

Gulvflater bestar av:
Lakkerte tregulv. Laminatgulv pa kjgkken.
Tregulv slipt og lakkert september 2026.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggflater bestar av:
Malte veggflater, malt miljgtapet, malt tapet.

Himlinger bestar av:
Malte overflater.
Takhgyde i stue = ca. 2,65 m.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillere i betong.

Det presiseres at etasjeskillere er ikke vurdert da dette ikke er et krav i
henhold til forskriften "trygg Bolighandel". Takstmann har ikke
gjennomfgrt korrekte og relevante malinger/stikkprgver.

Radon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15408-1974
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Statens stralevern anbefaler at radonnivaer holdes sa lave som mulig i
alle bygninger, og at tiltak alltid bgr utfgres nar radonnivaet i ett eller
flere oppholdsrom overstiger 100 Bq/m3. Videre anbefaler Stralevernet
at radonnivaer alltid skal veere lavere enn en maksimumsgrense pa 200
Bg/m3.

Det anbefales radonmalinger pa etasjer til og med 2. etasje i
boligblokken. Det anbefales & kontakte styret for ytterligere
informasjon.

Iflg. radonkart http://geo.ngu.no/kart/radon/ ligger bygget i et omrade
som i NVE Radon aktsomhetskart er definert til "moderat til lav"
aktsomhetsgrad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

* Det anbefales & foreta radonmalinger. Det kan bestilles sporfilm fra
statens stralevern. https://tjenestetorget.no/radonmaling/stralevern.

L Lick8  Innvendige dgrer
Beskrivelse
Malte dgrer. Malt dgr med blyglassfelt mellom entre/gang og stue.

Levetiden pa en dgr varierer fra 10-30 ar avhengig av kvalitet og bruk,
men riktig vedlikehold kan forlenge levetiden betydelig.

Forhold i forbindelse med justering og forhold som kan utbedres med
enkel overflatebehandling er ikke hensyntatt.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
¢ Sprekk i en blyglassrute i dgr mellom gang og stue.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Garderobe med oppheng, skuffer og hyller.

Inventar er ikke funksjonstestet. TG vurderes ikke for inventar.
VATROM
2. ETASJE > BAD / WC

Generell

Beskrivelse

Side: 10 av 19



Sgren Jaabaeks gate 8 E, 0460 OSLO
Gnr 219 - Bnr 210
0301 OSLO

Tilstandsrapport
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Badet er fra 2013 og er utfgrt i regi av borettslaget.
Teknisk forskrift 2010 er lagt til grunn for befaring.

Uten tilstrekkelig dokumentasjon kan takstmannen kun vurdere synlige
overflater og tilgjengelige installasjoner. Det tas derfor et generelt
forbehold knyttet til utfgrelse av membran, tettesjikt, sluklgsninger og
gvrige skjulte konstruksjoner. Til orientering har takstmannen ikke
kjennskap til oppbygningen av baderommets konstruksjon med hensyn
til membran-, tettesjikt- og sluklgsninger.

Levetiden for denne type rom er avhengig av bruk, vedlikehold og
belastning over tid. Med bakgrunn i alder ma det paregnes redusert
gjenvaerende levetid for enkelte bygningsdeler samt gkt risiko for
aldersrelatert svikt i skjulte konstruksjoner og tettesjiktslgsninger.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD / WC

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Badet er fra 2013 og er utfgrt i regi av borettslaget.
Det foreligger ferdigattest.

2. ETASJE > BAD / WC

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Malt innvendig tak. Flislagte vegger.

Overflatene fremstar generelt godt vedlikeholdt med normal
bruksslitasje sett i forhold til alder.

2. ETASJE > BAD / WC

(m Overflater gulv

Beskrivelse
Gulvet er fra rehabiliteringen i 2013 og er flislag. Varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

Krav til fall er ikke oppfylt og gulvet er tilnaermet flatt (har ikke motfall).

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader.

Oppdragsnr.: 15408-1974

Befaringsdato: 08.09.2026

Kontroll med krysslaser av hgydeforhold
2. ETASJE > BAD / WC

@ Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Plastsluk med klemring.
Sluk under badekar ikke besiktiget pga. tilkomst.

Vanntette sjikt ligger skjult bak overflatekledningene og kan ikke
inspiseres visuelt. Ordrebekreftelsen gir opplysninger om type tettesjikt
og utfgrelsesar, men det foreligger ikke fotodokumentasjon,
produktblader eller annen utfgrelses-/kvalitetssikringsdokumentasjon
som viser konkret membransystem, pafgrt tykkelse, utfgrelse av skjgter
og gjennomfgringer eller tilslutningen mellom membran og sluk.
Vurderingen av tettesjiktets fremtidige funksjon er derfor basert pa
alder, tilgjengelige opplysninger og alderskriteriene i NS 3600 tabell C.1.
Membran og sluk er fra 2013 og har en alder pa ca. 13 ar

Vurdering av awvik:

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den
grunn ufullstendig undersgkt.

Gjelder sluk under badekar.

* Membran/tettesjikt og sluk er fra rehabiliteringen i 2013 og har en
alder pa ca. 13 ar. Tettesjiktet er en skjult konstruksjon, og gjenvaerende
funksjonstid kan ikke fastslas ved visuell kontroll. Kombinasjonen av
alder og begrenset utfgrelsesdokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet
knyttet til tettesjiktets utfgrelse, fuktsikkerhet og fremtidige funksjon.
Det er ikke registrert synlige symptomer som dokumenterer svikt pa
befaringstidspunktet.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse av tettesjikt pa vegger og
bak sisternekassen. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
tettesjiktets oppbygning og om utfgrelsen er i samsvar med gjeldende
krav pa utfgrelsestidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a
inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
membransjiktet skiftes. Det er imidlertid vanskelig & si noe om
tidspunktet for nar dette er ngdvendig. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.
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Kontroll av sluk

2. ETASJE > BAD / WC

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Bad med innmurt flislagt badekar. Servant. Veggmontert toalett.
Opplegg for vaskemaskin / tgrketrommel.

Blandebatteri til servant fra 2026.

2. ETASJE > BAD / WC

(m‘ Ventilasjon

Beskrivelse

Naturlig oppdriftsventilasjon. Avtrekksventil er montert i himling. Tilluft
via dgrterskel.

Vurdering av avvik:
* Det er kun oppdriftsventilasjon (naturlig ventilasjon)

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende ventilasjon kan fgre til opphopning av fukt og darlig
luftkvalitet. Dette gker risikoen for kondens, muggvekst, luktproblemer
og fuktskader over tid.

e Det er i de fleste tilfeller ikke lov & koble seg pa felles avtrekkskanal
med el-vifte, det bgr undersgkes ved a kontakte styret for videre
avgjgrelse.

2. ETASJE > BAD / WC

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Vurdering av awvik:

e Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner
gjor dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at tilstanden i tilliggende konstruksjoner er usikker,
og det kan finnes skjulte feil (f.eks. fukt eller skade).

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN

Oppdragsnr.: 15408-1974

62

Befaringsdato: 08.09.2026

Overflater og innredning
Beskrivelse

Velutstyrt kjskken med matte glatte fronter. Benkeplate med underlimt
vaskekum og nedfelt induksjon platetopp.

Integrert stekeovn, oppvaskmaskin, hel kjgleskap og hel fryseskap.
Fliser over benk.

Kjpkken og hvitevarer fra 2013.
HTH kjgkken.

Siemens oppvaskmaskin fra 2026.
Siemens og AEG hvitevarer.

Det anbefales at det ettermonteres en waterguard (automatisk stenging
av vanntilfgrsel ved vannlekkasje) for @ unnga vannskader ved en evt.
lekkasje.

Arstall: 2013 Kilde: Eier

Vannlas under kjgkkenbenk. 7
2. ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av awvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak

e |deelt sett bgr det vaere mekanisk avtrekk fra kjgkken (et krav for a fa
TG1), men dette er ofte ikke mulig & etablere i eldre bygg og det ma
paregnes at avviket ikke kan utbedres.

* Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
giennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
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Pvc / plastrgr, kobberrgr og synlige utenpaliggende forniklet kobberrgr
pa bad.
Inspeksjonsluke med stoppekraner pa bad.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Alder, fortetting og brudd kan veere risikomomenter i et hvert anlegg.

Stoppekraner pa bad

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avigpsrgr fra vatrom og kjgkken er anlagt i plast.
Avlgpsrgr er visuelt kontrollert i benkeskap pa kjgkken og servantskap
pa bad/wc. Ingen awvik registrert.

Rorfgringene oppfyller sin tiltenkte funksjon.

@vrige avlppsrer til leiligheten er skjult i konstruksjonen og ikke mulig &
kontrollere.

Selve anlegget er ikke kontrollert da dette er utenfor
kompetanseomradet til takstmannen. For ytterligere kontroll ma det
brukes egen fagmann.

Normal levetid for avigpsrgr i plast over 25 ar

Ventilasjon
Beskrivelse
Naturlig oppdriftsventilasjon. Vinduer med spalteventil.

Oppvarming
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 15408-1974

Befaringsdato: 08.09.2026

Elektrisk oppvarming.
Varmekabler pa bad.

Det ma paregnes at det over tid vil vaere behov for utskiftinger av de
enkelte installasjoner/elementer.

Funksjonstesting er ikke utfgrt av ovennevnte installasjon.

Det forventes at installasjonene fungerer tilfredsstillende dersom annet
ikke er opplyst

Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle avvik.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Felles varmtvann i garden.

Berederne er ikke inspisert/kontrollert.
Beredere fra 2013 iht. eier.

Tilstanden er ikke videre vurdert for bygningsdelen i hervaerende
rapport, da dette er boligselskapets ansvarsomrade.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap med automatsikringer og maler plassert i felles trappegang.
Overbelastningsvern..

Det er fremlagt samsvarserklaering for anlegg i forbindelse med
renovering av baderom.

Det er ogsa fremlagt dokumentasjon for elektriske varmekabler for
baderom.

Det elektriske anlegget er ikke tilstandsvurdert i denne rapporten.
Beskrivelsen er begrenset til en forenklet, visuell kontroll i henhold til
forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18. Kontrollen kan ikke
sammenlignes med en elsikkerhetskontroll utfgrt av Det lokale eltilsyn
(DLE) eller en

registrert elektrovirksomhet. Bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller myndighet til & foreta en fullstendig kontroll av det elektriske
anlegget.

Skjulte feil, mangler eller sikkerhetsmessige avvik kan derfor ikke
utelukkes.
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Tilstandsrapport

* Rekkverkshgyden bgr gkes for a ivareta sikkerheten og redusere
risikoen for fallskader

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Det anbefales & foreta radonmalinger. Det kan bestilles sporfilm fra
statens stralevern. https://tjenestetorget.no/radonmaling/stralevern.

Sikringskap

Kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Felles brannvarslingsanlegg. Brannslange i kjgkkenbenk.
Brannvarsling, slokkeutstyr og remningsmulighet er visuelt kontrollert.
Det ble ikke registrert synlige avvik pa befaringsdagen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at rekkverket ikke gir tilstrekkelig fallsikring i henhold
til dagens krav, noe som medfgrer gkt risiko for fallulykker og behov for
utbedring for a oppna tilfredsstillende sikkerhet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
Kjeller 7 7
2. etasje 55 55 3
Loft 5 5
SUM 55 12 3
SUM BRA 67
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Kjeller Bod
2. etasje E'ntre / gang, mellomgang, bad / wc,
kjpkken, garderobe, soverom
Loft Bod
Kommentar

Balkong ca. 2,6 m? med utgang fra stue.
Leiligheten disp. 1 bod ca. 6,6 m?i kjeller og 1 bod ca. 5,3 m? pé loft. Skratak.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som er opplyst a tilhgre enheten, er oppmalt og inkludert i bruksarealet (BRA). Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten (som ikke er seksjonert) kan omdisponeres av borettslaget eller
sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Arealoppmaling er utfgrt pa stedet med lasermaler, med mindre annet er opplyst.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar:  Det er gjort noen mindre endringer pa planlgsningen. Soverom er gjort mindre og det er etablert garderobe og mellomgang.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Tregulv slipt og lakkert 2026.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Rolle
Takstingenigr

Til stede
Jan Gravdehaug

Dato
08.9.2026

Elin Kristin Olsen Kunde

Matrikkeldata

Areal Kilde

3236.9 m?

bnr. fnr. snr.
210 0

Kommune
301 OSLO

gnr.

219
(Ambita)

Adresse

Sgren Jaabaeks gate 8 E

Hjemmelshaver
Oslo Kommune, Borettslaget Iladalen Vi

Kommentar

Bortfester av grunnen er Oslo kommune.

Festekontrakt er ikke fremlagt.

Viser til forr.fgrer for naermere underspkelse av festeforhold.

Andelsobjekt

Leil. nr.
HO101

Forretningsfgrer
0OBOS
Eiendomsforvaltning AS
- TLF 22 86 55 00

Boligselskap
H0101/BORETTSLAGET
ILADALEN VI

Org.nr.
952771388

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
84

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende i veletablert boligomrade ved lladalen. Kort vei til barnehage, skoler og bussholdeplass.
Alexander Kiellands plass med div. forretninger og servicetilbud.

Grgntomrader i omradet.

Normal gateparkering i omradet etter gjeldende regler.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Tomten er opparbeidet med fin beplantning og velstelte felles grgntomrader med plen og div. beplantning.

Oppdragsnr.: 15408-1974 Befaringsdato:  08.09.2026

BEREGNET AREAL

Eieforhold
Festet

Eier av adkomstdokumenter
Olsen Elin Kristin
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Sgren Jaabaeks gate 8 E, 0460 OSLO Takstpartner Oslo AS

Gnr 219 - Bnr 210 Harbitzalléen 14 K k I I
0301 OSLO 0275 OSLO Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Tryg Forsikring 6602156
Kommentar

Fellespolise for borettslaget (ikke innbo).

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklzering Egenerklaering er ikke fremlagt eller Ik.ke ) Nei
kontrollert. gjennomgatt
Eier Eier var til st'ede under befaring og Gjennomgatt Nei
gav opplysninger
Hjemmel, gnr, bnr, byggear,
tomtest Ise, ifglge Norsk . . .
Infoland.no omtestarrelse, livlge Nors Gjennomgatt Nei

Eiendomsinformasjon A/S med GAB-
registret som datakilde.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 18.09.2026
2 18.09.2026
3 18.09.2026
4 05.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Sgren Jaabaeks gate 8 E, 0460 OSLO
Gnr 219 - Bnr 210
0301 OSLO

Harbitzalléen 14 K
0275 OSLO Norsk takst

Takstpartner Oslo AS ‘ I

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 15408-1974

Befaringsdato: 08.09.2026

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0110/26

Selger 1 navn

Elin Kristin Olsen

Sgren Jaabaeks gate 8E

Poststed
OSLO 0460

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 1997

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 29

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: EKO
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2.2

10

11

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Gjennom borettslag
Arbeid utfert av |Sans

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja

Beskrivelse |Bad ble fullstendig renovert
Er arbeidet byggemeldt?

O Nei M Ja

Beskrivelse |Gjennom borettslaget

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Vindu pa loft er skiftet

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Bad og kjlkken i leilighet
Arbeid utfert av | Elektro sivert og storo elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EKO
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Fasade
Arbeid utfort av |Vetikke

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va

Initialer selger: EKO 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EKO 4
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Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Ering Olav Turtum

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: erling@notar.no

Deres ref.: 17-0110/26 . Var ref.: 5289-1-084 Dato: 15.09.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget lladalen Vi
Organisasjonsnr: 952771388

Andelseier: Olsen, Elin Kristin

Leilighetsnummer: 084

Adresse: Sgren Jaabeeks Gate 8 E, 0460 OSLO
Andelsnummer: 84

Gnr. 219

Bnr. 210

Borettsinnskudd: Kr. 2 500,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6602156.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. Dette kan gjeres 2 ganger pr ar/halvarlig. For selskap
med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for
felleskostnader Kapitalkostnader endres ved renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa
fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere
periode, folge selger. Det kan derfor palgpe restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut
overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS.
Avtalen er Igpende, safremt premie med forfall 1. februar er betalt. Borettslag som har tegnet seg forsikring kan si
opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Linjen felleskostnader gker med 3% fra 01.01.2026 Internett gker med kr 27 fra 01.01.2026. A-konto oppvarming
for leiligheter i Griffenfeldtsgt. 17 reduseres med 10% fra 01.01.2026

Oppdatering vindusprosjektet: Styret planlegger na pa nytt & avholde en ekstraordinaer GF i lgpet av 2026 for &
legge frem forslag om vindusprosjektet. Ett slikt prosjekt vil medfgre gkning av fellesgjeld og felleskostnader.
Forelapig estimat pa laneopptak ifelge styret, er pa mellom 12-14 mill. Kontakt styret for mer info.
ENERGIAVREGNING: For Griffenfeldtsgt. 17 (oppvarming) blir fakturert & konto via felleskostnader hver maned i
perioden 01.07 — 30.06, mens avregningen skjer i sept/okt. hvert &r. For Sgren Jaabaeksgt. 8 (varmtvann) blir
fakturert & konto via felleskostnader hver maned i perioden 01.01 — 31.12, mens avregningen skjer over nyttar,
hvert ar.

LAN HABAO1 l&nenummer 90537029292 gjelder balkong - IN-mulighet ved forfall 20.9 og 20.03 LAN HABA02
lanenummer 90537029284 - IKKE IN Lan HABAO3 lanenummer 90537029306. Gjelder baderomsrehabilitering -
IN-mulighet ved forfall 20.9 og 20.03 LAN HABAO4 lanenummer 90537062923 -IKKE IN Lan HABAO5
lanenummer 90537080530- IKKE IN. Gjelder takomlegging. Spesielt for Griffenfeldtsgt. 17; Bygging av balkonger
er finansiert ved laneopptak pa NOK 10,2 mill. | den forbindelse er det etablert IN-ordning med mulighet for
innfrielse 30.03 og 30.09. Dette gjelder kun for andel 18-68 i Griffenfeldtsgt 17. Andelseiere i 1.etg betaler ikke pa
balkonglanet.

Selskapet fester tomt av Oslo Kommune for en avtaleperiode pa 80 ar fra 15.06.1988.
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Selskapets totale lan og vilkar:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:
Rentesats:
Restsaldo

Innfrielsesdato:

Type rente:

Terminer i aret:

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537029292

Annuitetslan

5,45%

1 356 095,31

30.01.2031

Flytende rente

12

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537029284

Annuitetslan

5,45%

390 348,00

28.02.2027

Flytende rente

12

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537029306

Annuitetslan

5,45%

8 827 573,00

30.06.2038

Flytende rente

12

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537062923

Annuitetslan

5,45%

2 594 642,00

30.11.2049

Flytende rente

12

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537080530

Annuitetslan

5,45%

9 405 989,00

30.08.2052

Flytende rente

12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 567,20,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Varmtvann akonto strem (andel 69-117) 410,00
Lan nr: 9053702930; IN lan 2 - Akonto renter 485,46
Lan nr: 9053702930; IN lan 2 - Akonto avdrag 537,57
Felleskostnader 4 907,17
Internett 227,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjgr opp seg imellom for oppgjersmaneden.




Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 312,-
Fradragsberettigede kostnader: 13 780,-
Annen formue: 10 195,-
Gjeld: 266 120,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Bank:
Lanenummer:
Restsaldo:
Kapitalkostnader:

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537029292

0,00

0,00

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537029284

3 788,30

747,46

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537029306

106 363,89

895,70

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537062923

25 189,50

160,58

Svenska Handelsbanken AB NUF
90537080530

91 348,24

549,83

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 226 689,93,- pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte Ian kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale 1an for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale Ian og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Robin William Vatland
Johansen pr. e-post: robin.william.johansen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
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dokumenter selger har, s& ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid far salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Akin Olugbenga Herman Olowo, e-post:styret@ivi.no

Kjeper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer seknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lgsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebeerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale I@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og @nsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterigere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



Eierskiftetjenester 2026

Tjenester

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

B oBOS

Pris inkludert mva.

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg til ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfering til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjapsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr

Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)
(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076)

6 250 kr + 1 076 kr
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Nabolagsprofil

Sgren Jaabaeks gate 8E - Nabolaget lladalen - vurdert av 428 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

2 Arkitekt Rivertz plass 4 min %
Linje 28, 34, 54 0.3 km
@ Biermanns gate 9 min A
Linje 11,12,18 0.7 km
© Carl Berners plass 22 min &
Linje 5 1.8 km
& Grefsen stasjon 6 min &
Linje RE30, R31 2.4 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3km
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 7 min A&
494 elever, 24 klasser 0.6 km
Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.) 8 min %
281 elever, 17 klasser 0.7 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) N min %
276 elever, 21 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) N min 4
227 elever, 16 klasser 0.9 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 16 min %
570 elever, 36 klasser 1.3 km
Foss videregaende skole 12 min 4
600 elever, 20 klasser Tkm
Heltberg Bislett 21 min %

80

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

Naboskapet
Hgflige 58/100

Aldersfordeling
X
§ £ %
)
£ 8 q o o 2
@ X o~ ©
o~
- — ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B iadalen 4232 2834
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vgyensvingen barnehage (0-5 ar) 3min &
65 barn 0.2 km
Lgkkeberg barnehage (1-5 ar) 5min %
58 barn 0.4 km
Sagene barnehage (0-5 ar) 7 min &
15 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker lla 4 min %
Sgndagsapent 0.4 km
Coop Extra Sagene 6 min %
Post i butikk 0.5 km



Primaere transportmidler

1. Buss
2. Gaende

3. Sykkel

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ lladalen park kunstgress 2min &
Ballspill 0.2 km

@ Vgyenvollen ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km
Sagene Squash Senter 6 min %
SATS Sagene 8 min %

Boligmasse

[ 100% blokk

«Rolig, trygt, sentralt, bra kollektivtilbud!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Kiellands Hus 8 min &

@ Lovisenberg Sykehusapotek 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 46% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 8%13-15 ar

1% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 60%
B lladalen
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Velkommen til arsmgte i BORETTSLAGET ILADALEN VI

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 9. juni kl. 09:00 og lukker 12. juni kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5289

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Ekstra ordinzert arsmete ifm. valg av tillitsvalgte

Dette ekstraordinzere arsmgte sendes ut ifm. at vi trenger en ny avstemming av tillitsvervene.

Styreledervervet, ett styremeldemsverv og varamedlemmer er pa valg i ar. Det skal velges ny styreleder, 1 nytt
styremedlemmer og 2 nye varamedlemmer.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ILADALEN VI

2av8



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Katrine Hamre Sgrlie er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar naveerende varamedlemmer Marit Hellum og Tora Vollset som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Marit Hellum og Tora Vollset velges som protokollvitner.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av tillitsvalgte

Dette ekstraordinsere arsmgte sendes ut ifm. at vi trenger en ny avstemming av tillitsvervene.

3av8
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Styreledervervet, ett styremeldemsverv og varamedlemmer er pa valg i ar. Det skal velges ny styreleder, 1 nytt

styremedlemmer og 2 nye varamedlemmer.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styreleder:

Akin Olowo

Jeg heter Akin Olowo, er 53 ar og har bodd i Griffenfeldts gate siden feb 2022. Jeg har svennebrev bade
som mgbelsnekker og tamrer. Utdannet meg senere til byggingenigr. Videre har jeg jobbet som konsulent i
byggebransjen i 20 ar. Jeg har hatt diverse styreverv i to tidligere sameie jeg har bodd i og har dermed litt
styreleder erfaring.

Akin Olowo Bor i Griffenfeldts gate 17B

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar

Falgende stiller til valg som styremedlem:

Kaja Moen

Hei

Jeg jobber i dag som driftskoordinator i Fortrinn, et selskap som leverer vaktmester- og renholdstjenester
til borettslag og sameier i Oslo. | denne rollen har jeg ansvar for oppfelging av eiendommene gjennom

tett samarbeid med styrer og ansatte. Dette har gitt meg verdifull erfaring med styrearbeid, samt innsikt i
forventninger og krav som stilles til et styremedlem.

| tillegg har jeg et bredt kontaktnettverk blant relevante leverandgrer og en praktisk forstaelse av drift
og vedlikehold i borettslag. Jeg er motivert for & bruke min erfaring og kompetanse til & bidra positivt i
borettslagets styre.

Med vennlig hilsen,
Kaja Moen, SJG 8F

Milos Pavlovic

Hei, Jeg er utdannet gkonom og har over 15-ars erfaring innenfor gkonomi og jeg har jobbet som analytiker,
controller, adm. leder og dagens stilling jeg har er senior radgiver i Eksportfinansiering Norge. Det som er
relevant for styretsarbeid er at jeg har veert styreleder i flere ar, og dagens rollen er styremedlem (etter

at baby ble fadt i fior). Jeg har ledet mange forskjellige prosjekter i vart aksjelag (Vidars gate 13) blant
annet takreparasjon, oppussing av oppganger, oppgradering av el-anlegg, kostnadsanalyse for & redusere
felleskostnader og reforhandling av alle avtaler borettslag har i dag. Milos Pavlovic bor i SJ8D sammen med
kone og to barn.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

Katrine Hamre Sgrlie

Hei, jeg har veert styrelederi tre ar og styremedlem i et ar i borettslaget. Jeg gnsker & trekke meg tilbake fra
styrearbeidet, men har lyst til & bidra fra sidelinjen, sa stiller som varameldem . Katrine Hamre Sgrlie bor i
GF17E.

4av8



Leif Skorge
Hei, jeg har veert i styret i 2024/2025 og ansker a fortsette som vara. Bor i GF17B

5av8
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmate 2025

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 9.06.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.06.25
Selskapsnummer: 5289 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ILADALEN VI

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Katrine Hamre Sgrlie er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Marit Hellum og Tora Vollset velges som protokollvitner.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Magateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

6av8
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Sak 4 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

[ ] Akin Olowo

Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Kaja Moen

[] Milos Pavlovic
Varamedlem (kun 2 skal velges)
I:l Katrine Hamre Sgrlie

] Leif Skorge

7 av 8
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W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Velkommen til arsmgte i BORETTSLAGET ILADALEN VI

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 19. september kl. 09:00 og lukker 22. september kl. 14:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5289

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ILADALEN VI
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

OBOS sin representant; Robin Johansen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Katrine Hamre Sgrlie og Leif Skorge er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Valg av revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

3av7
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I henhold til borettslagsloven § 9-1 har borettslag revisjonsplikt. Navaerende revisor PwC sitt oppdrag utleper,
og det ma derfor velges en ny revisor.

Generalforsamlingen skal velge revisor for borettslaget. Falgende kandidater er foreslatt:

PwC Assurance AS, org. nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med lokal tilstedeveerelse og
kompetanse innen boligsektoren.

PwC sin ansvarlige revisor har ett langt samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr gode betingelser
for kundene. PwC Assurance viderefegrer kundeforhold fra PwC AS, og har dermed ikke et etableringsgebyr.

Styrets innstilling
Styret gar inn for & velge det selskapet basert pa tidligere PwC partnere, da man tenker det innebaerer minst
forandring for borettslaget.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PwC Assuranse AS, org. nr. 834 836 912, som borettslagets nye revisor.

dav7



REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmate 2025

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 19.09.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 22.09.25
Selskapsnummer: 5289 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ILADALEN VI

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

OBOS sin representant; Robin Johansen er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Katrine Hamre Sgrlie og Leif Skorge er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Magateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Valg av revisor
Generalforsamlingen velger PwC Assuranse AS, org. nr. 834 836 912, som borettslagets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

6av7




W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026

Innkalling



Velkommen til arsmgte i BORETTSLAGET ILADALEN VI

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 20. mai kl. 09:00 og lukker 23. mai kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/5289

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Sgknad om innlemmelse av var loftsbod/bruksendring for andel 110 i Seren Jaabaeks gate 8D, 0460 Oslo.
7. Nye utebenker pa fellesomrader

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ILADALEN VI

2 av 32
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Akin Olugbenga Herman Olowo er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret foreslar naveerende varamedlemmer Leif Skorge og Katrine Hamre som protokollvitner.

Forslag til vedtak

Leif Skorge og Katrine Hamre er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfares til egenkapitalen.
3av 32
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Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

Vedlegg

1. 5289 - Arsregnskap 2025 til innkalling.pdf

2. 5289 Borettslaget lladalen VI - Revisjonsberetning 2025.pdf
3. Styrets arbeid 2025-2026.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 220 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 220 000,-

Sak 6
Sgknad om innlemmelse av var loftsbod/bruksendring for andel 110 i Seren
Jaabeeks gate 8D, 0460 Oslo.

Forslag fremmet av:
Milos Pavlovic.

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Forslaget gjelder seknad om innlemmelse av tilhgrende loftsbod samt bruksendring til kontor- og
oppbevaringsareal for andel 110 i Sgren Jaabaeks gate 8D. Tiltaket innebaerer at et loftsareal pa ca. 8,6 m?, som
i dag benyttes som bod, gnskes integrert i andelen. Tiltakshaver opplyser at arbeidene vil omfatte etablering
av intern trapp, legging av gulv, samt ngdvendige tiltak for isolasjon og brannsikring.

Styrets innstilling

Generalforsamlingen avslar sgknaden om innlemmelse av loftsbod og bruksendring for andel 110. Styret har
giennomgatt forslaget om innlemmelse av loftsbod og bruksendring for andel 110, og har foretatt en samlet
vurdering av tiltakets konsekvenser for borettslaget.

Styret er i utgangspunktet tilbakeholdne med & godkjenne tiltak som innebaerer endret bruk av arealer som
opprinnelig er etablert som tilleggs- eller fellesareal, seerlig der dette kan skape presedens for tilsvarende
sgknader i fremtiden. En slik utvikling kan over tid fa uforutsigbare konsekvenser for arealdisponering,

4 av 32
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brannsikkerhet, tekniske installasjoner og den helhetlige forvaltningen av eiendommen. Pris for kjgp av
fellesarealet og endring av andel fgrer til gkte felleskostnader som fglge av at andelen gker.

Videre legger styret vekt pa at loftsarealer ofte har funksjoner og egenskaper som gjgr dem mindre egnet for
varig oppholdsrom, selv ved oppgradering. Selv om tiltakshaver opplyser at arbeidene skal utferes i henhold
til gjeldende regelverk, vil en eventuell godkjenning kunne medfare gkt kompleksitet knyttet til fremtidig drift,
tilsyn og ansvar.

Styret mener ogsa at hensynet til likebehandling av beboerne tilsier en restriktiv praksis i saker som gjelder
utvidelse av seksjoners bruksareal pa bekostning av arealer som ikke opprinnelig er en del av godkjent boenhet.

P& bakgrunn av en helhetsvurdering anbefaler styret derfor at forslaget ikke tas til falge.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir samtykke til innlemmelse av loftsbod og bruksendring for andel 110, under
forutsetning av ngdvendige offentlige godkjenninger og giennomfering i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

Vedlegg

4. Plan over 3. etasje og loftet.pdf
5. Plan_tegning.pdf

6. Seknad - Loft - 2026.pdf

Sak7
Nye utebenker pa fellesomrader

Forslag fremmet av:
Mikkel Fredrik Pram Jgrgensen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kjgpe inn nye utebenker til fellesomradene for SJ8 og GF17. Forslaget er & kjgpe inn disse:
https://www.gerdmans.no/kontor-og-konferanse/utem%C3%B8bler/piknikbord-benkebord/benkebord-rasta

Styrets innstilling

Generalforsamlingen gir samtykke.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen gir samtykke til styret & kjgpe inn fire benker til SJ8 og to benker til GF17.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

5av 32



Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Sarah Eidsmo

Styremedlem Kaja Moen trekker seg grunnet mammapermisjon og vi trenger nytt styremedlem for 1 ar. Sarah
Eidsmo i Sgren Jaabaeks gate 8E trer inn som nytt styremedlem.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Hilde-Katrin Kvernevik

Hilde-Katrin Kvernevik bor i Griffenfeldts gate 17C.

* Mikkel Fredrik Pram Jgrgensen

Mikkel Fredrik Pram Jgrgensen bor i SJ8F.
Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Fglgende stiller til valg som varamedlem:

* Hanna Gjervan Paulsen
Hanna Gjervan Paulsen er tidligere styremedlem.
* Martin Birkeland

Martin Birkeland er tidligere styremedlem.

6av 32
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid
Perioden som har veert:

Generelt bruker styret tid pa henvendelser fra beboere per e-post, telefon og pa Vibbo, kontroll og godkjenning
av fakturaer og regnskap/budsjett, bestillinger av ngkler og postkasseskilt mm, tilsynsrunder av fellesarealer
og posting av informasjon pa Vibbo.

Styret hariperioden gjennomfart 9 styremeter. Styret har mater som regel en gang i maneden og holder jevnlig
kontakt mellom mgtene.

Styret bruker Vibbo som borettslagets hovedplattform for kommunikasjon og informasjon til beboere.
Vindusprosjektet

Styret har i perioden gjennom tatt vindusprosjektet og har fulgt opp prosjektleder i Obos prosjekt,
forretningsferer i OBOS og har jobbet videre med vindusprosjektet.

Obos prosjekt og styret vil inviterte til beboermate angdende Vindusprosjektet ila hasten 2026. Her vil det bli
informert om status for vindusprosjektet, omfang, pris og laneopptak til prosjektet.

Retting av fuktproblem pa endebalkonger SJ8A, SJ8G og GF17F samt alle balkongene i 4 etg i GF17.

Endeleilighetene med gammel balkong (10stk) i SJ8A, SJ8G og GF17F har isolasjon fra etterisoleringen i 2000
som er montert for neerme gulvet og trekker til seg fuktighet.

Obos Prosjekt ble engasjert for & utbedre feilene som ble utfgrt sommeren og hgsten 2025.

Vaskeri
lla. perioden er det utfert service pa noen av vaskemaskinene, der styret har valgt og vente med en av
maskinene i GF17, da den er gdelagt. Videre er det blitt utfert service pa betalingsterminalene.

SFTY Roykvarslere

Styret har fulgt opp status pa SFTY reykvarslerne i borettslaget og har byttet batterier i de som trengte det i
fellesarealene og sender ut paminnelse til beboer der det varsles om lavt batteri eller andre avvik.

Dugnad 2025

Dugnad ble avholdt 23.04.2025. Det var ca 30 stk oppmatte og sammen fikk vi klargjort og ryddet borettslaget
forvaren! Vi fikk sortert avfallet godt, og mye mgbler og gjenstander fikk nye eiere. Det ble ogsa et veldig trivelig
sosialt samveer etterpa.

Rydding av fellesarealer

Styret har brukt tid pa & fierne gjensatte ting og sgppel i fellesarealene. Mye har blitt gitt bort pa finn eller blir
fiernet av eier.

Utskifting av adelagte lasesylindere

Det har blitt skiftet ut dersylindere i inngangsdgrene til oppgang GF17F og GF17B.

Jordingsfeil varslet av Elvia med palegg.

Det ble funnet en jordingsfeil pa felles vifteanlegg i GF17, som ble utfaret hasten 2025 etter palegg fra Elvia.

Snogskuffer
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Nye snaskuffer ble kjgpt inn til alle oppgangene vinteren 2026.
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BORETTSLAGET ILADALEN VI
ORG.NR. 952771388, KLIENTNR. 5289

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Stagrrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om
det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 2090 678 1759 750
B. ENDRING I DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 943 829 2191 864
Tilbakefaring av avskrivning 14 22 265 48 608
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 19 -1693143 -1554418
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 17 -266 797 -355 125
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -993 846 330 928
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1096 832 2 090 678
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1441 405 2651939
Kortsiktig gjeld -344 573 -561 261
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1096 832 2090 678

Vedlegg 1 9av 32 5289 - Arsregnskap 2025 til innkalling.pdf
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BORETTSLAGET ILADALEN VI
ORG.NR. 952771388, KLIENTNR. 5289

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2025 2024 2025 2026
DRIFTSINNTEKTER:

Kapitalkostnader 2 1418 939 1495 319 1474 032 1383 512
Innkrevde felleskostnader 2 6168575 5923 212 6 165 000 6 379 265
Vaskeri 3 92 079 26 997 50 000 50 000
Andre inntekter 0 25 364 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 7 679 593 7 470 892 7 689 032 7812777
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -28 200 -25 380 -25 000 -25 000
Styrehonorar 5 -200 000 -180 000 -180 000 -200 000
Avskrivninger 14 -22 265 -48 608 0 0
Revisjonshonorar 6 -14 750 -10 625 -10 000 -10 000
Forretningsfgrerhonorar -229 393 -218 915 -226 000 -236 170
Konsulenthonorar -268 051 -103 898 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -1830082 -480 618 -643 000 -629 000
Forsikringer -566 615 -481 252 -568 000 -630 000
Festeavgift -283 356 -283 356 -283 000 -283 000
Kommunale avgifter 8 -1229316 -1185121 -1334000 -1401000
Energi/fyring 9 -88 670 -88 588 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -312 168 -298 704 -310 000 -327 000
Andre driftskostnader 10 -556 960 -546 496 -519 000 -533 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -5629825 -3951561 -4188000 -4 364170
DRIFTSRESULTAT FOR IN/ADM.AVT: 2049 768 3519 330 3501 032 3 448 607
Innbetalt andel fellesgjeld 266 797 355 125 0 0
DRIFTSRESULTAT 2316566 3874455 3501032 3 448 607
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 32102 14 138 0 0
Finanskostnader 12 -1404839 -1696729 -1589000 -1276000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1372737 -1682591 -1589000 -1276 000
ARSRESULTAT 943829 2191864 1912032 2172607
Overfgringer:

Til annen egenkapital: 943 829 2191 864

Vedlegg 1 10 av 32 5289 - Arsregnskap 2025 til innkalling.pdf
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BORETTSLAGET ILADALEN VI
ORG.NR. 952771388, KLIENTNR. 5289

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 20179610 20179610
Tomt 136 620 136 620
Andre varige driftsmidler 14 18 729 40 994
SUM ANLEGGSMIDLER 20 334959 20 357 224
OMLGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 9443 14 080
Energiavregning, Sgren Jaabaeks gate 8 15 13 079 0
Forskuddsbetalte kostnader 516 3 646
Andre kortsiktige fordringer 16 9910 148 274
Driftskonto OBOS-banken 529 157 464 506
Driftskonto OBOS-banken Il 37 586 2019103
Sparekonto OBOS-banken 841713 2 330
SUM OML@PSMIDLER 1441405 2651939
SUM EIENDELER 21776 363 23009 163
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 117 * 100 11 700 11 700
Annen egenkapital 17,18 -2917 473 -3861 302
SUM EGENKAPITAL -2905773 -3 849 602
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 19 24 011 864 25971804
Borettsinnskudd 20 267 200 267 200
Annen langsiktig gjeld 21 58 500 58 500
SUM LANGSIKTIG GJELD 24 337 564 26 297 504
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 117 838 86 940
Leverandgrgjeld 104 334 307 531
Palgpte renter 6 842 8 956
Energiavregning, Sgren Jaabaeks gate 8 0 157 834
Energiavregning, Griffenfeldts gate 15 22 115 558 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 344 573 561 261
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 21776 363 23009 163
Pantstillelse 23 58 467 200 58 467 200
Garantiansvar 0 0

Vedlegg 1
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Oslo, 13.04.2026
Styret i Borettslaget lladalen Vi

Akin Olugbenga Herman Olowo /s/ Martin Martinsen Birkeland /s/ Hanna Gjervan Paulsen /s/

Kaja Skredtveit Moen /s/

Vedlegg 1 12 av 32 5289 - Arsregnskap 2025 til innkalling.pdf
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallgsningen innebeerer at individuelle nedbetalinger fra

andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Eiendomsskatt 877
Eiendomsskatt 877
Eiendomsskatt 877
Eiendomsskatt 877
Felleskostnader 5 886 666

Vedlegg 1 13av 32 5289 - Arsregnskap 2025 til innkalling.pdf
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Internett 278 400

Kapitalkostnader IN | 364 729
Kapitalkostnader IN Il 1065 150
Reg.kapitalkostnader IN | -1 073
Reg.kapitalkostnader IN I -9 867
Fratrekk kapitalkostnader -1 418 939
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 168 575
NOTE 3

VASKERI

Inntekter 92 079
SUM VASKERI 92 079
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -200 000
SUM STYREHONORAR -200 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -14 750
SUM REVISJONSHONORAR -14 750
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 531 804
Drift/vedlikehold VVS -11 438
Drift/vedlikehold elektro -10171
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -22 333
Drift/vedlikehold brannsikring -210 505
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -17 940
Egenandel forsikring -16 000
Kostnader dugnader -9 890
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 830 082

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3 509
Vann- og avlgpsgebyr -737 385
Renovasjonsgebyr -488 422
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 229 316
NOTE 9
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ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -88 670
SUM ENERGI / FYRING -88 670
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -16 486
Skadedyrarbeid/soppkontroll -18 731
Annet driftsmateriale -5 308
Lyspeerer og sikringer -9443
Vaktmestertjenester -192 424
Renhold ved firmaer -265 600
Andre driftskostnader -34 666
Trykksaker -62
Andre kontorkostnader -6 956
Porto -25
Kontingenter -3192
Bank- og kortgebyr -4 068
@reavrunding 31
Tap pa fordringer -30
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -556 960
NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 2129
Renter av sparekonto i OBOS-banken 19 945
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 2503
Andre renteinntekter 7 526
SUM FINANSINNTEKTER 32102
NOTE 12

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -76 367
Pantegjeldsrenter -98 341
Pantegjeldsrenter -544 842
Pantegjeldsrenter -149 356
Pantegjeldsrenter -535 933
SUM FINANSKOSTNADER -1 404 839
NOTE 13

BYGNINGER

Saldo 1.1 1001 880
Kostpris/Bokf.verdi 2003 8112750
Tilgang 2003 11 064 980
SUM BYGNINGER 20 179 610

Gnr. 219, bnr. 104 mfl.

Eiendomen er bygslet av Oslo Kommune i 50 ar fra 1935. Forlenget 80 ar fra 1988.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Avfallsbod
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Kostpris 147 120
Tilgang 2021 80 375
Tilgang 2022 46 250
Avskrevet tidligere -262 182
Avskrevet i ar -11 563

Torketrommel
Tilgang 2020 76 067
Avskrevet tidligere -46 636
Avskrevet i ar -10 702
18 729
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 18 729

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -22 265

NOTE 15

ENERGIAVREGNING, SOREN JAABAKS GATE 8

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -219 036
SUM INNTEKTER -219 036

KOSTNADER
Strem 232 115
SUM KOSTNADER 232 115

SUM ENERGIAVREGNING, SOREN JAABAKS GATE 8 13 079

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avsatte felleskostnader 4 158
Avregningskonto, IN 5752
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9910

NOTE 17

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 859 632
Egenkapital fra IN tidligere ar 5042 106
Egenkapital fra IN 2025 266 797
Reduksjon EK fra IN -3 251 063
SUM ANNEN EGENKAPITAL 2917 473

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen skyldes
at andelseiere ekstraordineert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden. Tallet er beregnet
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med utgangspunkt i summen av samtlige ekstraordinsere nedbetalinger som er foretatt over
arenes lgp, korrigert slik at egenkapitalen fra IN reduseres i samme takt som pantelanet.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i samme
takt som pantelanet nedbetales.

NOTE 18

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balanseferte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE 19

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Svenska Handelsbanken AB NUF

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,20 %. Lepetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2013 -8 558 924
Nedbetalt tidligere 6 883 321
Nedbetalt i ar 718 790
-956 813
Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12: 5,20% lapetid 20 ar
Opprinnelig, 2010 -10 155 415
Nedbetalt tidligere, ordineere avdrag 5894 893
Nedbetalt i &r, ordinzere avdrag 265 315
Nedbetalt tidligere, IN 2 380 161
Nedbetalt i ar, IN 54 270
Restgjeld til banken pr.31.12.2025 -1 560 776
Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1
Svenska Handelsbanken AB NUF
Renter 31.12: 5,20% lgpetid 25 ar
Opprinnelig, 2013 -20 000 000
Nedbetalt tidligere, ordinzere avdrag 7 286 801
Nedbetalt i ar, ordineere avdrag 510 441
Nedbetalt tidligere, IN 2 661 945
Nedbetalt i ar, IN 212 528
Restgjeld til banken pr.31.12.2025 -9 328 285

Lanet er et annuitetslan.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1

Svenska Handelsbanken AB NUF

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,20 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019 -3 000 000
Nedbetalt tidligere 312 875
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Nedbetalt i ar 50 609

-2 636 516
Svenska Handelsbanken AB NUF
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,20 %. Lepetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2022 -10 000 000
Nedbetalt tidligere 322 539
Nedbetalt i ar 147 988

-9 529 473
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -24 011 864
NOTE 20
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1938 -267 200
SUM BORETTSINNSKUDD -267 200
NOTE 21
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depositum dekodere -58 500
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -58 500
NOTE 22
ENERGIAVREGNING, GRIFFENFELDTS GATE 15
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -261 380
SUM INNTEKTER -261 380
KOSTNADER
Vedlikehold 9 388
Strem 136 434
SUM KOSTNADER 145 822
SUM ENERGIAVREGNING, GRIFFENFELDTS GATE 15 -115 558

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
P4 fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE 23

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 267 200
Pantelan 24 011 864
Beregnede IN forpliktelser 2 057 841
TOTALT 26 336 905

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfarte verdi:
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Bygninger 20179610

Tomt 136 620
TOTALT 20 316 230
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Til generalforsamlingen i Borettslaget lladalen VI

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert &rsregnskapet for Borettslaget Iladalen VI som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir Grsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med &rsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. VAr konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det va&r oppgave 4 lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og drsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdr som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner naedvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mad ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Vart mal er & oppnéd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no
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oppstd som faelge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de eskonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 16. april 2026
Tell Norge AS

W oWl= (WADS = Va N

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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Styrets arbeid
Perioden som har vaert:

Generelt bruker styret tid pa henvendelser fra beboere per e-post, telefon og pa Vibbo,
kontroll og godkjenning av fakturaer og regnskap/budsijett, bestillinger av ngkler og
postkasseskilt mm, tilsynsrunder av fellesarealer og posting av informasjon pa Vibbo.

Styret har i perioden gjennomfert 9 styremgter. Styret har mater som regel en gang i
maneden og holder jevnlig kontakt mellom mgatene.

Styret bruker Vibbo som borettslagets hovedplattform for kommunikasjon og informasjon til
beboere.

Vindusprosjektet
Styret har i perioden gjennom tatt vindusprosjektet og har fulgt opp prosjektleder i Obos
prosjekt, forretningsfgrer i OBOS og har jobbet videre med vindusprosjektet.

Obos prosjekt og styret vil inviterte til beboermate angaende Vindusprosjektet ila hgsten
2026. Her vil det bli informert om status for vindusprosjektet, omfang, pris og laneopptak til
prosjektet.

Retting av fuktproblem pa endebalkonger SJ8A, SJ8G og GF17F samt alle
balkongene i 4 etg i GF17.

Endeleilighetene med gammel balkong (10stk) i SJ8A, SJ8G og GF17F har isolasjon fra
etterisoleringen i 2000 som er montert for naerme gulvet og trekker til seg fuktighet.

Obos Prosjekt ble engasjert for a utbedre feilene som ble utfart sommeren og hasten
2025.

Vaskeri

lla. perioden er det utfart service pa noen av vaskemaskinene, der styret har valgt og
vente med en av maskinene i GF17, da den er gdelagt. Videre er det blitt utfart service pa
betalingsterminalene.

SFTY Reykvarslere

Styret har fulgt opp status pa SFTY raykvarslerne i borettslaget og har byttet batterier i de
som trengte det i fellesarealene og sender ut paminnelse til beboer der det varsles om lavt
batteri eller andre avvik.

Dugnad 2025

Dugnad ble avholdt 23.04.2025. Det var ca 30 stk oppmgtte og sammen fikk vi klargjort og
ryddet borettslaget for varen! Vi fikk sortert avfallet godt, og mye mgbler og gjenstander
fikk nye eiere. Det ble ogsa et veldig trivelig sosialt samveer etterpa.

Rydding av fellesarealer
Styret har brukt tid pa a fierne gjensatte ting og seppel i fellesarealene. Mye har blitt gitt
bort pa finn eller blir fiernet av eier.
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2 lladalen VI B/L

Utskifting av odelagte lasesylindere
Det har blitt skiftet ut darsylindere i inngangsderene til oppgang GF17F og GF17B.

Jordingsfeil varslet av Elvia med palegg.
Det ble funnet en jordingsfeil pa felles vifteanlegg i GF17, som ble utfgret hgsten 2025

etter palegg fra Elvia.

Sngskuffer
Nye sngskuffer ble kjgpt inn til alle oppgangene vinteren 2026.
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Sterre vedlikehold og rehabilitering

2025

2025

2023

2023

2022-2023
2022

2022

2021

2021

2021

2020

2019 - 2020

2018 - 2018
2016
2016
2013

2010 - 2011

Vedlegg 3

Fukt pa enkelte balkonger -
oppfelgingssak

Utbedring av gulvbelegg og
feildetaljert etterisolering pa 10
endebalkonger i GF17F, SJ8A og
SF8G

Utbedring av fuge mm. ved
balkonginnfesting Griffenfelds gate
17A ifm. fuktskade og utbedring av
fuktskader inne.

Beskjaering og uttynning av traer
mellom SJ8 og GF17

To nye papiravfallsskur GF17
Takarbeider GF og SJ. Ny tekking
med underlagspapp og utskifting
av takstein fra byggearet til
Pottelberg 44, naturrer fra
Wienerberger. Nye slayfer og
lekter. Nye takrenner/nedlgp. Nye
piper/soilhatter med beslag. Nye
sinkbeslag gesims. Nye
varmekabler som erstatter
eksisterende. Takvinduer i
stgpejern med wireglass byttes ut

med nye godkjent av Byantikvaren.

To rader med nye sngfangere.
Ettersyn av brannsikringsutstyr
(brannslanger i hver leilighet).
Oppgradering av fibernett OBOS
Opennet til 1000/1000 Mbits/s
Nye branndgrer kjeller

Nye Tv-dekodere
Installasjon av nye rgykvarslere
ved SFTY

Fjerning av oljetank/overgang
bergvarme

Oppussing av oppganger
Nytt Iassystem

Nye avfallsboder
Rehabilitering av vatrom

Balkonger

24 av 32

lladalen VI B/L

Prosjektleder: OBOS Prosjekt AS.

Prosjektleder: OBOS Prosjekt AS.
Entreprengr

Entreprengr: Hansen & Sgnn AS og
BEST Totalentreprenar AS
Prosjektleder: OBOS Prosjekt AS.

Utfort av Tommy's trefelling

Levert av Interbox

Entreprengr: Hansen & Sgnn AS.
Prosjektleder: OBOS Prosjekt AS.
Arkitekt: Enerhaugen Arkitektkontor AS.

Firma: Gowens.
Installasjonen av fiber var ved Nimbus

Installering av nye branndgrer i kjelleren
SJ og GF ved Underverk Bygg A/S
TV-dekodere fra Viasat (Ultra HD-boks)
Installasjon av nye rgykvarslere ved Sfty
Anlegget er felles brannvarsling for hele
borettslaget.

Fjerning av oljefyr og overgang til
bergvarme. Leverandgr Nordisk
Energikontroll AS

Markas Byggeservice

Utfart av entreprengr Sans Bygg og
prosjektleder Probygg. Elektrisk arbeid:
Elektro Sivert. Fliser: FagFlis.
Balkongbygging i Griffenfeldts gate.
Utfart av entreprengr R-K Teknik
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2008 - 2009
2008 - 2009
2007 - 2008
2007 - 2008
2005

2004
2003

2003 - 2003

2002

2001

2001 - 2001
2000
2000
1999

1999 - 2002

1998
1998 - 1998

1998 - 1998
1998 - 1998

1995 - 1995

1995 - 1995

1992

1990
1988
1988
1988 - 1988
1988 - 1988
1988 - 1988

Vedlegg 3
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Utskifting av defekte vindu/dgrer
Installert nytt kabelnett, Consoll
Oppussing av oppganger
Installert nye porttelefoner
Installering av nye entredgrer og
loftsdgrer

Rengjgring av soilrgrene

Inngatt avtale med Hjem kraft for
stremleveranse
Brannvarslingsutstyr installert

Installert ny oljebrenner i G17 +
oliemalere

Utskifting av vinduer og
balkongdarer

Nye inngangsdarer

Nye vaskemaskiner i SJ8 og G17
Inngatt avtale med Optima nett
Ombygging av det interne kabel-tv-
anlegg

Rehabilitering av fasade

Mgneblikk skiftet SJ8
Installert ny ekspansjonstank

Utvidet til 4 vaskemaskiner i G17
Vinduer i trappeoppgangene i G17
skiftet

Rengjaring av
luftesystemet/luftekanalene
Rengjering av vifter og viftehus
v/vaktm

Omlegging av elektrisk anlegg i
SJ8 og G17 etter p

Sneafreser

Samtlige oppganger oppusset
Forandring ragropplegg i kjeller
Oppussing vaktmesterleilighet
Oppussing vaskeri og sgppelrom
Rekkverk innganger

25av 32
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Balkongbyggarna
http://www.rkteknik.se/ og prosjektleder
OBOS Prosjekt AS

Ferdig ca. mars 2009

i samtlige oppganger. (brann og
lydsikre)

Strem betales over husleien.

Brannvarslingsutstyr installert i alle
oppganger (rgykvarslere og
brannslukningsapp.).

Utskifting av vinduer og balkongdearer i
leilighetene hos de som har behov -
betales

nye malere.

Inngatt avtale med Telenor Avidi AS pa
ombygging av det interne kabel-tv-
anlegg

Det ble under ekstraordinaer
generalforsamling 16.09.99 vedtatt a
igangsette rehabilitering til en pris pa kr.
6.500.000,-. Arbeidet ble gkt i omfang
og er avsluttet i arskiftet 2001/2002 med
en totalkostnad pa ca. 11.000.000,-.

Installert ny ekspansjonstank for
sentralvarmesystemet i G17

Samtidig palegg til andelseiere som ikke
hadde rehabilitert anlegg
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1987 Installasjon porttelefoner
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Til styret i borettslag Iladalen VI, 0460 Oslo

Soknad om innlemmelse av var loftsbod/bruksendring for seksjon 110 i Seren Jaabaeks
gate 8D, 0460 Oslo.

Vi er en familie med to sma barn hvor vi har behov for en del ekstra oppbevarings-/kontor plass.

Viviser til vedtektene og gnsker med dette & sgke om styrets samtykke til & innrede/innlemme
var loftsbod med loftsareal pa ca. 8,6kvm i var seksjon 110.

Det er ingen konsekvenser for fellesareal og pavirker ikke andre beboere enten pa loftet eller i
selve oppgang 8D.

Beskrivelse av tiltaket:
Etter befaring med arkitekt og bygningsingeniar er vi konkludert at det skal etableres trapp,
legges gulv, isoleres og brannsikres for & benytte loftet som kontor-/lagringsplass.

Hele prosjektet skal utfgres av et firma og ihh. tekniskforskrift TEK17.

Vart team bestéar av var advokat, arkitekt og bygningsingenigr som vil sgrge alt med
sgknadsprosessen, utbygging gar ihh. krav og regler og at vi far ferdigattest fra Oslo kommune.

Det blir ingen fasadeendring.

Vedlegg:
e Planlgsning (leilighet og loft)
e Seksjoneringskart (3. etasje med loftsetasje)

Bruksendring og fellesareal:

Loftet er i dag bodareal vi disponerer og sgkes omgjort til kontor-/oppbevaringsareal. Vi er kjent
med at dette er sgknadspliktig overfor Oslo kommunen, og at det kreves reseksjonering for &
innlemme arealet i var eksklusive bruksrett.

Vi patar oss alle kostnader vedragrende prosjektering, seknadsprosess til kommune, og endring
av seksjonering.

Vennlig hilsen,
Milos Pavlovic

Vedlegg 6 29 av 32 Sgknad - Loft - 2026.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmgte 2026

Det ordinaere arsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &

avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 20.05.26 og er apent for avstemning i 3 dager

Siste dato for avstemning er 23.05.26

Selskapsnummer: 5289 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ILADALEN VI

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Akin Olugbenga Herman Olowo er valgt.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Leif Skorge og Katrine Hamre er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Magateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

30av 32
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 220 000,-

|:| For
] Mot

Sak 6 Sgknad om innlemmelse av var loftsbod/bruksendring for andel 110 i Sgren Jaabaeks gate 8D, 04
Oslo.

Generalforsamlingen gir samtykke til innlemmelse av loftsbod og bruksendring for andel 110, under
forutsetning av nadvendige offentlige godkjenninger og gijennomfering i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

|:| For
|:| Mot

460

Sak7 Nye utebenker pa fellesomrader

Generalforsamlingen gir samtykke til styret & kjgpe inn fire benker til SJ8 og to benker til GF17.

|:| For
] Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)

|:| Sarah Eidsmo

Styremedlem (kun 2 skal velges)

I:l Hilde-Katrin Kvernevik

[] Mikkel Fredrik Pram Jorgensen
Varamedlem (kun 2 skal velges)

|:| Hanna Gjervan Paulsen

|:| Martin Birkeland

3lav 32




OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
E-post: oef@obos.no
www.obos.no

OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge

Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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Protokoll til ekstraordinzert arsmote 2025 for BORETTSLAGET ILADALEN VI

Organisasjonsnummer: 952771388
Megtet ble gjennomfert heldigitalt fra 9. juni kl. 09:00 til 12. juni kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 44.

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Katrine Hamre Sgrlie er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar naveerende varamedlemmer Marit Hellum og Tora Vollset som protokollvitner.

Forslag til vedtak:
Marit Hellum og Tora Vollset velges som protokollvitner.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 40
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 4
Flertallskrav: Alminnelig (50%)
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4. Valg av tillitsvalgte

Dette ekstraordinzere arsmgte sendes ut ifm. at vi trenger en ny avstemming av tillitsvervene.

Styreledervervet, ett styremeldemsverv og varamedlemmer er pa valg i ar. Det skal velges ny styreleder, 1 nytt

styremedlemmer og 2 nye varamedlemmer.

Styreleder (2 ar)

Falgende ble valgt:
Akin Olowo (37 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Akin Olowo

Styremedlem (2 ar)

Felgende ble valgt:
Kaja Moen (20 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Kaja Moen
Milos Pavlovic

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:
Leif Skorge (31 stemmer)
Katrine Hamre Sgrlie (36 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Leif Skorge
Katrine Hamre Sgrlie

Protokollen signeres av:
Mgateleder: Katrine Hamre Sarlie /s/
Protokollvitne 1: Marit Hellum /s/

Protokollvitne 2: Tora Vollset /s/
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Protokoll til ekstraordinzert arsmote 2025 for BORETTSLAGET ILADALEN VI

Organisasjonsnummer: 952771388
Megtet ble gjennomfert heldigitalt fra 19. september kl. 09:00 til 22. september kl. 14:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 54.

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
OBOS sin representant; Robin Johansen er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Katrine Hamre Sgrlie og Leif Skorge er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Magateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Valg av revisor
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I henhold til borettslagsloven § 9-1 har borettslag revisjonsplikt. Navaerende revisor PwC sitt oppdrag utlgper,
og det ma derfor velges en ny revisor.

Generalforsamlingen skal velge revisor for borettslaget. Falgende kandidater er foreslatt:

PwC Assurance AS, org. nr. 834 836 912 — Et nyetablert revisjonsselskap med lokal tilstedeveerelse og
kompetanse innen boligsektoren.

PwC sin ansvarlige revisor har ett langt samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og tilbyr gode betingelser
for kundene. PwC Assurance viderefagrer kundeforhold fra PwC AS, og har dermed ikke et etableringsgebyr.

Styrets innstilling
Styret gar inn for & velge det selskapet basert pa tidligere PwC partnere, da man tenker det innebaerer minst
forandring for borettslaget.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen velger PwC Assuranse AS, org. nr. 834 836 912, som borettslagets nye revisor.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 43
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 11

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

Protokollen er signert digitalt av:
Mgteleder: Robin Johansen /s/
Protokollvitne: Katrine Hamre Sarlie /s/

Protokollvitne: Leif Skorge /s/
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Protokoll til arsmote 2026 for BORETTSLAGET ILADALEN VI

Organisasjonsnummer: 952771388
Megtet ble gjennomfert heldigitalt fra 20. mai kl. 09:00 til 23. mai kl. 09:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 53.

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Akin Olugbenga Herman Olowo er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Styret foreslar naveerende varamedlemmer Leif Skorge og Katrine Hamre som protokollvitner.

Forslag til vedtak:
Leif Skorge og Katrine Hamre er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 12

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Magateinnkallingen godkjennes

.~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 41
Antall stemmer mot vedtaket: O

Antall blanke stemmer: 12
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsrapport og arsregnskap



Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overfgres til egenkapitalen.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfores til egenkapitalen.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 15

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 220 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 220 000,-

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 37
Antall stemmer mot vedtaket: 2
Antall blanke stemmer: 14

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Sgknad om innlemmelse av var loftsbod/bruksendring for andel 110 i Sgren Jaabeeks
gate 8D, 0460 Oslo.

Fremmet av: Milos Pavlovic.

Forslaget gjelder sgknad om innlemmelse av tilhgrende loftsbod samt bruksendring til kontor- og
oppbevaringsareal for andel 110 i Sgren Jaabaeks gate 8D. Tiltaket innebaerer at et loftsareal pa ca. 8,6 m?, som
i dag benyttes som bod, gnskes integrert i andelen. Tiltakshaver opplyser at arbeidene vil omfatte etablering
av intern trapp, legging av gulv, samt ngdvendige tiltak for isolasjon og brannsikring.

Styrets innstilling

Generalforsamlingen avslar seknaden om innlemmelse av loftsbod og bruksendring for andel 110. Styret har
giennomgatt forslaget om innlemmelse av loftsbod og bruksendring for andel 110, og har foretatt en samlet
vurdering av tiltakets konsekvenser for borettslaget.

Styret er i utgangspunktet tilbakeholdne med & godkjenne tiltak som innebaerer endret bruk av arealer som
opprinnelig er etablert som tilleggs- eller fellesareal, seerlig der dette kan skape presedens for tilsvarende
sgknader i fremtiden. En slik utvikling kan over tid fa uforutsigbare konsekvenser for arealdisponering,
brannsikkerhet, tekniske installasjoner og den helhetlige forvaltningen av eiendommen. Pris for kjgp av
fellesarealet og endring av andel fagrer til gkte felleskostnader som fglge av at andelen gker.

Videre legger styret vekt pa at loftsarealer ofte har funksjoner og egenskaper som gjgr dem mindre egnet for
varig oppholdsrom, selv ved oppgradering. Selv om tiltakshaver opplyser at arbeidene skal utferes i henhold
til gjeldende regelverk, vil en eventuell godkjenning kunne medfere gkt kompleksitet knyttet til fremtidig drift,
tilsyn og ansvar.
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Styret mener ogsa at hensynet til likebehandling av beboerne tilsier en restriktiv praksis i saker som gjelder
utvidelse av seksjoners bruksareal pa bekostning av arealer som ikke opprinnelig er en del av godkjent boenhet.

Pa bakgrunn av en helhetsvurdering anbefaler styret derfor at forslaget ikke tas til folge.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen gir samtykke til innlemmelse av loftsbod og bruksendring for andel 110, under
forutsetning av nadvendige offentlige godkjenninger og gjennomfering i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

x Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: 30
Antall blanke stemmer: 15
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

7. Nye utebenker pa fellesomrader

Fremmet av: Mikkel Fredrik Pram Jgrgensen

Kjape inn nye utebenker til fellesomradene for SJ8 og GF17. Forslaget er & kjgpe inn disse:
https://www.gerdmans.no/kontor-og-konferanse/utem%C3%B8bler/piknikbord-benkebord/benkebord-rasta

Styrets innstilling
Generalforsamlingen gir samtykke.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen gir samtykke til styret & kjgpe inn fire benker til SJ8 og to benker til GF17.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 38
Antall stemmer mot vedtaket: 5
Antall blanke stemmer: 10

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Sarah Eidsmo (40 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Sarah Eidsmo

Styremedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:

Hilde-Katrin Kvernevik (37 stemmer)

Mikkel Fredrik Pram Jergensen (38 stemmer)



Folgende stilte til valg:
Hilde-Katrin Kvernevik
Mikkel Fredrik Pram Jgrgensen

Varamedlem (1 ar)

Falgende ble valgt:

Martin Birkeland (36 stemmer)
Hanna Gjervan Paulsen (39 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Martin Birkeland
Hanna Gjervan Paulsen
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HUSORDENSREGLER FOR ILADALEN VI BORETTSLAG

Husordensreglene inngar som en del av kontrakten.

1. Bruk av fellesareal

Utgangsdgrene og kjellerdgrene skal alltid holdes last. Lys i kjellergangen skal alltid sta pa.
Biler og motorsykler skal ikke parkeres pa gardsplassene eller plenene.

Gangsti/ gardsplass kan benyttes ved lasting og lossing.

Endring av fasader; herunder oppsett av markiser; er ikke tillatt.
Skade pa borettslagets eiendommer vil bli krevet erstattet.

2. Vaskeri
Vaskeriet kan benyttes mandag til fredag i tiden 07.30 til 22.00, Igrdager mellom 09.00 og
19.00 og sgndager mellom 13.00 og 19.00.

Vasketid reserveres med hengelas pa vasketavlen merket med leilighetens nummer.
Umerkede laser vil bli fjernet.

Den som har vasketur har fgrsteretten til bruk av vaskemaskin og tgrketrommel, men dersom
maskinene ikke er tatt i bruk 15 min. etter vasketurens begynnelse, star det andre beboere fritt
a benytte seg av vasketiden.

Vaskeriet, rulle og tgrketrommel rengjgres av beboerne etter bruk.
Tgrking og lufting av tgy henvises til tgrkeplass i garden eller tgrkerommene.

Tgyet skal fjernes nar det er tgrt. Gjenglemt/ etterlatt tgy vil bli fjernet og kastet av
vaktmester/ styret.

3. Avfallshandtering

Husholdningsavfall som kastes i sgppelskurene ma veare innpakket og posen forsvarlig lukket.
Det er ikke tillatt a sette avfall utenfor leiligheten sin. Papiravfall kastes ogsa i
sgppelskurene/papircontaineren. Mht annet avfall; se oppslag i trappeoppgangene om
kildesortering.

4. Ro og orden

Det skal vere ro fra kl. 23.00-07.00 pa hverdager, og til kl. 09.00 pa lgr,- sgn,- og helligdager.
Gjelder ogsa bruk av vaskemaskin og stgvsuger.

Spesielt stgyende virksomhet skal ikke forekomme etter kl. 21.00, samt pa Igr,- sgn,- og
helligdager fgr 11.00.

Dersom man planlegger virksomhet (herunder snekring, hamring og fester) som forventes a
medfgre mer stgy enn vanlig, skal naboene varsles om dette pa forhand.

5. Brannfare
Bensin, olje og andre ildsfarlige vasker ma ikke lagres i kjeller eller pa loft.

Beboer er palagt a slukke elektrisk lys i kjellerboder og pa loft etter bruk.
Sykler, barnevogner, ski 0.a. ma ikke settes i oppgangene, pa trappeavsatser, i
kjellergangene eller pa gardsplassene til hinder for andre.



6. Dyrehold
Dyrehold er kun tillatt etter skriftlig tillatelse fra styret.

Dyreeier har ansvar for ekstra renhold av oppgangen som fglge av
dyreholdet. Husdyr skal holdes ute fra kjeller og loft.

7. Grill
Det er kun tillatt med elektrisk- og gassgrill pa balkongene.

8. Rayking i fellesarealene

All rgyking ved inngangspartiene er forbudt. Vis hensyn i fellesarealene, slik at det ikke er til
sjenanse for andre beboere.
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HJEM /g3) KRAF

ET PRODUKT FRA
ISTAD KRAFT AS

SKJEMA VED EIERSKIFTE ELLER SKIFTE AV LEIER I LEILIGHETER
(Bruk STORE bokstaver! )

Borettslagets navn:

NAVN TIDLIGERE EIER: Leilighetsnr:

Ny adresse til den som flytter
ut:

Postnr./Poststed:

Telefon dagtid/mobil:

NAVN PA NY EIER/LEIER:

Leilighetens adresse:

Evt. fakturaadresse:

E-postadresse:

Dagens eier (hvis utleie):

Adresse:

Dato for overtakelse:

Malerstand el-maler:

Malernummer:

Evt. overskudd overferes
til kontonummer:

| Sted I

, den]

Underskrift tidligere leier/eier: Underskrift ny leier/eier:

Skjema sendes tik HJEM KRAFT, Plutoveien 5, 6405 MOLDE eller til fax 71 2136 61




Borettslaget lladalen VI

Vedtekter
for
Borettslaget lladalen VI Org. nr. 952771388

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling den 13.06.2006.
Endret ordinaer generalforsamling 13.06.2007, 10.06.2008,
18.06.2018, og 18.04.2023

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget lladalen VI er et samvirkeforetak som har til formal a gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1)  Andelene skal veere pa kroner 100,-

(2)  Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare
fysiske personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan
eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo
i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler
som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

1. stat,

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,

5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av

staten, en fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med
stat, fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4)  En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav
som er sikret med pant i andelen eller andelene.
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(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av
borettslagets vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1)  En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2)  Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett
til & bruke boligen.

(3)  Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med kap 2 i disse
vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning
kom fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller
det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent,
eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve
andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
Det er ikke forkjopsrett for andelseierne i borettslaget.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2)  Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(8)  Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbarlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller unadvendig mate veere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.
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(4)  Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for
eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1)  Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av
boligen til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken
av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6
farste ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp
til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid,
utdanning, militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens
§ 68 eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir
saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne
blitt andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av
bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget,
skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4)  Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av
bruk hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og

eventuell oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av
andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.
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(2)  Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
Forandringer som berarer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av
private radio- og TV-antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets
forutgaende samtykke.

(3)

Oppussing/ rehabilitering av bad ma godkjennes av styret. Gjeldende
vatromsinstruks ma falges og eget sgknadsskjema ma utfylles.
Soknadsskjema fas ved henvendelse til styret.

(4)

Fjerning evt. flytting av vegger er ikke tillatt uten samtykke fra styret. Styret
kan palegge beboere a sette vegger tilbake for beboers egen regning og
risiko.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet
areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dorer
og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar,
utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2)  Vedlikeholdet omfatter ogsa n@dvendige reparasjoner og utskiftning av
slikt som rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige darer med karmer.

(3)  Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av
innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til
borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk
pa verandaer, balkonger og lignende.

(4)  Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av
brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til
gjeldende lover og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde
fra skriftlig til borettslaget.
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(6)  Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafert ved innbrudd og uveer.

(7)  Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig
for & utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet
reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfgrt av den
forrige andelseieren.

5-2 Boretislagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til &
fare nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig
ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og
reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner,
sluk og ror eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4)  Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfering av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller
pa annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer
boligen til, skal skaden utbedres av borettslaget.

(2)  Skade painnbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller
losare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som
falger av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-
13 og 5-15.

(4)  Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.
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6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1)  Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en
nokkel fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Nokkelen ligger fast og kan bare
endres etter borettslagslovens § 5-19.

(2)  Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter
nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av
sgknad om overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt.
4-2 (6).

(4) Brenselavregning i Griffenfeldtsgt. 17 (gjelder ikke for eierandeler i
Seren Jaabaeks gt. 8). Brenselsavregningen gjgres for ett ar av gangen fra 1.
juli til 30. juni. Avregningen gjares innen utlgpet av oktober maned, slik at
styret kan justere akonto-belgpet innen den 15. nov.

For mye eller for lite innbetalte akonto-belap korrigeres i forbindelse med
beregning av forventet kostnad i det kommende ar.

Ved salg av leilighet i Griffenfeldtsgt. 17 skal det opplyses om hvordan denne
brenselsavregningen fungerer.

(5)  Arlig KPl-gkning av felleskostnader
Felleskostnader gkes arlig med minimum konsumprisindeksen.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget
kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2)  For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren
den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976
nr 100.

6-3 Boretislagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
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forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-
22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse kan tidligst kreves samtidig
med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1)  Boretislaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4
andre medlemmer med 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for to ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine
medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1)  Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og
andre eventuelle funksjoneerer.

(2)  Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3)  Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammette styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene
er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte
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stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som
stemmer for et vedtak som innebaerer en endring ma likevel utgjgre minst en
tredjedel av alle styremedlemmene.

(2)  Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med
minst to tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere
har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget
eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2)  Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det
ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har
minst en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke
saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinger generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2)  Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vaere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa

minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsferer.
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(3) | innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene méa vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse
skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale-
og stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til a
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen moteleder. Matelederen skal sgrge for
at det fares protokoll fra generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier
mer enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere
kan det bare avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn en
andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1)  Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2)  Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her,
fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer, skal regnes som valgt.

(8)  Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
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10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1)  Etstyremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av
noe sparsmal som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzerstaende
eller om ansvar for seg selv eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det
samme gjelder avstemning om salgspalegg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
borettslaget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade
for andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag
av 06.06.2003 nr 39.

10
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Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 163040/ 86539844
Adresse: Sgren Jaabaeks gate 8

Deres ref.:

Kommentar:

Gnr/Bnr: 219/210

Se tegnforklaring pa eget ark
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*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 14.09.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

regulering i vertikalniva 1

- Gjeldende k¢ p : KDP-17, KDP-4

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

PlottID/Best.nr: 163040/ 86539844 Deres ref.:

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Adresse: Sgren Jaabaeks gate 8

Kommentar:

Originalformat: A3

Gnr/Bnr: 219/210

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

110 - Bolig m.tilh. anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

622 - Areal avsatt til kommunaltekn. anl.
1541 - Vannforsyningsanlegg

660 - Spesialomrade bevaring bolig

662 - Spesialomrade bevaring kontor

663 - Spesialomrade bevaring industri

665 - Spesialomrade bevaring offentlig
666 - Spesialomrade bevaring allmennyttig

RbBevaringGrense
RpSikringSone
RpSikringGrense

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje
Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 14.09.2026 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende

Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 163040/86539844

Deres ref.: Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

mmmm = Varkagrense

------- Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——}—— Jernbane, eksisterende

— o Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

ffef—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

) Spredt boligbebyggelse

1 | Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

DDDDIDDDDDDDDDDDDIDDDDD

Indre by (utviklingsomrader)

I//_/ H570 - Bevaring kulturmiljg

| H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

W

I\\i\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

LI\;X_—\‘_: H810 _2 - Krav om felles planlegging
I\\\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

I\\_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

r
i ' H190 - Andre sikringssoner

W / H310_1 - KvikKleire
L

W/ H310_2 - Steinsprang
Sl

W /11320_1 - stormflo
o s = e i = o

Lol

' 1 -
IZZ' /1 H320_2 - Elvefiom
Lo

iZ/ " /1 H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Oversiktskart

Adr.: Seren Jaabzeks gate 8 E
Gnrbnr: 219/210

HEHL

) et e Ta 1L TP o DY

Dato: 14.09.2026 Malestokk 1: 7 500 (A4)

— Jembane - - - - Markagrense - Bolig - Of friomrade
— T-bane — Vi 707 Andre bygg ‘EB- Adresse/eiendom
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Plan- og
bygningsetaten

Seren Jaabaeks gate 8 E Malestokk 1: 1000 (A4) Dato: 14.09.2026

159




Nabolagsprofil

Sgren Jaabaeks gate 8E - Nabolaget lladalen - vurdert av 428 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport

2 Arkitekt Rivertz plass 4 min %
Linje 28, 34, 54 0.3 km
@ Biermanns gate 9 min A
Linje 11,12,18 0.7 km
© Carl Berners plass 22 min &
Linje 5 1.8 km
& Grefsen stasjon 6 min &
Linje RE30, R31 2.4 km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 3km
Skoler
Sagene skole (1-10 kl.) 7 min A&
494 elever, 24 klasser 0.6 km
Den Tysk-Norske skolen i Oslo (1-9 kl.) 8 min %
281 elever, 17 klasser 0.7 km
Lilleborg skole (1-7 kl.) N min %
276 elever, 21 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) N min 4
227 elever, 16 klasser 0.9 km
Voldslgkka skole (8-10 kl.) 16 min %
570 elever, 36 klasser 1.3 km
Foss videregaende skole 12 min 4
600 elever, 20 klasser Tkm
Heltberg Bislett 21 min %

160

Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene

Bra 74/100

Naboskapet
Hgflige 58/100

Aldersfordeling
X
§ £ %
)
£ 8 q o o 2
@ X o~ ©
o~
- — ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B iadalen 4232 2834
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Vgyensvingen barnehage (0-5 ar) 3min &
65 barn 0.2 km
Lgkkeberg barnehage (1-5 ar) 5min %
58 barn 0.4 km
Sagene barnehage (0-5 ar) 7 min &
15 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker lla 4 min %
Sgndagsapent 0.4 km
Coop Extra Sagene 6 min %
Post i butikk 0.5 km



Primaere transportmidler

1. Buss
2. Gaende

3. Sykkel

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Sport

@ lladalen park kunstgress 2min &
Ballspill 0.2 km

@ Vgyenvollen ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km
Sagene Squash Senter 6 min %
SATS Sagene 8 min %

Boligmasse

[ 100% blokk

«Rolig, trygt, sentralt, bra kollektivtilbud!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Kiellands Hus 8 min &

@ Lovisenberg Sykehusapotek 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 46% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 8%13-15 ar

1% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 60%
B lladalen
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 13% 33%
Ikke gift 79% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ETTERSTAD |
Antall registrerte 6
enheter

Postnummer 0460
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 219
Bruksnummer 210
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80541163

Merkenummer Energiattest-2025-206398
Dato 11.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

>
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: D
2
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w
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o I .
=
Hoy andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1938
Bygningsmateriale:

BRA: 57

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (6)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Sgren Jaabeeks gate 8D 80541163 HO0101 0 0 82

Sgren Jaabaeks gate 8F 80541163 H0101 0 0 86

Sgren Jaabzeks gate 8E 80541163 HO0101 0 0 84

Sgren Jaabaeks gate 8G 80541163 H0101 0 0 88

Sgren Jaabaeks gate 8B 80541163 HO0101 0 0 78

Sgren Jaabaeks gate 8A 80541163 H0102 0 0 77
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggeér 1938
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 22 m?
Areal tak 0m?
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 8 m?
Oppvarmet BRA 57 m?
Totalt BRA 57 m?
Oppvarmet luftvolum 143 m?
U-verdi for yttervegger 0,22 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 2,50 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 14,8 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

113,7 Whi(m?K)

Lekkasjetall

1,50 1/h
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Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(m®/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,56 m3/(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 153 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjaling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(I/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,75
Gjennomshnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) D'r?}:rerf;ztt;?;

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,20
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,80
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,79
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fijernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel
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Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 4.3.2020
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.014
Produsent / leverandar ProgramByggerne

Beskrivelse: M&nedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

109,1 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 9,5 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 177,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

7 100 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

124,56 kWh/(m?ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

4 911 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

124,56 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

7 100 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm3/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 7 100 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 7 100 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

57,9 %
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Plan- og bygningsetaten

BYGGKONSULENTENE-@ST AS
Stremsveien 223
0668 OSLO

Deres ref.: Var ref. (saksnr.):
201906515-9
Oppgis alltid ved
henvendelse

Adresse: SOREN JAABAKS GATE 8C
Tiltakshaver: Joakim Eikeland
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus

Oslo

Saksbehandler: Dato: 13.09.2021
Vilde Vera Viik Vesterlid

Eiendom: 219/210/0/0
Soker: BYGGKONSULENTENE-@ST AS
Tiltaksart: Sammenfgyning av bruksenheter

Ferdigattest - Soren Jaabaeks gate 8 C

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for sammenfgyning av to

boenheter, mottatt 06.04.2021.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Dere har ogsé opplyst at det er utfert ikke-
spknadspliktige endringer som ikke gar utover rammene i tillatelsen. Endringene er vist pa «<som

bygget»-tegninger. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 201906515

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id

Snitt 09.04.2019 1/10

Plan som bygget 717

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 201906515-9 Side2av3

Tegninger som utgar
Tegninger som utgéar i sak 201906515

Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Plan 09.04.2019/1/9
Ansvar
Folgende foretak har erkleert ansvarsrett i tiltaket, sak 201906515
Organisasjonsnr Navn Beskrivelse
SOK Ansvarlig soker
914914493 BYGGKONSULENTENE-@ST |PRO Arkitekturprosjektering, Tiltaksklasse 1
AS PRO Brannprosjektering, Tiltaksklasse 2
KONTROLL Kontroll av fuktsikring, Tiltaksklasse 1
998317649 CONSISU AS PRO Konstruksjonssikkerhet, tkl. 2
914828902 NORSK BYGGEKONTROLL |KONTROLL Brannsikkerhet og konstruksjonssikkerhet,
AS Tiltakslasse 2
999562442 ROSSING PRO Innvendig saniteerinstallasjoner, Tiltaksklasse 1
RORLEGGERBEDRIFT AS UTF Innvendig saniteerinstallasjoner, Tiltaksklasse 2

918198946 UNDERVERK BYGG AS UTF Temrerarbeid, Tiltaksklasse 2

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-vedtak-i-

byggesaker/

Vennlig hilsen

Vilde Vera Viik Vesterlid - saksbehandler

Mathias Carl Mangor Bjornes - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker
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Saksnr.: 201906515-9 Side3av3

Kopi til:
Joakim Eikeland, Sgren Jaabaeks gate 8 C, 0460 OSLO

172



Plan- og bygningsetaten Oslo

Enerhaugen Arkitektkontor AS
Postboks 6645 Rodelgkka

0502 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 14.12.2022
Lars Gammelager 202204673 -7 Agnes Dalgard

Oppgis alltid ved

henvendelse

Adresse: SOREN JAABAKS GATE 8 A-G Eiendom: 219/210/0/0
Tiltakshaver: BORETTSLAGET ILADALEN VI Soker: Enerhaugen Arkitektkontor AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Fasadeendring

Ferdigattest - Soren Jaabaks gate 8 A-G

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for rehabilitering av
yttertak, mottatt 02.12.2022.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilhgrende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger og kart

Folgende tegninger og kart er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202204673
Beskrivelse Tegningsnr Dato PBE-id
Situasjonsplan D 24.03.2022 1/9

Klagefristen er tre uker

Det er mulig 8 klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. fvl.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Akersgata 51,0180 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA
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Saksnr.: 202204673-7 Side 2 av 2

Vennlig hilsen

Agnes Dalgard - saksbehandler
Aleksander Stein Engvoll - enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

tett by st

Kopi til:
BORETTSLAGET ILADALEN VI, c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS, Postboks 6666 St. Olavs plass,
0129 OSLO
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Plan- og bygningsetaten Oslo

Dognvakta AS
Brobekkveien 80
0582 OSLO
Deres ref.: Var ref. (saksnr.): Saksbehandler: Dato: 11.12.2023
Wagas Aslam Rana 202111649 -11 Zeeshan Aziz
Oppgis alltid ved
henvendelse
Adresse: SOREN JAABAKS GATE 8A Eiendom: 219/210/0/0
Tiltakshaver: Jgrgen Braaten Soker: Dognvakta AS
Tiltakstype: Blokk/bygérd/terrassehus Tiltaksart: Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

Ferdigattest - Soren Jaabaks gate 8 A

Plan- og bygningsetaten godkjenner spknaden om ferdigattest for flytting av kjokken
mottatt 06.12.2023.

Dere har bekreftet at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og bygningsloven
(pbl.) og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlaget gir vi ferdigattesten.

Godkjente tegninger
Folgende tegning er lagt til grunn for tillatelsen, sak 202111649
Beskrivelse Tegningsnr | Dato PBE-id
Plan 1/5

Klagefristen er tre uker

Det er mulig a klage pa vedtaket. Fristen for & klage er tre uker fra dere mottar dette vedtaket.
Et soksmal eller erstatningskrav kan ikke fremmes uten at klageadgangen er benyttet, jf. ful.
§27b. Se vare nettsider https://www.oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom/klage/klag-pa-
vedtak-i-byggesaker/

Plan- og bygningsetaten Besgksadresse: Sentralbord: +47 21 80 21 80

Oslo kommune Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: +47 23 49 10 00
Postadresse: postmottak@pbe.oslo.kommune.no

oslo.kommune.no/plan-bygg-og-eiendom  Boks 364 Sentrum, 0102 Oslo Org. Nr.: NO 971 040 823 MVA

175



176

Saksnr.: 202111649-11

Vennlig hilsen

Zeeshan Aziz - saksbehandler

Karine Bue Iversen - fungerende enhetsleder
avdeling for byggeprosjekter

3-ukerssaker

Kopi til:
Joergen Braaten, Sgren Jaabaeks gate 8 A, 0460 OSLO

Side 2 av 2



Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

SansBygg AS
Postboks 84 Manglerud
0612 OSLO
Dato: 13.02.2014
Deres ref: Viér ref (saksnr): 201307987-9 Saksbeh: Tove Mette Pettersen Arkivkode: 531

Oppgis alltid ved henvendelse

Byggeplass: SOREN JAABZKS GATE 8 Eiendom: 219/210

Tiltakshaver:  Iladalen VI borettslag Adresse: Seren Jaabzks gate 8 C, 0460 OSLO
Seker: SansBygg AS Adresse: Postboks 84 Manglerud, 0612 OSLO
Tiltakstype: Blokk/bygard/terrassehus Tiltaksart:  Endring/reparasjon av

bygningstekniske installasjoner

FERDIGATTEST - SOREN JAABZAKS GATE 8

Jf. plan- og bygningslovens § 21-10 og byggesaksforskriftens § 8-1

Det vises til seknad om ferdigattest av 27.01.2014.

Den dokumentasjon som er fremlagt bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelsen, plan- og
bygningsloven og tilherende forskrifter er oppfylt. Pa dette grunnlag gis ferdigattesten.

Dette vedtaket kan paklages. Frist for innsending av klage er 3 uker etter mottakelsen av dette brevet. Se
vedlagte orientering om klageadgang.

Sluttrapport for avfallshandtering

Sluttrapport for avfallshandtering er behandlet og kravene til avfallshandtering i byggteknisk forskrift (jf.
TEK10 § 9-8 og 9-9) er oppfylt.

PLAN- OG BYGNINGSETATEN

Avdeling for byggeprosjekter

3-ukersaker

Dette dokumentet er elektronisk godkjent 13.02.2014 av:
Tove Mette Pettersen - Saksbehandler

Jon Erik Reite Bang - enhetsleder

Kopi til: Tladalen VI borettslag, Seren Jaabaks gate 8 C, 0460 OSLO, borre.amundsen@vegvesen.no

Vedlegg: Orientering om klageadgang

Plan- og bygningsetaten Besoksadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 1315.01.01357
Vahls gate 1, 0187 Oslo Kundesenteret: 23 49 10 00 Org.nr.: 971 040 823 MVA

Boks 364 Sentrum Telefaks: 23491001

0102 Oslo www.pbe.oslo.kommune.no E-post: postmottak@pbe.oslo.kommune.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjaper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmaete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0110/26

Adresse: Sgren Jaabaeks gate 8E, 0460 OSLO, gnr. 219,
bnr. 210, andelsnr. 84 i Borettslaget lladalen 6
med orgnr. 952 771388 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 06.10.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Erling O. Turtum
TIf: 916 09 103
Epost: erling@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






