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Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Flintegata 13

Flott andelsleilighet med gangavstand til
sentrum | Parkering | Heis i bygget | IN-ordning

Din lokale eiendomsmegler Notar v/Anders Havneraas gnsker velkommen til
Flintegata 13!

En flott og moderne andelsleilighet med gangavstand til sentrum.
Leiligheten ligger i hay letg og inneholder stue og kjgkken i &pen lgsning,
stue (opprinnelig soverom), soverom, bad og vaskerom. Fra stue er det
utgang til solrik veranda. Det er parkering pd borettslaget tomt med
mulighet for installasjon for lader til elbil og det er heis i bygget.

Eiendommen ligger i rolige omgivelser med kort vei til skoler, barnehage,
idrettsanlegg og butikk. Flotte fri- og turomr&der i umiddelbar neerhet.

Gangavstand til sentrum gir enkel tilgang til byens fasiliteter.

Vi gnsker velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Din lokale eiendomsmegler Notar v/Anders Havneraas gnsker velkommen til Flintegata 13! Foto: Interierfoto AS
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Kjokken
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VVeranda
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Soverom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Nabolaget Allanenga/Christie Minde/@vrevégen er spesielt
anbefalt for etablerere, enslige og godt voksne. Det
beskrives som «Rolig og greit nabolag, med lite feider, og
smilende og blide folk.» og «Barnevennlig, rolig med kort vei
til barnehage og barneskole.»

Det er gode servicetilbud i omrédet. Bunnpris St.
Hanshaugen ligger 3 min unna, og Kiwi Kristiansund Sentrum
ligger 9 min unna. ALTI Storkaia og Apotek 1Laven
Kristiansund ligger begge 12 min unna.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med St. Hanshaugen 3
min unna og totalt 10 ulike linjer innen 0.3 km. Y Kristiansund
Kvernberget ligger 12 min unna.

For barnefamilier er det kort avstand til b&de barnehager
og skoler. Allanengen skole ligger 6 min unna og 0.5 km fra
boligen, Folkeparken skole ligger 10 min unna og 0.8 km fra
boligen, og Kristiansund videregd&ende skole ligger 7 min
unna og 0.6 km fra boligen. Bldtoppen barnehage ligger 13
min unna og 1.1km fra boligen, Kristiansund
idrettsbarnehage ligger 16 min unna og 1.4 km fra boligen,
og Karihola barnehage ligger 18 min unna og 1.6 km fra
boligen.

Omrédet byr ogsd pé gode muligheter for aktivitet og fritid.
Flintegata ballgkke ligger 1 min unna og 0.1 km fra boligen, og
Braathallen idrettshall ligger 7 min unna og 0.6 km fra
boligen. Turmulighetene er vurdert til 85/100 med neerhet til
skog og mark.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Flintegata 13, 6510 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0303/26

SELGER
Brynhild Rosbach Hesthamar

MATRIKKEL

Gardsnummer 6, bruksnummer 162, , ideell andel 1/1.

, andelsnr. 3 i Flintegata Borettslag med orgnr.: 914279453 i
Kristiansund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 738 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er opparbeidet med adkomst- og utearealer
tilherende boligbebyggelsen. Terrenget er delvis skrénende
og opparbeidet med blant annet asfalterte arealer,
stettemurer og beplantning.

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.08.2026. utfert av Nordmere
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
2014

BYGGEMATE

Vinduer med isolerglass og malte karmer. Det er observert
produksjonsmerking pd& glass fra 2014, og vinduene
vurderes &

veere fra byggedret.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader eller
funksjonsavvik ved vinduene som ble kontrollert.
Konsekvens:

Ingen seerskilte konsekvenser utover normalt vedlikehold og
ettersyn.

Tiltak:

Normalt Igpende vedlikehold anbefales.

Entréder til leiligheten er utfert som mailt, isolert ytterder
med kikkhull og I&seenhet. Dgren er merket Swedoor/
JELD-WEN,

produksjonsdr 2014. Dgren har brann- og lydklassifisering
EI30 / Rw 35 dB.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige skader eller funksjonsavvik
ved befaringen.

Konsekvens:

Ingen seerskilte konsekvenser utover normalt vedlikehold og
ettersyn.



Tiltak:

Normalt Igpende vedlikehold.

Leiligheten har overbygd balkong med adkomst fra stue.
Balkongen er utfert med trekonstruksjoner, terrassebord og
rekkverk av tre. Arealskissen angir balkongen til ca. 14 m2

Avvik:

Det registreres misfarging/svertesopp og begroing p&
underside av overliggende balkong/dekke, seerlig langs
plateskjgter og randsoner. Forholdet indikerer periodevis
hoy fuktbelastning. For evrig fremstdr terrassebord og
rekkverk med normal veer- og bruksslitasje.

Konsekvens:

Ved vedvarende fuktbelastning kan overflater og
trekonstruksjoner f& redusert levetid. Arsaken til
misfargingen er ikke naermere undersegkt.

Tiltak:

Underside av overliggende balkong bar rengjeres og
forholdet folges opp. Det anbefales samtidig & kontrollere
at vannavrenning og beslag/Ilgsninger pd balkongen over
fungerer tilfredsstillende.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Avvik: Ingen.

- Vétrom - Bad - Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Dokumentasjon pd utferelsen av vatrommet
foreligger ikke.

- Vétrom - Bad - Tiliggende konstruksjoner vétrom

Avvik: Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller
unormale fuktindikasjoner ved utfert kontroll. Skjulte
konstruksjoner er ikke kontrollert.

- Vétrom - Vaskerom - Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Dokumentasjon pd utferelsen av vatrommet
foreligger ikke.

- Vétrom - Vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller
unormale fuktindikasjoner ved utfert kontroll. Skjulte
konstruksjoner er ikke kontrollert.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Det
gjeres dessuten oppmerksom pé at selger ikke har bebodd
eiendommen. Selger har derfor ikke forstendndskunnskap
om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/
eller kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres til
& foreta en seerlig grundig besiktigelse av eiendommen,
gjerne sammen med teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2014.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse: Sameiet har fé&tt nye rekkverk pd verandaene i
alle leiligheter

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Folger reguleringsplan R-018 Sgndre Ansnesenget). Planene
regulerer eiendommen til boligformdl, med blant annet
forhage og vei.

Folger Kommuneplanens arealdel 2020-2032, med mindre
endring vedtatt 14.05.2024. Eiendommen er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse-néveaerende.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring fglger vedlagt
i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Kristiansund kommune.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.

Boligen har luft-til-luft-varmepumpe. Bad har elektrisk
gulvvarme.
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Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Egen parkeringsplass pd borettslagets tomt. Det er gjort
klart for installasjon av ladestasjon om kjgper gnsker det.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller
gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt ferdigattest p& bygningen den 09.12.2014.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra kommunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

- vegg mellom soverom 2 og stue er fjernet. Rommet
benyttes i dag som stue.

Selger pdtar seg ikke ansvaret for & byggemelde eller f&
godkjent tiltakene i ettertid. Kjgper overtar ansvaret og
risikoen knyttet til disse forholdene, herunder kostnadene til
eventuell sgknad og utfallet av disse. Dersom tiltakene blir
godkjent mad kjeper pdregne & dekke kostnader til
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nedvendige tiltak. Dersom godkjenning ikke gis, mé& kjgper
regne med at bygg/tilboygg ma tilbakeferes eller fjernes.

RADONMALING

Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, begr mdle radon. Leietaker kan kreve
radonmdaling hvis dette ikke foreligger.

Det er ikke dokumentert radonmdling i boligen. Statens
strélevern anbefaler at det blir maélt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bar
mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve
radonmdaling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD

BRA-i 74 kvm: Stue/kjokken, stue (soverom), soverom, gang,
bad, vaskerom og entré

BRA-e 8 kvm: Bod

STANDARD

Innvendige overflater

Gulv: Hovedsakelig parkett/laminat.
Vegger: Malte, glatte overflater.
Himling: Malte, glatte overflater.

Kjokken

Kjokkeninnredning fra 2014 med glatte, hvite fronter og
laminert benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stél og ventilator integrert i overskap
over platetopp. Avtrekket er tilknyttet ventilasjonslgsningen
for boligen. Hvitevarer som stekeovn, platetopp og
oppvaskmaskin er integrert.

Bad

Bad fra 2014 med flislagt guly, flislagte vegger og malt
himling. Rommet har elektrisk gulvvarme og er innredet
med servant i baderomsinnredning, speil, vegghengt toalett
og dusjhjerne med innfellbare glassderer. Det er sluk i
dusjsonen. Badet ventileres via avtrekksventil til boligens
balanserte ventilasjonsanlegg, med tilluft via spalte ved deor.

Vaskerom
Vaskerom fra 2014 med flislagt gulv, baderomsplater p&
vegger og malt himling. Rommet er innredet med



utslagsvask i skapinnredning og har opplegg for
vaskemaskin. Varmtvannsbereder og rer-i-rer-fordelerskap
er plassert i rommet. Det er sluk i gulvet. Vaskerommet
ventileres via avtrekksventil til boligens balanserte
ventilasjonsanlegg.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er utfert som
rer-i-ror-system fra 2014. Fordelerskap med fordelere og
stoppeventiler er plassert pd vaskerom.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer er av plast, i hovedsak
skjult i konstruksjonene. Anlegget er fra 2014.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjonsanlegg fra
2014 med tilluft og avtrekk via ventiler i aktuelle rom.

- Varmesentral: Boligen har luft-til-luft-varmepumpe av
fabrikat Bosch, type EHP 6.0-1 AA. Innedel er montert i stue/
oppholdsrom.

- Varmtvannstank: OSO 200 liters varmtvannsbereder,
produsert 26.06.2014, er plassert pd vaskerom.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg fra 2014. Sikringsskap
med automatsikringer og jordfeilvern er plassert i
leiligheten.

- Branntekniske forhold: Boligen har rgykvarsler og
brannslukningsutstyr. Entréder mot fellesareal er
brannklassifisert E130.

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé& forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdater.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA -i: 74 m?
BRA -e:8m?

BRA totalt: 82 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 74 m? Stue/kjgkken, stue (soverom), soverom, gang,

bad, vaskerom og entré
BRA-e: 8 m? Bod
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmait og
inkludert i BRA-e.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 890 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 9 682,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnadene dekker renter & avdrag, kabel-tv
(minimumspakke), vask av fellesareal, kommunale avgifter,
renovasjon, felles bygningsforsikring og drift av
borettslaget.

Felleskostnadene fordeles slik:
Felleskostnader gjeld kr 5 794,-
Felleskostnader drift kr 3 888,-

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 675 756,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 703 025,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Basert pd prisantydning har Skatteetatens boligkalkulator
beregnet boligens formuesverdi til her nevnte formuesverdi,
ndr boligen benyttes til primaerbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebaeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.
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For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 890 000,- (Prisantydning)
kr. 825 769,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 715 769,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forhdndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjote)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 734 165,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kjgpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring NUF

POLISENUMMER
SPO000893517

OM BORETTSLAGET
Flintegata Borettslag ligger i Kristiansund kommune og



bestdr av 4 andelsleiligheter. Det har organisasjonsnummer
914279453. Forretningsferer for selskapet er KBBL.

Tjenester som tilbys er vaktmestertjenester, brannkontroll,
HMS-system/internkontroll og andre mindre
h&ndverkertjenester.

Vedtatte saker:

- Vi har byttet bordkledning i 2025.

- Det er ogsé byttet noe rekkverk pd balkonger.

- Nér det gjelder fellesutgifter, mé&tte vi dessverre gke disse
med 7 %.

- P& siste styremeate i fjor, vedtok styret at vi skal installere 6
ladepunkter for Elbiler.

P&gd&ende saker:

- Jobben [installere 6 ladepunkter for Elbiler] blir utfert i
lopet av 2026.

- Ser for oss at det m& males litt i 2026.

- Vii Flintegata Borettslag har ikke benyttet tilbudet om
vedlikeholdsplan. Vi vil vurdere det senere.

- Alle brannapparater er sjekket i fellesomrédet, og det er
avholdt branngvelse i 2025.

- Vi har hatt érlig kontroll av heis.

- Arlig kontroll av remningsveier pé tak.

- Uteomrddet er ryddet/vasket ndr behovet har veert der.
- Streing har veert utfert ndr det har veert glatt.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 825 769,- pr. 24.08.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Ladnenummer: 39308460103, Sparebank 1 Nordmeare
Annuitetslén, 2 terminer per &r.

Rentesats per 24.08.2026: 4.67% pa.

Antall terminer til innfrielse: 36

Saldo per 24.08.2026: 4 560 219

Andel av saldo: 825 769

Forste termin: 30.12.2014

Ferste avdrag: 30.12.2024 ( siste termin 30.06.2044 )
Opprinnelig innfrielse I&n (IN): 877 500

Nedkvittert saldo innfrielse per d.d. (IN): 825 769

Laget er avtale om IN-ordning.

ANDEL FORMUE
Kr. 46 424,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for
ar 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd
(189 707,-)

Arsresultat for 2025: overskudd (398 858,-)

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pd&
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter m.m.)
som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Andelseier i borettslag er solidarisk ansvarlig for
fellesgjelden, men dette borettslaget har forsikret seg mot
mislighold/tap av felleskostnader gjennom Borettslagenes
Sikringsordning AS, som har tillatelse til & drive med
skadeforsikring. Avtalen gjelder til den sies opp og det kan
gjeres innen

T.desember for pé&folgende ér.

FORRETNINGSFORER
Kristiansund Boligbyggelag

FORKI@PSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for medlemmer i borettslaget/
boligbyggelaget.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kigper bli lgst fra den
inngdtte kontrakten.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 406,-

STYREGODKJENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
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godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
kjoper pd& overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan brukeren
av boligen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

D@DSBO

Det gjores oppmerksom pd at eiendommen selges fra et
dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
har derfor ikke forsth&ndskunnskap om objektet, og har i
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begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige
andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er
gitt. I ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra melding
om salget gis. Angi gnsket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmgre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 50000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)

6 000~ (inkl. mva.)
16 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500,- (inkl.
mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500,- (inkl.
mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering



utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjpper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt

utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
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30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.



Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Egenerkleeringsskjema
Tilstandsrapport
Energiattest
Ferdigattest
Tegninger

Kart

Vedtekter
Husordensregler
Utdrag av drsmelding

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

4-0303/26

Oppdragsnr.

Selger 1 navn

Brynhild Rosbach

Flintegata 13

Poststed
KRISTIANSUND N 6510

Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdgdes navn | Berte Rossbach

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjennom KBBL

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: BR
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse |Sameiet har fatt nye rekkverk pa verandaene i alle leiligheter
Arbeid utfort av | Ukjent

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Initialer selger: BR
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22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [] Ja

Har du inngéatt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei [] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1ya

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [1va

Initialer selger: BR 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
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Tilstandsrapport

% Bolighygg med flere boenheter
@ Flintegata 13, 6510 KRISTIANSUND N []m KRISTIANSUND kommune
# gnr. 6, bnr. 162

# Andelsnummer 3

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 74 m?

Befaringsdato: 25.08.2026 Rapportdato: 07.09.2026 Oppdragsnr.: 20889-1624 Eiendomsverdi ref nr: VF9991

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Leiligheten og bygningen er fra 2014 og fremstar generelt i
god og normalt vedlikeholdt stand, sett i forhold til alder. Det
ble ved befaringen ikke registrert vesentlige skader eller
funksjonsavvik pa leilighetens innvendige overflater, vinduer,
dgrer eller tekniske installasjoner.

Bad og vaskerom er fra byggearet og fremstar uten vesentlige
synlige skader. Dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommene
er ikke fremlagt, og skjulte membran-/tettesjikt kan derfor
ikke verifiseres. Det ble ikke foretatt hulltaking i tilliggende
konstruksjoner.

Tekniske installasjoner, herunder rgr-i-rgr-system,
varmtvannsbereder, balansert ventilasjon, elektrisk anlegg og
luft-til-luft-varmepumpe, er i hovedsak fra byggearet og
fremstar uten registrerte vesentlige synlige avvik. Normal
aldring og fremtidig vedlikeholds-/utskiftingsbehov ma
paregnes.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 til side

Vinduer med isolerglass og malte karmer. Det er observert
produksjonsmerking pa glass fra 2014, og vinduene vurderes a
veere fra byggearet.

Awvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader eller funksjonsavvik
ved vinduene som ble kontrollert.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser utover normalt vedlikehold og
ettersyn.

Tiltak:

Normalt Igpende vedlikehold anbefales.

Entrédgr til leiligheten er utfgrt som malt, isolert ytterdgr med
kikkhull og laseenhet. Dgren er merket Swedoor/JELD-WEN,
produksjonsar 2014. Dgren har brann- og lydklassifisering EI30 / Rw
35 dB.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader eller funksjonsavvik ved
befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser utover normalt vedlikehold og
ettersyn.

Tiltak:
Normalt Igpende vedlikehold.
Leiligheten har overbygd balkong med adkomst fra stue. Balkongen

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

randsoner. Forholdet indikerer periodevis hgy fuktbelastning. For
gvrig fremstar terrassebord og rekkverk med normal veer- og
bruksslitasje.

Konsekvens:

Ved vedvarende fuktbelastning kan overflater og trekonstruksjoner
fa redusert levetid. Arsaken til misfargingen er ikke naermere
undersgkt.

Tiltak:

Underside av overliggende balkong bgr rengjgres og forholdet
fglges opp. Det anbefales samtidig a kontrollere at vannavrenning
og beslag/lgsninger pa balkongen over fungerer tilfredsstillende.

INNVENDIG G4 til side

Innvendige gulv har hovedsakelig parkett/laminat.

Det ble ikke registrert vesentlige skader eller unormal slitasje pa de
underspkte overflatene. Enkelte mindre merker og bruksslitasje ma
paregnes.

Vegger og himlinger har malte, glatte overflater.

Det ble ikke registrert vesentlige skader eller unormal slitasje pa de
undersgkte overflatene. Enkelte mindre merker og bruksslitasje ma
paregnes.

Bzerende konstruksjoner er i hovedsak skjult og er ikke naermere
kontrollert.

Avvik:

Det ble ikke registrert synlige tegn til vesentlige deformasjoner,
setninger eller andre forhold som indikerer svikt i etasjeskiller eller
bzerende konstruksjoner.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:

Ingen tiltak vurderes ngdvendige pa bakgrunn av utfgrt visuell
kontroll.

Leiligheten ligger i 1. etasje i boligbygg oppfert i 2014. Det
foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger eller
maleresultater.

Awvik:
Radonforhold er ikke dokumentert eller kontrollert.

Konsekvens:
Eventuell radonforekomst kan ikke vurderes pa foreliggende
grunnlag.

Tiltak:

Radonmaling kan gjennomfgres dersom dokumentasjon pa
tidligere malinger ikke foreligger.

Det er ikke registrert pipe/skorstein eller ildsted inne i leiligheten.

er utfgrt med trekonstruksjoner, terrassebord og rekkverk av tre. Awvik:
Arealskissen angir balkongen til ca. 14 m2. Ingen.
Avvik: Konsekvens:
Det registreres misfarging/svertesopp og begroing pa underside av Ingen.
overliggende balkong/dekke, szerlig langs plateskjgter og
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Tiltak:

Ingen tiltak.

Innvendige dgrer bestar hovedsakelig av malte, hvite formpressede
dgrer med tilhgrende malte karmer og listverk.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader eller funksjonsavvik pa de
kontrollerte dgrene. Normal bruksslitasje ma paregnes.

Konsekvens:
Ingen seaerskilte konsekvenser.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og
eventuell justering ved behov.

VATROM G til side

Vatrom > Etasje » Bad

Bad fra byggearet 2014. Rommet har flislagt gulv og flislagte
vegger, malt himling og elektrisk gulvvarme. Innredet med servant i
baderomsinnredning, speil, vegghengt toalett og dusjhjgrne med
innfellbare glassdgrer. Det er sluk i dusjsonen.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved den generelle
visuelle kontrollen. Vatrommet har imidlertid passert ca. 10 ars
alder, og konstruksjoner/membransjikt er i hovedsak skjult.

Konsekvens:
Skjulte tettesjikt og konstruksjoner kan ikke vurderes fullt ut ved
visuell kontroll.

Tiltak:

Normalt vedlikehold og jevnlig kontroll av fuger, sluk og gvrige
vannutsatte omrader anbefales.

Badet er fra byggearet 2014. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa utfgrelsen av vatrommet, herunder dokumentasjon pa
membran/tettesjikt eller gvrige arbeider.

Avvik:
Dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet foreligger ikke.

Konsekvens:
Utfgrelse av skjulte konstruksjoner og tettesjikt kan ikke verifiseres.

Tiltak:

Eventuell dokumentasjon bgr innhentes dersom denne finnes,
eksempelvis fra utbygger, borettslag eller tidligere eier.

Veggene er flislagte og himlingen har malt overflate. Overflatene er
fra byggearet 2014.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige riss, sprekker, Igse fliser eller

andre synlige skader pa de undersgkte overflatene.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:

Oppdragsnr.: 20889-1624
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Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og
ettersyn av fuger og overganger.

Gulvet er flislagt og har elektrisk gulvvarme. Det er sluk i
dusjsonen.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader pa gulvflisene. Fallforhold
mot sluk vurderes under eget punkt for membran og sluk.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert for selve gulvoverflaten.

Tiltak:

Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og
ettersyn av fuger.

Badet har flislagt gulv med sluk plassert i dusjsonen.
Membran/tettesjikt ligger skjult bak fliser og er ikke tilgjengelig for
kontroll. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av
membran og sluk.

Avvik:
Membranens utfgrelse og tilslutning til sluk kan ikke verifiseres. Det
ble ikke registrert synlige tegn til svikt eller lekkasje ved befaringen.

Konsekvens:

Skjulte feil eller svekkelser i membran/tettesjikt kan ikke utelukkes.
Vatrommet er fra 2014, og gjenvaerende levetid for tettesjiktet vil
gradvis reduseres med alder.

Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendige pa bakgrunn av
visuell kontroll. Jevnlig kontroll av sluk, fuger og vannutsatte
overganger anbefales.

Badet er innredet med baderomsinnredning med servant, speil,
vegghengt toalett og dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer.
Sanitaerutstyr og innredning er i hovedsak fra byggearet.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader, lekkasjer eller
funksjonsavvik pa sanitaerutstyr og innredning ved befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:

Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold.
Badet ventileres via avtrekksventil til boligens balanserte
ventilasjonsanlegg. Tilluft forutsettes via spalte/apning ved dgr.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved ventilasjonen pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Normalt ettersyn og rengjgring av ventiler anbefales.
Kontroll er begrenset til visuell observasjon og fuktsgk pa
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tilgjengelige overflater.

Avvik:

Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller unormale
fuktindikasjoner ved utfgrt kontroll. Skjulte konstruksjoner er ikke
kontrollert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte forhold. Ved
mistanke om fuktskade anbefales neermere undersgkelser.

Vétrom » Etasje » Vaskerom

Vaskerom fra byggearet 2014. Rommet har flislagt gulv,
baderomsplater pa vegger og malt himling. Rommet er innredet
med utslagsvask i skapinnredning og opplegg for vaskemaskin.
Varmtvannsbereder og rgr-i-rgr-fordelerskap er plassert i rommet.
Det er sluk i gulvet.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader ved den generelle
visuelle kontrollen. Membran/tettesjikt og skjulte konstruksjoner er
ikke tilgjengelige for kontroll.

Konsekvens:
Skjulte konstruksjoner og tettesjikt kan ikke vurderes fullt ut ved
visuell kontroll.

Tiltak:

Normalt vedlikehold og jevnlig kontroll av sluk, overganger,
rgrinstallasjoner og vannutsatte omrader anbefales.
Vaskerommet er fra byggearet 2014. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet, herunder
dokumentasjon pa membran/tettesjikt eller gvrige arbeider.

Avvik:
Dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet foreligger ikke.

Konsekvens:
Utfgrelse av skjulte konstruksjoner og tettesjikt kan ikke verifiseres.

Tiltak:

Eventuell dokumentasjon bgr innhentes dersom denne finnes,
eksempelvis fra utbygger, borettslag eller tidligere eier.
Veggene har baderomsplater og himlingen har malt overflate.
Overflatene er fra byggearet 2014.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader, svelling, apne skjgter eller
andre synlige avvik pa de undersgkte vegg- og himlingsflatene.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og
ettersyn av skjgter og overganger.

Gulvet er flislagt og har sluk.

Avvik:

Oppdragsnr.: 20889-1624
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Det ble ikke registrert vesentlige skader pa gulvflisene. Fallforhold
og hgydeforskjell mot sluk vurderes under eget punkt for membran
og sluk.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert for selve gulvoverflaten.

Tiltak:

Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og
ettersyn av fuger.

Vaskerommet har flislagt gulv med sluk. Veggene har
baderomsplater. Membran/tettesjikt under gulvflisene er skjult og
kunne ikke kontrolleres. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrelsen.

Avvik:
Membranens utfgrelse og tilslutning til sluk kan ikke verifiseres. Det
ble ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller svikt ved befaringen.

Konsekvens:
Eventuelle feil eller svekkelser i skjult membran/tettesjikt kan ikke
utelukkes.

Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte
forhold. Sluk og vannutsatte overganger bgr holdes under normalt
ettersyn.

Vaskerommet er innredet med utslagsvask i skapinnredning og
opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder er plassert i rommet.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige lekkasjer, skader eller
funksjonsavvik pa saniteerutstyr og innredning ved befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:

Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold.
Vaskerommet ventileres via avtrekksventil til boligens balanserte
ventilasjonsanlegg. Tilluft skjer via dpning/spalte ved dgr.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved ventilasjonen pa
befaringstidspunktet.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:

Normalt ettersyn og rengjgring av ventil anbefales.
Kontroll er begrenset til visuell observasjon og fuktsgk pa
tilgjengelige overflater.

Avvik:

Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller unormale
fuktindikasjoner ved utfgrt kontroll. Skjulte konstruksjoner er ikke
kontrollert.
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Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte forhold. Ved
mistanke om fuktskade anbefales neermere undersgkelser.

KIGKKEN G til side

Kjpkkeninnredning fra byggearet 2014 med glatte, hvite fronter og
laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Integrerte
hvitevarer med stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Kjgkkenventilator er integrert i overskap over platetopp.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige skader eller funksjonsavvik pa
innredning og benkeplate ved befaringen. Det ble heller ikke
observert synlige tegn til lekkasje eller fuktskade i tilgjengelige
omrader.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:

Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og
ettersyn.

Kjgkkenet har ventilator integrert i overskap over platetopp.
Avtrekket er tilknyttet ventilasjonslgsningen for boligen.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige eller funksjonsmessige
awvik ved befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Normalt ettersyn og regelmessig rengjgring av filter anbefales.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system.
Fordelerskap med fordelere og stoppeventiler er plassert pa
vaskerom. Anlegget er fra byggearet 2014.

Avvik:
Det ble ikke registrert synlige lekkasjer eller andre vesentlige avvik
pa tilgjengelige deler av vanninstallasjonen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:

Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt ettersyn.
Innvendige avlgpsrgr er i hovedsak skjult i konstruksjonene. Synlige
og tilgjengelige deler er av plast. Anlegget er fra byggearet 2014.

Avvik:
Det ble ikke registrert synlige lekkasjer, unormal lukt eller andre

vesentlige avvik pa tilgjengelige deler av avlgpsanlegget.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Oppdragsnr.: 20889-1624

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Tiltak:

Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt ettersyn.
Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med tilluft og avtrekk via
ventiler i aktuelle rom. Anlegget er fra byggearet 2014.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige eller funksjonsmessige
awvik ved befaringen. Servicehistorikk og innregulering er ikke
dokumentert.

Konsekvens:
Manglende dokumentasjon pa service innebaerer at
vedlikeholdsstatus ikke kan vurderes fullt ut.

Tiltak:

Filter bgr skiftes og anlegget ettersees i henhold til produsentens
anbefalinger. Service anbefales dersom dette ikke er utfgrt
regelmessig.

Boligen har luft-til-luft-varmepumpe av fabrikat Bosch, type EHP 6.C
-1 AA. Innedel er montert i stue/oppholdsrom. Anlegget benytter
kuldemedium R410A.

Avvik:
Det ble ikke registrert synlige skader eller andre vesentlige avvik
ved den enkle visuelle kontrollen. Servicehistorikk er ikke fremlagt.

Konsekvens:
Uten dokumentert servicehistorikk kan vedlikeholdsstatus og
gjenvaerende levetid ikke vurderes neermere.

Tiltak:

Regelmessig rengjgring av filtre og service etter produsentens
anbefalinger. Service anbefales dersom dette ikke er utfgrt de
senere ar.

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom. Berederen er en 0SO
200 liters varmtvannsbereder, med oppgitt produksjonsdato
26.06.2014. Berederen er plassert i rom med sluk.

Avvik:
Det ble ikke registrert synlige lekkasjer eller andre vesentlige avvik
ved befaringen.

Konsekvens:

Ingen saerskilte konsekvenser registrert. Berederen er fra
byggearet, og vedlikeholds- og utskiftingsbehov ma paregnes etter
hvert som installasjonen blir eldre.

Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendige. Normalt ettersyn
anbefales.

Elektrisk anlegg er i hovedsak fra byggearet 2014. Sikringsskap er
plassert i leiligheten og har automatsikringer og jordfeilvern. Det
elektriske anlegget er kun visuelt kontrollert, da dette ikke inngar
som en fullverdig elektrofaglig kontroll.

Avvik:
Det ble ikke registrert synlige tegn til varmgang, skader eller andre
apenbare avvik ved den visuelle kontrollen av tilgjengelige deler.
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Beskrivelse av eiendommen

Konsekvens:
Skjulte feil og mangler ved det elektriske anlegget kan ikke
utelukkes ved en begrenset visuell kontroll.

Tiltak:

Ingen saerskilte tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte
forhold. Eventuelle arbeider og kontroll av anlegget ma utfgres av
registrert elektrovirksomhet.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr. Entrédgr mot
fellesareal er brannklassifisert EI30. Branntekniske forhold er
begrenset til en enkel visuell kontroll av tilgjengelige forhold.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Rgykvarsler og slokkeutstyr bgr kontrolleres jevnlig og
vedlikeholdes/skiftes i henhold til produsentens anbefalinger.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga il side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ferdigattest for bygningen datert 09.12.2014.

Fremlagt plantegning er sammenholdt med dagens bruk. Rom
som pa arealskissen er benevnt som «stue», er opplyst a veere
godkjent som soverom. Leiligheten har dermed to godkjente
soverom.

Det er ikke registrert eller opplyst om gvrige forhold ved
leiligheten som indikerer ulovlig bruk eller sgknadspliktige
endringer som ikke er godkjent.

Oppdragsnr.: 20889-1624 Befaringsdato: 25.08.2026 Side: 9 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
20
15
10
5
0o <
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
(3 KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i Gatll side

boligen

Vatrom > Etasje > Bad > Dokumentasjon for vatrom Gétilside

Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gétilside
vatrom

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom

Vatrom > Etasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
konstruksjoner vatrom

-2 -DNC RO
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Boligen har oppnadd energimerke C — grgnn. Energikarakter C indikerer at boligen har en
relativt god energistandard. Grgnn oppvarmingskarakter viser at en betydelig del av
oppvarmingsbehovet kan dekkes med andre energikilder enn direkte elektrisitet og fossilt
brensel. Boligen har blant annet luft-til-luft-varmepumpe og balansert ventilasjon.

Energimerke

Aa T AA6

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og D]
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er E D
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen. F

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

=l .

—
—

T
| |

Byggear Kommentar
2014 Eiendomsverdi
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Vinduer med isolerglass og malte karmer. Det er observert
produksjonsmerking pa glass fra 2014, og vinduene vurderes a vere fra
byggearet.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader eller funksjonsavvik ved
vinduene som ble kontrollert.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser utover normalt vedlikehold og ettersyn.

Tiltak:
Normalt Ippende vedlikehold anbefales.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Entrédgr til leiligheten er utfgrt som malt, isolert ytterdgr med kikkhull
og laseenhet. Dgren er merket Swedoor/JELD-WEN, produksjonsar
2014. Dgren har brann- og lydklassifisering EI30 / Rw 35 dB.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader eller funksjonsavvik ved

befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser utover normalt vedlikehold og ettersyn.

Tiltak:
Normalt Ippende vedlikehold.

Oppdragsnr.: 20889-1624

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Leiligheten har overbygd balkong med adkomst fra stue. Balkongen er

utfgrt med trekonstruksjoner, terrassebord og rekkverk av tre.
Arealskissen angir balkongen til ca. 14 m?,

Avvik:

Det registreres misfarging/svertesopp og begroing pa underside av
overliggende balkong/dekke, seerlig langs plateskjgter og randsoner.
Forholdet indikerer periodevis hgy fuktbelastning. For gvrig fremstar
terrassebord og rekkverk med normal veer- og bruksslitasje.

Konsekvens:
Ved vedvarende fuktbelastning kan overflater og trekonstruksjoner fa
redusert levetid. Arsaken til misfargingen er ikke naermere undersgkt.

Tiltak:

Underside av overliggende balkong bgr rengjgres og forholdet fglges
opp. Det anbefales samtidig a kontrollere at vannavrenning og
beslag/Igsninger pa balkongen over fungerer tilfredsstillende.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Innvendige gulv har hovedsakelig parkett/laminat.
Det ble ikke registrert vesentlige skader eller unormal slitasje pa de
underspkte overflatene. Enkelte mindre merker og bruksslitasje ma
paregnes.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Vegger og himlinger har malte, glatte overflater.
Det ble ikke registrert vesentlige skader eller unormal slitasje pa de
underspkte overflatene. Enkelte mindre merker og bruksslitasje ma
paregnes.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Barende konstruksjoner er i hovedsak skjult og er ikke naermere
kontrollert.

Avvik:

Det ble ikke registrert synlige tegn til vesentlige deformasjoner,
setninger eller andre forhold som indikerer svikt i etasjeskiller eller
baerende konstruksjoner.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige pa bakgrunn av utfgrt visuell kontroll.
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Radon
Beskrivelse

Leiligheten ligger i 1. etasje i boligbygg oppfart i 2014. Det foreligger
ikke dokumentasjon pa utfgrte radonmalinger eller maleresultater.

Avvik:
Radonforhold er ikke dokumentert eller kontrollert.

Konsekvens:

Eventuell radonforekomst kan ikke vurderes pa foreliggende grunnlag.

Tiltak:
Radonmaling kan gjennomfgres dersom dokumentasjon pa tidligere
malinger ikke foreligger.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er ikke registrert pipe/skorstein eller ildsted inne i leiligheten.

Avvik:
Ingen.
Konsekvens:
Ingen.
Tiltak:
Ingen tiltak.
Innvendige dgrer
Beskrivelse

Innvendige dgrer bestar hovedsakelig av malte, hvite formpressede
dgrer med tilhgrende malte karmer og listverk.

Awvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader eller funksjonsavvik pa de
kontrollerte dgrene. Normal bruksslitasje ma paregnes.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og
eventuell justering ved behov.

Bad fra byggearet 2014. Rommet har flislagt gulv og flislagte vegger,
malt himling og elektrisk gulvvarme. Innredet med servant i
baderomsinnredning, speil, vegghengt toalett og dusjhjgrne med
innfellbare glassdgrer. Det er sluk i dusjsonen.

Awvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved den generelle visuelle
kontrollen. Vatrommet har imidlertid passert ca. 10 ars alder, og
konstruksjoner/membransjikt er i hovedsak skjult.

Konsekvens:
Skjulte tettesjikt og konstruksjoner kan ikke vurderes fullt ut ved visuell
kontroll.

Tiltak:
Normalt vedlikehold og jevnlig kontroll av fuger, sluk og gvrige
vannutsatte omrader anbefales.

ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
VATROM
ETASJE > BAD
Generell
Beskrivelse
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Badet er fra byggearet 2014. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
utfgrelsen av vatrommet, herunder dokumentasjon pa
membran/tettesjikt eller gvrige arbeider.

Avvik:
Dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet foreligger ikke.

Konsekvens:
Utfgrelse av skjulte konstruksjoner og tettesjikt kan ikke verifiseres.

Tiltak:
Eventuell dokumentasjon bgr innhentes dersom denne finnes,
eksempelvis fra utbygger, borettslag eller tidligere eier.

ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene er flislagte og himlingen har malt overflate. Overflatene er fra
byggearet 2014.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige riss, sprekker, lgse fliser eller andre
synlige skader pa de underspkte overflatene.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og ettersyn
av fuger og overganger.

ETASIE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har elektrisk gulvvarme. Det er sluk i dusjsonen.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader pa gulvflisene. Fallforhold mot

sluk vurderes under eget punkt for membran og sluk.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert for selve gulvoverflaten.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og ettersyn
av fuger.

ETASIE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1624

Befaringsdato: 25.08.2026
]

Badet har flislagt gulv med sluk plassert i dusjsonen. Membran/tettesjikt
ligger skjult bak fliser og er ikke tilgjengelig for kontroll. Det er ikke
fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen av membran og sluk.

Avvik:
Membranens utfgrelse og tilslutning til sluk kan ikke verifiseres. Det ble
ikke registrert synlige tegn til svikt eller lekkasje ved befaringen.

Konsekvens:

Skjulte feil eller svekkelser i membran/tettesjikt kan ikke utelukkes.
Vatrommet er fra 2014, og gjenvaerende levetid for tettesjiktet vil
gradvis reduseres med alder.

Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendige pa bakgrunn av visuell
kontroll. Jevnlig kontroll av sluk, fuger og vannutsatte overganger
anbefales.

ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet er innredet med baderomsinnredning med servant, speil,
vegghengt toalett og dusjhjgrne med innfellbare glassdgrer.
Sanitaerutstyr og innredning er i hovedsak fra byggearet.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader, lekkasjer eller funksjonsavvik pa
saniteerutstyr og innredning ved befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold.

ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet ventileres via avtrekksventil til boligens balanserte
ventilasjonsanlegg. Tilluft forutsettes via spalte/apning ved dgr.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved ventilasjonen pa

befaringstidspunktet.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Normalt ettersyn og rengjgring av ventiler anbefales.
ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Kontroll er begrenset til visuell observasjon og fuktsgk pa tilgjengelige
overflater.

Avvik:

Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller unormale
fuktindikasjoner ved utfgrt kontroll. Skjulte konstruksjoner er ikke
kontrollert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte forhold. Ved mistanke
om fuktskade anbefales naeermere undersgkelser.

ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse
Vaskerom fra byggearet 2014. Rommet har flislagt gulv, baderomsplater
pa vegger og malt himling. Rommet er innredet med utslagsvask i
skapinnredning og opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder og rgr-i
-rgr-fordelerskap er plassert i rommet. Det er sluk i gulvet.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader ved den generelle
visuelle kontrollen. Membran/tettesjikt og skjulte konstruksjoner er ikke
tilgjengelige for kontroll.

Konsekvens:
Skjulte konstruksjoner og tettesjikt kan ikke vurderes fullt ut ved visuell
kontroll.

Tiltak:
Normalt vedlikehold og jevnlig kontroll av sluk, overganger,
rgrinstallasjoner og vannutsatte omrader anbefales.

ETASJE > VASKEROM

(m Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1624

Befaringsdato: 25.08.2026

Vaskerommet er fra byggearet 2014. Det er ikke fremlagt
dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet, herunder dokumentasjon
pa membran/tettesjikt eller gvrige arbeider.

Avvik:
Dokumentasjon pa utfgrelsen av vatrommet foreligger ikke.

Konsekvens:
Utfgrelse av skjulte konstruksjoner og tettesjikt kan ikke verifiseres.

Tiltak:
Eventuell dokumentasjon bgr innhentes dersom denne finnes,
eksempelvis fra utbygger, borettslag eller tidligere eier.

ETASIJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Veggene har baderomsplater og himlingen har malt overflate.
Overflatene er fra byggearet 2014.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader, svelling, apne skjgter eller
andre synlige avvik pa de undersgkte vegg- og himlingsflatene.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og ettersyn
av skjgter og overganger.

ETASIJE > VASKEROM

Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet er flislagt og har sluk.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige skader pa gulvflisene. Fallforhold og

hgydeforskjell mot sluk vurderes under eget punkt for membran og sluk.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert for selve gulvoverflaten.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og ettersyn
av fuger.

ETASJE > VASKEROM

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
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Vaskerommet har flislagt gulv med sluk. Veggene har baderomsplater.
Membran/tettesjikt under gulvflisene er skjult og kunne ikke
kontrolleres. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelsen.

Avvik:
Membranens utfgrelse og tilslutning til sluk kan ikke verifiseres. Det ble
ikke registrert synlige tegn til lekkasje eller svikt ved befaringen.

Konsekvens:
Eventuelle feil eller svekkelser i skjult membran/tettesjikt kan ikke
utelukkes.

Tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte forhold.
Sluk og vannutsatte overganger bgr holdes under normalt ettersyn.

ETASIE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet er innredet med utslagsvask i skapinnredning og opplegg
for vaskemaskin. Varmtvannsbereder er plassert i rommet.

Awvik:
Det ble ikke registrert vesentlige lekkasjer, skader eller funksjonsavvik pa
sanitaerutstyr og innredning ved befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold.

ETASIE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse

Vaskerommet ventileres via avtrekksventil til boligens balanserte
ventilasjonsanlegg. Tilluft skjer via dpning/spalte ved dgr.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved ventilasjonen pa

befaringstidspunktet.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Normalt ettersyn og rengjgring av ventil anbefales.
ETASJE > VASKEROM

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1624
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Kontroll er begrenset til visuell observasjon og fuktsgk pa tilgjengelige
overflater.

Avvik:

Det ble ikke registrert synlige tegn til fuktskader eller unormale
fuktindikasjoner ved utfgrt kontroll. Skjulte konstruksjoner er ikke
kontrollert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte forhold. Ved mistanke
om fuktskade anbefales naeermere undersgkelser.

KJOKKEN
ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning fra byggearet 2014 med glatte, hvite fronter og
laminert benkeplate. Nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal. Integrerte
hvitevarer med stekeovn, platetopp og oppvaskmaskin.
Kjgkkenventilator er integrert i overskap over platetopp.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige skader eller funksjonsavvik pa
innredning og benkeplate ved befaringen. Det ble heller ikke observert
synlige tegn til lekkasje eller fuktskade i tilgjengelige omrader.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt vedlikehold og
ettersyn.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Kjgkkenet har ventilator integrert i overskap over platetopp. Avtrekket
er tilknyttet ventilasjonslgsningen for boligen.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige eller funksjonsmessige avvik

ved befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Normalt ettersyn og regelmessig rengjgring av filter anbefales.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
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Innvendige vannledninger er utfgrt som rgr-i-rgr-system. Fordelerskap
med fordelere og stoppeventiler er plassert pa vaskerom. Anlegget er
fra byggearet 2014.

Awvik:
Det ble ikke registrert synlige lekkasjer eller andre vesentlige avvik pa
tilgjengelige deler av vanninstallasjonen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt ettersyn.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er i hovedsak skjult i konstruksjonene. Synlige og
tilgjengelige deler er av plast. Anlegget er fra byggearet 2014.

Awvik:
Det ble ikke registrert synlige lekkasjer, unormal lukt eller andre
vesentlige avvik pa tilgjengelige deler av avigpsanlegget.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Ingen tiltak vurderes ngdvendige utover normalt ettersyn.

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg med tilluft og avtrekk via
ventiler i aktuelle rom. Anlegget er fra byggearet 2014.

Avvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige eller funksjonsmessige avvik
ved befaringen. Servicehistorikk og innregulering er ikke dokumentert.

Konsekvens:
Manglende dokumentasjon pa service innebaerer at vedlikeholdsstatus
ikke kan vurderes fullt ut.

Tiltak:
Filter bgr skiftes og anlegget ettersees i henhold til produsentens
anbefalinger. Service anbefales dersom dette ikke er utfgrt regelmessig.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1624
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Boligen har luft-til-luft-varmepumpe av fabrikat Bosch, type EHP 6.0-1
AA. Innedel er montert i stue/oppholdsrom. Anlegget benytter
kuldemedium R410A.

Awvik:
Det ble ikke registrert synlige skader eller andre vesentlige avvik ved den
enkle visuelle kontrollen. Servicehistorikk er ikke fremlagt.

Konsekvens:
Uten dokumentert servicehistorikk kan vedlikeholdsstatus og
gjenvaerende levetid ikke vurderes neermere.

Tiltak:
Regelmessig rengjgring av filtre og service etter produsentens
anbefalinger. Service anbefales dersom dette ikke er utfgrt de senere ar.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom. Berederen er en OSO 200

liters varmtvannsbereder, med oppgitt produksjonsdato 26.06.2014.
Berederen er plassert i rom med sluk.

Avvik:
Det ble ikke registrert synlige lekkasjer eller andre vesentlige avvik ved
befaringen.

Konsekvens:

Ingen saerskilte konsekvenser registrert. Berederen er fra byggearet, og
vedlikeholds- og utskiftingsbehov ma paregnes etter hvert som
installasjonen blir eldre.

Tiltak:
Ingen umiddelbare tiltak vurderes ngdvendige. Normalt ettersyn
anbefales.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Elektrisk anlegg er i hovedsak fra byggearet 2014. Sikringsskap er
plassert i leiligheten og har automatsikringer og jordfeilvern. Det
elektriske anlegget er kun visuelt kontrollert, da dette ikke inngar som
en fullverdig elektrofaglig kontroll.

Awvik:
Det ble ikke registrert synlige tegn til varmgang, skader eller andre
apenbare avvik ved den visuelle kontrollen av tilgjengelige deler.

Konsekvens:
Skjulte feil og mangler ved det elektriske anlegget kan ikke utelukkes
ved en begrenset visuell kontroll.

Tiltak:

Ingen seerskilte tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte forhold.
Eventuelle arbeider og kontroll av anlegget ma utfgres av registrert
elektrovirksomhet.

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsutstyr. Entrédgr mot
fellesareal er brannklassifisert EI30. Branntekniske forhold er begrenset
til en enkel visuell kontroll av tilgjengelige forhold.

Awvik:
Det ble ikke registrert vesentlige synlige avvik ved befaringen.

Konsekvens:
Ingen saerskilte konsekvenser registrert.

Tiltak:
Reykvarsler og slokkeutstyr bgr kontrolleres jevnlig og
vedlikeholdes/skiftes i henhold til produsentens anbefalinger.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1624

internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 25.08.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i lgpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SUM [leasseorbalkongareal

(BRA-b) (TBA)
Etasje 74 8 82
SUM 74 8
SUM BRA 82
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue/kjpkken, stue (soverolm), soverom, Bod
gang, bad, vaskerom, entré
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Det foreligger ferdigattest for bygningen datert 09.12.2014.

Fremlagt plantegning er sammenholdt med dagens bruk. Rom som pa arealskissen er benevnt som «stue», er opplyst & veere
godkjent som soverom. Leiligheten har dermed to godkjente soverom.

Det er ikke registrert eller opplyst om gvrige forhold ved leiligheten som indikerer ulovlig bruk eller sgknadspliktige endringer
som ikke er godkjent.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.8.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr
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Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 6 162 0 737.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Flintegata 13

Hjemmelshaver
Flintegata Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO103/FLINTEGATA 914279453 H0103 Rossbach Berte Malfrid
BORETTSLAG

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3

Kommentar
Megler innhenter relevant informasjon fra forretningsfgrer.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i Flintegata i Kristiansund. Omradet bestar hovedsakelig av boligbebyggelse. Leiligheten har
balkong og gode lysforhold. Adkomst fra kommunal vei.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Det er ikke fremlagt reguleringsplan eller reguleringsbestemmelser for eiendommen. Reguleringsmessige forhold er derfor ikke naermere
kontrollert.

Om tomten

Eiendommen har en beregnet tomtestgrrelse pa ca. 738 m? (737,9 m?) ifglge matrikkelopplysninger. Tomten er opparbeidet med adkomst- og
utearealer tilhgrende boligbebyggelsen. Terrenget er delvis skranende og opparbeidet med blant annet asfalterte arealer, stgttemurer og
beplantning.

Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerklaerin ) . Nei
g B gjennomgatt

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 07.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»

Side: 23 av 23



Administrativt vedtak
Plan- og bygningsenheten - nr. 2014/774

Prosjektbygg AS
Marstrands gate 14
6508 KRISTIANSUND N

Var ref Saksbehandler Dato
2013/1118-21 Bjgrn H. Benjaminsen 09.12.2014

FLINTEGATA 13 -FERDIGATTEST BOLIGBYGG MED 6 LEILIGHETER

TILTAKSHAVER: KBBL MINO AS
SAKSOPPLYSNINGER
Tillatelse til tiltaket ble gitt den 1.11.2013 med vedtaksnummer 2013/786. Sgknad om
ferdigattest er mottatt den 12.11.2014.
Ansvarlig sgker har ved gjennomfgringsplan bekreftet at det foreligger
samsvarserklaringer. Det bekreftes tilstrekkelig dokumentasjon fra ansvarlige foretak
for FDV er overlevert byggverkets eier. Det foreligger sluttrapport for avfallsbehandling.
Bygning eller deler av bygning ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter jf. plan- og bygningslovens § 20-1. Bruksendring krever seerlig tillatelse.
I henhold til delegert myndighet fattes slikt

VEDTAK:

I medhold av plan- og bygningslovens § 21-10 gis ferdigattest for riving av eksisterende
bygningsmasse samt oppfgring av nytt boligbygg med 6 leiligheter i Flintegata 13.

Geir Aakvik Bjgrn H. Benjaminsen
Plan- og bygningssjef avdelingsingenigr

Postadresse Besgksadresse Telefon Bank
Postboks 178, 6501 Kristiansund Kristiansund Servicekontor 71 57 40 00 8640.11.79250
E-post Langveien 19 Telefaks Org.nr

postmottak@kristiansund.kommune.no www.kristiansund.no 71 57 40 35 NO 991 891 919
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Vedtekter

For Flintegata Borettslag, org nr. 914279453

tilknyttet

Kristiansund Boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 18.09.2014, endret generalforsamling 17.03.20.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Flintegata Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom
(borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Kristiansund kommune og har forretningskontor i Kristiansund kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Kristiansund Boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner kr 5.000,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene i borettslaget i
samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om 4 skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) T tillegg har juridiske personer o.a. iflg. Borettslovens § 4-3 rett til 4 eie inntil tjue prosent av andelene.
(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til 4 overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig
overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 20
dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til a
erverve andelen.



(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av felleskostnader til ny
andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i
rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende
nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til a gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa
deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjopsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen har skiftet eier, med
opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Naermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal
fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen
tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i
borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig
brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig méte vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret
samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre
brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner



- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller
fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3
andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom

brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at sgknaden har kommet

fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning. I tillegg kan
andelseieren overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30 dggn i lgpet av aret.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma
brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avlgpsledning bade til og fra egen vannlas/sluk og
fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafgrt ved innbrudd og uvzer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter andelseieren straks & sende
melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne.
Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fplger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon
eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-
18.



6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold
Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende
betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge
andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett
til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter
lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen foran alle andre heftelser.
Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og
varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved s@rskilt valg. Styret velger
nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser
som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at
styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan treffes med mer enn
halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som inneberer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i laget gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold. Dette gjelder ikke planlagt pabygging av stue, som omtalt i bygge- og
finansieringsplanen, som skal godkjennes og f@lges opp av styret,

2.  agke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens
§ 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom,

4. ataopp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,



5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa
mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av april.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordin@r generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og om frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordiner generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. T
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter borettslagsloven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker
som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Konstituering

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen
skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt
Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen,
men ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er
bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest

stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet selv eller nerstiende
har en framtredende personlig eller gkonomisk s@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen om avtale med seg
selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller narstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsforer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor uvedkommende om det de i
forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a gi visse andelseiere eller andre
en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:
- vilkar for & vere andelseier i borettslaget
- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sé vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag
av samme dato.



ORDENSREGLER
FOR
FLINTEGATA BORETTSLAG

1. Formadl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for & sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for 8 etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende p& naboene. Det ma vises saerlig hensynsfullhet slik at andre beboeres
nattesgvn ikke forstyrres.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stgy skal utfgres til tider der det er til minst
mulig sjenanse for naboene, og disse varsles alltid i forkant. P& sgndager og helligdager
bgr stgyende arbeider unngas.

Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes apne for 8 unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 3 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til 8 gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Ventilasjon

Boligen er utstyrt med balansert ventilasjon. Det betyr at anlegget er innstilt pa 8 levere
riktig mengde friskluft pa oppholdsrom, samt trekke ut brukt og fuktig luft pd baderom,
wc, vaskerom. Friskluft- og avtrekksventiler skal ikke justeres eller tildekkes av
beboerne. Ventilasjonsanlegget skal ikke sldes av eller kobles ut av andelseier. Dette for
& unngad kondensskader og muggdannelse i boligen. Andelseieren skal sette seg godt inn
i bruksanvisningen for anlegget, for & kunne stille anlegget til sommer- og vinterdrift,
samt tolke feilmeldinger i displayet. Ved eventuell feilmelding som ikke lar seg justere,
skal borettslaget kontaktes omgaende. Filterskifting gjgres arlig av borettslaget.



5. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsd i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pd borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere I3st.
6. Dyrehold

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter pa borettslagets omrade.

7. Brudd pa ordensreglene
Brudd pad ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



Arsregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader og andre inntekter 3 991 193 799 584 775 166 789 626
Sum driftsinntekter 991 193 799 584 775 166 789 626
Utgifter
Personalkostnader 4 1410 1410 1000 1000
Styregodtgj@relser 5 10 000 10 000 10 000 10 000
Revisjonshonorar 6 6238 5875 6 500 6 600
Forretningsfarerhonorar 54 438 52 338 54 431 63 000
Kontingent boligbyggelaget 2700 2700 3000 3000
Regnskapsm. avskrivinger 13 9980 9980 0 0
Vedlikehold 7 39 000 56 366 39 000 40 800
Kabel-TV og/eller internett 30600 30 600 32 000 34 000
Forsikring 23 839 20 841 24 000 27 000
Energi, stram 5493 6 544 4000 5 000
Drifts- og serviceavtaler 8 18 788 23472 25 000 14 000
Andre driftskostnader 9 16 502 6 706 35000 40 000
Kommunale avgifter 10 139 693 133 891 148 119 151 000
Sum driftsutgifter 358 680 360 723 382 050 395 400
Res. for finansielle poster 632 513 438 860 393 116 394 226
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 17 493 15923 10 000 6 900
Renteutgifter 18 251 148 262 872 231 580 211 419
Sum finansielle inn-/utbet. =233 655 -246 949 -221 580 -204 519
Arsresultat 398 858 191 911 171 536 189 707

Flintegata Borettslag Orgnr. 914 279 453




Balanse 2025

Note 31.12.2025 31.12.2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 11 2650670 2650670
Bygninger 12 19 744 330 19 744 330
Andre driftsmidler 13 9980 19 960
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 900 900
Sum anleggsmidier 2 22 405 880 22 415 860
OML@PSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer -35 893 19785
Andre fordringer 24790 23 258
Bankinnskudd
Innestaende pa driftskonti 14 394 698 271 800
Sum omlgpsmidier 383 595 314 842
SUM EIENDELER 22 789 475 22 730 702
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital 684 795 285 937
Sum egenkapital 714 795 315937
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 15 225 934 193 731
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 18 4641610 5185 469
IN-gjeld 18 8228 935 8 052 328
Borettsinnskudd 16 8 958 000 8 958 000
Sum langsiktig gjeld 22 054 479 22 389 528
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 18 751 23818
Annen kortsiktig gjeld 1450 1419
Sum kortsiktig gjeld 20 201 25 237
Sum gjeld 22 074 680 22 414765
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22789 475 22730702
Pantestillelser 17 21 828 545 22 195797

Kristiansund N 31.12.25
AL Kristiansund BBL

Sted: ___, dato:

Atle Kvammen
Styreleder

Harry Betten
Styremedlem

Bente Kvammen
Styremedlem

Flintegata Borettslag Orgnr. 914 278 453




Balanse 2025

Note 31.12.2025 31.12.2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 11 2650670 2650670
Bygninger 12 19 744 330 19744 330
Andre driftsmidler 13 9980 19 960
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 900 900
Sum anleggsmidler 22 405 880 22 415 860
OML@PSMIDLER
Fordringer
Restanser felleskostnader/kundefordringer -35 893 19785
Andre fordringer 24790 23 258
Bankinnskudd
Innestaende pé driftskonti 14 394 698 271 800
Sum omlgpsmidler 383 595 314 842
SUM EIENDELER 22789 475 22 730 702
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 30 000 30 000
Opptjent egenkapital 684 795 285 937
Sum egenkapital 714 795 315937
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 15 225934 193 731
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 18 4641610 5185 469
IN-gjeld 18 8228 935 8 052 328
Boreltsinnskudd 16 8 958 000 8 958 000
Sum langsiktig gjeld 22 054 479 22 389 528
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 18 751 23818
Annen kortsiktig gjeld 1450 1419
Sum kortsiktig gjeld 20 201 25 237
Sum gjeld 22 074 680 22 414765
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 22 789 475 22 730 702
Pantestillelser 17 21828 545 22 195 797

Kristiansund N 31.12,25
AL Kristiansund BBL

Sled: . dato:

Atle Kvammen
Styreleder

Harry Betten
Styremedlem

Bente Kvammen
Styremedlem

Flintegata Borettslag__ Orgnr. 914 279 453




Arsregnskap 2025

Note Regnskap 2025 Regnskap 2024 Budsjett 2025 Budsjett 2026
Inntekter
Felleskostnader og andre inntekter 3 991 193 799 584 775 166 789 626
Sum driftsinntekter 991 193 799 584 775 166 789 626
Utgifter
Personalkostnader 4 1410 1410 1000 1 000
Styregodtgjarelser 5 10 000 10 000 10 000 10 000
Revisjonshonorar 6 6238 5875 6 500 6 600
Forretningsfarerhonorar 54 438 52 338 54 431 63 000
Kontingent boligbyggelaget 2700 2700 3000 3000
Regnskapsm. avskrivinger 13 9980 9980 0 0
Vedlikehold 7 39 000 56 366 39 000 40 800
Kabel-TV og/eller internett 30600 30 600 32 000 34 000
Forsikring 23 839 20 841 24 000 27 000
Energi, stream 5493 6 544 4 000 5000
Drifts- og serviceavtaler 8 18 788 23472 25 000 14 000
Andre driftskostnader 9 16 502 6 706 35000 40 000
Kommunale avgifter 10 139693 133 891 148 119 151 000
Sum driftsutgifter 358 680 360 723 382 050 395 400
Res. fer finansielle poster 632 513 438 860 393 116 394 226
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 17 493 15923 10 000 6 900
Renteutgifter 18 251 148 262 872 231580 211 419
Sum finansielle inn-/utbet. -233 655 -246 949 -221 580 -204 519
Arsresultat 398 858 191 911 171 536 189 707

Flintegata Boreltslag __Orgnr. 914 279 453




Nabolagsprofil

Flintegata 13 - Nabolaget Allanenga/Christie Minde/@vrevagen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Etablerere Veldig trygt 83/100
e Enslige . .
God 9 e Kvalitet pa skolene
® odt vokshe
Bra 74/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 66/100
@ St.Hanshaugen 3min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.3 km .
Aldersfordeling
X Kristiansund Kvernberget 12 min &
R R
239
™38 -
XeE a 2 R
2 0 Ras AR
Skoler R 8 8 - =
N = X oA
Allanengen skole (1-7 kl.) 6 min & ... L
214 e|ever’ 16 klasser 0.5 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Folkeparken skole (1-7 kl.) 10 min 4 Omrade Personer Husholdninger
335 elever, 15 klasser 0.8 km [ Allanenga/Christie Minde/... 1238 835
B «ristiansund 18 220 10203
Innlandet skole (1-7 Kkl.) 5min & B Norge 5 425 412 2 654 586
90 elever, 7 klasser 2 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
318 elever, 24 klasser 1.7 km Barnehager
Kristiansund videregdende skole 7 min & . R R
9 Blatoppen barnehage (0-5 ar) 13 min 4
950 elever 0.6 km
68 barn 1.1 km
Atlanten videregdende skole 17 min 4 L. R . R
9 Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 16 min %
500 elever, 18 klasser 1.5 km
106 barn 1.4 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 18 min #
. 121 barn 1.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K Kristiansund 10 min #
Dagligvare
& Kirketomta, Kristiansund N min 4
Bunnpris St. Hanshaugen 3min A&
Kiwi Kristiansund Sentrum 9 min %
«Rolig og greit nabolag, med lite feider, og smilende
og blide folk.»

Sitat fra en lokalkjent



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 85/100

Gateparkering
Lett 82/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Flintegata ballgkke 1min 4
Ballspill 0.1 km

@ Braathallen idrettshall 7 min &
Aktivitetshall 0.6 km

& Family Sports Club Midtbyen 13 min %

& Actic Atlanterhavsbadet 13 min &

Boligmasse

B 34% enebolig

B 22% rekkehus

B 9% blokk
35% annet

«Barnevennlig, rolig med kort vei til
barnehage og barneskole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 12 min 4

i@ Apotek1Lgven Kristiansund 12 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
W 37%6124r
. 20% 13-15 ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Allanenga/Christie Minde/@vrevagen
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

FLINTEGATA 13



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

FLINTEGATA 13
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

- Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9 300

Sek.sjonefrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_-0303/26

Adresse: Flintegata 13, 6510 KRISTIANSUND N, gnr. 6, bnr.
162, andelsnr. 3 i Flintegata Borettslag med
orgnr. 914279453 i Kristionsund kommune.

Salgsoppgavedato: 10092026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  anders Havneraas
Tif: 93882954
Epost: gnders@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






