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Eierleilighet | BRA-i/BRA Total 80/109 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 3344 840 -



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.






ULSTEINVIK - Pen og praktisk leilighet
med 2 soverom og carport | romslig veranda
med flott utsikt og gode solforhold






Vikemarktuna 27



Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning

Bilder

Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Nokkelinformasjon

Adresse

Vikemarktuna 27,6065 ULSTEINVIK

Prisantydning Kr 3250 000,-
Omkostninger Kr 94 840 -
Totalpris Kr 3344 840,-
Fellesutgifter Kr 345,-
BRA-i/BRA Total 80/109 m?
Eierform Eierseksjon
Boligtype Eierleilighet
Byggedr 2014
Soverom 2

Etasje 2. etasje
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Din megler

Martin Haddal

Salgsleder/Eiendomsmegler MNEF/

martin@notar.no
97114 280

Jeg har jobbet i Notar siden 2011. Jeg jobber til daglig ved
var avdeling i Ulsteinvik, der jeg n& er eiendomsmegler,
salgsleder og partner. Mitt hovedomréde er kommunene
Ulstein, Hareid, Hergy og Sande, der jeg selger alt fra
eneboliger, tomannsboliger, rekkehus, leiligheter, tomter,
landbrukseiendommer og fritidsboliger, og har for gvrig
hovedansvaret for salg av nseringseiendommer i vart
omrdde.

Jeg er oppvokst pd Haddal, som jeg ogsa flyttet tilbake til
etter fullfgrte jusstudier ved Universitetet i Bergen i 2007,
men har vaert bosatt i Ulsteinvik siden 2010. Jeg er
utdannet jurist, og jobbet noen ér som
advokatfullmektig/advokat i Ulsteinvik fgr jeg begynte i
Notar Ulsteinvik i 2011. Med god lokalkunnskap og snart
18 drs erfaring innen boligsalg vil du som selger f& en
engasjert og erfaren megler som gir en trygg og god
salgsprosess.

Ta gjerne kontakt for en hyggelig og uforpliktende
boligprat!
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Plantegning
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

Vi er hjemkjente meglere. Eid av eiendomsmeglere som tror at
uavhengighet og lokalkunnskap gir deg det beste resultatet.
Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Velkommen til
Vikemarktuna 27/

Pen og praktisk selveierleilighet med 2 soverom og carport, fint beliggende i et
etablert, rolig og barnevennlig omrdde i Vikemarka. Leiligheten ligger i 2. etasje i
4-mannsbolig med byggedr 2014, og leiligheten har et samlet BRA-i pd 80 m?2 Tillegg
er overbygget veranda pé ca. 14 m? langs frontfasaden, carport med et
parkeringsareal pd ca. 20 m? bod ved carport pd ca. 5 m? samt stor bod under
carport pd ca. 24 m?

Sydvestvendt tomt er pent opparbeidet med bl.a. treterrasser, forstgtningsmurer av
naturstein, plen og beplantning. Tomten har flott utsikt og gode solforhold.

Fra eiendommen er det gangavstand til barnehage, dagligvarebutikk og turstier, men

ellers ogsd kort vei til barneskole, ungdomsskole, videreg&ende skole, folkehgyskole,
idrettsanlegg og Ulsteinvik sentrum.
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er fint beliggende i et etablert, attraktivt og barnevennlig omréde i
Vikemarka i Ulsteinvik. Fra eiendommen er det gangavstand til barnehage,
dagligvarebutikk og turstier, men ellers ogsé kort vei til barneskole, ungdomsskole,
videreg@ende skole, folkehgyskole, idrettsanlegg og Ulsteinvik sentrum med alle dets
sentrumsfasiliteter.

ADKOMST

Fra Ulsteinvik sentrum kan du fglge Holsekerdalen fra rundkjgringen ved Amfi ca. 1
km, og ta til venstre opp Stgylesvingen. Fglg veien oppover ca. 900 m, og ta til venstre
i krysset her, inn @vrevegen. Fglg @vrevegen ca. 400 m, og ta til hgyre opp
Vikemarksvingen. Ta til hgyre i fgrste avstikker, og du vil f& boligen pd hgyre hénd etter
ca. 160 m, i nest siste bygget i gata. Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved
annonserte visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen
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Eiendommen

Adresse
Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK

Oppdragsnummer
3-0218/25

Selger
Helge Magne Sundseth og Gunhild Falch

Matrikkel

Gdrdsnummer 9, bruksnummer 482, seksjonsnummer
3,,ideell andel 1/1. i Sameie Vikemarktuna 25 27 29 31
med orgnr.: 914770750 i Ulstein kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Eierleilighet

Energiklasse
C

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.
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Strgmforbruk
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Tomt
Eiet tomt pd& 1186 kvm.

Beskrivelse av tomt

Flat, terrassert, sgrvestvendt felles tomt for sameiet.
Tomtearealet er opparbeidet med treterrasser, trapp og
forstgtningsmur av betong med rekkverk av metall og
glass, forstgtningsmurer av naturstein, betongheller,
singel, hekk og plenarealer. Tomten har flott utsikt og
gode solforhold.

Sameiebrgk
1/4

Takst
Tilstandsrapport datert 0810.2026. utfart av @yvind
Tjervdg.

Byggedr
2014

Byggemdte
LEILIGHET - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Ringmuren bestdr av isolerte elementer med
fasadeplater og betong. Dreneringen ved ringmuren er
utfgrt med drenerende masser og rgroppstikk for
taknedlgpene. Trapper og forstgtningsmur er av
naturstein og betong med rekkverk i rustfritt stdl og
glass.

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON
Takkonstruksjon av tre med taktro. Taktekking av papp
med taknedlgp.

VEGGKONSTRUKSJON
Yttervegger av bindingsverk med liggende malt
kledning og fasadeplater.

VINDUER/D@RER
Vinduer og verandadgr av PVC med 3-lags glass.
Formpresset, malt ytterdgr med 2-lags glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Veranda i trekonstruksjon med papptekking og
spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av rustfritt stdl og
glass.

CARPORT/BOD



Grunnmur, ringmur, fundamenter og gulv mot grunnen
av betong. Etasjeskille i trekonstruksjon med plater og
hulldekkeelementer av betong. Yttervegger av
bindingsverk med liggende, malt bordkledning.
Ytterdgrer av tre, malte. Takkonstruksjon i tre og stdl
med taktro. Taktekking av papp med taknedlgp.
El-opplegg for lys og stikkontakter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert inht Forskrift til
avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel
beskrivelse.

TG3 | TAKST (store eller alvorlige avvik). Avvik er
beskrevet under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik
se utfyllende informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

UTVENDIG

- Veranda: Det er pdvist fukt og réteskader i
konstruksjonen etter utettheter i tettesjiktet,
fuktskadene er under planlagt utbedring.

- Andre utvendige forhold felles arealer: Det bgr
gjennomfagres utbedring av fukt og rdteskadet
gulvkonstruksjon, samt utbedring av &rsaken til
lekkasjene fra sluker og beslag. Konsekvensen av & ikke
utbedre dette er gkt risiko for videre rateutvikling,
svekket baereevne og mulige fglgeskader pd tilstgtende
konstruksjoner.

TG2 | TAKST (avvik som kan kreve tiltak). Avvik er
beskrevet under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik
se utfyllende informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

UTVENDIG

- Andre utvendige forhold, felles: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan el. for
fellesdeler i bygget.

INNVENDIG

- Etasjeskille: Stue/kjgkken/gang: Det er malt
haydeforskjell mellom vegger pd ca. 22 mm, og pd to
meter mdélelengde ca. 13 mm. Soverom: Det er malt
haydeforskjell giennom rommet pé ca. 6 mm, og pd to
meter mdélelengde 4 mm.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Innvendige vannledninger: Det foreligger ikke
fordeleroversikt over vannkursene i vannfordelerskapet.
Rarkursene pd rgr-i-rgr systemet pd vannledninger er
ikke merket.

- Varmtvannsbereder/tank: Det er ikke pdvist
tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift. Det er ikke pdvist tilfredsstillende
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avrenning eller annen kompenserende Igsning fra
varmtvannstank.

VATROM

Bad, dokumentasjon for vétrom: Det foreligger ikke
dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Vaskerom, dokumentasjon for vétrom: Det foreligger
ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som d&penbart kan medfgre fare for helse, miljg
og sikkerhet:

- Det mangler rekkverk eller annen sikring pd
forstgtningsmurene ut ifra dagens krav.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig giennomgang av takst/tilstandsrapport og
eiers egenerklaering som fglger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig gjiennomgang av boligen/eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger gnsker & trekke frem fglgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Pkt. 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Fukt og réteskader i svalgang/inngang.

Pkt. 6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Trekt inn vatn i bjelkelaget pd terrasser.
Trekt inn vatn pé hjgrnet mot vest og i ei av bodene
nede.

Pkt. 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/
réteskader/insekter/skadedyr pd eiendommen som
rotter, mus, maur eller lignende?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Rdteskader under svalgang/inngang og
pé bjelker pd terrasser.

Pkt. 16 Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd
terrasse/garasje/tak/fasade?
- Svar: Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
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- Beskrivelse: Skiftet golv pé terrassen.

Pkt. 23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/
tilstandsvurderinger eller utfgrte mdélinger?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Sameige har fatt oversikt/takst pé alle
réteskadene v/alle leilighetene pé bygget.

Pkt. 25 Er det andre forhold av betydning ved
eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite
om (feks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?
- Svar: Ja.

« Beskrivelse: Arsaka til skadene er beskrevet som
byggtekniske skader, som har utviklet seg over tid.
Skadene vert utbedret av godkjend byggefirma, og
utfgrt s snart som mulig. Kjgper vil ikkje verte belastet
av dette.

Pkt. 27 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om
forhold vedr. eiendommen som kan medfagre gkte
felleskostnader/akt fellesgjeld?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Det vart vedteke p& drsmgte i sameige, é
auke fellesutgiftene med 1000 kr fr& 01.01.2027.

Pkt. 28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/
réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet
(fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur
eller lignende?

- Svar: Ja.

- Beskrivelse: Réteskadene i dette bygget har gétt ut
over alle 4 leilighetene. Skadene er utvendige.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som
fglger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

Modernisering og pdkostninger

2024: Vedlikehold: Det ble lagt nye laminatgulv i
leiligheten.

2024 Oppgradering: Montert skyvedgrsgarderober i
leiligheten.

2024: Vedlikehold: Malt veggoverflater, montert noe nytt
listverk og montert spileveggplater.

2025: Vedlikehold: Det ble lagt nytt terrassedekke pd
veranda.

2026: Varmepumpe: Det ble montert ny luft-til-luft
varmepumpe.

2026: Vedlikehold: Deler av utvendige fasader ble malt.

Regulerings- og arealplaner
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I henhold til reguleringsplan for Hovset og Vik utmark
datert 0111.2007 med PlanID 20070003 er eiendommen
regulert til konsentrert smdhusbebyggelse.

Utdrag fra reguleringsbestemmelsene:

"§ 31.2 Bustadomrdde for tettare utnytting, felt B9 og
B10

| felt B9 og B10 kan det oppfarast rekkjehus, ev.
samankjeda hus, firemannsbustadar og tilsvarande.
Graden av utnytting skal vere lik eller mindre enn 35 %
BYA. Bygningane kan oppfgrast i to etasjar, ev.
terrengtilpassa halvetasjar med maksimal gesimshggd
lik 6 meter og mgnehggd lik 7.5 m over gjennomsnittleg
planert terreng.

()

For kvart husveere i omréde B9 og B10 skal det vere
plass til minst 1 overdekt bilplass og 1 oppstillingsplass
for bil pr. bustad pd eigen grunn eller pé fellesareal, jf.
parkeringsvedtektene som gdr fram av arealdelen til
kommuneplanen!

Kommuneplan for Ulstein kommune 2019-2031, vedtatt
av Ulstein kommunestyre 28.03.2019, viser at
eiendommen ligger i et omrdde avsatt til viderefgring av
reguleringsplan.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring og
reguleringsbestemmelser fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer
vi interessenter til & kontakte Ulstein kommune.

Oppvarming

Luft-til-luft varmepumpe er montert i stua. Varmekabel i
gulv bad og under fliser ved ytterdgr. Ellers elektrisk
oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstédende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Parkeringsforhold
Parkeringsplass i carport med et parkeringsareal pd ca.
20 m?

Vei/VVann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og



avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjgres
oppmerksom pd& at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normailt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Seksjonen kan leies ut i sin helhet til boligformdil.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det ble gitt ferdigattest pd bygningen med tilhgrende
carport, datert 01.03.2016. Ferdigattesten gjelder for alle
5 firemannsboligene i Vikemarktuna.

Generelle opplysninger gitt i ferdigattesten er at
eventuell montering av ildsted skal meldes til teknisk
etat.

Radonmadling

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i
bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved
utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pé& nybygg 1. juli 2010.

Innhold

Leiligheten er pé ett plan med BRA-i 80 m? og
inneholder:

Stue/kjgkken/gang, bad, vaskerom og 2 soverom.

Tillegg er:

«Veranda med TBA 14 m?

« Bod i bakkant av carport med BRA-e 5 m?

« Bod under carport/bod med BRA-e 24 m?

- Carport med et parkeringsareal pé ca. 20 m?

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 08.10.2026,
utfgrt av @yvind Tjervdg.

Standard
LEILIGHET - INNVENDIG

INNVENDIGE OVERFLATER, GENERELT
Tak har malt panel og takplater. Vegger har malte flater
og spileveggplater. Gulv med laminatgulv og fliser.

KJOKKEN
Kjgkkeninnredning med mallte, glatte skapfronter.
Benkeplater av laminat med underlimt vask og nedfelt
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platetopp. Metallplater er montert pd& vegger over
benkeplater. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og
kjgleskap. Ventilatorhette av metall. Vedr. hvitevarer se
pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

VATROM

- Bad: Flislagt baderom med varmekabel i guly, flislagte
vegger og malte takplater i himling. Badet er utstyrt
med baderomsinnredning, vegghengt wc og
dusjkabinett. Ventilasjon via balansert
ventilasjonsanlegg.

» Vaskerom: Vaskerommet har flislagt gulv med
sokkelflis, vegger med malt tapet og malte takplater.
Rommet er utstyrt med en malt vaskeromsinnredning
med benkeplate og skyllekar. Innredningen har
utsparing for vaskemaskin og stikkontakt for
tgrketrommmel. Ventilasjon via balansert
ventilasjonsanlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

« Vannledninger: Vannrgr av rgr-i-rgr med
vannfordelerskap.

« Avigpsrgr: Avigpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg.

« Varmesentral: Luft-til-luft varmepumpe.

« Varmtvannstank.

« Elektrisk anlegg: El-opplegg med automatsikringer fra
2014.

- Belysning med takpunkt for lamper og downlights.
« Det er varmekabel i gulv pd bad og under fliser ved
ytterdgr.

« Branntekniske forhold: Brannvarslere og
brannslukkingsapparat.

@VRIG

« Etasjeskille i trekonstruksjon.

« Formpressede, malte innerdgrer.
- Skyvedgrsgarderober.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklaering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fétt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller pd andre mater. Se pa tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd&
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
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dagens standard kan koste mer.

Innbo og lgsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplystisalgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Lgse hvitevarer fglger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbehgrslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper
og robotstgvsuger.

Arealer

BRA -i:80 m?
BRA - e:29 m?
BRA totalt: 109 m?
TBA: 14 m?

Leilighet 2 etasje
Bruksareal fordelt pd etasje
2. etasje:
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BRA-i: 80 m? Stue/kjgkken/gang, bad, vaskerom og 2
soverom.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje:
14 m?2 Veranda.

Carport/boder
Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje:

BRA-e: 24 m% Bod.

2. etasje:

BRA-e: 5 mZ Bod.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmadling

Parkeringsplass i carport har et parkeringsareal pé ca.
20 m?2

(konomi

Prisantydning
Kr.3 250 000-

Verditakst
Kr 3250 000,

Kommunale avgifter
Kr10 586 - pr ér 2025

Info kommmunale avgifter

Avgiften gjelder for 2025 og fordeles pé 6 terminer.
Renovasjon til SSR kommer i tillegg pé kr. 5 658 - for
standard husholdningsabonnement for 2026, fordelt pd
3 terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Ulstein kommune kjenner ikke samlet gebyr for
en eiendom for et dr fgr dret er omme. Tjenestene vil
normalt ha en prisgkning hvert ér, samt at forbruk pé
ulike tjenester kan variere fra ar til ér. Ifglge opplysninger
fra Ulstein kommune viser prognose for kommunale
gebyrer for 2026 kr.10 144.15.

Eiendomsskatt
Kr 3 377~ pr 2025

Info eiendomsskatt



Eiendomsskatt for 2026 fordeles pé& 6 terminer ifglge
opplysninger fra Ulstein kommmune. Ifglge opplysninger
fra Ulstein kommune viser prognose for eiendomsskatt
for 2026 kr. 3 560~

Felleskostnader

Kr. 418,-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker felles bygningsforsikring.

Det ble vedtatt pd drsmate i sameiet & gke
fellesutgiftene med kr. 1000 - fra og med 01.01.2027.
Dette, for & f& pd plass en bufferkonto og spare opp for
fremtidig vedlikehold etc.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 847 660,- som primaerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundeer
Kr. 3390 638,- som sekundeerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at béade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr. 3250 000;- (Prisantydning)

kr.12 500 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 81250, (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 94 840 - (Omkostninger totalt)

kr. 3344 840 - (Totalpris inkl. omkostninger)
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NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
mad selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers
konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst faglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

24.07.2014 - Dokumentnr: 619946 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/4

For mer informasjon om erklaeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1299933

Regnskap/budsjett/kostnadsgkninger
Sameiet har ingen felles gkonomi foruten felles
byggforsikring. Denne blir betalt érlig.

Det ble vedtatt pd drsmate i sameiet & gke
fellesutgiftene med kr.1000- fra og med 01.01.2027.
Dette, for & f& pd plass en bufferkonto og spare opp for
fremtidig vedlikehold etc.

Styregodkjennelse

Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.
Dyrehold

Ifglge selger er dyrehold tillatt, sé lenge det ikke er til
sjenanse for naboer.

| fglge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold tillatt.
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Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan
brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Vedtekter/Husordensregler
Vedtekter/husordensregler, innkalling/referat fra siste
generalforsamling og regnskap/budsjett er forsgkt
innhentet, men foreligger ikke.

Det gjgres dog oppmerksom pd at den nye
eierseksjonsloven (esl.) traddte i kraft 1. januar 2018, og
med denne er det innfgrt nye regler om blant annet
vedlikeholdsansvar, gkning av legalpantets starrelse,
tidsbegrenset rett til bruk av fellesareal med mer. | den
nye lovens § 26 (2) er det ogsd inntatt en helt ny
bestemmelse som har som formdl & sikre at
parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk for
funksjonshemmede blir gjort tilgjengelig for de som har
behov for slike plasser. Bestemmelsen pdlegger
sameiene @ innfgre en bytteordning eller lignende for &
sikre tilgjengeligheten, og det oppstilles krav om at
ordningen skal inntas i sameiets vedtekter. Disse
lovpdlagte vedtektene skal, jf. esl. § 67 (4) veere vedtatt
innen 1. januar 2019. Av den nye loven § 67 (9) falger for
gvrig at avtaler og bestemmelser - herunder
vedtektsbestemmelser - i eierseksjonssameier som er i
strid med den nye eierseksjonsloven, vil opphgre senest
1. januar 2019. For alle praktiske formdal betyr dette at
mange eierseksjonssameier mé sgrge for & endre og
tilpasse sine vedtekter til den nye loven fgr denne
datoen.

Det er ogsé foretatt endringer i eierseksjonsloven
knyttet til korttidsutleie av boliger og forbud mot
indirekte erverv av flere enn to boligseksjoner. Denne
endringen tradte i kraft 1. januar 2020.

Det er styrets oppgave & sgrge for at
eierseksjonssameiet drives i samsvar med loy,
vedtekter og beslutninger pé drsmgtet. Sameiet har
ikke oppdatert sine vedtekter. | forlengelsen av det
nevnte bgr styret gé giennom béde vedtekter og evt.
husordensregler, og gjgre ngdvendige endringer.

Diverse opplysninger

Legalpant

Det gjgres oppmerksom pd at sameiet har
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legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens
grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som
skriver seg fra sameieforholdet.

Eierbegrensning

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger,
og oppgjar til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid
med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivillig eller etter pdlegg,
mdtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan
erverve den.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
1310.2026

Ansvarlig meglerforetak
Sgre Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Bjgrndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

Megler

Martin Haddal, Salgsleder/Eiendomsmegler MNEF/
Partner

Epost: martin@notar.no

Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 55 000 - (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse kr. 13 900 (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6 500 - (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21000 - (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500~ (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 1000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen
regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.



Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners
og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Andre forsikringer

Ved kjgp av bolig giennom Notar Eiendomsmegling fér
kigper én mdned gratis forsikring i samarbeid med
Kolibri Forsikring.

- Leilighet: Gratis innboforsikring i én mdéned.

- Enebolig: Gratis bygningsforsikring i én mdned.

Forsikringen trer i kraft fra overtagelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine
i boligen, som mgbler, klaer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert
vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra fgrste dag som eier.
Videre forsikring avtales direkte mellom kjgper og
Kolibri Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Sentrale lover

Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
Eiendommen skal overleveres kjgper i trdid med det
som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig
inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
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salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kjent med ved undersakelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfgrer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
md kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gd ut i fra at det virket inn pd avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt
bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er
innenfor hva kjgper ma forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1 kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
mda kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndér
kigperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Béde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten
kan gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet
legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern.aspx.

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av
béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
gjennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md& eiendomsmegler stanse gijennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som
ikke kommer fra ldneinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
md foretas p& annen mdéte, md& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pé&fgrt budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere
akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For d sikre en forsvarlig
giennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre vaere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

- Selgers egenerkleaering

- Tilstandsrapport

- Grunnkart

- Utsnitt fra reguleringsplankart med tegnforklaring
- Reguleringsbestemmelser

- Byggegodkjente tegninger

- Energiattest



notar.no

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0218/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Gunhild Falch Helge Magne Sundseth

Gateadresse

Vikemarktuna 27

Poststed

ULSTEINVIK 6065

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 3-0218/25

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |2 |

Antall maneder | 4 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja
| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Frende |

Polise/avtalenr. | 25272931 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: GF, HMS 1
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Fukt og rateskader i svalegang/inngangparti. Fukt og rateskader pa terasser Fukt og rateskader pa hjernet av

Beskrivelse bygget, mot vest - bade nede og oppe.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Trekt inn vatn i bjelkelaget pa terasser Trekt inn vatn pa hjernet mot vest og i ei av bodene nede.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse Rateskader under svalegang/inngang og pa bjelker pa terasser

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Skiftet golv pa terrassen.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: GF, HMS
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19

20

21

22

23

24

25

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei

1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?

M Nei

Er det foretatt radonmaling?

1 Ja

M Nei

1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei

Beskrivelse

|Z|Ja

notar.no

Sameige har fatt oversiktsikt/ takst pa alle rateskadene v/alle leilighetene pa bygget.

Har du inngétt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til

Norgespris ut bindingstiden, da den felger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei

1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

Arsaka til skadene er beskrevet som byggtekniske skader, som har utviklet seg over tid. Skadene vert utbedret av
godkjend byggefirma, og utfert sa snart som mulig. Kjeper vil ikkje verte belastet av dette.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

29

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei

[ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

[ Nei

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

M Ja

Det vart vedteke pa arsmeote i sameige, & auke fellesutgiftene med 1000kr fra 01.01.2027.

Document reference: 3-0218/25

Rateskadene i dette bygget har gatt ut over alle 4 leilighetene. Skadene er utvendige.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

1 Ja

Initialer selger: GF, HMS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne seke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GF, HMS
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Vikemarktuna 27

Tilstandsrapport

gE Leilighet

@ Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK (U ULSTEIN kommune

# gnr. 9, bnr. 482, snr. 3

Markedsverdi
3 250 000

Sum areal alle bygg: BRA: 109 m? BRA-i: 80 m?

Befaringsdato: 08.10.2026 Rapportdato: 09.10.2026 Oppdragsnr.: 11169-2063 Eiendomsverdi ref nr: V9617

Foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Takstingenigr:  @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

42
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Takstmann @yvind Tjervag

Takstingenigr/rapportansvarlig

Har over 35 ars erfaring fra bygg og eiendomsbransjen, med bakgrunn som tgmrer (1988-1993) og selvstendig
naeringsdrivende byggmester (1993-2002), etterfulgt av tolv ar som takstmann i If Skadeforsikring (2002—2014). Siden 2014
arbeidet som selvstendig naeringsdrivende takstmann tilknyttet Mgretakst AS. Er utdannet takstmann og byggmester, har
videreutdanning innen skadetaksering fra Bl og er medlem av NITO. Arbeider i all hovedsak med tilstandsrapporter i forbindelse
med salg av eiendommer og verditaksering av eiendommer.

Mgretakst
Mgretakst AS — et sterkt fagmiljp med hgy kompetanse Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste
kontorfellesskap for takstingenigrer, med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontorer i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet

bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen verdivurdering og tilstandsanalyser av eiendommer
mellom Rogaland og Trgndelag.

° mgretakst

Rapportansvarlig

@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@moretakst.no

934 80 761

Oppdragsnr.: 11169-2063 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 2 av 23
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Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr9-Bnr 482 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naarmere undersgkelser slik som dpning av vegger

ST eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ® etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens
planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter &ndsverkloven og kan kun
benyttes av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk
kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller etter avtale
med iVerdi. iVerdi reserverer seg uttrykkelig mot at dndsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig
intelligens. Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved & godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetslover

og sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon,
samt resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.

Oppdragsnr.: 11169-2063 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 3 av 23
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Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr9-Bnr 482 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

QTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11169-2063 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 4 av 23
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Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr9-Bnr482 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3600 000
Leilighet - Byggear: 2014
Forutsetninger og vedlegg Gatilside

Ga til side A
UTVENDIG L Lovlighet Ga til side

Taktekking av papp med taknedlgp. Takkonstruksjon av tre med

taktro. Yttervegger av bindingsverk med liggende malt kledning og Leilighet

fasadeplater. Vinduer og verandadgr av pvc med tre lags glass.

Ytterdgr formpresset malt med to lags glass. Veranda i tre

konstruksjon med papptekking og spaltegulv av terrassebord.

Rekkverk av rustfritt stal og glass. Ringmur av isolerte elementer Carport/boder

med fasadeplater og betong. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

INNVENDIG G til side

Tak malt panel og takplater. Vegger malte flater og spillevegg plater.
Gulv med lamminatgulv og fliser. Etasjeskille i tre konstruksjon.
Formpressede malte innerdgrer. Skyvedgrsgarderober.

VATROM G til side

Bad. Malte takplater. Flislagte vegger og gulv. Baderomsinnredning,
vegghengt wc og dusjkabinett.

Vaskerom. Malte takplater. Vegger malt tapet og flislagt gulv med
sokkelflis. Malt innredning med benkeplate med skyllekar og
utsparing for vaskemaskin og tgrketrommel.

KIBKKEN G til side

Malte skapfronter. Benkeplater av laminat med underlimt vask og
nedfelt platetopp. Metall plater er montert pa vegger over
benkeplater. Integrert komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.
Ventilator hette av metall.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Vannrgr av rgr-i-rgr med vannfordelerskap og avigpsrgr av plast.
Varmtvannstank. Balansert ventilasjonsanlegg. Luft til luft
varmepumpe. El-opplegg med automatsikringer. Belysning
takpunkt for lamper og downlights. Varmekabel bad og under fliser
ved ytterdgr. Brannvarslere og brannslukkingsapparat.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Flat tomtegrunn ved ringmurene. Ukjent tomt og byggegrunn.
Drenering ved ringmurer av drenerende masser med rgroppstikk
for taknedlgpene. Trapp av betong med rekkverk av rustfritt stal og
glass. Forstgttningsmur av naturstein. Ukjent utfgrelse pa
bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrer.

Markedsvurdering
Totalt Bruksareal 109 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 80 m?
Totalpris 3250 000
Arealer Ga til side
Oppdragsnr.: 11169-2063 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 5av 23
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Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr9-Bnr482 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . .
Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
[ ]
30 e
Leilighet
L. JEY STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 T
@  Uutvendig > Veranda Gaftil side
©  utvendig > Andre utvendige forhold felles arealer Gatil side
10
3 (I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
I z
0 P
) @ Utvendig > Andre utvendige forhold felles Ga fil side
. TGO: Ingen awvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Innvendig > Etasjeskille G til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik 5
u € @)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger =~ Gafilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vilduvite mer om tlstandsgrader? Se s & @  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside
o Vatrom > 2 etasje > Bad > Dokumentasjon for Ga fil side
vatrom
Anslag pa utbedringskostnad
2 o Vatrom > 2 etasje > Vaskerom > Dokumentasjon for Sétilside
vatrom
1.5
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
1
Det mangler rekkverk eller annen sikring pa Ga til side
forstgtningsmurene utifra dagens krav.
0.5
3
[=
0 <
Tiltak under kr 20 000
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Q)  Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 11169-2063 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 6 av 23
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Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK
Gnr 9 - Bnr 482
1516 ULSTEIN

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar
2014 Ambita

Tilbygg / modernisering

2026 Varmepumpe Det ble montert ny luft til luft varmepumpe ifglge eiere.

2026 Vedlikehold Deler av utvendige fasader ble malt ifglge eiere.

2025 Vedlikehold Det ble lagt nytt terrassedekke pa veranda ifglge eiere.

2024 Vedlikehold Det ble lagt nye lamminatgulv i leiligheten ifglge eiere.

2024 Oppgradering Montert skyvedgrsgarderover i leiligheten ifglge eiere.

2024 Vedlikehold Malt vegg overflater, montert noe nytt listverk og montert spillevegg plater ifglge eiere.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekking av papp. lkke kontrollert da dette krever sikringstiltak. Tilstandsgrad er satt med bakgrunn i alder pa taktekkingen.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

TaknedIgp og takutstikk med kledning av metall.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon i tre konstruksjon med taktro. Takkonstruksjonen er underkledd uten kontroll muligheter.

Yttervegger
Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk med liggende malt bordkledning og fasadeplater.
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Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 9 - Bnr 482 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapport

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer av pvc med tre lags glass. Utvendig malt listverk med beslag.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Verandadgr av pvc med tre lags glass. Ytterdgr i formpresset malt utfgrelse med to lags glass. Utvendig malt listverk med beslag.

Veranda

Beskrivelse

Veranda i tre konstruksjon med papptekking og spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av rustfritt stal og glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt og rateskader i konstruksjonen etter utettheter i tettesjiktet, fuktskadene er under planlagt utbedring.

Konsekvens/tiltak
¢ Fuktskadet og rateskadet treverk ma skiftes ut, og tettesjiktet ma utbedres for @ hindre videre vanninntrenging og skadeutvikling.

* Konsekvensen av a ikke utbedre dette er gkt risiko for ytterligere rate, svekket baereevne og kostbare fglgeskader pa konstruksjonen.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Utvendige trapper

Beskrivelse

Trapp av betong med rekkverk av rustfritt stal.

Andre utvendige forhold felles arealer

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt og rateskader i felles gulvkonstruksjon i adkomsten til leilighetene, som fglge av lekkasjer fra sluker og beslag.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres utbedring av fukt og rateskadet gulvkonstruksjon, samt utbedring av arsaken til lekkasjene fra sluker og beslag.

* Konsekvensen av a ikke utbedre dette er gkt risiko for videre rateutvikling, svekket baereevne og mulige fglgeskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

(I Andre utvendige forhold felles

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak
* Manglende tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan gir darlig oversikt over teknisk tilstand og fremtidige vedlikeholdsbehov, med risiko for uforutsette
skader og kostnader.

* For a lukke avviket iht. NS 3600.2025 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater - gulv

Beskrivelse

Gulv med lamminatgulv og fliser.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse
Tak malt panel og takplater. Vegger malte flater og spillevegg plater.

(179 Etasjeskille

Vurdering av avvik:
* Stue/kjpkken/gang: Det er malt hgydeforskjell mellom vegger pa ca. 22 mm, og pa to meter malelengde ca. 13 mm.
Soverom: Det er malt hgydeforskjell giennom rommet pa ca. 6 mm, og pa to meter malelengde 4 mm.

Konsekvens/tiltak
* Hgydeforskjellene bgr utbedres dersom de medfgrer ulemper i bruk eller ved fremtidig oppussing.

 Ved stgrre renovering kan det veaere hensiktsmessig a rette opp etasjeskillet for & oppna jevnere gulv.

Radon

Beskrivelse
Ferdigattest er utstedt. Utbygger bekrefter at alle kontrollerkleeringer foreligger, at bygget oppfyller tillatelser og forskrifter, og at radonsperre er montert.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Formpressede malte innerdgrer med dgrkarmer av tre.

Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Skyvedgrsgarderober.

VATROM

2 ETASIJE > BAD

) Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.
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Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 9 - Bnr 482 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapport

2 ETASIE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Malte takplater og flislagte vegger.

2 ETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv.

2 ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse
Membran/tettesjikt av ukjent utfgrelse.

2 ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning, vegghengt wc og dusjkabinett.

2 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg.

2 ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra stue mot vatsone for dusjen, uten a avdekke unormale forhold eller forhgyede fuktverdier i hulltakingen.

2 ETASIE > VASKEROM

L) Dokumentasjon for vitrom

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

2 ETASIJE > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Malte takplater og vegger malt tapet.

Vurdering av avvik:
* Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I#sningen eller byggematerialet er uegnet.

2 ETASJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med sokkelflis.

2 ETASJE > VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membran/tettesjikt av ukjent utfgrelse.

2 ETASJE > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Malt skapinnredning med benkeplate med skyllekar og utsparing for vaskemaskin og tgrketrommel.

2 ETASJE > VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg.

2 ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra gang mot vatrommet, uten & avdekke unormale forhold eller forhgyede fuktverdier i hulltakingen.

KIGKKEN

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN/GANG
Overflater og innredning

Beskrivelse

Malte skapfronter. Benkeplater av laminat med underlimt vask og nedfelt platetopp. Metall plater er montert pa vegger over benkeplater. Integrert
komfyr, oppvaskmaskin og kjgleskap.

2 ETASJE > STUE/KI@KKEN/GANG
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Tilstandsrapport

Avtrekk

Beskrivelse

Ventilator hette med mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

L) Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Vannrgr av rgr-i-rgr-system med vannfordelerskap.

Vurdering av avvik:
* Det foreligger ikke fordeleroversikt over vann kursene i vannfordelerskapet.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr utarbeides en oversikt over vann kursene i vannfordelerskapet.

Innvendige avlgpsror

Beskrivelse
Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg.

@ Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Luft til luft varmepumpe.

(I Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

* Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & fa kontrollert og utbedret el-tilkoblingen av autorisert fagperson i henhold til gjeldende forskriftskrav.

* Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved varmtvannstank.

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og underspkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-opplegg med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper og downlights. Varmekabel i gulv bad og under fliser ved ytterdgr ifglge eiere.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Brannvarslere og brannslukkingsapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Drenering ved ringmur av drenerende masser.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Ringmur av isolerte elementer med fasadeplater og betong.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
Forstgtningsmur av naturstein og betong med rekkverk av rustfritt stal og glass.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurene utifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk eller annen sikring av forstgtningsmuren ma settes opp for a ivareta sikkerheten og forhindre fallskader.

Terrengforhold

Beskrivelse

Flat tomtegrunn ved ringmurene med drenerende masser.
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Tilstandsrapport

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avlgp fra drenering

Beskrivelse
Utfgrelsen av bunnledninger samt utvendige vann og avlgpsrgr er ukjent.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som Gpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk eller annen sikring pa forstgtningsmurene utifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk eller annen sikring av forstgtningsmuren ma settes opp for a ivareta sikkerheten og forhindre fallskader.
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Bygninger pa eiendommen

Carport/boder

Anvendelse
Boder//parkering

Byggear Kommentar

2014 Ambita

Standard

Normal standard pa bygget utifra byggear jfr. konstruksjoner.
Vedlikehold

Normalt vedlikeholdt. Videre normalt vedlikehold ma paregnes.

Beskrivelse

Taktekking av papp med taknedlgp. Takkonstruksjon i tre og stal med taktro. Yttervegger av bindingsverk med liggende malt
bordkledning. Grunnmur, ringmur, fundamenter og gulv mot grunnen av betong. Etasjeskille i trekonstruksjon med plater og
hulldekke elementer av betong. Ytterdgrer av tre i malte. El-opplegg lys og stikkontakter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
80 m?/80 m Kr 3250000
Leilighet: Stue/kjgkken, Bad, Vaskerom, 2 Soverom Vurdering av hva verdien er i det apne

eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Carport/boder eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 29 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.
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Gnr 9 - Bnr 482
1516 ULSTEIN

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Markedsverdi

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Konklusjon markedsverdi

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

3250 000

3250 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende boligmarked, og omsetningstiden for denne typen eiendom er normalt kort. |
verdisettingen er det sammenlignet med omsetninger av tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Eiendommens antatte

markedsverdi er fastsatt pa bakgrunn av disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT
)

Vikemarktuna 15,6065 ULSTEINVIK

! 80 m? 2013 2soy  27703-2025
Vikemarktuna 7 ,6065 ULSTEINVIK

2 77 m? 2014 250y 24703-2025
Vikemarktuna 31,6065 ULSTEINVIK

3 76 m? 2014 250y 11703-2025
Vikemarktuna 27,6065 ULSTEINVIK

4 79 m? 2014 250y  0%04-2024

Om sammenlignbare salg

PRISANT

2990 000

3100 000

2990 000

3100 000

PRIS

3250 000

3150000

3100 000

2950 000

FELLESGJ. TOTALPRIS

3250 000

3150 000

3100 000

2950 000

M? PRIS

40 625

39375

38750

36 875

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 350 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 2 650 000
Carport/boder

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 450 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Carport/boder Kr. 400 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 550 000

Beregnet tomteverdi Kr. 550 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 600 000
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Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet avinnglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

] TBA
]
BRA-¢ | il
Balkong P %
1=
Kjeller
T =] g n
Garasje
Loft
Bod
&
Teknisk
‘//I rom
‘\ N [/ Kjo -
Garasje N\
A
Soverom
Soverom Sante
—_—— |
BRA- s ] \
Bod /" Innglasset - BRAD
balkong L
=]
Garmse ’ l ‘
plass

Carport og/eller garasieplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig area

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og N
Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal € avterrasser, apne b 8¢

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal
(GUA)

Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses | markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, lkke innredet areal som
kaldloft, méles og oppgis normalt ikke,

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

notar.no
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Vikemarktuna 27

Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr9-Bnr 482 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Arealer

Leilighet

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SuUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
2 etasje 80 80 14

SUM 80 14
SUM BRA 80

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Stue/kjpkken/gang, bad, vaskerom,
soverom, soverom 2

Etasje

2 etasje

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Se rapport/egenerkleering.

Carport/boder

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong SumMm Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
2 etasje 5 5
1 etasje 24 24

SUM 29
SUM BRA 29

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2 etasje Bod

Etasje

1 etasje Bod

Kommentar

Parkeringsplass i carport med et parkeringsareal pa ca. 20 m2.

Lovlighet

Oppdragsnr.: 11169-2063 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 19 av 23
]

60



notar.no

Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS

Gnr9-Bnr482 Tiggeteberget 1

1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Vikemarktuna 27

Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr9-Bnr 482 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.10.2026  Gunhild Falch Eier

Helge Magne Sundseth Eier

@yvind Tjervag Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1516 ULSTEIN 9 482 3 1186 m? Kommunekart Eiet
Adresse

Vikemarktuna 27 6065 Ulsteinvik

Hjemmelshaver
Falch Gunhild, Sundseth Helge Magne

Eierandel
1/4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Vikemarka i Ulsteinvik. | gang avstand fra eiendommen ligger barnehage og tursti. | noe lenger avstand fra
eiendommen ligger dagligvarebutikk, idrettsanlegg, barne/ungdomsskole og Ulsteinvik sentrum.

Adkomstvei

Kommunal adkomstvei.
Tilknytning vann

Tilknyttet kommunalt vannverk.
Tilknytning avigp

Tilknyttet kommunalt avigpsnett.
Regulering

Reguleringsplan Hovset og Vik utmark med planidentifikasjon: 20070003. Reguleringsformal konsentrert smahusbebyggelse. Ref.
Kommunekart.

Om tomten

Flat sgrvest vendt felles tomt for sameiet. Tomtearealet er opparbeidet med tre terrasser, trapp og forstgttningsmur av betong med rekkverk
av metall og glass, forstgtningsmurer av naturstein, betongheller, singel, hekk og plen arealer. Tomten har flott utsikt og gode solforhold.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan arealdel for Ulstein kommune for 2019 - 2031 med planidentifikasjon: 2017. Reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Ref.
Kommunekart.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2950 000 2024
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Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr9-Bnr 482 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fgresegner Gjennomgatt Nei
Midlertidig brukstillatelse Gjennomgatt Nei
Eiendomskart med ) . .
grenser Gjennomgatt Nei
Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Fgresegner kommuneplan Gjennomgatt Nei
Grunnbokrapport Gjennomgatt Nei
Grunnkart Gjennomgatt Nei
Kommuneplankart Gjennomgatt Nei
Matrikkelrapport Gjennomgatt Nei
Planopplysninger Gjennomgatt Nei
Reguleringsplankart Gjennomgatt Nei
Ambita grunnbokutskrift Gjennomgatt Nei
Rll:'ngtting veg, vann og Gjennomgatt Nei
Mgrenett tilsynsrapport Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Kommunekart Gjennomgatt Nei
Sunnmgrskart Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.10.2026 Tilstandsrapporten ferdigstilt og sendt til eiere per ellpost for giennomgang av rapporten.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11169-2063 Befaringsdato: 08.10.2026 Side: 22 av 23
]

63



Vikemarktuna 27

Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK
Gnr 9 - Bnr 482
1516 ULSTEIN

Forutsetninger

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utferes. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfert,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan veere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfares ikke malinger
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersakt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 11169-2063
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Det kan vaere nedvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfart undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler nadvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er seerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Grunnkart

v Eigedom:
Adresse:

Dato:

9/482/0/3
Vikemarktuna 27
10.09.2025

Ulstein kommune Malestokk: 1:1000

UTM-33

e Eigedomsgr. ngyaktig <= 10 cm [ Eigedomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm === m Eigedomsgr. omtvista
s Eigedomsgr. middels nayaktig >10<=30 cm s Eigedomsgr. lite noyaktig >=500 cm = w == Hjelpelinje vegkant
— Eigedomsgr. mindre neyaktig >30<=200 cm . Eigedomsgr. utan noyaktigheit = = = Hielpelinje punktfeste

w=w= = Hjelpelinje vasskant

....... Hielpelinje fiktiv

NAS
©qukart__2025 -
‘ B

ol
g

Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil, manglar eller avvik i kartet. Spesielt gjeld dette usikre eigedomsgrenser.
Dette kartet kan ikkje nyttast som situasjonsplan i byggesaker.
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Vikemarktuna 27

Reguleringsplankart N

v Eigedom: 9/482/0/3 A

Adresse: Vikemarktuna 27
Dato: 10.09.2025
Ulstein kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-33

©Norkart 2025

1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykije inn.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-Byggeormrade (PBL1985 § 25,1.ledd
Frittliggjande sm3husbusetnad

Konsentrert sm3husbusetnad
B Allmennyttig barnehage
Reguleringsplan-Offentiege trafikkormride (PBL198S
N Kjgreveg
Annaveggrunn
Gangveg
P Parkeringsplass
I Busshaldeplass
Reguleringsplan-Friomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd nr.
P Friomride
P Anleggforlek
B  Annafriomride
Friomride i sjg ogvassdrag
Regufenngsp!an - Spesialornrdde (PBL1985 § 25,1.le
Friluftsomride (p5land)
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesornride (PBL1985 § 25,1.ledd
s Fellesleikeareal forbam
s, Fellesarealforgarasjar
Regufenngsp!an PBL 1985 - linjer og punkt

— Grense forrestriksjonsorride

Reguleringsplan-8ygningar og anleqgg (PBL2008 §l12-
Bustader- konsentrert srhus
Requleringsplan - Felles for PBL 1985 og 2008
B R:egulerings- og utbyggingsplanormride
(o Planen si avgrensing
—" Formilsgrenze
"~ Regulerttomtegrense

P Byggjegrense

—® Regulert senterlinje
wow”""  Frisiktslinje

w—2==""  Regulertparkeringsfek

" Milelinje/ avstandslirje
Abe Piskrift breidde
Abo Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift
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Vikemarktuna 27

W ULSTEIN KOMMUNE

FORESEGNER TIL DETALJIREGULERING FOR
HOVSET OG VIK UTMARK

sist revidert 31.01.2014 PlaniD: 20070003

Godkjend av Ulstein kommunestyre
den 01.11.2007 sak KST PS 07/114

§ 1 GENERELT

§1.1
Det regulerte omradet er vist pa planen med reguleringsgrense.

§1.2
Omradet er regulert til fglgjande formal:

Byggjeomrade - Omrade for frittliggjande bustadar
- Omrade for konsentrert smahusbebyggelse
- Barnehage

Off. trafikkomrdde - Kgyreveg
- Fortau/Gangveg
- Parkering
- Busshaldeplass
- Veggrunn/rabattar
- Annen veggrunn — grgntareal

Friomrade - Park, turveg, leik
Spesialomrade - Frisiktsone
- Friluftsomréde

§1.3
Etter at reguleringsfgresegnene er sett i kraft, er det ikkje tillate ved private servituttar a
etablere forhold som star i strid med desse fgresegnene.

§14
Mindre vesentlege unntak fra desse reguleringsfgresegnene, kan nér serlege grunnar tilseier
det, godkjennast av kommunen innanfor ramma for plan- og bygningslova.

§2 FELLESFORESEGNER

§2.1

REGULERINGSF@RESEGNER FOR HOVSET OG VIK UTMARK,; sist datert 31.01.2014
Godkjende i Ulstein kommunestyre 1.11.2007, sak 07/114
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Bygg skal plasserast innanfor regulert byggegrense. Kommunen kan etter reglar gjeve i § 3.1.1
tillate at garasjar kan plasserast n&ermare vegen enn byggjegrensa tillet.

§2.2

Kommunen skal ved handsaming av byggjemelding sja til at bygga far ei god estetisk
utforming, farge- og materialbruk, og at bygg i same omrade vert mest mogleg harmoniske i
form og storleik. Innhegning, stgttemurar og gjerde mot veg skal godkjennast av kommunen i
samsvar med § 93 i plan- og bygningslova, jf. elles forskrift om saksbehandling og kontroll
(SAK).

Stgttemurar elles ma ikkje hindre sikten i frisiktsone mot veg. Den ubebygde delen av tomta
skal utformast mest mogleg tiltalande.

§23

Avkgyrsle til offentleg veg skal vere oversiktleg og mest mogleg trafikksikker.
Stigningsforholdet pa avkgyrsle fra offentleg veg skal ikkje vere stgrre enn 1:8. Avkgyrsla
skal sa langt det er rad flatast ut mot offentleg veg og ha frisiktsone med storleik 4 m inn fra
vegkant og 40 meter langs tilkomstvegen, jf. vegnormal 017, krav til frisiktsone i § 6.1 og
reglar om avkgyrsle fra kommunal veg. Kommunen kan gjere unntak fra desse krava, nar
serskilde grunnar talar for det.

§24
Ein skal sgkje a ta vare pa trebestand pa tomta.

§3  BYGGJEOMRADE
§ 3.1 Bustader
§ 3.1.1 Omrade for frittliggjande bustadar, felt B1 - B8

I omrada kan det oppferast bustadhus med gesimshggd inntil 6 meter og mgnehggd inntil 8
meter i hgve til planert terreng.

Samla grunnflate for bygningar og naudsynt parkeringsareal (%-BYA) skal vere lik eller
mindre enn 30 % av tomta sitt nettoareal.

Det skal vere plass til minst 1 overdekt bilplass og 1 biloppstillingsplass for bil pr. bueining
pa eigen grunn. Frittliggjande garasje kan oppfgrast i éin etasje med maksimal mgnehggd pa 5
meter i hgve til planert terreng ved port. Grunnflata skal vere lik eller mindre enn 50m>.
Plassering av garasje og biloppstillingsplass skal visast pa situasjonsplan som fglgjer
byggjemeldinga for bustadhuset. Dette gjeld og om garasjen ikkje vert oppfert samstundes
med huset.

Frittliggjande garasje og andre mindre bygg kan plasserast inntil ein meter fra tomtegrense.
Ved skriftleg samtykke fra eigar av naboeigedom, kan slike bygg plasserast inntil grensa.

REGULERINGSF@RESEGNER FOR HOVSET OG VIK UTMARK,; sist datert 31.01.2014
Godkjende i Ulstein kommunestyre 1.11.2007, sak 07/114
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Vikemarktuna 27

Kommunen kan tillate at garasje med port mot vegen kan plasserast inntil 5 meter fra regulert
vegomrade. Garasje kan plasserast inntil 2 meter fra regulert vegomrade, dersom utkgyringa
ligg parallelt med vegen og terrengforholda pa tomta ligg til rette for ei slik plassering.

Det skal ved plassering av bustad og garasje leggjast vekt pa & verne vegetasjon og naturlege
terrengformasjonar.

§ 3.1.2 Bustadomrade for tettare utnytting, felt B9 og B10

I felt B9 og B10 kan det oppfgrast rekkjehus, ev. samankjeda hus, firemannsbustadar og
tilsvarande. Graden av utnytting skal vere lik eller mindre enn 35 % BYA. Bygningane kan
oppferast i to etasjar, ev. terrengtilpassa halvetasjar med maksimal gesimshggd lik 6 meter og
mgnehggd lik 7,5 m over gjennomsnittleg planert terreng.

For utbygging av omrade B9 og B10 skal det leggjast fram plan for utbygging av heile arealet
eller ev. den del av arealet som utbygginga gjeld. Planen skal godkjennast av kommunen og
innehalde fglgjande:

. Situasjonsplan i malestokk 1 : 500 eller stgrre der hus- og garasjeplassering gar fram,
plassering / storleik av uthus, biloppstillingsplassar, avkgyrsle, utomhusareal og ev.
stgttemurar skal ogsa teiknast inn.

. Terrengsnitt av tomta med hus, garasje, veg og ev. stgttemurar og skraningar innteikna
med referanse til kotehggder.

. Perspektivteikning eller fotomontasje som realistisk viser korleis omradet vil framsta
etter utbygging.

For kvart husvare i omrade B9 og B10 skal det vere plass til minst 1 overdekt bilplass og 1
oppstillingsplass for bil pr. bustad pa eigen grunn eller pa fellesareal, jf. parkeringsvedtektene
som gér fram av arealdelen til kommuneplanen.

Frittliggjande garasje kan oppfgrast i éin etasje med maksimal mgnehggd pa 5 meter i hgve til
planert terreng ved port. Grunnflata skal vere lik eller mindre enn 50m”. Plassering av garasje
og biloppstillingsplass skal visast pa situasjonsplan som fglgjer byggjemeldinga for
bustadhuset. Dette gjeld og om garasjen ikkje vert oppfgrt samstundes med huset.

Frittliggjande garasje og andre mindre bygg kan plasserast inntil ein meter fra tomtegrense.
Ved skriftleg samtykke fra eigar av naboeigedom, kan slike bygg plasserast inntil grensa.
Kommunen kan tillate at garasje med port mot vegen kan plasserast inntil 5 meter fra regulert
vegomrade. Garasje kan plasserast inntil 2 meter fra regulert vegomrade, dersom utkgyringa
ligg parallelt med vegen og terrengforholda pa tomta ligg til rette for ei slik plassering.

Felt B10 skal ha avkgyrsle fra veg 3.

§ 3.2 Allmennyttige feremal — Barnehage, AF1

§3.2.1
I omradet kan det oppfgrast barnehage med gesimshggd inntil 6 meter og mgnehggd inntil 8
meter i hgve til planert terreng.

REGULERINGSF@RESEGNER FOR HOVSET OG VIK UTMARK,; sist datert 31.01.2014
Godkjende i Ulstein kommunestyre 1.11.2007, sak 07/114
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§3.2.2
Samla grunnflate for barnehagebygg (BYA) skal vere lik eller mindre enn 25 % av tomta sitt
nettoareal.

§3.2.3
Det skal vere plass til 1 biloppstillingsplass pr. tilsett og 1 plass pr 10 barn, jf. Ulstein
kommune sine parkeringsvedtekter.

Plassering av biloppstillingsplassar skal visast pa situasjonsplan som fglgjer byggjemeldinga.

§4  OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE

§4.1
Omrade avsett som veggrunn pa reguleringskartet skal opparbeidast etter fglgjande mal:

Samlevegen skal ha ei regulert vegbreidde pa 9 meter, derav to meter til fortau, med
0,5 meter skulder pa kvar side.

Tilkomstvegane skal ha regulert vegbreidde 5.5 meter, kgyrebanebreidde 4 meter med
0.75 meter skulder pa kvar side. Ein skal sa langt det er rad ha lukka grgfter.

§4.2

Nye avkgyrsler skal ikkje byggjast utan etter Igyve fra kommunal styresmakt. For ubebygde
tomter skal situasjonsplan i tilknyting til byggjemelding syne plassering av avkgyrsle. Kvar
tomt kan ha éi avkgyrsle.

§4.3
Gangvegar i friomrade skal ikkje asfalterast.

§5 FRIOMRADE (F1 - F10)

§5.1

Omrade skal nyttast til tur- og gangvegar, leik og rekreasjon. Opparbeiding av omrada skal
skje etter planar som kommunen har godkjent. Det er elles ikkje tillate & fgre opp bygningar
eller & gjere andre varige terrenginngrep. Friomrade som ligg inne i byggjeomrada, og som er
avsett til leikeplass (F5 og F10), skal opparbeidast samstundes med andre anlegg.

Tur- og gangvegar i delar av friomradet er vist pa reguleringskartet. Leik kan skje i heile
friomradet. Visse plassar som er serskilt eigna for opparbeiding til leik og rekreasjon er
avsette til leik pa reguleringsplankartet.

§5.2

Ved opparbeiding skal ein sa langt rad er sgkje a tilpasse tur- og gangvegar og leikeplassar til
terreng og vegetasjon pa ein mate som gjev minst mogleg terrenginngrep og skade pa
vegetasjon.

REGULERINGSF@RESEGNER FOR HOVSET OG VIK UTMARK,; sist datert 31.01.2014
Godkjende i Ulstein kommunestyre 1.11.2007, sak 07/114
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§6 SPESIALOMRADE

§ 6.1

I frisiktsonene skal det vere fri sikt i ei hggd av 0.5 m over planet mellom dei viste
frisiktslinjene og planet til dei tilstgytande vegane. Areal innanfor frisiktsonene ma ikkje
nyttast slik at frisikten pa noko tidspunkt vert hindra.

§ 6.2

Friluftsomradet SP1 skal nyttast til leik og rekreasjon. Det er ikkje tillate & fgre opp bygningar
eller anlegg som er til hinder for omradet sin bruk som friluftsomrade eller endrar
landskapsbiletet. Vanleg skjgtsel av omradet er tillate.

Godkjende i Ulstein kommunestyre 1.11.2007, sak 07/114

Hannelore Maseide
Ordfgrar

Revisjon 14.10.2011
§ 3.1.2 er revidert etter vedtak i TU 12.10.2011 sak 11/148

Revisjon 30.01.2014
§ 1.2 er revidert etter delegert vedtak den 31.01.2014 i sak DS 13/647

REGULERINGSF@RESEGNER FOR HOVSET OG VIK UTMARK,; sist datert 31.01.2014
Godkjende i Ulstein kommunestyre 1.11.2007, sak 07/114
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Adresse

Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK

Dato for energimerking Merkenummer

13.10.2026 Energiattest-2026-368687
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300365614

Gardsnummer Bruksnummer

9 482

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 H0201

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
80,0 m? 68,0 m*

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

7

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
125,10

notar.no
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Vikemarktuna 27, 6065 ULSTEINVIK

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

87,94 100,88 164,19 225,07 286,32 344,41
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
kWh/m? per ar
125,10

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
8 189,50 120,43

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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@ Detaljering

Angivelse av om boligeier ved energimerking har valgt a gi detaljert opplysninger om det falgende tema. Hvis “nei” betyr det at
energimerkesystemet benytter verdier typiske for tidsperioden boligen ble bygget.

Bygningsform Vegger
Nei Nei

Vindu Gulv

Nei Nei
Takkonstruksjon Ytterdarer
Nei Nei
Solceller Lekkasijetall
Nei Nei
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v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Fglg med péa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 4: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjsleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sté pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 8: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.
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Tiltak 9: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepeerer. Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbgrsstyring av sn@gsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sna@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 14: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Nabolagsprofil

Vikemarktuna 27 - Nabolaget Hofset - vurdert av 36 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

& Bugarden aust 8 min #
Linje 301 0.6 km
X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden 31 min &

x  Alesund Lufthavn, Vigra

2t6min &

Skoler

Ulsteinvik barneskule (1-7 kl.) 17 min 4
452 elever, 22 klasser 1.4 km
Ulstein ungdomsskule (8-10 kl.) 16 min 4
355 elever, 26 klasser 1.2 km
Ulstein vidaregaande skule 16 min 4
550 elever 1.4 km
Ladepunkt for el-bil

& Recharge Arena Ulstein 18 min %

«Stille og ordentlig»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

40.4 %
39.6 %
389%

18.8 %
15.6 %
14.5%

222 %

191%

212%

7.5%
81%
72%

17.6 %
183%

1%

82

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Hofset 998 441
B uisteinvik 7250 3495
. Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Vikemarka barnehage (0-5 ar) 5min %
63 barn 0.4 km
Saetra barnehage (0-5 ar) 9 min %
44 barn 0.8 km
Preg barnehager Ulsteinvik (0-5 r) 13 min %
39 barn 11 km
Dagligvare
Spar Ulsteinvik 12 min 4
PostNord T1km
Coop Mega Ulsteinvik 22 min &
Post i butikk, PostNord 1.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 85/100

Sport

© Mini-ballbinge Ulsteinvik barneskule 5 min #
Ballspill 0.4 km

@ Storegjedet ballbinge 8 min #
Ballspill 0.6 km

& Aktiv Trening Ulstein Varleite 21 min %

& Aktiv Trening Ulstein Sentrum 21 min &

Boligmasse

B 14% annet

I 67% enebolig
I 20% rekkehus

Varer/Tjenester
Blahuset 20 min %
i@ Apotek1Ulstein 20 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 34%ibarnehagealder
B 38%6123ar
B 14%13-15 ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

-
|
—
0% 43%
I Hofset
I Ulsteinvik
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

I
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



