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Prisantydning Kr 200 000,- Boligtype Eierleilighet

BRA-i/BRA Total 59/61 kvm Megler Stig Flemmen TIf 928 06 215






Dalegata 18

Renoveringsobjekt/lager - innredet som leilighet,
ikke godkjent!

Adresse Dalegata 18 Renoveringsobjekt/lager beliggende i et etablert boligomréde p&

6516 KRISTIANSUND N Nordlandet. Underetasjen fungerer i dag som uavhengig boenhet. Det
Prisantydning Kr 200 000,- foreligger ikke ferdigattest og forholdet er ikke registrert byggemeldt.
Omkostninger Kr 6 090,- Underetasje er ikke utfert som egen branncelle, og innfrir ikke krav til
Totalpris Kr 206 090,- godkjent brannskille mellom uavhengige boenheter. Det vil derfor tilkomme
Fellesutgifter Kr 2 550, betydelig pdkostninger for & f& enheten godkjent som leilighet. | henhold til
BRA-i/BRA Total 59/61m? mottatt dokumenter med tanke pé krav i henhold til TEK17/Kristiansund
Eierform Eierseksjon kommune, vil det ikke veere gskonomisk fornuftig og etablere boligareal i
Boligtype Eierleilighet kjeller, men benytte det som bodareal som fgr ombygging. Se forgvrig
Byggedr 1915 rapport SELMAX. Reviderte kostnader for utestéende arbeid datert
Soverom 0 03.04.2025 som er vedlagt salgsoppgaven.

a3

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Stig Flemmen

Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
928 06 215 / stig@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Stue(lkke godkjent)

Stue(ikke godkjent)
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Kjokken(ikke godkjent)

Kjokken(ikke godkjent)
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Soverom(ikke godkjent)

Disponibelt(ikke godkjent)
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Bad(ikke godkjent)

Bad(ikke godkjent)
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i sokkeletasjen i Dalegata, Kristiansund, og
har en sveert gunstig beliggenhet med kort vei til
kollektivtransport som buss og sundbét.

Det er gangavstand til barnehage, barneskole og
ungdomsskole, noe som gjer omrddet ideelt for familier.

| tilegg er det gangavstand til Lekkemyra, et
handelsomréde, samt Kristiansund sentrum via Sundbét,
som gir enkel tilgang til shopping og andre servicetilbud.

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate, og er
tilknyttet offentlig vannforsyning og avigpsnett via private
stikkledninger.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.

DALEGATA 18
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Dalegata 18, 6516 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0461/24

SELGER
Nordmere og Romsdal Tingrett

MATRIKKEL
Gardsnummer 10, bruksnummer 39, seksjonsnummer 1,
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STRGMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.
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TOMT
Eiet tomt p& 252 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles tomt med parkering i offentlig vei/gate.

SAMEIEBR@K
59/370

TAKST
Tilstandsrapport datert 10.06.2025. utfert av Sertifisert
takstingenior Stig Ole Wenaas.

BYGGEAR
1915

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Blandet; bolig mv.

Folger reguleringsplan Omrédet Dalegata - Tunnelstroket
(plan-ID R-065). Planen regulerer eiendommen til blandet
formdal, inkludert bolig.. 31.01.1953

Eiendommen folger Kommuneplanens arealdel 2020-2032,
vedtatt 07.09.2023, med mindre endring vedtatt 14.05.2024.
| kommuneplanen er eiendommen avsatt il
Boligbebyggelse-ndvaerende.

Ingen kjente

Eiendommen ligger innenfor gul og red steysone i henhold
til T-1442.

OPPVARMING

Elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.



PARKERINGSFORHOLD
i gate etter stedets regler.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg
eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE

Det bemerkes at underetasjen fungerer i dag som
uavhengig boenhet. Det foreligger ikke ferdigattest og
forholdet er ikke registrert byggemeldt. Underetasje er ikke
utfert som egen branncelle, og innfrir ikke krav til godkjent
brannskille mellom uavhengige boenheter.

Dersom du gnsker & leie ut/bo i leiligheten md du soke il
kommunen. Det finnes en del tekniske krav som mé&
oppfylles. De stdr beskrevet i TEK17. Det kreves ferdigattest
for evt. ny boenhet. For evt. spersmadl, ta kontakt med
Kristiansund kommune.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest utstedt den 26.02.2079 og tillatelse utstedt
den 12.06.2015 pd eiendom Dalegata 18 er opphevet med
hjemmel i forvaltningsloven g§ 35 c. Se forgvrig vedtak datert
06.07.23 som er vedlagt salgsoppgaven

Etter det kommunen opplyser s& foreligger det verken
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, og plan og bygningslovens formelle forutsetning
for lovlig bruk av bygningen kan derfor ikke dokumenteres. |
henhold til mottatt dokumenter med tanke pd krav i
henhold til TEK17/Kristiansund kommune, vil det ikke vaere
okonomisk fornuftig og etablere boligareal i kjeller, men
benytte det som bodareal som fegr ombygging.

Dette innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir
lovlige. Kommunen vil fremdeles kunne forfolge og kreve
ulovlig oppferte tiltak omsegkt etter dagens regelverk.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé&
utlgser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Né&r det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg sé er hovedregel at dette er
spknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.v. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Eiendommen er registrert med en
aktsomhetsgrad 0 (0-3), og omrdde med usikker aktsomhet
med tanke pd radon. Radon - aktsomhet Om dataene
Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omréder i
Norge som kan veere mer radonutsatt enn andre. Kartet er
basert pd inneluftmdlinger av radon og pé& kunnskap om
geologiske forhold. Kartet kan ikke benyttes til & forutsi
radon-konsentrasjonen i enkeltbygninger. Den eneste
madten & fé& sikker kunnskap om radon i en bygning, er &
giennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke bare
av geologiske forhold, men ogsd av bygningens
konstruksjon og drift, samt kvaliteten av
radonforebyggende tiltak. Dette er et regionalt kart og er
ikke ment til bruk p& tomtenivd. Det nasjonale
aktsomhetskartet for radon gir kommunene et grunnlag for
en forste vurdering av radonfare. | omrédder med hoy eller
seerlig hey aktsomhet bar kommunen undersgke om det er
behov for & felge opp radonproblematikken i henhold til
Plan og bygningsloven og Folkehelseloven med forskrifter.
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Kartet viser fire klasser: «seerlig hoy aktsomhet (lilla farge),
<hgy aktsomhety (rosa farge), <moderat til lav aktsomhet»
(gul farge) og «usikker aktsomhets (gré farge).

INNHOLD

BRA-i 59 kvm: Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom, bod og
soverom. Adgang til teknisk rom for alle seksjonene er
gjennom denne seksjonen, og de seksjonene som trenger
tilgang mé ha fri adkomst.

BRA-e 2 kvm: Bod i felles areal

STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredning fra Dreammekjokken fra 2020 med
kulgrte, slette fronter, over- og underskap, og laminert
benkeplate med nedfelt vaskekum og ett-greps armatur.
Over benkeplaten er det Kitchenplater pd deler av veggen.
Gulvet har laminat, veggene har malte profilerte mdf-plater,
og taket har malte gipsplater. Kjgkkenet er utstyrt med
induksjonstopp, stekeovn, micro, kjol/fryseskap og
oppvaskmaskin. Det er kjokkenventilator med avtrekk ut,
samt elektrisk lekkasjevakt og komfyrvakt.

Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad

Bad/vaskerom fra 2020 med flis p& guly, benk og sokkel
med termostatstyrte varmekabler. Veggene har fiberpuss
og taket har malte gipsplater. Badet er utstyrt med en
innredning med underskap, profilerte fronter, heldekkende
vask med ett-greps armatur og speil p& vegg. Videre er det
et frittst&ende toalett, dusjkabinett og opplegg for
vaskemaskin. Rommet har elektrisk styrt vifte og plastsluk.

Innvendige overflater

Overflatene er fra 2020.

Gulv: Laminat og flis.

Vegger: Malte profilerte mdf plater og fiberpuss.
Himling: Malte gipsplater.

Mindre arbeider gjenstdr pé& soverom.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i
ror) fra 2020. Det er besiktiget i rerskap.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast fra 2020.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk
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avtrekk fra kjokken og vétrom, fra 2020.
- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd 112 liter fra
2020.

HVITEVARER

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesere som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjeper mé
pdregne & selv overta og eventuelt besgrge kasting av
innbo og lesgre som stdr igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lgsere eventuelt kan overtas/kastes, mé kjgper
kontakte Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil
sd fatte vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo
og lgseret. For gvrig henviser medhjelper til skrivet:
«orientering til kjgper om tvangssalg ved medhjelper» som
er vedlegg til budskjemaet

AREALER
BRA -i: 59 m?
BRA-e:2m?

BRA totalt: 61 m?
Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-i: 59 m? Entré, Stue, kjgkken, bad/vaskerom, soverom og
bod. Leiligheten er ikke godkjent i Kristiansund kommune
BRA-e: 2 m? Bod i felles areal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Byggetegninger

Kommentar: Det foreligger godkjente og byggemeldte
tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk. Tidligere
ferdigattest er trekt tilbake grunnet avdekte avvik i



tilsynsrapport datert 21.07.2022. | henhold til mottatt
dokumenter med tanke pd& krav i henhold til TEK17/
Kristiansund kommune, vil det ikke vaere gkonomisk
fornuftig og etablere boligareal i kjeller, men benytte det
som bodareal som for ombygging.

Brannceller

Er det pdvist synlige tegn pd& avvik i branncelleinndeling ut
ifra dagens byggteknisk forskrift?

Svar: Jg, Flere mangler med tanke pé: Ikke brannsikret felles
gang/trappeoppgang. Manglende brannskille mellom
etasjene.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pdvist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate
eller takhgyde?

Svar: Jg, Flere mangler med tanke pé&: Manglende brann/
lydhimling. Ikke tilfredsstillende brannkrav pd der til teknisk
rom fra leiligheten. Ikke tilfredsstillende dpning/hayde til
vinduer med rgmningsvei. kke tilfredsstillende dagslys.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 200 000,

VERDITAKST
Kr 200 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 11866,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Belgpet gjelder vann, avigp og eiendomsskatt. Avgiften
fordeles pd& fire terminer.

Gebyr for renovasjon pd& kr. 4 728,- pr. &r fra ReMidt kommer
i tillegg. Avgiften fordeles pd fire terminer. Se priser pd
https://www.remidt.no/kundeservice/
priser-og-abonnement/ og velg kommune. Prisene varierer i

forhold til valg av sterrelse pd dunk.

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 550,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Inkluderer alarmanlegg, felles byggforsxikring, felles strem,
regnskapsfoersel, avsetning vedlikehold.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 433 412,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 1733 647~ som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan vaere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
200 000 Prisantydning

Omkostninger

5 000 Dokumentavgift

545 Tinglysing skjote

545 Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

6 090 Omkostninger totalt

206 090 Totalpris. inkl. omkostninger

Vi gjer oppmerksom pd felgende:

- Det er ikke mulig & tegne boligkjeperforsikring for
tvangssalg.

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.
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BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling, iht. rettskraftig stadfestkjenennelse. Medhjelper
kan fastsette dato for innbetaling av kjigpesum med
omkostninger, etter at det foreligger rettskraftig
stadfestkjennelse. Kontakt medhijelper for informasjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

28.05.2018 - Dokumentnr: 806733 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr:

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 59/370

GRUNNBOKSDATO
28.08.2025

FORRETNINGSF@RER
Sparebank 1Regnskaphuset Kristiansund

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Adgang til teknisk rom for alle seksjonene er gjennom
denne seksjonen, og de seksjonene som trenger tilgang mad
ha fri adkomst.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

OVERTAGELSE
Det gjeres oppmerksom pd at dette er et tvangssalg. Ved
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tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
25.09.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Stig Flemmen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: stig@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Vederlaget reguleres iht tvangsfulloyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfullbyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjeperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Det gjeres spesielt oppmerksom pd at dette oppdraget er
et tvansgsalg og at eiendommen selges etter lov om
tvangsfullbyrdelses av 26. juni 1992. De bestemmelsene det
henvises til i dette prospekt finnes i lovens kap 11 og kap 12.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt.



Et bud mé& ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhjelper" mé leses naye for
det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per

e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md& veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker for man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifbm. bud ved tvangssalg, og
forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til

kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.

DALEGATA 18 15



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




NOTATER
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Gh Kjedehus

(© Dalegata 18, 6516 KRISTIANSUND N
(I KRISTIANSUND kommune

# gnr. 10, bnr. 39, snr. 1 MarkEdSVerdi
200 000

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 59 m?

Befaringsdato: 10.06.2025 Rapportdato: 23.06.2025 Oppdragsnr.: 20007-1295 Referansenummer: BN1652

Autorisert foretak: Am Prosjekt AS Sertifisert Takstingenigr: Stig Ole Wenaas Var ref: 30441

AM Prosjekt

TOTALENTREPRENGR

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Am prosjekt AS

Er en bedrift som ble stiftet i 2013 med 6-10 ansatte.

\

Norsk takst

Vi utfgrer mindre prosjektering og utfgrelse av nybygg, til/pabygg, renovering og skadesanering innen bygg i Mgre og Romsdal.

Vi er medlem i bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, Norsk takst (NT) og utfgrer taksering innen:
* Tilstandsanalyse av boliger mm..
* Skadetaksering av byggverk.

* Skjgnn/reklamasjon.

* Verditaksering av bolig/tomt.

* Naturskade (L.dir).

* Naturskade (NP).

* Taksering av naeringseiendom.

* Byggelansoppfglging.

* Uavhengig tredjepartskontroll.

* Bistand ved overtakelse.

Rapportansvarlig

G o

Stig Ole Wenaas
Uavhengig Takstingenigr
stig@amprosjekt.no

913 41 165

N

Norsk takst

)

)

o AM Prosjekt
_E_IS < {}'

TOTALENTRLFREN SN
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Am Prosjekt AS ‘

Jegerstien 10 B k I I

6523 FREI Norsk taks!

Normal tilstand og slitasje ut i fra alder. For detaljerte og gvrige
opplysninger henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Kjedehus - Byggear: 1915

UTVENDIG G4 til side

Veggene har betongkonstruksjon, som har utvendig pussede
murfasader.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Bygningen har malt entrédgr til felles gang/trappeareal.

INNVENDIG G4 til side

Pa innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: Laminat og flis.
Vegger: Malte profilerte mdf plater og fiberpuss.
Tak: Malte gipsplater.

Mindre arbeider gjenstar pa soverom.
Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt plate pa grunn i kjeller.

Kontrollmaling av hgydeavvik er ikke utfgrt da dette ma vurderes
som bodareal.

TG2 settes pa grunnlag av forventede verdier mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet (ikke kontrollmalt).

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 0 (0-3), og
omrade med usikker aktsomhet med tanke pa radon.

Radon - aktsomhet

Om dataene

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omrader i Norge
som kan vaere mer radonutsatt enn andre. Kartet er basert pa
inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i
en bygning, er a gijennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger
ikke bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens
konstruksjon og drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak.
Dette er et regionalt kart og er ikke ment til bruk pa tomteniva.
Det nasjonale aktsomhetskartet for radon gir kommunene et
grunnlag for en fgrste vurdering av radonfare. | omrader med hgy
eller saerlig hgy aktsomhet bgr kommunen undersgke om det er
behov for a fglge opp radonproblematikken i henhold til Plan og
bygningsloven og Folkehelseloven med forskrifter.

Kartet viser fire klasser: «sarlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og
«usikker aktsomhet» (gra farge).

Boligen har mursteinspipe og sotluke.

Gulvet har laminat og er av betong.

Veggene har plater og betong/mur.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i stue mot syd.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13,6 som er
innenfor anbefalte grenseverdier.

Oppdragsnr.: 20007-1295

Befaringsdato:

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017, uten fremlagt
dokumentasjon.

Fiberpuss pa vegger og malte gipsplater i tak.

TG3 settes grunnet manglende ttessjikt i vatsoner pa vegger og ved
sokkel. Dette medfgre fare for fuktinntrengning
ikonstruksjon/tilstptende rom.

Flis pa gulv, benk og sokkel med termostatstyrte varmekabler.
Nivaforskjell fra topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr er + 88 mm.
Motfall pa gulv generelt ble malt til + 1 mm/meter.

Fall ved sluk ble malt til + 8 mm/meter.

TG3 settes grunnet motfall pa deler av gulv, ikke fall mot sluk.
Medfgrer vannansaminger pa gulv ved lekkasjevann som ikke renner
mot sluk.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Innredning med underskap, profilerte fronter, heldekkende vask
med ett-greps armatur og speil pa vegg.

Frittstdende toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Malt med fiberpuss.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i tilstgtende bod.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7.

KIGKKEN Ga til side

Laminat pa gulv, malte profilerte mdf plater pa vegger, Kitchenplater
pa deler av vegg over benkeplate og malte gipsplater i tak.

Kulgrt innredning (Drgmmekjgkken) med over/underskap og slette
fronter.

Laminaert benkeplate med nedfelt vaskekum og ett-greps armatur.
Induksjonstopp, stekovn, micro, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Elektrisk lekkasjevakt og komfyrvakt.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken og
vatrom.

Varmtvannstanken er pa 112 liter.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre.

Skjult installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.

6 kg's pulverapparat og rgykdetektorer tilknyttet felles
varslingsanlegg for hele boligen.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 61 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 61 m?

Totalpris 200 000

Arealer Gé til side
10.06.2025 Side: 5av 24
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Beskrivelse av eiendommen

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 1100 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side
Kjedehus

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

de stemmer ikke med dagens bruk

Tidligere ferdigattest er trekt tilbake grunnet avdekte avvik i
tilsynsrapport datert 21.07.2022.

I henhold til mottatt dokumenter med tanke pa krav i henhold
til TEK17/Kristiansund kommune, vil det ikke vaere gkonomisk
fornuftig og etablere boligareal i kjeller, men benyttes det
som bodareal som fgr ombygging.

Oppdragsnr.: 20007-1295 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 6 av 24



Dalegata 18, 6516 KRISTIANSUND N Am Prosjekt AS ‘
Gnr 10 - Bnr 39 Jegerstien 10 B k l I

1505 KRISTIANSUND 6523 FREI  Neorsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Oppdraget er et tvangssalg. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.

10
Maleutstyr som ble benyttet ved befaring:
Digital vater: Bosh GIM 60 Professional, avvik ved elektronikk 0°

8 -90° 0,05°, awvik ved elektronikk 1-89 +/- 0,2 °, +/- 0,05
mm/meter.

6
Lasermaler: Elma laser 1 mini, awik +/- 1,5 mm pa 30 meter.

4 Digital krysslaser: ElIma X360 linjelaser, avvik +/- 3 mm pa 10
meter.

2

l 3 Fuktmaler/indikator: Protimeter MMS2 og Tramex MES5.
0 <

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Awvik som ikke krever tiltak rapporten.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

Kjedehus
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. m STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Ga til side

vegger og himling

Anslag pa utbedringskostnad

5 @ vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
4 i '
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
3 @) Utvendig > Dorer Gatil side
2 @) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn il si
1 @ Innvendig > Radon Ga til side
IS
c
0o < €) Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @)  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatilside
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
- . A Ga til side
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 0 Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Q Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 o
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side
Q  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. .
0 Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr og il si
innredning
@) vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
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Sammendrag av boligens tilstand

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside
og tettesjikt
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KJEDEHUS

Byggear Kommentar

1915 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2015 Ombygging Innsgkt om innredning av loft og kjeller
til boligformal.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har betongkonstruksjon, som har utvendig pussede
murfasader.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

@ Dgrer

Bygningen har malt entrédgr til felles gang/trappeareal.
Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Ikke godkjent dgr for lyd og Brann.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Dgr ma skiftes til godkjent Brann- og lyddgr.

Oppdragsnr.: 20007-1295

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

INNVENDIG

Overflater

Pa innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: Laminat og flis.
Vegger: Malte profilerte mdf plater og fiberpuss.
Tak: Malte gipsplater.

Mindre arbeider gjenstar pa soverom.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(35 Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag, stgpt plate pa grunn i kjeller.

Kontrollmaling av hgydeavvik er ikke utfgrt da dette ma vurderes som
bodareal.

TG2 settes pa grunnlag av forventede verdier mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet (ikke kontrollmalt).

Vurdering av awvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Eiendommen er registrert med en aktsomhetsgrad 0 (0-3), og omrade
med usikker aktsomhet med tanke pa radon.

Radon - aktsomhet

Om dataene

Nasjonalt aktsomhetskart for radon viser hvilke omrader i Norge som
kan vaere mer radonutsatt enn andre. Kartet er basert pa
inneluftmalinger av radon og pa kunnskap om geologiske forhold.

Kartet kan ikke benyttes til & forutsi radon-konsentrasjonen i
enkeltbygninger. Den eneste maten a fa sikker kunnskap om radon i en
bygning, er a gjennomfgre en maling. Radon i inneluft avhenger ikke
bare av geologiske forhold, men ogsa av bygningens konstruksjon og
drift, samt kvaliteten av radonforebyggende tiltak. Dette er et regionalt
kart og er ikke ment til bruk pa tomteniva.

Det nasjonale aktsomhetskartet for radon gir kommunene et grunnlag
for en fgrste vurdering av radonfare. | omrader med hgy eller szerlig hgy
aktsomhet bgr kommunen undersgke om det er behov for & fglge opp
radonproblematikken i henhold til Plan og bygningsloven og
Folkehelseloven med forskrifter.

Kartet viser fire klasser: «saerlig hgy aktsomhet» (lilla farge), «hgy
aktsomhet» (rosa farge), «moderat til lav aktsomhet» (gul farge) og
«usikker aktsomhet» (gra farge).

Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Det viste 13,6 vekt% ved maling med pigg i bunnsvill mot ytterveg.

Innvendige dgrer

[—
[~ -
- -
e e ] Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
S o B b : >_ { : Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
_'. -"!‘T-:*(_ B il -
(35 ripe ogildsted VATROM
Boligen har mursteinspipe og sotluke. KJELLER > BAD/VASKEROM

Vurdering av avvik:
o |Idfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017, uten fremlagt
Konsekvens/tiltak dokumentasjon.

* Det bgr foretas naeermere undersgkelser av pipelgp.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
¢ Det anbefales @ montere ildfast plate under luker pa pipe. & §s0PPE

Kostnadsestimat: Under 10 000

Bad/vaskerom.
Sotluke i entre.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet har laminat og er av betong.

Veggene har plater og betong/mur.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.

Hulltaking er foretatt ved/i stue mot syd.

Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 13,6 som er
innenfor anbefalte grenseverdier.

Bad/vaskerom.

KJELLER > BAD/VASKEROM

Oppdragsnr.: 20007-1295 Befaringsdato: 10.06.2025 Side: 10 av 24
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(m Overflater vegger og himling

Fiberpuss pa vegger og malte gipsplater i tak.

TG3 settes grunnet manglende ttessjikt i vatsoner pa vegger og ved
sokkel. Dette medfgre fare for fuktinntrengning
ikonstruksjon/tilstgtende rom.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

e Det er pavist andre avvik:

Vertikale riss mellom bakenforliggende bygningsplater, ukjent
underlagsplater.

Ikke dokumentert vatromplater eller plater som er godkjent som
tettesjikt.

Fiberpuss er ikke godkjent tettesjikt.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vatsoner har ikke tilfredsstillendettesjikt, og ma utbedres/skiftes.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Synlige vertikale skjgter, ikke dokumentert hvilken type bygningsplater
som er benyttet. Fiberpuss er ikke godkjent som endelig tettesjikt.

- L]
Ikke synlige rgrmasnjetter ved rgrgjennomfgringer i vegg under
innredning.

KJELLER > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Flis pa gulv, benk og sokkel med termostatstyrte varmekabler.
Nivaforskjell fra topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr er + 88 mm.
Motfall pa gulv generelt ble malt til + 1 mm/meter.

Fall ved sluk ble malt til + 8 mm/meter.

TG3 settes grunnet motfall pa deler av gulv, ikke fall mot sluk. Medfgrer
vannansaminger pa gulv ved lekkasjevann som ikke renner mot sluk.

Oppdragsnr.: 20007-1295

Befaringsdato: 10.06.2025

Arstall: 2020

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

o Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

8 mm/meter fall ved sluk.

Motfall pa 1 mm/meter ved dgr.

i
3 mm/meter fall ved sluk under dusj
KJELLER > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
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Vurdering av avvik:
* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres neermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Plastsluk.

Sluk under dusjkabinett.
KJELLER > BAD/VASKEROM

cm' Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med underskap, profilerte fronter, heldekkende vask med ett
-greps armatur og speil pa vegg.

Frittstdende toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Malt med fiberpuss.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Overflater malt med fiberpuss med begrenset resultat. med tanke pa
det visuelle.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Ny innredning ma forventes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJELLER > BAD/VASKEROM

cm Ventilasjon

Oppdragsnr.: 20007-1295

Befaringsdato: 10.06.2025

Det er elektrisk styrt vifte.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
KJELLER > BAD/VASKEROM

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i tilstptende bod.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7.

Arstall: 2020

Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kontrollpunkt ved tilstgtende soverom i garderobeskap.

Resultat under 7 vekt% ved maling med pigg i bunnsvill.

KIOKKEN
KJELLER > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
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Laminat pa gulv, malte profilerte mdf plater pa vegger, Kitchenplater pa
deler av vegg over benkeplate og malte gipsplater i tak.

Kulgrt innredning (Dremmekjgkken) med over/underskap og slette
fronter.

Laminaert benkeplate med nedfelt vaskekum og ett-greps armatur.
Induksjonstopp, stekovn, micro, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.
Elektrisk lekkasjevakt og komfyrvakt.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kjgkken.
KJELLER > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Kjpkkenventilator pa vegg.
TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Skvettplate mangler bak dgr, og merking/oversikt over kursene.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppdragsnr.: 20007-1295

Befaringsdato: 10.06.2025

Montere skvettplate og tilfredsstillende merking/oversikt av kurser ma
etableres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Ror i rgr sentral

Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

(m Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjpkken og
vatrom.

Arstall: 2020 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.

I henhold til TEK17, er det krav om balansert ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Balansert ventilasjon ma etableres i henhold til gjeldende krav i TEK 17.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa 112 liter.

Arstall: 2020 Kilde: Produksjonsar pa produkt
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Varmtvannstank i felles teknisk rom.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i entre.
Skjult installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2020 Nyetablering i denne leiligheten mellom 2015-2020.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Oppdragsnr.: 20007-1295

Befaringsdato: 10.06.2025

Ukjent

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Anbefaler kontroll av fagmann da det ikke foreligger
samsvarserklaeringer etter oppussing.

Generell kommentar

Utfgrende takstingenigr er ikke fagutdannet innen elektro, og anbefaler
generelt en gjennomgang av autorisert El. takstmann/autorisert el.
installatgr for det elektriske anlegget i boligen.

Kostnadsestimatet dekker kun en El. kontroll og ikke eventuelle
feil/mangler som blir avdekket etter kontroll.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Sikringsskap.
(m Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@drsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6 kg's pulverapparat og rgykdetektorer tilknyttet felles varslingsanlegg
for hele boligen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i
61 m?/59 m?

Kjedehus: Entré, Kjpkken, Bad/vaskerom, Soverom, 2
Bod

Markedsverdi

Kr 200 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 200 000
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi 200 000
Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.
Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort.
Normalt ville det vaert prissatt med sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.
Leiligheten ikke er godkjent for boligformal og kun som bod/lagerareal.
Kostander med innsgkning/tilpassing for boenheten er mer en forventet verdi pa det apne markedet.
Pris er satt med tanke pa salg som bodareal (S-rom) og eventuelt salg av kjgkken innredning med hvitevarer.
Sammenlignbare salg
EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Freiveien 73C,6512 KRISTIANSUND N
159 m? 1970 3 sov 20-01-2025 3750000 3750000 23585
2 Milnveien 37,6512 KRISTIANSUND N
124 m? 1912 3 sov 16-04-2025 2950000 2 800 000 2 800 000 22581
3 Stormvarslet 1,6516 KRISTIANSUND N
204 m? 1980 4 sov 30-07-2023 4 490 000 4300 000 4 300 000 21078
Omagata 50,6516 KRISTIANSUND N
4 2 15-05-2019 1850 000 1 600 000 1 600 000 18 605
86 m 1963 3 sov
5 Strandgata 11,6512 KRISTIANSUND N
159 m? 1956 3 sov 27-11-2024 2 950 000 2 600 000 2 600 000 16 352
6 Vardebakken 1,6516 KRISTIANSUND N
150 m? 1878 5 sov 25-05-2025 2490 000 2400 000 2 400 000 16 000
Dalegata 19,6516 KRISTIANSUND N
126 m? 1896 3 sov 01-01-2024 1990 000 1950 000 1950 000 15 476
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale utgifter. Kr. 11 866
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 12 000
Teknisk verdi bygninger

Kjedehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1820000
Sum teknisk verdi - Kjedehus Kr. 900 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 900 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr.

200 000
Beregnet tomteverdi Kr. 200 000
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 1100 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘
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Arealet av terrasser, apne ba'konger
Balkongares AR 'l el el l!
oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
~ -~— (T8A) b %
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
Corone (GUA) tareal med v takhayde)
| - | Areal med lay takhayce (ALH) er Ikke
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gér p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Kjedehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
Kjeller 59 2 61
sumMm 59 2
SUM BRA 61
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Entré, Stue/kjgkken, Bad/vaskerom, Bod i felles areal
Soverom, Soverom
Kommentar

Areal er oppmalt ved befaring.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Kommentar:  Tidligere ferdigattest er trekt tilbake grunnet avdekte avvik i tilsynsrapport datert 21.07.2022.
I henhold til mottatt dokumenter med tanke pa krav i henhold til TEK17/Kristiansund kommune, vil det ikke vaere gkonomisk
fornuftig og etablere boligareal i kjeller, men benyttes det som bodareal som fgr ombygging.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:  Flere mangler med tanke pa:

Ikke brannsikret felles gang/trappeoppgang.

Manglende brannskille mellom etasjene.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja [:] Nei
Kommentar:  Flere mangler med tanke pa:

Manglende brann/lydhimling.

Ikke tilfredsstillende brannkrav pa dgr til teknisk rom fra leiligheten.

Ikke tilfredsstillende apning/hgyde til vinduer med rgmningsvei.
Ikke tilfredsstillende dagslys.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 59 2
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Kommentar

Kjedehus Areal er oppmalt ved befaring.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
10.6.2025 Stig Ole Wenaas Takstingenigr

Nordmgre Eiendomsmegling AS Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 10 39 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Dalegata 18

Hjemmelshaver
Trb Eiendom AS

Oppdragsnr.: 20007-1295 Befaringsdato:  10.06.2025 Side: 20 av 24



Gnr 10 - Bnr 39 Jegerstien 10 B

Dalegata 18, 6516 KRISTIANSUND N Am Prosjekt AS ‘ '
1505 KRISTIANSUND 6523 FREI Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet i sokkeletasje i Dalegata.

Kort vei til kollektivtransport som buss og sundbat.

Gangavstand til barnehage, barneskole og ungdomsskole.

Gangavstand til Lekkemyra (handelsomrade) og Kristiansund sentrum via Sundbat.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gjeldende reguleringsplan: R-065 Omradet Dalegata - Tunnelstrgket. Formal: Boliger. Vedtaksdato 31.01.1953, revidert 04.12.2014.

Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende

reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone

som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

Kommuneplan Kristiansund

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 med mindre endring vedtatt 14.05.2024, Formal: Boligbebyggelse naveaerende, vedtatt
07.09.2023/14.05.2024.

Om tomten
Felles tomt med parkering i offentlig vei/gate.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutsskrift.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
300 000 2004

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Sparebank 2984286.4.1

Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Enkel energiattest. 19.06.2025 Utarbeidet. Gjennomgatt 7 Ja
Standard beskrivelse. 19.06.2025 Utarbeidet. Gjennomgatt 1 Ja
Megleropplysninger. 17.06.2025 Mottatt fra megler. Gjennomgatt 12 Nei

Vedtak om opphevelse av
ferdigattest/brukstllatelse og tillatelse til
omdisponering til boenheter i loft og
kjeller.

Kristiansund kommune.  06.07.2023 Gjennomgatt 3 Nei

Kristiansund kommune - vedtak i klagesak
- Dalegata 18 - gbnr. 10/39 -
Statsforvalteren i Mgre og opphevelse av vedtak om ferdigattest /
12.05.2025 . . )
Romsdal. brukstillatelse og omdisponering
til boenheter i loft og kjeller - vedtak om
overtredels

Gjennomgatt 14 Nei

kostnader ved utbedring av de registrerte
Help forsikring AS. 11.10.2023 feil og mangler ved prosjektering og Gjennomgatt 1 Nei
utfgrelse.

Kristiansund kommune - vedtak i klagesak
Statsforvalteren i Mgre og 12.05.2025 - Dafleg-ata 18 - gbnr.°10/39 - .
Romsdal. avvisning av klage pa grunn av oversittet
klagefrist

Gjennomgatt 3 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 23.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20007-1295 Befaringsdato:  10.06.2025 Side: 22 av 24



Dalegata 18, 6516 KRISTIANSUND N
Gnr 10 - Bnr 39
1505 KRISTIANSUND

Am Prosjekt AS ‘
Jegerstien 10 B k I I

6523 FREI Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en neermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20007-1295 Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BN1652

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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ENERGIATTEST

Adresse Dalegata 18
Postnummer 6516

Sted KRISTIANSUND N
Kommunenavn Kristiansund
Gardsnummer 10

Bruksnummer 39
Seksjonsnummer 1

Andelsnummer =

Festenummer —
Bygningsnummer 10114063
Bruksenhetsnummer KO0101
Merkenummer Energiattest-2025-137515
Dato 19.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

JLLELLEL
® m

Energikarakter

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Etterisolering av yttervegg - Folg med pa energibruken i boligen

- Isolering av gulv mot grunn - Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene narmere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1915
Bygningsmateriale: MurTeglstein
BRA: 61

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 1: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 2: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 3: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere Iasninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfgrelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 4: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 5: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfgringer som bgr tettes.
Aktuelle tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved
tilslutninger mellom bygningsdeler kan vaere kompliserte & tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med
etterisoleringstiltak.

Tiltak 7: Termografering og tetthetsproving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering
kan ogsa benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og
ma utfgres av fagfolk.

Brukertiltak

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 11: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbarsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Tiltak 12: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av d@gnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 13: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 14: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 15: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 16: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 17: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utenders

Tiltak 18: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 21: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfaler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 22: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut ber det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 23: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfelgende
bruksanvisning.



Tiltak 24: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 25: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 26: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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1  BAKGRUNN FOR OPPDRAGET

Firesafe har utarbeidet et brannkonsept for Dalegata 18 i Kristiansund ifm. bruksendring av loftsetasjen. | den
forbindelse er det gnskelig av oppdragsgiver at det utarbeides en tilstandsregistrering som avdekker alle avvik fra
teknisk forskrift, og som beskriver tiltak for a lukke disse avvikene. Det vil bli gitt et prisestimat pa tiltakene.

2  GRUNNLAG, FORUTSETNINGER OG AVGRENSNINGER

Viser til 01 Brannkonsept, TEK17, Dalegata 18, Kristiansund — rev. 1.1, datert 05.02.25 og Branntegninger Dalegata 18,
Kristiansund — rev. 1.1, datert 04.02.25.

Brannkonseptet er utarbeidet pa grunnlag av kravene i Byggteknisk forskrift (TEK17) kapittel 11 og préaksepterte
Igsninger i forskriftens veiledning (VTEK). Dette gjelder alle tiltak ifm. bruksendringen av loftsetasjen, og tiltak som
bergrer gvrige arealer. Bygget er oppfgrt i 1915, og sikkerhetsnivaet i de deler av bygget som ikke bergres av byggesak
skal tilfredsstille Byggeforskrift 1985.

Firesafe har ikke gjennomfgrt brannteknisk vurdering av hele bygningsmassen, men kun sett pa de deler av bygget
som er bergrt av bruksendringen av loftet. Tiltaket begrenses til 3 omfatte deler som er bergrt av bruksendringen.
@vrige mangler eller svakheter i bygningsmassen tas ikke hgyde for i denne branntekniske prosjekteringen, eller
registrering av brannteknisk tilstand. Dette ma bygningseier pase at er ivaretatt.

Det ble utfgrt befaring pa bygget 28.01.25.

3 TILSTANDSREGISTRERING

Tilstandsregistreringen skiller mellom avvik etter fglgende oppdeling;

- Avvik som kun bergrer loftsetasjen

- Avwvik som bergrer fellesarealer

- Avvik som bergrer gvrige arealer (bygget i sin helhet)
Ifm. bruksendringen av loftsetasjen, er det registrert flere avvik som pavirker hele, eller deler av, bygget for gvrig.
Dette veere seg f.eks. heldekkende brannalarmanlegg og remningsvei (inkl. materialkrav, brannmotstand pa vegger og
dgrer).

For hvert avvik er det gitt et kostnadsestimat. Alle priser er oppgitt uten mva. Totalsummen inkluderer 20% for
uforutsetts kostnader, rigg og drift. Reise, kost og losji er ikke inkludert i estimatet.
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Forutsetning for kostnadsestimatet:

FIRESAFE/

- Prisoverslaget er basert pa erfaringspriser og ma betraktes som en grov ramme, der noen punkt kan bli
dyrere og andre billigere enn antatt. De er basert pa dagens prisniva.

- Prisene er uten generelle kostnader (prosjektering, byggeledelse, kopiering av tegninger, beskrivelse, gebyrer

m.m.).

- Eventuelt elektrikerarbeid og rgrleggerarbeid m.m. kommer i tillegg.

Dette er ikke a anse som et anbudsdokument. Bruk av andre entreprengrer/leverandgrer vil veere pa eget initiativ.
Firesafe star ikke ansvarlig for eventuelle feil og mangler i prisoverslaget dette kan medfgre.

3.1  Awvik loftsetasjen:

Nedenfor er avvik som bergrer loftsetasjen alene beskrevet.

Avvik:

Tiltak:

Utgang fra branncelle (alternativ rgmningsvei loftsetasjen)

Fra loftsleiligheten er det kun en
rgmningsvei, via trapperom. Det er iht.
TEK17 krav om to uavhengige
rgmningsveier.

WWW.FIRESAFE.NO

| byggesaken ma det sgkes om unntak for
tekniske krav jf. Plan- og bygningsloven §
31-4, med hensyn pa heis og automatisk
slokkeanlegg. Firesafes erfaring er at
Kristiansund kommune ikke godkjenner
rgmningsstige som alternativ réemningsvei i
slike saker. Det er derfor prosjektert med
etablering av spiraltrapp i stedet, med
tilkomst fra loftsbalkongen.

Trappen skal i teorien skjermes mot
brannspredning fra underliggende
brannceller opp til 5,0 meter fra trappen. Da
det er preakseptert med rgmningsstige som
alternativ rgmningsvei iht. TEK17, kan det
forsgkes og prosjektere med skjerming av
trappen inntil 2,0 meter. Stiger ma skjermes
inntil 2,0 meter. Ved a prosjektere med
skjerming inntil 2,0 meter, forhindrer man
at soveromsvindu i underliggende etasjer
ma ha brannmotstand. Det ma derimot
pasees at avstand til nabobyggets vindu er
mer enn 5,0 meter.

Sahorgrie oo

3
T
_Y__’ |
) :

A '
Dersom dette likevel ikke blir godkjent, ma
soveromsvindu ha brannmotstand EI30.
Vindu med brannmotstand ma ikke kunne
apnes i vanlig brukstilstand. Da dette er

soverom kan det monteres Securo-
lufteventil ved vinduet som kan benyttes til

Prisestimat
ekskl. mva.:

Spiraltrapp:
135 000,-

Dersom
brannvindu:
Soveromsvindu
med sprosser og
Securo-
lufteventil:

50 000,-

per vindu

Kjellervindu med
sprosse:
25 000,-

DALEGATA 18, KRISTIANSUND

SIDE 2



3.2 Avvik fellesarealer:

FIRESAFE/

lufting. Alternativt kan spiraltrappen
plasseres 5,0 meter fra disse
soveromsvinduene, men da blir avstanden
til balkongdgr under 5, meter, som igjen
krever EI30-dgr. Se branntegningen for
plassering.

Det er muligheter for at spiraltrappen kan
kobles til balkongen i 2. etg. for a sikre
alternativ rgmningsvei utover
rgmningsvindu.

SUM 260 000,-
+20% uforutsett, rigg og drift 52 000,-
SUM totalt 312 000,-

Nedenfor er avvikene som bergrer byggets fellesarealer beskrevet. Dette gjelder felleskjeller og trapperom, som er

felles remningsvei for alle boenheter.
Avvik:
Brannceller fellesarealer:

| kjeller, under og rundt trappen, er det ikke
etablert branncelleskille.

cm

WWW.FIRESAFE.NO

Tiltak: Prisestimat
ekskl. mva.:
Veggen og himling mot trappen ma ha 40 000,-

brannmotstand EI30. Dette etableres ved a
isolere med ubrennbar isolasjon, og kles
igjen med ett lag gips. Skjgter sparkles og
overganger fuges.

Dgren erstattes med en brannklassifisert
dgr eller luke EI30-Sa.

Gjennomfgringer i veggen ma branntettes
med sertifiserte produkter. Se avvik 8 kap.
3.2.

Se brannkonseptet 01 Brannkonsept, TEK17,

Dalegata 18, Kristiansund —rev. 1.1 for
eksempel pd oppbygging av vegg EI30.

DALEGATA 18, KRISTIANSUND

SIDE 3



FIRESAFE/

Dgren inn til rommet under trappen er
uklassifisert.
|

WWW.FIRESAFE.NO DALEGATA 18, KRISTIANSUND SIDE 4



Vegg mellom krypkjeller og bad i
kjellerleilighet er ikke utfgrt som et
branncelleskille. Det mangler bade isolasjon

og gips.

Himling i kjeller tilfredsstiller ikke et
branncelleskille REI30.

WWW.FIRESAFE.NO

FIRESAFE/

Vegg utfgres med ubrennbar isolasjon og et
lag gips mot krypkjeller. Skjgter sparkles og
overganger fuges.

Gjennomfgringer i veggen ma branntettes
med sertifiserte produkter. Se avvik 8 kap.
3.2

Se brannkonseptet 01 Brannkonsept, TEK17,
Dalegata 18, Kristiansund —rev. 1.1 for
eksempel pa oppbygging av vegg EI30.

Himlingen ma gipses med ett lag gips. Der
hvor det mangler isolasjon ma dette
monteres. Skjgter sparkles, overganger
fuges og gjennomfgringer branntettes med
sertifiserte produkter. Se avvik 8 kap. 3.2.

Se brannkonseptet 01 Brannkonsept, TEK17,
Dalegata 18, Kristiansund —rev. 1.1 for
eksempel pa oppbygging av etasjeskiller
REI30.

10 000,-

80 000,-

DALEGATA 18, KRISTIANSUND
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Dgr mellom trapperom og felleskjeller
mangler selvlukker (den er hektet av), og
listverk pa kjellersiden.

Veggen dgren star i har ikke brannmotstand
EI30.

b

| 2. etasje av trapperommet er det etablert
veggfelt med brannklassifisert dgr for a
skille loftsleiligheten fra trapperommet.
Dette betyr at branncelleskillet gar under
trappen til loftet. Denne trappen
tilfredsstiller ikke brannmotstand EI30.

Trapperommet er ikke rgykventilert.

WWW.FIRESAFE.NO

FIRESAFE/

Selvlukker og listverk ma monteres. 7 000,-

Veggen ma oppgraderes til a tilfredsstille
EI30-brannmotstand. Se brannkonseptet 01
Brannkonsept, TEK17, Dalegata 18,
Kristiansund — rev. 1.1 for eksempel pa

oppbygging vegg EI30.

Trappen ma underkles med ett lag gips. 15 000,-

Skjgter sparkles og overganger fuges.

Det er vindu gverst i trapperommet, i 2. etg. 50 000,-
Det ma etableres mekanisme for a dpne

vindu fra inngangsplanet. Vinduet er ikke i

dag tilpasset en slik dpningsmekanisme,

grunnet vinduets inndeling med flere sma

vindu. Det ma beregnes hvor stor dpning

som kreves, og finne en Igsning for a

benytte eksisterende vindu til

rgykventilasjon.

DALEGATA 18, KRISTIANSUND
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Materialkrav remningsvei (trapperom)
Trapperommets vegger er i dag brannmalt,
men det vites ikke hva veggen bestar av.

Det er usikkert om gulvet i trapperommet
bestar av parkett eller annen type plater.

Trapperommet har brennbare materialer,
slik som gardiner og bilder.

WWW.FIRESAFE.NO

FIRESAFE/

Veggene og tak gipses med ett lag gips. Det 140 000,-
ma fuges mellom overganger (mellom

vegg/vegg, vegg/tak og vegg/gulv). Skjptene

mellom gipsplatene sparkles.

Dersom gulvet bestar av parkett, er dette Prises ved
akseptert i TEK17. Hvis ikke ma gulvet behov.

erstattes med materialer som tilfredsstiller
Ds-s1 [G].

Det skal ikke vaere noen brennbare Intern kostnad.

materialer i trapperommet.

DALEGATA 18, KRISTIANSUND
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FIRESAFE/

Tekniske installasjoner

Det er noe mangelfull branntetting i bygget. =~ Branncelleskillene, spesielt i kjeller og mot 50 000,-
Dette gjelder spesielt i kjeller. trapperom, ma gas over og branntette hvor

dette mangler. Det ma benyttes sertifiserte
Eksempel pa gjennomfgringer mellom produkter. Dette gjelder branntetting av

kjeller og 1. etg. som ikke er branntettet. giennomfgringer, sparkling av skjgter og

fuging av sprekker.

Henviser til Byggforskserien Byggdetaljer
(oktober 2014) 520.342 - Branntetting av
gjennomfgringer.

Denne anvisningen omhandler brannsikring
av gjennomfgringer for kanaler, rgr og
kabler. Anvisningen gir eksempler pa
dokumenterte Igsninger som kan benyttes i
bade nye og eksisterende bygninger.

MERK! Brannskum er ikke et sertifisert
produkt som skal benyttes til branntetting.

Utgangsdgren mangler markeringsskilt. Det ma etableres markeringsskilt over 500,-
utgangsdgren.

SUM 392 500,-

+20% uforutsett, rigg og drift 78 500,-

SUM totalt 471 000,-

3.3  Awvik gvrige arealer (bygget i sin helhet):
Nedenfor er avvikene som bergrer bygget i sin helhet beskrevet.

Avvik: Tiltak: Prisestimat
ekskl. mva.:

Tiltak for & pavirke rémnings- og redningstider (heldekkende brannalarmanlegg)

Bygget har brannalarmanlegg, med Ansvarlig prosjekterende av Intern kostnad.

deteksjon i alle leiligheter og i kjeller. brannalarmanlegget ma kontrollere

Derimot er det noe usikkert om dekningsgraden av detektorer, og

dekningsgraden til anlegget er godt nok, dokumentere dette.

spesielt pa loft og i felleskjeller.

| kjeller ma hver bod ha egen detektor Alternativt kan bodene f.eks. bygges med

dersom skilleveggene bygges helt opp til vegger av hgnsenetting, eller at

himling. skilleveggene ikke gar helt opp til himling.

Rom under trappen mangler detektor. Det ma monteres detektor i rom under
trapp.

WWW.FIRESAFE.NO DALEGATA 18, KRISTIANSUND SIDE 8



FIRESAFE/

Byggets balkonger i 2. etg. og pa loft skal Balkongene ma tilfredsstille REI30. 250 000, -
vaere et branncelleskille. Skillevegg ma tilfredsstille EI30.

Balkonger tilfredsstiller ikke i dag REI30-

brannmotstand. Se brannkonseptet 01 Brannkonsept, TEK17,

Skillevegg mellom hver balkongdel i 2. etg. Dalegata 18, Kristiansund —rev. 1.1 for
tilfredsstiller ikke EI30-brannmotstand i dag. eksempel pa oppbygging vegg EI30 og
i 1. etg. mangler skillevegg. balkong REI30.

SUM 250 000,-
+20% uforutsett, rigg og drift 50 000,-
SUM totalt 300 000,-

WWW.FIRESAFE.NO DALEGATA 18, KRISTIANSUND SIDE 9
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Remningsvei
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Kristiansund kommune
1 medvind uansett vaer

AEB AS
¢/o Edvin BakkenRgsslyngveien 6
6511 KRISTIANSUND N

Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Janne Iren Bekken ULOV-22/00833 06.07.2023
oppgis ved alle henvendelser

Dalegata 18 - Vedtak om opphevelse av vedtak om ferdigattest/brukstillatelse og
tillatelse til omdisponering til boenheter i loft og kjeller

Eiendom (gnr/bnr/snr/fnr): an/20/6/0
Hjemmelshaver: A
Ansvarlig sgker: AEB AS

VEDTAK:

Ferdigattest utstedt den 26.02.2019 og tillatelse utstedt den 12.06.2015 pa eiendom Dalegata 18 oppheves
med hjemmel i forvaltningsloven § 35 c.

Sakens bakgrunn

Vi viser til varsel om opphevelse av vedtak om ferdigattest/brukstillatelse og tillatelse til omdisponering til
boenheter i loft og kjeller datert 19.09.2022. | varselet ble det opplyst om at bygningsmyndighetene ville
vurdere 3 oppheve ferdigattest av 26.02.2019 og tillatelse til omdisponering av loft- og kjellerleilighet av
12.06.2015 i Dalegata 18.

Det ble ogsé opplyst at for vedtak om opphevelse ble fattet, hadde dere rett til 8 uttale dere, jf.
forvaltningsloven § 16. Det er ikke mottatt uttalelse ut over det som er innsendt i tilsynssaken.

Spknad om omdisponering av loft og kjeller til boenheter og oppfaring av balkonger ble mottatt
21.04.2015. Ansvarlig sgker var AEB og tiltakshaver TRB Eiendom AS. Tillatelse til omdisponering
(bruksendring) av loft og kjeller til boenheter og oppfering av balkonger ble gitt 12.06.2015. Sgknad om
ferdigattest ble mottatt 19.02.2018. Ansvarlig sgker bekreftet at tiltaket oppfylte kravene til ferdigattest.
Ferdigattest for omdisponering av loft og kjeller til boenheter ble gitt 26.02.2019.

Etter anmodning fra styreleder i Sameie Dalegata 18, ble det ble gjennomfgrt tilsyn av brannsikkerhet
29.06.2022. Det vises til forelgpig tilsynsrapport datert 21.07.2022 og avsluttende tilsynsrapport datert
26.05.2023 i sin helhet med narmere redegjgrelser.

Vurdering
Det folger av forvaltningsloven § 35 ¢ at et forvaltningsorgan kan omgjgre sitt eget vedtak dersom vedtaket
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Postboks 178, 6501 Kristiansund Servicetorget 71574000 3930.05.58007
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Side 2

Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Plan og Byggesak ULOV-22/00833 06.07.2023

m3 anses ugyldig.

Tilsyn pa eiendommen avdekket at tiltaket ikke var i samsvar med tillatelsen, og at det er store mangler ved
brannsikkerheten pa grunn av at krav i plan- og bygningsloven med forskrift ikke er oppfyit. Det ble
avdekket flere forhold i strid med plan- og bygningsioven. Det vises til punktene under, samt avsluttende
tilsynsrapport i sin helhet. Av rapporten framgar det blant annet at:

o Tiltaket ikke er i trad med tillatelsen da vilkdr om opparbeidelse av 2 parkeringsplasser fra
bakgédrden for godkjennelse av leiligheter ikke er gjennomfgrt.

e Brannteknisk prosjektering er av en slik kvalitet at det ikke fremstar som et komplett brannkonsept.
Det vises til at flere forskriftskrav om blant annet remning, slukking, brannceller, baereevne m.m.
ikke er redegjort for i konseptet.

e Obligatorisk uavhengig kontroll av prosjektering brannsikkerhet er ikke gjennomfgrt og det er ikke
gitt unntak for dette i tillatelsen.

¢ Rgmningsvinduer i kjeller er ikke utfgrt i henhold til forskriftskravene (stgrrelse og avstand til gulv).

e | kjellerleilighet benyttes bod som soverom, og dgr til teknisk rom er uten brannmotstand.
Stoppekran til hver enkelt leilighet med unntak av loft er plassert i teknisk rom med tilgang kun fra
kjellerleilighet.

s | trappegang mangler branntetting rundt r@rgjennomfgringer i kjeller/trapperom, manglende
rgykventilasjon m.m.

¢ Rgmningsforhold pa loft er mangelfull. Inngang til loft er plassert i 2. etasje, men med mer enn 1
etasje for 3 komme til 2. etasje slar det inn krav til heis/slokkeanlegg, som ikke er prosjektert.
Rgmningsvei fra veranda pa loft mangler ryggbgyle og har ikke adkomst fra veranda. Inntegnet
rgmningsvei pa soverom har avstand fra gulv pa 150 cm. Rgmningsvindu i gang med karnapp er
ikke avmerket pa branntegningene. Det mangler ogsa branncelle for fasadevegg, inkludert vinduer,
manglende kjglesone mellom vinduene i fasade og uten krav til materialvalg i fasade dokumentert i
brannkonseptet.

Avvikene som beskrevet kan medfgre fare for liv og helse, samt store kulturelle og gkonomiske skader.
Ansvarlig sgker har ved sgknad bekreftet at tiltakene oppfyller de tekniske krav som fglger av byggteknisk
forskrift, og det er i spknad om ferdigattest bekreftet at tiltaket tilfredsstiller kravene til ferdigattest. Pa
bakgrunn av de forhold som nevnt vil dette tilsi at vedtakene om ferdigattest og tillatelse til omdisponering
til boenheter i loft og kjeller er gitt pa feil grunnlag, og dermed ugyldig, jf. forvaltningsloven § 35 c.

Bygningsmyndigheten finner pa dette grunnlag 3 matte fatte vedtak om opphevelse av ferdigattest av
26.02.2019 og tillatelse til omdisponering av loft og kjeller til boenheter av 12.06.2015.

Vedtak om opphevelse av ferdigattest og tillatelse til omdisponering til boenheter i loft og kjeller medfgrer
at boenhetene og andre tiltak m3 sgkes om pa nytt eller tilbakefgres. Boenhetene ma ikke benyttes til
beboelse/varig opphold. Eventuelle ulovligheter vil kunne fglges opp i henhold til plan- og bygningsloven
kapittel 32.

Med hilsen
Kristiansund kommune

Janne Iren Bekken Andrea Landstad Kvalshaug
Spesialkonsulent Avdelingsleder

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur
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7 A Autorisert for taksering av skader/naturskader,
tilstandsrapporter, skadeskjonn, reklamasjoner
SEI M Q X ) og verditaksering.

Var ref.: Endre Eikrem, Mob. 46962353

E-post: post@selmax.no

Til.

Help forsikring
Sak Sameiet Dalegata 18
6516 Kristiansund
Dato 03.04.2025

Viser til henvendelse vedrgrende kostnader ved utbedring av de registrerte feil og mangler ved prosjektering og utfgrelse av
Sameiet Dalegata 18, 6516 Kristiansund. En legger til grunn rapport utarbeidet av undertegnede datert 02.06.2021 og
rapport fra Kristiansund kommune etter tilsyn av eiendommen datert 26.05.2023 vedr. Brannsikkerhet og 06.07.2023
vedrgrende vedtak om opphevelse av vedtak om ferdigattest/brukstillatelse og tillatelse til omdisponering til boenheter i loft
og kjeller. Ombygging/seksjonering er foretatt i 2018/2019 ifglge tilsendte dokumenter. Kostnader er i.h.h.t utarbeidet
overslag fra Firesafe datert 11.02.2025.

Det tas forbehold pa omfang av kostnader i saken da flere forhold ikke kan settes endelig kostnad pa fgr en endelig
prosjektering foreligger og som godkjennes av Kristiansund kommune.

Oppstilling stipulerte kostnader i pavente av en endelig prosjektering:

1. Prosjektering og utbedring av komplett brannkonsept Kr. 120 000,- eks. mva
2. Montering av spiraltrapp Kr. 135 000,- eks. mva
3. Opparbeiding av tilkomst pa bakside og parkering i.h.h.t sgknad Kr. 650 000,- eks. mva
4. Etablering av heis i bygningen, alternativ slukke anlegg Kr.955 000,- eks. mva
5. Utskifting av vinduer definert for remning og tilkomst Kr. 177 500,- eks. mva
6. Det ma monteres ledesystem iht. NS 3926. Kr. 45 000,- eks. mva
7. Det ma monteres fulldekkende brannalarmanlegg kategori: 2 iht. NS 3960 Kr. 165 000,- eks. mva
8. (@vrige tiltak for at seksjon i loftetasje og kjeller kan godkjennes Kr. 771 000,- eks. mva
(innebzerer utbedring av branncellebegrensende vegger, dgrer,
brannspredning i fasader etc.)
9. Ny sgknad med ansvar og prosjektering for boenhet i loft og kjeller Kr. 90 000,- eks. mva
Totalt er kostnader for utbedringer stipulert til Kr. 3 108 500,- eks. mva

Alle poster er inkludert rigg/drift ved utbedring. En gjgr oppmerksom pa at de aktuelle punkter vil pavirke alle
bygningens etasjer i mer eller mindre grad, men omfanget vil veere avhengig av en ny brannprosjektering.

Kristiansund kommune skriver i sin konklusjon i endelig tilsynsrapport, 3. avsnitt fglgende:

Tilsynet avdekket at det ikke foreligger noe brannkonsept. Brannprosjekteringen er mangelfull og inneholder feil. Det er
heller ikke foretatt noe detaljprosjektering av passiv brannsikkerhet og brannalarmanlegg. AEB AS har gjennomfgrt
kontroll av utfgrende sitt arbeid uten av avvik er avdekket. AEB AS har vaert involvert i mange byggesaker over flere ar.
Prosjekteringen er sa mangelfull at bygningsmyndighetene er bekymret for kvaliteten i andre tilsvarende byggesaker
hvor foretaket har erklaert ansvar for prosjektering av brannsikkerhet. Vedtak om opphevelse av ferdigattest og tillatelse
til omdisponering til boenheter i loft og kjeller medfgrer at boenhetene og andre tiltak ma spkes om pa nytt eller
tilbakefgres. De aktuelle boenhetene ma/kan ikke benyttes til beboelse/varig opphold fgr dette er utbedret.

Mvh

Selmax AS

MNT/NITO Takstmann
TEGoVA Residential Valuer
Senior Skadeinspekteor Smax

Side 1
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TRIO HUS AS

Bedriftsveien 7C
6517 KRISTIANSUND N

Var saksbehandler
Vibeke Lystrup

Tilsynsrapport - tilgang stoppekran

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr):
Ansvarlig spker:

Adresse:
Eierseksjonssameie:
Styrets leder:

' Kristiansund kommune
h" I medvind uansett vaer

Saksnummer
BYGG-20/00602
oppgis ved alle henvendelser

Dato
09.09.2021

Kontaktperson

10/39/0/0
TRIO HUS AS

Dalegata 18, Kristiansund
Sameiet Dalegata 18
Gunilla Kristina Allemand

Det ble avdekket forhold i strid med
gjeldende plan- og bygningsloven med forskrifter

Varsel om retting sendes sameiets styre

Tilsynet avsluttes i forhold til de ansvarlige foretakene - ingen oppfelging ngdvendig

Oppsummering:

Tilsynet ble gjennomfart som dokumenttilsyn. Varsel om tilsyn ble sendt 13.7.2020 med frist
til & sende inn dokumentasjon 15.8.2020.

Postadresse
Postboks 178, 6501 Kristiansund

E-post
postmottak@kristiansund.kommune.no
Dokumentnr.: BYGG-20/00602-10

Besgksadresse Telefon Bank
Servicetorget 71 57 40 00 3930.05.58007
Vageveien 4 Telefaks org.nr
www.kristiansund.no 7157 40 35 NO 991 891 919



Side 2
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/00602 09.09.2021

Ansvarsforhold:
Foretak: Rolle: Tiltaksklasse: Sentral godkjenning:
Trio Hus SOK /UTF ja

Tiltakets art og status:
Eksisterende bygg. Renovering etter brann. Ferdigattest gitt 29.10.2020.

Bakgrunn for tilsynet:
Tilsyn iht. kommunens tilsynsstrategi. Bekymringsmelding fra beboer i bygget om
manglende tilgang til stoppekran.

Mottatte dokumenter:

Redegjarelse fra Schnell rarleggerservice av 3.9.2020, 2 sjekklister saniteeranlegg loft
utferelse, 1 sjekkliste prosjektering vatrom, redegjerelse av 6.8.2020 fra Trio Hus,
FDV-dokumentasjon Vegard Borgen loft (innredning bad, Roth ragrsystem, rerskal, Wafix
avlgpsrgr og deler, varmtvannstank, servant, toalett, hayskap, handdukholder, benkeplate,
WC sete, kran, rainshower, speil og dus;.

Funn under tilsynet:
Sjekkpunkter: Henvisning: Vurdering:
Stoppekranen skal veere letfTEK10 § 15-6 (2) Ikke oppfylt
tilgjengelig og tydelig merket. [bokstav b

Stoppekranen til hver
leilighet (med unntak]
av loftet) er plassert i et
teknisk rom i kjelleren.
Tegninger viser at man
ma ga igjennom den
etablerte boenheten i
kjelleren for a fa tilgang
til stoppekranene.

Det er kun gjort en stikkpravemessig giennomgang. Gjennomgangen er ikke ment a veere
uttemmende for tiltaket.

Funn / vurdering:
Avvik registrert — Vurdering mht. om det ble avdekket forhold i strid med gjeldende forskrifter
og plan- og bygningsloven.

Tilsynet avdekket forhold som gir grunn til oppfalging fra kommunens side.
Etterspurte dokumenter er mottatt. Trio Hus har sendt inn opplysninger til kommunen.

Beboer er i brev av 11.8.2020 gitt mulighet til & uttale seg mht. tilsvaret fra Trio Hus. Det er
ikke mottatt tilsvar fra beboer.

Dokumentnr.: BYGG-20/00602-10



Side 3
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/00602 09.09.2021

Bakgrunnen for tilsynet er en bekymringsmelding fra en av byggets beboere. Det ble opplyst
til kommunen at stoppekranene ikke lenger er tilgjengelige da de er plassert inne i en av
leilighetene. Er beboer i denne leiligheten ikke hjemme, vil ikke stoppekranen kunne
stenges.

De ansvarlige foretakene:

Ut ifra opplysningene gitt av Schnell Rerleggerservice og Trio Hus legges det til grunn at
tilgjengeligheten av stoppekranene ikke har veert en del av byggesaken etter brannen.
Tegninger fra sgknad om bruksendring i 2012 og seksjoneringssaken i 2018 viser at
inngangen til teknisk rom gar igjennom boenheten i kjelleren. Arbeidet de ansvarlige
foretakene utferte i forbindelse med renoveringen etter brannen bergrte ikke tilgang til
stoppekranene i nevneverdig grad. Bade fgr og etter brannen var tilgangen avhengig av
gjennomgang i boenhet i kjelleren. Tilsynet avsluttes derfor i forhold til de ansvarlige
foretakene i byggesaken. Ingen ytterligere oppfalging nedvendig i forhold til de ansvarlige
foretakene.

Vurdering:
Tegninger innsendt i forbindelse med sgknad om bruksendring i 2012 og sgknad om

seksjonering i 2018 viser at tilgang til teknisk rom i kjelleren, hvor stoppekravene til 5
boenheter befinner seg, gar igjiennom den etablerte boenheten i kjelleren.

Int. TEK10 § 15-6 (2) bokstav b skal stoppekranen veere lett tilgjengelig og merket.
Bakgrunnen for dette kravet er at vannet raskest mulig skal kunne stoppes ved en eventuell
lekkasje. Stoppekranen kan ikke anses a veere lett tilgjengelig nar man ma inn i en annen
leilighet for & fa stoppet vannet. Man er da avhengig av at vedkommende er hjemme nar en
eventuell vannskade skjer. Bygningsmyndighetene mener derfor at kravet ikke er oppfylt nar
man ma ta seg gjennom en annen boenhet for & fa tilgang til egen boenhets stoppekran.
Kravet i TEK er ikke oppfylt og forholdet ma rettes.

Kommunen kan i alle saker etter plan- og bygningsloven rette palegg mot tiltakshaver, jf.
SAK10 § 12-1.

Eiers eller den ansvarliges plikter jf. pbl. § 32-3 (1):

Ved forhold i strid med bestemmelser gitt i eller i medhold av denne loven, kan plan- og bygningsmyndighetene
gi den ansvarlige palegg om retting av det ulovlige forhold, oppher av bruk og forbud mot fortsatt virksomhet,
samt stansing av arbeid.

Kravet om retting rettes derfor til Sameiet Dalegata 18 (921 620 381).

Dokumentnr.: BYGG-20/00602-10
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Tegning innsendt i forbindelse med sgknad om bruksendring i 2012 viser at tilgang til teknisk
rom er via bod i leilighet i kjelleren.

Dokumentnr.: BYGG-20/00602-10
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Kristiansund kommune Saksnummer Dato

Byggesakskontoret BYGG-20/00602 09.09.2021

Innsendt tegning i forbindelse med sgknad om seksjonering i 12.3.2018, viser at tilgang til
teknisk rom i kjelleren er via bod i leilighet.

Dalegata 18 - K jellerleilighet og Boder
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Tegning fra TrioHus viser at tilgang stoppekran fremdeles er via leilighet i kjeller.

Dokumentnr.: BYGG-20/00602-10



Side 6
Kristiansund kommune Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/00602 09.09.2021

Videre saksgang:
Det er avdekket funn som krever oppfalging fra kommunens side.

e Varsel om retting sendes til sameiets styre

Saken overfgres til ulovlighetsforfalging. Tilsynet avsluttes.

Tilsynsplikt:

Kommunen har etter plan- og bygningsloven (PBL) § 25-1 plikt til & fere tilsyn med at
byggetiltak gjennomfgres i samsvar med gitte tillatelser og bestemmelser qitt i eller i
medhold av plan- og bygningsloven.

Referansedokumenter:

Plan- og bygningsloven, saksbehandlingsforskriften (SAK10), byggteknisk forskrift (TEK),
byggesgknad med vedlegg av 8.8.2019, og byggetillatelse av 27.8.2019. Sgknad av
13.3.2012 om bruksendring av loft og kjeller. Tillatelse til bruksendring 12.6.2015. Sgknad
om seksjonering av 12.3.2018, vedtak om seksjonering 3.4.2018.

Henvendelser kan gjores til saksbehandler Vibeke Lystrup som kan treffes pa mail
vibeke.lystrup@kristiansund.kommune.no . Vennligst oppgi saksnummer BYGG-20/00602 ved
alle henvendelser.

Med hilsen

Kristiansund kommune

Kerli Laul Grimstad Vibeke Lystrup
Avdelingsleder byggesak Radgiver

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Vedlegg:

Kopimottaker:

Dokumentnr.: BYGG-20/00602-10
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET DALEGATA 18

Vedtatt i arsmgte den 12.06.2020
i medhold av lovom eierseksjoner 16. juni 2017 nr. 65
Endring av punk 2.3 og 4, vedtatt 11.07.25

1. NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er SAMEIET DALEGATA 18, og har gardsnummer 10, og bruksnummer 39 i
KRISTIANSUND kommune.

Stiftelsesdato: 28.05.2018

Registrert i Enhetsregisteret: 24.10.2019

Sameiet bestar av 6 boligseksjoner.
2. DISPOSISJONSRETTEN OVER SEKSJONENE
2.1. Bebyggelsen og tomten

Seksjonseierne er sameiere i bebyggelsen og tomten i eierseksjonssameiet. Eierne har
enerett til 8 bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen. Seksjonen kan ikke skilles ut
fra sameiet. For hver seksjon er det fastsatt en sameiebrgk som uttrykker
seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

2.2. Begrensninger i muligheten til & kjgpe boligseksjoner

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i ett og
samme eierseksjonssameier.

2.3. Seksjonseierens rettslige disposisjonsrett (oppdatert 11.07.25)

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av
sameieforholdet, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge,
pantsette og leie ut sin egen seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjgpsretter eller andre l@gsningsretter og foreta andre rettslige
disposisjoner over seksjonen.

Styret skal godkjenne en ny seksjonseier eller leier av en seksjon.
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Styret kan bare nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn. Forholdene

som er nevnt i eierseksjonsloven § 6 om diskriminering, er aldri en saklig grunn til 4 nekte
godkjenning.

Seksjonseiernes rettslige disposisjonsrett over seksjonene kan begrenses i disse
vedtektene dersom de som bergres, samtykker i begrensningen. Slike begrensninger
kan ogsa fastsettes i avtaler mellom seksjonseiere eller i avtaler mellom seksjonseiere
og tredjepersoner.

Sameiet Dalegata 18 vedtar at juridiske personer ikke kan kjgpe seksjoner i sameiet.

Selvom det i vedtektene er nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve
seksjoner, kan blant andre stat og kommune til sammen erverve inntil ti prosent,

men likevel minst én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere
seksjoner. Reglene i eierseksjonsloven § 24 far anvendelse.

2.4. Seksjon Eierens rett til & bruke bruksenheten og fellesareal

Seksjonseierne har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseierne har ogsa rett til 8
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og tilannet som er i

samsvar med tiden og forholdene. Dersom arsmatet ikke har truffet vedtak om bruken,
bestemmer styret hvordan fellesarealene skal brukes. Arsmgtet kan vedta og endre
ordensregler med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Seksjonseierne plikter a falge de
til enhver tid gjeldende ordensregler.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

[Her bgr man sette inn sameiets eventuelle beslutning om ladepunkt].

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. En endring av bruksformalet
krever reseksjonering.

| sameier som inneholder naeringsseksjoner, kan det fastsettes i vedtektene at én eller
flere seksjonseiere har enerett til & bruke bestemte deler av fellesarealene i inntil tretti
ar. | vedtektene kan det ogsa fastsettes at to eller flere seksjonseiere har slik enerett i
mer enn tretti ar, eller uten tidsbegrensning. | sameier hvor naeringsseksjonene bare skal
brukes av boligseksjonene til parkering, boder eller annet, kan slik enerett likevel ikke
gjelde for mer enn tretti ar. Vedtektene kan fastsette nsermere regulering av enerett etter
farste til tredje punktum, for eksempel om kostnadsfordeling eller vedlikeholdsplikt.
Etablering av enerett for inntil tretti ar krever samtykke fra seksjonseierne som far
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eneretten, mens samtykke fra alle seksjonseierne kreves hvis eneretten varer i mer enn
tretti ar eller er uten tidsbegrensning.

Endring av en etablert enerett krever samtykke fra de seksjonseierne som direkte
bergres av endringen.

Det kan ikke knyttes slik enerett til arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og
arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal.

2.5. Dyrehold

Dyrehold er tillatt. Dyreholdet ma ikke veere til sjenanse for de gvrige brukerne av
eiendommen. Det ma legges inn en sgknad til styret for godkjenning. (§ 28.0rdensregler
og dyrehold)

3. FELLESKOSTNADER
Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er

felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter
sameiebroken.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av fgrste ledd.

K0101 370/59 14%
HO101 370/63 16%
HO0102 370/63 16%
HO0201 370/63 16%
H0202 370/63 16%
L0101 370/59 22%

Om det er store feil i brgken og prosenten sa kan dette rettes. (§ 29.Fordeling av
felleskostnader og fellesinntekter)

Den enkelte seksjonseieren skal betale et akontobelgp som fastsettes av
seksjonseierne pa arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene. A
Konto Belgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.
Endring av a akontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

4. PANTERETT FOR SEKSJONSEIERENS FORPLIKTELSER (oppdatert 11.07.25)

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som
folger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belagp som for hver
bruksenhet svarer til 4 — FIRE- ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes giennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha
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veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

5. VEDLIKEHOLD
5.1. Seksjon Eierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseierne skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukningsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

j) innvendige flater pa balkong eller lignende.

Seksjonseierne skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
Seksjonseierne skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevntiannet, tredje og fijerde ledd, men ikke utskifting av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere og
andre baerende konstruksjoner, eller ogséa betjener andre bruksenheter. Innkassing og
andre hindringer utfart av ndvaerende eller tidligere sameiere, fritar ikke for
vedlikeholdsplikt.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader

som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

Seksjonseier er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr ikke fryser.
Etter et eierskifte har de nye seksjonseierne plikt til & utfare vedlikehold, inkludert

reparasjoner og utskiftning, etter denne bestemmelsen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av de tidligere seksjonseierne.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten sin, skal erstatte tap dette
pafarer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sa langt den rekker, inkludert mulig egenandel, fgr sameiets forsikring
benyttes.

Hvis sameiets forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale
forsikringens egenandel. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen
av seksjonseierens husstand eller personer som seksjonseierne har gitt adgang til
eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

5.2. Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt etter 5.1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting
nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rgr, ledninger og kanaler. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for de aktuelle
seksjonseierne.

Seksjonseierne skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere installasjoner som nevnti fgrste og annet punktum. Kontroll og arbeid i
bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og gjennomfagres slik at det ikke skaper
ungdvendig ulempe for seksjonseierne eller andre brukere.

[ vedtektene kan det fastsettes at eierne av bestemte seksjoner skal ha plikt til 4 holde
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deler av fellesarealene ved like. En slik bestemmelse krever samtykke fra de eierne det
gjelder.

Hvis det er vedtatt at noen seksjoner skal ha slik plikt, kan vedtaket settes inn her]

Hvis sameiet ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal det erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5.3. Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger eller lighende, skal skje etter en samlet plan vedtatt av
arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv, ma det kun skje etter
forutgdende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 7.10 og
eierseksjonsloven krever arsmatets samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt.

Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Seknad
eller melding til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fgr byggemelding kan
sendes. § 32.Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

6. MISLIGHOLD
(8 38.Palegg om salg av seksjonen)
6.1. Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

[Slettes hvis sameiet har mer enn to seksjoner] | sameier med to seksjoner kan en
seksjonseier kreve salgspalegg overfor den andre seksjonseieren etter reglene i denne
bestemmelsen og eierseksjonsloven § 38.

6.2. Fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens, eller seksjonens bruker, oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse
eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens, eller brukers,
oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

[Slettes hvis sameiet har mer enn to seksjoner] | sameier med to seksjoner kan en
seksjonseier kreve fravikelse overfor den andre seksjonseieren etter reglene i denne
bestemmelsen og eierseksjonsloven § 39.

7. ARSMO@TET
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Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta

7.1. Arsmatets myndighet. Mindretallsvern

beslutninger som er egnet til 8 gi noen seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig
fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

7.2. Ordineert arsmgte

Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

7.3. Ekstraordinaert &rsmote

Ekstraordineert arsmgate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

7.4. Innkalling til arsmgte
Styret innkaller arsmatet med et varsel som skal veere pa minst atte og hgyst tjue dager.

Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager.

Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmeatet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene méa vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, méa hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen etter vedtektenes punkt 7.2.

7.5. Saker arsmgtet skal behandle

Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet. Uten hensyn til
om sakene er nevntiinnkallingen, skal det ordineere arsmgtet

a) behandle styrets arsberetning
b) behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende kalenderar
c) velge styremedlemmer.

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far ordinaert
arsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten
veere tilgjengelige i arsmaotet.

7.6. Saker arsmgatet kan behandle
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Bortsett fra saker som skal behandles av ordingert arsmgate etter 7.5 annet ledd, kan

arsmegtet bare ta beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle

seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta

beslutning i saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevntiinnkallingen, er

ikke til hinder for at styret beslutter a innkalle til nytt arsmate for a avgjare forslag som er

fremsatt i moatet.

7.7. Hvem som kan delta pa drsmatet
Alle seksjonseierne har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale-, og stemmerett.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har
rett til 4 veere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til 8 veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig, eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.

Seksjonseierne har rett til & ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

7.8. Ledelse av arsmatet

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Matelederen behgver ikke 8 veere seksjonseier. Og protokollfgrer kan vaere annet styre
medlem.

7.9. Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet.

Seerlige begrensninger i arsmgtets myndighet. Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig
flertall av de avgitte stemmene hvis ikke andre flertallskrav er fastsatt i loven eller
vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i
loven.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for 8 ta
beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast
eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
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d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet

formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven 8 20 annet ledd annet
punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav
7.10. Flertallskrav for seerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller brukerinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Huvis tiltaket farer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem
prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak etter fgrste ledd fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

7.11. Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler aveiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort skonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfagrer for de enkelte seksjonseierne.

7.12. Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet [For sameier med bare
boligseksjoner] P4 arsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

[For sameier som har neeringsseksjoner] Pa arsmgtet regnes flertallet etter
sameiebrgken om ikke annet er fastsatt i vedtektene. En slik vedtektsbestemmelse
krever at de seksjonseierne det gjelder, uttrykkelig har sagt seg enige.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
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7.13. Protokoll fra arsmgtet

Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes
av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

Protokollen skal inneholde navn pa alle som er til stede, eventuelt hvor mange
seksjonseiere som er representert ved fullmektig. Den kan ogsa inneholde referat av
innleggene pa arsmgtet. Ved avstemninger som krever samtykke fra den det gjelder bgr
det redegjgres for hvem som har gitt samtykke.

7.14. Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sesksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §8 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som
er rettet mot en selv eller ens nzerstadende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

8. STYRET

8.1. Plikt til 8 ha et styre. Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha 4 medlemmer, og
Tvaramedlemmer.

| sameier med atte eller feerre seksjoner kan det, dersom alle seksjonseierne uttrykkelig
har sagt seg enige i det, fastsettes i vedtektene at alle seksjonseierne skal veere
medlemmer av styret. Det skal da utpekes en representant som styremedlem for
seksjonseiere som ikke er en myndig fysisk person, og for seksjoner som har flere eiere.
[Her kan et slikt vedtak settes inn]

8.2. Valg av styret, tjenestetid og vederlag

Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen skal
velges seaerskilt. Bare myndige personer kan veere styremedlemmer.

Styremedlemmene tjenestegjar i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene.
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Styrelederen skal sgrge for at styret mates sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfagreren kan kreve at styret sammen kalles.

8.3. Styremgter

Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.

Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjare mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

Bestemmelsene i tredje ledd gjelder ikke for styrer som bestar av alle seksjonseierne, jf.
8.1 annet ledd. For slike styrer beregnes stemmene pa samme mate som bestemti 7.12,
og styret er beslutningsdyktig nar styremedlemmer som representerer mer enn
halvparten av stemmene, er til stede.

Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen skal angi tid og sted for matet, hvem som deltok,
hvem som var mgteleder, hvilke saker som ble behandlet, hva som ble besluttet, og
hvem som eventuelt stemte imot beslutningene. Den enkelte seksjonseier har ikke krav
pa a gjennomga protokollen.

8.4. Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift aveiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8.5. Styrets beslutningsmyndighet. Mindretallsvern.

Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om
ikke annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8.6. Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstadende har en fremtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse i.

8.7. Styrets representasjon adgang og ansvar
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Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i

saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter a

giennomfgre beslutninger truffet av arsmeatet eller styret, og rettigheter og plikter som

ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjere gjeldende krav

seksjonseierne har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved

fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

[Dersom alle seksjonseierne uttrykkelig samtykker til det, kan det fastsettes i vedtektene
at seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.] [Her kan slikt vedtak settes inn.]

9. REGNSKAP OG REVISJON
(8 64.Plikt til & fare regnskap)

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Styret skal legge frem
regnskapet for det forrige kalenderaret pa det ordineere arsmgtet.

10. FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16. juni 2017 nr. 65.Lov om Eierseksjoner kan man lese om - HER -Lov om eierseksjoner
(eierseksjonsloven)
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Nabolagsprofil

Dalegata 18 - Nabolaget Bjgrnehaugen/Grendalenga - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Etablerere
e Enslige
e Familier med barn

Offentlig transport

2 Bjgrneparken 1min 4
Linje 801, 807, 812, 821 0.1 km
X Kristiansund Kvernberget 6 min &
Skoler
Nordlandet barneskole (1-7 kl.) 17 min %
180 elever, 11 klasser 1.2 km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) N min 4
284 elever, 22 klasser 0.8 km
Kristiansund videregaende skole S5min &
950 elever 31km
Atlanten videregaende skole 6 min &
500 elever, 18 klasser 3.3km

«Stille omrade, hyggelige naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 75/100

Naboskapet
Hgflige 63/100

Aldersfordeling
R
0
RE8 =
o o QR
2 o Ay
LR i QaR @
To¥  gws #
o 5 - II
il . .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Bjgrnehaugen/Grendalenga 1339 861
B «ristiansund 18 220 10203
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nordlandet barnehage (1-5 ar) 14 min 4
100 barn Tkm
Atlantis naturbarnehage (0-5 ar) 24 min &
76 barn 1.7 km
Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 27 min A
97 barn 1.9 km
Dagligvare
Bunnpris Stortua 23 min A
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Rema 1000 Lgkkemyra 4 min &



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 80/100

Gateparkering

Lett 77/100

Sport

@ Bassenggata ballgkke 6 min #
Ballspill 0.4 km

@ Nordlandet idrettsplass 8 min &
Basket, fotball, sandvolleyball 0.5 km

& Family Sports Club Lgkkemyra 23 min %

& Actic Atlanterhavsbadet 3min &

Boligmasse

I 18% enebolig

B 22% rekkehus

B 24% blokk
36% annet

«Neerhet til havet, fin utsikt mot havna og byen,
park i umiddelbar naerhet.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Futura 5 min &
@ Vitusapotek Futura - Kristiansund 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% i barnehagealder
W 33%6124r
. 16% 13-15 ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
<
o}
Q
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Bjgrnehaugen/Grendalenga
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Budskjema tvangssalg Dalegata 18

BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 4-0461/24
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Dalegata 18, 6516 Kristiansund N - gnr. 10, bnr. 39, snr. 1 i Kristiansund kommune.
Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Nordmere Eiendomsmegling AS, Knut Siems gate 7, 6509
Kristiansund N

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: crerE et

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksgkeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan paankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medafrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Stig Flemmen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.






