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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Tofthagen 4B
6014 ALESUND
Kr 4 350 000,-
Kr 121740,-

Kr 4 471740,-
Kr 1400,-
75/80 m?
Eierseksjon
Leilighet

2021

2

2

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Tofthagen 4B

Lekker, nyere leilighet fra 2021 med sentral
beliggenhet| 2 soverom m/mulighet for 3| Meget
flott kjokken & bad| Carport

Velkommen til en lekker og moderne leilighet i 2. etasje i en nyere
4-mannsbolig i Tofthagen! Fra eiendommen har man kort vei til "Moa-byen"
med alle dets tilbud. Her fér du en gjennomfert bolig med stilren utferelse,
behagelig fargepalett og tidsriktige detaljer som listefri overgang mellom
vegg og himling, balansert ventilasjon samt downlights for & nevne noe.
Pé&kostet kjokken fra HTH med integrerte hvitevarer av god kvalitet,
kjokkengy og elegante benkeplater i komposittstein. Lekkert, helfliset bad
som har vegghengt WC, dusjhjerne og servantinnredning med speil og lys.
To gode soverom, med mulighet for et tredje -det er rikelig med
garderobeplass pd hovedsoverommet. Hyggelig veranda pd ca. 15 m? i
inngangspartiet. Carport med bod og parkering felger med.

- Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen har en sentral beliggenhet, kun 10 km gst for Alesund sentrum og 15 km fra Moa, som er et
knutepunkt for shopping og tjenester. Her finner du Thon Senter Mog, et stort kjgpesenter, samt Vitusapotek Moa
Nord, begge innen gangavstand eller et par minutters kjeretur. | tilegg neeringsomréde i Breivika/Lerstad like i
neeromrddet med et rikt utvalg av butikker, tjenester og arbeidsplasser.

For familier er det flere skoler i neserheten, som Lerstad barneskole og Ase skole, begge innen 20 minutters gange.
Spjelkavik videreg&ende skole og Borgund vidaregdende skole er ogsd lett tilgjengelige, med en kjeretid pd under

10 minutter.

Neeromrédet tilbyr gode turmuligheter med neaerhet til skog og mark. Kort avstand til idrettsanlegg pé Herd. Det er
0gsd kort avstand til Moa CrossFit og Family Sports Club Moa.

Dagligvarehandelen er praktisk med Rema 1000 Breivika og Coop Obs Stormoa innen kort avstand.
Offentlig transport er lett tilgjengelig med flere busslinjer som stopper ved Moavegen, bare 4 minutters gange fra
eiendommen. Alesund Lufthavn, Vigra, ligger 23 minutter unna med bil, noe som gjer det enkelt & reise béde

nasjonalt og internasjonait.

Nord for tomten gér den framtidige tunnelen (stiplet linje). Denne er planlagt og veere ferdigstilt i 2027 og vil veer
med pd & bidra til mindre trafikk pd vegen mot nord.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tofthagen 4B, 6014 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0198/26

SELGER
Karina Ertresvég
Kim-Eirik Drevik Uri

MATRIKKEL
Gardsnummer 50, bruksnummer 12, seksjonsnummer 12, , ideell andel 1/1.
i Tofthagen Sameie; med orgnr.: 927229706 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 4.131 kvm.
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BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten til sameiet er opparbeidet med plen, lekeareal, terrasser og parkeringsplasser. Tomten ligger i en
nordhelling med fjordutsikt. Opparbeidet mur og gjerde i front av tomten. Arealet p& tomten gjelder for hele
sameiet.

SAMEIEBROK
112

TAKST
Tilstandsrapport datert 01.09.2026. utfert av Sivilingenier Patrick Young AS v/ Henning Gartz.

BYGGEAR
2021

BYGGEMATE

Leiligheten er i en fremannsbolig fra 2021 med grunnmur av istepte ringmurselementer. Ytterveggene over
grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning av tre, og deler av veggene har pussede
sementfiberplater/pussede fasadeplater. Taket er et flatt tak av tresperrer/I-bjelker med undertak av osb
trefiberplater, trykkfast isolasjon og tekking av pvc takfolie, og konstruksjonen er opplyst som ikke ventilert.
Etasjeskillet er et lyd- og brannbegrensende etasjeskille av trebjelkelag. Vinduene har karmer av tre med utvendig
aluminiumskledning og tre lag isolerglass. Ytterderen har karmer av tre og malt derblad med vindusfelt, og de
innvendige daerene har karmer av tre og slette, malte derblad. Ved inngangspartiet er det veranda av
trekonstruksjoner med tett dekke med ukjent tekking, tremmegulv av terrassebord og rekkverk av tre. Det er
ogsdé utvendig trapp til inngangspartiet med vanger og rekkverk av lakkert stél og trinn av strekkmetaill.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN

Elektrisk anlegg:

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmdl og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som
forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer
derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f& en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

- Skjult elektrisk anlegg.

- Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i garderoben i gangen.
- Samsvarserkleering for nyanlegg fra Acel as datert 25.02.2021

- Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZERING
Boligen ble kjgpt i 2021.

Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
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Ja.
Beskrivelse: Skjevt gulv ble fikset i forbindelse med utskifting av trinnlysplater og laminatgulv i 2022. Laminatgulv
ble igjen skiftet 2024.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Energima Alesund AS

Beskrivelse: Byttet to motorer i ventilasjonsanlegget.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja.
Beskrivelse: Bruksendret det ene rommet fra bod til soverom i 2023.

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
Ja.
Beskrivelse: Vedtak godkjent av Alesund kommune, 23.11.2023.

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pd& strem?
Ja.

25. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (feks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja.

Beskrivelse: Det er litt knirk i gulvet.

28. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rdteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal
eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Observert rotte/mus i nabolaget tidligere, men ikke ved vér bolig.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2026:

- Byttet viftemotorer pd ventilasjonsanlegget, Energima as, 2026.

2024:
- 12024 ble det lagt nye laminatgulv en gang til, ogsd dette etter reklamasjon til utbygger.
- Ytterderen ble byttet i samme periode. Byttet laminatgulvene og ytterdgren, Snikkern as, 2024

2023:
- Eier har sekt om og fétt godkjent bruksendring fra bod til soverom, gjelder soverom mot ser / vest.

2022:
- Laminatgulvene, trinnlydplatene og de lastfordelende platene pé gulvene ble lagt pd nytt og undergulvet ble
avrettet, etter en reklamasjon i 2022. Byttet trinnlydplater, lastfordelende plater og laminatgulv. Snikkern as, 2022

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse - frittiggende smdhusbebyggelse inht reguleringsplan for Breivika-
Lerstad, endra tunneltrase og kryssomrdde datert 08.02.2024. Deler av tomten er ogsé regulert til kjoreveg,
lekeplass og grentareal.
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Omrédet mot gst (gnr 50, bnr 16) er regulert til boligbebyggelse - konsentrert smahus.
Eiendommen er ogsé avsatt til boligbebyggelse inht kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028 datert 09.03.2077.
Nord for tomten gér den framtidige tunnelen (stiplet linje). Denne er planlagt og veere ferdigstilt i 2027.

Utsnitt av reguleringskart samt kommunedelplan med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Varmekabler pd bad. Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Det folger med parkeringsplass i carport. Gjesteparkering pé sameiet sin tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest angdende Firemannsbolig - Tofthagen 4A og B, 6A og B datert 27.09.2021.

Det foreligger ferdigattest om bruksendring fra bod til soverom pé Tofthagen 4B datert 02.10.2026.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens tegninger.

Det er muligheter for & lage til ett tredje soverom pd stuen.

RADONMALING
Bygget er opplyst utfert med forskriftsmessig radonsperre. Dokumentasjon i form av ferdigattest foreligger.

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er krav som mé veere oppfylt int. TEK-17. Radonmembran
- 0gsd kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte - brukes som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom
luften inne og luften i byggegrunnen. Radonmembran beskytter effektivt mot farlig radongass - en naturlig gass
som dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de
fleste tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt. Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at
helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som
en seerdeles effektiv fuktsperre.
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INNHOLD
Leiligheten inneholder gang, stue/kjskken, bad og 2 soverom.

Det er muligheter for & lage til et tredje soverom i stuen.
Veranda pd ca. 15 kvm.
Leiligheten har ogsé parkeringsplass i carport og bod i bakkant av carporten.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 01.09.2026,
utfert av Patrick Young AS v/ Henning Gartz.

STANDARD

Kjokken:

Kjokkeninnredningen har fronter av hayttrykkslaminat og beiset eik. Benkeplatene er i komposittstein med
underlimt oppvaskkum i plastkompositt. Kjgkkenet har kjgkkenagy med spiseplass og nedfelt koketopp.
Avtrekksvifte med kullfilter er integrert i koketoppen. Det er integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og
Kjol-/fryseskap. Overskapene har elektriske, nedfellbare hyller. Kjokkenet er ogsd utstyrt med komfyrvakt og
system for lekkasjesikring.

Bad:

Flislagt bad fra 2021. Badet har fliser pd veggene og sparklede, malte bygningsplater i himlingen. Gulvet er flislagt
pd underlag av betong/stepemasse med smegremembran, og dusjsonen har slukrenne. Innredningen bestér av
servantskap med laminerte fronter og heldekkende servant, samt speil med lys over servanten. Badet har
dusjnisje med glassvegg, blandebatteri og dusjgarnityr pd veggen, samt vegghengt wc. Det er opplegg for
vaskemaskin og terketrommel. Badet har avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.

Innvendige overflater:

Gulv: Laminat.

VVegger: Sparklede og malte plater med fiberduk.

Himling: Sparklede og malte plater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Rer-i-rer-system for tappevann. Fordelingsskap for tappevann er plassert i vegg pé badet med
stoppekran. Hovedstoppekran og reduksjonsventil for vann er plassert pé badet.

- Avlgpsrer: Avlgpsrer av plast med lufting over tak.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner. Nye viftemotorer fra 2026.

- Varmtvannstank: Ca. 200 liters varmtvannstank med integrerte ekspansjonstanker, plassert pd badet. Fra 2021.
- Elektrisk anlegg: Skjult elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
garderoben i gangen.

- Branntekniske forhold: Seriekoblede rgykvarslere og handslukker.

- Opplegg for fiberoptisk internettlinje

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.
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INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 75 m?
BRA - e:5m?
BRA totalt: 80 m?
TBA: 15 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje

BRA-i: 75 m? Gang, stue/kjokken, bad og 2 soverom.

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
15 m? Veranda.

BOD

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m? Bod i bakkant av carporten.

IKKE MALBARE AREALER
Carport har ikke méleverdig areal.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 350 000,-

VERDITAKST
Kr 4 350 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 11334,- pr &r 2026

TOFTHAGEN 4B
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INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og renovasjon samarbeid.

EIENDOMSSKATT
Kr 3 773,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd& fire terminer i 2026.

FELLESKOSTNADER
Kr.17400,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Forsikring pd& bygg (ikke innbo), strem felles, breyting og regnskap.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 991 839,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 967 357~ som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 350 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 108 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 121 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 471740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
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norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer

gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1938/300916-2/58 04.07.1938 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 97
Bestemmelse om vannledning

Bestemmelse om vannrett

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1938/300917-2/58 04.07.1938 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 98
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1943/300625-2/58 30.04.1943 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 150
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1949/301317-1/58 22.06.1949 ERKLARING/AVTALE
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om
telefonledninger/stolper/kabler/grafter mu.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1952/301155-2/58 29.05.1952 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 238
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.
Bestemmelse om septiktank m v

Bestemmelse om vannrett

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1953/301066-2/58 08.05.1953 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 256
Bestemmelse om kloakkledning

Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.
Bestemmelse om septiktank m v

Bestemmelse om vannrett

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1954/301776-2/58 14.06.1954 BESTEMMELSE OM VEG

TOFTHAGEN 4B
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 269
Bestemmelse om vannrett

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1960/301065-2/58 18.03.1960 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 382
Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.

Bestemmelse om septiktank m v

Bestemmelse om veg

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1960/301849-2/58 16.05.1960 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 398
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1960/301849-3/58 16.05.1960 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
Bestemmelse om drensvann/stikkrenner m.v.

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1964/305863-2/58 02.12.1964 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 549
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1964/305863-3/58 02.12.1964 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1966/300065-2/58 07.01.1966 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 594
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1966/300065-3/58 07.01.1966 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1970/3911-1/58 24.09.1970 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om adkomstrett

Rettighetshaver: Alesund og Sula Everk
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1978/5280-1/58 18.09.1978 BESTEMMELSE OM VANNLEDN.
Rettighetshaver: Alesund kommune

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1979/7310-1/58 28.10.1979 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
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RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 1005
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1981/7474-1/58 26.10.1981 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

1983/2197-1/58 28.03.1983 BESTEMMELSE OM VEG
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 1080
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 50 BNR: 12

GRUNNDATA
2020/3158761-1/200 12.10.2020
21:00

SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 12

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1/12

2024/890545-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 50 BNR: 12 FNR: O SNR: 12

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
28.09.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Storebrand

POLISENUMMER
480165

OM SAMEIET

Sameiet omfatter eiendommen Gnr. 50, Bnr. 12 i Alesund kommune. Eiendommens adresse erTofthagen 4A, 4B,
6A, 6B, 7A, 7B, 9A, 9B, TIA, T1B, 13A og 13B 6014 Alesund.

Sameiet er iht. Vedtak om seksjonering oppdelt i 12 leiligheter.

ANDEL FORMUE
Kr. 24 037~

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Verken selger eller styreleder har pé forespeorsel fra meglerforetaket fremlagt sameiets regnskap/budsjett

STYRELEDER
Frode Grgnmymr
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FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdahviler kjgper. Dersom Kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pélegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting

av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
15.10.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
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Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

Mobil: 916 26 544

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35 000,- (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Fotograf, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

TOFTHAGEN 4B
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart

- Byggetegninger

- Ferdigattest pd leiligheten
- Ferdigattest pd bruksendring av bod til soverom
- Vedtekter

- Husordensregler

- Energiattest

- Seksjonering
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

TOFTHAGEN 4B
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Plantegning

Spisestue

Kjokken Vaskerom

Bad/
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Muligheter for tre soverom
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

g@ Tre roms leilighet

(© Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND
(I ALESUND kommune

# gnr. 50, bnr. 12, snr. 12 Markedsverdi
4 350 000

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 01.09.2026 Rapportdato: 24.09.2026 Oppdragsnr.: 13707-1755 Eiendomsverdi ref nr: CX2294

Autorisert foretak: Young AS Var ref: HG

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan

tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Young AS

Rapportansvarlig

Hes 64

Henning Gartz

Uavhengig Takstingenigr
henning@young.no

410 20 464

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13707-1755 Befaringsdato: 01.09.2026

Norsk takst

Side: 2 av 21
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Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND Young AS ‘
Gnr 50 - Bnr 12 Lerstadvegen 545 k I I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

& Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

> Tt Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for & gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

<)

o . . .
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og vaer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det seerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN FOLGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig * etasjeskillere

o frittstadende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Leilighet i firemannsbolig fra 2021

Boligen er forholdsvis ny, de fleste bygningsdelene er fra
byggearet.

Laminatgulvene, trinnlydplatene og de lastfordelende platene pa
gulvene ble lagt pa nytt og undergulvet ble avrettet, etter en
reklamasjon i 2022.

1 2024 ble det lagt nye laminatgulv en gang til, ogsa dette etter
reklamasjon til utbygger.

Ytterdgren ble byttet i samme periode.

Eier har sgkt om og fatt godkjent bruksendring fra bod til
soverom, gjelder soverom mot sgr / vest.

Boligen fremstar i generelt god stand og med lite slitasje.

Sammendraget er ikke en komplett beskrivelse.
Det henvises til de enkelte punktene i rapporten.

Tre roms leilighet - Byggear: 2021

UTVENDIG G4 til side

Grunnmur av istgpte ringmurselementer.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
kledning av tre og pussede fasadeplater.

Vinduene har karmer av tre med utvendig aluminiumskledning, og
tre lag isolerglass.

Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Veranda av trekonstruksjoner ved inngangspartiet, foran leiligheten
mot s@r.

Tett dekke med ukjent tekking. Tremmegulv av terrassebord.
Rekkverk av tre.

Flatt tak tekket med pvc takfolie

Utvendig trapp til inngangspartiet foran leiligheten.

Vanger og rekkverk av lakkert stal, trinn av strekkmetall.

INNVENDIG Ga til side

Laminat pa gulvene

Sparklede og malte plater med fiberduk pa veggene.

Sparklede og malte plater i himlingene.

De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.
Skyvedgrsgarderobe med speildgrer i gangen

VATROM Gé il side

Badet har fliser pa gulvet og pa veggene.

Servantskap med laminerte fronter og heldekkende servant.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med glassvegg. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkken og stue med apen Igsning.

Kjgkkeninnredningen har fronter av hgyttrykkslaminat og og beiset
eik.

Benkeplater av komposittstein med underlimt oppvaskkum av
plastkompositt.

Oppdragsnr.: 13707-1755
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 01.09.2026

Young AS ‘
Lerstadvegen 545
6018 ALESUND  Norsk takst

Kjgkkengy med spiseplass og nedfelt koketopp.

Integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl /
fryseskap.

Elektriske, nedfellbare hyller i overskapene.

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Avtreksvifte med kullfilter integrert i koketoppen

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Rogr i rgr system for tappevann

Fordelingsskap for tapevann i en vegg pa badet.

Stoppekran i skapet.

Hovedstoppekran og reduksjonsventil for vann pa badet
Avlgpsrgr av plast

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Varmtvannstank, ca 200 liter med integrerte ekspansjonstanker, pa
badet

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
garderoben i gangen.

Varmekabel i badegulvet.

Seriekoblede rgykvarslere i bygget.

Handslukker

Innfelte downlights i himlingene over stue, kjpkken, bad gang
Opplegg for fiberoptisk internettlinje

Komfyrvakt og system for lekkasjesikring pa kjgkkenet

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 80 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?

Totalpris 4350000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4350 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side

Tre roms leilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er awvik fra disse.

Eier har spkt om og fatt bruksendring fra innvendig bod til
soverom.

"Soverom 2" pa tegningen har aldri blitt oppfert.

Rommet inngar i stue / kjpkken.

Bade soverom og stue / kjgkken er primaere rom / boligrom.
Denne endringen er derfor vurdert som ikke sgknadspliktig.
Soverommet kan enkelt oppfgres ved behov.

Carport med bod

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Tre roms leilighet

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre,  Gatil side
men det foreligger ikke dokumentasjon.
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Tilstandsrapport

TRE ROMS LEILIGHET

Taket er tekket med pvc takfolie

Byggear Takkonstruksjon/Loft
2021 Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Standard Beskrivelse .
Boligen fremstar med normalt god standard Flatt tak av tresperrer / | bjelker
Undertak av osb trefiberplater, trykkfast isolasjon og tekking.
Vedlikehold Ikke ventilert konstruksjon.

Eiendommen fremstar som godt vedlikeholdt

Tilbygg / modernisering Yttervegger/Veggkonstruksjon

Beskrivelse
2022 Modernisering  Byttet trinnlydplater, lastfordelende Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig
plater og laminatgulv kledning av tre.
Deler av veggene har pussede sementfiberplater
2023 Modernisering Bruksendret en bod til soverom
2024 Moderniserin Byttet laminatgulvene og ytterdgren . o
& w & ey Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
2026 Modernisering Byttet viftemotorer pa

Vinduene har karmer av tre med utvendig aluminiumskledning, og tre

ventilasjonsanlegget X
) €8 lag isolerglass.

UTVENDIG
Ytterdorer
Taktekking Beskrivelse
Punktet m@ sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft Ytterdgren har karmer av tre og malt dgrblad med vindusfelt.
Beskrivelse Arstall: 2024 Kilde: Eier

Taket er tekket med pvc takfolie.
Besiktiget med dronekamera.

Ytterdgr
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Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Veranda av trekonstruksjoner ved inngangspartiet, foran leiligheten mot
s@r.

Tett dekke med ukjent tekking. Tremmegulv av terrassebord.

Rekkverk av tre.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Utvendig trapp til inngangspartiet foran leiligheten.
Vanger og rekkverk av lakkert stal, trinn av strekkmetall.

Trapp opp til inngangspartiet
INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Laminat pa gulvene

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Laminat pa gulvene

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Sparklede og malte plater med fiberduk pa veggene.
Sparklede og malte plater i himlingene.

Oppdragsnr.: 13707-1755

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Lyd og brannbegrensende etasjeskille av trebjelkelag
Malt hgydeforskjell inntil 5 mm gjennom hele rommet, i stue / kjgkken

Radon
Beskrivelse
Det var krav til radonsperre mot grunnen i byggearet.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonsperren utover at det er gitt
ferdigattest for bygget

Vurdering av awvik:
¢ Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

* Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt
utfgrt og fungerer som forutsatt, med mulig risiko for radoninntrenging.
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Det foreligger ikke dokumentasjon for radonsperre under bygget, utover
at det er gitt ferdigattest.

Innhent dokumentasjon om mulig.

Alternativt kan en radonmaling dokumentere evt radonniva i boligen.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
De innvendige dgrene har karmer av tre og slette, malte dgrblad.

Innvendig dgr

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse
Eier er ikke kjent med skadedyr eller fuktkrevende innsekter i boligen

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Skyvedgrsgarderobe med speildgrer i gangen

VATROM

Befaringsdato: 01.09.2026 Side: 8 av 21
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2 ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Flislagt bad fra 2021.
Det har vaert uavhengig kontroll i tiltaket

2 ETASIE > BAD

Dokumentasjon for vatrom
Beskrivelse

Det foreligger dokumentasjon pa uavhengig kontroll utfgrt av
Byggeledelse Norge as

2 ETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Badet har fliser pa veggene, sparklede og malte bygningsplater i
himlingen.

2 ETASIE > BAD

Overflater gulv
Beskrivelse

Fliser pa underlag av betong / stgpemasse med smgremembran.
Malt fall til sluk ca 1:50 i dusjsonen, ca 1:100 pa resten av gulvet.

En mindre del av gulvet, utenfor dusjen, er tilnaermet flat.

| tillegg en oppkant under dgrterskelen, ca 35 mm, som ekstra sikring

mot lekkasje.

Det er smurt membran og tetteband opp under dgrstokken

Oppdragsnr.: 13707-1755
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Oppkant ca 35 mm ved dgra
2 ETASJE > BAD

Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse
Slukrenne i dusjen
Pavist slukmansjett og smgremembran ved sluken.
Hgydeforskjellen fra slukristen til overkant av tettesjiktet foran dgren ble
malt til ca 60 mm.

Slukrenne i dusjen
2 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Servantskap med laminerte fronter og heldekkende servant.

Speil med lys pa veggen over servanten.

Dusjnisje med glassvegg. Blandebatteri og dusjgarnityr pa veggen.
Vegghengt wc.

Opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel

2 ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Avtrekk til balansert ventilasjonsanlegg

2 ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Borret hull fra tilstgtende rom, soverom. 2 ETASIJE > STUE/KI@KKEN
Malt i bunnsvill bak dusjen med motstandsmaler uten utslag.
Avtrekk
Beskrivelse

Avtreksvifte med kullfilter integrert i koketoppen

Koketopp med integrert avtrekksvifte

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Rer i rgr system for tappevann
Fordelingsskap for tapevann i en vegg pa badet.
Stoppekran i skapet.
Hovedstoppekran og reduksjonsventil for vann pa badet

Ikke utslag pa fuktmaleren ved maling i bunnsuvill

KI@KKEN
2 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkeninnredningen har fronter av hgyttrykkslaminat og og beiset eik.
Benkeplater av komposittstein med underlimt oppvaskkum av
plastkompositt.
Kjpkkengy med spiseplass og nedfelt koketopp.
Integrert stekeovn, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjgl / fryseskap.
Elektriske, nedfellbare hyller i overskapene.
Komfyrvakt og system for lekkasjesikring.

Fordelingsskap for tappevann, med stoppekran

Hovedstoppekran og reduksjonsventil for vann
Kjgkken
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Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast
Ikke synlige stakeluker, staking kan evt gjgres fra sluk eller toalett
Pavist lufting over tak.

Ventilasjon
Beskrivelse

Balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.
Nye viftemotorer fra 2026

Ventilasjonsanlegg

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse

Varmtvannstank, ca 200 liter med integrerte ekspansjonstanker, pa
badet

Varmtvannstank med ekspansjonstanker

Oppdragsnr.: 13707-1755
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Varmtvannstank fra 2021

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Skjult elektrisk anlegg.

Sikringsskap med automatsikringer og jordfeilbrytere er plassert i
garderoben i gangen.

Samsvarserklaering for nyanlegg fra Acel as datert 25.02.2021

Sikringsskap med automatsikringer og kursfortegnelse

Branntekniske forhold
Beskrivelse

Seriekoblede rgykvarslere i bygget.
Handslukker
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Seriekoblede rgykvarslere

Alarmsentral

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hay, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd &
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av awvik:
* Det er opplyst at bygget er utfgrt med radonsperre, men det foreligger
ikke dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende dokumentasjon gir usikkerhet om radonsperren er korrekt
utfgrt og fungerer som forutsatt, med mulig risiko for radoninntrenging.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Oppdragsnr.: 13707-1755 Befaringsdato: 01.09.2026
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Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND Young AS ‘
Gnr 50 - Bnr 12 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Carport med bod

Anvendelse
Parkering og oppbevaring

Byggear Kommentar
2021

Standard
Carport med normal standard

Vedlikehold
Bygget fremstar som normalt godt vedlikeholdt

Beskrivelse

Carport i rekke

Oppfgrt med grunnmur av betong og stgpt gulv pa grunnen.

Ytterveggene over grunnmuren er av bindingsverk med utvendig kledning av tre og pussede fasadeplater.
Flatt tak tekket med takfolie.

Isolert bod i bakkant av carporten.

Tett, malt ytterdgr mot boden.

Innlagt strgm, lys og stikkontakter.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
75m?/75m Kr 4 350 000
Tre roms leilighet: Gang, Stue/kjgkken, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
Bad eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Carport med bod eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 5 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND
Gnr 50 - Bnr 12
1508 ALESUND

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 350 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Tre roms leilighet i 4 mannsbolig med veranda og carport.

Mulighet for ekstra soverom.

Fint beliggende i et etablert boligomrade i Breivika.

Bussholdeplass, barnehage og barneskole finnes i naerheten.

Ca 1 km til butikksentrene pa Moa.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i omradet.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
Hansmarka 1,6017 ALESUND
68 m? 2017

Breivikvegen 1B ,6018 ALESUND

74 m? 2019
Tofthagen 7B ,6014 ALESUND
75 m? 2020
Tofthagen 13A,6014 ALESUND
75 m? 2021
@vrevollen 1,6018 ALESUND
68 m? 2006
Tofthagen 6A ,6014 ALESUND
75 m? 2021
Tofthagen 9A ,6014 ALESUND
75 m? 2020
Tofthagen 4A ,6014 ALESUND
76 m? 2021

Om sammenlignbare salg

1sov

2 sov

2 sov

2 sov

1sov

0 sov

2 sov

1 sov

SALGSDATO

24-06-2026

09-06-2026

21-11-2025

07-05-2024

17-08-2026

08-01-2024

23-03-2023

03-10-2023

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

Young AS
Lerstadvegen 545

6018 ALESUND  Norsk takst

4350 000

4350 000

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
4350 000 4250 000 4250000 62 500
4290 000 4125 000 4125 000 55743
4250 000 4150 000 4150 000 55333
3900 000 4000 000 4000 000 53333
3 600 000 3 600 000 3 600 000 52941
3950 000 3 850 000 3850 000 51333
3890 000 3 800 000 3 800 000 50 667
4000 000 3 820 000 3820000 50 263

Kilde :

Eiendomsverdi

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND Young AS ‘
Gnr 50 - Bnr 12 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader ink bygningsforsikring Kr. 16 800
Eiendomsskatt og kommunale avgifter Kr. 19 880
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 36 500

Teknisk verdi bygninger

Tre roms leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Tre roms leilighet Kr. 3200 000

Carport med bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 5000
Sum teknisk verdi - Carport med bod Kr. 150 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3350000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4350 000
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Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND Young AS ‘
Gnr 50 - Bnr 12 Lerstadvegen 545 I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | A |
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

B L/

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND Young AS
Gnr 50 - Bnr 12 Lerstadvegen 545 k I
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst

Arealer

Tre roms leilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
2 etasje 75 75 15
SUM 75 15
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Gang, stue/kjskken, soverom, soverom
2 etasje
2, bad

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Eier har sgkt om og fatt bruksendring fra innvendig bod til soverom.

"Soverom 2" pa tegningen har aldri blitt oppfert.

Rommet inngar i stue / kjgkken.

Bade soverom og stue / kjgkken er primaere rom / boligrom.

Denne endringen er derfor vurdert som ikke sgknadspliktig.

Soverommet kan enkelt oppfgres ved behov.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei

Kommentar:  Byttet trinnlydplater, lastfordelende plater og laminatgulv. Snikkern as, 2022
Byttet laminatgulvene og ytterdgren, Snikkern as, 2024
Byttet viftemotorer pa ventilasjonsanlegget, Energima as, 2026.

Carport med bod

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUMm (TBA)
1 etasje 5 5
SUM 5
SUM BRA 5
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1 etasje Parkeringsplass i carport, bod i
bakkant av carporten
Kommentar

Apne overbygde areal som carport er ikke maleverdige. Parkeringsplassen er ikke medregnet i bruksarealet.
Boden i bakkant av carporten, med areal ca 5 m?, er beskrevet som BRA-e

Oppdragsnr.: 13707-1755 Befaringsdato:  01.09.2026 Side: 17 av 21
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Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND Young AS ‘ I

Gnr 50 - Bnr 12 Lerstadvegen 545 L
1508 ALESUND 6018 ALESUND  Norsk takst
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
01.9.2026 Henning Gartz Takstingenigr
Karina Ertresvag Karlsen Kunde
Kim Uri Eier
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 50 12 12 4131 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Tofthagen 4 B

Hjemmelshaver
Karlsen Karina Ertresvag, Uri Kim-Eirik Drevik
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Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND Young AS ‘
Gnr 50 - Bnr 12 Lerstadvegen 545 I
1508 ALESUND 6018 ALESUND ~ Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert boligomrade i Breivika.
Bussholdeplass, barnehage og barneskole finnes i naerheten.
Ca 1 km til butikksentrene pa Moa.

Fine tur og rekreasjonsmuligheter i omradet.

Adkomstvei

Adkomst via felles privat vei

Tilknytning vann

Tilknyttet offentlig vannverk

Tilknytning avigp

Tilknyttet offentlig avigpsanlegg

Regulering

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse i "Reguleringsplan for Breivika-Lerstad, endra tunneltrasé og kryssomrade " fra 2024
Om tomten

Lett skranende tomt.

Opparbeidet med asfaltert avkjgrsel og biloppstillingsplasser.
Felles lekeareal med sittegruppe og enkelt lekeutstyr.

Mur med gjerde langs tomtegrensen mot nord.

Hager med gressplen og terrasser foran leilighetene i 1 etg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.09.2026 signert hhv 15.09.26 og 16.09.26 Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremuvist Nei
Brukstillat./ferdigatt. 27.09.2021 Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 23.09.2026 Gjennomgatt Nei
Eier 01.09.2026 Gjennomgatt Nei
Infoland.no 23.09.2026 Gjennomgatt Nei
Oppdelingsbegjeering 20.08.2020 Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner 08.02.2024 Gjennomgatt Nei
Situasjonskart 23.09.2026 Gjennomgatt Nei
Tegninger 03.06.2019 Gjennomgatt Nei
Husordensregler 12.05.2022 Gjennomgatt Nei
Byggekost.no 23.09.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrer 21.09.2026 Gjennomgatt Nei
Vedtak om bruskendring  23.11.2023 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tofthagen 4 B, 6014 ALESUND
Gnr 50 - Bnr 12
1508 ALESUND

Young AS ‘
Lerstadvegen 545 k I I

6018 ALESUND  Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 13707-1755
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Befaringsdato: 01.09.2026

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0198/26

Selger 1 navn Selger 2 navn
Kim-Eirik Drevik Uri Karina Ertresvag Karlsen
Tofthagen 4B
Poststed
ALESUND 6014
Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 5

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. |480165

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KDU, KEK

45

Document reference: 1-0198/26



Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ Ja
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [1va
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [1va
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [1va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
] Nei M Ja
Beskrivelse |s§)e2VAE gulv ble fikset i forbindelse med utskifting av trinnlysplater og laminatgulv i 2022. Laminatgulv ble igjen skiftet
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [Jva
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet to motorer i ventilasjonsanlegget.
Arbeid utfert av | Energima Alesund AS
11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
] Nei M Ja
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
M Nei ] Ja
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei ] Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
O Nei M Ja
Beskrivelse Bruksendret det ene rommet fra bod til soverom i 2023.
Initialer selger: KDU, KEK 2
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei M Ja

Beskrivelse Vedtak godkjent av Alesund kommune, 23.11.2023.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [1Ja

21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [1va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei 1 Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
O Nei Ja
Beskrivelse Det er litt knirk i gulvet.

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1va

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1va

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei M Ja

Document reference: 1-0198/26

Beskrivelse Observert rotte/mus i nabolaget tidligere, men ikke ved var bolig.

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler p& klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KDU, KEK
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Situasjonskart
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Tegnforklaring
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Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
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Steingjerde

Lavebru

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Udefinerte bygg
Garasije, carport og uthus
Kumlokk

Trapp

Innsjokant

Bebygd omrade

Annet

_ RERRERE

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt
Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningsdelelinje

Mganelinje

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Bolig

Neering og carport

Gang- og sykkelveg
Hoydekurve 1m Alesund
Innsjo

Dyrka mark

%

~

N

o

5y

L X

N

J RS

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje nayaktig maling

Hekk

Loddrett mur
Bygningslinje
Takkant

Veranda
Vegdekkekant
Fiskeri og landbruk
Sluk

Veg

Kanal og graft
Eiendomsteig

Skog
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
02.09.2026 11:20:37 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Reguleringsplan
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Tegnforklaring
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
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Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 50 Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 12
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Tegnforklaring
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Boligbebyggelse - Naveerende

Neeringsbebyggelse -
Naveerende

Fritidsbebyggelse - Fremtidig

Friomrade - Fremtidig

s

I8

Kommunalveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Flytebrygge landgang
Frittstaende mur

Skjerm

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Kystkontur tekniske anlegg
Takkant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Turveg/turdrag - Pa bakken -

~

o~

/

oL

Naveerende
Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner - Naveerende

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Bebyggelse og anlegg
kombinert i samsvar med
angitte bestemmelser -
Néveerende

Grgnnstruktur - Naveerende

Smabathavn - Naveerende

02.09.2026 11:22:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
02.09.2026 11:22:40 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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ALESUND KOMMUNE

Nybo Breiviklia AS Plan, byggesak og geodata
Breivikvegen 3C Saksbehandler:
Geir Pal Holm
6018 ALESUND TIf. 90 29 83 64
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
21/894-10 21/94503 L42 50/12 27.09.2021

Gbnr. 50/12 - Ferdigattest - Tofthagen 4A og B, 6A og B - Firemannsbolig - Hus
C

Tiltak: Firemannsbolig - Hus C

Byggested: Gbnr. 50/ 12 Tofthagen 4A
Tiltakshaver: Nybo Breiviklia AS

Ansvarlig sgker: Art Arkitekter og Ingenigrer AS
Sgknad komplett: 21.09.2021

Byggetillatelse: 839/19, datert 07.11.2019
Bygningsnummer: 300775415

Midlertidig brukstillatelse: ~ 12.07.2021
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Gjennomfgringsplan 4]

vy

Sluttrapport for avfall X

Om deler av tiltaket skal brukes pd annen mate enn godkjent, kan det vaere sgknadspliktig.

Med hilsen
Geir Pal Holm
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Vedlegg:
5373 HUS C Gjennomfegringsplan v14

Postadresse: Sentralbord: Organisasjonsnummer:
Postboks 1521 TIf. 70 16 20 00 920.415.288
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund kommune.no
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Alesund
kommune

Karina Ertresvag Karlsen
Tofthagen 4b
6014 ALESUND

Dykkar referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
23/11338, 23/144482 L42 50/12/12 23.11.2023

Gbnr. 50/12 - Vedtak - Tofthagen 4B - Bruksendring

Behandling:
| Delegert sak nummer: 1068/23 Dato: 23.11.2023
Tiltak: Bruksendring
Byggestad: Gbnr. 50/12/12 Tofthagen 4B
Areal: Uendra
Tiltakshavar: Karina Ertresvag Karlsen
Spknad komplett: 06.11.2023

Delegert vedtak:
Vi godkjenner sgknad om bruksendring fra tilleggsdel til hovuddel (bod til soverom) pa gnr. 50
bnr. 12 snr. 12.
Saksopplysningar
For omradet gjeld fglgande:
e Reguleringsplan for Omraderegulering for E 136 Breivika - Lerstad med fgresegner,
gjeldande fra 31.05.2023.
e Arealdelen av kommuneplan for Alesund 2016-2028 med fgresegner gjeldande fra
09.03.2017.
Eigedomen er i plan lagt ut til bebyggelse - konsentrert.

Eigedomen er knytt til offentleg veg og VA-anlegg. Tiltaket fgreset ingen endringar.

Tiltaket er ikkje nabovarsla. Administrasjonen vurderer at det er ikkje ngdvendig a sende
nabovarsel nar arbeidet i liten grad bergrer interessene til naboar og gjenbuar.

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: 46 93 23 89 Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 920 415 288

67



68

Vurderingar

Saka gjeld:
Vi viser til sgknad UtenAnsvar mottatt hos oss 07.09.2023 . Sgknaden var komplett 06.11.2023.

Du har sgkt om bruksendring fra tilleggsdel til hovuddel (bod til soverom).

Planmessige forhold og dispensasjonar:

Eigedommen ligg i bustad omrade i reguleringsplan for Omraderegulering for E 136 Breivika —
Lerstad. Tiltaket gjeld bruksendring av rom i eksisterande bustad. Administrasjonen vurderer at
tiltaket er i samsvar med planen.

Konklusjon

Spknad om bruksendring godkjennast som omsgkt.

Andre opplysningar:
Du har rett til 4 klage pa vedtaket, sja vedlegg for meir informasjon om klagerett i byggesaker.

Aktuelle partar blir underretta om vedtaket. Gebyr blir fakturert i samsvar med satsar fastsett i
bystyret, og blir sendt til deg seinare.

Du kan ikkje bruke tiltaket fgr midlertidig brukslgyve eller ferdigattest er gitt. Ved slik sgknad
ma du huske & sende opplysningar om tiltakets plassering slik det er utfgrt. Opplysningane
sendast til postmottak@alesund.kommune.no.

Dette Ipyvet skal alltid vere tilgjengeleg pa byggeplassen. Vi gjer merksam pa at du ma sgke pa
nytt om byggearbeidet ikkje er satt i gang innan tre ar. Du ma ogsa sgke pa nytt om arbeidet
vert innstilt i meir enn to ar, jf. plan- og bygningslova § 21-9.

Vi gjer merksam pa at tiltaket blir registrert i Statens kartverk (Matrikkelen). Kommunale vass-
og avlgpsavgifter kan bli rekna ut fra areal som er fgrt der.

Gjeldande lover, forskrifter, vedtekter og reguleringsfgresegner skal fglgast, med mindre du har
fatt uttrykkeleg dispensasjon.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til «Arkivsaksnummer 23/11338» og
gbnr. 50/12.

Ved 3 ga inn pa lenka under kan du sgke pa arkivsaknummer eller gbnr. og finne dokumenta
som er registrert i saka.
https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/sok-etter-arkivsak/

Side2av5



Dokument fra fer 2020 finn du her https://alesund.kommune.no/politikk/innsyn/innsyn-fra-dei-
gamle-kommunane/

Med helsing
Bent Leite Chuyun Hu
gruppeleiar ingenigr

Byggesak og oppmaling

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Vedlegg:
4. plantegning
2. Snitttegning

Side3av5
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B Alesund
¢ kommune

Karina Ertresvag Karlsen
Tofthagen 4b
6014 Alesund

Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
26/17216, 26/118714 L42 50/12 02.10.2026

Gbnr. - Ferdigattest - 50/12 - Tofthagen 4B - Bruksendring fra bod til soverom

Behandling:
| Delegert sak nummer: 1354/26 Dato: 02.10.2026
Tiltak: Bruksendring av bod til soverom
Byggested: Gbnr. 50/ 12 Tofthagen 4A
Tiltakshaver: Karina Ertresvag Karlsen
Sgknad komplett: 30.09.2026
Byggetillatelse: 1068/23, datert 23.11.2023
Bygningsnummer: 300775415

Det er sendt inn spknad om ferdigattest datert 30.09.2026 for bruksendring fra tilleggsdel til
hoveddel ved a endre bod til soverom. Sgknaden var komplett 30.09.2026.

Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere sgknadspliktig.

Med hilsen
Lis Vikse Sara Sofie @ybakk Gerhardsen
seniorradgiver arkitekt

Plan og bygning

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Postadresse: Telefon: Nettside:

Postboks 1521 Sentralbord: 70 16 20 00 alesund.kommune.no
6025 ALESUND Direkte: Organisasjonsnummer:
E-post: postmottak@alesund.kommune.no 929911709




Soverom

Stue/Kjekken
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Tofthagen sameie

Gnr. 50, Bnr. 12
Vedtatt: 12.05.2022

Velkommen

Et godt bomiljp avhenger i fgrste rekke av beboernes egen evne til 3 omgas medmennesker samt vise
hensyn og omtanke under forskjellige forhold. Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av
seksjonene i sameiet trivsel, samt regulere forhold som kan vzere til sjenanse for andre og skape et
godt bomiljg hvor alle kan trives og fgle seg trygge.

Husordensregler
Sameiets husordensregler er utarbeidet som et supplement til sameiets vedtekter.

1. Ansvar —omfang

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiets seksjoner og
fellesareal. Seksjonseier/beboer er ansvarlig for at egne husstandsmedlemmer,
besgkende og eventuelle fremleiere gjgres kjent med reglene og overholder disse.

Seksjonseier blir erstatningspliktig for enhver skade som skyldes overtredelse av
husordensreglene eller mangel pa aktsomhet.

Seksjonseiere/beboere plikter a ivareta sameiets verdier i fellesareal og fellesanlegg.

2. Vedlikehold — skader — meldeplikt

Seksjonseier/beboere skal for egen kostnad besgrge forsvarlig vedlikehold av egen
leilighet og ytre rom som tilhgrer denne (bod).

Sameiets styre skal ha melding om oppstatte skader, feil i ledningsnett og lekkasjer.
Seksjonseier plikter a informere, samt innhente godkjenning for tekniske og
bygningsmessige endringer som planlegges utfgrt i en seksjon. Med bygningsmessige
endringer menes flytting/rivning av innvendige vegger som medfgrer endring av/i vvs
og el-installasjon innen den enkelte seksjon.

For mer om vedlikeholdsplikten og evt. erstatningsansvar vises det til
eierseksjonsloven.

3. Parkering

Parkering ma forega slik at det ikke er til sjenanse eller hinder for trafikk. Bobiler,
campingvogner og tilhengere er ikke tillatt a lagre pa sameiets fellesomrade. Styret
vil sende skriftlig beskjed om fjerning dersom dette forekommer. Dersom
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bil/vogn/tilhenger ikke blir fjernet innen rimelig tid etter skriftlig beskjed, vil styret
bestille borttauing pa eiers regning.

Bobil kan parkeres periodevis i sommerhalvaret. Styret ma informeres.

. Dyrehold

Beboere som har husdyr, ma sgrge for a ha kontroll over dyret, og pase at dyret ikke
sjenerer noen eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

Enhver form for mating av fugler og dyr ute er ikke tillatt.

. Ro —orden — alminnelige hensyn

Seksjonseier/beboer skal ha frihet til vanlig livsutfoldelse i sin bolig safremt det ikke
sjenerer andre. Videre skal en unnga ungdig sty i leiligheten, samt utenfor naboenes
vinduer og verandaer. All virksomhet som kan tenkes a stgye mer enn vanlig, kan
bare drives dersom sameiets styre og naboer har samtykket.

Det skal alle dager vaere ro i sameiet mellom kl 23.00 og 07.00.

Banking, boring og annen kraftig sty ma vaere avsluttet innen kl 21.00.
«Nabovarsel» bgr sendes ut dersom man planlegger stgrre festligheter.

Det er tillatt & bruke grill pa overbygde terrasser forutsatt at man enten bruker
elektrisk- eller gassgrill, og at det utvises den stgrste forsiktighet av hensyn til
brannfare.

. Kildesortering — avfall - hygiene

Restavfall, papp/papir, miljgavfall og spesialavfall skal sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste. For store mengder avfall skal Bingsa avfallsstasjon benyttes. Det
forutsettes at en ikke etterlater seg gjenstander som ikke er i bruk eller skal kastes i
fellesarealet.

Esker/kartonger skal flatpakkes fgr den legges i papir-containeren.

. Bygningsmessige forandringer — fastmonteringer o.l.

Det er ikke tillatt @ utfgre bygningsmessige forandringer som bergrer
baerende/stgttende konstruksjoner. Alle utvendige bygningsmessige
arbeider/endringer, som f.eks utskifting av vindu og ytterdgrer, oppsetting av
markiser, endring av fasadekledning eller farge osv. skal skje etter en samlet plan
vedtatt av arsmgtet. Skal slikt arbeid utfgres av seksjonseierne selv ma det kun skje
etter forutgdende godkjenning av styret.

Sgknad eller melding til bygningsmyndighetene ma vaere godkjent av styret fgr
byggemelding kan sendes.



Etter avtale i sameiet er det tillatt for beboere i 1. etasje a bygge pa eksisterende
terrasser. Terrasse skal ikke bygges lengre ut fra vegg enn 2,25 m, lik bredde
tilhgrende ferdigbygd terrasse ved inngangsparti. Ved pabygg av terrasse, rekkverk
tilhgrende terrasse, eller oppsett av gjerde pa fellesomrdde som beboere i 1. etasje
har eksklusiv disposisjonsrett pa, skal det uansett sendes en sgknad til styret slik at
styret kan besgrge at alt som blir bygget star i stil med de andre tilsvarende
installasjonene i sameiet. Dette er ogsa sameier sitt ansvar.

Parabolantenner, boder, vinterhage, varmepumpe, flaggstenger eller tilsvarende skal
ikke tillates. Faste pabygg/tilbygg som er til hinder for vedlikehold av bygningene
eller eiendommen generelt kan ikke tillates.

Gjerde pa omradet er tillatt sa lenge det er mulig @8 komme til med lift, stillas eller
lignende. Det ma da anlegges en port i gjerdet som er bred nok slik at det nevnte
vedlikeholdsarbeidet og utstyret som dette krever, kommer til pa en forsvarlig og
enkel mate. Bredden pa port pa det aktuelle omradet avgjgres i samrad med styret.

Beplantning av omradet er ok sa lenge det vedlikeholdes og ikke er til hinder som
nevnt over. Det ma heller ikke hindre utsyn/utsikt for beboere i 2. etasje.

. Plikter - mislighold

Husordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for at alle innen
fellesskapet skal ta hensyn til hverandre og trives der. Reglene skal saledes ikke legge
ungdige plikter pa seksjonseierne/beboerne. Noen plikter er likevel ngdvendige for a
sikre et godt bomiljg.

Alle seksjonseiere/beboere plikter 3 sette seg inn i, samt etterfglge
husordensreglene.

Seksjonseier plikter a sgrge for ngdvendig informasjon til eventuelle leietakere, samt
pase at disse til enhver tid etterfglger Husordensreglene.

Alle seksjonseiere/beboere plikter & betale fellesutgifter manedlig eller pa forskudd
for en lengre periode. Til dekning av fellesutgifter utligner sameiet et belgp til hver
sameier. Med fellesutgifter menes samtlige utgifter vedrgrende driften, herunder
forsikringer, felles strgm, vedlikeholdskostnader, adm. kostnader, brgyting mv.
Disse utgiftene vedtas pa arsmgtet, og kan endres ut ifra behov og generell
prisstigning.

Eventuelle klager pa overtredelse av vedtekter og husordensregler skal sendes til
styret. Styret behandler kun skriftlige henvendelser.

VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET
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Tofthagen 4A, 4B, 6A, 6B, 7A, 7B, 9A, 9B, 11A, 11B, 13A og 13B

Vedtatt: 12.05.2022

Falgende vedtekter er en tolkning, utdyping og viderefgring av de opprinnelige vedtekter som

Mostein la ved seksjoneringsbegjaeringen til Alesund Kommunale Eiendom ved seksjonering av

leilighetene.

81

NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er: Tofthagen sameie

Sameiet omfatter eiendommen: Gnr. 50, Bnr. 12 i Alesund kommune.

Eiendommens adresse er: Tofthagen 4A, 4B, 6A, 6B, 7A, 7B, 9A, 9B, 11A, 11B, 13A og 13B
6014 Alesund.

Sameiet er iht. Vedtak om seksjonering oppdelt i 12 leiligheter
Seksjonene er seksjonert til boligformal.

Sameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser som sameiere. Disse vedtektene
regulerer forholdet mellom de enkelte sameiere og foreskriver drift og administrasjon av
eiendommen.

Tomten og deler av bebyggelsen som ikke omfattes av eierseksjoner er fellesareal.

Eier av hver seksjon har eksklusiv bruksrett til sin seksjon, carport/sportsbod og terasser, i
henhold til tinglyst seksjonsbegjaering.

Hver sameier plikter a overholde bestemmelsene som fglger av oppdelingsbegjaeringen, lov om
eierseksjoner, disse vedtekter, generelle ordensregler fastsatt av sameiermgtet, samt de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser og husordensregler fastsatt av sameiermgtet

Deler av bruksenhet kan ikke selges. Bruksenhet for bolig bestar av:
e Boligseksjon med terasser
e Biloppstillingsplass i carport
e Sportsbod i carport
I henhold til tinglyst oppdelingsbegjaering.
Sameiermgtet setter opp ordensregler som blir 3 respekteres av samtlige.
Den enkelte selveier kan fritt selge og leie ut sin seksjon. Ved overdragelse skal Styret
godkjenne kjgper og informere de gvrige sameiere. Styret kan ikke uten saklig grunn nekte a
godkjenne ny selveier.
Ved salg og utleie av leilighet plikter eieren a sgrge for at den nye eier/leieboer pa forhand

skriftlig blir informert om vedtekter, husordensregler og forpliktelser som til enhver tid gjelder
for sameiet. Eieren er ansvarlig for eventuelle overtredelse.




Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn arlig er ikke tillatt, jfr.
Eierseksjonslovens §24. siste ledd. Grensen pa 90 dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall
settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et flertall pa minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer pa arsmgtet.

§2 EIERFORHOLD
Bade enkeltpersoner og juridiske personer kan eie seksjoner i sameiet. Med en sameier menes
i disse vedtekter den som star som eier, eller de som i fellesskap star som eiere av en bestemt
seksjon.
Ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner.
Ingen seksjonseiere eller andre har noen form for forkjgpsrett til seksjoner i sameiet.

§3 | OPPL@SNING ELLER ENDRING AV SAMEIET
Opplgsning av sameiet kan bare besluttes av sameiermgtet. Beslutning om oppl@sning krever
minst % flertall blant de samlede antall sameieandeler. Sameiet kan ikke opplgses uten skriftlig
samtykke fra langiver med panterett i noen av seksjonene.
Endringer i sameiets sammensetning, slik som endring av antall seksjoner og den enkelte
seksjons brgk og eierandel, kan bare besluttes av sameiermgtet og forutsetter samtykke fra
bygningsmyndighetene og fra eiendommens panthavere.

§4 | RADERETT/PLIKT

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og loven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin

seksjon. Styret skal ved ev. salg av en seksjon, godkjenne ny seksjonseier/-

leietaker, men har ogsa rett til 3 nekte godkjenning dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseieren har enerett til a bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til a
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

Avtale om eksklusiv disposisjonsrett av fellesarealer i tilknytning til bestemte eierseksjoner:

Utearealer/fellesarealer som ligger utenfor seksjonene i 1. etasje mot nord, @st og vest skal
kunne disponeres eksklusivt og av den grunn ogsa vedlikeholdes av eiere av seksjonene i 1.
etasje. Det blir av sameiet utarbeidet et kart som viser den enkelte seksjons eksklusive
disposisjonsrett over disse fellesarealene.

Andre arealer som ikke er nevnt eller markert her skal vaere fellesarealer.

De enkelte seksjonseiere har ansvar for vedlikehold og rengjgring av de fellesarealer de
gjennom denne avtalen har disposisjonsrett til. Det godtas ikke at nevnte fellesareal benyttes
til lagring av avfall, hageavfall, biler, dekk, materialer eller andre gjenstander som ikke naturlig
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hgrer hjemme der. Dersom dette skulle veere tilfellet kan styret varsle om at dette ma fjernes,
eller fijerne det pa sameier sin regning.

Den eksklusive disposisjonsretten av fellesarealer i tilknytning til nevnte eierseksjoner kan ikke
endres uten at samtlige seksjonseiere som er bergrt av endringen samtykker. Denne avtalen er
bindende for alle ndvaerende og fremtidige seksjonseiere.

Denne avtale om eksklusiv disposisjonsrett av fellesarealer markert i kart for beboerei 1.
etasje er gyldig 30 ar fra datoen avtalen ble vedtatt.

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres skade eller
ulempe pa en ungdvendig mate. Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet, § 7
fgrste ledd bokstav g.

Seksjonseieren forplikter seg til a stille bruksenheten og uteareal til disposisjon i forbindelse
med vedlikehold av tekniske anlegg/installasjoner m.m.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendig pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmets nedsatte
funksjonsevne.

Kostnader vedr. henholdsvis etablering av ladepunkt og tiltak pa fellesarealene i
forbindelse med seksjonseierseierens/husstandsmedlemmets nedsatte funksjonsevne
dekkes av seksjonseier.

Dyrehold er i utgangspunktet tillatt. Det forutsettes at dyreholdet ikke er til ulempe for de
gvrige brukerne av eiendommen. Dersom dyreholdet er til sjenanse for gvrige seksjonseiere,
kan styret gjgre vedtak om at dyreholdet opphgrer.

§5

OM SAMEIERM@TET OG INNKALLING

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.
Ordinzert sameiermgte/arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

Ekstraordinzert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar sameiere
som til sammen har minst 1/12 av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.

Innkalling til sameiermgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pa minst 8 dager,
hgyst 20 dager. Saksliste skal medfglge innkallingen.

Ekstraordinzert sameiermgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist som
likevel skal vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for sameiermgtet og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller
vedtektene ma vedtas med minst 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt
i innkallingen.

Senest en uke fgr ordinaert sameiermgte skal styrets arsberetning, regnskap sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsa vaere tilgjengelige i sameiermgtet.




Blir sameiermgtet som skal holdes etter loven, vedtektene eller tidligere vedtak i sameiermgte,
ikke innkalt, skal tingretten snarest og pa sameiernes felles kostnad innkalle til sameiermgte
nar det kreves av sameier, styremedlem eller forretningsfgrer.

§6

SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDINART SAMEIERM@TE

Pa det ordinsere sameiermgtet skal disse saker behandles:

Arsberetning fra styret

Regnskap pr.31.12.

Budsjett for kommende ar med avsetning til vedlikehold
Saker som styret fremlegger

Innkomne forslag

Valg av medlemmer til styret, evt. valgkomite

Sameiermgtet kan bare treffe beslutning i saker som er angitt i innkallingen.
Leder av sameiet kan tilstaes et arlig honorar som fastsettes av Sameiermgtet.

§7

STEMMERETTSREGLER

| sameiet regnes stemmene etter antall seksjoner, slik at hver seksjon har én stemme.

§8

M@TELEDELSE OG FLERTALLSKRAV

Sameiermgtet skal ledes av styreleder med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder
som ikke behgver a vaere sameier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene avgjgres alle saker med alminnelig (simpelt)
flertall av de avgitte stemmer.

Det kreves minst 2/3 flertall av de avgitte stemmene i sameiermgtet for vedtak om:

e Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning eller vedlikehold, og som gjelder alle
bruksenhetene

o Omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre sameierne i fellesskap

e Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning
Samtykke til endringer av formal for bruksenhet og til reseksjonering som medfgrer
gkning av det samlede stemmetall

e Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- og bruksinteresser og som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 % av de arlige felleskostnadene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige sameiere.
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§9

GJENNOMF@RING AV SAMEIERM@TET

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgtelederen behgver ikke a vaere seksjonseier.

Sameieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten anses a gjelde fgrstkommende sameiermgte, med mindre annet fremgar.
Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameieren har rett til 4 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter 3 vaere tilstede pa sameiermgtet, med mindre det er
apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon har rett til 3 veere tilstede pa sameiermgtet og rett til 3 uttale seg.

Ordinaert sameiermgte skal:

Velge moteleder

Godkjenne innkalling og dagsorden
Registrere frammgte

Velge en til & fgre protokoll

Velge stemmetellere

Velge 2 sameiere til 3 signere protokollen

§10

STYRET

Styret skal ha et styre med 3 medlemmer. Fortrinnsvis 1 fra hver blokk
Det skal velges 1 varamedlem til styret.

Styret velges av sameiermgte med alminnelig flertall. Styrets leder velges saerskilt. Kun fysiske
person kan veere styremedlemmer.

Et styremedlem som har tjenestegjort i 2 ar, kan frasi seg gjenvalg for en tilsvarende periode.
Styrets leder kan frasi seg gjenvalg som leder etter a ha tjenestegjort i ett ar. Styreleder velges
hvert ar. Styret for gvrig velges for 2 ar.

Dersom styrets leder avhender sin seksjon eller har annen gyldig grunn for a fratre sitt verv,
velger styret selv ny leder blant styremedlemmene. Den nye styrelederen vil fungere i vervet

frem til neste ordinaere sameiermgte.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.




§11

STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret kan treffe beslutninger og iverksette disse nar det gjelder alle forhold vedrgrende
eiendommens drift, vedlikehold og mindre investeringer innenfor det vedtatte arsbudsjett og
vedtekter.

Styret kan pa vegne av sameiet innga avtaler med leverandgr av internett og TV.
Fellesfaktura fra leverandgr betales i fgrste omgang av sameiet som deretter belaster den
enkelte seksjonseier giennom manedlig felleskostnader (husleie).

Dersom seksjonseier gnsker tilleggspakke for TV, avtales dette med direkte med
leverandgr, noe som innebzerer at leverandgr fakturerer den enkelte seksjonseier.

Sameiermgtet kan trekke opp naermere retningslinjer for styrets arbeid.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne og
forplikter dem ved sin underskrift.

Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan
gi prokura.

§12

OM STYREM@TET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett styremedlem
eller forretningsfgrer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgr lederens stemme utslaget. De som stemmer for
et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn 1/3 av styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Er ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen
nestleder, skal styret velge en mgteleder. Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger.
Protokollen skal underskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

§13

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERM@TE OG STYRE

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noen
spgrsmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

§14

REGISTRERING AV SAMEIERE
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Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret og forretningsfgrer for registrering.

§15 | FORRETNINGSF@RER
Sameiet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.
Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonzerer, gi instruks for
dem, fastsette deres Ignn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter samt si dem opp eller gi
dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige 6
maneder.
Med 2/3 flertall kan sameiermgtet samtykke i at avtale om forretningsfersel gjgres oppsigelig
fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn 5 ar.
Forretningsfgrer har anledning til a innkreve gebyr for utgivelse av informasjon/registrering av
eierskifte i forbindelse med salg. Dette gebyret er satt til 2500kr per utgivelse.

§16 | FORSIKRING
Sameiet plikter 3 holde eiendommen behgrig forsikret gjennom gardseierforsikring.
Innboforsikring for den enkelte seksjon med tilhgrende utstyr og innretninger pahviler den
enkelte seksjonseier.
Ved skader som skyldes en seksjonseiers uaktsomhet, eller som en seksjonseier pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel fgr sameiets forsikring benyttes. Ved skade som skyldes
seksjonseiers uaktsomhet og som dekkes av sameiets forsikring, skal
seksjonseieren betale egenandelen og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og
som er en fglge av skaden.
Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller
personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.
Nar erstatningsansvaret er en fglge av sameier forholdet, kan sameiets legalpanterett etter
eierseksjonslovens §25 og vedtektenes §4 anvendes.
Nar skade skyldes seksjonseiers egne installasjoner, og sameiets forsikring kommer til
anvendelse, skal seksjonseier dekke egenandel for forsikringen.

§17 | VEDLIKEHOLD

10




Innvendig vedlikehold av egen seksjon, herunder dgrer og vinduer, samt andre rom som hgrer
under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den enkelte sameier.

Ny eier av seksjonen har plikt til a8 utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv
om det skulle ha vaert utfgrt av forrige eier.

Ved manglende indre vedlikehold hos sameier, kan styret etter rimelig varsel la dette utfgres
for sameiers regning.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten til og med
forgreningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Det ytre vedlikehold av bygningene og av felles anlegg og utstyr, fasader, tak samt uteareal,
som kan benyttes av alle, skal derimot besgrges og bekostes av sameiet.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfgres sa ofte som det etter sin
art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Utvendige arrangement pa bygningen er ikke tillatt uten styrets og bygningsmyndighetenes
godkjenning. Det pahviler den enkelte eier a vedlikeholde alle egne, utvendige arrangementer
av hensyn til eiendommens utseende.

Det pahviler sameiernes rett og plikt til bruk og vedlikehold av fellesareal, kjgre- og gangveier,
lekeplasser, veibelysning samt de vann- og avlgpsledninger som ikke er offentlige.

Ledninger, rgr og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres giennom bruksenheten hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal gi adgang til bruksenheten for
ngdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Spesielt brann- eller eksplosjonsfarlige, etsende eller andre farlige stoffer tillates ikke
oppbevart verken i leiligheten, boder eller andre fellesrom, ellers utendgrs pa eiendommen.

§18

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc. skal skje etter en samlet plan for bygningen, og skal godkjennes av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig
betydning for de gvrige sameiere, skal styret forelegge spgrsmalet for sameiermgtet til
avgjorelse.

Ved vesentlige bygningsmessige endringer/arbeider innen den enkelte seksjon, skal styret
skriftlig orienteres pa forhand.

Styret har rett til 3 kreve dokumentasjon fra seksjonseier pa at arbeidene ikke vil medfgre
bygningsmessig skade/fare for bygningsmessig skade pa eiendommen.

Styret kan i mangel av slik dokumentasjon stanse bygningsarbeidet.
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§19

MISLIGHOLD

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens §26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve
seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt
ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke kan settes kortere
enn seks maneder fra palegget er mottatt.

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13, jfr. Lov om eierseksjoner §27.

§20

ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av sameiermgtet med minst 2/3 av de avgitte
stemmer.

§21

TVISTER OG FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

Eventuelle tvister i forbindelse med sameieforholdet avgjgres ved voldgift etter Tvistelovens
regler.

Der hvor ikke annet fglger av disse vedtekter kommer den til enhver tid gjeldende lov om
eierseksjoner til anvendelse.
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Sgknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feitet og sende skjemaet til Kartverket. N
Kommunegs navn mmunens adresse ;Pé /S A .| Kontajgperson =
KESUMY M Mf 59 o2 Wetud | “Hy Ancted e
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn seknaden til kommunen. Dette kan vare den som eier eiend {hjer ), men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hj enfe).
Navn Fadselsnr./Org.nr. E-postadresse
Nybo Breiviklia AS 821888352 tone@mostein.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Breivikvegen 3 ¢ 6018 ALESUND
2. Opplysninger om eiendommen
K S I ¢ navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
1507 ALESUND 50 12
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e) Al
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn | (oppgis
.....-{ BEKREmk]
821888352 NYBO BREIVIKLIA AS GJENPAR 1 N
S| [ 2 = RE‘-T ® e ____T\ 9
A &H,\}_s&;r__ » g_
\ «OMMUNE o
== qpehING NS
— —_— ———— .‘.%,m;lgu‘...:. — 1 =
PIGEDOM™
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend: spkes delt | slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.
Dersom d @nskes oppdelt | flere enn sekstl seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd sgknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl | sameiebrek [teller) TF Tilleggsareal
B= lomf ogsd Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal i bygning
N = nringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameier. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmdlingsforretning)
5B = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning o grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brok Tifleggs- |5.nr | For- | Brok Tilleggs-
mal | teller) areal mil | (teller) areal mdl | (teller) areal mil | (teller) areal mal | (taller) areal
1 |B |1 B 13 25 37 49
2 |B |1 B 14 26 38 50
318 |1 B 15 27 39 51
4 |B |1 B 16 28 40 52
5 |B |1 B 17 29 a1 53
6 |B |1 B 18 30 42 54
7 |B |1 B 19 31 43 55
8 |B |1 B 20 32 44 56
9 (B |1 B 21 33 45 57
10[8 |1 B R\ 34 46 58
118 [1 B A\ 35 47 59
12{8 |1 B 24 \\ 6 48 60
Sum tellered 12 \ N 12
Dato | innse =
20.08.2010 Qlecncer }\( LS U nc:(
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5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for ek I dok som
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

RETT GJENPART BEKREFTES

-

,‘ /[/

6. Egenerklzring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit
Hjemmelshaver{ne) erklarer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og b de del av en bygning pA eiend og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

c) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetiliatelsen eller plangrunniaget

d [ seksjoneringen omfatter alle bruksent i elend

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at | med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkaret

) [X] deterfastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal efler annet form3l, og bruksformalet er | med formai
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

9 X illatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gielder planlagt bygning eller soknadspliktige tiltak | eksisterende

bygg

h) E arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) @ det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklzring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklaring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erkizrer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygnings! og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

eller

D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

[ atle boligene inngarien

Dato | erens yade
20.08.2020 > - T

Fastsatt av Kommunal- og moderni dep med hj | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av mndaxgeﬂ spknad om seksjonering Side2 av 4
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8. Vedlegg som skal fgige sgknaden
a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for ! d
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b) PI i over jene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P tegningene skal bruksenh: arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
¢} Sameiets vedtekter
d)  Rekvisision av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal
e) Dol jon pd at bolig oppfyller k ne til & veaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremgé av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysnil fra kel inglyste ki ler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon
f) ykke fra rettighetst hvis det er tinglyst urddighetserkl@ring som gar ut pa at d ikke kan d over uten ykke fra
rettighetshaver, Samtykket mé vaere med original signatur
gl  Dersom det er flere hj Ishavere til j som skal seksj , skal skjer wFordeling av feler ved seksj g
vedlegges,
9. Innsendte plantegninger
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at %&\{zdlagte | B med den faktiske planlgsningen
10. Underskrifter
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Alesund 25 Q NYBO BREIVIKLIA AS STEINAR LAUSUND
o DRI e i
Sted og dato Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver )
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
RETT GJENPART BEKREFTES
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Glenta ngwified blokkbokstaver [SShS y
] \} -
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift Gienta negrametblobkbalbiaey 1 1 Y Q@Q =1
EIGEDUMSDATA 0G OPPMALING
“sted og dato o B Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver Faa
11. Kommunens saksbehandling
a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendars tilleggsdeler
b) m Brev med orientering om vedtaket er sendt til i d {md krysses av)
12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):
Knmm!ﬂef? | Kemmunens navn 7f) - w M 0 Gﬁrdsn;_ Bruksnr, Festenr.
Dato | Underskrift g o
) ALESUND
f0.02. 20 ) KOMMUNE
n G
\ a4V EIGEDOMSDATA OG OPPMALING
AV —
Dato | Innse underskrif/ . —
005250 2 Slecvar OZO LL %u;rc(
Fastsatt av Kommunal- o mode;Wemel med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av rdisert sgknad om seksjonering Side3ava4
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Attestert kopi av dok.nr. 2020/3158761/200 Side 5 av 15
Attesteringstidspunkt 2026-06-26 09:23

Utskrift 10.09.2020, 08:41
SITUASJONSKART
Gnr: 50 Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0
Eiendom:
Adresse: Tofthagen 4A, 6014 ALESUND, med flere
Hj.haver/Fester:
ALESUND |Dato: 10/9-2020 Sign: Mélestokk
KOMMUNE 1:1000
L —— —iy ~
=2F = C— 9 —— =g
e : \\\.\\
\, ]
= PART BEKREFTES
. N
AlEsufD 19
- RO NE NN\ Q
ATA OGO JNGQQ\Q\
e )
i v = = ‘\‘-_
k! ' o
: i : _G‘\_ﬁ
- H\"'\_‘
=~
\\ ; : I \_‘
I Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p4 kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer '
https://kartser yn/Content/printDynaleg....&showPrintLegend=no&showMinimap=&showlLGIS=&printlay I d Side 1av 2
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N2
Zis enovo

ENERGIATTEST

Adresse Tofthagen 4B
Postnummer 6014 >
2
Sted ALESUND % »
=
Kommunenavn Alesund :Cj B a
Gardsnummer 50 §
=
Bruk: 12 )
ruksnummer E E
Seksjonsnummer 12 O
5
Andelsnummer = |f|
s
Festenummer — <
[}
=
Bygningsnummer 300775415 '%_',3
[
=
Bruksenhetsnummer H0201 g _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-51057 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 15.11.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a faglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Velg hvitevarer med lavt forbruk - Sla av lyset og bruk sparepzerer

- Vask med fulle maskiner - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak mé skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Firemannsbolig
Byggear 2021
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 75

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Balansert ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved & g inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller gjennomfgring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tIf. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitierjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i a veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto sta@rre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/reyk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedus;j hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & folge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av guly, tak og vegger.

Tiltak 9: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pad motorvarmeren slik at den ikke star pd mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@gsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg



Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utenders

Tiltak 12: Termostat- og nedbegrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfeler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 16: Utfore service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bgr kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade
tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har

kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter

overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne Borettslagseiendom: kr 9 300

og eventuelle idemte saksomkostninger. T T S —

aksjebolig: k12500

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr 18 900
— Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0198/26
Adresse: Tofthagen 4B, 6014 ALESUND, gnr. 50, bnr. 12,
snr. 12 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 15.10.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Torstein Drevik
TIf: 916 26 544
Epost: torstein@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






