Figvedveien 114 notar

FIGGJO

Prisantydning Kr. 4 190 000,- Boligtype Enebolig BRA-i/BRA Total 188/188 kvm NOTAR.NO
Megler Espen @verds TIf 484 34 848
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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Figvedveien 114
4332 FIGGJO
Kr 4190 000,-
Kr 123 740,-

Kr 4 313 740,-
188/188 m?

Eiet

Enebolig

1894

3

Notar Stavanger

Madlaveien 10

4010 STAVANGER

Figvedveien 114

Enebolig pd romslig og solrik tomt - Tilgrensende
friareal og Figgjoelva

Velkommen til Figvedveien 114.

Eiendommen ligger fint til i en blindgate, og har en kjekk beliggenhet i et
veletablert boligomréde.

Naboeiendommene skal bebygges med 2 flotte eneboliger, og vil veere
med pd & lofte neermiljipet ytterligere.

Flotte tur- og rekreasjonsomrdder like ved og i neermiljoet.
Enn rekke fasiliteter har man innen kort avstand fra boligen

Boligen, oppfoert i 1894, og har en innholdsrik planigsning.

Eiendommen er oppgradert og pdkostet flere ganger gjennom drenes lgp.
Boligen holder for gvrig en gjennomgd&ende standard, og modernisering
derfor pdregnes for & n& dagens krav.

N& har du likevel muligheten til & f& deg familieboligen med den store
tomten som du alltid har dremt om.

Her er det god plass til bade store og smd. Gode parkeringsmuligheter p&
egen eiendom.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Plantegning

Figvedveien 114
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eneboligen ligger relativt sentralt, i et veletablert boligomréde pd Figgjo i Sandnes kommune. Tomten grenser til
Algérdoanen, hvor det er populeert med dresinsykling.

Fra eiendommen er det ca. 1km til Figgjo barne- og ungdomsskole, som stod ferdig i 2019.

Det er ogsé kort vei til barnehage, godt kollektivtiloud, butikker og idrettsanlegg.

Omrédet har godt idrettstiloud med blant annet Figgjohallen, Figgjo fotballbane, Algérd Svemmehall, Skurve
Skytesenter og flere treningssenter med mer. Sandnes har ogsé flere anlegg for en rekke idretter.

I Melshei, ca. 13 minutters kjgretur unna, ligger Sandnes arena med ski- og lyslayper, og det som trolig er Norges
flotteste anlegg for rulleski.

Eiendommen har ogsd naerhet til flotte tur- og friluftsomrader som bl.a. Rossdsen, Aslandsnuten og Figvedparken.
Parken har amfi, scene og sitteplasser, samt stier gjennom omrédet til turstien langs Figgjoelva. Det er ogsé fine
badeplasser i neerheten, blant annet ved Brdsteinvatnet.

Dagligvarehandelen kan gjeres pd blant annet Joker og Rema 1000.

@nsker du ytterligere servicetiloud ligger Coop Mega inne pd& Amfi Algérd, sammen med en rekke andre butikker
og servicetilbud. Norwegian Outlet og Skeidar ligger ogsé godt innen rekkevidde via offentlig kommmunikasjon og
bil.

Omrdadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss, og neermeste holdeplass er Figvedveien som ligger
ca. 400 meter fra boligen. Det er hyppige avganger med buss til sentrum. Ved & benytte bil tar det ca. 5 min til
Algérd, 15 min til Sandnes sentrum, 25 min til Stavanger og 28 min til Forus.

Fra eiendommen er det gangavstand til Figgjo barne- og ungdomsskole. Det finnes flere videreg&ende skoler i
kommunen, samt et godt utvalg av bdde private og kommunale barnehager. Neermeste barnehage er Figgjo
barnehage.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nabolagsprofil

Figvedveien 114 - Nabolaget Figved/Rossasen - vurdert av 68 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 Figvedveien 5min &
Linje 23, X39, N95 0.3 km
@ @ksnavadporten stasjon 12 min &
Linje L5 7.9 km
X Stavanger Sola 24 min &
@ Stavanger stasjon 24 min &
Linje F5, L5 24.8 km
Skoler
Figgjo skole (1-10 kl.) 12 min 4
360 elever, 20 klasser Tkm
Gand videregaende skole 12 min &
1025 elever, 64 klasser 10.6 km
Akademiet vgs. Sandnes 13 min &
286 elever 10.6 km

«Her er det rolig og vakkert. En fredelig plett i ett

rolig nabolag»

Sitat fra en lokalkjent

16

Opplevd trygghet
Veldig trygt 92/100

Naboskapet
Godt vennskap 77/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Aldersfordeling

222%
19.8 %
4.5 %

8.4 %

81%

72%

243 %

21.5%
212%

'1

414 %
39.4%
389%

183 %

7%
n.2%

.

m
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Figved/Rossasen 1569 576
B Aigard/Figgjo 1846 4667
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Figgjo barnehage (0-5 ar) 8 min %
1M barn 0.5 km
Bamsebo barnehage (0-5 ar) 21 min %
54 barn 1.7 km
Bruhammaren Fus barnehage (1-5 ar) 7 min &
56 barn 3.8 km
Dagligvare
Joker Figgjo 7 min &
Rema 1000 Opstadveien 16 min %
PostNord 1.3 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Samkjgring

Varer/Tjenester

AMFI Algard 5min &
@ Vitusapotek Algard 6 min &

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 93/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B s1%612ar
B 17%13-15 3r

10% 16-18 ar

Sport

@ Rossasen ballgkke N min £
Ballspill 0.7 km

@ Sataveien ballgkke 12 min 4
Ballspill 0.7 km

& NorFit 24/7 16 min %

& Jazzercise Algard 6 min &

Boligmasse

I 87% enebolig
B 5% rekkehus
B 4% blokk

4% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

o o) g
o 0 )
3 = =
5 «Q «Q
= £ 3
o o o
= 2 2

3 5

0% 43%

I Figved/Rossasen
B Algard/Figgjo

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 57% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Figvedveien 114, 4332 FIGGJO

OPPDRAGSNUMMER
12-0146/26

SELGER
Jan Magne Lunde

MATRIKKEL

Gdardsnummer 29, bruksnummer 22, , ideell andel /1.

i Sandnes kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Enebolig

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt p& 820 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd.
Deler av tomtearealet tjener som felles privat vei.

I henhold til matrikkelbrev er det usikre grenser mot gammel toglinje. Se vedlagt matrikkelbrev.

Naboeeiendommene skal bebygges. - Se vedlagt kart.

Garasje skal rives.

Bnr 527 og 528 skal ha adkomst over eiendommen for & Kjgre inn til sine eiendommer.

TAKST

Tilstandsrapport datert 08.06.2026. utfert av Torbjern De Lange.

BYGGEAR
1894

BYGGEMATE
Eneboligen er oppfert i 1894.
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Byggegrunnen er ukjent. Fundamentene bestdr av en grunnmur i natursteinsmur med pusset og malt overflate,
sammensatt av uregelmessige steiner. Gulvet i kjelleren er stgpt, antatt uten isolasjon.

Det er ikke dokumentert drenerende masser eller fuktsikring. Eksisterende fuktsikring er av eldre dato, og det er
sannsynlig at utvendig fuktsikring av grunnmuren mangler. Terrenget rundt boligen har flatt eller dérlig fall inn
mot grunnmuren.

Ytterveggene er en tammerkonstruksjon med liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen er et eldre dstak med undertak av over- og underliggende bord, og loftet er et kaldtloft.
Taktekkingen bestdr av et vanntett sjikt, men materialet er ikke spesifisert.

Etasjeskillerne er konstruert som trebjelkelag.

Boligen har vinduer fra flere perioder, med produksjonsér fra 1979, 1980, 2005, 2011 og 2076. Ytterderen er i treverk
fra 2003, balkongdaren er i treverk fra 1977, og Kjellerdgren er en aluminiumsder av ukjent alder.

Eiendommen har terrasser pé terreng som er understottet av bjelker eller pilarer.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: - Vanntett sjikt pd tak er eldre enn 18 ér.

- Utvendig - Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Avvik: - Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket. Det var ikke krav pé& sgknadstidspunktet, men pé
grunn av sikkerhet vurderes punktet opp mot forskriftskrav pd befaringstidspunktet. Takvinkel og type
taktekking tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

- Det er begrenset/ddrlig ventilering av takkonstruksjonen.

- Det er fra loft/kryploft pdvist indikasjoner pd& at det er punktering av dampsperre, som medferer svekket effekt
av dampsperrefunksjonen.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon
Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
- Det er pdvist noen skrériss som symptom pd skjevsetninger.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: - Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 ér.

- Utvendig - Ytterderer
Avvik: - Karmene i darer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Utvendig - Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Avvik: - Det er symptom pd eller registrerte skader p& overflater.

- Utvendig - Terrasser og plattinger pd terreng
Avvik: - Det er symptom pd eller registrerte skader p& overflater.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger

20 FIGVEDVEIEN 114



Avvik: - Det er pdvist riss/sprekker i overflater.
- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Innvendig - Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Avvik: - Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.

- Det er mdilt lokal hgydeforskjell som er sterre enn 15 mm.

- Det er registrert nivéforskjell mellom rommene som er sterre enn 25 mm.
- Det er mdlt total hgydeforskjell > 30 mm.

- Innvendig - Rom under terreng (Kjeller, underetasje, sokkeletasje)

Awvik: - Det er gjennom hulltaking pévist heyt fuktnivéd inne i innforet vegg, men ikke pdvist fuktskader i dette
omrédet.

- Det er pdvist indikasjoner pé& noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

- Det er pavist fuktskjolder/fuktskader pd overflater i underetasje/kjeller.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: - Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

- Innvendig - Skadedyr og fuktkrevende insekter
Avvik: - Det er observert fuktkrevende insekter.
- Det er pdvist inntrekksveier for gnagere.

- Innvendig - Andre innvendige forhold

- Vatrom - Etasje 2 > Bad > Generell
Awvik: - V&trommet nsermer seg slutten av forventet levetid, og det er gkt risiko for at det kan oppstd skader som
vil kreve totalrenovering eller oppgradering innen f& &r.

- Vétrom - Etasje 2 > Bad > Dokumentasjon for vétrom

Avvik: - Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pd diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er
en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig Iuft fra vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og
skader.

- Vé&trom - Etasje 2 > Bad > Overflater, vegger og himling
Awvik: - Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet.

- V&trom - Etasje 2 > Bad > Overflater gulv

Avvik: - Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd befaringstidspunktet.

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pd vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.
- Det er pdvist svelling og/eller fuktskader i overflater.

- V&trom - Etasje 2 > Bad > Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Awvik: - P&strykningsmembran/smarememibran pé gulv er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Vé&trom - Etasje 2 > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger

Avvik: - Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering, og er av den grunn ufullstendig undersekt.
- Det er pdavist mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vatsone,

- Vé&trom - Etasje 2 > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: - Det er pdvist riss/avskallinger pé servant eller lignende utstyr.

FIGVEDVEIEN 114
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- Det er pdvist skader, svelling eller lignende pd innredning.

- Vatrom - Etasje 2 > Bad > Ventilasjon
Avvik: - V&trommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, mé Iuft béde trekkes ut (avtrekk)
og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, fér ikke luften sirkulert skikkelig.

- Vatrom - Kjeller > Bad > Dokumentasjon for vétrom

Avvik: - Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600
A.__NA__ alternativl, 2, 3 og 4).

- Vé&trom - Kjeller > Bad > Overflater, vegger og himling
Avvik: - Det er pdvist tegn til fuktskader i overflater.

- Vé&trom - Kjeller > Bad > Overflater gulv

Avvik: - Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé befaringstidspunktet.
- Det er pdvist symptomer pé sopp eller misfarging som kan indikere fukt i konstruksjonen.

- Det er pavist svelling og/eller fuktskader i overflater.

- Vé&trom - Kjeller > Bad > Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Avvik: - V&tromstapet er eldre enn 7 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Vé&trom - Kjeller > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Avvik: - Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering, og er av den grunn ufullstendig undersekt.

- Vatrom - Kjeller > VVaskerom > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: - Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- Toalettrom - Etasje > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Avvik: - Det er pdvist skader pd overflater som riss, sprekker, fuktskade eller svelling.

- Toalettrom - Etasje > Toalettrom > Avtrekk/ventilasjon
Avvik: - Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

- Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, badstue, kjslerom) - Kjeller > Kjglerom > Teknisk anlegg
Avvik: - Det tekniske anlegget er eldre enn 15 &r og har derfor fremtidig usikker funksjon.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger
Avvik: - Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjoter eldre enn 33 &r og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Avvik: - Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

- Tekniske installasjoner - Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)
Avvik: - Det foreligger ikke service pd anlegget siste to &r, dokumentert service pd anlegget finnes ikke eller er
utenfor produsentens anvisning om serviceintervall.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannsbereder/tank

Avvik: - Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

- Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor usikker fremtidig funksjon.

- Tomteforhold - Byggegrunn
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- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold - Forstatningsmurer
Avvik: - Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Avvik: - Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for sterre
vannansamlinger.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann og avigp fra drenering

Avvik: - Det er ikke pdvist utvendig stengeventil (stoppekran).

- Vannledninger av kobberrer med loddede, klemte eller andre type skjoter er eldre enn 33 &r og har derfor
usikker fremtidig funksjon.

- Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig & evaluere usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Overflater - gulv

Avvik: - Det er pdvist omfattende skader med lgse eller defekte overflater.
- Det er pavist knirk i sterre deler av gulvet.

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Vatrom - Kjeller > Bad > Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- Vé&trom - Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: - Hulltaking er foretatt og det er pdvist kritisk fuktnivé, men ikke konstatert fuktskader.

- Vatrom - Kjeller > VVaskerom > Generell
Avvik: - V&trommet md oppgraderes for & téle normal bruk etter dagens krav.

- Vé&trom - Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv

Avvik: - Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pé& vé&trommet hvor vann ikke vil gé til sluk.
- Det er pdvist omfattende fukt-/ré&teskader.

- Det er pdvist omfattende skader pé gulvoverflater.

- Vé&trom - Kjeller > Vaskerom > Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Avvik: - V&trommmet mangler vanntett sjikt.

- Vé&trom - Kjeller > Vaskerom > Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Avvik: - Rommet har ikke sluk.

- Kjgkken - Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Avvik: - Det er pdvist at overflater/kjokkeninnredning har omfattende skader.
- Det er pdvist skader/fuktskjolder i kjokkengulvet.

- Det er pdvist knirk i sterre deler av gulvet.

- Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, badstue, kjslerom) - Kjeller > Kjglerom > Overflater og
konstruksjon

Avvik: - Det er pdvist delvise skader pd overflater.

- Det er konstatert fuktskade i konstruksjonen.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering
Awvik: - Fuktsikring som er utfert i henhold til dagens anbefalinger, er eldre enn 30 ér, og har derfor usikker
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fremtidig funksjon.

- Fuktsikring som er utfert i henhold til standarden/anbefalinger frem til 1990-tallet er eldre enn 25 &r, og har
derfor usikker fremtidig funksjon.

- Det mangler, eller pd grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZAERING
Boligen ble kjgpt i 2022.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja

Beskrivelse: Det kommer 2 eneboliger p& tomter innforbi eiendommen.

20. Kjenner du til om det foreligger pdbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedregrende eiendommen?
Ja
Beskrivelse: Se tinglyste avtaler.

21. Er det foretatt radonmdling?

Ja

Firmanavn: 2023, 36Bg/m2 &rsmiddelverdi, Hayest 49 Bg/m?2
Beskrivelse: Mdlinger godt innenfor krav

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2019:

- Det er luft-til-luft varmepumpe.

2076:
- Boligen har vinduer fra flere byggeperioder, med registrerte produksjonsdr fra 1979, 1980, 2005, 2011 og 2076.

2010:
- Kjellerdgren er av ukjent alder, men antas & veere fra ca. 2010 basert pd opplysninger i tidligere salgsannonse.

2003:
- Registrerte drstall er 1977 for balkongder og 2003 for inngangsder.

1999:
- Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.
- Det er gjort endringer i elektrisk anlegg etter 1. januar 1999.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Regulert til:

Boligbeb. - frittiggende smdhus. Omrddet reguleres til bolig, offentlig friomréde, industri, parkeringssone,
naturvern, offentlig bygg - barnehage.

Folger reguleringsplan Reguleringsplan for Rossdsen, Figgjo (plan-ID 79127).
Dette er en eldre reguleringsplan hvor 730.37 kvm av eiendommen er regulert til boligbebyggelse - frittliggende

smdhus. 02.12.1982

Folger Kommuneplanens arealdel Koommuneplan for Sandnes 2023-2038, ikrafttredelse 15.05.2023.
72721 kvm av eiendommen er i kommuneplanen avsatt til boligbebyggelse.

24 FIGVEDVEIEN 114



Eiendommen bergres av hensynssone H570 for bevaring av kulturmiljig og H220, som er en gul steysone i henhold
til T-1442.

Naboeiendommene Figvedveien 116 og 118 skal bebygges med to nye eneboliger.

Tiltaket pd& 118 er allerede godkjent, men det gjenstdr endelig avklaring pd seknadsprosess for 116.
Endringer av omgivelser, utsyn, dagens solforhold og byggeaktivitet mé derfor pdregnes.

Vedlagt i salgsoppgaven ligger ndveerende forslag for plassering av bolig og garasje til nr 116.

Det gjeres oppmerksom pd at det kan bli endringer pé plassering og endelig utomhusplan.

Utsnitt av reguleringskart folger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket.

Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Sandnes kommune.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming.

Boligen har en Iuft-til-luft varmepumpe fra 2019 og elektriske varmekabler p& baderommene.
Det er ikke varmekabler pd vaskerom.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkeringsmuligheter pd& egen eiendom.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pdkoblingspunkt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse knyttet til
bygningen, dette gjelder ogsd for senere tiltak.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medforer selvsagt ikke at slike bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Det foreligger godkjente tegninger for ombygging av 1. etasje fra 1978.

Det foreligger imidlertid ikke tegninger av andre etasje eller kjeller.

Terrasse/veranda fremgdr heller ikke av godkjente tegninger og det er avvik pd fasade/uttyrkk

Det kan se ut til at dette er utfert som en del av et sterre pdbygg, som det ikke er mottatt dokumentasjon pé.

Godkjent bruk int dagens innredning er derfor usikkert, da megler ikke har mulighet for & kontrollere dette
naermere.
Eventuell fremtidig bruksendring og godkjenning av rommene pdahviler kjgper, herunder ansvaret for & fé

godkjent bruken og de gkonomiske konsekvensene det kan medfere & f& godkjent bruken av rommene.

Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig oppferte tiltak omsekt etter dagens regelverk.

FIGVEDVEIEN 114

25



Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjokken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal, hobbyrom).

Foretas det innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel sé& utlgser det sgknadsplikt. Her
stiller blant annet regelverket krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring m.v.

Nér det kommer til utvendige endringer sd er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg sé& er hovedregel at dette er sgknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket
krav til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan,
avstand til nabo, avstand til vei, sterrelse pé& uteareal, antall parkeringsplasser m..

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v.

Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

RADONMALING
Egenerkleering beskriver at det er gjort mdlinger som viser verdier godt under 200bg.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD

1. Etasje:

BRA-i 72 kvm: Kjokken, stue, entré og toalettrom
TBA 31kvm: Terrasse og balkongareal

2. Etasje:
BRA-i 54 kvm: Bad, bod, kontor og 3 soverom
TBA 6 kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 62 kvm: Bad, kjelerom, vaskerom, kjellerstue/ikke godkjent, 2 ganger og 2 hobbyrom

Megler har ikke mottatt godkjente bygningstegninger som viser rominndeling utover ferste etasje.
Det er derfor ikke mulig & kontrollere hva som er godkjent i kjeller og 2 etasje.

STANDARD

Kjokken

Kjokkenet har en kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i laminat. Kjgkkenet er utstyrt med
kjoleskap, oppvaskmaskin, komfyr og oppvaskkum av stdl. Vedr. hvitevarer se pkt. "losere og tilbehor" i
salgsoppgaven.

Bad 2. etasje

Bad i 2. etasje har vatromstapet/belegg pd vegger og malt tak. Gulvet er flislagt med elektriske varmekabler. Det
er O mm fall mot sluk, og haydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen er 30
mm. Rommet er utstyrt med en innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjkabinett.

Bad Kkjeller

Bad i kjeller har vinylbelegg pd gulv og ingen varmekilde. Det er O mm fall mot sluk, og heydeforskjellen fra toppen
av sluket til toppen av membranen ved derterskelen er 30 mm. Badet er innredet med servant, toalett og
dusjkabinett, og har avtrekksventilasjon.
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VVaskerom kjeller
Vaskerom i kjeller har vegger med annet utferelse og malt tak. Rommet har ikke sluk. Varmen var ikke slétt pd
under befaring.

Toalettrom
Toalettrommet har naturlig ventilering.

Innvendige overflater

Gulv: Gulvene er utfert med parkett og laminat.
Vegger: Innvendig har veggene malt strie.
Himling: Himling med trepanel.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er utfert med kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjoter.
- Avlgpsrer: Det er innvendige avigpsrer av PP-plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

- Varmesentral: Det er en luft-til-luft varmepumpe fra 2079.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 120 liter og er fra 1999.

- Elektrisk anlegg: Det er mer enn 5 d&r siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i det elektriske anlegget etter 1.
januar 1999.

- Kjglerom: Det er et kjolerom. Det tekniske anlegget har ikke vaert i bruk de senere ér, og det er ukjent om det
fungerer.

HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfolger:

Samtlige hvitevarer som stdr i boligen under visning.
Motor til kjslerom er defekt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

AREALER

BRA - i: 188 m?
BRA totalt: 188 m?
TBA: 37 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 62 m? Bad, kjglerom, vaskerom, Kjellerstue/ikke godkjent, 2 ganger og 2 hobbyrom
1. etasje

BRA-i: 72 m? Kjokken, stue, entré og toalettrom

2. etasje
BRA-i: 54 m? Bad, bod, kontor og 3 soverom

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
31m? Terrasse- og balkongareal
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2. etasje
6 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Kjellervinduene er for sma til & tilfredsstille dagens krav til remningsvei, og lysinnslippet i kjellerstuen er ikke
tilstrekkelig. Rommet oppfyller derfor ikke dagens krav til godkjent oppholdsrom.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4190 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 16 623,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften fordeles pd to terminer.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1167 000,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 668 000,- som sekundeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 190 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 104 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 123 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 313 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto

i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved

overskjgting til ny hjemmelshaver:

108/29/22:
08.03.1940 - Dokumentnr: 690 - Bestemmelse om gjerde
Gjelder denne registerenheten med flere

22.04.1940 - Dokumentnr: 902005 - Bestemmelse om bebyggelse

Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2024 - Dokumentnr: 1418352 - Bestemmelse om vannledning

Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:29 Bnr:527
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:29 Bnr:528

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Gjelder denne registerenheten med flere

08.05.2024 - Dokumentnr: 1418450 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:29 Bnr:527

Rettighetshaver: Knr:1108 Gnr:29 Bnr:528

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Sandnes Kommune
Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om vedlikehold

08.03.1940 - Dokumentnr: 900693 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1108 Gnr:29 Bnr:1

11.05.2005 - Dokumentnr: 4714 - Sammenslding
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:1102 Gnr:29 Bnr:351

01.01.2020 - Dokumentnr: 425746 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:1102 Gnr:29 Bnr:22

05.04.2024 - Dokumentnr: 1284911 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:
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Knr:1108 Gnr:29 Bnr:527
Elektronisk innsendt

05.04.2024 - Dokumentnr: 1284928 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1108 Gnr:29 Bnr:528

Elektronisk innsendt

08.03.1940 - Dokumentnr: 690 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:29 Bnr:1

08.05.2024 - Dokumentnr: 1418352 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighet hefter i: Knr:1108 Gnr:29 Bnr:85

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Sandnes Kommune

Org.nr: 964 965 137

Bestemmelse om grefter/kummer

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GRUNNBOKSDATO
10.06.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg

POLISENUMMER
6799531

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Utvask og rydding:

Eiendommen vil ikke bli ytterligere ryddet og rengjort, enn slik den fremstdr under visning.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at kommunen kan ha lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav pé&

kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.
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BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER

Espen @verds, Eiendomsmegler / Partner
Epost: eo@notar.no

Mobil: 484 34 848

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.80% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse (Rabatt - 10.000,-) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900, (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 0- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Trykking av prospekt kr. 0- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
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og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres Kkjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport utfert av De Lange Takst AS v/Torbjern de Lange datert 10.06.2026, selgers egenerklsering
datert 05.06.2026, energiattest, reguleringsplankart, grunnkart som felger vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

FIGVEDVEIEN 114
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

FIGVEDVEIEN 114

Tilstandsrapport utfert av De Lange Takst AS v/Torbjern de Lange datert
10.06.2026, selgers egenerkleering datert 05.06.2026, energiattest,
reguleringsplankart, grunnkart som fglger vedlagt.

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig
@ Figvedveien 114 , 4332 FIGGJO mj SANDNES kommune
# gnr. 29, bnr. 22
Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 188 m?
Befaringsdato: 08.06.2026 Rapportdato: 10.06.2026 Oppdragsnr.: 22542-1034 Referansenummer: QW5302

Foretak: DE LANGE TAKST AS Takstingenigr: Torbjgrn de Lange

DE LANGE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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De Lange Takst AS

‘» “h |

Rapportansvarlig

Torbjgrn de Lange
Uavhengig Takstingenigr
torbjorn@delange-as.no

466 30 865

Oppdragsnr.: 22542-1034 Befaringsdato: 08.06.2026 Side: 2 av 25
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Figvedveien 114 , 4332 FIGGJO DE LANGE TAKST AS
Gnr 29 - Bnr 22 Lgkkeveien 87 -
1108 SANDNES 4008 STAVANGER

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22542-1034 Befaringsdato: 08.06.2026 Side: 3 av 25
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Figvedveien 114 , 4332 FIGGJO
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Beskrivelse av eiendommen

DE LANGE TAKST AS
Lgkkeveien 87 -
4008 STAVANGER

Boligen er en eldre enebolig fra 1894 med normal standard ut
fra alder og konstruksjonstype. Det er registrert 40 forhold
med TG2 og 10 forhold med TG3. Hovedtyngden av TG2-
forholdene er aldersrelaterte og knyttet til naturlig slitasje,
eldre bygningsdeler og forventede oppgraderingsbehov for en
bolig av denne alderen.

TG3-forholdene gjelder i hovedsak eldre vatrom i kjeller med
betydelig oppgraderingsbehov, registrerte fuktforhold i
kjellerkonstruksjoner, skader pa gulvoverflater samt behov for
forbedret fuktsikring og drenering rundt bygningen. Flere av
disse forholdene ma sees i sammenheng med byggets hgye
alder og konstruksjonslgsninger som avviker vesentlig fra
dagens byggeskikk.

Samlet fremstar boligen som en eldre bolig med forventet
vedlikeholds og oppgraderingsbehov sett opp mot alder. De
mest kostnadskrevende tiltakene vurderes a vaere knyttet til
kjeller, vatrom og fuktsikring.

Enebolig - Byggear: 1894

VATROM G4 til side

Vatrom > Etasje 2 » Bad

Hulltaking er utfgrt motstaende dusjsonen. Maleresultat: 0.

Det er ukjent alder pa vatrommet, men det sannsynliggjgres at
dette er av en eldre dato.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert
toalett og dusjkabinett.

Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og malt innvendig
tak.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot
sluk er 0 mm, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Det mangler vanntett sjikt, eller det er ukjent om det finnes skjult
eller synlig vanntett sjikt.

Vatrom > Kjeller » Bad

Hulltaking er utfgrt i motstaende vegg til dusj. Maleresultat: 23.
Vatrommet er innredet med servant, toalett og dusjkabinett.
Sluket er av plast med synlig klemring for membran. Visuell kontroll
viste ingen apenbare tegn til svikt i overgangen mellom membran
og sluk. Sluket var tilsmusset ved befaring, noe som begrenset
kontrollmulighetene. Tettesjiktets funksjon kan ikke verifiseres fullt
ut ved visuell kontroll. Vurderingen er derfor basert pa tilgjengelige
observasjoner og konstruksjonens alder.

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og ingen varmekilde. Fall mot
sluk er 0 mm, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er 30 mm.

Vatrommet har avtrekksventilasjon.

Vatrom > Kjeller » Vaskerom

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Det ble brukt pigger
direkte i vegg. Maleresultat: 20.

Rommet har ikke sluk

Vatrommet har vegger med annet utfgrelse. Himlingen er malt
innvendig tak.

Varme var ikke slatt pa under befaring og det er ukjent om det er

Oppdragsnr.: 22542-1034
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feil eller mangler med denne. Panelet fungerte.
Det mangler vanntett sjikt, eller vanntett sjikt er ukjent, bade for
skjult og synlig utfgrelse.

KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har kjpkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate
i laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap,
oppvaskmaskin, komfyr og oppvaskkum av stal.

SPESIALROM Ga til side

Plassbygde spesialrom omfatter kjglerom.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet G4 til side

Enebolig
e Det foreligger ikke tegninger

Befaringsdato: 08.06.2026 Side: 5 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30 Enebolig
L' 8 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
20 -
© Innvendig > Overflater - gulv Gatil side
@ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
10
o Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Ga til side
= innredning
0o <
B 7G0: Ingen awvik © vatrom > Kjeller > Bad > Generell Gafilside
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak o Vatrom > Kjeller > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~Gatilside
I 7G3: Store eller alvorlige avvik véatrom
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, a til si
o badstue, kjglerom) > Kjeller > Kjglerom > Overflater
og konstruksjon
. . @ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad
4 @ vitrom > Kjeller > Vaskerom > Overflater gulv Ga til side
3 o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Type vanntett 4 til si
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
2 o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Sluk, tilslutning til Ga til side
sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
1
_ L Jiv8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
©
0 < @ Utvendig > Taktekking Gatil side
Tiltak under kr 20 000
. . i si
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 0 Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak st
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Utvendi > Takkonstruksjon/Loft chtlside
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
Tiltak kr 500 000 2 et o
? fitakoverkr @ Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Ga il side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. @ Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys a til si
@ Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
Py Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner
Oppdragsnr.: 22542-1034 Befaringsdato: 08.06.2026 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand
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Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Innvendig > Innvendige dgrer

Innvendig > Skadedyr og fuktkrevende insekter

Innvendig > Andre innvendige forhold

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler,
varmepumper, fijernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
osv)

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank

Tomteforhold > Byggegrunn

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Tomteforhold > Forstgtningsmurer

Tomteforhold > Terrengforhold

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger
inkl. overvann og avigp fra drenering

Toalettrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Toalettrom > Etasje > Toalettrom >
Avtrekk/ventilasjon

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Generell

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Dokumentasjon for vatrom Gatilside

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater, vegger og
himling

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Overflater gulv

Ga til side

Ga til side

]

®e © & © & o

&

O

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Type vanntett
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og
andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > Etasje 2 > Bad > Ventilasjon

Vatrom > Kjeller > Bad > Dokumentasjon for vatrom

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater, vegger og
himling

Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater gulv

Vatrom > Kjeller > Bad > Type vanntett
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Vatrom > Kjeller > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og
andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom,
badstue, kjglerom) > Kjeller > Kjglerom > Teknisk
anlegg

Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Dokumentasjon for
vatrom

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Befaringsdato: 08.06.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til Ga til side
dagens forskriftskrav.

Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens
forskrifter.

Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig a ga i.

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke
pa pipe og gker risikoen for at glgr eller sot kan
antenne brennbart gulvmateriale. Dette kan medfgre
brannfare og fare for liv og helse.

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at
den listen, stangen eller det handtaket som er
montert langs trappelgpet som man holder i ndr man
gar opp eller ned mangler.

Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal
og/eller bratt og vanskelig d ga i.

Awvik:

Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og
sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a
sjekke uten a fjerne kapslinger.

Det mangler samsvarserklzering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.
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ENEBOLIG

Byggear Kommentar
1894

Anvendelse
Boligformal

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av awvik:
* Vanntett sjikt pa tak er eldre enn 18 ar.

Konsekvens/tiltak

Det anbefales at taket inspiseres naermere av fagperson under sikre
forhold for a avdekke eventuelle skader som ikke er synlige fra
bakkeniva.

Vanntett sjikt pa taket er eldre enn 18 ar, noe som medfgrer gkt risiko
for slitasje, lekkasjer og fremtidige skader pa underliggende
konstruksjoner.

Vedlikehold eller utskifting bgr vurderes for & unnga fuktskader og
kostbare reparasjoner.

{15) Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket. Det var ikke krav
pa sgknadstidspunktet, men pa grunn av sikkerhet vurderes punktet opp
mot forskriftskrav pa befaringstidspunktet. Takvinkel og type taktekking
tilsier at det foreligger krav til sngfangere.

Konsekvens/tiltak
e Manglende sngfangere kan fgre til ras av sng og is fra taket, med fare
for skade pa personer, eiendom og installasjoner.

Det bgr monteres sngfangere pa hele eller deler av taket for a oppfylle
gjeldende forskriftskrav og ivareta sikkerheten.

Manglende sngfangere medfgrer gkt risiko for sng- og isras, noe som
kan fgre til personskader eller skade pa eiendom.

m Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 22542-1034
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Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er ett eldre astak med undertak av over- og underliggende bord.
Loftet er et kaldtloft.

Arstall: 1894

Vurdering av avvik:

e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.

* Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Konsekvens/tiltak

o Arsak til fukt bgr avdekkes. Deretter bgr skaden utbedres, og skadet
konstruksjon reparere eller skifte ut.

* Det anbefales & forbedre ventilasjonen i takkonstruksjonen for a sikre
tilstrekkelig luftgjennomstrgmning og redusere fuktbelastning.

¢ Punktert dampsperre kan fgre til fuktvandring inn i konstruksjonen,
med risiko for kondens, mugg- og rateskader.

m Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Ytterveggene er oppfgrt i tammerkonstruksjon med liggende
bordkledning.

Arstall: 1894

Vurdering av awvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
* Det er pavist noen skrariss som symptom pa skjevsetninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales  fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
underspkelser dersom bevegelsene gker.

Det bgr etableres tilstrekkelig lufting i nedre kant av kledningen for &
hindre fuktopphopning og redusere risikoen for rateskader i kledning og
underliggende konstruksjon.

Skrariss som symptom pa skjevsetninger bgr fglges opp for a vurdere
om det er behov for ytterligere tiltak, da dette kan indikere bevegelser i
konstruksjonen som over tid kan fgre til stgrre skader.

(3D vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Boligen har vinduer fra flere byggeperioder, med registrerte
produksjonsar fra 1979, 1980, 2005, 2011 og 2016. Vinduene fra 2005,
2011 og 2016 fremstar som nyere bygningsdeler med forventet
gjenvaerende levetid ved normalt vedlikehold.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

e Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Innvendig kondensering kan fgre til fuktskader pa vinduer og
tilstgtende konstruksjon, samt indikere darlig inneklima eller ventilasjon.
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging
og videre nedbrytning av treverket.
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e Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.
» Det anbefales a planlegge utskifting av vinduene for a sikre
tilfredsstillende funksjon og energieffektivitet.

De eldste vinduene fra 1979 og 1980 har nd oppnadd en alder som
overstiger normal forventet levetid. Det ma derfor paregnes gkt behov
for vedlikehold, redusert isolasjonsevne og risiko for slitasjerelaterte
skader. Utskifting av disse vinduene bgr forventes i naermeste fremtid
som en del av normalt vedlikehold og oppgradering av bygningsmassen.

Det ble ikke registrert forhold som tydet pa akutte funksjonssvikt pa
befaringstidspunktet, men alder alene tilsier at de eldste vinduene
naermer seg slutten av sin tekniske levetid.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@ Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har ytterdgr i treverk, balkongdgr i treverk samt aluminiumsdgr
i kjeller. Registrerte arstall er 1977 for balkongdgr og 2003 for
inngangsdegr. Kjellerdgren er av ukjent alder, men antas a veere fra ca.
2010 basert pa opplysninger i tidligere salgsannonse.

Vurdering av awvik:
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Balkongdgren fra 1977 har oppnadd en alder som overstiger normal
forventet levetid, og utskifting ma paregnes i naermeste fremtid.
Inngangsdgren fra 2003 vurderes a ha alder og tilstand som er naturlig
ut fra forventet levetid. Det bgr generelt paregnes gkt
vedlikeholdsbehov pa eldre dgrer.

m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Vurdering av avvik:
* Det er symptom pa eller registrerte skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales d underspke omfang og arsak, og utbedre skadene for a
hindre videre forverring.

Overflateskader bgr utbedres for & hindre videre forringelse av
konstruksjonen og redusere risikoen for fuktskader eller ytterligere
skader pa balkongen.

m Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse
Det er terrasser pa terreng, understgttet av bjelker eller pilarer.

Vurdering av avvik:
* Det er symptom pa eller registrerte skader pa overflater.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & underspke omfang og arsak, og utbedre skadene for a
hindre videre forverring.

Skadede overflater bgr utbedres for a hindre videre forringelse av
konstruksjonen og redusere risikoen for fuktskader, rate eller redusert
levetid pa terrassen.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 22542-1034
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Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvene er utfgrt med parkett og laminat.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist omfattende skader med Igse eller defekte overflater.
e Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak

e Det er viktig a utbedre eller skifte ut skadede overflater, samt
undersgke og utbedre eventuell bakenforliggende arsak.

e Knirk kan indikere bevegelse eller slitasje i konstruksjonen, med risiko
for videre forverring og redusert komfort.

* Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

m Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Innvendig har veggene malt strie og himling med trepanel.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist riss/sprekker i overflater.
e Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter
behov.

m Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Det er trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert merkbare nedbgyninger/skjevheter.

¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

* Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25
mm.

e Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Merkbare nedbgyninger eller skjevheter kan tyde pa svekkelser eller
belastninger i konstruksjonen. Dersom forholdet utvikler seg videre, kan
det fgre til gkte deformasjoner, sprekkdannelser eller redusert funksjon
og stabilitet.

* Dette kan indikere ujevnheter, deformasjoner eller bevegelser i
konstruksjonen, og kan pavirke bade funksjon, komfort og
overflateutfgrelse.

e Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke bade funksjon, komfort og i
enkelte tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige
forhold.

e Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i
konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte
tilfeller vaere tegn pa underliggende konstruksjonsmessige forhold.
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For a utbedre skjevheter og nedbgyninger ma det gjennomfgres
oppretting av etasjeskiller.

Konsekvensen av a ikke utbedre dette kan veere redusert bokomfort, gkt
risiko for fglgeskader pa gulv og vegger, samt utfordringer ved fremtidig
oppussing eller legging av nytt gulvbelegg.

Det anbefales & innhente vurdering fra fagperson for a kartlegge omfang
og ngdvendige tiltak.

Radon
Beskrivelse

Egenerklaering beskriver at det er gjort malinger som viser verdier godt
under 200bgq.

Innvendige trapper

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen Beskrivelse
. Det er lakkert tretrapp.
Beskrivelse

Det er mursteinspipe.

(1) Innvendige dgrer

@ Rom under terreng (kjeller, underetasje, Vurdering av awvik:
sokkeletasje) « Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’ X
g g Konsekvens/tiltak

Beskrivelse ¢ Det anbefales & vedlikeholde eller utbedre dgrene ved behov.

Gulvet er utfgrt med plater og laminat. Veggene er av betong/mur. Det bgr vurderes lokal utbedring eller utskiftning av dgrer med

Hulltaking er foretatt. betydelig slitasje, for a sikre funksjonalitet og forhindre ytterligere
forringelse.

Vurdering av awvik:

e Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i innforet vegg,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet.

* Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

e Det er pavist fuktskjolder/fuktskader pa overflater i @ Skadedyr og fuktkrevende insekter
underetasje/kjeller.

Slitte dgrer kan medfgre redusert brukervennlighet og gkt risiko for
skader pa dgr og karm.

Beskrivelse
Konsekvens/tiltak Det er observert skrukketroll og maur i boligen, samt
o Hgyt fuktniva i trekonstruksjonen gir gkt risiko for utvikling av museekskrementer pa loftet.

fuktskader, mugg og rate over tid.

¢ Det anbefales d avdekke arsak til fukt og iverksette tiltak for & redusere
fuktbelastningen, samt fglge med pa utviklingen.

¢ Fuktgjennomtrenging i kjellermur kan fgre til oppfukting av vegger,
med risiko for fuktskader, mugg og darlig inneklima.

e Fuktskjolder og fuktskader kan indikere fuktinntrenging, med risiko for
videre skadeutvikling og darlig inneklima.

Vurdering av awvik:
e Det er observert fuktkrevende insekter.
e Det er pavist inntrekksveier for gnagere.

Konsekvens/tiltak
¢ Fuktkrevende insekter kan indikere fuktproblemer og risiko for skader i

konstruksjonen.
Det bgr iverksettes tiltak for a redusere fuktinntrengning i kjellermur og * Det anbefales a tette apninger og etablere gnagesikring for a hindre
konstruksjoner, for eksempel ved utvendig fuktsikring og drenering. tilgang.

Videre undersgkelser anbefales for & kartlegge arsak og omfang av
fuktproblematikken, samt overvake utviklingen over tid.

Konsekvensen av manglende utbedring er gkt risiko for utvikling av rate,
mugg og skader pa bygningsdeler, samt forringelse av innemiljget.

Det bgr gjennomfgres tiltak for a tette inntrekksveier for gnagere og
fierne forhold som tiltrekker fuktkrevende insekter, for @ unnga videre
inntrenging og skade pa bygningen.

Observasjon av museeksrementer pa loftet indikerer at det allerede har
veert aktivitet, noe som kan medfgre helserisiko og skade pa
konstruksjonen dersom tiltak ikke iverksettes.

(m Andre innvendige forhold
Beskrivelse
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Det er installert avfukter med tilkobling ned i grunnen under
gulvkonstruksjonen i kjelleren. Det ble ikke registrert forhgyede
fuktverdier i tilstptende konstruksjoner ved befaringen. Oppbygningen
av fundament og gulvkonstruksjon er imidlertid ukjent, og installasjonen
indikerer at det tidligere kan ha veert utfordringer med fukt i grunnen
eller underliggende konstruksjoner. Forholdet bgr derfor tas med i den
videre vurderingen av kjellerens fuktforhold.

VATROM
ETASJE 2 > BAD

(=D Generell
Beskrivelse

Det er ukjent alder pa vatrommet, men det sannsynliggjgres at dette er
av en eldre dato.

Vurdering av awvik:

* Vatrommet narmer seg slutten av forventet levetid, og det er gkt
risiko for at det kan oppsta skader som vil kreve totalrenovering eller
oppgradering innen fa ar.

Konsekvens/tiltak

Vatrommet bgr fglges opp med jevnlig kontroll og det ma paregnes
behov for totalrenovering eller oppgradering innen fa ar.
Konsekvensen av & ikke utbedre er gkt risiko for fuktskader og
fplgeskader pa underliggende konstruksjoner, noe som kan medfgre
kostbare reparasjoner.

ETASIE 2 > BAD

(') Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

« Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot
kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer
at varm, fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir
kondens og skader.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

* Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir
usikkerhet om konstruksjonens evne til a hindre fukttransport. Dette kan
fgre til kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og
muggvekst.

ETASJE 2 > BAD

(1D Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Vatrommet har vatromstapet/belegg pa vegger og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

Konsekvens/tiltak
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* Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting,
oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Det bgr benyttes fuktbestandige materialer i vatsonen, eller
eksisterende vindu/dgr bgr beskyttes mot fukt.

Konsekvensen av dagens Igsning er gkt risiko for fuktskader, rate og
redusert levetid pa bygningsdelene.

ETASJE 2 > BAD

L 1kl Overflater gulv
Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
0 mm, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist svelling og/eller fuktskader i overflater.

Konsekvens/tiltak

* Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Mulighet for vannlekkasje uten at vann ledes til sluk kan fgre til
vannansamlinger og fuktinntrengning i konstruksjonen. Dette gker
risikoen for skjulte fuktskader, muggvekst og nedbrytning av materialer.
« Svelling og/eller fuktskader i overflater indikerer at materialene er
pavirket av fukt, noe som kan fgre til nedbrytning, redusert levetid og
risiko for videre skadeutvikling som mugg og rate.

Ved renovering/ oppgradering av bad ma det etableres korrekt fall mot
sluk for a sikre at alt vann ledes til sluket og unnga oppsamling av vann
pa gulvet.

Konsekvensen av manglende fall er gkt risiko for vannskader i
konstruksjonen, samt videre utvikling av fuktskader og svelling i
overflater.

Det anbefales a utbedre gulvet og eventuelt undersgke omfanget av
eksisterende fuktskader for a forhindre ytterligere skade.

ETASIJE 2 > BAD

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse

Det mangler vanntett sjikt, eller det er ukjent om det finnes skjult eller
synlig vanntett sjikt.

Vurdering av avvik:

e Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
folge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

ETASJE 2 > BAD
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@ Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Vurdering av avvik:

e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den
grunn ufullstendig undersgkt.

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone,

Konsekvens/tiltak

¢ Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og a
inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

Det bgr etableres en fagmessig tilkobling mellom membran og sluk,
fortrinnsvis med bruk av klemring, for a sikre tett overgang og redusere
risiko for vannlekkasjer til underliggende konstruksjoner.

Dagens Igsning med membran smurt ned pa sluk uten klemring gir gkt
fare for fuktskader og fglgeskader pa bygningsdeler.

ETASJE 2 > BAD

(m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist riss/avskallinger pa servant eller lignende utstyr.
 Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak

 Svake riss i overflater/glasur er hovedsakelig av kosmetisk betydning,
men kan over tid utvikle seg og fgre til gkt slitasje eller misfarging.

e Skader eller svelling pa innredning indikerer fuktpavirkning og kan fgre
til redusert funksjon, videre nedbrytning av materialer og risiko for
muggdannelse.

ETASIE 2 > BAD

(m Ventilasjon

Vurdering av awvik:

* Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal
fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det
mangler tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak
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* Manglende tilluftsventilering i vatrommet kan fgre til darlig
luftsirkulasjon og hgy luftfuktighet. Dette gker risikoen for kondens,
muggvekst og fuktskader over tid.

Det bgr etableres tilfredsstillende tilluftsventilering pa vatrommet for a
sikre god luftsirkulasjon og redusere risiko for fuktskader, darlig
inneklima og muggdannelse. Manglende tilluft kan fgre til at
ventilasjonen ikke fungerer som forutsatt, noe som kan gi gkt risiko for
skader pa bygningsdeler og redusert komfort.

ETASJE 2 > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er utfgrt motstdende dusjsonen. Maleresultat: 0.

KJELLER > BAD
[ 35D Generell

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Vatrommet bgr totalrenoveres slik at det tilfredsstiller dagens krav til
tettesjikt, vatsone og sluk.

Konsekvensen av manglende oppgradering er gkt risiko for fukt- og
vannskader, samt at rommet ikke taler normal bruk etter dagens
standard.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KJELLER > BAD

(1) Dokumentasjon for vitrom

Vurdering av awvik:

* Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

* Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i
gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak

e Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.
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KJELLER > BAD

@ Overflater, vegger og himling

Vurdering av awvik:
e Det er pavist tegn til fuktskader i overflater.

Konsekvens/tiltak

e Fuktskader kan fgre til muggvekst over tid, noe som kan pavirke
inneklimaet. Dersom skadene utvikler seg, kan dette svekke bygningens
konstruksjon og medfgre stgrre skader pa tilstgtende konstruksjoner.

Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser for a avdekke arsaken til
fuktskadene, og ngdvendige utbedringer bgr utfgres for a hindre videre
skadeutvikling.

Konsekvensen av a ikke utbedre fuktskader er gkt risiko for sopp, rate og
skader pa konstruksjonen, samt forringet inneklima.

Spesielt bgr det vurderes om kjglerom mot bad bidrar til
fuktproblematikken.

KJELLER > BAD

m Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har vinylbelegg pa gulv og ingen varmekilde. Fall mot sluk er
0 mm, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er 30 mm.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

 Det er pavist symptomer pa sopp eller misfarging som kan indikere
fukt i konstruksjonen.

* Det er pavist svelling og/eller fuktskader i overflater.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales & kontrollere fallforholdene og utbedre disse slik at krav
til fall mot sluk oppfylles. Ved stgrre avvik kan det veere ngdvendig &
bygge opp gulvet pa nytt i henhold til gjeldende vatromsnorm. Arbeidet
bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

¢ Symptomer som sopp eller misfarging kan fgre til muggvekst,
nedbrytning av materialer og et darligere inneklima over tid.

« Svelling og/eller fuktskader i overflater indikerer at materialene er
pavirket av fukt, noe som kan fgre til nedbrytning, redusert levetid og
risiko for videre skadeutvikling som mugg og rate.

Det bgr etableres tilstrekkelig fall mot sluk og utbedres eventuelle
fuktskader og misfarging for a hindre videre fuktbelastning og risiko for
soppvekst.

Manglende fall og paviste fuktskader kan fgre til ytterligere skade pa
konstruksjonen, redusert levetid pa materialer og gkt fare for mugg- og
rateskader.

KJELLER > BAD

(1) Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon

Vurdering av avvik:
* Vatromstapet er eldre enn 7 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 22542-1034

Befaringsdato: 08.06.2026
]

* Konsekvensen er at membranen /tettesjilt kan ha redusert funksjon og
tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og
skjulte skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller
rehabilitering av vatrommet.

KJELLER > BAD

(m Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger

Beskrivelse

Sluket er av plast med synlig klemring for membran. Visuell kontroll viste

ingen dpenbare tegn til svikt i overgangen mellom membran og sluk.

Sluket var tilsmusset ved befaring, noe som begrenset

kontrollmulighetene. Tettesjiktets funksjon kan ikke verifiseres fullt ut

ved visuell kontroll. Vurderingen er derfor basert pa tilgjengelige

observasjoner og konstruksjonens alder.

Vurdering av avvik:
e Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den
grunn ufullstendig undersgkt.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

KJIELLER > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet er innredet med servant, toalett og dusjkabinett.

KJELLER > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har avtrekksventilasjon.

KJIELLER > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er utfgrt i motstaende vegg til dusj. Maleresultat: 23.

Vurdering av avvik:
 Hulltaking er foretatt og det er pavist kritisk fuktniva, men ikke
konstatert fuktskader.
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Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser og foretas utbedring
av eventuell skade.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

KJELLER > VASKEROM
[ A5 Generell

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Vatrommet bgr totalrenoveres slik at det tilfredsstiller dagens krav til
tettesjikt, vatsone og sluk.

Konsekvensen av manglende oppgradering er gkt risiko for fukt- og
vannskader, samt at rommet ikke taler normal bruk etter dagens
standard.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
KJELLER > VASKEROM

m Dokumentasjon for vatrom

Vurdering av awvik:
e Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrelse av vanntett sjikt.
Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om utfgrelsen er
fagmessig, noe som gker risikoen for skjulte feil, fuktskader og redusert
levetid pa konstruksjonen.

KJELLER > VASKEROM

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vatrommet har vegger med annet utfgrelse. Himlingen er malt
innvendig tak.

Oppdragsnr.: 22542-1034
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KJELLER > VASKEROM

Overflater gulv

Beskrivelse

Varme var ikke slatt pa under befaring og det er ukjent om det er feil
eller mangler med denne. Panelet fungerte.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist omfattende fukt-/rateskader.

* Det er pavist omfattende skader pa gulvoverflater.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales & gjennomfgre en grundig tilstandsvurdering for a
kartlegge skadeomfanget. Skadde konstruksjoner ma saneres og bygges
opp pa nytt, og arsaken til fuktproblemet ma identifiseres og utbedres.
Arbeidet bgr utfgres av kvalifisert fagperson.

» Det anbefales & utbedre eller skifte ut skadet gulvoverflate, samt
kontrollere oppbygningen under for eventuelle fukt- eller
konstruksjonsskader. Ved behov bgr gulvet bygges opp pa nytt i henhold
til gjeldende vatromsnorm og med egnede materialer.

Det ma gjennomfgres utbedring av gulvoverflater samt utbedring av
fukt- og rateskader.

Det bgr ogsa undersgkes om det er feil eller mangler ved
varmeanlegget, da dette ikke ble testet under befaringen.

Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene er gkt risiko for
vannlekkasje, ytterligere fuktskader og forringelse av konstruksjonen,
samt redusert brukssikkerhet og verdi pa boligen.

Prisestimatet gjelder for gulvbelegg, ikke membran og fliser.

Kostnadsestimat: Under 20 000
KJELLER > VASKEROM

Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig
funksjon
Beskrivelse

Det mangler vanntett sjikt, eller vanntett sjikt er ukjent, bade for skjult
og synlig utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

* Det ma etableres tilfredsstillende membran/tettesjikt i vitrommets
vatsone. Alle forhold med tettesjikt, vatsone, sluk m.m. ma
dokumenteres. Manglende membran/tettesjikt medfgrer risiko for
lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det bgr etableres et godkjent vanntett sjikt/membran pa vatrommet for
a hindre vanninntrengning i underliggende og tilstptende
konstruksjoner.

Konsekvensen av manglende vanntett sjikt er gkt risiko for fuktskader,
rate og mugg, samt kostbare reparasjoner pa sikt.

Kostnadsestimat: Under 20 000
KJELLER > VASKEROM

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i
gulv og vegger
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Beskrivelse
Rommet har ikke sluk

Vurdering av awvik:
e Rommet har ikke sluk.
Konsekvens/tiltak

Det bgr vurderes a etablere sluk i rommet for & sikre forsvarlig
handtering av eventuelle vannlekkasjer. Manglende sluk medfgrer gkt
risiko for vannskader i bade rommet og tilstgtende konstruksjoner.

Det vil mest sannsynlig vaere ngdvendig & pigge opp gulvet og koble til
eksisterende sluk pa badet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KJELLER > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

KJELLER > VASKEROM

Ventilasjon

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt. Det ble brukt pigger direkte i
vegg. Maleresultat: 20.

KI@KKEN
ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
laminat. Hvitevarer og annet utstyr omfatter kjgleskap, oppvaskmaskin,
komfyr og oppvaskkum av stal.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.
* Det er pavist skader/fuktskjolder i kipkkengulvet.

e Det er pavist knirk i stgrre deler av gulvet.

Oppdragsnr.: 22542-1034

Befaringsdato: 08.06.2026
]

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a skifte ut eller utbedre skadet innredning. Det bgr
samtidig undersgkes om det foreligger underliggende arsaker til
skadene, og disse ma utbedres for a sikre en varig lgsning.

¢ Det anbefales a undersgke arsaken til skader/fuktskjolder og utbedre
disse. Skadet gulv bgr repareres eller skiftes ut, og det bgr kontrolleres
om det foreligger skader i underliggende konstruksjon.

® Knirk i stgrre deler av gulvet kan indikere bevegelser eller svakheter i
konstruksjonen. Dette kan fgre til gkt slitasje, redusert komfort og i noen
tilfeller videre utvikling av skader.

Overflater og kjgkkeninnredning med omfattende skader samt
fuktskjolder og knirk i gulvet bgr utbedres for a hindre videre
forringelse, redusere risiko for fuktskader og sikre tilfredsstillende
brukskvalitet.

Dersom fuktskader ikke utbedres, kan dette fgre til ytterligere skade pa
konstruksjonen og mulig utvikling av sopp eller rate.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

TOALETTROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Toalettrom

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater som riss, sprekker, fuktskade eller
svelling.

Konsekvens/tiltak
* Skader pa overflater kan tyde pa begynnende fuktproblemer eller
slitasje, med risiko for videre utvikling og skader i konstruksjonen.

Skadede overflater bgr utbedres for a hindre videre forringelse av
konstruksjonen og redusere risikoen for fuktskader, sopp eller rate.
Dersom arsaken til skadene ikke er kjent, bgr dette undersgkes
naermere for a unnga gjentakende problemer.

ETASJE > TOALETTROM

Sanitaerutstyr

ETASJE > TOALETTROM

@ Avtrekk/ventilasjon

Vurdering av awvik:
¢ Det er naturlig ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftkrav.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales & vurdere forbedret ventilasjon, for eksempel mekanisk
avtrekk, for bedre luftutskifting.

Det bgr vurderes a oppgradere ventilasjonen til mekanisk avtrekk for a
sikre tilstrekkelig luftutskifting og redusere risiko for fuktproblemer og
darlig inneklima. Naturlig ventilasjon kan vaere utilstrekkelig, spesielt i
eldre bygg, noe som kan fgre til opphopning av fukt og lukt.
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PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
FYRROM, BADSTUE, KIBLEROM)

KJELLER > KI@LEROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse
Plassbygde spesialrom omfatter kjglerom.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist delvise skader pa overflater.
 Det er konstatert fuktskade i konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales 3 gjgre ytterligere undersgkelser for & vurdere omfanget
av skadene og eventuelt utbedre eller reparere bergrte overflater.
Eventuelle underliggende arsaker bgr avklares og utbedres for a sikre en
varig Igsning.

 Konstatert fuktskade i konstruksjonen innebaerer nedbrytning av
materialer og gkt risiko for muggvekst og darlig inneklima. Skaden kan
utvikle seg videre og pavirke konstruksjonens funksjon og levetid.

Det bgr gjennomfgres utbedring av skadede overflater og tiltak for a
utbedre fuktskader i konstruksjonen.

Konsekvensen av & ikke utbedre dette er gkt risiko for videre skader pa
konstruksjonen, redusert levetid og mulige fglgeskader som sopp- og
rateutvikling.

Videre undersgkelser bgr giennomfgres for a avdekke omfanget av
fuktskaden og sikre at arsaken til fuktproblemet blir utbedret.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
KJELLER > KJBLEROM

”{m Teknisk anlegg

Beskrivelse
Det er kjglerom.

Vurdering av awvik:
* Det tekniske anlegget er eldre enn 15 ar og har derfor fremtidig
usikker funksjon.

Konsekvens/tiltak

» Tekniske anlegg eldre enn 15 ar har gkt risiko for slitasje, redusert
driftssikkerhet og funksjonssvikt. Dette kan medfgre behov for
hyppigere vedlikehold og fare for uforutsette feil.

Anlegget har ikke vaert i bruk de senere ar, og det er ukjent om det
fungerer. Det anbefales a fa anlegget kontrollert av kvalifisert fagperson
for & avdekke eventuelle feil eller mangler, da eldre tekniske anlegg har
gkt risiko for funksjonssvikt og behov for utskifting eller reparasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

m Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er utfgrt med kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter. Rgr-i-rgr er ikke besiktiget i r@rskap.

Vurdering av avvik:
* Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter eldre enn 33
ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Oppdragsnr.: 22542-1034
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Konsekvens/tiltak

» Det anbefales a planlegge utskifting eller oppgradering av rgrsystemet
for a sikre videre driftssikkerhet.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

Det anbefales a vurdere utskifting av de eldre kobberrgrene, da alder
medfgrer gkt risiko for lekkasjer og vannskader.

Usikker fremtidig funksjon kan fgre til uforutsette skader og kostnader
dersom det oppstar brudd eller lekkasje.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er innvendige avlgpsrgr av PP-plast.

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon (oppdrift/termisk).

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Ventilasjonslgsningen bgr utbedres, for eksempel ved 3 etablere
veggventiler eller vindusventiler i rom med utilstrekkelig ventilasjon.
Mangelfull ventilasjon kan fgre til gkt fuktighet, muggdannelse og darlig
inneklima, noe som kan gi helsemessige konsekvenser og skade
bygningskonstruksjonen over tid.

m Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Arstall: 2019

Vurdering av awvik:

* Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar, dokumentert service
pa anlegget finnes ikke eller er utenfor produsentens anvisning om
serviceintervall.

Konsekvens/tiltak
* Manglende service kan fgre til redusert driftssikkerhet, darligere ytelse
og okt risiko for feil eller havari.

Det bgr gjennomfg@res service pa varmepumpen i henhold til
produsentens anbefalinger, og dokumentasjon pa utfgrt service bgr
fremskaffes.

Manglende service og dokumentasjon medfgrer gkt risiko for redusert
effekt, driftsstans og forkortet levetid pa anlegget.

m Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Arstall: 1999

Vurdering av awvik:

Side: 17 av 25



Figvedveien 114 , 4332 FIGGJO
Gnr 29 - Bnr 22
1108 SANDNES

Tilstandsrapport

DE LANGE TAKST AS
Lgkkeveien 87 “
4008 STAVANGER

e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

e Eldre varmtvannstank har gkt risiko for svikt og lekkasjer, med fare for
vannskader og redusert driftssikkerhet.

Det bgr etableres forskriftsmessig el-tilkobling av varmtvannstanken for
a redusere risiko for elektriske feil og brannfare.

Pa grunn av tankens alder bgr det vurderes utskifting, da eldre
varmtvannstanker har gkt risiko for lekkasje og funksjonssvikt.

Elektrisk anlegg
Beskrivelse

Det er mer enn 5 ar siden siste el-tilsyn. Det er gjort endringer i elektrisk
anlegg etter 1. januar 1999.

Branntekniske forhold

TOMTEFORHOLD

m Byggegrunn

Beskrivelse
Byggegrunnen er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Det foreligger ikke dokumentasjon pa om det er benyttet drenerende
masser og fuktsikring, da dette er en eldre bolig som har blitt renovert
og vedlikeholdt over tid.

Vurdering av avvik:

¢ Fuktsikring som er utfgrt i henhold til dagens anbefalinger, er eldre
enn 30 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.

e Fuktsikring som er utfgrt i henhold til standarden/anbefalinger frem til
1990-tallet er eldre enn 25 ar, og har derfor usikker fremtidig funksjon.
* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje

Konsekvens/tiltak

e Eldre fuktsikring og drenering kan ha redusert funksjonsevne og gkt
risiko for svikt. Dette kan fgre til fuktinntrengning, fuktskader pa
konstruksjonen og darlig inneklima over tid.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere avgjgrende

Oppdragsnr.: 22542-1034

Befaringsdato: 08.06.2026
]

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avdekke tilstanden
til eventuell fuktsikring og drenering. | byggearet til boligen var det ikke
normalt at kjelleren var et oppholdsrom, og slik den er na er den heller
ikke beregnet som et oppholdsrom.

Dersom det viser seg at fuktsikringen er mangelfull eller fravaerende, ma
det etableres ny fuktsikring og drenering i henhold til dagens krav.

Konsekvensen av manglende eller utilstrekkelig fuktsikring er gkt risiko
for fuktinntrengning, skader pa konstruksjonen og redusert brukstid for
kjeller/underetasje.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

m Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur i natursteinsmur med pusset overflate bestaende av
uregelmessige steiner med varierende stgrrelse.

Overflaten er pusset og malt. Gulvet er stgpt, trolig uten isolasjon og
uten stedlige masser, noe som ikke oppfyller dagens standard.

(35D Forstgtningsmurer
Beskrivelse
Forstgtningsmurene er av betongstein.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a fglge med pa utviklingen og vurdere naermere
underspkelser dersom forholdene endrer seg.

(05D Terrengforhold

Vurdering av avvik:
e Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

« Darlig fall kan fgre til vannansamlinger mot grunnmuren, med gkt
risiko for fuktinntrenging og skader pa konstruksjonen.

» Det anbefales a etablere fall bort fra bygningen og sikre god
bortledning av vann fra grunnmuren.

Det bgr foretas terrengjusteringer slik at terrenget far tilstrekkelig fall
bort fra grunnmuren.

Konsekvensen av darlig fall eller flatt terreng mot grunnmuren er gkt
risiko for vannansamlinger, som kan fgre til fuktbelastning og skader pa
grunnmur og fundamenter.

m Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse

Tomteforhold har avigpsrgr av ukjent type fra ukjent ar, med tilknytning
til offentlig avigp via private stikkledninger. Vannledningene er av
kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter, sannsynligvis
fra byggear, med tilknytning til offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Vurdering av awvik:
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e Det er ikke pavist utvendig stengeventil (stoppekran).

¢ Vannledninger av kobberrgr med loddede, klemte eller andre type
skjgter er eldre enn 33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

¢ Avlgpsledningstype er ukjent og det er derfor vanskelig a evaluere
usikkerhet ift. fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak

* Manglende utvendig stoppekran kan gjgre det vanskelig a stenge
vannet raskt ved lekkasje, med gkt risiko for vannskader.

 Det kan bli behov for utskifting av rgrsystemet for a sikre videre
funksjon og redusere risiko for skader.

¢ Usikker avlgpsledningstype gir gkt risiko for uforutsette feil, lekkasjer
eller redusert levetid, og gj@r det vanskelig a planlegge drift, vedlikehold
og utskifting.

Det anbefales a etablere utvendig stengeventil (stoppekran) for a sikre
mulighet for avstengning ved lekkasje eller reparasjon.

Videre bgr det giennomfgres kontroll av vann- og avlgpsledninger,
inkludert vurdering av tilstand og funksjon, da alder og ukjent rgrtype
medfgrer gkt risiko for lekkasjer, brudd og fglgeskader.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt sannsynlighet for plutselige
skader, vannlekkasjer og kostbare reparasjoner, samt usikkerhet rundt
anleggets funksjon og levetid.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hay, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljo og sikkerhet

Vurdering av avvik:

* Rekkverket i utvendig trapp er for lavt i forhold til dagens
forskriftskrav.

o Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

¢ Det er ikke montert rekkverk pa utvendig trapp.

* Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig a ga i.

« |ldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe og gker
risikoen for at glgr eller sot kan antenne brennbart gulvmateriale. Dette
kan medfgre brannfare og fare for liv og helse.

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Dvs at den listen,
stangen eller det handtaket som er montert langs trappelgpet som man
holder i nar man gar opp eller ned mangler.

» Trappen har darlig funksjonalitet - den er smal og/eller bratt og
vanskelig a ga i.

e Avvik:

e Det er tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke
er tette, sa langt dette er mulig 3 sjekke uten & fjerne kapslinger.
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* Det mangler samsvarserklaring for hele eller deler av anlegget.
* Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det
elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

e Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker eller at personer mister
stgtte, med fare for alvorlig skade.

* Apninger i rekkverket kan medfgre fare for at personer, seerlig barn,
kan falle gjennom eller komme i klem. Forholdet innebzaerer risiko for
alvorlig personskade ved fall fra hgyde.

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

e Trapper med darlig utforming kan gi redusert brukervennlighet og gkt
risiko for fall og ulykker.

* Det anbefales & montere ildfast plate pa gulvet under sotluke/feieluke
i henhold til gjeldende krav, for a sikre tilstrekkelig beskyttelse mot
brann.

e For store apninger i rekkverket kan medfgre gkt risiko for fall og
personskader, seerlig for barn.

e Det anbefales & utbedre rekkverket slik at apningene tilfredsstiller
gjeldende sikkerhetskrav.

« Apninger mellom trinn i trappen kan pavirke sikker bruk, seerlig for
barn. Forholdet kan medfgre gkt risiko for fall og personskade ved
ferdsel i trappen.

» Det anbefales & utbedre trappen slik at apningene mellom trinnene
tilfredsstiller gjeldende sikkerhetskrav.

¢ Det anbefales @ montere handlgper langs trappelgpet for a bedre
sikkerhet og tilgjengelighet.

e Trapper med darlig funksjonalitet kan gi redusert brukervennlighet og
okt risiko for fall og ulykker.

* Tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette
gker risiko for brann og stgt. Dette utgjgr en fare for liv og helse. Det er
behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske
anlegget.

¢ Behov for kontroll av det elektriske anlegget indikerer usikkerhet rundt
tilstand og sikkerhet. Eventuelle feil eller mangler kan medfgre gkt risiko
for brann, elektrisk stgt og skade pa utstyr. Det elektriske anlegget ma
kontrolleres av kvalifisert elektrofaglig person. Eventuelle avvik bgr
utbedres for a sikre en trygg og forskriftsmessig installasjon.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod ke
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
RN L jokken -

Garasje (‘\

Soverom
Soverom Sareste
——————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegq er ikke mal. dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig &
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) InnglaisB;tAl?:I)kong Sum IR t()fBbAa)lkongareal
Etasje 72 72 31
Etasje 2 54 54 6
Kjeller 62 62
SUM 188 37
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
-l -e -
! BRA-i BRA BRA-b
Etasje Kjgkken, stue, entré, toalettrom
. Soverom, bad, bod, soverom 2, soverom

Etasje 2

3, kontor

Gang, bad, kjglerom, hobbyrom,
Kjeller vaskerom, gang 2, kjellerstue/ikke

godkjent, hobbyrom 2
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja D Nei
Kommentar: Kjellervinduene er for sma til a tilfredsstille dagens krav til remningsvei, og lysinnslippet i kjellerstuen er ikke tilstrekkelig.
Rommet oppfyller derfor ikke dagens krav til godkjent oppholdsrom.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.6.2026 Torbjgrn de Lange Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1108 SANDNES 29 22 0 820.5 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Figvedveien 114

Hjemmelshaver
Lunde Jan Magne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i et etablert boligomrade pa Figgjo i Sandnes Kommune.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 08.06.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 08.06.2026 Gjennomgatt Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang

Ma leses sammen med @vrig informasjon og forklaringer i
rapporten.

Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter
minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som
skal undersgkes, og rammene for hvordan undersgkelsene skal
utfgres. Formalet er & gi en bygningssakkyndig vurdering
(tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens rom og
bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av
andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget,
megblert, 1ast, snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir
ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig @ komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men
undersgkelser basert pa stikkpraver av de bygningsdeler som
undersgkes. Slike kontroller er begrensede og innebaerer ikke at
tilsvarende forhold er undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke

spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i fem intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprenegr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
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Forutsetninger

arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0146/26

Selger 1 navn

Jan Magne Lunde

Figvedveien 114

Poststed
FIGGJO 4332

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg |
Polise/avtalenr. 6799531

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IML
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1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Det kommer 2 eneboliger pa tomter innforbi eiendommen.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

[ Nei M Ja

Beskrivelse | Se tinglyste avtaler.

Initialer selger: IML
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21  Er det foretatt radonmaling?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Malinger godt innenfor krav

21.1 Radonmaling

Ar | 2023

Verdi |368q/m2 arsmiddelverdi, Hoyest 49 Bg/m2

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei ] Ja

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: IML
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse
Figvedveien 114, 4332 FIGGJO

Dato for energimerking Merkenummer

10.06.2026 Energiattest-2026-310085
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 140594334

Gardsnummer Bruksnummer

29 22

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1894 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
188,0 m? 188,0 m?
Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

3 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

66

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
321,70 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
288,37 kWh/m? 54 213 kWh
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Figvedveien 114, 4332 FIGGJO

Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer

Ja

Lekkasjetall
Nei
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(F)

Figvedveien 114, 4332 FIGGJO

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Sl& av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 4: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjgr det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 5: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i apen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 8: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 13: Termografering og tetthetsprgving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og méa utferes av fagfolk.

Tiltak 14: Etterisolering av kjellervegg

Kjellervegg bgr etterisoleres fra utsiden pga. fuktsikkerhet. Ved innvendig etterisolering er det viktig at kjelleren er tgrr og at man felger
anbefalte lgsninger.

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke & tette vindsperra
nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak utenders

Tiltak 17: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 18: Montere urbryter p& motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Tiltak 20: Termostat- og nedbgarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 21: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bgr dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 23: Installere ny rentbrennende vedovn / peisinnsats, alternativt pelletskamin

| gamle vedovner / peiser med dgr utnyttes kun 30 - 55 % av energiinnholdet i veden, mens med nye rentbrennende vedovner
/peisinnsatser (som kom pa markedet i 1988) er virkningsgraden pa 70 - 80 %. Alternativt kan den gamle vedovnen / peisen skiftes ut med
en pelletskamin.Nye vedovner,peisinnsatser og pelletskaminer utnytter energien mer effektivt samt at reykgassforurensning og utslippene
reduseres med inntil 90 % sammenlignet med gammel vedovn.De fleste pelletskaminer styres av en romtermostat,slik at man kan stille inn
@nsket temperatur.Kaminen kan starte og slokke av seg selv,og mange kaminer kan ogsa programmere inn ukeprogram,med
f.eks.nattsenkning.

Om grunnlaget for <& Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfaring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031. o

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking
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SANDNES
Grunnkart g SARDNE
Adresse:  Figvedveien 114, 4332 FIGGJO

Gnr/Bnr:  29/22/0/0

Dato: 2026-06-05 Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (ngyaktighet 13 cm eller bedre)

Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 13 cm)
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES
Adresse:  Figvedveien 114, 4332 FIGGJO KOMMUNE
Gnr/Bnr:  29/22/0/0
Dato: 2026-06-05 Planident: 79121
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 12.2.1982

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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6520300

6520250

SITUASJONSKART

for tiltak etter plan- og bygningsloven SANDNES +
Adresse: Figvedveien 116, 4332 FIGGJO

Gnr/Bnr: 29/527/ 0/0
Dato: 2025-05-26
Malestokk:  1:500

REVIDERT 29/527  22.05.26

KOMMUNE

Eiendomsgrensene er ikke rettsgyldige. Kommunen dek ker ikke tap pa grunn
av feil i kartet. Prosjekterende er selv ansvarlig for prosjekteringsgrunnlaget.

316150

316200
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i3/ D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 12-0146/26
Adresse: Figvedveien 114, 4332 FIGGJO, gnr. 29, bnr. 22 i
Sandnes kommune.

Salgsoppgavedato: 12.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Espen @verds
TIf: 484 34848
Epost: eo@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






