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Tiltalende toppleilighet med fin plassering pd&
Aspehaugen. Flott utsikt og gode solforhold |
Garasje |

Tiltalende leilighet med flott utsikt beliggende i populeert borettslag like
serost for Moa. Leiligheten ligger i 4. etasje og inneholder Entré, stue/
kjokken, vaskerom, bad, toalettrom og 2 soverom. | tillegg er det 3 boder i
underetasjen.

Leiligheten er for det meste oppgradert i 2022. Da ble alle overflater revet
foruten bad og gulv pd vaskerom. Rommene ble bygget opp pd nytt
sammen med teknisk installasjon og leiligheten fremstér som moderne og
tiltalende.

Egen garasjeplass.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i et etablert og familievennlig nabolag
p& Holen, neer Moa handelssentrum i Alesund kommune.
Omrddet bestdr av en kombinasjon av blokker, eneboliger
og neeringsbygg, og tilbyr et trygt og koselig bomilja.

Det er kort avstand til offentlig transport, med
Spjelkavikskiftet bussholdeplass kun 5 minutters gange
unna, hvor det gér 13 ulike busslinjer. Alesund Lufthavn, Vigra,
ligger 28 minutters kjering fra eiendommen.

For familier med barn er det flere skoler og barnehager i
neerheten. Spjelkavik barneskole og ungdomsskole ligger
henholdsvis 12 km og 0,9 km unna, mens Tommeliten Fus
barnehage er kun 0,5 km fra eiendommen. Det er ogsé kort
vei til videreg&ende skoler som Borgund og Spjelkavik
videreg&ende skole.

Dagligvarebutikker som Bunnpris Spjelkavik og Rema 1000
Moa er lett tilgjengelige, med avstander pd henholdsvis 5 og
6 minutter. For starre shoppingmuligheter ligger AMFI Moa
kun 8 minutters kjoring unna.

Omrddet har gode turmuligheter med naerhet til skog og
mark, og det er et lavt staynivé som bidrar til en behagelig
atmosfaere. Det er ogsé flere sportsfasiliteter i neerheten,

som Spjelkavikhallen og Family Sports Club Moa.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
@stre Aspehaug 14, 6010 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0001/26

SELGER
Randi Synneve Vidhammer

MATRIKKEL

Gardsnummer 25, bruksnummer 203, , ideell andel 1/7,
andelsnr. 133 i Brl Aspehaugen med orgnr.: 954004023 i
Alesund kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav F.

INFO ENERGIKLASSE
Komplett energiattest felger vedlagt i prospekt.

Energimerket angir boligens energistandard. Energimerket
bestdr av en energikarakter og en oppvarmingskarakter, se
i figuren. Energimerket symboliseres med et hus, hvor
fargen viser oppvarmingskarakter, og bokstaven viser
energikarakter. Energikarakteren angir hvor energieffektiv
boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra
normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er boligens
energimessige standard og ikke bruken som bestemmer
energikarakteren. A betyr at boligen er energieffektiv, mens
G betyr at boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget
etter byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normailt fé& C.
Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann) som
dekkes av elektrisitet, olje eller gass. Grgnn farge betyr lav
andel el, olie og gass, mens rgd farge betyr hgy andel el,
olje og gass. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt

bruk av varmepumper, solenergi, biobrensel og fjernvarme.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke vtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt pd 33.078 kvm. Felles tomt for borettslaget.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendomen er stor og eies av borettslaget. Borettslaget
bestdr av flere bygg. Omrdde er flatt og bestdr blant annet
av gressplen, bebyggelse og asfalterte veier.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for
neermere informasjon om solforholdene pd& eiendommen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 09.03.2026. utfert av Artikon AS v/
Steffen Terkelsen.

BYGGEAR
1981

BYGGEMATE

Bygningen er en boligblokk fra 1981. Leiligheten ligger i
pverste etasje.

Fasaden bestér av fasadeplater og mur, og det er foretatt
en fasadeendring eller rehabilitering med ferdigattest fra
2007.

Takkonstruksjonen er gjenbygget, men det er ikke kjent
hvilken type takkonstruksjon det er. Takkonstruksjonen er
ikke inspisert utover det underliggende, innredede
boligrommet.

Etasjeskiller er av betong.

Boligen har vinduer av PVC med 2-lags glass fra 2003, med
unntak av ett vindu pd stuen fra 2023. Entréderen er en
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brann- og lydklassifisert der fra byggedret. Balkongderen er
av PVC og er fra 2003.

Leiligheten har en balkong av betong med rekkverk av stdl
og fasadeplater.

Til leiligheten herer en garasjedel i et stgrre garasjebygg.
Garasjen har betonggulv, vegger av gips mot nabodel, og
yttervegg med spaltet kledning. Porten er en manuell
vippeport. Det er lagt frem strom til bygget. Eier opplyser
om at andelseierne har fatt tilbud om nye porter. Det er
opplyst om at hver enkelt eier mé koste porten selv dersom
de gnsker ny port, men borettslaget innhenter tilbud.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt
tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Utvendig - Vinduer

Avvik: Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/
lukke.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det ene vinduet pd stuen (mot servest) lar ikke seg dpne
helt. PVC-karmen er litt hayere p& midten nede, slik at
vinduet tar i karm og ikke lar seg dpne.

- Utvendig - Degrer

Avvik: Det er pdvist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er observert ett beslag p& balkongdgren som har falt
ned/ lgsnet.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Det er pdvist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er observert noe slitasje/ hakk i betongplaten.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,

vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

TG IU - KONSTRUKSJON SOM IKKE ER UNDERS@KT
- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
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Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pé forhold som du har fé&tt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjope
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
datert 15.02.2026 (utdrag):

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Boligen ble kjopt i 2022.
Hvor lenge har du eid boligen? 3 &r og 7 méneder.

Har du bodd i boligen siste 12 mdneder? Ja.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet
vétrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Ja.

Firmanavn: Rgr og Energi Service AS, utfert 2025.
Beskrivelse: Det var tidligere en lukt fra sluken p& bad med
dusj, men dette er né rettet.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Rgr og Energi Service AS.

Beskrivelse: Alle ror tilknyttet bad er fornyet. Nytt
dusjkabinett montert i 2025. | tillegg er toalettrom renovert



med nye fliser, ny servant og vegghengt toalett.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet? Nei.

2.2 Er arbeidet byggemeldt? Nei.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Rer og Energi Service AS og Raer 24 AS.
Beskrivelse: Varmtvannsbereder ble flyttet fra kjgkken til
vaskerom. Nye rgr montert i hele leiligheten. Rer i ror og nytt
fordelerskap.

6. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: Fukt i eldre garasjeanlegg som stér separat fra
leilighet.

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe feks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Innsig av reyk fra andre leiligheter via ovn har
forekommet ved undertrykk. Lesning er dpne ventiler i
leilighet for luftsirkulasjon. Pakning rundt ovnsder er skiftet.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur,
skjeve gulv eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Gulv var tidligere skjeve, men dette ble
utbedret av snikker ved oppussing i 2022/2023.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: ABD Elektro AS.

Beskrivelse: Skiftet innhold i sikringsskap. Montert ny
takskinne med spotter. Ny komfyrvakt. Nye stikkontakter i
hele leiligheten.

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.

Beskrivelse: Ladeanlegg tilgjengelig for beboere i
borettslaget.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Kan fremlegges ved forespgrsel.

Beskrivelse: Borettslaget har skiftet ut stuevindu i alle
enheter. Utfart 2023/2024.

24. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen
som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Ja.

Beskrivelse: Yttervegg knyttet til toalettrom er isolert etter
standarder fra byggedr. Frysing av rer har forekommet.
Ovn er n& montert pé toalettrom for & unngd fryste ror.

Kommentar fra selger: Leilighet ble totalrenovert (bortsett
fra hovedbad) i 2022/2023. Ny isolasjon og gipsvegger, ny
rominndeling mellom soverom, nye gulv, nytt kjgkken inkl.
nye hvitevarer, renovert toalettrom, nye rer, nytt elektrisk
anlegg.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerklaering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2023:

- ett vindu pd& stuen er fra 2023.

2022:

- Ndrveerende eier rev ned alle overflater i 2022, bortsett
fra badet og gulvet pd vaskerom. Dette ble da bygget opp
pd nytt, sammen med teknisk installasjon som var

tilgjengelig.
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- lldsted er montert i stuen og er, skiftet i 2022.

- Vaskerom ble pusset opp i 2022

- Kjgkkenet er av merket Kvik og er fra 2022.

- Det er kjokkenventilator fra 2022 med avtrekk ut.

- Det elektriske anlegget ble installert med tilhgrende skap i
2022.

2011

- Varmtvannstanken fra 2011

2003:
- Boligen har vinduer fra 2003
- balkongdegren er fra 2003.

Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2024:

- Skifting av inntakssikringer i alle blokkene fra gamle
skrusikringer til nye og moderne automatsikringer.

- Alle brannslanger er oppgradert.

- Begynt vask av blokker utvending, men pga av veeret sé
mdtte det avbrytes i haust.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

GJIELDENDE REGULERING

Eiendommen reguleres hovedsakelig av Spjelkavikplanen,
reg.plan for omrdde BK 1, m/best (vedtaksdato 07.08.1974)
og er regulert til felgende:

Blokkbebyggelse (13 302.03 kvm)

Felles grentareal ( 4585.72 kvm)

Felles parkeringsplass (5 929.27 kvm)

Gang-/sykkelvei (1360.13 kvm)

Gatetun (2 265.67 kvm)

Kjerevei ( 325.28 kvm)

Offentlig bygg - institusjon ( 2722.471 kvm)
Bolig/Forretning/Kontor (632.45 kvm)

Kjorevei (358.67 kvm)

KOMMUNEDELPLAN

| henhold til koommunedelplan for Alesund 2016 - 2028,
vedtatt 09.03.2017, sé ligger eiendommen i et omréde
avsatt til felgende:

Andre typer bebyggelse og anlegg - Néveerende (731.3
kvm).

Boligbebyggelse - N&vaerende (24 179.14 kvm)
Friomr&de - Névaerende (8 150.60 kvm)
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RELATERTE PLANER OG PLANFORSLAG

| folge Alesund kommune sé eksisterer planforslag som
bergrer eiendommen per 13.02.2026.

Planid: 1504225A - Endring for BS 1og BS 2, samt flytting av
veg 3 (27.11.1986)

Planid: 1504225 - Spjelkavikplanen, reg.plan for omréde BK 1,
m/best (7.8.1974)

Planid: 1504411 - Moaomrddet, reg.plan m/best. (1.6.1995)
Planid: 2023007228 - Nordre Aspehaug - Moa - gbnr. 25/123
- Detaljregulering/reguleringsendring (12.12.2024).

BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av
en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

REGULERING UNDER ARBEID

| folge Alesund kommune sé& er det ikke igangsartt
planleggingsarbeid pd et omréde som inkluderer/bergrer
eiendommen per 13.02.2026.

DOK-ANALYSE

| foelge vedlagte DOK-analyserapport datert 13.02.2026 s&
er det blant annet registrert folgende 17 temadata pd
eiendommen:

Temadata - Tettsted

Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Fjernvarme

Temadata - Geologi - Radon

Temadata - Geologi - Lasmasser

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord

Temadata - Landbruk - arS

Temadata - Natur - Vassdrag
Temadata-natur-Nedberfelt

Temadata - natur - Natyrtyper

Temadata - Plan - Grent/bldtt temakart 2016/2017
Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017
Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde
Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og
kvikkleire

Temadata - Tilgjengelighet



Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et
stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen
utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlagets.

VEDLEGG

Utsnitt av reguleringsplan og kommuneplan samt
DOK-analyse rapport er vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING

- Det er montert ildsted far 2022 pd stue. Det er ikke kjent
om det er pipe av lettklinkerprodukt eller murstein. Sotluken
er ikke observert, men denne er naturlig at den ligger
lenger ned i blokken. Sotluken er ikke kontrollert.

- Varmekabler i gulv p& bad og vaskerom.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det fglger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telenor tv og bredbdnd er inkludert i felleskostnadene.
Uttak i stue.

PARKERINGSFORHOLD

Felles garasjeanlegg i rekke. Leiligheten disponerer en
garasje her. | tillegg er det gode parkeringsmuligheter pd&
borettslagets tomt.

iht. borettslagets husordensregler er det ikke tillatt &
parkere sterre firmabiler, lastebiler p& Borettslagets
eiendom. Det er ikke tillatt & bruke tunet som
parkeringsplass. Kun kortere av - og pdlessing. Biler og
kjoretoy skal i alminnelighet parkeres i garasje. Dette for &
frigi areal til gjesteparkering. De som ikke har bil og leier ut
ber fortrinnsvis leie ut til beboere pd& Aspehaugen. Styret
SKAL underrettes ved utleie. Det er ikke lov & bruke
garasjer til sterre bilreparasjoner eller sveising, sliping,
spraylakkering eller oppbevaring av brannfarlige ting. Det
er heller ikke lov med rusing av motorer, kjgring pd&

gangstier eller parkering pé& grentareal. Andelseierne har
ansvar for & informere sine gjester om parkeringsreglene.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig
vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig
avlgpsnett via private stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers
regning frem til pakoblingspunkt.

SKOLEKRETS

Skolekrets 8 - Spjelkavik. Spjelkavik skolekrets har tre
opptaksomrdéder; Spjelkavik barneskole, Lerstad skole og
Ase skole (1-7. trinn). Spjelkavik Ungdomsskole (8.-10. trinn).

ADGANG TIL UTLEIE

Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende.
Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets
godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner,
eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
LEILIGHET

Det foreligger midlertidig brukstillatelse knyttet til:

- Nybygg/boligblokk 14 oppfert pd& gnr 25, bnr 203 i Alesund,
datert 25.03.1981. Gjenstdende arbeider var fullfering av
veier samt delvis planeringsarbeid. Dette arbeidet métte
veere fullfgrt innen 15.05.1981. Det foreligger ingen
ferdigattest.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.
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Det foreligger ferdigattester knyttet til:
- Fasadeendring/rehabilitering, gnr 25, bnr 203 i Alesund,
datert 29.03.2007.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Soverom pd stue er fjernet til fordel til sterre stue.

- To mindre soverom er sl&tt sammen til ett sterre soverom.
- Det er tillaget toalettrom hvor det opprinnelig var bod.

-l gangen hvor det er en utstikker, er det pd tegninger rett
vegg. Det kan bety at det er gjort endringer i brannskille
opp mot godkjente tegninger. Dette innebaerer et avvik fra
godkjent situasjon. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette. For lovlig bruk mé
det sgkes til kommunen og godkjent vedtak og ferdigattest
mad gis.

Kommunen har myndighet til & forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsgkt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, soverom og toalettrom og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks
boder). Foretas det innvendige bruksendringer mellom
boligens hoveddel og tilleggsdel s& utlgser det
soknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket krav il
takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. En mé& ogsd seke om tillatelse dersom en
skal endre pd baerende konstruksjoner i boligen.

Det pdpekes at det er eier som til enhver tid har ansvar for
at tiltak er i tr&d med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette overfor
eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til &
etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr,
pdlegg om riving/tilbakefering m.v. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

GARASJE
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

stemmer med dagens bruk.

Det foreligger ferdigattester knyttet til:
- Nybygg/garasjer oppfert pd& gnr 25, bnr 205 i Alesund,
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datert 04.12.1980.

- Nybygg/garasjer oppfert p& gnr 25, bnr 203-205, 147,158 i
Alesund, datert 21.08.1980.

- Nybygg/garasjer oppfert p& gnr 25, bnr 203 i Alesund,
datert 01.07.1981.

- Nybygg/garasjer oppfert p& gnr 25, bnr 203 i Alesund,
datert 25.03.1981

- Nybygg/garasjer oppfert p& gnr 25, bnr 203 i Alesund,
datert 08.10.1981.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige
radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdéle radon. Det er derfor ikke
nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for
denne leiligheten.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder
folgende: Entré, stue/kjokken, vaskerom, bad, toalettrom og
2 soverom. Fra stuen er utgang til balkong pd ca. 9 m2

Tilhgrende leiligheten felger 3 stk boder med et samlet
areal p& ca. 5 m?, samt garasje pd ca. 14 m2.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealer er hentet fra vedlagte tilstandsrapport, utfert av
Artikon AS v/ Steffen Terkelsen.

STANDARD

KIDKKEN

Kjokkenet har en Kvik innredning fra 2022 med hyller over
benkeplaten, underskap og hgyskap med glatte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er en kjgkkenventilator fra
2022 med avtrekk ut. Hvitevarer som kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn er integrert. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbeher" i salgsoppgaven.



BAD

Badet er fra midten av 90-tallet og har fliser p& gulv med
varmekabler, fliser p& vegg og malte flater i tak. Rommet er
innredet med toalett, baderomsinnredning og dusjkabinett.
VASKEROM

Rommet er pusset opp i 2022, men har belegg og sluk av
eldre alder. Det er belegg pd gulvet med varmekabler, og
veggene og taket har malte flater. Rommet er innredet
med utslagsvask, opplegg for vaskemaskin, stoppekran og
vannfordelerskap. Rommet har ingen ventilering.

TOALETTROM

Rommet har fliser pd gulvet, malte flater p& veggene og
mallte flater i taket. Det er innredet med vask og vegghengt
toalett. Under vasken er det montert en lekkasjefoler.
Rommet har naturlig avtrekk.

INNVENDIGE OVERFLATER

Gulv: Laminat.

Vegger: Malte flater, malte plater og malt betong.
Himling: Malte flater.

Alle overflater, bortsett fra pd badet, ble revet ned og
bygget opp pd nytt i 2022.

TEKNISKE INNSTALLASJONER
- Vannledninger: Det er et rgrteknisk opplegg av «ror i

rers-system. Vannfordelerskap er plassert pd& vaskerommet.

Stoppekran er plassert i luke pé& badet, ved toalettet. Eier
opplyser om at det har veert utfordringer med at
vannrgrene til toalettrommet kan fryse.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er fra 2011 og er pd
ca. 120 liter. Den er plassert i skapet p& vaskerommet.

SIKKERHETSKONTROLL AV DET ELEKTRISKE ANLEGGET
Mgrenett varslet el-kontroll den 17.12.2012, hvor det ble
avdekket 4 avvik. Eier ble pdlagt & rette pdviste avvik
snarest og senest innen 07.05.2013. Rettemelding fra
installater ble registrert mottatt og Mgrenett som avsluttet
tilsynet den 16.04.2013. Kopi av dokumentasjon kan fés ved
henvendelse til meglerforetaket.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt

tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG IU). Se utdypende informasjon i den
vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 3 - STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: Pipevanger er ikke synlige.

- Det er ikke kjent hvilken type pipe som er i bygget. Dersom
det er en mursteinspipe, skal fire av sidene veere synlige
eller ha en overflate som gjer at eventuelle sprekker lett
kan oppdages. Dette innebaerer at pipen kan veere dekket
med murpuss eller tynn papirtapet. For en lettklinkerpipe
eller en rehabilitert mursteinspipe med innerrer, er det krav
om to synlige sider. Den aktuelle pipen har tre synlige sider i
leiligheten.

- Eier opplyser at dersom det fyres i flere ildsteder samtidig
i blokken, kan det komme rgyk inn i leiligheten. Eier
informerer ogs& om at det har veert en forespersel fra
borettslaget om tilbud p& & montere et avtrekk pd pipen.
Status pd dette er ikke kjent.

- | kommunens papirer er det ikke registrert ildsted pd
adressen. Det er uklart om ildstedet ikke er registrert i
leiligheten, eller om det er registrert pd borettslaget.

- Vétrom - 4. etasje - Vaskerom - Sluk, memibran og
tettesjikt

Awvik: Sluken og belegget er vurdert & veere fra byggedret
og fremstdr som eldre enn 2022.

Utferelse av tapet/tettesjikt p& vegg i vatsone er ikke kjent.
Dersom det benyttes malte flater i vé&trom, mé det brukes
et system med flere lag og spesialprodukter.

- Vé&trom - 4. etasje - Vaskerom - Ventilasjon
Avvik: Rommet har ingen ventilasjon. V&trommet mangler
tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Véatrom - 4. etasje - Bad - Generell
Awvik: Vétrommet md oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er mait heydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.
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Mailt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente mdaleavvik.

- Innvendig - Innvendige dgrer

Avvik: Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak
pd enkelte derer. Enkelte av innvendige derer har en del
slitasje.

- Vatrom - 4. etasje - Vaskerom - Overflater vegger og
himling

Avvik: Tapetskjgoter er ikke tette. Det er observert utette
tapetskjoter. Dette er utenfor det som regnes som
vétsonen.

- Vétrom - 4. etasje - Vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Ved deren er gulvbelegget oppsprukket og skadet.

- Spesialrom - 4. etasje - Toalettrom - Overflater og
konstruksjon

Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende lesning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne. Toalettrom har
kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Det er registert en
lekkasjedetektor i rommet, men det er ikke kjent om denne
gdr inn i toalettkassen.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Eier opplyser om at det har veert utfordringer i
blokken med at vannrgrene til toalettrommet kan fryse.
Borettslaget har anbefalt & montere en varmeovn pé
toalettrommet som et midlertidig tiltak, og vil vurdere
muligheter for etterisolering av veggen. Eier har allerede
montert en varmeovn pd toalettrommet.

- Tekniske installasjoner - Avlgpsror
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
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danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte komfyr,
mikrobglgeovn, oppvaskmasking og kjel-og fryseskap.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.



Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 98 m?
BRA -e: 19 m?
BRA totalt: 117 m?
TBA: 9 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje:

BRA-e: 5 m? 3 boder.

4. etasje:

BRA-i: 98 m? Entre, stue/kjokken, vaskerom, bad, toalettrom
0g 2 soverom.

TBA fordelt pd etasje
4. etasje:
9 m? Balkong.

GARASJE
BRA-e: 14 m? Garasje.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

LEILIGHET

- Romhgyden er mailt til ca. 2,41 m.

Lovlighet

Byggetegninger:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk.

Kommentar: Tegningene er stemplet 19.09.1974.

Nyere h&ndverkstjenester:

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5 ar? ja.

Kommentar: Store deler av leiligheten er pusset opp/
rehabilitert. | den forbindelse er det foretatt
elektrikerarbeid og rerleggerarbeid.

Apenbore ulovligheter:

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja.
Om dagens bruk og samsvar med godkjente tegninger:
Det er mottatt tegninger fra kommunen. Hvor det i dag er
toalettrom, er det pd tegninger beskrevet som bod. |
gangen hvor det er en utstikker, er det pd tegninger rett
vegg. Det kan bety at det er gjort endringer i brannskille
opp mot godkjente tegninger. Dette innebaerer et avvik fra
godkjent situasjon. Kjgper overtar ansvar, risiko og
eventuelle konsekvenser knyttet til dette. For lovlig bruk mé
det sgkes til kommunen og godkjent vedtak og ferdigattest
mad gis.

Om ferdigattest og byggesakens avslutning:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for blokk nr. 14, 16
stk leiligheter. Det er ikke mottatt dokument som viser
ferdigattest.

For bygg eldre enn 1998 er det vanlig at slike dokumenter
ikke utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for
slike tilta, er det heller ikke mulig & f& den utstedt nd.
Manglende ferdigattest betyr ikke nedvendigvis at bruken
av boligen er ulovlig.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring/rehabilitering,
datert 29.03.2007.

GARASJE - DEL AV GARASJIEBYGG

Lovlighet

Byggetegninger: Det foreligger ikke tegninger.

Det er mottatt ett situasjonskart med tilhgrende tegninger
av garasjene. Aktuell garasje er navngitt "P". Garasje "P" har
ikke tegninger.

Nyere hdndverkstjenester: Er det ifelge eier utfort
hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

Apenbore ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja.
Kommentar: Om dagens bruk og samsvar med godkjente
tegninger: Tegningene stemmer med bruken.

Om ferdigattest og byggesakens avslutning:

Aktuell garasje er pd tegninger beskrevet som "P". Det
foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest pd denne.

@STRE ASPEHAUG 14 25



For bygg eldre enn 1998 er det vanlig at slike dokumenter
ikke utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for
slike tiltak, er det heller ikke mulig & f& den utstedt nd.
Manglende ferdigattest betyr ikke nedvendigvis at bruken
av bygget er ulovlig.

GKONOMI

PRISANTYDNING
Kr. 3 500 000,-

VERDITAKST
Kr 3 500 000,~

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter dekker feie- og tilsynsgebyr,
renovasjon 240 L, vanngebyr og avigpsgebyr og er inkluder
i felleskostnadene.

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt er inkludert i felleskostnader.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 280,- pr. mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Andel Felleskostnader: 4 902.70,-
TV/internett: 377

Felleskostnadene inkluderer:
- Kapitalkostnader (renter/avdrag fellesgjeld)
- Personalkostnader

- Styrehonorar

- Revisjonshonorar

- Forretningsfererhonorar

- Konsulenthonorar

- Kontingenter

- Drift og vedlikehold

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

- Eilendomsskatt

- Energi/fyring (fellesareal)

- Andre driftskostnader

26 @STRE ASPEHAUG 14

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 3 944 000,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers)
skattekort for inneveerende ér.

Formuesverdi kan beregnes opp til/skal ikke overstige:
Primaerbolig: 25 % av beregnet eller dokumentert
markedsverdi opp til kr. 10 000 000, og deretter 70 % av den
overskytende markedsverdi.Sekundaerbolig: 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 500 000,- (Prisantydning)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)

kr. 8 900,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 508 900,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

ANDELEN
Andelsnummer 133 i BORETTSLAGET ASPEHAUGEN AL,
Organisasjonsnummer 954004023



HEFTELSER
Heftelser i eiendomsrett: Ingen heftelser.

Rettigheter:

Ingen rettigheter registrert

OPPLYSNINGER FRA BORETTSLAGET
2006/154953-1/201 07.12.2006 REGISTRERE NY
BORETTSLAGSANDEL

BORETTSLAGET
Gardsnummer 25, Bruksnummer 203 i 1508 ALESUND
kommune

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1980/4785-2/58 15.08.1980 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse vedk. tekniske anlegg
Rettighetshavere: Kommunen, Everket og Televerket
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1980/8074-1/58 19.12.1980 OBLIGASJON

Belap: NOK 6 200 000

Panthaver: ALESUND BOLIGBYGGELAG AL
L@PENR: 1968709

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/420315-1/200 26.05.2008 ** PRIORITETSBESTEMMELSE
VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2008/74198-1

1980/8075-1/58 19.12.1980 OBLIGASION

Belap: NOK 7 300 000

Panthaver: ALESUND BOLIGBYGGELAG AL
L@PENR: 1968710

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2008/420306-1/200 26.05.2008 **
PRIORITETSBESTEMMELSE

VEKET FOR: PANTEDOKUMENT 2008/74198-1
2008/74198-1/200 25.01.2008 PANTEDOKUMENT
Belgp: NOK 36 500 000

Panthaver: HUSBANKEN

ORGNR: 942 114 184

Uomsettelig

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2023/1151112-1/200 17.10.2023 21.00

** DELVIS SLETTING VED AREALOVERF@RING
Pantefrafall i 376,4 m2 som skal overferes fra gnr
25 bnr 203 til gnr 25 bnr 134

2023/651057-1/200 21.06.2023 11:23
PANTEDOKUMENT

Belgp: NOK 2 000 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
ELEKTRONISK INNSENDT

2023/1059470-1/200 28.09.2023 21.00
** DELVIS SLETTING VED AREALOVERFORING
pant frafalt i 375 m2 fra gnr. 25 bnr. 203 til gnr. 25 bnr. 134

GRUNNDATA

1973/901896-1/58 10.04.1973 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 7
EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

2002/15997-1/58 29.11.2002 SAMMENSLAING
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
KNR: 1504 GNR: 25 BNR: 147

2020/1747965-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 25 BNR: 203

2023/1238756-1/200 06.11.2023 21.00
AREALOVERF@RING

VEDERLAG: NOK O

Omsetningstype: Annet

AREAL OVERF@RT TIL : KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 134
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2023/1238764-1/200 06.11.2023 21:00
AREALOVERFQRING

VEDERLAG: NOK O

Omsetningstype: Annet

AREAL OVERF@RT FRA : KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 204
2024/883470-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 25 BNR: 203

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1965/300415-2/58 26.01.1965 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 7
Bestemmelse om vann/kloakkledning

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1504 GNR: 25 BNR: 147

1965/306329-1/58 13.12.1965 BESTEMMELSE OM VEG
Rettighet hefter i: KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 7
Bestemmelse om vann/kloakkledning

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
17.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
6706795

OM BORETTSLAGET

Borettslaget bestér av 208 andelsleiligheter, fordelt pé& 12
blokker. Borettslaget har eget verksted hvor vaktmestere
holder til.

Borettslaget Aspehaugen AL er registrert i
Foretaksregisteret i Bronngysund med
organisasjonsnummer 954 004 023, og ligger i ALESUND
kommune med felgende adresser:

Vestre Aspehaug 1-5, 2-6

@stre Aspehaug 9-15,10-14
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Gardsnummer 25, bruksnummer 203, 205 og 158.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formél & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom
(borett), og & drive virksomhet som stér i ssmmenheng med
dette.

Borettslaget Aspehaugen AL har to vaktmestere i
henholdsvis 100 % stilling.

Vibbo

Andelseiere kan finne informasjon om boligselskapet og sitt
boforhold ved & logge seg inn pd Vibbo.no. Her finner man
oversikt over egen bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

ANDEL FELLESGJELD
Kr.127 736,- pr. 31.12.2025

KOMMENTAR FELLESGJELD

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrinet:
Bank: Husbanken

L&nenummer: 14629631

Restsaldo: 127 735,60

Kapitalkostnader: 6 116,97

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun I&n) kr 127 735,60,-, pr. 12.02.2026.

KAPITALKOSTNADER

All l&neinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente
I&nebetingelser. De mdanedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene I&n for eieren
av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom
kapitalkostnader og I&nekostnader under punktet
"Felleskostnader", kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre d&rsaker.

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale I&n og vilkar:

Bank: Husbanken

L&nenr.: 14629631

L&netype: Annuitetsidn

Rentesats: 2,87%

Restsaldo 21477 029,00



Innfrielsesdato: 01.06.2038
Type rente: Fastrente
Terminer i &ret: 2
IN-avtale: Nei

Forretningsferer gjer oppmerksom pd at de kan ha mottatt
varsel om renteendring eller nye 1&dn som ikke er iverksatt pr.
16.11.2023.

Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling pé hele eller
deler av fellesgjeld (IN-I&n).

ANDEL FORMUE
Kr.15 605,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJIETT/KOSTNADS@KNINGER
UTDRAG FRA ARSRAPPORT FOR 2025

Styrets arbeid

Perioden som har veert:

Det har veert avholdt 8 Styremeter i dret som har gétt.
Styret har ogsd lgpende kommunikasjon mellom mata.

- Sterre vedlikeholdsprosjekter som har vert tatt i 2024 S

- Skifting av inntakssikringer i alle blokkene fra gamle
skrusikringer til nye og moderne automatsikringer.

- Alle brannslanger er oppgradert.

- Det har vert mye vedlikehold med lekkasjer i blokkene. Her
er det forskjellige hvordan altaner er oppbygd fra
begynnelsen og eine mdten er ikkje like bra, denne gir ofte
lekkasjer.

- Det har vert jobba med kva kan vi gjgre med
garasjeanlegget som er 40 &r gammelt. Bilane blir stadig
storre, og mange bruker garasjene til lager og ikkje bil. Det
har vert jobba med forskjellige Igsninger, skifte porter,
sanere og bygge nytt. | samme sammenheng er det tatt
med i betraktning seppelhdndtering som vi enda har i
kjellere, men med tid og stund fdr vi nok ikkje lov til det
lenger. Her jobbes det fremdeles med dette.

- Salget av tomta blei en kasteball i systema med
underskrifter og pant som mdétte slettes. Dette vart ikkj
ferdig

til 3112.2023 sé& utbetalinga kom ikke for i 2024.

- Telenor gjekk med pd& & redusere pris med tilbakevirkende
kraft og kreditere oss i 2024 derfor den lave kostnaden pd&
regnskapet. Det blir jobbet med nye avtaler til drsmote i

2026 sd& de er klar nér denne avtalen gdr ut 31.12.2026

- Skiftet renholdsbyré pd vask av blokkene.

- Begynt vask av blokker utvending, men pga. av veeret sé
mdtte det avbrytes i haust.

Fremtidige planer:

- Forestdende vedlikehold for kommende periode (1-3-5-10
ar) EU kommer med nye direktiv pd boliger. For & planlegge
og ligge i forkant av eventuelle krav her sé stetter Enova ei
energikartlegging som ogsd tar for seg kommende
vedlikehold som md gjeres. Her tar man ogsé for seg
etterisolering ventilasjon etc. Bestilt og gjennomferes i 2025
- Utarbeide plan med sgppelhdndtering, bygge skur eller
nedgravde seppelbregnner og garasjeanlegg 3 Ar

- Ny internettavtale: f& inn tilbud sé& det ligger klart til denne
avtalen gér ut 3112.2026

- Fortsette med & f& vasket blokkene utvendig i 2025.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2025

Styret mener at &rsregnskapet gir et riktig bilde av
selskapets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.
Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet er satt opp under denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er noe heyere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak at det i budsjettet ble

budsjettert med en gkning i felleskostnadene som ikke ble
effektuert.

Driftskostnadene er noe lavere enn budsjettert og skyldes i
hovedsak lavere personalkostnader, kommunale avgifter
og TV/bredbdnd.

Finansinntekter er hgyere enn budsjettert og skyldes
okning i renteinntekter fra innestdende i bank.
Ekstraordineere kostnader i budsjettet er skatt som md
betales av gevinst for tomtesalg.

Skatten blir imidlertid ikke betalt fer i 2025.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fort
mot egenkapital. Eventuelt avdrag pd langsiktig gjeld (1&n)
er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket
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kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De disponible
midlene ber til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift. Disponible midler pr. 31.12.24
var kr 6 019 677.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinser
drift.

Budsjettet er basert pd estimerte tall, det er tatt heyde for
prisgkninger p& drift & vedlikehold i den grad det foreligger
estimater.

Felleskostnader

Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av
felleskostnader.

Budsjettet er basert pd& uendrede felleskostnader.
For ovrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

UTDRAG FRA PROTOKOLL TIL ARSM@TE 2023

Felgende forslag ble fremmet av ulike andelseiere, men ikke
vedtatt (jfr. flertallskrav):

OBOS-ngkkel ytterdgrer

Styret ser ikke behovet for dette. Lasningen vil medfere
abonnementskostnad pd kr 42 000,- ér. Styret innstiller p&
at det stemmes mot forslaget. Forslaget falt.

@nske om & endre husordensreglene til & tillate dyrehold
Styret har delte meninger om endringen, og ber
andelseiere tenke seg godt om fgr de stemme for eller mot
forslaget. Dersom husordensreglene skal endres mé det
veere et meldesystem til styret, og husordensreglene mé
uansett fglges. Husdyret skal ikke slippes fri i gangene. Det
md tas hensyn til at beboere kan veere allergisk og redd.
Forslaget falt.

Dérlig avtrekk i piper gnskes utbedret

Styret har undersekt - dette kommer pé ca. kr 1300 000,-
for installasjon av 3 pipelgp pr. blokk. Vi er fremdeles ikke
garantert at det hjelper, og vi vet ikke hvilke andre
konsekvenser det vil f& med tanke pd ventilasjon. Styret
innstiller p& at det stemmes mot forsalget. Forslaget falt.

Innebygd balkong

Styret er imot forslaget. Dette vil ha en kostnadsramme pé
mellom kr 25 000 000 - kr 30 000 000,-. Styret innstiller p&
at det stemmes mot forslaget. Forslaget falt.

30 @STRE ASPEHAUG 14

TILGIENGELIGE DOKUMENTER

Arsrapport for 2025 inkl. regnskap 2024/budsjett 2025 og
innkalling til drsmete 2025, protokoll fra &rsmete 2025 er
innhentet og kan fés ved henvendelse til meglerforetaket.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om
garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overfersel til borettslaget hver méned og
overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om
sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdaneder regnet
fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSFORER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT

Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget
og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
forkjopsrett. Fristen for & gjere forkjopsretten gjeldende er
20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre Vvilkar.
Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse
av andelen. Stér flere andelseiere i borettslaget med lik
ansiennitet, gér den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran. Se vedlagte vedtekter for
ytterligere informasjon knyttet til forkjopsrett.

GEBYR FORKJ@PSRETT
7769~

STYREGODKJENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny
andelseier. Kjoper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om kjgper pd overtakelsestidspunktet er
godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjigper. Dersom
kjoper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i
bruk.

DYREHOLD
Generelt forbud mot inntak av dyr. Styret kan likevel



godkjenne dyr, men da utifra spesielle hensyn. De som har
dyr fra tidligere godkjennelse fér beholde disse. Denne
godkjennelse gjelder ikke hvis dyret utgdr (nyanskaffelse).
Hunder skal ikke hensettes alene i leilighet. Bandtvang nér
denne forlater leilighet. Det skal tas opp ekskrementer etter
hunden. Regelbrudd vil medfere at godkjennelse annulleres.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

VEDTEKTER

Andelseiernes vedlikeholdsplikt

1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom
og annet areal som hegrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige
flater. Vatrom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngds.

2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner
og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og
rensing av innvendig kloakkledning bd&de til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovediedning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé& verandaer,
balkonger o |.

4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og
skadedyr.

5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig
skade, herunder skade pdfert ved innbrudd og uveer.

6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget
er ansvarlig for & utbedre, plikter andelseieren straks &
sende melding til borettslaget.

7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning
for tap som fglger av at andelseieren ikke oppfyller

pliktene sine, jf borettslagslovens gg 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for
ovrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger p&
andelseierne. Skade pd& bolig eller inventar som tilherer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

2) Felles rer, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner
som gdr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like.
Borettslaget har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting
av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og
ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak,
bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at
borettslaget kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av
arbeid skal gjiennomfares slik at det ikke er til ungdig
ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at
borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

HUSORDENSREGLER
Husordensreglene er ment & skulle sikre alle ro, orden og
hygge i hiemmet og i neermiljpet.

Det er eier av leiligheten som har ansvar for at
varmtvannstank, toalett, vasker, blandebatteri, innvendige
vannrer og avlgp inntil fellesanlegg er i forsvarlig stand. Alt
arbeid med dette skal utferes av fagfolk. Det er ogsé eier
av leiligheten sitt ansvar at innvendig elektrisitetsanlegg
samt sikringsboks er i forsvarlig stand. Alt arbeid med
dette skal utferes av fagfolk. Bruk av uautoriserte
hdndverkere kan medfere erstatningsansvar.
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TILGIENGELIGE DOKUMENTER

Ovennevnte er kun et utdrag fra borettslagets vedtekter
og husordensregler. Komplette vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt i salgsoppgaven. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og
andre krav som fglger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven g§ 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x
folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
17.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00
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ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/
Eiendomsmegler MNEF

Epost: ole@notar.no

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om Kkjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at



feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her:

https://notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdéte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
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utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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notarno Ehrotar_mone

n Ota r lustrasjonen er ikke en teknisk
tegning of avvik kan forekomme

Det er avvik fra byggemeldte tegninger og dagens bruk. Se punkt fredigattest/brukstillatelse for mer informasjon.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

Selgers egenerkleering
Nabolagsprofil
Byggemeldte/godkjente plantegninger
Midlertidig brukstillatelse
Byggemeldte tegninger garasje
Ferdigattester garasje
Vedtekter

Husordensregler

Situasjonskart

Ledningskart

Kart over veiadkomst
Reguleringsplan
Kommunedelplan
DOK-analyserapport
Energiattest

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at

noen av vedleggene mangler.



Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Leilighet
(© @stre Aspehaug 14, 6010 ALESUND
(T7) ALESUND kommune

# gnr. 25, bnr. 203 MarkEdSVErdi

# Andelsnummer 133

3 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 117 m? BRA-i: 98 m?

Y -

Befaringsdato: 09.03.2026 Rapportdato: 16.03.2026 Oppdragsnr.: 20923-1421

Art-
IKON

Eiendomsverdi ref nr: XP2268

Autorisert foretak: Artikon AS Sertifisert Takstingenigr: Gaute Aabrekk

ARETIDCT | TAKRE R s
[Tt R e Ly ]

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.

Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Artikon

Artikon leverer trygghet gjennom faglighet og presisjon.

Vi er sertifiserte gjennom Norsk Takst og kombinerer takst, arkitekt@og ingenigrkompetanse for a gi helhetlige vurderinger av bygg og
boliger.

Vi bruker moderne arbeidsmetoder som 3Dkkeskanning, presis arealmaling og egen sidemannskontroll for & sikre kvalitet i hvert
oppdrag. Vare rapporter er grundige, tydelige og laget for a tale spgrsmal — enten de kommer fra meglere, kjgpere, selgere eller
kommunen.

| tillegg til takst leverer vi tjenester innen arkitektur, byggesgknader, bruksendringer, seksjonering, skadel og reklamasjonstakst,

uavhengig kontroll m.m.

Artikon — presisjon, fagkunnskap og Igsninger som skaper trygghet.

Rapportansvarlig

Gaute Aabrekk

gaute@artikon.no

97139823

\ Art-
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Beskrivelse av eiendommen

Artikon AS

Eidsbakken 81 l I I

6037 EIDSNES Norsk taks!

Blokken er fra 1981, men navaerende eier rev ned alle overflater
i 2022, bortsett fra badet og gulvet pa vaskerom. Dette ble da
bygget opp pa nytt, sammen med teknisk installasjon som var
tilgjengelig. Eier opplyser om at det var tilkomst til baksiden/
innsiden av veggen mot bad og vannrgrene til badet ble da
skiftet. Det er registrert enkelte avvik. Det er ikke uvanlig at det
oppdages awvik, og det anbefales & utarbeide en plan for
ngdvendige tiltak. Badet og tetsjiktet pa vaskerommet er blant
annet vurdert til a vaere klar for oppgradering/ fornying.

Leiligheten ligger mot nord i gverste etasje av blokken. Det er
ikke heis opp til etasjen. Leiligehten har ogsa en garasjedel i ett
st@grre garasjebygg.

Ved flere av bygningsdelene er det i rapporten anbefalt a
gjennomfgre ytterligere undersgkelser. Det oppfordres til 3 gjgre
slike undersgkelser fgr kjgp eller salg for a sikre en tryggest
mulig handel og gi god oversikt over boligens tilstand. Hele
tilstandsrapporten ma leses grundig, og innholdet ma forstas for
og fa tilstrekkelig kjennskap til eiendommen.

Dersom kjgper eller selger ikke har ngdvendig kompetanse til &
vurdere behovet for tiltak, konsekvensene av de registrerte
forholdene, eller er usikker pa mulige skjulte avvik, anbefales det
a ta kontakt med undertegnede. Vi kan bista med rad og hjelp til
vurdering og planlegging av ngdvendige utbedringer. Merk at
registrerte forhold er basert pa befaringsaktuelle observasjoner
og kan ha bade mindre eller stgrre konsekvenser enn det som
fremkommer i rapporten. TG1 innebaerer normal slitasje og ikke
ingen slitasje. Det kan vaere kort vei til TG2 dersom vedlikehold
og tilsyn uteblir. Jevnlig tilsyn og vedlikehold er ngdvendig for a
holde en bygningsdel pa TG1.

Leilighet - Byggear: 1981

UTVENDIG G4 til side

Fasaden bestar av fasadeplater og mur. Det er foretatt
fasadeendring/ rehabilitering hvor ferdigattest er datert 29.03.2007.
Det er ikke kjent hva som ble gjort. Leiligheten ligger i gverste etasje
og grenser mot takkonstruksjonen. Takkonstruksjonen er
gjenbygget, og det er ikke kjent hvilken type takkonstruksjon det er.
Takkonstruksjonen er ikke inspisert utover underliggende, innredet
boligrom.

Boligen har vinduer fra 2003 og ett vindu pa stuen er fra 2023.
Vinduene er av PVC og har 2-lags glass. Bygningen har brann- og
lydklassifisert entrédgr samt PVC balkongdgr. Entrédgren er fra
byggearet, mens balkongdgren er fra 2003.

Det er en balkong av betong med rekkverk av stal og fasadeplater.

Leiligheten har 3 boder i underetasjen. Det er en bod med skillevegg
av netting, en bod med skillevegg med plater og sa er det ett skap
med hyller og skillevegg av netting.

Vegger, tak, vinduer og utvendige fasader tilhgrer areal/ bygningsdel
som borettslaget eier og handterer i fellesskap og er ikke vurdert
etter kravene til en tilstandsrapport. Andelen plikter & vedlikeholde
vinduer og dgrer som bergrer den aktuelle andelen. Utskifting av

Oppdragsnr.: 20923-1421

Befaringsdato: 09.03.2026

vinduer og ytterdgrer er borettslaget sitt ansvar. | rapporten er det
vurdert og satt tilstandsgrad pa vinduer, dgrer og veranda/ terrasse
som bergrer aktuell andel.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene og innvendige tak har
malte flater. Enkelte vegger har malte plater, og enkelte vegger har
malt betong. Bortsett fra badet ble alle overflater revet ned og
bygget opp pa nytt i 2022. Innvendig har boligen malte, glatte dgrer.
Det er etasjeskiller av betong.

Det er ikke kjent om det er pipe av lettklinkerprodukt eller murstein.
lldsted er montert i stuen og er, skiftet i 2022. Sotluken er ikke
observert, men denne er naturlig at den ligger lenger ned i blokken.
Sotluken er ikke kontrollert.

VATROM G til side

Vaskerom

Rommet er pusset opp i 2022, men sluk og belegg pa gulv er vurdert
til 3 veere eldre. Vatrommet er vurdert etter Tekniske forskrifter etter
2017. Veggene har malte flater. Taket er malt. Pa gulv er det belegg
og det er varmekabler i gulvet. Rommet er innredet med

utslagsvask, opplegg for vaskemaskin, stoppekran og
vannfordelerskap.

Bad

| fglge eldre salgsoppgave er badet pusset opp pa midten av 90-
tallet. Rommet er av en slik alder at tettesjikt og skjulte
bygningsmaterialer/ - konstruksjoner har passert forventet levetid.
Plutselige skader og lekkasjer kan oppsta. Etablert tettesjikt vil trolig
ikke handtere en lekkasjesituasjon. Gjenstaende levetid vil ogsa
veere avhengig av bruken. Rommet har fliser pa gulv med
varmekabler, fliser pa vegg og malte flater i tak. Rommet er innredet
med toalett, baderomsinnredning og dusjkabinett.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet er av merket Kvik og er fra 2022. Kjgkkenet har hyller over
benkeplaten, underskap og hgyskap med glatte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Kjgkkenet er utstyrt med kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er kjgkkenventilator fra
2022 med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side

Rommet har fliser pa gulvet, malte flater pa veggene og malte flater
i himlingen/innvendig takflate. Rommet er innredet med vask og
vegghengt toalett. Under vasken er det montert en lekkasjefgler.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Det er rgrteknisk opplegg av «rgr i rgr»-system. Vannfordelerskap er
besiktet og er plassert pa vaskerommet. Det er avigpsrgr av plast.
Varmtvannstanken fra 2011 og er pa ca. 120 liter. Varmtvannstanken
er plassert i skapet pa vaskerommet.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert i
fellesgang.
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 117 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 103 m?

Totalpris 3 600 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3750 000

Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

- Tegningene er stemplet 19.09.1974.
Garasje - Del av garasjebygg
¢ Det foreligger ikke tegninger

- Det er mottatt ett situasjonskart med tilhgrende tegninger
av garasjene. Aktuell garasje er navngitt "P". Garasje "P" har
ikke tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten kan brukes i inntil ett ar, og kan ikke gjenbrukes ved

flere boligsalg i denne perioden.

10 Opplever potensielle kjgpere at punkt i rapporten er uklare,
oppfordres disse til & ta kontakt med undertegnede for a
avklare slike, fgr eventuelt kjgp.

12

8 Vurderingen av det elektriske anlegget er en forenklet kontroll.
Viser til ytterligere informasjon som er beskrevet gverst under
6 punktet "Elektrisk anlegg"

Informasjon om tomteforhold, bygningers alder m.m. bygger pa
opplysninger fra eier/ rekvirent, samt informasjon som er
hentet fra meglerpakken(e) som eventuelt er mottatt fra
megler eller levert av eier/ rekvirent.

2 Stoppekraner og ventiler er ikke funksjonsprgvd.

Bilder er eksempelbilder og betyr ikke ngdvendigvis at et avvik
kun gjelder en plass.

B 760: Ingen awik Informasjon om pakostninger, oppgraderinger, ombygginger
m.m., samt tidspunkt for utfgrelsen, er basert pa opplysninger
fra eier/ rekvirent.

o
Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve tiltak Fellesarealer er ikke kontrollert opp mot brannkravene.
I TG3: store eller alvorlige awik Bygg, bygningsdeler eller rom som ikke er nevnt i forskriften, er
B 76 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt ikke tilstandsvurdert. Tilleggsbygg som garasje og uthus er ikke

tilstandsvurdert, men en enkel beskrivelse er gitt for a
fastsettelse av markedsverdi og arealmaling.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

Anslag pa utbedringskostnad rapporten.
3 TH
Leilighet
(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
2 .
@ Innvendig > Pipe og ildsted il sk
P Vatrom > 4. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Saltilside
1 tettesjikt
_ @ vstrom > 4. etasje > Vaskerom > Ventilasjon Ga til side
£
0o < S
@ vatrom > 4. etasje > Bad > Generell Gatil side
- Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 m
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 ©  utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatilside
Q  Tiltak over kr 500 000

(777 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@) Uutvendig > Vinduer Ga til side
@) Utvendig > Dgrer il si
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

@) Innvendig > Innvendige dgrer 4 il si

4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

‘) Vétrf)m.> 4, etasje > Vaskerom > Overflater vegger ~ Gatilside
og himling

@) vatrom > 4. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

o Spesialrom > 4. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gafilsi
konstruksjon
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
1981

Anvendelse
Leilighet

Standard
Det er normal standard pa bygget utifra alder/konstruksjon -
jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Boligen fremstar som godt vedlikeholdt er for det meste pusset
opp i 2022. Deler av vatrommene er imidlertid av eldre dato og
star fremfor en oppgradering. For gvrig henvises det til rapportens
enkelte punkter.

Tilbygg / modernisering

2022 Modernisering Renoverte det meste i leiligheten.

UTVENDIG

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Leiligheten ligger i gverste etasje og grenser mot takkonstruksjonen.
Takkonstruksjonen er gjenbygget, og det er ikke kjent hvilken type
takkonstruksjon det er. Takkonstruksjonen er ikke inspisert utover
underliggende, innredet boligrom.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til
vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres naermere undersgkelser dersom det oppstar
tegn til skade eller fukt.

- Konsekvensen av manglende tilgang og dokumentasjon er at

eventuelle feil eller mangler i takkonstruksjonen ikke kan avdekkes, noe

som kan medfg@re gkt risiko for skjulte skader og kostbare utbedringer
pa sikt.

Oppdragsnr.: 20923-1421

(m Vinduer

Beskrivelse

Boligen har vinduer fra 2003 og ett vindu pa stuen er fra 2023. Vinduene
er av PVC og har 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det ene vinduet pa stuen (mot sgrvest) lar ikke seg apne helt. PVC-
karmen er litt hgyere pa midten nede, slik at vinduet tar i karm og ikke
lar seg apne.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr foretas justering eller utbedring av vinduet slik at det kan
apnes og lukkes uten hindringer.

- Dersom tiltak ikke gjennomfgres, kan dette medfgre redusert
funksjonalitet, darligere lufting og gkt risiko for ytterligere skader pa
vindu og karm.

Skjevheter i karm gjgr til at vinduet ikke lar seg dpne. Karmen buer pa
midten.

m Dgrer

Beskrivelse

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr samt PVC balkongdgr.
Entrédgren er fra byggearet, mens balkongdgren er fra 2003.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert ett beslag pa balkongdgren som har falt ned/ Igsnet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Beslaget pa balkongdgren bgr festes eller erstattes for a sikre
tilstrekkelig beskyttelse mot fuktinntrengning.

- Dersom tiltak ikke utfgres, kan dette fgre til fuktskader pa dgr og
tilstptende konstruksjoner, samt redusert levetid pa dgren.

Befaringsdato: 09.03.2026 Side: 9 av 25
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>
Beslag har Igsnet i nedre kant av balkongdgren.

(m Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Det er en balkong av betong med rekkverk av stal og fasadeplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert noe slitasje/ hakk i betongplaten.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr gjennomfgres utbedring av slitasje og hakk i betongplaten for
a forhindre videre forringelse og redusere risikoen for vanninntrenging
eller skader pa konstruksjonen.

Slitt be_tongpla;e.

@ Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Vegger, tak, vinduer og utvendige fasader tilhgrer areal/ bygningsdel
som borettslaget eier og handterer i fellesskap og er ikke vurdert etter
kravene til en tilstandsrapport. Andelen plikter & vedlikeholde vinduer
og dgrer som bergrer den aktuelle andelen. Utskifting av vinduer og
ytterdgrer er borettslaget sitt ansvar. | rapporten er det vurdert og satt
tilstandsgrad pa vinduer, dgrer og veranda/ terrasse som bergrer aktuell
andel.

Fasaden bestar av fasadeplater og mur. Det er foretatt fasadeendring/
rehabilitering hvor ferdigattest er datert 29.03.2007. Det er ikke kjent
hva som ble gjort.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20923-1421

Befaringsdato: 09.03.2026

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Boder i underetasje
Beskrivelse
Leiligheten har 3 boder i underetasjen. Det er en bod med skillevegg av

netting, en bod med skillevegg med plater og sa er det ett skap med
hyller og skillevegg av netting.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse
Innvendig er det gulv av laminat. Veggene og innvendige tak har malte
flater. Enkelte vegger har malte plater, og enkelte vegger har malt

betong. Bortsett fra badet ble alle overflater revet ned og bygget opp pa
nytt i 2022.

m Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Det er etasjeskiller av betong.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

Det er foretatt stikkontroll av skjevhet i to rom i hver etasje i henhold til
standardens krav. Det er malt skjevheter over 2 meter og gjennom hele
rommet. Den aktuelle boligen var mgblert ved befaring og det kan ikke
utelukkes at andre avvik oppdages nar boligen er uinnredet. Fglgende er
malt:

- Pa stue/ kjpkken er det malt 15 mm over 2 meter og 20 mm gjennom
hele rommet.

- Pa soverom er det malt 15 mm over 2 meter og 20 mm gjennom hele
rommet.

Konsekvens/tiltak

e For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

@ Pipe og ildsted

Beskrivelse
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Det er ikke kjent om det er pipe av lettklinkerprodukt eller murstein.
lldsted er montert i stuen og er, skiftet i 2022. Sotluken er ikke
observert, men denne er naturlig at den ligger lenger ned i blokken.
Sotluken er ikke kontrollert.

Vurdering av avvik:
® Pipevanger er ikke synlige.
o Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er ikke kjent hvilken type pipe som er i bygget. Dersom det er en
mursteinspipe, skal fire av sidene vaere synlige eller ha en overflate som
gjor at eventuelle sprekker lett kan oppdages. Dette innebzerer at pipen
kan veere dekket med murpuss eller tynn papirtapet. For en
lettklinkerpipe eller en rehabilitert mursteinspipe med innerrgr, er det
krav om to synlige sider. Den aktuelle pipen har tre synlige sider i
leiligheten.

Kommentar til andre avvik:

- Eier opplyser at dersom det fyres i flere ildsteder samtidig i blokken,
kan det komme rgyk inn i leiligheten. Eier informerer ogsa om at det har
veert en forespgrsel fra borettslaget om tilbud pa @ montere et avtrekk
pa pipen. Status pa dette er ikke kjent.

- 1 kommunens papirer er det ikke registrert ildsted pa adressen. Det er
uklart om ildstedet ikke er registrert i leiligheten, eller om det er
registrert pa borettslaget.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
* Pipevanger ma gjgres tilgjengelig.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr avklares hvilken type pipe som er installert, og det ma sikres at
antall synlige sider oppfyller gjeldende krav. Dersom det er en
mursteinspipe uten innerrgr, ma det vurderes tiltak for & gjgre alle fire
sider synlige, noe som kan innebaere ombygging eller fierning av deler
av kjpkkenet.

- Manglende tiltak kan medfgre gkt risiko for skjulte skader eller
sprekker i pipen, som igjen kan fgre til brannfare eller lekkasje av rgyk
og gasser til leiligheten.

- Kostnadsestimat er vanskelig a angi uten naermere undersgkelser, men
tiltak kan innebaere bygningsmessige endringer.

- Borettslaget har sett pa problematikken med darlig trekk i pipen og
gjort en forespgrsel om a montere avtrekksvifte. Status pa dette er ikke
kjent.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

lldstedet er plassert i stuen.

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20923-1421
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Innvendig har boligen malte, slette dgrer.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert en dgr inn til det ene soverommet som subber. Dgren
har ogsa en liten skade i lamineringen i underkant.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.
o Lokal utbedring ma paregnes.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Lokal utbedring bgr utfgres, som justering av dgren og utbedring av
skade i lamineringen, for a sikre god funksjon og forhindre ytterligere
slitasje eller skade pa dgr og terskel.

Under dgrbladet er det en liten skade i lamineringen.

VATROM
4. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Rommet er pusset opp i 2022, men belegget og sluk er vurdert til 3 veere
av eldre alder. Vatrommet er vurdert etter Tekniske forskrifter etter
2017.

4. ETASJE > VASKEROM

(m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har malte flater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
* Tapetskjgter er ikke tette

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Det er observert utette tapetskjgter. Dette er utenfor det som regnes
som vatsonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma gjgres tiltak for & utbedre avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales & utbedre utette tapetskjgter for a hindre at fukt trenger
inn bak tapetet, noe som kan fgre til misfarging, oppsprekking eller
soppdannelse over tid.

- Siden avviket er utenfor vatsonen, vurderes risikoen som begrenset,
men tiltak bgr likevel vurderes for & opprettholde god overflatekvalitet.
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4. ETASIE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Pa gulv er det belegg og det er varmekabler i gulvet. Det er malt fall fra
dor til topp slukrist. Fallet ble malt til ca. 40 mm.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:
- Ved dgren er gulvbelegget oppsprukket og skadet.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Belegget bgr repareres for a hindre ytterligere skade og for & unnga
fuktopptak i konstruksjonen, noe som kan fgre til fplgeskader og
redusert levetid pa gulvet.

Ved dgren er belegget sprukket opp og skadet.
4, ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt. Sluken og belegget
fremstar som eldre enn 2022 og vurderes a vaere fra byggearet.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist andre avvik:

Kommentar til andre avvik:

- Sluken og belegget er vurdert a veere fra byggearet og fremstar som
eldre enn 2022.

- Utfgrelse av tapet/tettesjikt pa vegg i vatsone er ikke kjent. Dersom det
benyttes malte flater i vatrom, ma det brukes et system med flere lag og
spesialprodukter.

Oppdragsnr.: 20923-1421

Befaringsdato: 09.03.2026

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Tettesjiktet og sluken bgr skiftes ut for a redusere risikoen for lekkasjer
og fuktskader i konstruksjonen.

- Ukjent utfgrelse av tapet/tettesjikt pa vegg i vatsone medfgrer
usikkerhet rundt fuktsikring, noe som kan fgre til skjulte skader og gkte
utbedringskostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
4. ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er innredet med utslagsvask, opplegg for vaskemaskin,
stoppekran og vannfordelerskap.

4. ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Rommet har ingen ventilasjon
e Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og
soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok
luftgjennomstrgmning.

* Mekanisk avtrekk og tilluft ma etableres.

 Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
4. ETASJE > VASKEROM

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt én fuktmaling i tilstgtende rom, naermest mulig
dusjsonen/ vatsonen. Hullboringen er utfgrt fra gangen. Dette er ikke
best egnet plassering, men den narmeste tilgjengelige. Vatsonen bak
vasken ligger inn mot badet og det er derfor ikke tilkomst til a foreta
hullboring rett bak denne. Det ble malt 8,7 vektprosent fuktighet i
trevirke. Stenderne er av stal, men det ble foretatt fuktmaling i en
trelekt som 13 bak platen i gangen i tillegg til visuell inspeksjon.
Vektprosent blir gradert slik:

- Tert: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%
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Beskrivelse

| fglge eldre salgsoppgave er badet pusset opp pa midten av 90-tallet.
Rommet er av en slik alder at tettesjikt og skjulte bygningsmaterialer/ -
konstruksjoner har passert forventet levetid. Plutselige skader og
lekkasjer kan oppsta. Etablert tettesjikt vil trolig ikke handtere en

lekkasjesituasjon. Gjenstdende levetid vil ogsa veere avhengig av bruken.

Rommet har fliser pa gulv med varmekabler, fliser pa vegg og malte
flater i tak. Rommet er innredet med toalett, baderomsinnredning og
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
4. ETASJE > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Det er foretatt én fuktmaling i tilstgtende rom, naermest mulig
dusjsonen/ vatsonen. Hullboringen er utfgrt fra gangen, mot vatsonen
pa badet. Det ble malt 8,6 vektprosent fuktighet i trevirke. Stenderne er
av stal, men det ble foretatt fuktmaling i en trelekt som |3 bak platen i
gangen i tillegg til visuell inspeksjon. Vektprosent blir gradert slik:

- Tert: Under 11,9%

- Akseptabel: 12-15,9 %

- Fuktig : 16-19,5 %

- Meget fuktig: 19,6-27 %

- Vatt: Over 27%

Oppdragsnr.: 20923-1421

Befaringsdato: 09.03.2026

Artikon AS ‘
Eidsbakken 81 | l l

6037 EIDSNES ~ MNorsk takst

KIGKKEN

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse
Kjgkkenet er av merket Kvik og er fra 2022. Kjgkkenet har hyller over
benkeplaten, underskap og hgyskap med glatte fronter. Benkeplaten er
av laminat. Kjpkkenet er utstyrt med kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin,
platetopp og stekeovn.

4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator fra 2022 med avtrekk ut.

SPESIALROM
4. ETASIE > TOALETTROM

@ Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Rommet har fliser pa gulvet, malte flater pa veggene og malte flater i
himlingen/innvendig takflate. Rommet er innredet med vask og
vegghengt toalett. Under vasken er det montert en lekkasjefgler.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

¢ Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Det er registert en lekkasjedetektor i rommet, men det er ikke kjent
om denne gar inn i toalettkassen.

Konsekvens/tiltak

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

e Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer paga over lang tid
uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i
omkringliggende byggematerialer.
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Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det bgr etableres mekanisk avtrekk pa toalettrommet for a oppfylle
kravene i NS 3600 og sikre tilfredsstillende luftutskifting.

- | tillegg bgr det etableres en Igsning som synliggjgr eventuell lekkasje
fra innebygd sisterne, da manglende deteksjon kan fgre til skjulte
vannskader og fglgeskader pa bygningskonstruksjonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse
Det er rgrteknisk opplegg av «rgr i rgr»-system. Vannfordelerskap er

besiktet og er plassert pa vaskerommet. Stoppekran er plassert i luke pa
badet, ved toalettet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Utfyllende beskrivelse av avvik:

- Eier opplyser om at det har veert utfordringer i blokken med at
vannrgrene til toalettrommet kan fryse. Borettslaget har anbefalt a
montere en varmeovn pa toalettrommet som et midlertidig tiltak, og vil
vurdere muligheter for etterisolering av veggen. Eier har allerede
montert en varmeovn pa toalettrommet.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Borettslaget ser pa muligheten for 3 etterisolere veggen og dette er
noe som bgr gjgres for a redusere risikoen for frostskader pa
vannrgrene.

- Dersom tiltak ikke gijennomfgres, kan det oppsta vannlekkasjer og
fglgeskader som fglge av frosne rgr.

) Avlgpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Utfyllende beskrivelse av tiltak/ konsekvens:

- Det anbefales a fglge med pa tilstanden til avigpsrgrene og vurdere
utskiftning ved oppgradering av vatrom eller ved tegn til lekkasje.
Konsekvensen av eldre avigpsrgr er gkt risiko for lekkasjer, som kan fgre
til skader pa omkringliggende konstruksjoner.

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20923-1421

Befaringsdato: 09.03.2026

Varmtvannstanken fra 2011 og er pa ca. 120 liter. Varmtvannstanken er
plassert i skapet pa vaskerommet.

Varme i gulv
Beskrivelse

Det er varme i gulv pa vatrommene. Varmekablene er ikke ytterligere
kontrollert eller testet.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Det er sikringsskap med automatsikringer og skap er plassert i
fellesgang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2022 Det elektriske anlegget ble installert med tilhgrende skap i
2022.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja - alt elektrisk arbeid er utfgrt av ABD Elektro og Eidsnes
Elektro

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Det foreligger kontroll fra Eltilsynet med rettemelding. Tilsynet
er avsluttet 16.04.2013.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja - Det er ikke forelagt samsvarserklaering. Samsvarserklzering er
ett dokument som utstedes av elektriker som bekrefter at
installasjonen er i henhold til gjeldende regelverk. Anbefaler at det

forsgkes a innhente slik dokumentasjon eller at det foretas en
elkontroll.

Oppdragsnr.: 20923-1421 Befaringsdato: 09.03.2026
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Bygninger pa eiendommen

Garasje - Del av garasjebygg

Anvendelse
Garasje

Byggear Kommentar
1981

Standard
Bygget har enkel standard.

Vedlikehold
Bygget har en del slitasje.

Beskrivelse

Leiligheten har en garasjedel i ett stgrre garasjebygg. Aktuell garasje er plassert i enden av rekken og har betong mot gulv, mot
nabodel er det vegger av gips og ytterveggen har spaltet kledning. Porten er en manuell vippeport. Det er lagt frem strgm til
bygget. Eier opplyser om at andelseierne har fatt tilbud om nye porter. Det er opplyst om at hver enkelt eier ma koste porten
selv dersom de gnsker ny port, men borettslaget innhenter tilbud.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
103 m?/98 m Kr 3 500 000
Leilighet: 3 Bod, Entré, Stue/kjgkken, Vaskerom, Bad, Vurdering av hva verdien er i det apne
Toalettrom, 2 Soverom eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasje - Del av garasjebygg eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 14 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pd siste side i rapporten.

Oppdragsnr.: 20923-1421 Befaringsdato:  09.03.2026 Side: 16 av 25
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Teknisk verdi andelsbolig

Kr 3 750 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og

forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi uten fradrag

Tillegg for andel fellesformue

Fradrag for andel felles gjeld

Konklusjon markedsverdi

Artikon AS
Eidsbakken 81

N |

6037 EIDSNES ~ Morsk takst
3 600 000

+ 15 605
= 127 736
3 500 000

Etter ngye vurdering av var egen database, samt informasjon fra www.eiendomverdi.no og www.finn.no, gir vi fglgende analyse for den

aktuelle boligen:

Eiendommen ligger i et etablert nabolag med naerhet til det meste av fasiliteter. Kollektivtransport er lett tilgjengelig, dagligvarebutikker og

skoler ligger i neerheten.

Eiendommen er i en generelt god stand. Det vil vaere behov for noe vedlikehold, som normalt ved alle boliger.

Eiendomsverdi.no sitt utvalg av sammenlignbare boliger i omradet, basert pa relevante salg, gir en indikasjon pa prisnivaet i markedet.
Markedsvurderingen er basert pa boligtype og skjgnnsmessig utvalg av sammenlignbare eiendommer. Var vurdering er gjort ut fra en

helhetsvurdering av objektets standard, beliggenhet og markedsforhold.

Verdien er satt ut i fra betraktning av de ovennevnte kildene, beliggenhet og boligens tilstand.

Sammenlignbare salg

EIENDOM
, Vestre Aspehaug 1,6010 ALESUND

78 m? 1980
, VestreAspehaug5,6010 ALESUND

92 m? 1980
3 Vestre Aspehaug 6,6010 ALESUND

90 m? 1980 3 sov
4 @stre Aspehaug 11,6010 ALESUND

90 m? 1981 3 sov
5 @stre Aspehaug 9 ,6010 ALESUND

97 m? 1981 3 sov

Vestre Aspehaug 4 ,6010 ALESUND
96 m? 1981 2 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte

forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 20923-1421

SALGSDATO

07-10-2025

17-09-2025

25-08-2025

26-03-2025

09-01-2025

07-11-2024

Befaringsdato:

09.03.2026

PRISANT PRIS FELLESG)J. TOTALPRIS M? PRIS

3 250 000 3250 000 105 767 3355767 43 023
3700 000 3490 000 123 284 3613284 39275
3300 000 3375000 123 284 3498 284 38 025
3200 000 3250 000 125 000 3375000 36 685
2 900 000 3200 000 137 000 3337000 33707
2 990 000 3100 000 138 000 3238000 33041

Kilde :

Eiendomsverdi

Side: 17 av 25



@stre Aspehaug 14, 6010 ALESUND Artikon AS ‘
Gnr 25 - Bnr 203 Eidsbakken 81 |\ I l
1508 ALESUND 6037 EIDSNES Norsk takst

Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4 150 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 840 000
Sum teknisk verdi - Leilighet Kr. 3300 000

Garasje - Del av garasjebygg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 120 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 60 000
Sum teknisk verdi - Garasje - Del av garasjebygg Kr. 60 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3360 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3750 000

Oppdragsnr.: 20923-1421 Befaringsdato:  09.03.2026 Side: 18 av 25
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

nternt
Druksarey Arcalet enfor Doe )
(BRA)
Cinlles Chstermt Arealet av ale rom utenfor
Druksares baenhetenie) of ¢
da~n (BRA-¢) shk som for ckse
e ||
eranda
Loty K
‘

— Terrasse o

Arealet av terrasser, apne ba'konger
Balkongares AR 'l el el l!
oF, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
~ -~— (T8A) b %
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
Corone (GUA) tareal med v takhayde)
| - | Areal med lay takhayce (ALH) er Ikke
L LY wverdig M, som skyldes shrdtak
} Sed g aiset WAL '
Salanng J og lav him yde

5 | markedsianng der
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Kaldioft, mdles og of

Gaane
P

NOrMalt like.

POt o e arypprplen | Selles QUELAMT GG A Biue mileonidig sees

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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SUM Terrasse- og balkongareal

(TBA)
5
98 9
9

1508 ALESUND
Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla:;;t::l)kong
1. etasje 5
4. etasje 98
SUM 98 5
SUM BRA 103
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
1. etasje Bod, bod 2, bod 3
. Entré, stue/kjgkken, vaskerom, bad,
4. etasje
toalettrom, soverom, soverom 2

Kommentar

- Romhgyden er malt til ca. 2,41 m.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: - Tegningene er stemplet 19.09.1974.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Innglasset balkong

(BRA-b)

Ja E]Nei

Kommentar: - Store deler av leiligheten er pusset opp/ rehabilitert. | den forbindelse er det foretatt elektrikerarbeid og rgrleggerarbeid.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har apenbare ulovligheter?
Kommentar: ~ Om dagens bruk og samsvar med godkjente tegninger:

[vl1a [ INei

Det er mottatt tegninger fra kommunen. Hvor det i dag er toalettrom, er det pa tegninger beskrevet som bod. | gangen hvor
det er en utstikker, er det pa tegninger rett vegg. Det kan bety at det er gjort endringer i brannskille opp mot godkjente
tegninger. Dette innebaerer et avvik fra godkjent situasjon. Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til

dette. For lovlig bruk ma det sgkes til kommunen og godkjent vedtak og ferdigattest ma gis.

Om ferdigattest og byggesakens avslutning:

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for blokk nr. 14, 16 stk leiligheter. Det er ikke mottatt dokument som viser ferdigattest.
For bygg eldre enn 1998 er det vanlig at slike dokumenter ikke utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for slike tiltak,
er det heller ikke mulig & fa den utstedt na. Manglende ferdigattest betyr ikke ngdvendigvis at bruken av boligen er ulovlig.

Det foreligger ferdigattest for fasadeendring/ rehabilitering, datert 29.03.2007.

Garasje - Del av garasjebygg

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Etasje 14

SUM 14

SUM BRA 14

Oppdragsnr.: 20923-1421 Befaringsdato:  09.03.2026

Terrasse- og balkongareal
(TBA)
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
’ (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Etasje Garasje
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: - Det er mottatt ett situasjonskart med tilhgrende tegninger av garasjene. Aktuell garasje er navngitt "P". Garasje "P" har ikke
tegninger.
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja [:] Nei

Kommentar: ~ Om dagens bruk og samsvar med godkjente tegninger:
Tegningene stemmer med bruken

Om ferdigattest og byggesakens avslutning:
Aktuell garasje er pa tegninger beskrevet som "P". Det foreligger ikke brukstillatelse eller ferdigattest pa denne. For bygg eldre

enn 1998 er det vanlig at slike dokumenter ikke utstedes i etterkant. Dersom ferdigattest mangler for slike tiltak, er det heller
ikke mulig a fa den utstedt na. Manglende ferdigattest betyr ikke ngdvendigvis at bruken av bygget er ulovlig.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.3.2026 Gaute Aabrekk Takstingenigr

Randi Synngve Vidhammer Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 25 203 0 33078.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

@stre Aspehaug 14

Hjemmelshaver
Borettslaget Aspehaugen Al

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsforer Eier av adkomstdokumenter
954004023 Vidhammer Randi Synngve
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Innskudd, palydende mm

Andelsnummer Andel fellesformue Andel fellesgjeld

133 15 605 31.12.2025 127 736 31.12.2025

Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 20 800
Omlgpsmidler: 6 725675 Samlet innskuddskapital: 19 350 100
Kortsiktig gjeld (-) - 705988 Langsiktig gjeld (+): + 22769 765
Disponible midler: 6 019 687 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 42 119 865
Kommentar

Informasjon fra regnskap er kun fgrt inn i rapport. Ytterligere analyse er ikke gjort.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er sentralt beliggende pa Holen, naerme Moa handelssentrum i Alesund kommune. Omradet bestar av blokker, eneboliger og
naeringsbygg.

Adkomstvei

Det er privat vei frem til boligen.

Tilknytning vann

Det er kommunale vannledninger med private stikkledninger inn til bygget.
Tilknytning avigp

Det er kommunale avlgpsledninger med private stikkledninger inn til bygget.
Regulering

Eiendommen er regulert til Blokkbebyggelse, felles grgntareal, felles parkeringsplass, gang-/sykkelvei, gatetun, kjgrevei, offentlig bygg -
institusjon, bolig/Forretning/Kontor og kjgrevei.

Om tomten

Eiendomen er stor og eies av borettslaget. Borettslaget bestar av flere bygg. Omrade er flatt og bestar blant annet av gressplen, bebyggelse og
asfalterte veier.

Tinglyste/andre forhold

Det er registrert rettigheter/ heftelser/ servitutter pa eiendommen. Disse er ikke detaljert giennomgatt av takstmann. Kontakt megler for
ytterligere gjennomgang av disse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Forretningsfgrerinfo 04.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 04.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 04.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 16.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i neer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pd materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20923-1421
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJIONER

 Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegj@rere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 20923-1421

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
-iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/XP2268

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0001/26

Selger 1 navn

Randi Synngve Vidhammer

Ostre Aspehaug 14

Poststed
ALESUND 6010

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2022 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |3 |

Antall maneder | 7 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Document reference: 2-0001/26

Beskrivelse Det var tidligere en lukt fra sluken pa bad med dusj, men dette er na rettet. Rer og Energi Service AS, utfgrt 2025.
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2.1

22

10

11

12

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert |
. Alle ror tilknyttet bad er fornyet. Nytt dusjkabinett montert i 2025. | tillegg er toalettrom renovert med nye fliser, ny
Beskrivelse
servant og vegghengt toalett.
Arbeid utfert av | Rer og Energi Service AS |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1Ja
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [1va
Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?
Svar |Ja, kun av fagleert |
. Varmtvannsbereder ble flyttet fra kjgkken til vaskerom. Nye r@gr montert i hele leiligheten. Rer i rgr og nytt
Beskrivelse f
ordelerskap.
Arbeid utfert av | Rer og Energi Service AS og Rer 24 AS |

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei 1 va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Fukt i eldre garasjeanlegg som star separat fra leilighet.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei Ja

Innsig av reyk fra andre leiligheter via ovn har forekommet ved undertrykk. Lasning er apne ventiler i leilighet for

Beskrivelse luftsirkulasjon. Pakning rundt ovnsder er skiftet.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei Ja

Beskrivelse Gulv var tidligere skjeve, men dette ble utbedret av snikker ved oppussing i 2022/2023.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Skiftet innhold i sikringsskap. Montert ny takskinne med spotter. Ny komfyrvakt. Nye stikkontakter i hele leiligheten. |
Arbeid utfart av | ABD Elektro AS |

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va
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13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[] Nei Ja

Beskrivelse | Ladeanlegg tilgjengelig for beboere i borettslaget.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av faglaerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse I Borettslaget har skiftet ut stuevindu i alle enheter. Utfert 2023/2024.
Arbeid utfert av | Kan fremlegges ved forespearsel

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Document reference: 2-0001/26

M Nei ] Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [] Ja
21  Erdet foretatt radonmaling?
M Nei [] Ja
22  Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei ] Ja
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
[] Nei Ja
B ) Yttervegg knyttet til toalettrom er isolert etter standarder fra byggear. Frysing av rer har forekommet. Ovn er na
eskrivelse . . .
montert pa toalettrom for & unnga fryste ror.

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Leilighet ble totalrenovert (bortsett fra hovedbad) i 2022/2023. Ny isolasjon og gipsvegger, ny rominndeling mellom soverom, nye gulv, nytt
kjgkken inkl. nye hvitevarer, renovert toalettrom, nye rer, nytt elektrisk anlegg.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

@stre Aspehaug 14 - Nabolaget Fremmerholen/Nedre Holen - vurdert av 52 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Spjelkavikskiftet 5min &
Totalt 13 ulike linjer 0.4 km
X Alesund Lufthavn, Vigra 28 min &
Skoler
Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 13 min 4
582 elever, 33 klasser 1.2 km
Ase skole (1-7 kl.) 20 min %
271 elever, 16 klasser 1.7 km
Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) N min %
491 elever, 22 klasser 0.9 km
Borgund vidaregdande skole N min 4
730 elever, 54 klasser 1km
Spjelkavik videregaende skole 14 min %
492 elever 11km
Ladepunkt for el-bil
@ Recharge Esso Spjelkavik 6 min 4
&  AMFI Moa - Nord 9 min %

«Trygt og koselig, med kort vei til det

meste.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling
2 R
R R
GhA 4
) M pr
R R £ o N
238 Rk P
o XX R R - -
F . . I
(G
Ml - | 1
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[l Fremmerholen/Nedre Holen 2346 1193
B Alesund 46717 23086
B nNorge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tommeliten Fus barnehage (0-5 ar) 6 min 4
51 barn 0.5 km
Hggvoll barnehage (1-5 &r) 10 min %
95 barn 0.8 km
Brisk barnehage (1-5 ar) 14 min 4
49 barn 11km
Dagligvare
Bunnpris Spjelkavik 5min &
PostNord, sgndagsapent 0.5 km
Rema 1000 Moa 6 min 4
Post i butikk 0.5 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 95/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 92/100

Gateparkering

Lett 87/100

Sport

@ Spjelkavik barne- og ungdomsskole N min 4
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 0.9 km

@ Spjelkavikhallen N min &
Aktivitetshall 0.9 km

& EasyFit Alesund 8 min %

& Family Sports Club Moa N min 4

Boligmasse

B 31% blokk
8% annet

B 46% enebolig
B 16% rekkehus

Varer/Tjenester

AMFI| Moa 8 min 4

@ Apotek1Moa Gard 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 29% i barnehagealder
W 37%6124r
. 17% 13-15 ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

|
|
—
0% 49%
I Fremmerholen/Nedre Holen
B Alesund
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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§ | MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
“‘E for arbeid etter § 93 1 bygningsloven av 18.4.65. ;
:g Hr. §99 or. 2093 L/
E
E Byggeplass (adresse) I Matr.nr. | G.ar. B | Passell ne. ,,.:
Aspehaugen 25 203
Arbeidets art Byggets an | Saknadens dats | Bygningsridets AREMERBRLAEIXE vegia®
Nybyge Bolighlokk IH ig;if_;g? Tk 30/3-78 i 207/78
B}r‘q-thrmﬂ: navn | Adresse ! Telelan
Alesund Boligbyggelag A/L Kongensgt. II, 6000 Mesund
Anmelderens navn | Adreise | Telefen

A/L Norske Boligbypgrelags Landsforb. Boks 6517 Rodelékka, Oslo 5.

Ansvarshavendes navn 1 Adresse | Teleion
Erik Austnes 6017 Asestrand

KB. Byggearbeidet ble pabegynt II/6-80,

Arbeidet er besiktiger. | medhold av bygningslavens § 99 gis det herved midlertidig brukstillatelse
K] for nevmie bygg Blokk nr. /¥, Ib6 stk, leiligheter.
[0 fer felgende del av nevnte bygg:

-

Ferdigattest mi begjmres sencre av ansvarshavende, men atesten kan ikke gis fér nedenstionde arboid er utfen

I. Fullféring av veger samt delvis planeringsarbeid.

Dette arbeid mi veere fullfgrt innen Y6 /581,

Alesund den 25/3-81I.
Sendes:
bt

# B byagherren 1@};"? (L
.-E{ £) anmoideren Peter Kjelsvik
gg K antvarthavende beo.
E‘E amynd "
5 O byggeléyvemyndighet erf_m' -
:E 0 . h-mrid odby .-'
i O ingenibr
H
3 o
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FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 i bygningsioven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

Je § 99 nr. 1. : /

Byggeplass (adresse) i Matr.ar, | G.nr. B.nr, 't Parsell pr.
Aspehaugen N 25 205

Arbeidets art Byggets art I Sgknadens dato ‘ Bygningsrddets eller bygningssjefers vedtak |

j 17/2-78 0/3-78 207/78

Nybyeoe Garasjer 7/2=7 dato 30/3-7 k /7 1

Byggherrens navn Adresse Telefon ]
Alesund Boligbyaggelag A/L Kongensgt, 1I, 6000 Alesund

Anmelderens navn Adresse Telsfon

A/L Norsk Boligbyegelags Landsforb., Boks 6517 ,Rodelokka 0slo 3

Ansvarshavendes navn | Adresse b Tetefon

Erik Austnes 6017 Asestrand

“-blankett 51.08 [Formularbeskyttet)
Enerent: Kommunaifarlaget A/S, Osio

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkarene for byggetillatelsen cg gjeldende bestemmelser i byoninms-

lovgivningen,

Attesten omfatter garasje A-B<E.

Alesundl don 471280, [

A2
Arnv id-Godiy
ingenidr
Sendes:
£] byggherren
K] anmelderen
K] ansvarshavends
O byggelsyvemyndighet

0l
a

Uten seerskill godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk il annet form3! eas foruteatt i
byggetillatehen, jfr. § 93,




FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.
Jbr. § 99 nr. 1.

v

Kommunalforvaltningen

Byggeplass {adresse)

G.nr. Boe. | Pameli n-

Aspehaugen 25/203-205,147,
-158
Arbeidets art Byggets art l S¢knadens date Bygningsradets cller bygningssjefens vea'as
Nybyge Garasjer 17/2-78 30/3-78 ek 207/73
i
Bygghetrens navn t Adresse Telufon i
Alesund Boligbyggelag A/L Kongensgt., II, 6000 Alesund
Anmelderens navn Adresse Telefor_‘

A/L Norsk Boligbyeggelags Landsforbund. Boks 6517, Rodelékka Uslo 5.

Ansvarshavendes navn I Adrasse

Erik Austnes 6017 Asestrand

| Telaion

K-blankett §1.09 (Formularbaskytiet)
Enerett: Kommunalforfeget AJS, Oslc

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § $9.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende hesremmelser | bvonings. [

lovgivningen.

Attesten omfatter carasje C,D og F,

Alesund

Sendes:
K7 byagherren
£ anmelderen
ansvarshavende
{J byggelsyveavodionet
O
d

Uten sewrskilt gedkienning m3 bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet form3! enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr, § 93

21/8-80,

74.«@&2“ |
Arnvid Godoy ;?f

bygningskontrollor |




FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.85.

St B9 e 1. // ;

Kommunalforvaltningen

Byggeplass (adresse) ‘ Matr.nr. ‘ G.nr. B.nr. ‘ Parsell nr,
Aspehaugen 25 203

Arbeidets art Byggets art ‘ Sgknadens dato ‘ Bygningsradets KK KpgMNLKM &N vediak
Nybyg« Garasjer 17/2-78 e 30/3-78 at 207/78

Byggherrens navn ‘ Adresse ‘ Telefon
Alesund Boligbygeselag A/L Kongensgt. II, 6000 Alesund

Anmelderens navn 1 Adresse ‘ Telefon

A/L Norske Bolicbyseelags Landsforb. Boks 6517, Kodeldkka Oslo 5,

Ansvarshavendes navn ‘ Adresse ‘ Telefon

Erik Austnes 6017 Asestranda

K-hianketl 571.09 (Formularbeskyttel)
Enerett: Kommunallorisget A/S, Oslo

Arbeidet er besikliget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen.

Attesten omfatter zarasje L-KaNaM,

Alesund o I/7-81.

“b:r;ningni:f.n
1\1311 IJartoft -

f’ .

ingenidr
Sendes:

byggherren
anmelderen
ansvarshavende

] byggeldyvemyndighet
O

O

Uten seerskilt godkjenning md bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formdl enn forutsatt i

byggetillatelsen, jir. § 93.

E.B. AJS, Oua




FERDIGATTEST
for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Kommunalforvaltningen

Jir, § 99 or. 1. .

Byggeplass (adresse) | Matr.nr, G.nr. B.nr, l Parsell nr.
Aspehaugen 25 203

Arbeidets art Byggets art | Sdknadens dato | Bygningsradets eller bygningssjiefens vedtak
Nybyag Garas jer 17/2~78 deto 30/3=78 sk 207778

Byggherrens navn I Adresse ‘ Telefon
Alesund Boligbyggelag A/L Kongenset. II, 6000 Alesund

Anmelderens navn ] Adresse l Tele‘on

A/L Norske Boligbyggelags Landsforb, Boks 6517, Rodeldkka Oslo §,

Ansvarshavendes navn { Adresse | Telefon

Erik Austnes 6017 Asestrand

E-hlankett 51.09 {Formularbeskyttst]
Eneratt: Kormmunelforisget AfS, Oslo

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Attesten omfatter garasje 0 og Q.

Alesund = 25/3-8I.
4

Peter chlsvik
bem.

b g
P
rnvizjﬁodszf
ingenior
Sendes:

&} byggherren

K] anmelderen
ansvarshavende

{1 byggelsyvemyndighet
a

O

Uten scerskilt godkienning m3 bygningen eller del av den ikke fas i bruk il annet formdl enn forutzatt i
byggetitiatelser, jfr. § 93,




FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 1B.6.65.

£
g‘ Ji. § 99 nr. 1,
E
H
&
E e e
:Ea Byggeplass (adresse) | Mair.nr, I G.nr. 8.nr. | Parsell nr.
é Aspehaugen 25 203
" Arbeidets an Byggets art ] Sgknadens dajo ] Bygningsridets XA¥ B¥ghm XX MER vedtak
Nybyeg Garasjer 17/2-78 e 30/3-78 o 207/78
_.B;ggherrens navn J Adresse - | Telefon
Alesund Boligbyggelag A/L Kengensgt. 11, 6000 Alesund
Anmelderens navn | Adretan S D= | Telefon

A/L Norske Boligbygwelazs Landsforb, Boks 6517, Rodelokka Oslo §

Ansvarshavendss navn | Adresse | Telefon

Erik Austnes 6017 Asestranda

Arbeide! er besiktiget i samsvar med bygningsiovens § 99.
Oet er ikke funnet forhold som er i strid mad vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser § bygnings-

|o\rg'wningerl.

Omfatier garasje benevnt G-H=1I-J tils. 36 bilplasser.

ﬁ]esund den 8/10-—81-

\/ ?&/\/\/\/\/\

ygningujufen

“Fijartoft

Kje

Arnvid Godé
ingeniér

Sendes:

K] byggherren

K] anmelderen

K] ansvarshavende

[J byggeldyvemyndighet

[

A

Ulen saerskilt gedkienning md bygningen efler del av den ikke tas i bruk il annet formdl enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93:

K-biankart 5100 | Formularbeskyiuet)
Enerett; Kommunalforiaget A/S Oslio

TF R AIR fem



Vedtekter

for Aspehaugen AL borettslag org nr 954 004 023.
tilknyttet
Alesund boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 15. november 1972, sist
endret den 26.04.2005.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Aspehaugen AL borettslag er et samvirkeforetak som har til formdl & gi

andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive
virksomhet som stdr i1 sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Alesund kommune og har forretningskontor i Alesund
kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Alesund boligbyggelag som er
forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer
(enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer
kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens
§ 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formdl & skaffe boliger og
som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten,
en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe
boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-
2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor
borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og
skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med punkt 2 i
vedtektene.



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning
regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen for godkjenning er gitt
eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve
andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent,

eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve
andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de
gvrige andelseierne i1 boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjores gjeldende nar andelen overdras til
ektefelle, til andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller
nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk stdr i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste &rene har hert til
samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke
gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene
i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd
far anledning til & gjgre forkjepsretten gjeldende og pad deres vegne gjgre
retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf
borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjgre forkjgpsrett gjeldende

Fristen for & gjore forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget
mottok melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og
andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt
skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har
kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Narmere om forkjgpsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen.
Stadr flere andelseiere i borettslaget med 1lik ansiennitet, gar den med
lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker
boligbyggelaget hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta
andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, md overdra sin andel i laget til en
ny andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet,
pé& boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa& annen
egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a
nytte fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.



(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med
tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre
andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen
til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene.
Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for
opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vare midlertidig borte som fglge av arbeid,
utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller
slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter
ekteskapslovens § 68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til

det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker

innen en maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren

regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal
som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsad negdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.



(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pa
verandaer, balkonger o 1.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsad utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uver.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for

& utbedre, plikter andelseieren straks a sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig
stand sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller
inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av
mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til
vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer,
herunder ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller
reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bzrende veggkonstruksjoner,
sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre
sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting.
Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av
felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av
bruk og brudd pa& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
plikter, kan borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, Jjf
borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse

Iy

om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet



7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer
andelseieren den til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av
17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
laget panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 4 andre
medlemmer med 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved sa&rskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven
eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er
til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebarer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av
alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst
to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som
tidligere har vert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran
innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over
vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, ndr tiltaket fgrer
med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.



9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i1 borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig,
eller nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en
tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker
behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om
dato for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som
skal vere pa minst atte og hoyst tjue dager. Ekstraordiner generalforsamling
kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til
boligbyggelaget.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt.
Skal et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene mad vedtas med
minst to tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet vare angitt
i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordiner
generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om
det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i1 innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre
generalforsamlingen velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pad generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vere fullmektig
for mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis
en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt
i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de
avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at
den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet



(1) Et styremedlem m& ikke delta i1 styrebehandlingen eller avgjgrelsen av
noe spgrsmal der medlemmet selv eller narstdende har en framtredende
personlig eller gkonomisk sarinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en
avstemning pad generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende
eller om ansvar for seg selv eller narstdende i forhold til laget. Det samme
gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter
borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte 1 et borettslag har plikt til a
bevare taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten
i laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom
ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe
beslutning som er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig
fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av
generalforsamlingen med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om
borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.



Husordensregler for Aspehaugen Borettslag A/L

Husordensreglene er vedtatt av Styret i Aspehaugen borettslag
den 3.April 2013.Hver enkelt borettshaver er ansvarlig for at bestemmelsene i
husordensreglene blir fulgt. Husordensreglene er ment a skulle sikre alle ro,

orden og hygge i hjemmet og i neermiljget.

81 — Generell orden

Utgangsdgrer skal til enhver tid veere |ast. Trapperom og ganger ma til enhver tid
vaere ryddige og rene. Barnevogner og gastoler ma plasseres slik at de ikke er til
hinder. Sykler, leker etc. skal ikke sta i gangene. Ballspill i ganger er ikke tillatt.
Plener og beplantning ma vernes. Balkonger og vinduer ma ikke brukes til risting av
tepper. Markiser, skilter eller lignende ma ikke settes opp uten styrets
godkjennelse. Spikring og skruing i inngangsder til leiligheter er forbudt. Likesa i

plater pa veranda og fasade. Kasting av mat til dyr/fugler fra veranda er forbudt.Dette forbud gjelder
0gsa pa Borettslagets uteomrader.

Alle beboere skal vaske ganger, trapper, tgrke stgv og pusse vindu i utgangsdegr.

Dette utfgres etter oppsatte vaskelister i hver blokk.

§2 — Generell ro

Det skal i alminnelighet herske ro i leiligheten fra kl 2300 til kl 0700. Bruk av
vaskemaskin/tgrketrommel i denne perioden ma unngas. Bruk av musikkanlegg
skal uansett ikke vaere sa hgyt pa at naboen blir forstyrret. Det er heller ikke lov til
a drive med oppussing som lager brak etter kl 2100. Sgndager og helligdager

gjelder forbudet hele dagen.



§3 - Dyrehold

Generelt forbud mot inntak av dyr.Styret kan likevel godkjenne dyr, men da utifra spesielle
hensyn.De som har dyr fra tidligere godkjennelse far beholde disse. Denne godkjennelse gjelder ikke
hvis dyret utgar(nyanskaffelse)

Hunder skal ikke hensettes alene i leilighet.Bandtvang nar denne forlater leilighet. Det skal taes opp

ekskrementer etter hunden.Regelbrudd vil medfgre at godkjennelse annuleres.

§4 — Boder og fellesrom

Kjeller og boder ma holdes i orden og der ma ikke hensettes noe som lukter. Bruk
ikke bart lys i kjeller eller boder. Slukk lyset og |as dgrene etter bruk.
Husholdningsavfall ma pakkes godt inn fgr det kastes i sgppelsjakt. Annet avfall ma
beboer selv sgrge for a fjerne. Papir og papp skal legges i bla papircontainere ved
garasjene. Det skal ikke kastes annet avfall i disse. Det er ikke tillatt & bruke
fellesrommene til oppbevaring av skrot. Mgbler etc, som settes ned for kortere
perioder, skal merkes. Kun sykler som er i bruk er tillatt 8 ha i felles kjeller.
Hobbyrom er tilgjengelig for alle beboere. Det skal alltid ryddes etter bruk.
Hobbyrom, vaskerom og tgrkerom skal ikke brukes til lagerplass. Poletter for

terkevifte kjgpes av vaktmester.

§5 — Kjgretgy og parkering

Det er ikke tillatt a parkere stgrre firmabiler,lastebiler pa Borettslagets eiendom.

Det er ikke tillatt & bruke tunet som parkeringsplass. Kun kortere av - og palessing.

Biler og kjgretgy skal i alminnelighet parkeres i garasje. Dette for a frigi areal til



gjesteparkering. De som ikke har bil og leier ut bgr fortrinnsvis leie ut til beboere
pa Aspehaugen. Styret SKAL underettes ved utleie. Det er ikke lov & bruke garasjer
til stgrre bilreperasjoner eller sveising, sliping, spraylakkering eller oppbevaring av
brannfarlige ting. Det er heller ikke lov med rusing av motorer, kjgring pa gangstier
eller parkering pa grgntareal. Andelseierne har ansvar for a informere sine gjester

om parkeringsreglene.

§5 - Vedlikehold

Det er eier av leiligheten som har ansvar for at varmtvannstank, toalett, vasker,
blandebatteri, innvendige vannrgr og avlgp inntil fellesanlegg er i forsvarlig stand.
Alt arbeid med dette skal utfgres av fagfolk. Det er ogsa eier av leiligheten sitt
ansvar at innvendig elektrisitetanlegg samt sikringsboks er i forsvarlig stand. Alt
arbeid med dette skal utfgres av fagfolk. Bruk av uautoriserte handverkere kan

medfgre erstatningsansvar.

§6 — Framleie, klager og palegg

Fremleie ma godkjennes av styret. Utleieren har det fulle ansvaret for alle skader
eller ulemper som et eventuelt utleieforhold matte pafgre laget eller de andre
borettshaverne. Alle palegg fra styret eller tillitsvalgt i henhold til lagets
ordensregler og vedtekter ma fglges. Tillitsvalgt blir valgt av beboerne i hver enkelt
blokk. Tillitsvalgt rapporterer til styret ved formannen. Klager til styret skal alltid

veaere skriftlig.
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Tegnforklaring
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Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse

Grenselinje ngyaktig maling

Hekk

Loddrett mur
Bygningslinje
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Veranda
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Fiskeri og landbruk
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Privatveg gatenavn.

Gatelys (belysningspunkt)
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Frittstdende mur
Steingjerde

Mgnelinje

Taksprang
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Udefinerte bygg
Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg
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Bygningspunkt
Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Neering og carport
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13.02.2026 00:11:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.02.2026 00:11:42 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Ledningskart

Eiendom:

Gnr: 25

Bnr: 203

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Ostre Aspehaug 14
6010 ALESUND, m.fl.

)

Malestokk
1:1500

Annen info:

13.02.2026 00:13:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

LY
S

R

RIS

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Frittstdende mur
Steingjerde

Mganelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant
Udefinerte bygg
Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg
Skra forstatningsmur

Eiendomsteig

2

s
N

JESSY

Privatveg gatenavn.
Mast

Flaggstang

Gjerde

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Bolig

Neering og carport

Kumlokk

Veg

Forsenkningskurve Alesund

Lekeplass

%

A~

h;

&

%

s
N

N | RS

D

Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling

Hekk

Loddrett mur
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Sluk

Trafikkey

Trapp

Hoydekurve 1m Alesund

13.02.2026 00:13:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.02.2026 00:13:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



VEGADKOMST

Eiendom:

Gnr: 25 Bnr: 203 |Fnr: 0 Snr: 0

Adresse:

Ostre Aspehaug 14
6010 ALESUND, m.fl.

Adkomst:

Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

Malestokk
1:1500

. il “ib. ™ 1
: .

13.02.2026 00:14:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

~

oA

o~

N
N

IRERSE

L

Kommunalveg gatenavn.
Fortau

Gang- og sykkelveg
Byggetiltak Ca. angivelse
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Mganelinje

Taksprang

St

Vegbom

MurLoddrett

Frittstdende mur
Vegbom
GangfeltAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Gang- og sykkelveg

Skra forstatningsmur

o~

|

Privatveg gatenavn.
Gangveg

Kigreveg
Eiendomsteig

Mast

Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

St

Hekk

Steingjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Bolig

Neering og carport

Veg

Vegsperring Vegnett
Kigreveg

Gang- og sykkelveg

St

Grenselinje ngyaktig maling

Bygningslinje

Takoverbyggkant
Veranda

Sti

MurFrittstaende

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Takoverbygg

Fiskeri og landbruk
Trafikkay

Trapp

13.02.2026 00:14:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.02.2026 00:14:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Reguleringsplan

Eiendom:

Gnr: 25

Bnr: 203

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Ostre Aspehaug 14
6010 ALESUND, m.fl.

Annen info:

)

Malestokk
1:1500

13.02.2026 00:12:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

P

'/'

N\

~

b

LY

pEECNR [

/
/

Jo o 0

Kommunalveg gatenavn.
Mganelinje

Taksprang

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

MurFrittstaende

Gjerde

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpSikringGrense
RpRegulertHayde

Regulert tomtegrense
Regulert senterlinje

Regulert kjgrefelt

Konsentrert
smahusbebyggelse

Almennyttig formal
Gang-/sykkelveg
Anlegg for lek

Felles parkeringsplass
Bolig/Forretning/Kontor
Frisikt

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebygelse

Forsamlingslokale for
religionsutgvelse

Veg
Gang-/sykkelveg

I8

AN

¢

~

~
{

N
/
S

PECOOR O ¢

/
/

J0 B O

Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg
Vegbom

VeggFrittstdende

MurLoddrett
Frittstdende mur
Vegbom
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Hoydekurve 1m Alesund

RpGrense

' RpSteyGrense

Stengning av avkjorsel

Byggegrense
Frisiktlinje

Male- og avstandslinje

Blokkbebyggelse

Kigreveg

Gatetun

Kommunalteknisk virksomhet
Felles lekeareal
Forretning/Kontor

Rod sone iht. T-1442

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebygelse

Lekeplass

Kjgreveg

Gangveg/gangareal/gagate

NN

R

S
<

NEED B L

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Hekk

Steingjerde

Loddrett mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFormalgrense

RpBestemmelseGrense

Avkjgrsel - bade inn og
utkjaring

Planlagt bebyggelse
Regulert kant kjgrebane

Frittliggende
smahusbebyggelse

Offentlig bygg - institusjon

Annen veggrunn
Offentlig friomrade
Felles avkjorsel

Felles grontareal
RpBestemmelseOmrade
Gul sone iht. T-1442

Boligbebyggelse-
blokkbebyggelse

Bolig/tienesteyting

Fortau

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

13.02.2026 00:12:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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1 Annen veggrunn - grontareal ] Parkering ] Parkeringsplasser

RPvedtatt_pbl2008 <*| Reguleringsplaner Raster
Maskeringslag Alesund (tif)

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg o/ Fylkesveg N Kommunal veg ~/ Privat veg

/¢ Offentlig gang og sykkelveg s ," Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
,o*+ Traktoveg midtlinje

Tepnforklaring Vann og Avlep
Hvis kartet inneholder vann og avlepsdata

A]vaAPiskrift (1:1000) # Hydeant C) Kum () Pumpestasion (@) Renseanlese
EB Sandfangskum S Slamavskiller W) Slamavskillr B3 Sluk $ stk

/v AviopFelles /+ Dreasledning /v Overvannsledning /' Spillvannsledning V' Trekkror
N‘u’mladning b--F--}- Datakatet |}----}----}-- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet Ll disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Serlig vedrarende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlega md prosjektansvarlig/byvaaherre selv foreta nedvendig kvalitetskontroll | forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknft 1 kommuneplankart

B  Barnehage N Nenng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.02.2026 00:12:59 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Kommunedelplan
Eiendom: |Gnr:25 [Bnr:203 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: @stre Aspehaug 14

6010 ALESUND, m.fl.

Annen info:

Malestokk
1:4000
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13.02.2026 00:12:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3




Tegnforklaring

I8

8

X

L]

*a

Y

N
{

JE 2 Bl

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Frittstaende mur
Voll
Hoydekurve 5m Alesund

Kanal og groft

Fjernveg - P& bakken -
Naveaerende

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Bro mv. -
Naveerende

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging for regulering
etter pbl.

Boligbebyggelse

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Kollektivknutepunkt

Friomrade

8

A

o~

J0 0 BN

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense fiktiv

Loddrett mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Tunnel -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Grense for arealformal

Grense for faresoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Sentrumsformal

Neeringsvirksomhet

Boligbebyggelse

Trase for teknisk infrastruktur

LNFR-areal for ngdvendige
tiltak for landbruk og reindrift
og gardstilknyttet
neeringsvirksomhet basert pa
gardens ressursgrunnlag

/'-../.

ISR

NI

J0 0 BL

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Skjerm

Skjerm
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Samferdsel tiltak

Hovedveg - Pa bakken -
Navaerende

Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

’ Grense for angitt hensynsoner

Bevaring kulturmiljg

Flomfare

Forretninger

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

Veg

Blagrennstruktur

Naturomrade

13.02.2026 00:12:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

13.02.2026 00:12:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Alle datasett (DOK)

Analyserapport

Alesund kommune
MATRIKKELENHET

Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 25 203 0 0

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike ngyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (17)

Temadata - Tettsted Temadata - Befolkningsstatistikk

Temadata - Fjernvarme Temadata - Geologi - Radon

Temadata - Geologi - Lasmasser Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord Temadata - Landbruk - ar5

Temadata - Natur - Vassdrag Temadata-natur-Nedbgrfelt

Temadata - natur - Natyrtyper Temadata - Plan - Grgnt/blatt temakart 2016/2017

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017 Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

Temadata - Tilgjengelighet

13.02.2026 00:13:43 Side 1 av 22



Befolkning

Temadata - Tettsted

[ Tettsted

Analysetema Registrert Ikke registrert
Tettsted 1 X 33078.27m’

13.02.2026 00:13:43 Side 2 av 22



Temadata - Befolkningsstatistikk

[ 1 32- 124 innbyggere (500 -2 [ 125 - 312 innbyggere (2 000 -

000 per km2) 5 000 per km2)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 1 X 42.46m°
125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per km2) 2 X 33035.81m°
Tema uten treff:
1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per
km2)
625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per
per km2) km2)
13.02.2026 00:13:44
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Temadata - Fjernvarme

i Fjernvarme
konsesjonsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert

Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 33078.27m°

13.02.2026 00:13:44 Side 4 av 22



Temadata - Geologi - Radon

Radon aktsomhet - Moderat til

lav
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 33078.27m°

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Seerlig hay Radon aktsomhet - Hay Radon aktsomhet - Usikker

13.02.2026 00:13:44 Side 5 av 22



Temadata - Geologi - Lasmasser

Lesmasser - Tykk morene Losmasser - Breelvavsetning ' Logsmasser - Marin
strandavsetning

Lasmasser - Fyllmasse
(antropogent materiale)

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Losmasser - Breelvavsetning 1 X 54.43m°
Lasmasser - Marin strandavsetning 1 X 1047.11m?
Leasmasser - Fyllmasse (antropogent materiale) 1 X 31976.74m°

Tema uten treff:

Losmasser - Morenemateriale, Logsmasser - Tykk morene Lgsmasser - Tynn morene

uspesifisert

Lasmasser - Randmorene Lasmasser - Bresjo- / innsjgavsetning Losmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lesmasser - Hav- og fjordavsetning, Lesmasser - Elveavsetning Leasmasser - Vindavsetning

strandavsetning, tynt dekke

Lasmasser - Forvitringsmateriale Lasmasser - Skredmateriale Lasmasser - Steinbreavsetning

Losmasser - Torv og myr (organisk Lgsmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke Lasmasser - Bart fjell / fjell med tynt

materiale) over berggrunn torvdekke, uspesifisert

13.02.2026 00:13:44 Side 6 av 22



Kulturminner

Temadata - Kulturminner - Bygninger, lokaliteter og
sikringssoner

4 SEFRAK-bygg, ruin eller B | okalitet
fiernet objekt
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
SEFRAK-bygg, ruin eller fiernet objekt 1 X
Tema uten treff:
Annet SEFRAK-bygg SEFRAK-bygg, meldepliktig iht. Fredete bygninger
Kulturminnelova §25
Lokalitet Kulturminner - Sikringssoner
13.02.2026 00:13:44
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Landbruk

Landbruk - Skog, jordkvalitet og dyrkbar jord
| — T

T —_— [==7] e\
s — x ) % b \
#‘ T ” - i . N By o : 2prt

2%% Vernskog 0 Furudominert Lauvdominert

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Vernskog 1 X 0.02m?

Tema uten treff:

Dyrkbar jord Dyrkbar jord - Endret etter 2008 Dyrkbar jord - Ikke endret
Sveert god jordkvalitet God jordkvalitet Mindre god jordkvalitet
Grandominert Furudominert Barblanding

Blanding Lauvdominert Ikke tresatt

Ikke beregnet
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Temadata - Landbruk - ar5

=

] Bebygd B samferdsel ] Skog
[ 1 Apen fastmark [ 1 vann
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 6 X 30725.16m°
Samferdsel 6 X 2353.13m°
Tema uten treff:
Fulldyrka jord Overflatedyrka jord Innmarksbeite
Skog Apen fastmark Myr
Sng/isbre Vann
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Temadata - Natur - Vassdrag

[ = x . = —_— — .

1 Vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert Areal
Vassdragsomrade 1 X 33078.27m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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[ 1 Nedborfelt

Analysetema Antall Areal

Nedberfelt 1 X 33078.27m°

Registrert Ikke registrert

Tema uten treff:
Sidenedbarfelt
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Temadata - natur - Natyrtyper

[ | Kystlandskap

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Kystlandskap 1 X 33078.27m°
Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig Naturtyper - Lokalt viktig Naturtyper - Kystlynghei

Naturtyper - Kalklindeskog Naturtyper - Kalksjo Naturtyper - Hule eiker

Naturtyper - Slattemyr Naturtyper - Slattemark Innenlandslandskap

Marine landskap
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" | Leike- og rekreasjonsomrader Grantkorridor -+ Gangveg

HH Viktige omréder vilt

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Leike- og rekreasjonsomrader 3 X 9127.33m"

Tema uten treff:

Grgntkorridor Neerturterreng Marka
Utfartsomrader Parkering for turomrade Kulturlandskap
Andre friluftsomrader Barnehage, skolegard, idrettsbane, Badeplass
gravsted
Turveg/turdrag Gangveg Markagrense i arealplanen
Viktige barnetrakkregistreringer i konflikt  Friluftsinteresser i konflikt med vedtatt Naturvernomrade
med vedtatt arealbruk arealbruk
Utvalgt naturtype - slattemark Utvalgt naturtype - kystlynghei Prioriterte naturtyper
Viktige omrader vilt Gyteomrader
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Temadata - P

1 Sone 1 - Urban fortetting 7/ Sone?2- Boligfortetting i [ ] Bydels-/naersenter
randsonene

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Sone 2 - Boligfortetting i randsonene 1 X 32836.74m°

Sone 3 - Fortetting kollektivakse og bydels-/naersenter 1 X 241.53m°

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 3 - Fortetting kollektivakse og Bydels-/neersenter
bydels-/neersenter
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Samfunnssikkerhet

-
SN

sl

A%

L o
o e
ISl

s

~~ Maksimal vannstandstigning ~ ©%%% Flom aktsomhetsomrade 225 Grundig kartlagt med funn

5-6 m (Flom aktsomhetsdekning)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning) 1 X 33078.27m?
Tema uten treff:
Maksimal vannstandstigning <= 2,5 m Maksimal vannstandstigning 2-3 m Maksimal vannstandstigning 3-4 m
Maksimal vannstandstigning 4-5 m Maksimal vannstandstigning 5-6 m Maksimal vannstandstigning 6-7 m
Maksimal vannstandstigning 7-8 m Flom aktsomhetsomrade Ikke kartlagt (Flom aktsomhetdekning)
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
& R, L'y " -

- A =

%% Grundig kartlagt med funn Kartlagt uten funn

Analyset all egistrert
Grundig kartlagt med funn 1 X 33078.27m°

Ikke registrert Areal

Tema uten treff:
Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn

Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Temadata - unnssikkerhet - Skredhendelser og kvikkleire

P KvikkleireskredAktsomhet

Analysetema tall Registrert Ikke registrert Areal
KvikkleireskredAktsomhet 1 X 8803.78m’
Tema uten treff:

Skredhendelse - Utglidning Skredhendelse - Isnedfall Skredhendelse - Flomskred
Skredhendelse - Jordskred Skredhendelse - Leirskred Skredhendelse - Lasmasseskred, uspes.
Skredhendelse - Sngskred Skredhendelse - Undervannskred Skredhendelse - Steinskred
Skredhendelse - Ikke angitt Kvikkleire - Risikoklasse 5 Kvikkleire - Risikoklasse 4

Kvikkleire - Risikoklasse 3 Kvikkleire - Risikoklasse 2 Kvikkleire - Risikoklasse 1
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Tilgjengelighet

&

Temadata - Tilgjengelighet

5,
A7 Vei - Tilgiengelig for rullestol ~ #  Vei - Ikke tilgjengelig for Parkeringsomrade tettsted -
rullestol Tilgjengelig for rullestol

7,77, Parkeringsomrade tettsted -~ #~ Vei - Tilgjengelig for elektrisk £~/ Vei - Delvis tilgjengelig for
Delvis tilgjengelig for rullestol rullestol elektrisk rullestol

2~ Vei - Ikke tilgjengelig for 7 Vei - Tilgiengelig for 4~/ Vei - Delvis tilgjengelig for
elektrisk rullestol synshemmede synshemmede

2~ Vei- Ikke tilgjengelig for 2~ Turvei - lkke tilgjengelig for A~ Turvei - Tilgjengelig for
synshemmede rullestol elektrisk rullestol

2~ Turvei - lkke tilgjengelig for A~ Turvei - Tilgjengelig for A7 Turvei - Delvis tilgjengelig for
elektrisk rullestol synshemmede synshemmede

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal

Parkeringsomrade tettsted - Tilgjengelig for rullestol 1 X 0.18m°

Tema uten treff:

Inngang bygg - Tilgjengelig for rullestol
Inngang bygg - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering tettsted - Ikke
tilgjengelig for rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering tettsted - Tilgjengelig
for rullestol

Handicap parkering tettsted - Ikke vurdert
for rullestol

Vei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Ikke
tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering tettsted - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Vei - Tilgjengelig for rullestol

Vei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomrade tettsted - Ikke vurdert
for rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
elektrisk rullestol

Vei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol
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Vei - Ikke tilgjengelig for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Tilgjengelig for synshemmede

Vei - lkke vurdert for synshemmede

Baderampe - Ikke tilgjengelig for rullestol
Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Tilgjengelig for rullestol

Gapahuk - Ikke vurdert for rullestol

Grill-/balplass - Ikke tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Turistihytter - Tilrettelagt for rullestol
Skiloype - Ikke tilgjengelig for rullestol
Toalett - Delvis tilgjengelig for rullestol
Turvei - Tilgjengelig for rullestol

Turvei - Ikke vurdert for rullestol

Parkeringsomréade friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Toalett - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Tilgjengelig for
synshemmede

Baderampe - Ikke vurdert for
synshemmede

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Skiloype - Tilgjengelig for synshemmede
Skilgype - Ikke vurdert for synshemmede

Toalett - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Sittegruppe - Tilgjengelig for rullestol

Sittegruppe - Ikke vurdert for rullestol

Vei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Inngang bygg - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Vei - Delvis tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Tilgjengelig for rullestol

Baderampe - Ikke vurdert for rullestol
Fiskeplass - lkke tilgjengelig for rullestol
Gapahuk - Delvis tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Tilgjengelig for rullestol
Grill-/balplass - Ikke vurdert for rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke tilgjengelig
for rullestol

Skilaype - Tilgjengelig for rullestol
Skilgype - Ikke vurdert for rullestol
Toalett - Ikke tilgjengelig for rullestol
Turvei - Delvis tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Parkeringsomrade friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Fiskeplass - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Toalett - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Tilgjengelig for synshemmede

Fiskeplass - Ikke vurdert for
synshemmede

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Skilgype - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Toalett - Tilgjengelig for synshemmede
Toalett - Ikke vurdert for synshemmede

Turvei - Ikke tilgjengelig for synshemmede

Sittegruppe - Delvis tilgjengelig for rullestol

Inngang bygg - Tilgjengelig for
synshemmede

Inngang bygg - Ikke vurdert for
synshemmede

Vei - lkke tilgjengelig for synshemmede

Baderampe - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for rullestol
Fiskeplass - Ikke vurdert for rullestol
Gapahuk - Ikke tilgjengelig for rullestol

Grill-/balplass - Delvis tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Tilgjengelig for
rullestol

Handicap parkering friluft - Ikke vurdert for
rullestol

Skileype - Delvis tilgjengelig for rullestol
Toalett - Tilgjengelig for rullestol

Toalett - Ikke vurdert for rullestol

Turvei - Ikke tilgjengelig for rullestol

Parkeringsomrade friluft - Delvis
tilgjengelig for rullestol

Fiskeplass - Tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Fiskeplass - Ikke vurdert for elektrisk
rullestol

Gapahuk - Ikke tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Toalett - Delvis tilgjengelig for elektrisk
rullestol

Turvei - Tilgjengelig for elektrisk rullestol
Turvei - Ikke vurdert for elektrisk rullestol

Baderampe - Ikke tilgjengelig for
synshemmede

Fiskeplass - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Gapahuk - Tilgjengelig for synshemmede
Gapahuk - Ikke vurdert for synshemmede
Skilgype - Ikke tilgjengelig for

synshemmede

Toalett - Delvis tilgjengelig for
synshemmede

Turvei - Tilgjengelig for synshemmede

Turvei - Ikke vurdert for synshemmede

Sittegruppe - Ikke tilgjengelig for rullestol
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Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 25 203 0 0 1 33078.27m’
Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal
Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg 9 2844.39m°
Garasje, uthus, anneks til bolig 10 1769.75m°

Gjeldende arealformal i kommuneplaner/kommunedelplaner som berarer analyseomradet

Formal Status Areal
Boligbebyggelse Naveerende 24179.18m°
Friomrade Navaerende 8150.46m’
Andre typer bebyggelse og anlegg Naveerende 731.30m°
Sentrumsformal Naveerende 17.33m°

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal

2019013734 Moa - omradeplan Omréaderegulering Planlegging igangsatt 17.75m°

2023007228 Nordre Aspehaug- Moa - Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 856.09m°
gbnr. 25/123

1504417 Spjelkavik - BK 1, Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 26.54m’

endring m/best. vedr.
gnr. 25/ bnr.54 og 14
2

1504225 Spjelkavikplanen, Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 30651.32m
reg.plan for omrade BK
1, m/best

1504225A Endring for BS 1 og BS  Mindre Endelig vedtatt arealplan 1066.91m’

2, samt flytting av veg 3  reguleringsendring

1504264 Spjelkavikplanen, Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 59.60m’

reg.plan for omréde B 3 -
Spjelkavik sentrum,
m/best

1504397 Spjelkavik BK 1, Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 417.81m°

reg.endr. for en del av
omrade F 1 (fellesareal)
til konsentrert boligomr

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som berarer analyseomradet

Formal

Konsentrert smahusbebyggelse 439.26m°
Bolig/Forretning/Kontor 635.48m°
Gatetun 2265.67m’
Kiorevei 718.10m°
Felles parkeringsplass 6002.03m”
Blokkbebyggelse 13302.07m’
Offentlig bygg - institusjon 2722.38m"
Gang-/sykkelvei 1360.13m°
Frittliggende smahusbebyggelse 47.60m’
Anlegg for lek 1.02m?
Felles grontareal 4728.40m"
Gangveg/gangareal/gagate 0.00m?
Lekeplass 301.48m°
Annen veggrunn - grgntareal 4.42m°
Kjoreveg 24.94m°
Boligbebyggelse-blokkbebyggelse 0.00m’
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Parkering 525.25m°
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Datasett uten treff/status ukjent (37)

Temadata - Barnetrakk
Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner
Temadata - Forurensning - Grunn

Temadata - Forurensning - Bybrannen og bromerte
flammehemmere

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

Temadata - Kyst og fiskeri

Temadata - Natur - Villreinomrader, naturvernomrader,
foreslatte naturvernomrader, artsdata og kulturlandskap

Temadata-natur-Inngrepsfrie Naturomrader
Temadata - Plan - Kulturminner - Temaplan 2016/2017

Temadata - Samfunnssikkerhet - Skredfare og
aktsomhetsomrader

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner Aknes

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - Qvre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 200-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Forsvaret

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 uten
skogeffekt

Temadata - Samfunnssikkerhet - Steinsprang aktsomhet

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
Temadata - Energi
Temadata - Forurensning - Stay

Temadata - Friluftsliv

Temadata - Kulturminner - Enkeltminner, kulturmiljger,
brannsmitteomrader og trehusmiljger

Temadata - Landbruk - Reindrift

Temadata - Natur - Forvaltningsinteresse

Temadata - Plan
Temadata - Samferdsel

Temadata - Samfunnssikkerhet - Flomsoner

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 -
Middelhgyvann

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 20-ars stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2024 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - Qvre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2100 - 1000-ars
stormflo

Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo 2150 - @vre estimat

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sng aktsomhet S3

Temadata - Samfunnssikkerhet - Sngskred aktsomhet S2 med
skogeffekt

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Energiattester BORETTSLAGET ASPEHAUGEN AL

Antall registrerte 3

enheter

Postnummer 6010

Sted ALESUND
Kommunenavn Alesund
Gardsnummer 25
Bruksnummer 203
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 179009382

Merkenummer Energiattest-2025-208251
Dato 11.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1981
Bygningsmateriale:

BRA: 73

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for falgende enheter (3)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Jstre Aspehaug 11 179009382 H0402 0 0 193

Ostre Aspehaug 12 179026392 H0402 0 0 206

Ostre Aspehaug 14 179026376 H0402 0 0 201
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-ld (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1981
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjeleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Areal yttervegger 37 m?
Areal tak 73 m?
Areal gulv 0 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 9m?
Oppvarmet BRA 73 m?
Totalt BRA 73 m?
Oppvarmet luftvolum 175 m?
U-verdi for yttervegger 0,30 W/(m?K)
U-verdi for tak 0,40 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m=K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,40 W/(m?K)
Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt 12,5 %

Normalisert kuldebroverdi

0,12 W/(m?K)

Normalisert varmekapasitet

201,6 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 2,50 1/h
Dato for méaling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0%

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

2,50 KW/(m®/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 kW/(m3/s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden

1,70 m*/(m=h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet

81 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri)

50 W/m?




Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden

21,0°C

Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 KW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjeling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (J/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00

Oppvarmingssystem(er)

Direkte elektrisk

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,84
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,77
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00

energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer

0,00




Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere

0,98

Klimastasjon / kilde

Alesund (MeteoNorm)

Dato for beregning 16.4.2020

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN

Versjon 6.014

Produsent / leverandgr ProgramByggerne
Dynamisk

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

114,9 kWh/ar

Ventilasjonsvarme

0,0 kWh/ar

Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjeling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjgling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

183,9 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 409 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

211,08 kWh/(m?ér)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 544 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

172,32 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 579 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Smd/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 15 409 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15 409 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

100,0 %




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

@STRE ASPEHAUG 14



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

@STRE ASPEHAUG 14
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  2_.0001/26

Adresse: @stre Aspehaug 14, 6010 ALESUND, gnr. 25, bnr.
203, andelsnr. 133 i Brl Aspehaugen med orgnr.
954004023 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 17032026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  gje Christian Walderhaug
TIf: 92806440
Epost: gle@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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