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VVest-Torprunden 815

Landlig idyll i Vest-Torpa - romslig gardstun, flott
utsikt og naturskjgnne omgivelser

Adresse Vest-Torprunden 815 Velkommen til denne innholdsrike eiendommen i landlige Vest-Torpa, Nordre
2870 DOKKA Land. Eiendommen ligger sydvendt med flott utsikt over landlige
Prisantydning Kr 2 950 000,- omgivelser. Her bor du med kort avstand til Torpa barne- og ungdomsskole,
Omkostninger Kr 92 740,~ Mariringen barnehage og dagligvarebutikken Joker Torpa. Omrddet byr pd
Totalpris Kr 3 042 740,- fredelige omgivelser og gode turmuligheter, samtidig som det er 22 km til
BRA-i/BRA Total  226/972 m? kommunesenteret Dokka.
Tomt: 20 3084 m?
Eierform Eiet Boligen er et vaningshus fra 1954, tilbygget og totalrenovert i 2004, med et
Boligtype Smabruk bruksareal pd 226 m? fordelt over tre etasjer. Ferste etasje inneholder blant
Byggedr 1954 annet stue, spisestue, kjgkken, bad og vaskerom, mens andre etasje har
Soverom 5 fire soverom og bad. Kjelleren har boder og et soverom. Eiendommen har

ogsd terrasse og balkong, samt flere tilleggsbygg som garasje, I&ve og
verksted. Tomten er pent opparbeidet med gressplen,

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK

Ole André H-Olsen

Eiendomsmegler MNEF
400 24 444 / oa@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Vaningshus over to etasjer og med innredet kjeller

Driftsbygning
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Overbygd inngangsparti med adkomst til stor terrasse rundt til fremsiden av boligen

Solfylt terrasse med plass til flere sittesoner
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Her er hjertet i boligen med et romslig kjgkken med integrerte hvitevarer

Kjokkeninnredning med plass til side by side Kjgl- og fryseskap, samt kjelerom.
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Spisestue i tilknytning til kjokkenet med utgang til terrasse - perfekt for solfylte dager og hyggelige mditider ute.

| stuen finner du bdde peisovn og varmepumpe, som serger for lun varme og god komfort dret rundt.
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Den é&pne planigsningen mellom stue og kjokken bidrar til gode sosiale soner, mens brannmuren i skifer blir et naturlig
blikkfang.

Stuen har god plass til flere sittesoner.
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Rustikk innredning pé& badet som passer fint pd et gdrdsbruk.
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| 2. etasje finner du hele fem soverom. To av disse er sammenhengende, noe som dpner for flere bruksmuligheter som ekstra
stue, kontor, garderobe eller kombinert foreldre- og barnerom.

Soverom med plassbygd seng.
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Praktisk lite bad i 2. etasje med dusj og wc.

Innredet kjellerstue
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P& Fossheim fér du en stor og innholdsrik hage med rikelig boltreplass for bdde store og smd. Her er utsikten
fra balkongen i 2. etasje.

Lite kan mdle seg med & vokse opp pd gdrd, og pdé Fossheim ligger alt til rette for at gdrdslivet kan starte tidlig - med god
plass til lek, utfoldelse og naturopplevelser.
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Smdbruket Fossheim bestdr av flere bygninger, deriblant en stor og nyere garasje med stallbokser innredet i bakkant for
gdrdens firbeinte beboere.
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Den nyere garasjen gir gode lagrings- og parkeringsmuligheter, samtidig som den er innredet med praktiske stallbokser for
hestehold.
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Driftsbygningen har en sentral plassering pd tunet og er innredet over tre etasjer, med gode muligheter for b&de lagring,
hobby og gdrdsdrift.

- Ea

Tidligere bdsfjes er bygget om til hestebokser med praktisk adkomst béde fra salrommet og uteomrddene. Forluke i taket
gjer hdndteringen av hey og fér enkel og effektiv.
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Stallplasser

Salrom med trapp til hgyloftet
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Il den tidligere garasjen i l&ven er det klargjort for utegang, med praktiske lzsninger som legger til rette for et enkelt og
funksjonelt dyrehold.

Her har du enkel tilgang bé&de fra tunet og videre ut til beiteomrdder og paddocker, noe som gir en praktisk og funksjonell
l@sning for hestehold.
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Stort heyloft med betydelig areal og mange muligheter. Névaerende eier har vurdert annen naeringsvirksomhet her, og
lokalene gir et spennende utgangspunkt for videre utvikling.

Med egen hayterke ligger forholdene godt til rette for hestehold. Her kan du terke hoyet til ensket kvalitet og redusere
risikoen for stav, mugg og varmgang i féret.
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Gaér du med drgmmer om & skape noe selv? P& Fossheim folger det med et neer komplett snekkerverksted med mye utstyr
og gode muligheter for b&dde hobby- og prosjektarbeid.

Verkstedet er utstyrt med dreibenk, som gir muligheter for & skape alt fra bruksgjenstander til dekorative treprodukter.
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VELKOMMEN TIL FOSSHEIM

er en tradisjonsrik jord- og skogbruksbygd i Nordre Land
kommune, preget av aktiv gérdsdrift, seterkultur og sterke
bygdetradisjoner.

P& smdbruket Fossheim er det i dag godt tilrettelagt for
hestehold, samtidig som eiendommen ogsé egner seg
utmerket for annet dyrehold. Eiendommen bestér av flere
bygninger og byr p& et mangfold av muligheter for den som
onsker en aktiv smébrukertilvaerelse. Her finner du blant
annet hensehus, stallbokser, heyterke, snekkerverksted,
verkstedslokaler, garasjer og egen juletreskog. Med
umiddelbar nzerhet til skog og mark ligger alt til rette for
bdde friluftsliv, hobbydrift og videre utvikling av
eiendommen etter egne onsker og behov.

VEST-TORPRUNDEN 815
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Innbydende gdrdstun

Eiendommen ligger med med enkel adkomst til Vest-torprunden
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i et landbruksomréde i
Vest-Torpa i Nordre Land kommune. Gdrdstunet er sydvendt
og har en pen utsikt over landlige omgivelser.
Kommunesenteret pd Dokka ligger ca. 22 km unna, mens det
er ca. 9,4 km til Torpa barne- og ungdomsskole og
Mariringen barnehage. Neermeste dagligvarebutikk, Joker
Torpa, ligger ca. 11,4 km fra eiendommen. | tillegg ligger
Landhandelen i Vest-Torpa innen kort kjgreavstand, og
dekker lokale behov i neseromrédet.

Offentlig transport er tilgjengelig fra holdeplassen Klette,
som ligger omtrent 5 minutters gange fra eiendommen, med
busslinjene 493 og 495.

Omrédet byr p& gode muligheter for et rolig og landlig liv,
samtidig som det er neerhet til nedvendige fasiliteter. Det er
ogsd kort vei til Synnfjell, som er et eldorado for
naturinteresserte med flotte tur- og aktivitetsmuligheter
bdde sommer- og vinterstid, inkludert langrenn, alpint,
fotturer og friluftsliv.

Eiendommen ligger videre innenfor komfortabel
kjoreavstand til b&de Gjovik og Lilehammer, som tilbyr et
bredere spekter av servicefunksjoner, butikker, kulturtilbud
og arbeidsplasser.

ADKOMST
Eiendommen ligger i Vest-Torpa, Nordre Land kommune, med
adkomst via offentlig vei eller gate.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Vest-Torprunden 815, 2870 DOKKA

OPPDRAGSNUMMER
24-0034/26

SELGER
Vibeke Isaksen
Johannes Kristjan Bjornsson

MATRIKKEL
Gardsnummer 52, bruksnummer 78, , ideell andel 1/1.
i Nordre Land kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Smdibruk

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva).
Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil vaere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 20.308 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen byr pd ca. 20 madl inngjerdet beitemark, et
mindre juletrefelt, to romslige luftegdrder samt en stor og
velstelt hage. For barnefamilier finnes det en inngjerdet
lekeplass med dukkestue, og gdrdsplassen er stor og
funksjonell med god plass til parkering og mangvrering.

Eiendommen ligger vakkert til i et dpent og landlig
kulturlandskap, med gode solforhold og en lun beliggenhet
omgitt av jorder og skogsomré&der. Tomten fremstdr som
romslig og velholdt, med store sammenhengende
gressarealer som gir et dpent, ryddig og innbydende preg.

Gérdstunet har en tradisjonell og oversiktlig utforming, hvor
bygningene er samlet pé& en naturlig og harmonisk méte
rundt tunet. Bygningsmassen bestdr blant annet av en stor,
klassisk red I&ve med god hgyde og volum, samt gvrige
rgde driftsbygninger i samme stil. Dette gir eiendommen et
helhetlig og autentisk gérdspreg, og gjer den godt egnet
bdde for videre landbruksdrift, hobbybruk eller annen
tilpasset virksomhet.

Tunomrddet er delvis inngjerdet med hvitt levegg/gjerde,
som skaper en tydelig struktur og naturlig avgrensning
mellom tun, beite- og gressarealer og omkringliggende
mark. Dette bidrar bé&de til et pent visuelt uttrykk og til
praktisk bruk av eiendommen.

Tilkomst skjer via privat adkomstvei, og tunet byr p& gode
parkeringsforhold. Eiendommen oppleves som skjermet og
rolig, samtidig som det er neerhet til omkringliggende
bebyggelse. Skogen i bakkant gir naturlig le og danner en



fin ramme rundt eiendommen, og bidrar til en harmonisk og
landlig atmosfaere.

Helhetsinntrykket er en innbydende og velordnet
landbrukseiendom med sveert gode utearealer, romslig tun
og flotte omgivelser - et sted som kombinerer
funksjonalitet, sjarm og gode utviklingsmuligheter.

SOLFORHOLD

Solforholdene er sveert gode, med sol fra tidlig morgen. P&
sommerstid stér solen opp allerede rundt kl. 05, og den
holder seg i omrddet frem til ca. kl. 23, hvor den gér ned bak
I&vetaket. Dette gir lange, lyse dager og gode
uteoppholdsarealer med sol store deler av dagen.

TAKST
Tilstandsrapport datert 23.04.2026. utfert av Trond Hagen.

BYGGEAR
1954

BYGGEMATE

Bygningen er en enebolig oppfort over halvannen etasje i
trekonstruksjoner pd en lav kjeller i betong, opprinnelig fra
1954, men tilbygget og totalrenovert i 2004.

Byggegrunnen er ukjent, og fundamenteringen bestdr av
en betonggrunnmur.

Grunnmuren er av betong.
Dreneringen er fra 2004.

Veggkonstruksjonen bestdr av bindingsverk fra byggedret,
med utvendig st&ende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre og er tekket med
stdl- eller aluminiumsplater. Taket ble etterisolert og fikk
montert pustende undertak i forbindelse med ny taktekking
i2004.

Taket er utstyrt med pipebeslag, takrenner, nedigp og
beslag i lakkert metall.

Etasjeskiller er utfert som trebjelkelag. Mot grunn er det

trebjelkelag og gulv i stept betong. Bygningen har ogsd en
krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har malte trevinduer med 2-lags glass, samt
trevinduer med koblet glass i kjelleren. Hovedytterderen og
balkongdgren er malte og utfert i tre.

Eiendommen har en balkong og en terrasse i
trekonstruksjoner, samt en utvendig trapp i treverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Det er pdvist bulker i enkelte metallplater pd&
taktekking.

Noe bulker i takplater over inngangsparti etter sneras fra
hovedtak.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra

taknedlgp ved grunnmuir.

Det mangler snefangere pé hele eller deler av taket, men
det var ikke krav om dette pd& byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning
mot grunnmur.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Utvendig - Vinduer - Kjellervinduer
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Awvik: Det er mait hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm
gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

- Innvendig - Pipe og ildsted

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd pipe.
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- Innvendig - Krypkjeller
Avvik: Det er manglende fuktsperre pé bakken.

- Vétrom - 2 Etasje > Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Det er pdvist synlige fuktskader p& overflater.

Eier opplyser at det tidligere har vert kondensvann fra
kloakklufting som har lagd fuktmerker i himling. Lekkasjen
er utbedret, men overflaten er urert.

- Vétrom - 2 Etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pd& vétrommet hvor vann ikke vil gé til sluk.
Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Vétrom - 2 Etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlasningen.

- Vatrom - 1Etasje > Bad - Overflater Gulv

Avvik: Det er mulighet for at det kan forekomme
vannlekkasje pé& vé&trommet hvor vann ikke vil gé til sluk.
Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig
topp membran ved darterskel er mindre enn 25 mm.

Det er pdvist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Vétrom - 1Etasje > Bad - Sluk, memibran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlasningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

- Vatrom - 1Etasje > Bad - Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende lesning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

- Vétrom - 1Etasje > Vaskerom - Overflater Gulv
Avvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pd& byggetidspunktet.

- Vétrom - 1Etasje > Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlasningen.

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering.

- Vétrom - 1Etasje > Vaskerom - Ventilasjon
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Avvik: Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke
tilfredsstillende.
Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Spesialrom - 1Etasje > Kjglerom - Overflater og
konstruksjon

Awvik: Det er pdvist fuktskjolder i overflatene.

Under kjoleagregatet pd& gangside er det oppsvulming av
panel.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: Det mangler, eller p& grunn av alder er det sannsynlig
at det mangler, utvendig fuktsikring av grunnmuren ved
kjeller/underetasje.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter
Awvik: Det er pdvist sprekker i murte/pussede fasader.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avigpsledninger
Awvik: Det foreligger ingen dokumentasjon p&
vannkvaliteten pd brennvannet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
utvendige avigpsledninger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Ufagleert

Beskrivelse: Naboen har laget ny brenn

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,

sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Minel

Beskrivelse: Laget ny kurs i sikringskapet og instalert
varmtsvannsbereder

18. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Ja



Beskrivelse: Huset ble bygget ut og renovert 2004

18.1. Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Ja

Beskrivelse: Vet ikke. Det var forrige eier.

Kommentar fra selger: Privat brenn. Deles med 2 naboer.
Usikker kilde

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2024:

- Innredet rom i kjeller

- Varmtvannstanken er pé& ca. 200 liter.

2079
- Slétt sammen to soverom til ett sterre i andre etasje og
satt inn vindu i dette.

2010:
- Kjglerom med agregat fra 2010.

2007:
- Det er installert varmepumpe.

2005:
- Bygningen har malt hovedytterder og malt balkongder i
tre.

2004:

- Overflater er nye i 2004 og noen overflater i andre etasje
er malt i 2019-2020. Bad i ferste etasje med varmekabler og
fliser p& gulv og vegger er nytt i 2004.

- Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av heltre. Det er integrert platetopp, og
plass til kjgleskap, oppvaskmaskin og stekeovn.

- Tilbygget ca 25m2 i lengderetningen begge etasjer og ca
7m2ientre

- Etterisolering utvendig, ny taktekking og undertak samt
nye vinduer og dgrer

- Taket er etterisolert og det er montert pustende undertak
i forbindelse med ny taktekking i 2004.

- Dreneringen er fra 2004.

- Utvendige avlgpsror er hovedsakelig av plast fra 2004

- Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Landbruks-, natur- og friluftsformadl (LNFR)

Eiendommen folger Kommuneplanens arealdel 2016-2027,
vedtatt 05.04.2016. Eiendommen er i kommuneplanen
avsatt til LNFR formdl (Landbruks-, natur- og friluftsformai
samt reindrift).

Eiendommen ligger delvis innenfor aktsomhetsomréde for
jord- og flomskred (H310_2), i henhold til kommuneplanens
bestemmelse B39.

Bergrte datasett:
Aktsomhetsomréder for jord- og flomsskred, Radonutsatt
omrdde, Flomfaresoner

OPPVARMING

Boligen har elektrisk oppvarming, vedfyring og
varmepumpe luft til luft. Oppvarmingen skjer gjennom
varmekabler, panelovner og vedovner. Bad i ferste etasje
har elektriske varmekabler, mens bad i andre etasje har
panelovn som varmekilde. Vaskerommet deler elektriske
varmekabler med badet i ferste etasje.

PARKERINGSFORHOLD
Eiendommen har gode parkeringsmuligheter bé&de i carport
og pd tunet.

VEI/VANN/KLOAKK
Privat vei, vann og avlgp.

BEBYGGELSE
Vaningshus, driftsbygning, carport, redskapskjul med
diverse lagringsrom

VEST-TORPRUNDEN 815 27



BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Mariringen barnehage (1-5 ar) - 8 min kjering

Torpa barnehager Solheim (1-5 ér) - 13 min kjering
Dokka barnehager @ygardsjordet (1-5... - 20 min kjering

Skoler
Torpa barne- og ungdomsskole (1-10 KI.) (1-10 KI.) - 8 min
kjering

Sport og trening

Lundemoen ballbane - 6 min kjering

Fotballl

6.2 km

Torpa barne- og ungdomsskole - 8 min kjgring
Aktivitetshall, ballspill, fotball

9.4 km

Fitnesspoint Dokka - 19 min kjering

Trim & Sol - 20 min kjgring

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS
Ta kontakt med Nordre Land kommune for ytterligere
informasjon om skole- og barnehagedekning.

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Offentlig transport er tilgjengelig fra holdeplassen Klette,
som ligger 5 minutters gange unna, med linjene 493 og 495.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Utleie av hybel, som en del av hovedboligen, forutsetter at
rommet er godkjent av kommunen til varig opphold. De som
kan ha interesse av & leie ut, oppfordres til & undersgke
hvilke formelle og bygningsmessige krav som mé oppfylles
for & f& godkjenning, dersom ikke rommet fremgdr av
bygningstegninger som rom for varig opphold. Slike
opplysninger kan normalt skaffes ved henvendelse il
kommunen.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte
i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike
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bygninger foreligger det derfor ofte verken godkjente
hustegninger, byggetillatelse eller brukstillatelse/
ferdigattest. Dette medferer selvsagt ikke at slike
bygninger er & anse som ulovlige per i dag.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens § 21-10, femte ledd.
| disse tilfellene henlegger/avviser kommunen henvendelser
om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid
ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommmunen vil
fremdeles kunne forfglge og kreve ulovlig oppforte tiltak
omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko
og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

RADONMALING

Det er ikke utfert radonmdaling pé& eiendommen, og
bygningen er ikke oppfert med radonsperre. Ifglge
tilgjengelig omrdadeanalyse ligger eiendommen i et omréde
som er klassifisert med hgy aktsomhet for radon. Dette er
basert pd generelle, geologiske forhold i omrédet og betyr
ikke ngdvendigvis at bygningen har forhgyede radonverdier.
Kjoper stér fritt til & gjennomfere radonmdling etter
overtakelse dersom dette gnskes.



INNHOLD

2. Etasje:

BRA-i 90 kvm: Bad, hall m/trapp og 4 soverom
TBA 44 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:

BRA-i 81 kvm: Kjokken, spisestue, stue, trapperom, bad,
vaskerom og kjglerom

TBA 21kvm: Terrasse og balkongareal

Kjeller:
BRA-i 55 kvm: Soverom, boder og hall m/trapp

Driftsbygning:
1. Etasje:
BRA-e 207 kvm: Lagerrom

2. Etasje:
BRA-e 207 kvm: Lagerrom

Loft:
BRA-e 100 kvm: Lagerrom

Garasje:
BRA-e 109 kvm: Garasje

Verksted:
1. Etasje:
BRA-e 88 kvm: Verksted og lagerrom

Underetasje:
BRA-e 35 kvm: Lagerrom

STANDARD

Kjokken 1. etasje:

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det er et kjglerom
med aggregat fra 2010.

Bad 1. etasje:

Flislagt bad fra 2004 med elektriske varmekabler i gulvet.
Veggene har fliser og taket er malt. Rommet er utstyrt med
innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/
hjorne. Det er elektrisk styrt vifte.

Bad 2. etasje:

Badet har flislagt gulv, og vegger med fliser og panel/
temmer. Taket er malt. Rommet har panelovn som
varmekilde og er utstyrt med innredning med nedfelt
servant, toalett og dusjvegger/hjerne. VVentilasjon er via
elektrisk styrt vifte.

Vaskerom 1. etasje:

Vaskerommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Veggene har fliser og taket har himlingsplater. Rommet er
utstyrt med servant og opplegg for vaskemaskin. Det er
naturlig ventilering.

Innvendige overflater:
Gulv: Parkett, furu og fliser.
Vegger: Tapet og trepanel.
Himling: Trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber og
dpent anlegg i plast som rer i rer.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer,
ventiler i yttervegg eller gjennom aktiv lufting med vinduer.
Det er mekanisk vifte p& vétrom og ventilator pé kjokken.

- Varmesentral: Det er installert varmepumpe fra 2007.

- Andre VVS-installasjoner: Det er installert en vannpumpe i
kjeller for & kunne brukes ved behov for & dra gjennom luft i
anlegget. Pumpa brukes ikke til vanlig da naturlig fall serger
for tilstrekkelig trykk.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende

leverandgrgaranti.

Tilbehersliste er under utarbeidelse. Ta kontakt med megler
for ytterligere informasjon.
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INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.
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AREALER

BRA - i: 226 m?
BRA - e: 746 m?
BRA totalt: 972 m?
TBA: 65 m?

VANINGSHUS

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 55 m? Soverom, boder og hall m/trapp

1. etasje

BRA-i: 81 m? Kjgkken, spisestue, stue, trapperom, bad,
vaskerom og kjglerom

2. etasje
BRA-i: 90 m? Bad, hall m/trapp og 4 soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
21 m? Terrasse- og balkongareal

2. etasje
44 m? Terrasse- og balkongareal

DRIFTSBYGNING
Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 207 m? Lagerrom

2. etasje

BRA-e: 207 m? Lagerrom
99. etasje

BRA-e: 100 m? Lagerrom

GARASJE

Bruksareal fordelt pd etasje
1. etasje

BRA-e: 109 m? Garasje

VERKSTED

Bruksareal fordelt pd etasje
Underetasje

BRA-e: 35 m? Lagerrom

1. etasje

BRA-e: 88 m? Verksted og lagerrom



BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Véningshus

Alle arealer er oppmalt med lasermdler i henhold til
NS3940:2023 som er gjeldende fra 01.01.2024.

Mailt takheyde i kjeller H = 2m

Loft er ikke mdlbart areal.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 950 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 6 695,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tjeneste. Vi kjenner ikke

samlet gebyr for en eiendom for et &r for &ret er omme.
Denne rapporten sammenstiller dette for fjordret, med
summer fordelt per

fagomrdde. Tjenestene vil normalt ha en prisekning hvert
ar, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra ar til ér.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 232,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt - bolig grunnlag kr. 930 238,- sats: 2.40
kr.2 232~

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 833 247,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 532 987,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler

kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 950 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 73 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 92 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 042 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3448/52/78:

26.10.1954 - Dokumentnr: 3893 - Bestemmelse om beiterett
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3448 Gnr:52 Bnr:47

Gjelder denne registerenheten med flere

22.111982 - Dokumentnr: 9050 - Bestemmelse om kloakkledn
Vegvesenets betingelser vedtatt

Overfort fra: Knr:3448 Gnr:52 Bnr:47

Gjelder denne registerenheten med flere

24111983 - Dokumentnr: 10175 - Bestemmelse om vannledn.
Rettighetshaver: Knr:3448 Gnr:52 Bnr:67

Bestemmelse om felles vannverk/ledning

Overfort fra: Knr:3448 Gnr:52 Bnr:47

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.1984 - Dokumentnr: 7130 - Vilkér i kjgpekontrakt
vedr. medlemskap Vest-Torpa beitelag

Overfort fra: Knr:3448 Gnr:52 Bnr:47

Gjelder denne registerenheten med flere

27.06.2001 - Dokumentnr: 4139 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3448 Gnr:52 Bnr:42
Rettighetshaver: Knr:3448 Gnr:52 Bnr:64

Overfort fra: Knr:3448 Gnr:52 Bnr:47

Gjelder denne registerenheten med flere

03.08.2012 - Dokumentnr: 628875 - Jordskifte
Bestemmelse om fiskerett

Bestemmelse om veg

Bestemmelse om jaktrett

Bestemmelse om grenser

Bestemmelse om uthogst

Med flere bestemmelser

Jordskiftesak 0500-2005-0022 Nordsinni @stés Nordre Land
kommune

Overfort fra: Knr:3448 Gnr:52 Bnr:47

Gjelder denne registerenheten med flere
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24.11.2025 - Dokumentnr: 1434280 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3448 Gnr:52 Bnr:47

Elektronisk innsendt

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
23.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Eika

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd& at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav p&
kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven g 6-1.

OVERTAGELSE
Etter avtale.
Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.



BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
16.07.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIGVIK. TLF. 6117 17 18

MEGLER
Ole André H-Olsen, Eiendomsmegler MNEF
Epost: oa@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.25% av kjgpesum (inkl. mvai).
Salgstilretteleggelse kr. 16 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Visninger (pr. stk.) kr. 3900,- (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling  kr. 3500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 12 500, (inkl.

mva.)
Markedspakke kr. 20 900,- (inkl. mva.)
Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJ@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
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utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen
at kjgper signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjgtet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas for erkleering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.
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INFORMASJON BO- OG DRIVEPLIKT
Eiendommen har ikke boplikt.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING
Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt



budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning hovedplan
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Plantegning
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Plantegning

ROM ROM
366 mx 324 m 464 mx 523 m

BOD
300 m x 1,B9 m

KJELLERSTUE
53 mx324m

GAMG
124 mx 26 m

BRA: 185 m2
Kjefler: 23 m2, 1. efasje: B8 m2. 2. etasje: 75 m2
G-ROM: BOD: & rd. ROM: 27 m2, TERRASSE: 37 md.
VERAMDU & miz, LAV TAKHEYDE: 7 m2, BALKONG: 22 m2,
YEGGER: 16 m2

Plantegning kjeller
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




NOTATER
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Tilstandsrapport

@ Vaningshus

@ Vest-Torprunden 815 , 2870 DOKKA
(I7) NORDRE LAND kommune

# gnr. 52, bnr. 78

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 972 m? BRA-i: 226 m?

Befaringsdato: 23.04.2026 Rapportdato: 28.04.2026 Oppdragsnr.: 19276-1959

Autorisert foretak: ABACUS TAKST AS Sertifisert Takstingenigr: Trond Hagen

S

ABACUS TAKST AS N N ITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Eiendomsverdi ref nr: CP3698

ENERGIMERKE



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk ssmmenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

ABACUS Takst AS

Norsk takst

ABACUS Takst AS v/ Takstingenigr Trond Hagen har over 45 ars praksis som bygningsingenigr innen salg/oppfgring av ferdighus,
feltutbygging, prosjektleder/byggeplassingenigr stgrre bygg, innen Forvaltning Drift og Vedlikehold av naeringseiendommer, og som

foreleser ved Fagskolen Innlandet.

Vi er sertifisert siden 2008 for verditakst bolig, skade, skjgnn og Tilstandsrapport bolig, og patar oss oppdrag relatert til bygning og fast

eiendom.

ABACUS Takst AS er medlem av Norsk Takst og fglger bransjens strenge krav til utdanning, kompetanse og etterutdanning.

Rapportansvarlig Medansvarlig

1 i ;
-4 4 I by et
| a0 1
LAy ': A = kA

L

Trond Hagen Ole Kristian Engeseth

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
trond.hagen@abacustakst.no ole.kristian.engeseth@abacustakst.no
41508 373 994 93 320

l i‘ ENITO

Norsk takst
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Vest-Torprunden 815 , 2870 DOKKA ABACUS TAKST AS
Gnr 52 -Bnr 78 Stensjordvegen 9 k I
3448 NORDRE LAND 2825 GJBVIK  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand * bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stgttemurer  skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Vest-Torprunden 815 , 2870 DOKKA ABACUS TAKST AS
Gnr 52 -Bnr 78 Stensjordvegen 9 k I
3448 NORDRE LAND 2825 GJBVIK  Neorsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o'.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m‘ TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o y

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Vest-Torprunden 815, 2870 DOKKA
Gnr 52 - Bnr 78
3448 NORDRE LAND

Beskrivelse av eiendommen

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 k I I

2825 GIPVIK Norak taks!

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i et landbruksomrdde i Vest-Torpa, Nordre
Land kommune. Gardstunet ligger sydvendt og har pen utsikt til

landlige omgivelser. Til kommunesenteret pa Dokka er det 22km.

Det er 9,4km til nyoppussede Torpa Barne og Ungdomsskole og
Mariringen barnehage. Til Joker Torpa som er na&rmeste
dagligvarebutikk er det 11,4km.

BEBYGGELSEN

Bygningen er oppfgrt over halvannen etasje i trekonstruksjoner
pa lav kjeller i betong. Bygningen er tilbygget og totalrenovert i
2004.

Yttervegger over terreng er utvendig kledd med liggende panel.
Vinduer i tre med isolerglass, isolert inngangsdgr i tre og dgr til
terrasse og balkong med isolerglass og samme utseende som
vinduene.

Mgnet tak er tekket med plater i metall.

Pa eiendommen er det oppfgrt en garasje, lave, verksted og
lekestue.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE

Boligens fgrste etasje inneholder vindfang, trapperom,
vaskerom, bad, kjgkken, stue og spisestue med adkomst til
terrasse.

| andre etasje er det trapperom, gang, kott og 4 soverom. Kjeller
med innvendig og utvendig adkomst inneholder boder og
soverom.

STANDARD

Boligen har en normal god standard og er godt vedlikeholdt.
Innvendige overflater er laminat, tregulv og flis pa gulv.
Ubehandlet/malt panel og tapetstrie pa vegger og malte
himlingsplater og panel i himlinger.

Overflater er nye i 2004 og noen overflater i andre etasje er malt
i 2019-2020. Bad i fgrste etasje med varmekabler og fliser pa
gulv og vegger er nytt i 2004.

Oppvarming med strgm, vedfyring og varmepumpe luft til luft.
Se boligens energiattest. Naturlig til-luft, men uten avtrekk.
Hovedsakelig apent elektrisk anlegg, og sikringsskap med
automatsikringer.

TOMTEN

Eiet tomt i svakt skranende terreng som er opparbeidet med
gressplen og beplantninger. Det er gruset gardsplass og
adkomstveg.

Dette er et forenklet sammendrag og det henstilles sterkt til
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa ett komplett bilde av objektet.

Bygningen er oppfert etter den byggeskikk og de krav som var
gjeldene pa oppfgringstidspunktet, og det vil normalt alltid
kunne registreres avvik fra normal tilstand. Det meste som fglge
av normal slitasje og alder pa bygningsdelene. Dagens forskrifter
og krav til energi, klima, miljg og boligens funksjonalitet er
normalt strengere enn de krav som var gjeldene ved

Oppdragsnr.: 19276-1959

Befaringsdato: 23.04.2026

oppferingstidspunktet. Boligens tilstand baseres pa den visuelle
befaringen, enkle malemetoder og inngrep i konstruksjon,
fremlagt dokumentasjon, opplysninger fra eier og
egenerklaeringsskjema.

Vaningshus - Byggear: 1954

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stadende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Taket er etterisolert og det
er montert pustende undertak i forbindelse med ny taktekking i
2004.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, malt
hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.

Balkong og terrasse i trekonstruksjoner.

Utvendig trapp i treverk.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser. Veggene har tapet og
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv
mot grunn i stgpt betong.

Boligen har elementpipe og vedovner.

| kjeller er gulvet av betong. Veggene har betong/mur. Bygningen
har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og panelovner),
varmepumpe luft til luft og vedfyring.

VATROM Ga til side

Bad i andre etasje.

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot
sluk er malt til 5mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen
av membranen ved dgrterskelen er 5mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | dusjvegg fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10.

Bad i fgrste etasje. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 5mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 5mm.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og
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Vest-Torprunden 815, 2870 DOKKA ABACUS TAKST AS ‘
Gnr 52 - Bnr 78 Stensjordvegen 9 k I I
3448 NORDRE LAND 2825 GJ@VIK Norsk taks!

Beskrivelse av eiendommen

dusjvegger/hjgrne.
Det er elektrisk styrt vifte. Arealer o5 til sid
a til side

Fuktmaling i bjelkelag under bad er foretatt uten a pavise forhgyede
verdier. . . .

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Vaskerom i fgrste etasje. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifte Teknisk verdi bygninger 5800 000
i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. A 64 1l side
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater. Forutsetninger og vedlegg
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler sammen med Lovlighet Ga til side
bad.
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. . Véningshus
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin. ] ) )
Det er naturlig ventilering. * Det foreligger ikke tegninger
Fuktmaling i bjelkelag under vaskerom er foretatt uten a pavise Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver. Bygningen
forhgyede verdier. er registrert som "Tatt i bruk" i eiendomsverdi pa nett.
KIGKKEN G4 til side

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er integrert platetopp, og plass til kjgleskap,
oppvaskmaskin og stekeovn.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Kjplerom med agregat fra 2010.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber og dpent anlegg i plast som
rgriregr.

Det er avlgpsrgr av plast.

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.

Mekanisk vifte pa vatrom og ventilator pa kjgkken.

Det er installert en vannpumpe i kjeller for a kunne brukes ved
behov for a dra gjennom luft i anlegget. Pumpa brukes ikke til vanlig
da naturlig fall sgrger for tilstrekkelig trykk.

Det er installert varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og
kursfortegnelse.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra 2004.

Bygningen har betonggrunnmur.

Opparbeidet tomt med gressplen og beplantning. Gruset adkomst
og gardsplass.

Utvendige avlgpsrgr er hovedsakelig av plast fra 2004, noe av
keramiske rgr fra 1954 ligger igjen under kjeller. Det er septiktank
med overlgp til grgft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og
er fra 2004. Det er privat grunnboret brgnn.

Septiktanken er av betong. Alder ukjent.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og bygningen
er heller ikke utfgrt med radon-sperre.

Ga til side
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Vest-Torprunden 815, 2870 DOKKA ABACUS TAKST AS
Gnr 52 -Bnr 78 Stensjordvegen 9
3448 NORDRE LAND 2825 GJPVIK  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader @  Innvendig > Krypkjeller Ga til side
25
I @) Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side
20 &) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
15 @) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Giltilside
o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
10 himling
5 @) vatrom > 2 Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side
E o Vatrom > 2 Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
o < tettesjikt
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik @) vatrom > 1 Etasje >Bad > Overflater Gulv Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763: store eller alvorlige awik 0 Vétrom > 1 Etasje >Bad > Sluk, membran og Gatilside

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt tettesjikt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

o Vatrom > 1 Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning
@) vatrom > 1Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side

o Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og Satilside
tettesjikt

. . ¢ Vatrom > 1 Etasje > Vaskerom > Ventilasjon a il si
Oppsummering av avvik D ! !

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten. (1]

Spesialrom > 1 Etasje > Kjglerom > Overflater og Gatil side
konstruksjon

Vaningshus HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gatil side Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.
Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i

Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side forhold til dagens krav.

Utvendig > Veggkonstruksjon Gatil side

Utvendig > Vinduer a il si

0
0
0
0
0
0
0
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Boligens energimerking

Beskrivelse
Bygningen fremstar i all hovedsak som fra ombyggingsaret 2004.
Ved a utfgre tiltak pa bygningen vil det veere potensiale for besparelser i energibruken.

Energi rapporten er gjort ved en forenklet modell uten @ hensyn ta de utbedringer som
allerede er gjort.

ABACUS Takst AS v/samarbeidspartnere er godkjent hos Enova som radgiver og kan veaere
ENERGIMERKE behjelpelig med energimerking og evt. sgknad for tilskudd/stgtte.

Energimerke

Ada AA6

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport

Oppdragsnr.: 19276-1959 Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 8 av 27
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VANINGSHUS

Byggear Kommentar
1954 Byggearet er oppgitt i tidligere
salgsdokument.

Anvendelse
Bygningen benyttes som enebolig for eier.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

UTF@RT AV TIDLIGERE EIER

2004 Tilbygg Tilbygget ca 25m2 i lengderetningen
begge etasjer og ca 7m2 i entre

2004 Modernisering Etterisolering utvendig, ny taktekking og
undertak samt nye vinduer og dgrer
UTF@RT AV EIER

2019 Modernisering  SIatt sammen to soverom til ett stgrre i
andre etasje og satt inn vindu i dette.

2024 Modernisering Innredet rom i kjeller

UTVENDIG

(m Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19276-1959

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

Noe bulker i takplater over inngangsparti etter sngras fra hovedtak.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

cm Nedlgp og beslag

Beskrivelse
Pipebeslag, takrenner, nedlgp og beslag i lakkert metall.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Takvann som ikke ledes vekk fra bygning pafgrer konstruksjonene
(ringmur, grunnmur, drenering og fuktsikring) ungdvendig hgy
fuktbelastning og skader kan oppsta over tid. Anbefaler at man kobler et
3-4m langt overvannsrgr til nedlgpet. Rgret legges oppa terrenget eller
graves ned for a lede vannet vekk fra grunnmuren/bygningen.

cm Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har stadende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre. Taket er etterisolert og det er
montert pustende undertak i forbindelse med ny taktekking i 2004.

(m Vinduer

Beskrivelse

Befaringsdato: 23.04.2026 Side: 9 av 27
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak

i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
Konsekvens/tiltak vurdere slike tiltak.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

(m Vinduer - Kjellervinduer

Beskrivelse

Bygningen har trevinduer med koblet glass.

Arstall: 1954

Vurdering av avvik:

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

TG Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt hovedytterdgr og malt balkongdgr i tre.
Arstall: 2005 Kilde: Produksjonsar pa produkt

TG Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Balkong og terrasse i trekonstruksjoner.

. Utvendige trapper (m Pipe og ildsted
Beskrivelse Beskrivelse
Utvendig trapp i treverk. Boligen har elementpipe og vedovner.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

INNVENDIG )
Konsekvens/tiltak
e Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.
TG Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett, furu og fliser. Veggene har tapet og
trepanel. Innvendige tak har trepanel.

(m Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Etasjeskiller er av trebjelkelag og gulv
mot grunn i stgpt betong.

Registrering av hgydeforskjeller er gjort pa tilfeldig valgte steder i et
mgblert rom, ved maling med laser. Ved en total maling av alle hele
gulvflater i et umgblert rom kan det veere andre verdier.

TG Rom Under Terreng

Vurdering av avvik: Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’
® Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til Beskrivelse

godkjente maleavvik.
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Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.

(m Krypkjeller

Beskrivelse
Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

Innvendige trapper
Beskrivelse
Boligen har lakkert tretrapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Boligen oppvarmes med elektrisitet, (varmekabler og panelovner),
varmepumpe luft til luft og vedfyring.

VATROM

Oppdragsnr.: 19276-1959

2 ETASIE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

2 ETASIE > BAD

cm Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser og panel/tgmmer. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist synlige fuktskader pa overflater.

Eier opplyser at det tidligere har vert kondensvann fra kloakklufting som
har lagd fuktmerker i himling. Lekkasjen er utbedret, men overflaten er
urgrt.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretaes lokal utbedring

2 ETASIE > BAD

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har panelovn som varmekilde. Fall mot sluk
er malt til 5Smm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 5mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

2 ETASIE > BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
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Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

2 ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

2 ETASIE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

2 ETASJE >BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i | dusjvegg fra soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10.

Oppdragsnr.: 19276-1959

1 ETASJE >BAD

Generell
Beskrivelse

Bad i fgrste etasje. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASIE >BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1 ETASJE >BAD

(m Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 5mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 5mm.

Vurdering av avvik:

* Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Konsekvens/tiltak

* Dersom tiltaket ikke utfgres, kan dette over tid fgre til at flisene lgsner
eller sprekker, spesielt ved belastning eller bevegelser i konstruksjonen.
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¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne

lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

1 ETASJE >BAD

(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

o Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
a inspisere den for @ oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

1 ETASJE >BAD

(m Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett og

dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

1 ETASJE >BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte.

1 ETASIE > BAD

Oppdragsnr.: 19276-1959

Befaringsdato:

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling i bjelkelag under bad er foretatt uten a pavise forhgyede
verdier.

1 ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom i fgrste etasje. Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1 ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

1 ETASJE > VASKEROM

(m Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler sammen med bad.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

23.04.2026 Side: 13 av 27
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¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

1 ETASJE > VASKEROM

cm Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

o Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig a rengjgre sluket og
a inspisere den for a oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket,
som er avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

r

1 ETASJE > VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

1 ETASJE > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er naturlig ventilering.
Vurdering av avvik:

¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til omfattende skader pa
innredning, bygningsdeler og overflater.

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

1 ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19276-1959

Befaringsdato: 23.04.2026

Fuktmaling i bjelkelag under vaskerom er foretatt uten a pavise
forhgyede verdier.

KIOKKEN
1 ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
heltre. Det er integrert platetopp, og plass til kjgleskap, oppvaskmaskin
og stekeovn.

Arstall: 2004 Kilde: Eier

1 ETASJE > KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
1 ETASIE > KI@LEROM

(m Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Kjslerom med agregat fra 2010.
Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fuktskjolder i overflatene.

Under kjgleagregatet pa gangside er det oppsvulming av panel.

Konsekvens/tiltak
e Overflater ma utbedres eller skiftes.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber og dpent anlegg i plast som rgr i
rer.

Avlgpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon
Beskrivelse

Naturlig tilluft med karmventiler i vinduer, ventiler i yttervegg eller
gjennom aktiv lufting med vinduer.
Mekanisk vifte pa vatrom og ventilator pa kjgkken.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Det er installert en vannpumpe i kjeller for & kunne brukes ved behov
for a dra gjennom luft i anlegget. Pumpa brukes ikke til vanlig da naturlig
fall sgrger for tilstrekkelig trykk.

Varmesentral

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 19276-1959

Befaringsdato: 23.04.2026

Det er installert varmepumpe.

Arstall: 2007 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Apent elektrisk anlegg. Sikringsskap med automatsikringer og
kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2024

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Ja

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei
Generell kommentar

Noen kabler i kjeller er lite festet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Det er ukjent byggegrunn.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2004.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 19276-1959

Befaringsdato: 23.04.2026

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og vaere
avgjgrende.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse
Bygningen har betonggrunnmur.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i murte/pussede fasader.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

@ Terrengforhold

Beskrivelse

Opparbeidet tomt med gressplen og beplantning. Gruset adkomst og
gardsplass.

; Utvendige vann- og avilgpsledninger
Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er hovedsakelig av plast fra 2004, noe av keramiske
ror fra 1954 ligger igjen under kjeller. Det er septiktank med overlgp til
groft. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2004. Det er
privat grunnboret brgnn.

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Foreta kontroll av brgnnvann.

Septiktank
Beskrivelse
Septiktanken er av betong. Alder ukjent.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa a
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling, og bygningen er
heller ikke utfgrt med radon-sperre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

o Det er ikke montert rekkverk pa utvendige trapper.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

o Rekkverk for utvendige trapper ma monteres for a lukke avviket.

* Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for a tilfredsstille
krav pa byggemeldingstidspunktet.
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Bygninger pa eiendommen

Driftsbygning

Anvendelse
Brukes som oppstalling av hester og lagring.

Byggear Kommentar

1954 Byggearet er basert pa antagelser, og det er
dermed usikkert nar bygget er oppfegrt.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Garasje

Anvendelse
Brukes til garasje og lagring

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Verksted

Anvendelse
Benyttes til verksted og lagring.

Byggear Kommentar
Ukjent byggear

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Vaningshus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Vaningshus

Driftsbygning
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Driftsbygning

Garasje
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Garasje

Verksted
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Verksted

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 19276-1959 Befaringsdato:  23.04.2026

ABACUS TAKST AS
Stensjordvegen 9
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt

Druksares Argalet enior Doer (el
(BRA)

Chstermt Arealet av ale rom utenfor
oruksares baenhetenie) og ¢

(BRA-¢) shk som for ekse

eranda
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salanng ;
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse o

balkonpares Arealet av terrasser, dpne balkonger
(YUA') b of, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GuA) tareal med v takhayde)

Arey med lav takhayce (ALH) er Ikke
ey shratak

narkedsfanng der
wrete bokge
i, for eksam

n ved mablening

rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of normals lide

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 19276-1959
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Vaningshus

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) SuM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft
2 Etasje 90 90 44 90
1 Etasje 81 81 21 4 85
Kjeller 55 55 55
Krypkijeller
SUM 226 65 4 230
SUM BRA 226
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Lagerrom
. Soverom 1, soverom 2, soverom 3,
2 Etasje
soverom 4, bad, hall m/trapp
1 Etasje Kjgkken, splsestu.e, stue, trapperom,
bad, vaskerom, kjglerom
Kjeller Soverom, boder, hall m/trapp
Krypkijeller
Kommentar

Alle arealer er oppmalt med lasermaler i henhold til NS3940:2023 som er gjeldende fra 01.01.2024.

Malt takhgyde i kjeller H=2m
Loft er ikke malbart areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det foreligger ikke tegninger i kommunens arkiver. Bygningen er registrert som "Tatt i bruk" i eiendomsverdi pa nett.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: ~ Det vises til beskrivelsens enkelte punkter og selgers egenerklzering.

Driftsbygning

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 207 207

Etasje 2 207 207

Loft 100 100

SUM 514

SUM BRA 514
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Romfordeling
Etasje

Etasje

Etasje 2

Loft

Garasje

Etasje
Etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Etasje

Verksted

Etasje

Etasje

Underetasje

SUmM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje
Etasje

Underetasje

Internt bruksareal

(BRA-i)

Internt bruksareal (BRA-i)

109

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lagerrom

Lagerrom

Lagerrom

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

109
109

Internt bruksareal

(BRA-i)

Internt bruksareal (BRA-i)

123

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)
88

35
123

Internt bruksareal
(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

ABACUS TAKST AS ‘
Stensjordvegen 9 \ I I
2825 GJ@VIK Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM (TBA)

109

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

SUM e

88

35

Innglasset balkong
(BRA-b)

Oppdragsnr.: 19276-1959
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Lagerrom
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

23.4.2026 Ole Kristian Engeseth Takstingenigr
Johannes Kristjan Bjgrnsson Kunde
Vibeke Isaksen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3448 NORDRE LAND 52 78 0 20308.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Vest-Torprunden 815

Hjemmelshaver
Bjornsson Johannes Kristjan, Isaksen Vibeke

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et landbruksomrade i Vest-Torpa, Nordre Land kommune. Gardstunet ligger sydvendt og har pen utsikt til landlige
omgivelser. Til kommunesenteret pa Dokka er det 22km. Det er 9,4km til nyoppussede Torpa Barne og Ungdomsskole og Mariringen
barnehage. Til Joker Torpa som er naeermeste dagligvarebutikk er det 11,4km.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen har felles vannforsyning med to naboer fra felles brgnn i omradet.
Tilknytning avigp

Eiendommen har privat avlgpsanlegg med kum og spredegrogfter.

Regulering

I henhold til kommuneplanen er omradet regulert til natur, landbruk og friluftsliv.
Om tomten

Eiet tomt i lett skrdende terreng. Tomten er pent opparbeidet med gressplen og noe beplantning. Gruset adkomst og gardsplass.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 22.04.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 24.04.2026 Gjennomgatt Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv vaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ipnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 19276-1959

Befaringsdato: 23.04.2026

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

 For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

 Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

 Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.
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Vest-Torprunden 815, 2870 DOKKA
Gnr 52 -Bnr 78
3448 NORDRE LAND

ABACUS TAKST AS ‘
N1

Stensjordvegen 9
2825 GJPVIK Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet miles og onngis dersom arealet annfuller krav til maleverdighet,

Oppdragsnr.: 19276-1959

Befaringsdato: 23.04.2026

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfeért eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pd at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/CP3698

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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NOTATER

VEST-TORPRUNDEN 815 69



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0034/26

Selger 1 navn Selger 2 navn
Johannes Kristjan Bjérnsson Vibeke Isaksen
Vest-Torprunden 815
Poststed
DOKKA 2870

Er det dgdsbo?

Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall r |6 |

Antall maneder |8 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Eika

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: JKB, VI
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Naboen har laget ny brenn

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse ILaget ny kurs i sikringskapet og instalert varmtsvannsbereder
Arbeid utfert av | Minel

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei O va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
] Nei Ja

Beskrivelse Huset ble bygget ut og renovert 2004
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18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
] Nei Ja

Beskrivelse Vet ikke. Det var forrige eier.

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [ va
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [1va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1va
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [1va
24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei O va

Initialer selger: JKB, VI
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Tilleggskommentar

Privat brgnn. Deles med 2 naboer. Usikker kilde

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ambita

Matrikkelkart og -rapport (tilsvarer malebrev)

Matrikkelenhetens registerbetegnelse og adresse

Matrikkelenhet: Gardsnr 52, Bruksnr 78 Kommune: 3448 Nordre Land
Adresse:

Veiadresse: Vest-Torprunden 815, gatenr 3365 Grunnkrets: 304 Lundhaug
(fra bruksenhet) 2870 Dokka Valgkrets: 2 Torpa
Oppdatert: 28.09.2019 Kirkesogn: 3090604 Lunde

Eiendomsopplysninger

Matrikkel:

Type: Best. grunneiendom Tinglyst: Ja Reg.landbruksreg.: Nei
Bruksnavn: Matrikkelfort: Ja Antall teiger: 1
Etableringsdato: 24.11.2025 Har festegrunn: Nei Seksjonert: Nei
Areal: 20 308,4 kvm Skyld:

Arealkilde: Beregnet Areal

Arealmerknad:

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelutskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas eiendomsutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som felge av feil i Eiendomsutskriften.

Ikke tinglyst eierforhold:
Ingen ikke tinglyste eierforhold registrert p4 matrikkelenheten.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om fredet kulturminne der det er registrert i Riksantikvarens arkiv pa eiendom og bygning.
Kulturminner som ikke er registrert i Matrikkelen kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen. Merk at disse opplysningene
ikke omfatter informasjon om eventuell verning / verneklasse for eiendom eller bygningsmasse.

Grunnforurensing:
Ingen grunnforurensing registrert p&4 matrikkelenheten.

| Matrikkelen fremgar kun informasjon om grunnforurensning som eventuelt er registrert pa eiendommen i
forurensningsmyndighetenes arkiver. Grunnforurensning som ikke er registrert kan dermed allikevel forekomme pa eiendommen.

Klage pa vedtak i Matrikkelen:
Ingen klage registrert p4 matrikkelenheten.

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2026 11:28 — Sist oppdatert 23.04.2026 11:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714) Sidetav?7



Forretninger:

Type
Oppmalingsforretning

Dato
Forretning:
Matrikkelfort:

17.10.2025
24.11.2025

Rolle
Avgiver
Bergrt
Berort
Berart
Berort
Berart
Berart
Bergrt
Mottaker

Matrikkel Arealendring
3448/52/47 -20 308,5
3448/Eierlgs(e) teig(er) 0,0
3448/52/29 0,0
3448/52/38 0,0
3448/52/41 0,0
3448/52/42 0,0
3448/52/61 0,0
3448/52/67 0,0
3448/52/78 20 308,4



Bebyggelsens arealer mv., antall boenheter

Bygning 1 av 4: Vaningshus (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Nr Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Vest-Torprunden 815 HO0101 Bolig

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:

Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: 246,0 Igangset.ill.:

Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:

Oppvarming: BRA totalt: 246,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):

Vannforsyning: Antall boliger: 1
Bygningsnr: 157746359 Antall etasjer: 3
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
K01 78,0 78,0

HO1 1 84,0 84,0

HO2 84,0 84,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 2 av 4: Hus for dyr/landbr.lager/silo
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Jordbruk, skogbruk og fiske ~ Bebygd areal: Rammetillatelse: 16.03.1992
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: lgangset.till.: 10.01.1993
Energikilde: Annen energikilde BRA annet: 115,0 Ferdigattest:

Oppvarming: Annen oppvarming BRA totalt: 115,0 Midl. brukstil.:

Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB): 30.04.1993
Vannforsyning: Privat ikke innlagt Antall boliger:

Bygningsnr: 7734174 Antall etasjer: 1
Etasjeopplysninger:

Nr Ant. boliger BRA: Bolig  Annet Totalt BTA: Bolig Annet Totalt
HO1 115,0 115,0

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 3 av 4: Hus for dyr/landbr.lager/silo (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad wcC
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Neeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 157746332 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.



Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

Bygning 4 av 4: Annen landbruksbygning (Kilde: Massivregistrering)
Opplysninger om boliger/bruksenheter:

Adresse Type BRA Kjokkenkode Antall rom Bad
Ingen registrert adresse Unummerert
bruksenhet

Bygningsopplysninger:

Naeringsgruppe: Ikke oppgitt Bebygd areal: Rammetillatelse:
Bygningsstatus: Tatt i bruk BRA bolig: Igangset.till.:
Energikilde: BRA annet: Ferdigattest:
Oppvarming: BRA totalt: Midl. brukstil.:
Avlgp: Har heis: Nei Tatt ibruk (GAB):
Vannforsyning: Antall boliger:
Bygningsnr: 157746340 Antall etasjer:

Etasjeopplysninger:
Ingen etasjeopplysninger registrert pa bygningen.

Kulturminner:
Ingen kulturminner registrert pa bygningen.

wcC



Gardsnummer 52, Bruksnummer 78 i 3448 NORDRE LAND kommune

Oversiktskart

| Fossheim

Nayaktighet [standardavvik] Hjelpelinjer

= 10cm eller mindre = 201 - 500 cm == Yannkant e Fiktiv [ Teigdeter
- 11-30cm, = Over 500 em == Yeikant s Punktleste

— 31 =200 crm — lkke angiti

Utskrift fra eiendomsregisteret foretatt 23.04.2026 11:28 — Sist oppdatert 23.04.2026 11:28
Utskriften er levert av: Ambita as, Postboks 2923 Solli, 0230 Oslo. (Org.nr. 945 811 714)
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Areal og koordinater

Areal: 20 308,40m?
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt

1

Nord

6 759 149,08

6759 018,13

6 759 009,07

6 759 006,44

6 758 986,14

6759 010,74

6759 011,99

6 759 138,36

Ost
554 204,57

554 218,58

554 196,60

554 187,58

554 128,20

554 108,87

554 076,99

554 058,29

Arealmerknad:

Lengde!
131,70m

23,77m
9,40m
62,76m
31,28m
31,91m
127,75m

146,67m

() Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Malemetode

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
Terrengmalt:
Totalstasjon
Terrengmalt:
Totalstasjon

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)
GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

GNSS: Fasemaling
(Real time kinematic)

Om fullstendighet og ngyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.

Noyaktighet
2

Radius

Merke nedsatt i
Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Jord

Hjelpelinje = Grensepunkttype

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke

Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke
Offentlig godkjent
grensemerke

kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk

beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som falge av feil i kartutskriften.



ambita

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3448-52/78, Vest-Torprunden

815, 2870 DOKKA

& Risiko

Navn Sist oppdatert Status
Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 16.03.2026 Risiko
Radonutsatt omrade 13.04.2026 Risiko

Var oppmerksom pa
Navn Sist oppdatert Status
Flomfaresoner 13.04.2026 Veer oppmerksom

Ikke oppdaget pa eiendommen

Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.

Navn

Aktsomhetsomrader for sngskred
Aktsomhetsomrader for steinsprang

Forurenset grunn

Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og
Sikringssoner

Kulturminner - SEFRAK-bygninger
Kvikkleire

Skredfaresoner

Stormflo

Staysoner

Sist oppdatert

23.02.2026
01.04.2025
13.04.2026

13.04.2026

13.04.2026
13.04.2026
13.04.2026
06.04.2026
22.12.2025

Status

Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet

Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet
Ikke funnet

Ikke funnet

Naermeste kjente
forekomst

0.4 km
2.9 km
5 km

0.48 km

0.62 km
11.1 km
14.2 km
121.3 km
3.9 km

VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke nedvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt

at ytterligere undersgkelser er ngdvendige.

23.04.2026

side 1 av 4

Rapporten er lagd av Geodata AS




ambita

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred

Sist sjekket: 16.03.2026

Aktsomhetsomrade Nei _

1

I

I
Iﬁ

Vest-Torprunden

Tegnforklaring

E Potensielt utigpsomrade

Beskrivelse

Aktsomhetsomrader for jord- og flomskred viser potensielle utlepsomrader for alle typer Iasmasseskred bortsett fra
kvikkleireskred og store flomskred i slake elvelgp. Ved bruk av datasettet til analyseforméal ber som hovedregel hele
utlepsomradet vurderes. Utlgpsomradet dekker alle areal hvor skredet fortsatt inneholder en viss andel fast materiale som kan
avsettes. Dersom vanninnholdet i skredet er veldig hgyt, kan selve vanninnholdet av skredet i visse tilfeller flyte enda lenger.

Aktsomhetskart for jord- og flomskred viser omrader som potensielt kan bli rammet av disse skredtypene. Kartet er ment som
et grunnlag for en ferste vurdering av jord- og flomskredfare i forbindelse med arealplanlegging og utbygging, i omrader der
skredfaren ikke er kartlagt mer detaljert. | NVEs retningslinjer "Flaum- og skredfare i arealplanar” er dette beskrevet neermere.

Kartene sier ingenting om sannsynlighet, og kan derfor ikke brukes for & vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i
byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

23.04.2026 side 2 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Flomfaresoner

Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsomrade for flom Nei _

Gjentaksintervall flom Nesten aldri 500-1000 ar 50-200 ar 10-20 ar

yest-Torprunden

i'"f"'_:'

Tegnforklaring

. Vann / elv Flom - gjentaks- Flom - gjentaks- Flom - gjentaks-
= intervall 10-20 ar intervall 50-200 ar intervall 500-1000 ar

Aktsomhetsomrade
for flom

Beskrivelse

Flomsoner viser arealer som oversvemmes ved ulike flomstarrelser (gjentaksintervall). Det blir utarbeidet flomsoner for 20-,
200- og 1000-arsflommene. Utvalgte vassdrag med stort skadepotensial blir kartlagt.

Flomaktsomhetsomrader er et landsdekkende datasett som gir en grov oversikt over omrader som potensielt kan veere
flomutsatt. Datasettet sier ingenting om sannsynlighet for flom og kan derfor ikke alene brukes i reguleringsplanarbeid eller for
a vurdere utbygging etter sikkerhetskravene i byggteknisk forskrift.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

23.04.2026 side 3 av 4 Rapporten er lagd av Geodata AS



ambita

Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 13.04.2026

Aktsomhetsgrad for radon pa . Middels til lav
eiendommen Usikker aktsomhet B ——— Hoy aktsomhet

P o
i,

el o
- e N T

Tegnforklaring
Usikker I Middels til lav |’ I Seerlig hoy
aktsomhet l aktsomhet s Hoy aktsomhet | aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lgsmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
maélestokk 1:250.000 og lgsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhgyd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kiennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «szerlig hgy aktsomhet».
Med & overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

23.04.2026 side4av4 Rapporten er lagd av Geodata AS



SITUASJONSKART

Gnr: 52 Bnr: 78 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Vest-Torprunden 815, 2870 DOKKA

Eiendom:

Hj.haver/Fester:

NORDRE .
LAND Dato: 28/4-2026 Sign:

KOMMUNE
. ) \

S
A\

Malestokk
1:2000

Tegnforklaring

,"\J’II Hovedveg - P4 bakken - Navarende
,"\j Samleveg - Pa bakken - Naverende
# Ras- og skredfare

LNFR-areal for nﬂdvendlge tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag - Navarende
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forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nermere.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i




Utskriftsdato: 23.04.2026

Vegstatuskart for eiendom 3448 - 52/78//
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Europaveg

# Europaveg
¢' Europaveg tunnel
Riksveg
/' Riksveg
#* Riksveg tunnel
Fylkesveg
/ Fylkesveg
»* Fylkesveg tunnel
Kommunalveg
/' Kommunalveg
»° kommunaleg tunnel
Privatveg
Privatveg
privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/° Ferje
[ Gang - og sykkelveger
/ Gang- ag sykkelveg
+7 Gang- og sykkeleg tunnel
Annet gangareal
/" annet gangareal
7 annet gangareal tunnel

© 2016 Norkart AS/Geovekst og kommunene/OpenStreetMap/NASA, Meti

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.



Nabolagsprofil

Vest-Torprunden 815

Offentlig transport

2  Klette 5min %
Linje 493, 495 0.5 km
Skoler
Torpa barne- og ungdomsskole (1-10 kl.) 8 min &
162 elever, 13 klasser 9.4 km
Lilehammer vgs. avd Sgr 42 min &
635 elever 47.7 km
Create - Lillehammer kreative vgs 43 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 44% i barnehagealder
B 37%6-12 &r
- 10% 13-15 ar

10% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

Norge

29% 33%
53% 54%
1% 9%
7% 4%

Aldersfordeling

128 %
14.5%
33%
6.6 %
72%
17.7 %
16.8 %

P 36%

403 %
39.7 %

R
N
N

389%

242 %
183 %

. s

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Lundhaug 247 165
[ «ommune: Nordre Land 6577 3661
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mariringen barnehage (1-5 ar) 8 min &
42 barn 9.4 km
Torpa barnehager Solheim (1-5 ar) 13 min &
17 barn 15.4 km
Dokka barnehager @ygardsjordet (1-5... 20 min &
79 barn 20.7 km
Dagligvare
Joker Torpa N min &
PostNord, sgndagsapent 13.4 km
Kiwi Dokka 19 min &
PostNord 20.4 km
Sport
@ Lundemoen ballbane 6 min &
Fotball 6.2 km
@ Torpa barne- og ungdomsskole 8 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 9.4 km
& Fitnesspoint Dokka 19 min &
& Trim & Sol 20 min &

g Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

VEST-TORPRUNDEN 815



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

VEST-TORPRUNDEN 815
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25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900
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soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24-0034/26
Adresse: \/est-Torprunden 815, 2870 DOKKA, gnr. 52, bnr.
78 i Nordre Land kommune.

Salgsoppgavedato: 15072026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  oje André H-Olsen
TIf: 20024444
Epost: oa@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






