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ALESUND

Hellgata 32

Leilighet | BRA-i/BRA Total 75/75 kvm | 3 soverom Totalpris kr.2 986 090,-



Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.



Nokkelinformasjon

Adresse

Fiellgata 32, 6003 ALESUND

Prisantydning Kr2900 000.--
Omkostninger Kr 86 090,-
Totalpris Kr 2986 090,-
Fellesutgifter Kr 3 000,-
BRA-i/BRA Total 75/75 m?
Eierform Eierseksjon
Boligtype Leilighet
Byggedr 1916

Soverom 3

Etasje
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Din megler

Henrik Pettersen
Eiendomsmeglerfullmektig

hp@notar.no
465 28 349

Mitt navn er Henrik Pettersen, jeg jobber som
eiendomsmeglerfullmektig for Notar Alesund. Mine
kollegaer beskriver meg som imgtekommende og
pliktoppfyllende, samtidig som jeg alltid har et smil pé lur.

Jeg jobber mot & ha forngyde kunder som fgler seg hart
og tatt vare p&. Mitt mdl er d alltid yte det lille ekstra for at
du som kunde skal sitte igjien med en god opplevelse.
Ngkkelen til en god opplevelse er i mine gyne tett
oppfglging og godt samarbeid, slik at vi i fellesskap kan
utvikle den beste strategien for d fa til et best mulig salg.

Jeg er opptatt av & ha et godt forhold til mine kunder, slik
at du fgler at din formue er i trygge hender hele veien.
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Velkommen til
Fellgata 32

Velkommen til Fjellgata 32! En trivelig 4-roms leilighet, beliggende med en sentral og
attraktiv beliggenhet! Leiligheten inneholder entré, dpen stue/kjgkkenlgsning, bad/
vaskerom og 3 soverom. Fra stue er det utgang til stgpt terrasse med gode solforhold.
Her bor du med gangavstand til sentrum med et rikt servicetilbud, flotte turstier,
skoler og barnehager. Det er kort vei til busstopp med god forbindelse bdde til
sentrum, NTNU, NMK og Moa.

Velkommen til visning!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

Beliggenhet

Leilighet beliggende i Fjellgata 32 Alesund kommune. Leiligheten har en meget sentral
beliggenhet og har gangavstand til kigpesenter, treningssenter, dagligvarebutikker,
kaféer og restauranter, og det man ellers mdtte trenge av servicetilbud. Det er ogsd
gangavstand til Brosundet som kan skilte med mange flotte spiseplasser som Anno
og Apotekergata No. 5.

Fra leiligheten er det ogsd kort avstand til Byparken. Her kan en velge mellom & nyte
en rolig dag i parken eller & gd trappene opp til Fjellstua. Belgnningen pé toppen av
trappetrinnene er en spektakuleer panoramautsikt over Alesund, fjordene og gyene
rundt. Rett ved Byparken ligger ogsd Bybadet som ble épnet i 2021.

Langs Borgundvegen er det ogsd gode bussforbindelser som gdr béde utover mot
Hessa og innover mot Moa.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Ett hjem forlates,
et nytt tas i bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Om eiendommen



Eiendommen

Adresse
Fiellgata 32, 6003 ALESUND

Oppdragsnummer
1-0239/26

Selger
Torstein Ditlev Skare

Matrikkel
Gdrdsnummer 201, bruksnummer 190, seksjonsnummer 1, , ideell andel 1/1.
i Sumeiet Fjellgata 32 med orgnr.: 920578748 i Alesund kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
D

Info energiklasse
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget.
Energimerket bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller
de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare
energikilder, slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner far derfor en
dérlig oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grgnn
karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

Strgmforbruk

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strgmpris, 50 gre per kilowattime (ink. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet
(boligen), og ikke personen (selger), og vil dermed fglge boligen. Avtalen er med bindingstid.
Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut kalenderdret, likevel slik at fgrste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

Tomt
Eiet tomt pd 388 kvm.
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Beskrivelse av tomt
Mot sgr er det et felles uteareal med betongterrasse og direkte utgang fra leilighetens stue. Arealet pd
tomten gjelder for hele sameiet.

Sameiebrgk
74/390

Takst
Tilstandsrapport datert 2110.2026. utfgrt av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

Byggedr
1916

Byggemadte

Boligen er en leilighet i et boligbygg med flere boenheter, oppfgrt i 1916. Etasjeskillet og de baerende
konstruksjonene er av betong. Utvendig er det malte vinduer med 2-lags glass, og det er beskrevet
balkongdar mot terrasse. Terrassen er utfgrt i betong og ligger mot sgr med direkte utgang fra
leilighetens stue. Det er levegg mot gaten med dgr for adkomst til terrassen.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve filtak:

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35 @r.

- Utvendig > Ytterdgrer
Avvik: Det er pévist skade og tegn til kondens pd& balkongdgren.

- Innvendig > Overflater - gulv
Avvik: Det er registrert bom i flis i flere gulv.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Avvik: Det er registrert hakk, slitasje og/eller bruksmerker pé innvendige overflater i boligen.
Forholdene vurderes hovedsakelig som bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker som
pdvirker det estetiske inntrykket.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Avvik: Det er mdilt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

- Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Avvik: Det har ikke veert mulig & utfgre hulltaking mot terreng grunnet innredning pé soverom og bad.

Dette begrenser muligheten for undersgkelser av tilliggende konstruksjoner mot terreng.

- Innvendig > Innvendige dgrer
Avvik: Det er registrert enkelte hakk og riper i dgrene.

- Vétrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

- Vétrom > Underetasje > Bad > Overflater, vegger og himling
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Avvik: Det er mangelfull tetting rundt rgrgjennomfgringer til servant.

- Vétrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv
Avvik: Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd& befaringstidspunktet.
Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pé vétrommmet hvor vann ikke vil gé til sluk.

- Vétrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, membran og sluk

Avvik: Péstrykningsmembran/smgremembran pd vegg er eldre enn 15 &r og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.
Pdstrykningsmembran/smgremembran pé gulv er eldre enn 15 &r og det mangler dokumentasjon.
Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rgrgjennomfagring eller ved
dardpning (i forhold til krav i forskrift pé& befaringstidspunktet)

- Véatrom > Underetasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er registrert stedvis oppsvelling av innredningen.

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger
Avvik: Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjagter er eldre enn 33 dr og har derfor usikker
fremtidig funksjon.

- Tekniske installasjoner > Innvendige avlgpsrgr
Avvik: Deler av anlegget er av eldre dato, noe som medfgrer gkt usikkerhet rundt fremtidig funksjon og
levetid.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Avvik: Varmtvannstanken er over 20 dr og har derfor usikker fremtidig funksjon.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vétrom > Underetasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner vétrom

Fuktmdling ved hulltaking er ikke foretatt pd grunn av tilliggende konstruksjoner. Vegger mot dusjsone
har skap og brannskille. Det ble ikke foretatt hulltaking gjennom skap grunnet fare for & skade
vanninstallasjoner i veggen.

Elektrisk anlegg:

Eier opplyser at det er utfgrt elektriske arbeider bé&de av fagleerte og ved egeninnsats av eier, som er
utdannet elektriker. Arbeidene omfatter blant annet nye stikkontakter, spotter pé kjgkken, utskifting til
16 A sikring, utbedring av jording og utskifting av en ledning i varmtvannsberederen. Eier opplyser om
kontroll av anlegget i 2024, men kontrollrapport er ikke fremvist.

Avvik: Anlegg har ukjent alder og det mangler dokumentnasjon. Videre er det utfgrt arbeid som
egeninsats pd anlegget.

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll.

Anlegget bgr kontrolleres av en godkjent elektroinstallatgr, og det bgr fremskaffes ngdvendig
dokumentasjon pd utfarte arbeider. Manglende dokumentasjon og ukjent alder medfgrer gkt risiko for
skjulte feil, redusert sikkerhet og fare for fremtidige skader eller brann. Videre tiltak mé& péregnes
dersom det avdekkes avvik.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers
egenerklaering ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter. Se pd tilstandsgrad og anslatt
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utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av kostnader og eventuelle
arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansldtt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden
som boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Sammendrag selgers egenerkleering
Boligen ble kjgpt i 2021.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vGtrommene, feks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller
soppskader?

Ja.

Beskrivelse: Var noe mugg i to takhjgrner.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.
Beskrivelse: Etterisolering i tak/vegg mot gate for & forbedre mugg.

5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Ja.

Beskrivelse: P& soverom mot gate var der fukt i ett hjgrne far jeg flyttet inn. Drenering utenfor ble fikset
og jeg har ikke oppdaget noe fukt etter det.

8. Kjenner du til om det er/har veert feks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Ja.

Beskrivelse: Kan se noen smd sprekker og ujevnheter. Noen flis er ikke helt beine. P& platting utenfor er
der sprekker.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (feks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Firmanavn: Meg selv.

Beskrivelse: Ny utestikk for varmepumpe. Nye spotter pd kjgkken. Ekstra stikk pd soverom. Skiftet en
ledning i vartvannsbereder som var sprg. Skiftet til 16A sikring pd kjgkken/utestikk. Utbedret noe
jording til stikkontakter. Varmepumpe innstallert av en bedrift.

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (feks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Utfgrt i 2024.

16. Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Bygd trapp og terasse utvendig.

24. Har du inngdtt avtale om Norgespris pé strgm?
Ja.

Kommentar fra selger: | vinduer som alltid har lukkede gardiner har jeg sett noe mugg komme frem.
Dette har jeg vasket bort med en klut.
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Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boliger ihht reguleringsplan for Klipra, reg.plan Grensegata -
Volsdalsbakken datert 03101991. Deler av tomten er ogsd regulert til kjgrevei (191,85 kvm).

Eiendommen er ogsé avsatt il boligbebyggelse ihht kommunedelplan for Alesund 2016 - 2028.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring faglger vedlagt i salgsoppgaven.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold sd@ oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund
kommune.

Oppvarming
Ifglge eier er det gulvvarme i alle gulv. Det er luft-til-luft varmepumpe i stuen.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittst@dende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfalger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pd visning.

Parkeringsforhold
Soneparkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avigp via private stikk- og fellesledninger. Det
gjgres oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger
er det normalt tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24.
Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan fravikes i
vedtektene og kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 dggn.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse
Det foreligger byggeanmeldelse angéende véningshus datert 21.051915.

Det foreligger godkjent anmeldelse toalettrom i kjeller datert 13121965.
Det foreligger en ferdigattest datert den 02.091986. Ferdigattesten gjelder totalfornying av eiendom.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente byggetegninger som avviker noe fra dagens planlgsning.

Det er laget til en dgr fra stue/kjgkken ut mot markterrasse, hvor det er inntegnet vindu. Det er ikke
omsgkt og godkjent hos kommunen. Det blir kjgper sitt ansvar @ ta over risikoen ved sgknad om
godkjennelse av tiltaket eller eventuell tilbakefgring.

Bod/gang er godkjent som bod/skapgang.
Verneklasse/SEFRAK

Eiendommen er registrert som et SEFRAK-minne. SEFRAK er en forkortning for Sekretariatet For
Registrering Av faste Kulturminner. Dette sekretariatet hadde ansvaret for en landsomfattende

15



Fjellgata 32

registrering av eldre bygninger - et omfattende feltarbeid som ble gjort i perioden 1975-1995.
Bygningene i SEFRAK- registeret er ikke tillagt spesielle restriksjoner, men registreringa fungerer mer
som et varsko om at kommunen bgr ta ei vurdering av verneverdien fgr det eventuelt blir gitt tillatelse
til & endre, flytte eller rive bygninga. | dag er det Riksantikvaren som administrerer SEFRAK i
samarbeid med fylkeskommunene. P& http://www.ra.no/ finnes mer informasjon om SEFRAK og om
tilgang pé& den informasjonen som er registrert. Kontakt evt. megler for mer informasjon.

Radonmadling
Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfart radonmadling.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til mdling av radon i bolig, men pé generelt grunnlag er
dette anbefalt. Ved utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre
forebyggende tiltak mot radon pé nybygg 1. juli 2010.

Innhold
BRA-i 75 kvm: Bad, entré, stue/kjgkken, bod/gang og 3 soverom.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert
2110.2026, utfgrt av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

Standard

Kjgkken i underetasje:

Kjgkkeninnredningen har slette hgyglansfronter og benkeplate i laminat. Innredningen bestér av
underskap, overskap, hgyskap og kjgkkengy med platetopp. Det er opplyst om integrert
oppvaskmaskin, to stekeovner, kjgleskap, fryser og mikrobglgeovn, samt belysning under overskap.
Kjgkkenet har ventilator med avtrekk ut.

Bad i underetasje:

Badet har flislagt gulv med elektriske varmekabler, flislagte vegger og malt himling. Det er utstyrt med
dusjvegger, servant med baderomsinnredning, toalett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Vétrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.

Innvendige overflater:

Gulv: Flislagte gulv.

Vegger: Malte og tapetserte overfiater.
Himling: Malte overflater.

Vedlikehold: Veggene i stue og kjgkken er opplyst malt i 2020, og overflatene pd soverommene er
opplyst oppusset i 2009.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.

- Avlgpsrgr: Innvendige avlgpsrgr er av plast.

- Ventilasjon: Det er naturlig ventilasjon.

- Varmesentral: Det er |uft-til-luft varmepumpe.

- Varmtvannstank: Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

- Elektrisk anlegg: Det er opplyst om nye stikkontakter, spotter p& kjgkken, utskifting til 16 A sikring,
utbedring av jording og utskifting av en ledning i varmtvannsberederen. Det er opplyst om kontroll av
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anlegget i 2024.

Hvitevarer
Fglgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste fglger vedlagt i prospekt.

Innbo og Igsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven
inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over hva som
skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale p& annen mdte er inngdtt.
Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5
og tilbehgrslisten som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfalger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom
Norge og Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer
BRA-i:75 m?
BRA totalt: 75 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje
BRA-i: 75 m? Bad, entré, stue/kjskken, bod/gang og 3 soverom.

(Okonomi
Prisantydning

Kr.2900 000-

Verditakst
Kr2 900 000,

Eiendomsskatt
Kr 4 002- pr 2026
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Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten blir fordelt pd fire terminer i 2026.

Felleskostnader
Kr.3000,-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Byggforsikring (ikke innbo), kommunale avgifter, stram i fellesareal og utendars vedlikehold.

Det er ifglge selger ikke planlagt noen endring av fellesutgifter datert 2110.2026.

| fglge selger planlegger sameiet utskifting av alle vinduer i leiligheten(og leilighetene over) sé snart det
er tilstrekkelig p& konto.

Formuesverdi - Primaer
Kr. 714 916 - som primaerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.2 859 663- som sekundaerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregningsmodellen beregner boligverdier basert pd grunnkretser i stedet for kommuner, og skal
benyttes fra og med inntektsdéret 2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere
enn tidligere og innebaerer at bdde selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primeerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr
formuesverdien 100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.2 900 000;- (Prisantydning)

kr.12 500 - (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 72 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545 - (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 86 090- (Omkostninger totalt)

kr.2 986 090- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
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Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at
alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé selv pése at eventuell bankforbindelse
er informert om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrgrer
en matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfgrt til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift.
Servitutter tinglyst pd hovedbruket/avgivereiendommen fgr fradelingsdatoen, eller fgr eventuelle
arealoverfgringer, er heller ikke overfgrt. Disse finner du pé& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomesrett:

1971/3978-1/58 13.09.1971 BEST OM GARASJE/PARKERING

RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 201 BNR: 188

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfgrt fra: KNR: 1508 GNR: 201 BNR: 190

Undertegnede Aasbg, erkleerer herved som eier av Fjellgaten 32 at jeg samtykker i at eiendommen
Fjellgaten 30 far oppfgre garasje helt inn til den Vestre branngavl til Fjellgaten 32.

GRUNNDATA

1986/6690-2/58 07.08.1986 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR:1

Formdl: Bolig

Sameiebrgk: 74/390

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 6 SEKSJONER

2020/531632-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 201 BNR: 190 FNR: 0 SNR: 1

2024/38284-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 201 BNR: 190 FNR: 0 SNR: 1

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Grunnboksdato
2810.2026

Forsikringsselskap
IF

Polisenummer
SP000176592791
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Om sameiet
| fglge selger planlegger sameiet utskifting av alle vinduer i leiligheten(og leilighetene over) sé snart det
er tilstrekkelig p& konto.

Kommentar fellesgjeld
Sameiet har ingen fellesgjeld ihht opplysninger gitt 2110.2026.

Andel Formue
Kr. 16 009- pr. 2110.2026

Regnskap/budsjett/kosthadsgkninger
Det fgres innbetalinger og utbetalinger via ei excel fil.

Selger opplyser om at felles total formue er pd kr 84 374 pr 2110.2026.

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Dyrehold

| fglge eierseksjonsloven § 28 sd er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom
gode grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de @vrige brukerne av eiendommen.

Vedtekter/Husordensregler
Vedtekter ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig
megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm,
alarm og bredbdénd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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Salgsoppgave sist oppdatert
2910.2026

Ansvarlig meglerforetak
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

Megler
Henrik Pettersen, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: hp@notarno

Ansvarlig megler
Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

Meglers Vederlag

Prosentprovisjon med 1.00% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900 (inkl. mva.)

Oppgjgrsgebyr kr. 6500~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl. mva.)

Foto, virtuell visning og planskisse kr. 5500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2000~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg -
ingen regning. Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport,
takst og annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte
fra leverandgr.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring. Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring
som dekker utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger.
Forsikringen er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for naermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB.
Skadebehandling foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trédid med det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg

grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
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som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig fgr bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe usett kan ikke gjare
gjeldende som mangel noe han burde blitt kijent med ved undersgkelsen. Dersom det er behov for
avklaringer, anbefaler vi at kjgper réddfgrer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig
tilstand, kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man kan gd ut i fra at det virket inn
pd avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pé& en tydelig méte.
En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt.
Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som
ngdvendiggjgr utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er innenfor hva
kigper md forvente og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er
pd 2% eller mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke
en mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf.
avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning ma kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et
belgp pé kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som den er», og selgers ansvar er da begrenset
jf. avhl. § 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innendgrs arealsvikt
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers
undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye, gjelder ogsé for
kigpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er
en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av
Notar i forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjiennomgds hos eiendomsmegleren
fgr budet legges inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal fglge det il
enhver tid gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om
dette her: https://notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & giennomfgre kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til
at megler far gjennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og
selger har rett til & heve avtalen og giennomfare dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i
oppdraget md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle
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ha misligholdt sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis
kundetiltak ikke lar seg gjennomfgre, vil Notar ikke kunne bisté med handelen eller foreta oppgjar.

Kigper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet
innbetaling fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen mdéte, mé
megler orienteres med begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, far innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig pé& Notar sitt budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt
kopi av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i
nettannonse, hvor budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller
SMS til megler. Megler skal sé@ snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt
akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav
til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger maé skriftlig akseptere budet fgr
budaksept kan formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes
skjult (hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i
stand. Alle som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form

etter at budrunden er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Egenerklaering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart
- Ferdigattest

- Byggetegninger

- Vedtekter

- Energiattest



Norsk takst

Tilstandsrapport

gfg Boligbygg med flere boenheter
© Fjellgata 32, 6003 ALESUND
() ALESUND kommune

# gnr. 201, bnr. 190, snr. 1

Markedsverdi
2900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 21.10.2026 Rapportdato: 28.10.2026 Oppdragsnr.: 21643-1423 Eiendomsverdi ref nr: TJ6947

Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Autorisert foretak:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den ‘
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.

Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i k
erfaringsbasert kvalitet. Norsk takst

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

fi&é"" 4 z‘a}/tz.{: " %ﬂd{!—_
Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615
TASR
Oppdragsnr.: 21643-1423 Befaringsdato: 21.10.2026 Side: 2 av 18
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Fjellgata 32, 6003 ALESUND
Gnr 201 - Bnr 190
1508 ALESUND

Naava Takst AS ‘

Hjellhaugvegen 96 A k I I

6013 ALESUND

Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjgres ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en

Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og

feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet
pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

« frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) ¢ innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg e bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2026 © Norsk takst 2026

Tilstandsrapportene, inkludert malen, standardtekstene fra iVerdi og Norsk takst og sammenstillingen av eiendomsrelatert informasjon i tilstandsrapportene er vernet etter andsverkloven og kar
kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av takstingenigrene som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av tilstandsrapporter, malen, standardtekster, databaseinnhold, som utskrift og annen analog eller elektronisk kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter,
eller uttrekk og gjenbruk av databaseinnhold, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller etter avtale med Norsk takst eller iVerdi. iVerdi og Norsk takst reserverer
seg uttrykkelig mot at andsverk, databaser og annet innhold benyttes til tekst- og datautvinning, herunder kopiering av data, trening og utvikling av kunstig intelligens. Utnyttelse i strid med lov
eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Ved a godkjenne takstrapporten eller ved bruk av denne, aksepteres det at iVerdi fritt kan benytte og overfgre herunder data og informasjon relatert til eiendommen som fremkommer i
takstrapporten slik iVerdi til enhver tid finner det formalstjenlig innenfor begrensningene som fglger av lov, herunder personopplysningsloven, andsverksloven, forretningshemmelighetsloven og
sikkerhetsloven. Aksepten gjelder ikke bruk av direkte identifiserbare personopplysninger. iVerdi far eierskap til data og informasjon som er sammenstilt med andre data og informasjon, samt
resultater fra slike bearbeidelser, sammenstillinger og analyser.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ
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Beskrivelse av eiendommen

Bolighygg med flere boenheter - Byggear: 1916

UTVENDIG Ga til side
Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Terrassen er utfgrt i betong og ligger mot sgr, med direkte utgang fra
leilighetens stue. Ifglge eier inngar terrassen i sameiets fellesareal,
og er ikke tinglyst til denne leiligheten. Det er levegg mot gaten med
dgr for adkomst. Fundamentering og eventuell saerskilt bruksrett er
uavklart.

INNVENDIG

Gulvet er flislagt. Ifglge eier er det gulvvarme i alle gulv.
Innvendige vegger har malte og tapetserte overflater. Himlingene
har malte overflater. Veggene i stue og kjgkken er opplyst malt i
2020, og overflatene pa soverommene er opplyst oppusset i 2009.
Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av betong.

Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Det har ikke veaert mulig & utfgre hulltaking mot terreng grunnet
innredning pa soverom og bad. Dette begrenser muligheten for
undersgkelser av tilliggende konstruksjoner mot terreng. Eier
opplyser at det tidligere har vaert fukt i et hjgrne pa soverommet
mot gaten. Dreneringen utenfor skal ha blitt utbedret fgr eiers
innflytting, og eier har ikke registrert ny fukt etter dette.
Innvendig har boligen malte slette dgrer.

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

Ga til side

Ga til side

VATROM

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.
Véatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har skjult vanntett sjikt av
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er av
plast.

Badet er utstyrt med dusjvegger, servant med baderomsinnredning,
toalett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.
Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner. Vegger mot dusjsone har skap og brannskille. Det
ble ikke foretatt hulltaking gjennom skap grunnet fare for a skade
vanninstallasjoner i veggen.

Ga til side

KIPKKEN

Kjgkkeninnredningen har slette hgyglansfronter og benkeplate i
laminat. Innredningen bestar av underskap, overskap, hgyskap og
kjgkkengy med platetopp. Det er opplyst om integrert
oppvaskmaskin, to stekeovner, kjgleskap, fryser og mikrobglgeovn
samt belysning under overskap.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Innvendige vannledninger er av kobber.

Innvendige avlgpsrgr er plast.

Det er naturlig ventilasjon.

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Eier opplyser at det er utfgrt elektriske arbeider bade av fagleerte og
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ved egeninnsats av eier, som er utdannet elektriker. Arbeidene
omfatter blant annet nye stikkontakter, spotter pa kjgkken, utskifting
til 16 A sikring, utbedring av jording og utskifting av en ledning i
varmtvannsberederen. Eier opplyser om kontroll av anlegget i 2024,
men kontrollrapport er ikke fremvist.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og
mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer
derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 75 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 75 m?
Totalpris 2900 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 850 000
Forutsetninger og vedlegg Gadlside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Bod/gang er godkjent som bod/skapgang
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

15

10

Antall
e

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Utvendig > Ytterdgrer

Innvendig > Overflater - gulv

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

o
O
o
O
[
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Innvendig > Etasjeskiller og barende konstruksjoner

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Sammendrag av boligens tilstand

Befaringsdato:

32

Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Satilside
sokkeletasje)

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside
Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrgr Ga til side

Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Vatrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for ~ Gatilside
vatrom

e © & & & ©

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater, vegger og Catilside

himling
@) vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
o Vatrom > Underetasje > Bad > Vanntett sjikt, Gatil side

membran og sluk

o Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatilside
ikke utfgrt med radonsperre.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket er beregnet av Vilda i samarbeid med Enova.

Karakteren er blant annet beregnet ut fra fglgende parametre: Leilighet, byggear 1916,
baerekonstruksjon i betong, orginal takisolasjon, orignal isolering i vegger, original
gulvisolering, orginale vinduer, 1 luft-til-luft varmepumpe(r)

Energimerke

A JsJc no

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1916

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen har behov for noe vedlikehold som fglge av alder og
normal bruk. Vedlikehold og oppgraderinger ma paregnes over tid.

UTVENDIG

(33D Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse
Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Vinduer har usikker fremtidig funksjon: Isolerglassruter eldre enn 35
ar.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

o Eldre isolerglass har gkt risiko for punktering og redusert
isolasjonsevne, med fare for varmetap og kondensproblemer.

(I vtterdgrer

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skade og tegn til kondens pa balkongdgren.

Konsekvens/tiltak
o Utskifting eller utbedring av balkongdgr ma paregnes for & hindre
videre skader.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Terrassen er utfgrt i betong og ligger mot sgr, med direkte utgang fra
leilighetens stue. Ifglge eier inngar terrassen i sameiets fellesareal, og er
ikke tinglyst til denne leiligheten. Det er levegg mot gaten med dgr for
adkomst. Fundamentering og eventuell sarskilt bruksrett er uavklart.

INNVENDIG

*X:m Overflater - gulv

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1423

Gulvet er flislagt. Ifglge eier er det gulvvarme i alle gulv.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert bom i flis i flere gulv.

Konsekvens/tiltak
* Vaer oppmerksom pa forholdet og utskift flis dersom de blir skadet
eller Igsner.

*{:Eg Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Innvendige vegger har malte og tapetserte overflater. Himlingene har
malte overflater. Veggene i stue og kjgkken er opplyst malt i 2020, og
overflatene pa soverommene er opplyst oppusset i 2009.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert hakk, slitasje og/eller bruksmerker pa innvendige
overflater i boligen. Forholdene vurderes hovedsakelig som
bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker som pavirker
det estetiske inntrykket.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes lokal utbedring i form av flekking, sparkling og/eller
maling av bergrte overflater. Omfang av tiltak ma vurderes naermere ved
eventuell oppussing.

*{m Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet og de baerende konstruksjonene er av betong.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

* For a oppna tilstandsgrad O eller 1 ma registrerte hgydeforskjeller i
gulvet rettes opp. Som et enkeltstdende tiltak vurderes dette normalt
ikke som gkonomisk rasjonelt i en bolig som dette. Ved en eventuell
fremtidig renovering kan det veere naturlig a vurdere oppretting av
gulvene.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Vurdering av avvik:

o Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

*I:m} Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
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Det har ikke vaert mulig & utfgre hulltaking mot terreng grunnet
innredning pa soverom og bad. Dette begrenser muligheten for
undersgkelser av tilliggende konstruksjoner mot terreng. Eier opplyser
at det tidligere har vaert fukt i et hjgrne pa soverommet mot gaten.
Dreneringen utenfor skal ha blitt utbedret fgr eiers innflytting, og eier
har ikke registrert ny fukt etter dette.

Vurdering av avvik:

o Det har ikke vaert mulig & utfgre hulltaking mot terreng grunnet
innredning pa soverom og bad. Dette begrenser muligheten for
undersgkelser av tilliggende konstruksjoner mot terreng.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre hulltaking eller andre undersgkelser , for
a avdekke eventuelle skjulte skader i konstruksjonene mot terreng.

Begrenset tilgang pa befaringstidspunktet medfgrer gkt usikkerhet om
tilstanden, og det kan foreligge skjulte fukt- eller rateskader som ikke er
avdekket.

() Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte slette dgrer.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert enkelte hakk og riper i dgrene.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales & utbedre hakk og riper i dgrene for a opprettholde
estetisk standard.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

VATROM

UNDERETASIJE > BAD

28 Dokumentasjon for vitrom

Beskrivelse
Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vanntett sjikt.

Konsekvens/tiltak

¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller
om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende
dokumentasjon gir derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det
ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de
oppdages.

UNDERETASIJE > BAD

() oOverflater, vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1423

Veggene er flislagt, og himlingen har malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er mangelfull tetting rundt rgrgjennomfgringer til servant.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr tettes rundt rgrgjennomfgringene til servant for a hindre at
vann trenger inn i konstruksjonen.

UNDERETASIE > BAD

Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet.

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

UNDERETASIJE > BAD

0 Vanntett sjikt, membran og sluk
Beskrivelse

Vatrommet har skjult vanntett sjikt av
pastrykningsmembran/smgremembran pa vegg og gulv. Sluket er av
plast.

Vurdering av avvik:

 Pastrykningsmembran/smgremembran p3 vegg er eldre enn 15 &r og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

® Pastrykningsmembran/smgremembran pa gulv er eldre enn 15 ar og
det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

 Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt
mot rgrgjennomfgring eller ved dgrapning (i forhold til krav i forskrift pa
befaringstidspunktet)

Konsekvens/tiltak

* Konsekvensen er at membranens tilstand og tetthet er usikker som
fglge av alder og manglende dokumentasjon, noe som gker risikoen for
skjulte fuktskader og kan medfgre behov for naermere undersgkelser og
eventuell rehabilitering av vatrommet.

o Ytterligere undersgkelser anbefales.

UNDERETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Badet er utstyrt med dusjvegger, servant med baderomsinnredning,
toalett og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

Vurdering av avvik:
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 Det er registrert stedvis oppsvelling av innredningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Oppsvulmet innredning bgr utbedres eller skiftes ut for & hindre videre
skade og redusere risiko for fuktskader og forringelse av materialene.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Vatrommet har mekanisk avtrekksventilasjon med elektrisk vifte.

UNDERETASIJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er ikke foretatt pa grunn av tilliggende
konstruksjoner. Vegger mot dusjsone har skap og brannskille. Det ble
ikke foretatt hulltaking gjennom skap grunnet fare for & skade
vanninstallasjoner i veggen.

KIBKKEN
UNDERETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredningen har slette hgyglansfronter og benkeplate i laminat.
Innredningen bestar av underskap, overskap, hgyskap og kjgkkengy med
platetopp. Det er opplyst om integrert oppvaskmaskin, to stekeovner,
kigleskap, fryser og mikrobglgeovn samt belysning under overskap.

UNDERETASIJE > STUE/KJBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER

1“8 Innvendige vannledninger
Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgter er eldre enn
33 ar og har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
o Eldre kobberrgr med skjgter har gkt risiko for lekkasjer og svikt i
koblinger, med fare for vannskader.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rer.

Oppdragsnr.: 21643-1423

Befaringsdato: 21.10.2026

22 Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er plast.

Vurdering av avvik:
* Deler av anlegget er av eldre dato, noe som medfgrer gkt usikkerhet
rundt fremtidig funksjon og levetid.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a fglge med pa tilstanden. Det kan bli behov for
utskifting av deler av avlgpssystemet for a sikre videre funksjon og
redusere risiko for skader. Ved fremtidig oppgradering av vatrom vil det
veere naturlig @ vurdere utskifting av eldre avigpsrgr.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er naturlig ventilasjon.

Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er luft-til-luft varmepumpe.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er en ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
* Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Eier opplyser at det er utfgrt elektriske arbeider bade av faglaerte og ved
egeninnsats av eier, som er utdannet elektriker. Arbeidene omfatter
blant annet nye stikkontakter, spotter pa kjgkken, utskifting til 16 A
sikring, utbedring av jording og utskifting av en ledning i
varmtvannsberederen. Eier opplyser om kontroll av anlegget i 2024,
men kontrollrapport er ikke fremvist.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Vurdering av avvik:
¢ Anlegg har ukjent alder og det mangler dokumentnasjon. Videre er
det utfgrt arbeid som egeninsats pa anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Anlegget bgr kontrolleres av en godkjent elektroinstallatgr, og det bgr
fremskaffes ngdvendig dokumentasjon pa utfgrte arbeider. Manglende
dokumentasjon og ukjent alder medfgrer gkt risiko for skjulte feil,
redusert sikkerhet og fare for fremtidige skader eller brann. Videre tiltak
ma paregnes dersom det avdekkes avvik.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pa @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Oppdragsnr.: 21643-1423 Befaringsdato: 21.10.2026 Side: 11 av 18
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
75 m?/75 m Kr 2 900 000
Boligbygg med flere boenheter : Bad, Entré, 3 Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Stue/kjokken, Gang eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2900 000

Kr 2 850 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.
Konklusjon markedsverdi m
Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i nseromradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 21643-1423 Befaringsdato:  21.10.2026 Side: 12 av 18
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EIENDOM

1

10

@vre Bergvegen 3 ,6003 ALESUND

54 m? 1938

Borgundvegen 19,6003 ALESUND

53 m? 1907

Borgundvegen 52,6007 ALESUND

66 m2 1918
Fjellgata 66 ,6007 ALESUND
69 m2 1918
Fjellgata 23,6003 ALESUND
54 m? 1909
Fjellgata 25,6003 ALESUND
56 m? 1924

Storledbakken 5C ,6003 ALESUND

64 m? 1958
Vervgata 8,6003 ALESUND
72 m? 1957

Borgundvegen 10,6003 ALESUND

78 m? 1906

Borgundvegen 15,6003 ALESUND

70 m? 1906

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1423

1sov

1sov

2 sov

2 sov

2 sov

1sov

2 sov

2 sov

2 sov

1sov

SALGSDATO

01-06-2026

20-03-2026

19-10-2026

22-10-2026

27-04-2026

25-06-2026

10-11-2025

19-04-2026

09-09-2026

22-01-2026

Befaringsdato:

39

PRISANT

2950 000

2750000

3200000

3100 000

2200000

2 500 000

2450 000

2990 000

2 850000

2350000

21.10.2026

PRIS

3200 000

2725000

3350 000

3107 300

2250 000

2475 000

2815 000

2950 000

3000 000

2360 000

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

FELLESGJ.

203 585

150 255

TOTALPRIS

3200 000

2928 585

3350000

3107 300

2400 255

2475000

2 815000

2950 000

3000 000

2 360 000

notar.no

N 1|

Norsk takst

M? PRIS

59 259
55 256
50758
45033
44 449
44 196
43 984
40972
38 462

33714

Kilde :

Eiendomsverdi
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3600 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 950 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2 650 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 650 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 200 000

Beregnet tomteverdi Kr. 200 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2850 000

Oppdragsnr.: 21643-1423 Befaringsdato:  21.10.2026 Side: 14 av 18
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21643-1423 Befaringsdato:

a4

maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

notar.no

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje 75
SUM 75
SUM BRA 75

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasj
asje (BRA-i) (BRA-e)
Underetasie Bad, entré, soverom, soverom, soverom,
) stue/kjgkken, bod/gang
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: ~ Bod/gang er godkjent som bod/skapgang

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Befarings - og eiendomsopplysninger

Ssum

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

75

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:] Nei

—
Q

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.10.2026  Jacob Engholm Holen Takstingenigr
Torstein Ditlev Skare Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
1508 ALESUND 201 190 1 om? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse
Fjellgata 32
Hjemmelshaver
Skare Torstein Ditlev
Oppdragsnr.: 21643-1423 Befaringsdato:  21.10.2026
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Eieforhold

Ikke relevant
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Fjellgata pad Klipra i Alesund, neer sentrum og turomradene pa Aksla. Det er gangavstand til servicetilbud og
kollektivtransport.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra Fjellgata. Kommunens opplysninger angir at adressen er knyttet til offentlig vei.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen omfattes av reguleringsplan «Klipra, reg.plan Grensegata—Volsdalsbakken, m/best», plan-ID 1504390, vedtatt 03.10.1991.
Eiendommens areal er fordelt pa reguleringsformalene boliger, bolig/forretning og kjgrevei. | kommunedelplan for Alesund 2016-2028 er
eiendommen avsatt til naveerende boligbebyggelse. Kommunens planstatus datert 19.10.2026 oppgir ingen pagaende reguleringsarbeider
eller planforslag som bergrer eiendommen.

Om tomten

Eiendommen har felles tomt for sameiets seks seksjoner. Matrikkelen oppgir et beregnet tomteareal pa 387,6 m? og et areal fra malebrev pa
388,3 m2. Mot sgr er det et felles uteareal med betongterrasse og direkte utgang fra leilighetens stue.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 19.10.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 19.10.2026 Gjennomgatt Nei

. . Ikke .
Kommunalinformasjon 27.10.2026 ) . Nei

gjennomgatt

Egenerklaeringsskjema 27.10.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.10.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21643-1423

Befaringsdato: 21.10.2026
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0239/26

Selger 1 navn

Torstein Ditlev Skare

Gateadresse

Fjellgata 32

Poststed

ALESUND 6003

Er det dedsbo?
M Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

[ Nei Ja

Document reference: 1-0239/26

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2021 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |5 |

Antall maneder | 2 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | |

Polise/avtalenr. | |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Var noe mugg i to takhjerner.

Initialer selger: TDS 1
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Fjellgata 32

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

| Etterisolering i tak/vegg mot gate for & forbedre mugg

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

| Nei

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei M Ja

Beskrivelse

noe fukt etter det.

Pa soverom mot gate var der fukt i ett hjgrne for jeg flyttet inn. Drenering utenfor ble fikset og jeg har ikke oppdaget

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja
M Nei 1 Ja
[ Nei M Ja
Beskrivelse

Kan se noen sma sprekker og ujevnheter. Noen flis er ikke helt beine. Pa platting utenfor er der sprekker

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Ny utestikk for varmepumpe. Nye spotter pa kjokken. Ekstra stikk pa soverom. Skiftet en ledning i vartvannsbereder
som var sprg. Skiftet il 16A sikring pa kjokken/utestikk. Utbedret noe jording til stikkontakter. Varmepumpe
innstallert av en bedrift

| Meg selv

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

111
M Nei [ Ja
[ Nei M Ja
Beskrivelse

Utfart i 2024

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei 1 Ja

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TDS

46

Document reference: 1-0239/26



15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

notar.no

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad |
Beskrivelse | Bygd trapp og terasse utvendig. |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei 1 Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei 1 Ja

Har du inngétt avtale om Norgespris pa strem?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider.”

[ Nei M Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26  Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei 1 Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei 1 Ja

29  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: TDS 3

47

Document reference: 1-0239/26



Fjellgata 32

Tilleggskommentar

| vinduer som alltid har lukkede gardiner har jeg sett noe mugg komme frem. Dette har jeg vasket bort med en klut

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsé klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TDS
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Fjellgata 32

Situasjonskart

Eiendom: Gnr: 201 |Bnr: 190 |Fnr: 0 Snr: 1

Adresse: Fjellgata 32

6003 ALESUND

Malestokk

Annen info:

1:1000

116}

201545

L
20173

) |
2017553 |\ )
N

X

100 113%

a 33
\ 20131 i
7 : L £ —1201/532!
= N = - 7 — 201541
= ; — 8 | =
B AIES g = ) T
i 201718 : T
o AR g T '
A ae 1 2011195 i
35— 2011193 By =i
18 S
201/882 =i R ) :
, -
N | 28 30 52 = L
i K ]
i anEn T 01/186] F2017188! r201/190] e 36, o
b = ! o r W
P & - : / 4 Sl ; > 20171968 o
201752 " ——: — | Ll
L e — = £ — e
- S - = ¥ 2017102
53] 25801184 201788~ 201/91 ovesa] |/ o ;
201//86) 20195/ S
B ’ : - 301197 ST
- 29) & = 35 3
21400 171
_ 21
- 201/885, =
3 204 -
30
% % 32 34
—~ 50185 20187 201/89)
£201/90) 20192 36 =
— - 201798 A
==
201267
S 18 -
| 20177450 [ B
2011As8]
201/750) 5
: 201/882
- : 10 =
@ ﬁ (14

19.10.2026 09:30:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

50

Side 1 av3




Tegnforklaring
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Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Byggetiltak Riving
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Hekk
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg
Neering og carport
Kumlokk
Parkeringsomrade
Eiendomsteig

Skog

- i

A~

J RQRENA

i

Fylkesveg gatenavn.
Bygningspunkt
Byggetiltak Ca. angivelse
Skap

Uavklart grense

Gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Vegdekkekant

Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg
Trapp

Park

Annet

v

o~

“

%

RS

Kommunalveg gatenavn.
Bygg godkjent revet
Gatelys (belysningspunkt)
Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Loddrett mur

Mganelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Veg

Hoydekurve 1m Alesund

Bebygd omrade
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Fiellgata 32

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
19.10.2026 09:30:31 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Tegnforklaring
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Fylkesvegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Hekk

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Hoydekurve 1m Alesund

RpOmréade vedtatt - pa
grunnen

RpGrense
Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulert fotgjengerfelt

Boligomrade

Annet byggeomrade
Annen veggrunn
Offentlig friomrade

Felles parkeringsplass

Fylkesveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense fiktiv

MurLoddrett

Annet vegareal avgrensning
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

Bygg godkjent revet

RpFormalgrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Bevaringsomrade

Frittiggende
smahusbebyggelse

Kjereveg
Gang-/sykkelveg
Park

Bolig/Forretning
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wo Il
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S
<

!
0
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Kommunalveg gatenavn.
Mganelinje
Taksprang

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

VeggFrittstdende

Gjerde

Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
RpOmréade forslag

Paskrift reguleringsplan

Eksisterende tre som skal
bevares

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane
Bevaring av bygninger

Almennyttig formal

Gate m/fortau
Gangveg
Felles avkjorsel

Bolig/Offentlig

19.10.2026 09:32:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

notar.no

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
19.10.2026 09:32:56 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Fjellgata 32

Alesund kommune

Kommunedelplan
Eiendom:  |Gnr:201 [Bnr: 190 |Fnr:0 Snr: 1 |$|
Adresse: Fjellgata 32 .,
6003 ALESUND Mélestokk
1:4000

Annen info:

e e
e

v !ﬁ?ﬁ L
L S AL
e = L "'

%
X

............

Smabathavner

<

19.10.2026 09:32:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 3
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Tegnforklaring

S

i

D

Europavegboks
Europaveg gatenavn..
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Kai- og bryggekant

Voll

Forsenkningskurve Alesund
Kanal og groft

Innsjokant

Bygg godkjent revet

Fjernveg - Pa bakken -
Naveerende

Fjernveg -Tunnel - Fremtidig

Hovedveg - Tunnel -
Naveaerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Naveerende

Vegkryss - Pa bakken -
Fremtidig

Bevaring kulturmiljo

Bebyggelse for offentlig eller
privat tienesteyting -
Naveerende

Bebyggelse og anlegg -
Fremtidig

Parkering - Naveerende

Grgnnstruktur - Fremtidig

~7

Riksvegboks
Riksveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Frittstdende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kystkontur tekniske anlegg

Byggetiltak Ca. angivelse

KpBestemmelseGrense

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Pa bakken -
Navaerende

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

’ Turveg/turdrag - P& bakken -

il

D

Navaerende

Grense for arealformal
Boligbebyggelse - Naveerende
Andre typer anlegg -
Naveerende

Andre typer anlegg - Fremtidig

Grannstruktur - Naveerende

Friluftsomrade - Navaerende

o~

0B

D

Fylkesvegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense generert

Fiktiv avgrensning for anlegg

Loddrett mur

Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

Kystkontur

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

KpBestemmelseOmrade

Fjernveg - Tunnel -
Navaerende

Hovedveg - Pa bakken -
Fremtidig

Samleveg - Pa bakken -
Navaerende

Gangveg - P& bakken -
Fremtidig

Farled - Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Sentrumsformal - Naveerende

Uteoppholdsarealer -
Naveerende

Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur - Naveerende

Friomrade - Naveerende

Smabathavn - Fremtidig

19.10.2026 09:32:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Fiellgata 32

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M Euopa-Riksveg A Fylkesveg /'J Kommunal veg /'J' Privat veg

,“.r' Offentlig gang og sykkelveg ~ + Kommunal gang og sykkelveg ;-:' Privat gang og sykkelveg

¢+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlap

Huvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E VAPaskrift (1:1.000) . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @‘ Renseanlegg
B8 Sandfangskum B Slamavskiller W& Slamavskiller B Shuk > stk
/' AvlopFelles // Drensledning /v Overvannsledning ,;*~' Spillvannsledning N Trekkror

NVannledning }--}--}- Datakabet }----}----}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg mé prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S$ Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
19.10.2026 09:32:21 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Byggeanmeldelse.

Til

Aalesunds bygningskommission.

1 henhold til bygningsloven ai 27de juli 1896 § 16 anmeldes herved, at der paa

skal udferes byggearbeider overensstemmende med vedlagte tegninger

Opgave over tegningerne samt forklaring om arbeidets udstrakning og beskaffenhed :

Bebyggelsens fladeindhold : HD\'udhygning/ZJ#r;ﬁ
Bagbygning m?

Udhusbygning m?

Tils. /25

Gaardsrummets fladeindhold (§ 31) Co 55 m?

—_—

Bygningens bestemmelse WW .

= , * e
Bygdningens haide (§ 25) P22~ 794«5 el % i g o

o Al

Gadens bredde (§ 20) Ve e
Etagernes antal og heide
‘Grundens beskaffenhed 7-945—_

—_— E
Fundamentering og grundmur @4'@“—“—-" P zca—

Isolation (§ 32) y 2_/’ 3 .
Kloak og drenering éf PFr AL oA — Cppiees ?,%{
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Fiellgata 32

-
Bygningsmateriale (§§ 19, 24) c; /4’“‘-’_/,

Byggemaade (§ 77), saregne konstruktioner (§ 50) /E2c-eeceh

Indredning i kjzlderen (§ 34) @M p @-f‘; Corlss/

Indredning paa loitet (§ 33 ?)

Trappeantal (§ 38) / 3
Tagtekning (§§ 40—41) /%7(4“/

Antal piber (§§ 57—61) S~
Antal tilherende ildsteder (§ 63) ?MI—”-; A/%J /ﬂ‘-"-ﬂ-‘—‘?n-:.u.#ﬁ-_

Trukne rogrer (§ 67) -

Tagets skraaning (§ 40) %
Antal tagluger og tagstiger (§ 43) & /o'-w A

Lokum (§ 52 og sundhedsvedtegterne) “? L7 e_,ﬁ

Stald, fjes eller lign. (§ 52 og sundhedsvedtegterne)

Anlag af de i bygningslovens §8 65, 66, 68, 69, 70, 78 omhandlede slags

Aalesund den -Z ozt /f/e}

Som_eier ’4_' ] Som anmelder

Som ansvarshavende
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4/

S LN J-Nr.

Udskrift

Aalesunds bygningskommissions forhandlingsprotokol,
forsaavidt nedenstaaende betrweffer.

Aar 19 15 den 22, mei . afholdles mode.
FPraverende ver: M. Bratseth.
Hvor da:
Behondledes dispensstionsendrapende til “ongen fra Aslesunis kommune
dat. 21/56 15 for opfdrelse av 2 veaningshuse ved #jeldgaten.
Bygningskommissionsn besluttel enstemmip 2t anbefales den ansilkte
dispensation for begge bygningers velkommends.

(sign). P. Arctander N, BjUrlic. Tebisssen . John Reald.

tekriftens vigtighet beviduss,

/@Crz e
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Fjellgata 32

ALESUND KOMMUNE

Radhuset
HOVEDUTVALG FOR 6000 ALESUND
BYGNINGS: OG REGULERINGSSAKER Telefon (071) 21919

) Vedlegg nr.
Terlen Bygg _ Til sak nr.
6020 VEGSUND [;//// DELEGASJONSSAK NR. 200/85.
DERES REF: VAR REF DATO:

DB/bf 18. april 1985

GNR. 201 BNR. 190 (r JELLGATA 32) - EIER T@RLEN BYGG - SBKNAD OM BYGGE-
TILLATELSE rOR TOTALFORNYING AV EIENDOM.

for omradet er det utarbeidet stadfestet reguleringsplan “ra 1904.
ay /5-2,
SeknadenYhar vert forelagt byplansjefen som i notat av 14.3.85 skriver:

"for omradet gjelder reg.plan for Brandstreket, stadfestet 16.8.1904.
Denne angir kun gatelinjer.

En har ingen merknad til seknad om fornyelse av eksisterende bolighus
pé eiendommen."

Seknaden har ogsa vert forelagt brannsjefen som i notat av 28.2.85 skriver:

"Ombyggingen kommer inn under de branntekniske kravene i kommunens
"rehabilitetsregler".

Beskrivelse av ev. brannteknisk sikring er ikke tatt med i fornyelses-
planene. Jeg ber om at anmelder klargjer dette."

VEDTAK:

Bygningssjefen finner ikke & kunne godkjenne at altaner bygges som omsekt
da de strider mot avstandsbestemmelsene i bygningslovens § 70.

forevrig har bygningssjefen ingen vesentlige innvendinger i prinsippet
men ma kreve at felgende ordnes fer evt. byggetillatelse gis:

1. Merknader/betingelser fra brannsjefen ovenfor ma tas tilfelge.
Korrigerte tegninger ma framlegges for sarskilt godkjennelse.

Nar ovenstdende vilkar nr. 1 er oppfylt/foreligger, vil sazrskilt bygge-
tillatelse bli utstedt av bygningssjefen etter anmodning fra seker.

fer arbeidet settes igang mé serskilt byggetillatelse foreligge. Videre

bygpingsmyndighetene ba kerit callert de stedlige forhnld. -Bygningepls
iggerbek og heyde skal ogsd pRyises.
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Terlen Bygg 18.4.85 Stde—2

Vedlegg nr. 1

Til sak nr.

Gjeldende lover, forskrifter, vedtekter og requleringsbestemmelser skal
felges safremt ikke sarskilt dispensasjon er gitt.

Protest fra nabo ansees tatt tilfelge.
Denne vedtak er fattet av bygningssjefen i h.h.t. delegasjon etter bygnings-

lovens § 14 og kan paklages til Hovedutvalget for bygnings- og
reguleringssaker.

Med hilsen

bygningds jef

Eiiégféiggike

avd.ing.

Gjenpart: 0lav Clausen, Borgundvegen 29, 6000 Alesund.

Vedlegg: Retningslinjer ved boligutbedring.
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Fjellgata 32

]h\] ALESUND KOMMUNE RS dheset
R PR A 6000 ALESLIND
E:" TEXNISK RADMANN Telelon (U71) =21 919
o= TEKNISK KONTOR BOLIGKONTOR
Torlen Bygg

6020 VEGSUND

DERES REF.: VAR REF.: DATO,
DB/alg. 22. august 1585
GNR. 201 BNR. 190 - BRANNTEKNISK OPPRUSTNING AV BOLIGBYGG

Viser til tidligere korrespondanse, sist Ved Deres brev datert 17.8.85.

Bygningssjefen godtar for sin del at brannteknisk sikring utferes som
foreslatt i Deres brev datert 9.5.85 og i tillegg kler yttervegger med
tennvernende kledning samt monterer brannslanger og brannvarslere.

Ettersom antallet leiligheter totalt oker i forhold til tidligere god-
kjent bruk slik dette kan dokumenteres i vart arkiv, skal ogsa parkerings-
plass framskaffet i samsvar med gjeldende vedtekter til bygningslovens § 69
nr. 3 og 4.

I felge godkjennelse av toalettrom i kjeller den 20.11.65 framgar at der pé
daverende tidspunkt fantes leilighet i kjellen.

Innsigelser mot dette framkom ikke da saken var forelagt for bygningsrédet
den 10.12.65 og leiligheten her ma& dermed ansees godkjent av bygningsmyndig-
hetene.

Nir det gjelder loftet kan en ikke se at noen fom for dokumentasjon foreligger
som paviser at 4 hybler har vaert godkjent tidligere.

Felgelig md8 1 stk. parkeringsplass framskaffes dersom leilighet innredes pé
10 ﬂ'.et .

:\4// Dersom dette ikke er mulig md frikjepsordningen benytte; og kr. 30.000,- inn-
betales til Alesund Parkering A/S. %‘ Grleds 2 8-/- f

Byggetillatelse vil kunne utskrives nadr parkeringsforholdet er klar]agi. (vi
antar at her i bakgédrden er tilstrekkelig plass for parkering av en bil til
dersom avkjerselstillatelse kan skaffes).

Med hilsen

Kjell Fjartoft Dagnar Brekke
bygningssjef avd.ing.

Gjenpart: Brannsjefen.
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Utarbeidet av Norske Kommuners Sentralforbund

Nr 5109 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo. 3-81

K-blankett 51.09

notar.no

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jir. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse)
Fjellgata 52

| Matr.nr.

G.nr.
201

B.nr. | Parsell nr.

190

Arbeidets art | Byggets art | Sgknadens dato | Bxuningxdtdersadiex bygningssjefens vedtak
Nybygg Boligbygg 15.2.85 dato 18.4.85 <k 200/85
Byggherrens navn I Adresse | Telefon
Terlen Bygg 6020 Vegsund 92805
Anmelderens navn | Adresse | Telefon
L] n L
Ansvarshavendes navn l Adresse I Telefon
L "

Byggmester Einar Terlen

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkirene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Sendes:
[0 byggherren
[ anmelderen
[ ansvarshavende
[0 byggelgyvemyndighet
0 :
O

. "bygning.npfo.n
Kjell Fjertoft

den 2.9.86

Uten scerskilt godkijenning mi bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formil enn forutsatt i

byggetillatelsen, jfr. § 93:

v
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DDD |
1o

OO

0 —

MOT MORE (FaeLigr)

ANNELDELSESTRGN INGER
[ sak nr, _ dat. f
0 Brev dat. _

my | (] Brev dnt._ §/L_

GODEJEHT PR VILKAR 8ATT Al
[ Howedutvale for bygnings

of reguleringsoaker
W Bygninggajafen
[ ak :r.‘%“ﬂ m./‘ﬂ%

| Pl =

N j $

: i - S
FIELLCATA D2 287
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ANMELDRLSESTEGHIMGER
O Sekor.  ast.
[ Brev dat.

GODEJENT PA VILEAR SATT AV

[} Hevedutvalg for bygnings-
og raguleringssaker

1 ey W) /.1

S — -
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. [0 Brev dat. __

.uzmr PA VILEAR BATT 4V
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Fjellgata 32

N2
21 enova

(D=

Adresse

Fjellgata 32, 6003 ALESUND

Dato for energimerking

28.10.2026

Bygningskategori
Boligblokker

Gardsnummer

201

Seksjonsnummer

1

Merkenummer

Energiattest-2026-375691

Bygningsnummer

178923099

Bruksnummer

190

Bruksenhetsnummer

uo101

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,
eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear
1916

Bruksareal

75,0 m?

Oppvarmet etasje

Oppvarming

Ventilasjon

Bygningstype
Leilighet

Oppvarmet bruksareal

75,0 m?

Bygningsmateriale

T4

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
175,69
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>

D)

Fjellgata 32, 6003 ALESUND

% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

88,00 104,33 152,00 199,67 247,33 290,00
EENTe [ 6 [ o | GO

Din bolig
KWh/m? per ar
175,69

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
12 520,67 166,94

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spgrsmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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Q->>

D)

Fjellgata 32, 6003 ALESUND

v— Tiltak

Tiltak 0: Varmestyring

Smart varmestyring, som nattsenk, reduserer stremforbruket

Tiltak O: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak O: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Detaljert analyse distribusjon Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt Nei

Varmesystemer i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Virkningsgrad Varmefaktor Energidekningsgrad
Lokal varmekilde - Elektrisitet 1,00 2,24 %
Lokal varmekilde - Elektrisitet 2,45 73,66 %

Inndata
Spesifikk installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme 56,00 W/m?
Ekvivalent settpunkttemperatur i drift 21,70 °C
Ekvivalent settpunkttemperatur utenfor drift 0,00 °C

Elektrisitet i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Sterrelser Inndata
Arsvirkningsgrad for solkraftsystem %
Installert effekt pa solkraftanlegg (Ppeak) kW
Energidekning av el-spesifikt energibehov fra solkraft 0,00 %
Energidekning av el-spesifikt energibehov fra vindkraft %
Arsgjennomsnittlig virkningsgrad for elektrisitetsproduksjon for kogenerering

Energidekningsgrad av el-spesifikt energibehov fra kogenerering %

Vektingsfaktorer energibaerere i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Vektingsfaktor Klimagassfaktor (CO?*-ekvivalent) g/lkWh Energipris kr/kWh Annen vekting

7
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M D

ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg

A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 9300
Sekgongrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer Adresse Salgsoppgavedato

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

notar.no

Kontaktperson TIf
Epost

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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"

Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



