Fyrstikkbakken 14F

BRYN/HELLERUD

Prisantydning Kr. 2 350 000,- Boligtype Leilighet BRA-iI/BRA Total 42/45 kvm NOTARNO
Megler Kateryna Sigurjonsson TIf 985 47 854







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Fyrstikkbakken 14F
0667 OSLO

Kr 2 350 000,-
Kr 2120 000,-
Kr 9 990,-

Kr 4 479 990,-
Kr 11534,-
42/45 m?
Andel
Leilighet

2024

]

]

Notar Oslo sentrum

Waldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Kateryna Sigurjonsson

Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF

985 47 854 / kateryna@notar.no

Fyrstikkbakken 14F

Lekker 2-roms fra 2024 med markterrasse pd 9
m? | IN-ordning |Prisvinnende prosjekt med
garanti |[Unike fellesfasiliteter

Kateryna v/Notar har gleden av & presentere Fyrstikkbakken 14F - En
lekker og moderne 2-roms fra 2024 med herlig markterrasse. Leiligheten
holder en hegy standard og byr p& god takheyde, store vindusflater,
parkettgulv med vannbdren gulvvarme og et stilrent HTH-kjokken. Som
beboer fér du tilgang til flotte fasiliteter som sauna, treningsrom,
takterrasser, gjesteleiligheter og lekerom.

Her f&r du en bolig med gjennomtenkte Igsninger og hay bokomfort -
perfekt for deg som gnsker en enkel og komfortabel hverdag.

- Hoy standard fra 2024 med kun TG1/TGO

- IN-l&n med mulighet for & redusere felleskostnader til 2 916,-/mnd
- Herlig markterrasse p& 9 m?

- Nybygg garanti

- Takhgyde ca. 2,7m

- Kjellerbod pd& ca. 3 m?

- Kort vei til T-bane, buss

- Flotte grent omr&der

- Prisbelgnt miljgprosjekt




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

FYRSTIKKBAKKEN 14F

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Fyrstikkbakken 14F har en attraktiv beliggenhet pd Bryn, i et rolig og veletablert omréde med kort vei til bédde
kollektivtransport, servicetiloud og flotte rekreasjonsomrdder. Her bor du tilbaketrukket og samtidig sentralt, med
enkel tilgang til b&dde Oslo sentrum og marka.

Nordre Skeyen hovedgdrd ligger like ved boligen og byr pd vakre, grenne omgivelser, turmuligheter og et historisk
kulturlandskap. Herfra er det ogsé kort vei til @stmarka, med et rikt nettverk av turstier og populeere turmadl som
@stensjovannet, Ngklevann, Rustadsaga og Mariholtet.

Det er kort vei til dagligvarebutikker, mens béde Bryn Senter og Tveita Senter ligger innen behagelig avstand.
Bryn Senter har et godt utvalg av butikker, serveringssteder og servicetilbud, mens Tveita Senter byr pé& rundt 70
butikker og virksomheter. Ogsé Helsfyr og omrddet rundt Valle Hovin ligger lett tilgjengelig.

Kollektivtilbudet er meget godt, med kort vei til Hellerud T-banestasjon og Bryn jernbanestasjon. Herfra kommer
du deg enkelt til Oslo sentrum og @vrige deler av byen, og det er ogsd gode bussforbindelser i omrddet.

Beboerne i Fyrstikklbakken 14 har tilgang til en rekke attraktive fellesfasiliteter som gjor hverdagen ekstra
komfortabel. Her finner du blant annet gjesteleiligheter, selskapslokale, flere takterrasser, treningsrom, sauna og
lekerom. Fasilitetene kan enkelt bookes via en egen app.

For den trenings- og friluftsglade er det gode muligheter for aktivitet bdde i neeromrddet og i @stmarka. Her kan
du kombinere naerhet til byens fasiliteter med flotte tur- og rekreasjonsomrdéder rett i naerheten.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fyrstikkbakken 14F, 0667 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0096/26

SELGER
Irina Gabrielsen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 144, bruksnummer 1957, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 11 FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL med orgnr.: 928 964 051 Oslo kommmune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
A

INFO ENERGIKLASSE
Det er ikke krav om energiattest for hus, leilighet eller hytte som er 50 kvadratmeter, eller mindre.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 8.387 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Her fér du blant annet tilgang til to gjesteleiligheter som kan bookes til overnattingsgjester, samt et
selskapslokale som kan benyttes til private arrangementer eller som sosial mgteplass for beboerne.

FYRSTIKKBAKKEN 14F
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Sameiet har ogsd fire takterrasser med ulike funksjoner, blant annet treningsrom, sauna, lekerom og et kreativt
rom for blant annet dyrking og hobbyaktiviteter. | tillegg finnes et felles verksted hvor verktey kan bookes via
appen.

Uteomrédene er tilrettelagt for bdde sosialt samvaer, trening og lek, med blant annet naturlekeplass og utenders
treningsapparater.

TAKST
Tilstandsrapport datert 20.08.2026. utfert av Truls Herman Tofteng.

BYGGEAR
2024

BYGGEMATE
Bygningen er fra 2024.

Grunnmuren er utfert i betongkonstruksjoner.
Ytterveggene er i betong med teglsteinsfasade.
Yttertaket har ukjent tekking.

Etasjeskillerne er utfert i betong/elementer.

Vinduer og balkongder har karmer og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass. Omramming og karmer pé
utsiden er i plast-/aluminiumsbelagt treverk. Inngangsderen er utfert med brann- og lydklassifisering.

Eiendommen har en hellelagt uteplass.

Tekniske installasjoner:

- Varmtvann: Varmtvann leveres fra felles anlegg.

- Elektrisk anlegg: Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entré. Anlegget er fra byggedr og det
foreligger samsvarserkleering.

- Branntekniske forhold: Leiligheten er utstyrt med brannvarsler, sprinkleranlegg og brannslukningsapparat.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- 1ETASJE > BAD - Tiliggende konstruksjoner vé&trom
Avvik: Hulltaking er ikke utfert da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjer dette fysisk vanskelig eller ikke
gjennomfgrbart.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger har ingenting & trekke frem i sin egenerkleering.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse.

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er S-5060 - Detaljregulering med reguleringsbestemmelser for
Fyrstikkbakken 14. Gjeldende kommunedelplan er KDP-18. Kommunedelplan for Alna miljgpark.
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Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til
& kontakte Oslo kommune.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Borettslaget har felles avtale for TV og internettjenester.

PARKERINGSFORHOLD
Det er 39 stk parkeringsplasser som blir leid ut av utbygger og ikke via forr.ferer/styret.

Garasje: Gnr 144 Bnr 1957 Snr 165, U'.

Vi gjer oppmerksom pé at det kan pdilgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell overfering av garasje,
parkering eller lignende forhold.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avigp: Offentlig avigpsnett

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for boligblokk datert 01.11.2024.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger som stemmer med dagens bruk.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
01.11.2024.

RADONMALING

Det foreligger ferdigattest for boligen. Dette tilsier at bygningen er oppfert og godkjent i samsvar med de
bygningstekniske kravene som gjaldt pd oppferingstidspunktet, herunder eventuelle krav til radonforebyggende
tiltak som radonsperre og tilrettelegging for trykkaviastning i grunnen.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets letasje og inneholder: Entre, bad, stue/kjgkken og soverom.

Leiligheten disponerer i tillegg en kjellerbod pd ca. 3 m?, samt samt tilgang til bruk av borettslagets fellesarealer
etter gjeldende regler.
Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport.

STANDARD

Entré

Leiligheten har en lys og innbydende entré som gir et godt fersteinntrykk. Her er det gode
oppbevaringsmuligheter i romslig gardrerobeskap, som bidrar til en ryddig og funksjonell inngangssone.

Stue
Lys og innbydende stue med store vindusflater som gir rikelig med naturlig dagslys. God takheyde pd ca. 2,7

FYRSTIKKBAKKEN 14F
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meter skaper en luftig og behagelig romfalelse. Her er det gode mebleringsmuligheter med plass til béde
sofagruppe, TV-mgblement og spisegruppe. Malte vegger og parkettgulv med vannbdren gulvvarme gir et
moderne og komfortabelt uttrykk.

Markterrasse

Fra stuen er det utgang til en romslig, nordvestvendt markterrasse p& 9 m2 Terrassen blir en naturlig forlengelse
av stuen, med god plass til utemebler, grill og beplantning. Et herlig uterom for late sommerdager og hyggelige
stunder ute.

Kjokken

Moderne og stilrent kjokken fra 2024 i en &pen og sosial lasning mot stuen. Kjekkeninnredningen fra HTH har
glatte fronter og laminat benkeplate, med malte, glatte veggflater over benkeplaten. Kjgkkenet er utstyrt med
integrerte hvitevarer, herunder platetopp, stekeovn, kombiskap med Kjal og frys samt oppvaskmaskin. Videre er
det nedfelt kum med ettgreps blandebatteri. Det er montert bé&de komfyrvakt og vannvakt. Hvitevarene er ikke
vurdert, kun beskrevet.

Soverom
Romslig og innbydende soverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og snsket mablement. Store
vindusflater gir rikelig med naturlig lys og gode muligheter for lufting.

Bad:

Lekkert og romslig bad fra 2024, levert av Norac Badekabiner. Badet har varmekabler i gulv, downlights i himling,
veggmontert toalett, dusjhjerne og innredning med nedfelt servant. Det er ogsd opplegg for vaskemaskin.
Ventilasjon via avtrekksventil og tilluft gjennom luftespalte under deren.

Overflater:

Gulv: Gulv med T-stavs parkett. Fiser pd bad.

Vegger: Vegger med malte glatte flater. Fliser pé& bad.

Himling: Himling med malte glatte flater. Himlingsplater med innfelte downlights pd bad.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.
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Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Kjeper gjeres oppmerksom at felgende ikke medfelger boligen ved salg:
- To lamper i stuen.

- Skapet pd badet.

- Vaskemaskin pd badet.

AREALER

BRA - i: 42 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 45 m?
TBA: 9 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 3 m? Bod

1. etasje

BRA-i: 42 m? Entré, bad, stue/kjokken og soverom

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
9 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Den bygningssakkyndige skal mdle boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende
bransjestandarden for areal- og volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i
forskrift til avhendingsloven.

Bra-e er oppmdalt med hdndholdt lasermdiler.

Rommene kan veere mdleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.

Takhgyde malt pd tilfeldig sted i stue/kjokken: 2,70m

Bod i Kjeller p& 2,5 kvm. Bod er merket med: FHOTO01

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 350 000,

FELLESKOSTNADER
Kr. 11 534,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Bredbdnd (Telia), Idnekostnader, felles bygningsforsikring, kostnader sameiet, andre driftskostnader m.m.

Felleskostnadene fordeler seg slik:

Felleskostnader 1800,00

LAn nr: 9820824766; IN I&n 1- Akonto renter 8 618,40
Felleskost delemeter 776,00

Felleskost likt 345,00

FYRSTIKKBAKKEN 14F
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Tilgode: Bredbdnd -234,00
Bredbdnd 229,00

Ved innfrielse av andel fellesgjeld pd IN-1&n vil felleskostnadene veere ca. kr. 2 916,- per mdned, basert pd dagens
vilkér og rentenivé.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 994 316,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 977 263,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert pé grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 2 350 000,- (Prisantydning)
kr. 2 120 000,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 4 470 000,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)
kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 9 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 479 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
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overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/144/1957:

05.12.1983 - Dokumentnr: 37966 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1

28.05.1998 - Dokumentnr: 29733 - Sammensl&ing
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1956

10.02.2071 - Dokumentnr: 111342 - Sammensl&ing
Sammensldtt med denne matrikkelenhet:
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:2127

1710.2023 - Dokumentnr: 1153392 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:
snr:l

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 40/10278
snr: 2

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 75/10278
snr: 3

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 89/10278
snr: 4

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 38/10278
snr: 5

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 40/10278
Snr: 6

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
snr: 7

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 77/10278
Snr: 8

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 89/10278
Ssnr: 9

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 38/10278
snr: 10

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 40/10278
snr: 11

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
snr: 12

Formadil: Bolig
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Sameiebrok: 77/10278
Snr: 13

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 89/10278
Snr: 14

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 38/10278
Snr: 15

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 16

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 17

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 18

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 36/10278
Snr: 19

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 56/10278
Snr: 20

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 21

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 22

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 23

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 24

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 36/10278
Snr: 25

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 56/10278
Snr: 26

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 27

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 28

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 29

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 30

Formadl: Bolig
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Sameiebrok: 36/10278
Snr: 31

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 56/10278
Snr: 32

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 74/10278
Snr: 33

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 34

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 35

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 36/10278
Snr: 36

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 56/10278
Snr: 37

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 58/10278
Snr: 38

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 57/10278
Snr: 39

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 40

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 41

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 73/10278
Snr: 42

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 125/10278
Snr: 43

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 47/10278
Snr: 44

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 86/10278
Snr: 45

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 55/10278
Snr: 46

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 89/10278
Snr: 47

Formadil: Bolig
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Sameiebrok: 38/10278
Snr: 48

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 49

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 50

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 51

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 89/10278
Snr: 52

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 38/10278
Snr: 53

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 54

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 55

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 56

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 89/10278
Snr: 57

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 38/10278
Snr: 58

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 59

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 60

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 61

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 89/10278
Snr: 62

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 38/10278
Snr: 63

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 64

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 65

Formadl: Bolig
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Sameiebrok: 77/10278
Snr: 66

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 67

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 68

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 69

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 70

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 71

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 72

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 73

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 74

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 75

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 76

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 77

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 58/10278
Snr: 78

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 57/10278
Snr: 79

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 80

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 81

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 58/10278
Snr: 82

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 57/10278
Snr: 83

Formadl: Bolig
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Sameiebrok: 77/10278
Snr: 84

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 133/10278
Snr: 85

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 84/10278
Snr: 86

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 87

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 64/10278
Snr: 88

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 52/10278
Snr: 89

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 86/10278
Snr: 90

Formadl: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 56/10278
Snr: 91

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 89/10278
Snr: 92

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 38/10278
Snr: 93

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 94

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 95

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 96

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 89/10278
Snr: 97

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 38/10278
Snr: 98

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 99

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 100

Formadl: Bolig
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Sameiebrok: 77/10278
Snr: 101

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 102

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 103

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 104

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 105

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 106

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 107

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 108

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 109

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 110

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 111

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 112

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 113

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 114

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 115

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 116

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 117

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 118

Formadl: Bolig
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Sameiebrok: 40/10278
Snr: 119

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 120

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 121

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 122

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 58/10278
Snr: 123

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 56/10278
Snr: 124

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 125

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 133/10278
Snr: 126

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 84/10278
Snr: 127

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 128

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 65/10278
Snr: 129

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 52/10278
Snr: 130

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 86/10278
Snr: 131

Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 56/10278
Snr: 132

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 89/10278
Snr: 133

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 38/10278
Snr: 134

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 135

Formadl: Bolig
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Sameiebrok: 42/10278
Snr: 136

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 76/10278
Snr: 137

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 138

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 139

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 140

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 141

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 142

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 143

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 144

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 145

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 146

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 147

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 95/10278
Snr: 148

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 32/10278
Snr: 149

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 40/10278
Snr: 150

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 151

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 77/10278
Snr: 152

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 96/10278
Snr: 153

Formadl: Bolig
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Sameiebrgk: 32/10278
Snr: 154

Formadl: Bolig
Sameiebrgk: 40/10278
Snr: 155

Formadl: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 156

Formadl: Bolig
Sameiebrgk: 77/10278
snr: 157

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 96/10278
Snr: 158

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 74/10278
Snr: 159

Formadil: Bolig
Sameiebrok: 42/10278
Snr: 160

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 77/10278
snr: 161

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 133/10278
Snr: 162

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 84/10278
Snr: 163

Formadil: Bolig
Sameiebrgk: 77/10278
Snr: 164

Formail: Neering
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 266/10278
Snr: 165

Formail: Neering
Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 1710278
Gjelder denne registerenheten med flere

31.08.2009 - Dokumentnr: 634419 - Erkleering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:2
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:3
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:4
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:5
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:6
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:7
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:8
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:9
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:10
Rettighet hefter i: Knr.0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:11
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:12

28 FYRSTIKKBAKKEN 14F



Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:13
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:14
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:15
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:16
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:17
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:18
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:19
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:20
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:21
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:22
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:23
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:24
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:25
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:26
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:27
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:28
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:29
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:30
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:31
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:32
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:33
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:34
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:35
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:36
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:37
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:38
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:39
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:40
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:41
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:42
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:43
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:44
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:45
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:46
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:47
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:48
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:49
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:50
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:51
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:52
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:53
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:54
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:55
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:56
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:57
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:58
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:59
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:60
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:61
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:62
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:63
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:64
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:65
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:66
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:67
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:68
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:69
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:70
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:71
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:72
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:73
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:74
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:75
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:76
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:77
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:78
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:79
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:80
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:81
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:82
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:83
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:84
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:85
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:86
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:87
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:88
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:89
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:90
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:91
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:92
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:93
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:94
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:95
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:96
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:97
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:98
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:99
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:100
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:101
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:102
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:103
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:104
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:105
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:106
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:107
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:108
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:109
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:110
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:111
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:112
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:113
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:114
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:115
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:116
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:117
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:118
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:119
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:120
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:121
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:122
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:123
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:124
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:125
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:126
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:127
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:128
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:129
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:130
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:131
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:132
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:133
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:134
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:135
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:136
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:137
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:138
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:139
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:140
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:141
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:142
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:143
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:144
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:145
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:146
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:147
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:148
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:149
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:150
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:151
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:152
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:153
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:154
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:155
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:156
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:157
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:158
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:159
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:160
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:161
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:162
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:163
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:164
Knr:0301 Gnr:144 Bnr:1957 Snr:165

Bestemmelse om adkomstrett

av uteoppholdsarealer

Bestemmelse om parkering

til tre parkeringsplasser

Bestemmelse om adkomstrett

Rett til p&kobling for VAV

Kan ikke slettes uten samtykke

fra Oslo kommmune v/Plan- og bygningsetaten
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:144 Bnr:2127
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Gjelder denne registerenheten med flere

GRUNNBOKSDATO
18.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
8717258

OM BORETTSLAGET
Borettslaget Fyrstikkbakken 14 bestdr av 86 andelsleiligheter. Forretningsferer er OBOS Eiendomsforvaltning AS.

Borettslaget eier 86 boligseksjoner i Fyrstikklbakken 14 Boligsameie. Sameiet er et kombinert sameie besté&ende
av 163 boligseksjoner, én naeringsseksjon for parkering og én naeringsseksjon for delemeter. Sameiet er opprettet
ved seksjoneringssgknad tinglyst 17.10.2023.

Borettslaget Fyrstikkbakken 14 er ansvarlig for en del av fellesgjelden i Fyrstikkbakken 14 Sameie som utgjer kr 68
282 for denne andelen i tillegg til fellesgjelden pd kr 2 052 000 i borettslaget. Samlet fellesgjeld for andelen blir
dermed kr 2 120 282. Renter og avdrag pd sameiets I&n dekkes gjennom posten «Felleskost delemeters. For 2026
utgjer denne kr 776 per mdned per bolig og er allerede inkludert i de oppgitte ménedlige felleskostnadene pd kr
1534,

Borettslaget har individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning), med forfall 31.03. og 30.09.

Hver boligseksjon/andel har en andel av fellesgjeld pd kr 68 282 knyttet til Idnet for delemeterseksjonen. Lanet
loper over 20 ér, og renter og avdrag er inkludert i felleskostnadene. Det er ikke anledning til & innfri denne delen
av fellesgjelden individuelt.

Delemeterseksjonen, seksjon nr. 164, omfatter selskapslokale, gjesteleilighet, verksted og fellesrom.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 2120 000,- pr. 19.08.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar per 19.08.2026:

Ladnenummer: 98208247662, OBOS-banken AS
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats per 19-08-2026: 5.04% pa.

Antall terminer til innfrielse: 448

Saldo per 19-08-2026: kr 230 752 924,-

Andel av saldo: kr 2 052 000,-

( siste termin 30-12-2063 )

Flytende rente

IN-Ordning: Ja

Det er avdragsfrinet pd I&net frem til desember 2028. Nér avdragsfrineten oppherer, vil kapitalkostnadene per
mdned gke som folge av at det begynner & lgpe avdrag pd Idnet. | styrets drsberetning for 2025 er det estimert

at kapitalkostnadene vil gke til ca. kr 9 400,- per méned nér avdragsfrineten oppherer.

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling(IN-ordning). Dette gir andelseier adgang til & innbetale sin
del av fellesgjelden pa felleslé@net til borettslaget (Ldnenummer: 98208247662). @nsker kjgper & nedbetale hele
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eller deler av sin andel fellesgjeld, sé& bes denne ta kontakt med selskapets rédgiver for informasjon. Andelseier vil
da fé& redusert kapitalutgifter som kreves inn sammen med felleskostnadene. Dersom denne delen av
fellesgjelden innfris vil felleskostnader med dagens vilkdr og rentenivé utgjere ca. kr. 2 916,- per méned.

ANDEL FORMUE
Kr. 10 490,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (316 970,-)
Arsresultat for 2025: overskudd (17 510 702,-)

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vediikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Borettslaget har sikringsordningen GBF (garantert betaling av felleskostnader) hos OBOS.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pé overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD
Det fremkommer ingen begrensninger for dyrehold i borettslagets vedtekter.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
giennomgang av disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo og lesere forsikring og evt. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

FYRSTIKKBAKKEN 14F
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LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
28.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Kateryna Sigurjonsson, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kateryna@notar.no

Mobil: 985 47 854

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Boliginformasjon

Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehersliste

Séderberg & Partners boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
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Budskjema

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport

Boliginformasjon

Arsberetning

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

Forbrukerinformasjon - Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022
Tilbehgrsliste

Séderberg & Partners boligkjgperforsikring
Forbrukerinformasjon om budgivning
Budskjema

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

@ Fyrstikkbakken 14 F, 0667 OSLO (Y OSLO kommune
3 gnr. 144, bnr. 1957

# Andelsnummer 1

Sum areal alle bygg: BRA: 45 m? BRA-i: 42 m?

Befaringsdato: 20.08.2026 Rapportdato: 22.08.2026 Oppdragsnr.: 20463-2605 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: J11972

Foretak: Oslo Takst og Eiendom AS Takstingenigr: Truls Herman Tofteng

BO4

OSLO TAKST OG EIENDOM AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Medlem av

Rapportansvarlig

g Y

Truls Herman Tofteng

post@oslotakstogeiendom.no

454 46 080
OSLO TAKST OG EIENDOM AS
Oppdragsnr.: 20463-2605 Befaringsdato: 20.08.2026 Side: 2 av 18
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Fyrstikkbakken 14 F, 0667 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS N
Gnr 144 - Bnr 1957 Heggelibakken 4 [ﬁ |
0301 OSLO 0375 0OSLO  wemsrearmeons

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20463-2605 Befaringsdato: 20.08.2026 Side: 3 av 18
]
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Fyrstikkbakken 14 F, 0667 OSLO Oslo Takst og Eiendom AS S
Gnr 144 - Bnr 1957 Heggelibakken 4 [ ‘ I
0301 OSLO 0375 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

Byggear: 2024

Bygningen er beliggende i Fyrstikkbakken 14 F og har en
sentral og attraktiv beliggenhet med god naerhet til skoler,
barnehager, offentlig transport samt daglige servicetilbud. Det
er ogsa gode muligheter for tur og rekreasjon i neeromradet.

Utvendig

Grunnmuren er utfgrt i betongkonstruksjoner. Ytterveggene er
i betong med teglsteinsfasade. Yttertaket har ukjent tekking.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett, og det
er adkomst via offentlig vei.

Innvendig
Bygningen har heis og trapper i betong. Det er selskapslokaler
i bygningen. Etasjeskillerne er utfgrt i betong/elementer.

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er
underlagt borettslagets/sameiets ansvarsomrade, utenom
naerliggende bygningsdeler som ma vurderes i henhold til
forskrift. Det vises til arsberetninger, vedtekter og
sameie/borrettslaget for opplysninger om oppgraderinger,
vedlikehold, tilstand og fremtidige kostnader.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica
som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i ny
avhendingslov per 1. januar 2022.

Pa forespgrsel kan plantegninger leveres i ulike formater som
er kompatible med interigrarkitekters og arkitekters

programvare.
Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet G4 til side

Leilighet HO101

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
3
<
I 4 <

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet HO101

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gitilside
vatrom
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Tilstandsrapport

LEILIGHET H0101
il G
AS /‘.‘Jn-. e \.\
£
A
' - o
L) / o a
fuamasia /5
p.
s Shatim N
s Mt Sl
/"v Sy e
foce oos
Y N
Byggear Kommentar
2024 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Bolig
Standard
Normal standard pa leiligheten ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Se rapportens detaljerte punkter for eventuelle vedlikeholdsbehov.
UTVENDIG
Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2023. Omramming og karmer i plast-/aluminiumsbelagt treverk pa utsiden.

Balkongdgr

Beskrivelse
Balkongdgr med karm og rammer i treverk, utstyrt med 3-lags isolerglass fra 2023. Omramming og karmer i plast-/aluminiumsbelagt treverk pa utsiden.

Inngangsdgr

Beskrivelse
Inngangsdgr med brann- og lydklassifisering (EI30/40dB).

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse

Omtrent nord-vestvendt hellelagt uteplass pa 9 kvm.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Gulv med 1-stavs parkett.
Overflater pa vatrom er vurdert i egen oppstilling.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Vegger med malte glatte flater.
Himling med malte glatte flater.

Overflater pa vatrom er vurdert i egen oppstilling.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Radon

Beskrivelse

Det foreligger ferdigattest for boligen. Dette tilsier at bygningen er oppf@rt og godkjent i samsvar med de bygningstekniske kravene som gjaldt pa
oppfaringstidspunktet, herunder eventuelle krav til radonforebyggende tiltak som radonsperre og tilrettelegging for trykkavlastning i grunnen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendige dgrer med glatte dgrblader.

VATROM

1 ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse

Bad fra: Byggear

Dokumentasjon: Ferdigattest og Sintef teknisk godkjenning.
Arbeid utfgrt av: Norac Badekabiner.

Referanseniva:
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017.

SINTEF Taknisk Godijenning

Sintef teknisk godkjenning Ferdigattest
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Overflater med flislagte vegger og himlingsplater med innfelte downlights.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1 ETASIE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse
Flislagt gulv.

Tilstrekkelig fall pa gulv i henhold til krav ved befaringstidspunktet.

Fall er malt med handholdt vater/digitalt vater/krysslaser. Utenfor dusjsonen er det utfgrt stikkprgvekontroll i minst 2 retninger i henhold til NS3600.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1 ETASIE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Det er stalsluk i dusjsonen.
Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til flis ved dgrterskelen er ca. 42 mm.
Tettesjikt: Se produktbeskrivelse vedlagt.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Hgydeforskjell (ved sluk)

Sluk
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Tilstandsrapport

1 ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett, dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Avtrekk gjennom avtrekksventil og tilluft gjennom luftespalte under dgr.

Avtrekk blir kontrollert med papir/ark.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Sluk

1 ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktspk pa badets overflater utfgres i utsatte omrader, med referanseverdi fra tgrr sone. Tilstgtende vegger fra naborom undersgkes med fuktsgk. Det er
ikke pavist skader eller malt hgye verdier. Fuktsgk utfgres med Protimeter MMS2.

Vatrom har generelt hgyere skaderisiko enn andre rom, da sviktende tettesjikt og fukt ofte ikke er synlig fgr skaden har utviklet seg over tid. Jevnlige
undersgkelser anbefales.

Hulltaking er ikke foretatt, da dette ikke er fysisk mulig grunnet tilliggende konstruksjoner (kabinbad).

Hulltaking kan unnlates dersom det ikke er praktisk mulig a giennomfgre, for eksempel fordi det krever tilgang til bygningskonstruksjon som er en del av
flere boligers fellesareal eller til en boenhet med en annen eier, eller fordi boligen inngar i bygningskonstruksjoner av mur, betong eller totale
prefabrikkerte konstruksjoner slik som baderomskabin.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke utfgrt da bygningsmessige forhold og konstruksjoner gjgr dette fysisk vanskelig eller ikke gjennomfgrbart.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales jevnlig kontroll og oppfglging av vatrommet, da manglende hulltaking medfgrer gkt usikkerhet om tilstanden i skjulte konstruksjoner.
Konsekvensen er at eventuelle skader kan utvikle seg over tid uten a bli oppdaget, noe som kan fgre til reparasjonsbehov og gkte kostnader.

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
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Tilstandsrapport

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkeninnredning med glatte fronter og laminat benkeplate.
Veggflater over benkeplate med malte glatte flater.

Kjgkkenet er utstyrt med komfyrvakt, vannvakt, platetopp, nedfelt kum, ettgreps blandebatteri, kombi kjgl/fryseskap, stekeovn og oppvaskmaskin.
Hvitevarer er ikke vurdert, kun beskrevet.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

1 ETASJE > STUE/KJBKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekkslgsning gjennom kjgkkenventilator tilkoblet anlegg.
Tilluftslgsning gjennom tilluftsventil.

Ventilator blir kontrollert med papir/ark.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Papirtest

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse
Vannledninger bestdende av rgr i rgr system.

Interne stoppeventiler plassert i fordelerskap, stoppeventiler er testet ved befaring.

Vanntrykk er testet pa kjgkken og bad samtidig.
Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer

er skjult.
Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Fordelerskap

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Synlig avigpsrgr pa kjgkken og bad i plast.

Avlgpskapasitet er testet ved bruk av avlgp pa kjgkken og bad.
Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige rgranlegg er vurdert. Store deler av rgrfgringer

er skjult. Synlig avlgpsrer pa kjgkken og bad i plast.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Ventilasjon

Beskrivelse
Leilighetens ventilasjonslgsning gjennom avtrekk og tilluftsventiler. Spalte for luftgjennomstrgmning under dgrer. Balansert ventilasjon. Enhet plassert i
himling i entré.

Arstall: 2024 Kilde: Eier

Varmtvann

Beskrivelse
Varmtvann leveres fra felles anlegg, og funksjonen ble vurdert som tilfredsstillende da det var varmtvann i kraner ved befaring. Felles anlegg er ikke
vurdert i denne rapporten.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse

Vannbaren varme til gulvvarme.
Det er ikke merket hvilke rom som har gulvvarme.

Tilstanden er vurdert ut i fra alder og visuelle observasjoner av synlige rgrfgringer. Kun boligens innvendige anlegg er vurdert.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

Fordelerskap

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@drsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Elektrisk anlegg:

Sikringsskap med automatsikringer plassert: | entré.
Brukerveiledning til jordfeilbryter: Ja

Spersmal til eier/representant for eier: Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes
fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre: Byggear.

Svarer eier eller representant for eier sier at sikringene ofte Igses ut, eller er det ingen til stede som kjenner til dette: Nei
Svarer eier eller representant for eier at det har veert brann, branntillgp eller varmgang i el-anlegget, eller er det ingen til stede som kjenner til dette: Nei

Se vedlagt samsvarserklaering fra byggear.

Sikringsskap Samsvarserklaering

Branntekniske forhold

Beskrivelse
Leiligheten er utstyrt med brannvarsler, sprinkleranlegg og brannslukningsapparat ved befaring.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod e
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
LR L jokken -

Garasje F\

Soverom
Soverom Sareste
————————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller lass i felles I er ikke mal dig areal
garasjer 99 q

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet HO101

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
1 etasje 42 42 9
Kjeller 3 3
SUM 42 3 9
SUM BRA 45
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1 etasje Entré, bad, stue/kjgkken, soverom
Kjeller Bod
Kommentar

Den bygningssakkyndige skal male boligens bruksareal i samsvar med den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for areal- og
volumberegning av bygninger. NS 3940:2023.

Leilighetens areal er beregnet med 3D-laserskanner fra Leica som gir en ngyaktighet innenfor 2% som er kravet i forskrift til avhendingsloven.
Bra-e er oppmalt med handholdt lasermaler.

Rommene kan vaere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift.
Takhgyde malt pa tilfeldig sted i stue/kjgkken: 2,70m

Bod i kjeller pa 2,5 kvm. Bod er merket med: FH0101

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
20.8.2026 Truls Herman Tofteng Takstingenigr

Irina Gabrielsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 144 1957 0 8387.9 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Fyrstikkbakken 14 F
Hjemmelshaver

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
HO101/FYRSTIKKBAKKEN 14 928964051 H0101 Gabrielsen Irina

BRL

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
1

Kommentar
Det er ikke innhentet opplysninger fra forretningsfgrer for denne andelen. Viser til megler ved salg.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 21.08.2026 Egenerklaeringsskjema Gjennomgatt Nei
Informasjon om boligen. Tilgjengelig
Eier 20.08.2026 dokumentasjon. Svar pa spgrsmal om el-  Gjennomgatt Nei
anlegget.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.08.2026
2 22.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fyrstikkbakken 14 F, 0667 OSLO
Gnr 144 - Bnr 1957
0301 OSLO

Forutsetninger

Oslo Takst og Eiendom AS S
Heggelibakken 4 [ \ n
0375 OSLO

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom
og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20463-2605

Befaringsdato: 20.08.2026
]

Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprener eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som felger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0096/26

Selger 1 navn

Irina Gabrielsen

Fyrstikkbakken 14F

Poststed
OSLO 0667

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 2

Antall maneder l 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: IG
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1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: IG
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22

23

24

25

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va
29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: IG 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Il Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Soderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

Jeg ensker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Michelle Monsen Sveen

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: michelle@notar.no

Deres ref.: 17-0096/26 .  Var ref.: 2142-1-01 Dato: 19.08.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Fyrstikkbakken 14 Brl
Organisasjonsnr: 928964051

Andelseier: Gabrielsen, Irina

Medeier:

Leilighetsnummer: 01

Adresse: Fyrstikkbakken 14 F, 0667 OSLO
Andelsnummer: 1

Gnr. 144

Bnr. 1957

Borettsinnskudd: Kr. 1 368 000,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 8717258.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Ja

Selskapet har avtale om IN ordning. @nsker kjgper & nedbetale hele eller deler av sin andel fellesgjeld, sa bes
denne ta kontakt med selskapets radgiver for informasjon. For selskap med IN—ordning gjer vi oppmerksom pa at
kapitalkostnader (renter/avdrag) vil veere spesifisert pa fakturaen for felleskostnader Kapitalkostnader endres ved
renteendring og endringen kommer da som tillegg evt fratrekk pa fakturaen pafglgende maneder. Ved salg vil
eventuelle krav som skyldes regulering av kapitalkostnader for tidligere periode, felge selger. Det kan derfor palgpe
restanse/krav for selger, selv om felleskostnadene betales ut overtagelsesmaneden.

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Garasje: Gnr 144 Bnr 1957 Snr 165, U1 : 39 stk parkeringsplasser som blir leid ut av utbygger og ikke via
forr.farer/styret. Sameiets delemeter bestdende av selskapslokale, gjesteleilighet, verksted og fellesrom er egen seksjon
nr 164. Hver bolig (boligseksjon eller andel) har andel felles gjeld pa kr 68 282 for Ianet knyttet til delemeter. Lanet laper
over 20 ar. Renter og avdrag er inkludert i felleskostnadene. Det er ikke mulig & innfri andel felles gjeld for delemeter i
sameiet. Borettslaget har IN-ordning med nedbetaling 31.3 og 30.9. Borettslaget har sikringsordningen GBF (garantert
betaling av felleskostnader) hos OBOS. Forkjgpsrett intern for tvilling-eller deleandel, se vedtektene pkt 3-2. Forsikret

hos:

Tryg polisenummer 8717258 som ligger pa Fyrstikkbakken 14 Boligsameie som borettslaget er en del av. Ved

eierskifte ma selger melde fra til Smartly i eget skjema pa https://support.smartly.no/hc/no/articles/4413772011665-
Eierskifte

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208247662
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,04%

Restsaldo 230 752 924,00
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Innfrielsesdato: 30.12.2063

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet til og med desember 2028

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye 1an som ikke er iverksatt pr dags dato.
Gkonomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 11 534,40,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Lan nr: 9820824766; IN lan 1 - Akonto renter 8 618,40
Lan nr: 9820824766; IN lan 1 - Akonto avdrag 0,00
Felleskost likt 345,00
Tilgode: Bredband -234,00
Bredband 229,00
Felleskost delemeter 776,00
Felleskostnader 1 800,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 282,-
Fradragsberettigede kostnader: 107 864,-
Annen formue: 10 490,-
Gjeld: 2 052 000,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208247662
Restsaldo: 2 052 000,00
Kapitalkostnader: 8 236,85

IN-avtale: Ja

Avdragsfrihet opphgrer i desember 2028 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Neermere
informasjon fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrinet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 2 052 000,00,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode



forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ulf B. Karlsen pr. e-post:
ulf.karlsen@obos.no eller telefon: 22 98 14 15.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfarer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsfarer i god tid fgr salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes il styret v/Aud Hallingsgard, e-post:fyrstikkbakken14brl@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett il & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om & fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
lzsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespersler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, ma sendes via den digitale l@sningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes per e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.725,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Eierskiftetjenester 2026

B oBOS

Tjenester Pris inkludert mva.

Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4 950 kr
Meglerpakke 1 4 375 kr
Meglerpakke 2 3125 kr
Hastegebyr (tillegg il ordingert gebyr) 1250 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 410 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 550 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 725 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 500 kr
Pafar/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 5 044 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8 406 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 725 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 345, og 0,8 R = kr 1 076) 6250 kr +1 076 kr




Arsmote 2026
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Velkommen til arsmegte i FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmotet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 22. juni kl. 12:00 og lukker 25. juni kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/2142

Hvordan deltar du digitalt?

» Dufaren link via SMS.

» Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

- Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i &rsmatet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til 8 stemme pa arsmeotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjores innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsregnskap 2025

5. Fastsettelse av honorarer

6. Endring av felleskostnader

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er moteleder.

Forslag til vedtak

Ulf Karlsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Anne Marie Nilsen er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méaten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsregnskap 2025

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap for 2025
3av 20

69



70

b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskapet for 2025 godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

2. Revisjonsberetning.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 50.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 50.000,-.

Sak 6
Endring av felleskostnader

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere beboere har reagert pa at fordelingen av felleskostnader er annerledes i borettslaget enn i sameiet.
Styret har jobbet mye for & undersgke grunnen til dette, og det viser seg at utbygger og OBOS i sin tid valgte &
gjore det pa denne maten, da de var usikker pa hvor mange deleleiligheter som ville selges. Det ble aldri solgt
noen deleleiligheter, og utbygger har na avgjort at dette prosjektet skrinlegges. Det er derfor ingen grunn til at
fordelingsnakkelen skal veere annerledes i borettslaget enn i sameiet.

Styret innstiller derfor pa en fordelingsngkkel som baserer seg pa at de to delemeterkostnaden pa 776,-/mnd.
og fastledder pa 345,-/mnd. falges likt i borettslaget som i sameiet for gvrig, og at gvrige kostnader fordeles
per kvm. Da utgiftene til borettslaget er noe hayere, bla.a. pa grunn av egen forretningsfersel, revisjon,
styrehonorarer osv., ma totalkostnaden ngdvendigvis bli noe hgyere enn for sameiet. Styret innstiller derfor
pé at kvadratmeterkostnaden settes til 45,-/mnd.

Styrets innstilling

Fordelingsnakkelen til borettslaget endres for a gjenspeile fordelingsngkkelen til sameiet. Ny fordelingsngkkel
blir:
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Delemeter: kr 776/mnd.
Fastledd: kr 345/mnd.
Felleskost. per kvm.: kr 45/kvm./mnd.

Forslag til vedtak

Styrets innstilling til ny fordelingsnakkel vedtas.

Sak7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1leder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som leder:
« Aud Hallingsgard
Valg av 4 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

« Bernhard Weigel
¢ Camilla Hansen
* Marita Heintz

* Tore @ygarden

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Anne Marie Nilsen

5av 20
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FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL
ORG.NR. 928964051, KLIENTNR. 2142

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i &rsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak
og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
ngdvendig & endre sterrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om
det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 495 065 726 369
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 17 510 702 37 104 356
Tilfert egenkapital 0 3 229 367
Tilfart bygg 0 -389670604
Tillegg for nye langsiktige lan 0 290743380
Nedbetaling av annen langsiktig gjeld 0 -25 152
Jkning annen langsiktig gjeld 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. 1an 0 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -17 004 361 -36 850 089
Tilleggsinnb. borettsinnskudd 0 95 406 007
Andel egenkapital i fellesanlegg 0 -168 569
@kning egenkapital i fellesanlegg 12 -666 036 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -159 696 -231 304
C. DISP. MIDLER PR. 31.12, 335 369 495 065
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 448 079 658 757
Kortsiktig gjeld -112 710 -163 692
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 335 369 495 065

Vedlegg 1
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FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL

ORG.NR. 928964051, KLIENTNR. 2142

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 12583668 10811843 14 072 000 11 400 000
Innkrevde felleskostnader 2 4 289 139 7 386 084 4 287 000 4947 000
Andre inntekter 3 79 919 90 513 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 952 726 18 288 440 18 359 000 16 347 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -7 050 0 -7 000 -7 000
Styrehonorar 5 -50 000 0 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -9 063 -28 500 -15 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -130 125 -125 120 -134 000 -140 030
Konsulenthonorar -6 120 -6 728 -10 000 -10 000
Forsikringer -174 691 -190 697 -196 000 -196 000
Kommunale avgifter 7 -5733 0 0 -6 000
Kostnader sameie 12 -3107 649 -3 469 908 -3 820 000 -3 820 000
Andre driftskostnader 8 -68 923 -2 829 -7 000 -52 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3 559 353 -3 823 781 -4 239 000 -4 296 030
DRIFTSRESULTAT FOQR IN: 13393372 14 464 659 14 120 000 12 050 970
Innbetalt andel fellesgjeld 17 004 361 36 850 089 0 0
DRIFTSRESULTAT 30397 733 51314748 14 120 000 12 050 970
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 33 662 16 977 0 0
Finanskostnader 10 -12920694 -14227369 -14072000 -11734 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -12887 032 -14210392 -14072000 -11734 000
ARSRESULTAT 17 510702 37 104 356 48 000 316 970
Overfgringer:
Til annen egenkapital: 17510702 37 104 356
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FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL

ORG.NR. 928964051, KLIENTNR. 2142

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 389670604 389 670 604
Tomt 98 151 696 98 151 696
Andel egenkapital i fellesanlegg 12 834 605 168 569
SUM ANLEGGSMIDLER 488 656 905 487 990 869
OML@PSMIDLER
Andre kortsiktige fordringer 0 277 147
Driftskonto OBOS-banken 424 915 370 976
Skattetrekkskonto OBOS-banken 22 840 0
Sparekonto OBOS-banken 324 10 634
SUM OMLOPSMIDLER 4438 079 658 757
SUM EIENDELER 489 104 984 488 649 626
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 86 * 5000 430 000 430 000
Annen egenkapital 13 57 844 424 40 333 723
SUM EGENKAPITAL 58 274 424 40 763 723
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 236 888 930 253 893 291
Borettsinnskudd 15 193 828 920 193 828 920
SUM LANGSIKTIG GJELD 430 717 850 447 722 211
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 0 9 547
Skyldige offentlige avgifter 16 29 890 0
Palgpte renter 62175 74 226
Annen Kortsiktig gjeld 17 20 645 79 919
SUM KORTSIKTIG GJELD 112 710 163 692
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 489 104 984 488 649 626
Pantstillelse 18 484 572 300 1434 572 300
Garantiansvar 12 685 935 178 043

Vedlegg 1
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Oslo, . .2026
Styret i Fyrstikkbakken 14 Brl

Ruben Kleivedal Haugland Tonje Krossgy
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av borettslagets
fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallgsningen. Egenkapitallgsningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen av
fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordineert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets Iangiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Eiendomsskatt 5840
Felleskost brgk 3231072
Bredband 408 177
Felleskost delemeter 644 050
Kapitalkostnader IN | 12 702 684
Reg.kapitalkostnader IN | -119 016
Fratrekk kapitalkostnader -12 583 668
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4289 139
NOTE 3
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ANDRE INNTEKTER

Regnskapsmessige tilbakefgringer fra tidligere ar 79 919
SUM ANDRE INNTEKTER 79 919
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -7 050
SUM PERSONALKOSTNADER -7 050

Det har verken veert ansatte eller Iannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -50 000
SUM STYREHONORAR -50 000
NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -9 063
SUM REVISJONSHONORAR -9 063
NOTE 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -5 733
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -5733
NOTE 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre driftskostnader -66 553
Bank- og kortgebyr -2 413
Jreavrunding 43
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -68 923
NOTE 9

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3729
Renter av sparekonto i OBOS-banken 324
Andre renteinntekter 29 609
SUM FINANSINNTEKTER 33 662
NOTE 10

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -12 583 668
Andre rentekostnader -337 026
SUM FINANSKOSTNADER -12 920 694
NOTE 11
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BYGNINGER

Kostpris/bokfert verdi 2024 389 670 604
SUM BYGNINGER 389 670 604
Tomten ble kjgpt i 2022.

Gnr. 144/bnr. 1957

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfert via Fyrstikkbakken 14 Boligsameie hvor drift og vedlikehold er kostnadsfart.

NOTE 12
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 52,76% av Fyrstikkbakken 14 Boligsameie.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i sameiet
som utgjar kr 685 935.

Selskapets andel i sameiet vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i
fellesanlegg".

Selskapets andel av driftskostnadene i sameiet er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for
fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.

NOTE 13

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 3989974
Egenkapital fra IN tidligere 36 850 089
Egenkapital fra IN 2025 17 004 361
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 57 844 424

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinzert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 14

PANT-OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Renter 31.12: 4,79%, |gpetid 40 ar

Opprinnelig, 2024 -290 743 380
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 36 850 089
Nedbetalt i ar, IN 17 004 361
SUM PANT- OG GJELDSBREVLAN -236 888 930

Lanet er et annuitetslan. Lanet er avdragsfritt fram til 2029.
For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av fellesgjeld, se note 1.

Vedlegg 1 12 av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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AVDRAGSFRIHET PA LAN

lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. maned nér selskapet
begynner & betale avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe.
Estimatet forutsetter at avdrags- og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret.
Da fremtidige endringer i lanebetingelsene vil kunne medfgre endringer i den
informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise forsiktighet med a bruke
beregningene som grunnlag for gkonomisk planlegging eller investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke ngdvendigvis vil gke fra
det tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som
bestemmer om felleskostnadene skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom
avdragsfriheten gjelder 1an hvor det er inngéatt avtale om mulighet for individuell
nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene gkes med det belgp som er angitt i
tabellen under.

Alle tall er avrundet til nsermeste 100 kroner.

Leilighetsnr OBOS-banken AS Forste avdrag: 30.01.2063
Potensiell endring i felleskostn. fra:01.01.2063

25 4700
4 5600
59 6000
18 8600
1,48 9400
20 9500
26, 47 9700
52 9800
6, 49 10000
58 10300
21,54, 63 10400
68 10500
27 10600
24,64,73 10700
28 10900
30 11000
22,72,74 11200
57 11300
9 11700
5,35 11900
62 12000
10 12300
14, 53 12400
15 12500
11 12600
16 12800
33 13000
45, 69 13400
2 14100
Vedlegg 1 13 av 20 Arsregnskap 2025.pdf
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38 14300
37 14600
7 14700
81 14800
36 14900
78 15300
82 15500
19, 86 15600
31 16100
70 16600
75 16700
79 17200
32 17300
29 17400
34 17700
39 18000
51 18400
85 19000
55 19300
44 19900
8 20500
12 20600
3, 46, 60 20800
40, 65 21300
13 21900
22100
66 24800
84 35300
42 40800
NOTE 15
BORETTSINNSKUDD
Borettsinnskudd -193 828 920
SUM BORETTSINNSKUDD -193 828 920
NOTE 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -22 840
Skyldig arbeidsgiveravgift -7 050
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -29 890
NOTE 17
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gjeld til ansatte og eiere -20 645
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -20 645

NOTE 18
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Vedlegg 1

80

Document ID 09222115557580397646

14 av 20

Arsregnskap 2025.pdf




Borettsinnskudd 193 828 920

Pantelan 236 888 930
Beregnede IN forpliktelser 53 854 450
TOTALT 484 572 300

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 fglgende bokfgrte verdi:

Document ID 09222115557580397646

Bygninger 389 670 604

Tomt 98 151 696

TOTALT 487 822 300
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
BDO Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2025 » Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
« Resultatregnskap 2025 «  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
«  Noter til &rsregnskapet, herunder et borettslagets finansielle stilling per 31.
sammendrag av viktige, desember 2025, og av dets resultater for
regnskapsprinsipper. regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god
»  Oppstilling over endring av disponible regnskapsskikk i Norge.
midler
Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, SOTB{)&%}SQ@/ uavhengige selskaper i de

enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Revisjonsberetning.pdf
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digita/
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"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Partner
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmate 2026

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 22.06.26 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 25.06.26
Selskapsnummer: 2142 Selskapsnavn: FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved a krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

UIf Karlsen er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anne Marie Nilsen er valgt.

|:| For
] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot

18 av 20




Sak 4 Arsregnskap 2025

Arsregnskapet for 2025 godkjennes. Arets resultat overfeores til egenkapital

|:| For
[] Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjorelse settes til 50.000,-.

|:| For
[] Mot

Sak 6 Endring av felleskostnader

Styrets innstilling til ny fordelingsnakkel vedtas.

] For
] Mot

Sak7 Valg av tillitsvalgte

Leder (kun 1 skal velges)

[] Aud Hallingsgard
Styremedlem (kun 4 skal velges)
[] Bernhard Weigel

[] camillaHansen

] Marita Heintz

|:| Tore @ygarden
Varamedlem (kun 1 skal velges)

[] Anne Marie Nilsen

19 av 20
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00

E-post: oef@obos.no
www.obos.no

86

0OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

0OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim



Protokoll til arsmete 2026 for FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL

Organisasjonsnummer: 928964051
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 22. juni kl. 12:00 til 25. juni kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 30.

Falgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ulf Karlsen er valgt.

«~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av minst én eier til & signere protokollen.
Forslag til vedtak:
Anne Marie Nilsen er valgt.

+ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 25
Antall stemmer mot vedtaket: 0
Antall blanke stemmer: 5

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgateinnkallingen godkjennes

«~ Forslaget ble vedtatt
Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: 1

Antall blanke stemmer: 5
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Arsregnskap 2025

Dokument-ID 09222115557581983964
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a) Godkjenning av arsregnskap for 2025
b) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsregnskapet for 2025 godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 24
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 50.000,-.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til 50.000,-.

«/ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: 1
Antall blanke stemmer: 6

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Endring av felleskostnader

Flere beboere har reagert pa at fordelingen av felleskostnader er annerledes i borettslaget enn i sameiet.
Styret har jobbet mye for & undersgke grunnen til dette, og det viser seg at utbygger og OBOS i sin tid valgte a
gjore det pa denne maten, da de var usikker pa hvor mange deleleiligheter som ville selges. Det ble aldri solgt
noen deleleiligheter, og utbygger har na avgjort at dette prosjektet skrinlegges. Det er derfor ingen grunn til at
fordelingsngkkelen skal veere annerledes i borettslaget enn i sameiet.

Styret innstiller derfor pa en fordelingsngkkel som baserer seg pa at de to delemeterkostnaden pa 776,-/mnd.
og fastledder pa 345,-/mnd. falges likt i borettslaget som i sameiet for gvrig, og at gvrige kostnader fordeles
per kvm. Da utgiftene til borettslaget er noe hayere, bla.a. pa grunn av egen forretningsfersel, revisjon,
styrehonorarer osv., ma totalkostnaden ngdvendigvis bli noe hgyere enn for sameiet. Styret innstiller derfor
pa at kvadratmeterkostnaden settes til 45,-/mnd.

Styrets innstilling
Fordelingsnakkelen til borettslaget endres for a gjenspeile fordelingsngkkelen til sameiet. Ny fordelingsngkkel
blir:

Delemeter: kr 776/mnd.
Fastledd: kr 345/mnd.
Felleskost. per kvm.: kr 45/kvm./mnd.

Forslag til vedtak:
Styrets innstilling til ny fordelingsngkkel vedtas.

+~ Forslaget ble vedtatt

Dokument-ID 09222115557581983964 Signert UBK, AMN




Antall stemmer for vedtaket: 23
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 7

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Valg av tillitsvalgte

Leder (2 ar)
Folgende ble valgt:
Aud Hallingsgérd (23 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Aud Hallingsgard

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:

Camilla Hansen (23 stemmer)
Marita Heintz (22 stemmer)
Bernhard Weigel (23 stemmer)
Tore @ygarden (23 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Camilla Hansen
Marita Heintz
Bernhard Weigel
Tore @ygarden

Varamedlem (1 &r)

Falgende ble valgt:
Anne Marie Nilsen (23 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Anne Marie Nilsen

Dokument-1D 09222115557581983964
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Vedtekter for

Fyrstikkbakken 14 BRL
Org. nr. 928 964 051

Vedtatt i stiftelsesmote den 26.1.2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Fyrstikkbakken 14 BRL er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng
med dette.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

1-3 Borettslagets eiendom
Borettslaget eier 86 boligseksjoner i Fyrstikkbakken 14 Boligsameie.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer vaere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha
eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie
en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir

rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

PO~

o

(4) I tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til &
eie inntil 20 % av andelene.

Tilbydere av boligkjgpsmodeller kan eie andeler i borettslaget i den utstrekning det er
tillatt etter borettslagsloven.

(5) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opptil to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overforing av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til &
bruke boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap. 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye
erververe for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller det
er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

2-3  Andeler for tvilling- og deleleiligheter

(1) Enkelte andeler i borettslaget er tilknyttet tvilling- eller deleleiligheter hvor
enten to, eller tre andeler (heretter tvilling- eller deleandeler) i fellesskap deler arealer
som entre/hall, stue, kigkken og balkong som kun betjener disse boligene (heretter
deleareal). De gvrige andelene er heretter kalt «ordinaere andeler» der det er behov
for & skille mellom de forskjellige andelstypene.

(2) Til en tvillingleilighet er det knyttet to tvillingandeler med tilhgrende deleareal
som utgjer falgende andeler og boliger:

- Andel 8 (A-301) og andel 9 (A-302),

- Andel 13 (A-401) og andel 14 (A-402),

- Andel 56 (B-401) og andel 57 (B-402),

- Andel 61 (B-501) og andel 62 (B-502),

P

(3) Andel 60 (B-405), 66 (B-601) og 71 (B-701) er forberedt for & bli
deleleiligheter hvor det kan knyttes tre deleandeler med tilhgrende deleareal til hver
av disse. Generalforsamlingen har samtykket til at en slik utvidelse av antall andeler
kan skje, jf. borettslagsloven § 3-2 (2).

(4) Delearealer skal i disse vedtekter sidestilles med tilsvarende arealer innenfor
boligene som de ordinaere andelene er knyttet til hva gjelder borett, overlating av
bruk, bygningsmessige arbeider, vedlikeholdsplikt og utbedringsansvar og erstatning
i kap. 4 og 5 i disse vedtektene.
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3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett

(1) Det er ikke forkjgpsrett for andelseierne til de ordingere andelene i
borettslaget.

(2) Dersom en tvilling- eller deleandel skifter eier, har eierne til den eller de andre
tvilling- eller deleandelene som er knyttet til samme tvilling- eller deleleilighet som
angitt i 2-3 (2) og (3) forkjopsrett. Dersom man benytter en slik forkjgpsrett, ma man
innen rimelig tid finne en ny eier som kan overta en av andelene eller sgke
generalforsamlingen om & sla disse sammen, se i borettslagslovens § 4-1 og 4-8.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseierne har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget. Ansiennitet regnes
fra dato for overtakelse av andelen. Dersom flere andelseiere har likt ansiennitet skal
det avgjgres ved loddtrekning hvem som kan benytte forkjagpsretten.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjapsrett, ma overdra hele den
andelen navaerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere.

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnti 3-1 (2) far anledning til &
gjare forkjapsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i 3-3 (2), jf. borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjare forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opptil 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjopsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjapsretten skal kunngjares ved oppslag, pa nettsider eller annen lignende
mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sesken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjopsretten
kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.



4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten og enerett til bruk

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Tvilling- eller deleandeler har i fellesskap enerett til bruk av det delearealet
som eksklusivt tilhgrer disse leilighetene. Arealene er angitt pa tegninger i
borettslagets bygge- og finansieringsplan.

(3) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(4) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(5) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2  Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen
til andre. Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan
i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opptil tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal veere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sesknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til
andre uten godkjenning. | tillegg kan andelseieren overlate bruken av hele boligen til
andre i opptil 30 dagn i lgpet av aret uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.
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(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfelging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa
eiendommen som er nadvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av
boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som
bergrer bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-
antenner, markiser mv, er ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til eller areal som andelseier har enerett til bruk av i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og innvendige flater.
Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt
som rgr, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
og lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade péafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.



(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen selv om det skulle ha veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen forgvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
negdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk og rar eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3  Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa
annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal
skaden utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsare skal utbedres av skadelidte andelseier.
Borettslaget hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger
av at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel
fastsatt ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten
for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).
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6-2  Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til
enhver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsomt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2  Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett il & kreve andelen solgt.

7-3  Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for adeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to til fire
andre medlemmer. Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan
gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved seerskilt valg. Styret kan velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2  Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller



vedtektene er lagt til andre organer, herunder ansette forretningsfarer og andre
eventuelle funksjoneerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmene.

8-3  Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er fil
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & oke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer borettslaget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2  Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3  Varsel om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
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ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4  Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags,- tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til & uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7  Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare en stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan vaere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8  Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her, fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjores saken ved loddtrekning.



10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjarelsen av noe
sparsmal som medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning
om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtekisendringer og forholdet til borettslovene

11-1  Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer, unntatt endringer av 2-3, 3-1 (2) og 4-1
som krever tilslutning fra eierne av tvilling- eller deleandeler.

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet falger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr. 39.

00000
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Nabolagsprofil

Fyrstikkbakken 14F - Nabolaget Brynslia/Nordre Skgyen/Vestre Godlia - vurdert av 207 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Hellerud 5min &
Linje 2N, 76 0.4 km
© Hellerud 7 min %
Linje 2,3 0.5 km
@ Bryn stasjon 10 min 4
Linje L1 0.9 km
@ Sinsenkrysset 7 min &
Linje 12,17 4.7 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 6.6 km
Skoler
Bryn skole (1-7 kl.) 8 min %
333 elever, 15 klasser 0.6 km
Brynseng skole (1-7 kl.) 12 min 4
334 elever, 14 klasser Tkm
Tveita skole (1-7 kl.) 14 min %
187 elever, 9 klasser 11 km
Haugerud skole (8-10 kl.) 5min &
416 elever, 32 klasser 2.6 km
Skgyenasen skole (8-10 kl.) 5min &
730 elever, 39 klasser 2.6 km
Hellerud videregaende skole 15 min 4
600 elever 1.2 km
Valle Hovin videregaende skole 23 min &

100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

R
Mo
" 383
ECIS "
52 ypq et 252
— un N
o~ o>
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
[ Brynslia/Nordre Skgyen/Ve... 3653 1644
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sgrhellinga barnehage (1-5 ar) 9 min %
101 barn 0.7 km
Bryn barnehage (1-5 &r) 10 min #
70 barn 0.8 km
Nordre Skgyen barnehage (2-5 ar) N min 4
16 barn 0.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Bryn 8 min %
Post i butikk 0.6 km
Joker Teisen 12 min &
PostNord, sgndagsapent 0.9 km



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane

2. Egen bil

Bryn Senter 12 min 4

@ Vitusapotek Bryn 8 min 4

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 91/100

Gateparkering
Lett 89/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
B 16%13-15 &r

14% 16-18 ar

Sport

@ Brynskole 9 min A
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.7 km

@ Teisen IF, ballbinge 9 min #
Ballspill 0.7 km

& EVO Teisen 8 min 4

& EVOBryn 14 min %

Boligmasse

B 10% enebolig
B 20% rekkehus
B 61% blokk

9% annet

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
()
=
o}

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 47%

B Brynslia/Nordre Skgyen/Vestre Godlia
I Oslo og omegn

«Det er et godt nabolag hvor man kan fgle
seg sikker»

Sitat fra en lokalkjent

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 53% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogs& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0096/26

Adresse: Fyrstikkbakken 14F, 0667 OSLO, gnr. 144, bnr.
1957, andelsnr. 1i FYRSTIKKBAKKEN 14 BRL med
orgnr. 928 964 0511 Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 28.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Kateryna Sigurjonsson
TIf: 98547 854
Epost: kateryna@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






