Lagdrdveien 42B 8012 Bodo notar

MODERNE OG NY 3 ROMS EIERSEKSJON | RONVIKA

Prisantydning Kr 3 400 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 48/53 kvm Megler Asbjgrn Ingebrigtsen TIf 962 04 500
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Lagdrdveien 42B

Ny, moderne 3 roms selveier i Rgnvika, oppfoert i
2023 Midtseksjon i 1 etasje. Lave felleskostnader
kr. 2.689.- pr. mnd.

Velkommen til Lagdrdveien 42 B i Renvika. En nyoppfert(2023), 3 roms
moderne eierseksjon som ligger i 1. etasje som midtseksjon. Her finner du:
felles gangareal som ferer frem til leiligheten som bestér av Entré, bad,
stue/kjokken og 2 soverom. Bod i fellesanlegget som er plassert i kjelleren.
Gulvflater med parkett, malte vegger og tak. Baderom har flislagt gulv m/
vk og flis p& vegger. Hvit slett kjokkeninnredning m/takhgye skap og m/
integrerte hvitevarer. Leiligheten ligger i et av byens nyeste boligprosjekter.
iParken er et grent boligprosjekt med smarte, moderne og baerekraftige
l@sninger. Byggets egen energisentral gir varmtvann til all oppvarming av
bolig og forbruksvann. Varmesentralen drives av varmepumper og
solenergi. Kort vei til barnehage/skoler. Fine turstier i neeromrédet.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Dusjhjerne. Vegghengt wc

Pent baderom med flis p& gulv og vegger Opplegg for vaskemaskin. Downlights i tak
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Kjokken m/integrert stekeovn, induksjonstopp, kjel/frys og oppvaskmaskin.

Kjokken med plass for spisebord
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Kjokken

il |11
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Stue med der ut til terrasseplatting
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Apen Izsning mellom kjokken og stuen
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Soverom

Soverom
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Utsikt fra terrasseplatting
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et av byens nyeste boligprosjekter.
iParken er et grent boligprosjekt med smarte, moderne og
baserekraftige lgsninger.

iParken stér pé& tomten til gamle Kirkhaugen skole og har en
attraktiv beliggenhet i Rgnvika, ca. 2,5 km nord for Bodo
sentrum.

ADKOMST

Man svinger av fra Nordstrandveien og inn til heyre i
Amtmann Worsges gate, felger denne og svingerinn pd
andre vei tilvenstre, inn Lagdrdveien. Lagérdveien 42 b er
den midterste og ligger pd venstre side.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Lagdrdveien 42B, 8012 BOD@

OPPDRAGSNUMMER
7-0017/26

SELGER
Salten og Lofoten tingrett

MATRIKKEL

Gardsnummer 138, bruksnummer 4713, seksjonsnummer 30, ,

ideell andel 1/1.
i Sameiet Iparken med orgnr.: 932161710 i Boda kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
A

INFO ENERGIKLASSE

Energimerking er utfert 10.11.2023 2023 av Norconsult AS.
Den fikk da karakteren: gul A

Energimerket er A. Hor gjerne med don bankforbindelse om
boligen er kvdlifisert til lavere I&nerente grunnet
energimerke A

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.

Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fijernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK

Ingen opplysninger om stromforbruket. El-anlegg med felles
madlerskap i kjeller

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk. Det er
stedvis vannbdren varme i gulv. Varmekabler i gulv pd
baderommet.

TOMT
Eiet tomt pd 7.743 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Flat tomt - opparbeid med grentareal og asfalterte
trafikkarealer. Felles tomt for sameiet med asfalterte
internveier, gressplen, sykkelstativ, nedgravd renovasjons
losning m.m. Sameiet bestdr av totalt fire leilighetsbygg
med felles tomt.

Det er ikke biloppstilingsplass for denne leilighet - ikke ute
eller i kjeller. Det er 10 gjesteparkeringer utenfor bygg A,
men disse skal kun benyttes av gjester.

SAMEIEBR@K
47/5453

TAKST
Tilstandsrapport datert 03.06.2026. utfert av BoligTakst og
BoligTest Torkjell Nilsen.

BYGGEAR
2023

BYGGEMATE
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:
Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer: Bygningen har malt balkongder i tre og hvit
hovedinngangsder fra fellesareal..
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Ca 5 kvm stor
terrasse.

Det er mulighet for & utvide markterassen, men dette
gjeres i regi av styret og blir fakturert fra oss.

Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke.
Vannbdren gulvvarme i stue/ kjgkken og entre.

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved kontroll av etasjeskiller
er det utfert stikkprevekontroll.

Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pd deler av
gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes storre
eller mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er
utert kontroller.

Rom Under Terreng: Rom under terreng gjelder boden.
Gulvet er av betong. Veggene har betong/mur. Hulltaking er
ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjer
hulltaking ungdvendig.

Helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrdde i
henhold til kommunedelsplan/NVE. Et mindre omréde av
tomten (288 kvm) ligger innenfor hensynssone H310 (ras- og
skredfare).

Konsekvens/tiltak: VVurder sikring mot ras pd eiendommen.
Ingen spesielle tiltak er ngdvendig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Da dette er et tvangssalg foreligger det ingen
egenerkleering.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Nyoppfort i 2023.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til boligbebyggelse. Gjeldende
reguleringsplan er "Kirkhaugen" som er vedtatt med
ikrafttredelse 09.05.2018. | reguleringplanen er
eiendommens formdal Boligbebyggelse/ blokkbebyggelse,
lekeplass og parkeringshus/ anlegg under bakken. Deler av
eiendommen (46 kvm) ligger innenfor hensynssone H140
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(frisikt).

Gjeldende kommuneplan er "Kommuneplanens Arealdel
20222034" vedtatt 16.06.2022. | kommuneplanen er
eiendommen avsatt til

Boligbebyggelse og uteoppholdsareal. Et mindre omréde av
tomten (288 kvm) ligger innenfor hensynssone H310 (ras og
skredfare).

Ta kontakt med medhjelper om du ensker tilsendt
reguleringsplan og kommunedelplan

OPPVARMING
Det er sentralanlegg for varmt vann. Boligen har balansert
ventilasjon.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Kabel-tv og internett er inkludert i felleskostnadene

PARKERINGSFORHOLD
Ingen parkeringsplass er tildelt for denne leiligheten. Det er
gjesteparkering for besgkende.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlep via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pdé at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

BEBYGGELSE
Omrdadet er bebygget med boliger og leiligheter

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Solenga naturbarnehage (1-5 &r) 17 barn 0.2 km . -Nerenga
barnehage (1-5 ér) 33 barn 0.3 km. -Renvik barnehage (0-5
ar) 57 barn 0.6 km

Skoler

Ronvik skole (1-10 kl.)429 elever, 27 klasser 0.4 km.- Saltvern
skole (1-10 kl.) 654 elever, 39 klasser 1.5 km.

Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 328 elever, 30 klasser 2.8



km. - Bodg videregdende skole 1316 elever, 73 klasser 3 km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 8 min

Ladepunkt for El Bil: Recharge Esso Ronvik

SKOLEKRETS
Bodo

OFFENTLIG KOMMUNIKASJION
Daglige bussavganger. Holdplass ved Tjeldberget, ca. 400
meter

ADGANG TIL UTLEIE

Seksjonen kan leies ut i sin helhet.

Viktig presisering: Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 120 degn drlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nytt bygg med
boligformdl p& byggeplass: Lagdrdveien 42A, B, C og D.
Brukstillatelsen er datert 13.02.2024.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
13.02.2024.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

Det er ikke dokumentert radonmdling i boligen. Statens
strélevern anbefaler at det blir méilt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, bor
mdle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve
radonmdling hvis dette ikke foreligger.

Det legges radonduk over betongen ved bygging og det er

krav som mé veere oppfylt int. TEK-17. Radonmemioran -
0gsd kalt radonsperre, radonduk eller radonmatte - brukes
som tettesjikt for & sperre forbindelsen mellom luften inne
og luften i byggegrunnen. Radonmemibran beskytter
effektivt mot farlig radongass - en naturlig gass som
dannes i berggrunn, samt i pukk og grus og som siver inn
gjennom byggegrunnen. Radonmembran er i de fleste
tilfeller produsert av plast, gummi eller asfalt.
Radonmembran gir en sikker og effektiv beskyttelse mot at
helsefarlige konsentrasjoner av radongass skal trenge inn i
bygget. Radonmembranen vil samtidig fungere som en
seerdeles effektiv fuktsperre.

INNHOLD

Leiligheten/eierseksjonen ligger i forste etasje

Felles gangareal som ferer frem til leiligheten som bestér
av Entre, bad, stue/kjokken og 2 soverom. Bod
fellesanlegget som er plassert i kjelleren.

STANDARD

Leiligheten er beliggende i l.etg som midtseksjon med
kjellerbod i en lavblokk i et veletablert og rolig boligomréde
bestdende av leiligheter, rekkehus og eneboliger

letg: Leilighet HO102

Entre med parkett pd gulv, varmekabler montert. Malte
vegger og tak. Brannslokningsapparat stér pé gulv. Det er
sikringsskap og Altibox montert pd vegg. Boks for
stremavlesning stdr i felles teknisk rom i kjeller.

Bad med fliser p& gulv og vegger, gulvvarme. Veggheng wc,
Baderomsinnredning med vaskeservant over 2 underskap
og stort speil m/lys over. Dusjhjgrne. Opplegg for
vaskemaskin samt balansert ventilasjon. Luke i tak hvor rer i
regr og stoppekran er montert.

Apen stuen og kjokkkenlgsning

Stue med parkett pé& gulv, malte vegger og malt tak.
Utgang til ca. 5 kvm stor terrasseplatting/markterrasse
Kjokkenet har parkett pd gulvet, malte vegger og tak.
Kjokkeninnredningen er med hvit slett innredning med
takhgye overskap, laminat benkeplate,
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integrert ovn/stekeovn, oppvaskmaskin samt kjel/fryseskap.
Ventilator over komfyr.

Soverom 1og 2 med parkett pd gulv

Boden er plassert i fellesanlegg i kjeller og er plassert like
ved garasjeporten. Adkomst til kjeller fra fellesareal med
trappeadkomst eventuelt heis.

Leiligheten ligger i et av byens nyeste boligprosjekter.
iParken er et grent boligprosjekt med smarte, moderne og
baerekraftige lgsninger. Byggets egen energisentral gir
varmtvann til all oppvarming av bolig og forbruksvann.
Varmesentralen drives av varmepumper og solenergi, og i
tillegg vil evt. overskudd gé til lading av elsykler, elbiler og
ovrig stremforbruk i béde fellesarealer og leiligheter. iParken
stdr pd tomten til gamle Kirkhaugen skole og har en
attraktiv beliggenhet i Renvika, ca. 2,5 km nord for Bodg
sentrum. Boligen har sveert god tilknytning til neeromrédet
med kort vei til skoler, barnehage, butikk m.v. Fine turstier
ligger i umiddelbar naerhet som bl.a. Linken, Palllfjellet og
Bestefarvarden.

HVITEVARER

Det er integrert kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn og komfyrvakt. Det er avtrekk via balansert
anlegg.

INNBO OG LOSORE

Ved tvangssalg gjelder ikke avhendingslovens
bestemmelser, og vedlagte liste i salgsoppgaven, «Oversikt
over lpsgre og tilbeher til eiendommens, fravikes. Kjgper mé
pdregne & selv overta og eventuelt beserge kasting av
innbo og lesere som stér igjen ved overtakelse av
eiendommen.

For innbo og lzsere eventuelt kan overtas/kastes, mé kjgper
kontakte Namsfogden og be om bistand. Namsfogden vil
sd& fatte vedtak og bestemme hva som skal skje med innbo
og leseret. For avrig henviser medhjelper til skrivet:
«orientering til kigper om tvangssalg ved medhjelpers» som
er vedlegg til budskjemaet
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AREALER

BRA -i: 48 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 53 m?
TBA:5m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 48 m? Stue/kjgkken, 2 soverom, bad, entré
BRA-e: 5 m? Bod i kjeller

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
5m?

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmait og
inkludert i BRA-e.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 400 000,-

VERDITAKST
Kr 3 400 000~

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 13 911~ pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Bode kommune opplyser felgende: Vann kr. 1.069.- pr. Ar.
Avlgp kr. 1.256.- pr. &r. Eiendomsskatt kr. 6.966.- pr. dr.

Iris opplyser at drlig renovasjonsgebyr er p& kr. 4.620.-.pr. &r.

Eier kan til en viss grad pdvirke sterrelsen pd& noen av
gebyrene. Kommunen sine gebyrregulativ inneholder
detaljinformasjon om dette. Opplysninger finnes pd
kommunenes hjemmesider eller ved & henvende seg til
kommunen.



EIENDOMSSKATT
Kr 6 966,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er medregnet i totalsummen for
kommunale avgifter

FELLESKOSTNADER
Kr. 2 689,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Felleskostnad pr. mnd er pé kr. 2.689.- og fordeler seg slik:
Akonto vann og avlgp kr 287,60 - Felleskostnader
brekfordelt kr. 1.054,22- Felleskostnader enhetsfordelt kr.
477.32 -

Akonto energi og varmt Tappevann kr. 143,79 - Kabel-tv og
internett kr. 726,06.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 954 212,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 816 846,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Ligningsverdier er hentet fra skatteetatens boligkalkulator
og vi tar derfor forbehold om at disse kan veere feil.
Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd felgende:

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 400 000,- (Prisantydning)
kr. 2 186,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 3 402 186,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 85 050,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 86 140,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 488 326,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Kjepesum med omkostninger innbetales til klientkonto
megling innen angitt oppgjersdag iht. rettskraftig
stadfestkjennelse og innkrevingsbrev fra medhjelper.
Dersom kjgpesummen ikke blir betalt innen betalingsfristen,
plikter kjsperen & betale forsinkelsesrente int. den enhver
tid gjeldende sats etter lov om renter ved forsinket
betaling.

Ved anke over stadfestelseskjennelsen, har kjgper valget
mellom & foreta oppgjer pd oppgjersdagen eller to uker
etter at kjennelsen er rettskraftig. Dersom kjgperne
benytter siste alternativ og betaler etter stadfestelsen er
rettskraftig, mdé kjoper betale et rentetillegg p&
kjgpesummen fra oppgjersdato til betaling finner sted.
Rentetillegget utgjer for tiden 6%.

Kontakt medhjelper for sparsmdél knyttet til betaling og
overtakelse.
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SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1804/138/4713/30:

27.02.2023 - Dokumentnr: 209875 - Bestemmelse om
jordkabel/jordkabelanlegg. Rettighetshaver: Arva AS

Org.nr: 979 151 950. Bestemmelse om bebyggelse i
neerheten av anlegg/ledninger/kabler Adkomstrett for drift
og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler Bestemmelse om
endring i terrenget i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Overfort fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:4713

Gjelder denne registerenheten med flere

27.02.2023 - Dokumentnr: 209890 - Bestemmelse om
nettstasjon. Rettighetshaver: Arva AS Org.nr: 979 151 950
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/
kabler Overfert fra: Knr:1804 Gnr:138 Bnr:4713 Gjelder denne
registerenheten med flere

12.07.2023 - Dokumentnr: 751808 - Bestemmelse om
parkering. Rettighetshaver: Boo Eiendom AS Org.nr: 992 330
058

Rett til & bruk av 13 parkeringsplasser Gjelder denne
registerenheten med flere ————--—-———- Transport Fra:
Dronningens Gate 26-32 Bodg AS

Org.nr: 922 886 067 Til: Boo Eiendom AS Org.nr: 992 330 058

11.07.2023 - Dokumentnr: 742935 - Seksjonering. Opprettet
seksjoner: Snr: 30 Formal: Bolig Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrgk: 47/5453

GRUNNBOKSDATO
04.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring ASA

18 LAGARDVEIEN 42B

POLISENUMMER
92958284.

OM SAMEIET

INFORMASJON SAMEIET: Sameiet Iparken . Org.nr. 932161710.
Gnr. 138, bnr. 4713 i Bodo

Forretningsferer er: Kjeldsberg Boligforvaltning AS, Postboks
4284, 7436 Trondheim.

Kontaktinformasjon: boligforvaltning@kjeldsberg.no Telefon
sentralbord: 45859000

Forsikring: Sameiet har sin fullverdi bygningsforsikring i:
Gjensidige Forsikring ASA, forsikringsnummer 92958284.

Styrets leder er: Torjus Torsholt Furuodden
Kontaktinformasjon: torjusfuruodden@gmail.com

Styrets leder opplyser fglgende: Det er ingen
parkeringsplass for egen bil til denne leiligheten. Vi har 10
gjesteparkeringer utenfor bygg A, men disse skal kun
benyttes av gjester. Vi har solceller pd takene, dette blir
brukt pd strem til fellesskapet, strom bygget trenger for lys
og dgrer, samt varmtvann.

Vi har sentral varmtvannsbereder, varmtvannsforbruk leses
av manuelt rundt nyttér hvert ér. Hver mdned betales det
inn A konto for forventet érlig forbruk i felleskostnadene.
Midt p& sommeren fér beboer en kredit eller faktura ut ifra
forbruk. Det er ikke planlagt noen aktivitet som medfgrer
okning i felleskostnader. Det er mulighet for & utvide
markterassen, men dette gjeres i regi av styret og blir
fakturert fra oss. Det praktiseres ikke styregodkjennelse
ved salg. Det er ikke forkjppsrett i sameiet

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 2186,- pr. 31.12.2025

KOMMENTAR FELLESGJELD

NB: Vi gjer oppmerksom pd at ligningsmessig gjeld ikke er
det samme som fellesgjeld. Dersom sameiet har felles 1&n,
fremkommer den enkeltes andel av felles I&n i
Arsregnskapets noter.



LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Ingen fellesgjeld

ANDEL FORMUE
Kr.17 509,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Regnskap -siste regnskapsar. 3112.2024

Sum inntekter: kr. 4.171.342.- Kostnader 2025: 3.039.643.
Resultat kr. 1.131.699.-

Budsjettert 2025: Inntekter kr. 3.648.080.- Kostnader kr.
3.608.080.- Resultat kr. 40.000.-.

Disponible midler 31.12.2024: kr. 1135.840.-.

For detaljer og spesifikasjoner henvises til vedlagte
regnskap. Kontakt forretningsforer eller styreleder for
sporsmal

FORRETNINGSF@RER
Kjeldsberg Boligforvaltning AS

FORKIOPSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Det er tillatt med alminnelig husdyrhold, forutsatt at dette
ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Hunder mé holdes i
bdnd i og utenfor bygget.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter for sameiet Iparken er sist revidert 28.05.2025.
Utdrag: Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon
med de begrensninger som felger av eierseksjonsloven og
disse vedtektene. Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer
enn 120 degn drlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Seksjonseieren har
enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsd
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller
vanligvis brukes til, og til annet som er i samsvar med tiden
og forholdene. Utbygger BOO Eiendom AS beholder full

faktisk og rettslig r&derett over usolgte parkeringsplasser,
bdde innenders og utenders ved overtakelse av seksjonene
i sameiet. Vi henviser til vedlagte vedtekter for ytterligere
detaljer og spesifikasjoner.

Husordensregler- Trivselsregler for Sameiet lparken. :
Utdrag: Trivselsreglene skal veere med pé & skape gode
boforhold for alle beboere i sameiet, og de skal bidra til vern
om eiendom, anlegg og fellesutstyr. Det skal veere ro og
orden i og utenfor boligene og pd fellesomrdder mellom
klokken 23.00 og klokken 07.00. P& sendager og helligdager
skal det veere ro frem til klokken 10.00. Eier/beboer md, hele
dognet, ta tilberlig hensyn til sine naboer. Fellesomréder,
som trappeoppganger og korridorer, mé ikke benyttes til
oppbevaring av private eiendeler. Gjenstander som
hensettes i fellesomrdder, kan bli fiernet uten varsel for
eiers regning. Trappeganger, heis og
gjennomgangskorridorer rengjeres av rengjeringsfirma.
Sykler skal parkeres pd seerskilte sykkelparkeringsplasser.
Det er ikke tillatt med sykkelparkering ved inngangsdearer/
porter eller i felleskorridorer. Utdrag slutt. Se vedlagte
Trivselsregler for Sameiet lparken.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning(er) er ikke i mélestokk og derfor kun &
anse som en skisse(r).

Vedrgrende sparsmdal om forkjopsrett

Medhjelper gjer oppmerksom pd at en sameier og medeier
ved tvangsopplasning av sameie, iht. sameieloven § 15, ikke
har noen ordinzer forkjopsrett.

Derimot har en sameier som byr, en fortrinnsrett til & f& sitt
bud godtatt under «ellers like vilkars. Skjeeringspunktet vil
da veere utlgpet av fristen for & fremme innsigelser mot
stadfestelse av antatt bud, jf. tvangsfulloyrdelsesloven g
11-29 annet ledd.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak som
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tilbyr produkter eller tjenester i - Overo, leverander av
digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tiloyr
avtale om strem, alarm og bredbdnd. Hvilke produkter/
tjenester kjgper og selger tilbys i forbindelse med
oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet eiendommen

ligger.

Fra protokoll 28.05.2025:

Styret foreslér & utvide markterrasser og montering
levegger markterrasser. VVedrgrende forhold knyttet til bruk
av gassgrill p& balkong og markterrasser. installasjon av
nokkelbrikkeksystem for garasjedegrer. Undersgke klima i
sportsbodene. med mer. Se vedlagte protokoll for detaljer

Arsmelding fra styret for 2025:

Hittil i 2025 har det blitt avholdt to styremoter. Styret har i
denne perioden arbeidet med en gjennomgang av
eksisterende avtaler, med mdl om & vurdere eventuelle
forbedringer eller mer gunstige alternativer for sameiet.
Videre har styret undersgkt mulighetene for & benytte
noen av parkeringsplassene som er tilknyttet de
kommunale leilighetene til innendars sykkelparkering. Dette
vil kunne bidra til bedre utnyttelse av arealene og samtidig
dekke et gkende behov for trygg og tilgjengelig
sykkelparkering for beboerne. Styret vil fortsette arbeidet
med & ivareta sameiets interesser og legge til rette for et
godt bomiljg for alle beboere i Iparken.

Medhjelper gjer oppmerksom pd at boligprosjektet lparken
er oppfert i 2023. Vedrgrende forhold som omfattes av
Bustadoppferingslova, med tanke pd eventuelle
mangelsforhold som eier oppdager i garantiperioden, s&
henviser vi til forretningsferer som er: Kjeldsberg
Boligforvaltning AS, Postboks 4284, 7436 Trondheim.
Kontaktinformasjon: boligforvaltning@kjeldsberg.no Telefon
sentralbord: 45859000

Utenlandsk kjgper:

Dersom kjoper er utenlandsk statsborger kreves det at
vedkommende har D-nummer til erstatning for norsk
personnummer. Hvis sgknad om D-nummer skal sendes il
Kartverket samtidig med innsending av skjgtet for
tinglysing, plikter budgiver & ta forbehold som lyder
felgende i sitt bud:
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"Forbehold om tillatelse fra selger til & sende seknad om
D-nummer i forbindelse med tinglysning av skjgte. Dette
medfegrer forsinket oppgjer til selger".

| disse tilfellene oppbevarer kartverket skjotet inntil kjgper
har fétt D-nummer av skatteetaten. Skjotet vil bli tinglyst s&
snart Kartverket har mottatt kjgpers D-nummer fra
Skatteetaten. Kjgper plikter & fremlegge nedvendige
dokumenter for sgknad om D-nummer i forbindelse med
kontraktsignering, og fer overtagelse. Dersom kjgper ikke
fér innvilget seknad om D-nummer, plikter kjeper &
videreselge eiendommen for egen risiko og regning.

Seknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte
medferer at oppgjer og utbetaling til selger blir forsinket. Ta
evt. kontakt med megler for neermere informasjon vedr.
sgknad om D-nummer, forbehold i bud m.m.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdtte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE

Det gjeres oppmerksom pd& at dette er et tvangssalg. Ved
tvangssalg vil det ta lengre tid enn ved et ordinzert salg &
f& overtatt eiendommen. Se vedlegg med informasjon om
tvangssalg ved medhjelper.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er



gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
03.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Salten Eiendomsmegling AS
Grottingen 13, 8058 TVERLANDET. TLF. 75 64 40 70

MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

ANSVARLIG MEGLER
Asbjorn Ingebrigtsen, Daglig leder/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: aei@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Vederlaget reguleres int tvangsfullbyrdelsesloven og
forskrift om tvangssalg ved medhjelper, omtalt i kapittel 3
88 3-1til 3-7

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

Det er ikke tegnet boligselgerforsikring da dette er et
tvangssalg, jfr tvangsfulloyrdelseslovens regler.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Det er ikke anledning til & tegne boligkjgperforsikring da
dette er et tvangssalg.

SENTRALE LOVER

Forhold til avhendingsloven mot tvangsfullbyrdelsesloven:
Bestemmelsene i lov om avhending av fast eigedom gjelder
ikke nér en eiendom er tvangssolgt. Det er
tvangsfullbyrdelseslovens regler som gjelder. Ved befaring
av eiendommen oppfordres du til & gd neye gjennom
eiendommen. Synes eiendommen & ha en del mangler, kan
det veere fornuftig & f& avholdt en tilstandsrapport. En
tilstandsrapport er en gjennomgang av eiendommens
bygningsmessige standard. En eventuell slik gjennomgang
md avtales med medhijelper, og dekkes for egen regning av
rekvirent( den som gnsker tilstandsrapporten utarbeidet).

Som hovedregel overtas en eiendom kjopt pd tvangssalg i
den stand den befinner seg. Tvangsfullbyrdelsesloven
bestemmer imidlertid at kjgper kan kreve prisavslag i
folgende tilfeller: eiendommen er ikke i samsvar med
opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt,
eller medhjelperen har forsemt & gi opplysninger om
vesentlige forhold som man mdtte kjenne til og som
kjoperen hadde grunn til & regne med & f&, eller
eiendommen er i vesentlig ddrligere stand enn kjgperen
hadde grunn til & regne med, og disse forhold kan antas &
ha hatt innvirkning pé kjgpet.

Kjgperen kan ikke heve kjgpet, men kan kreve prisavslag av
ovenst&ende grunner. Kjgper mad, dersom enighet ikke
oppnds om prisavslag, eventuelt gé til ssksmdl mot den
eller de av kreditorene som har f&tt den del av
kjgpesummen som det kreves prisavslag for. Kigpesummen
md betales selv om det kreves prisavslag, men kjeperen
kan kreve at den del av summen som rammes av kravet om
prisavslag ikke utbetales til kreditorene for saken er avgjort.
Dersom Namsretten finner at kravet fra kjgperen er
dpenbart grunnlgst, kan Namsretten avvise krav om
tilbakeholdelse og likevel betale summen. Dersom hele eller
deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere
eiers rettigheter og forpliktelser.

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tilegg mé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post, sms eller fax til megler. Megler skal s& snart som
mulig bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud
md ha en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne
komme i betraktning. Budskjema med tilhgrende
informasjonsskriv "Orientering til kjigpere om tvangssalg ved
medhjelper" md leses ngye for det legges inn bud.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.
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HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Budregler for tvangssalg:

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur. | tillegg mdé budgiver
fremlegge gyldig legitimasjon. Senere bud kan inngis per
e-post eller sms til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte overfor budgiver at bud er mottatt. Et bud mdé ha
en bindingstid p& minimum 6 uker for & kunne komme i
betraktning.

Medhjelper gjer spesielt oppmerksom pd at selv om budets
bindingstid md veere p& minimum 6 uker, betyr dette IKKE
at man kan vente 6 uker fgr man legger inn bud.

Bud blir ofte sendt inn til retten for vurdering en god stund
for bindingstiden utlgper. Budets bindingstid er knyttet opp
mot rettens behandling av budet. Det er derfor sveert viktig
at du kontakter medhjelper/ansvarlig megler, slik at du kan
bli orientert om saksgangen ifom. bud ved tvangssalg, og
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forhold knyttet til dette.

Budskjema med tilhgrende informasjonsskriv "Orientering til
kjopere om tvangssalg ved medhijelper" mad leses noye for
det legges inn bud.



Plantegning

SPISESTUE

STUE TERRASSE
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapporten

Nabolagsprofil

Informasjon fra forretningsferer, protokoller,
regnskap, budsjett, vedtekter og
Trivselsregler

Seksjoneringsdokumenter bygg B
Tegninger

Planbestemmelser og plankart

Midlertidig brukstillatelse

Budskjema

Orientereing til kjpper om tvangssalg ved medhjelper



Tilstandsrapport

BoligTakst & BoligTest

@ Boligbygg med flere boenheter
@ Lagardveien 42B, 8012 BOD® [(I7) BOD@ kommune

# gnr. 138, bnr. 4713, snr. 30

Markedsverdi
3 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 53 m? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 30.04.2026 Rapportdato: 03.06.2026 Oppdragsnr.: 19092-1230 Referansenummer: LQ5248

Foretak: BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen Takstingenigr: Torkjell Nilsen Var ref: 7-0017/26
Lagardveien 42B

BoligTakst & BoligTest

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




BoligTakst & BoligTest

Rapportansvarlig

Torkjell Nilsen

Uavhengig Takstingenigr
torkjell@boligtaksering.no
970 24 538

BaoligTakst B BoligTest

Oppdragsnr.: 19092-1230 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 2 av 18




Lagérdveien 42B, 8012 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 138 - Bnr 4713 Dronningens gate 72
1804 BOD@ 8006 BOD®

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 19092-1230 Befaringsdato: 30.04.2026 Side: 3 av 18
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Lagérdveien 42B, 8012 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 138 - Bnr 4713 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD@

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Lagardveien 42B , 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4713
1804 BOD®

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2023

UTVENDIG Ga til side

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt balkongdgr i tre og hvit hovedinngangsdgr fra
fellesareal..

Ca 5 kvm stor terrasse

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke. Vannbaren gulvvarme i stue/
kjgkken og entre.

Beskrivelse av eiendommen

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Det er avilgpsrgr av plast eller staepjern..

Boligen har balansert ventilasjon.

Motor plassert pa kjgkken. Som en del av naturlig vedlikehold ma
filter jevnlig rengjgres/byttes og service utfgres

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Felles varmtvann, forbruk for hver enkelt boenhet avleses og
sendes inn til styret rundt nyttar. Betales inn forventet forbruk til A
konto (bakt inn i felleskostnadene) og blir etter fakturert/ kreditert
nar oppgjeret er ferdigstilt.

Det er stedvis vannbaren varme i gulv.

Det anbefales og utfgre regelmessig service veert 2-3 ar.

El-anlegg med felles malerskap i kjeller

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 53 m?

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved kontroll av etasjeskiller er det Totalt Bruksareal for hoveddel 53 m2
utfgrt stikkprgvekontroll. Totalpris 3 400 000
Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.
Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller Arealer GA til side
mindre skjevheter andre steder enn der hvor det er utgrt kontroller
Rom under terreng gjelder boden. Gulvet er av betong. Veggene . . .
har betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en Befaring - og eiendomsopplysninger i til side
konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig. Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3400 000
Innvendig har boligen malte glatte dgrer. Forutsetninger og vedlegg il side
VATROM Gé til side Lovlighet G til side
Bad Boligbygg med flere boenheter
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
ingen dokumentasjon. stemmer med dagens bruk
Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 30 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30 mm.
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
Det er balansert ventilasjon.
Hulltakning er ikke foretatt da badet er 3 ar og at det er et kabinett.
Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig a
giennomfgre boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en
forhandsprodusert del som settes inn i bygget i stedet for at badet
bygges pa stedet, ofte som et totalt og ferdig bad.
Det ble foretatt fuktmalinger innvendig pa gulv og vegger uten
forhgyet fuktindikering.
KJPKKEN G4 til side
Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn
og komfyrvakt.
Det er avtrekk via balansert anlegg.
TEKNISKE INSTALLASJONER Gd til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke
besiktiget i rgrskap.
Det er sentralanlegg for varmt vann
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Lagardveien 42B , 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4713
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BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD®

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ga til side
henhold til kommunedelsplan/NVE.
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Lagardveien 42B, 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4713
1804 BOD®

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2023 Midlertidig brukstillatelse, byggetrinn
1

Anvendelse

Boligformal

Standard

1.etg: Leilighet H0102

Stue/kjpkken med parkett pa gulv, utgang til ca 5 kvm stor terrasse,
hvit slett innredning med takhgye overskap, laminat benkeplate,
integrert ovn/stekeovn, oppvaskmaskin samt kjgl/fryseskap.
Ventilator over komfyr.

Soverom 1 og 2 med parkett pa gulv - balansert ventilasjon.

Entre med parkett pa gulv.

Bad med fliser pa gulv og vegger, gulvvarme, veggheng wc, nedfelt
vask over innredning, dusjhjgrne, opplegg for vaskemaskin samt
balansert ventilasjon.

Bod i kjeller var ikke tilgjengelig pga. lgsgre.

Vedlikehold

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Dgrer
Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre og hvit hovedinngangsdgr fra
fellesareal..

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Ca 5 kvm stor terrasse.
Det er mulighet for a utvide markterassen, men dette gjgres i regi av
styret og blir fakturert fra oss

Oppdragsnr.: 19092-1230

Terrasse

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke. Vannbaren gulvvarme i stue/ kjskken og
entre.

Etasjeskiller er av betongdekke. Ved kontroll av etasjeskiller er det utfgrt
stikkprgvekontroll.

Det betyr at det kun er gjort undersgkelser pa deler av gulvflatene.

Det kan dermed ikke garanteres at det ikke finnes stgrre eller mindre
skjevheter andre steder enn der hvor det er utgrt kontroller

Rom Under Terreng
Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Rom under terreng gjelder boden. Gulvet er av betong. Veggene har
betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon
som gjgr hulltaking ungdvendig.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

VATROM
ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen
dokumentasjon.
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Lagardveien 42B, 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4713
1804 BOD®

Tilstandsrapport

Bad
ETASJE > BAD

(m Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

ETASJE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er
malt til 30 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 30 mm.

30 mm hgyere ved dgrterskel fra sluk

Laser plassert pa slukrist

ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 19092-1230 Befaringsdato: 30.04.2026

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 : :
8006 BODE M

(m Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Slukrist

Sluk
ETASJE > BAD

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjprne og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.
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Lagardveien 42B , 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4713
1804 BOD®

Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Dusjhjgrne
ETASJE > BAD

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltakning er ikke foretatt da badet er 3 ar og at det er et kabinett.
Badet har baderomskabin og det er ikke praktisk mulig a gjennomfgre
boring av hull for fuktsgk. En baderomskabin er en forhandsprodusert
del som settes inn i bygget i stedet for at badet bygges pa stedet, ofte
som et totalt og ferdig bad.

Det ble foretatt fuktmalinger innvendig pa gulv og vegger uten forhgyet
fuktindikering.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og
komfyrvakt.

Kjpkken
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Oppdragsnr.: 19092-1230

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg.

Ventilator

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er ikke besiktiget i
rgrskap.
Det er sentralanlegg for varmt vann

Avlgpsror
Beskrivelse
Det er avlgpsrgr av plast eller staepjern..

Ventilasjon
Beskrivelse
Boligen har balansert ventilasjon.

Motor plassert pa kjgkken. Som en del av naturlig vedlikehold ma filter
jevnlig rengjgres/byttes og service utfgres

Varmtvannstank
Beskrivelse

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Felles varmtvann, forbruk for hver enkelt boenhet avleses og sendes inn
til styret rundt nyttar. Betales inn forventet forbruk til A konto (bakt inn i
felleskostnadene) og blir etter fakturert/ kreditert nar oppgjgret er
ferdigstilt.

Det er solceller pa takene, dette blir brukt pa strgm til fellesskapet,
strgm bygget trenger for lys og dgrer, samt varmtvann.

Vannbaren varme
Beskrivelse

Det er stedvis vannbaren varme i gulv.
Det anbefales og utfgre regelmessig service veert 2-3 ar.
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Lagardveien 42B, 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4713
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Tilstandsrapport

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72 A

8006 BOD®

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

El-anlegg med felles malerskap i kjeller

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2021

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Nytt i 2021

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 19092-1230
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9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Egen maler
FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Roykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Et mindre omrade av tomten (288 kvm) ligger innenfor hensynssone
H310 (rask og skredfare).

Konsekvens/tiltak
¢ Vurder sikring mot ras pa eiendommen.

Ingen spesielle tiltak er ngdvendig
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Lagérdveien 42B, 8012 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 138 - Bnr 4713 Dronningens gate 72
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
53 m?/48 m Kr 3 400 000
Boligbygg med flere boenheter : Stue/kjgkken, Vurdering av hva verdien er i det apne
Soverom, Bad, Entré, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 400 000

Kr 3 400 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 400 000

Les mer om teknisk verdi pad siste side i rapporten.

Markedsvurdering
Leiligheten er beliggende i 1.etg som midtseksjon med kjellerbod i en lavblokk i et veletablert og rolig boligomrade bestaende av leiligheter,
rekkehus og eneboliger.

Leiligheten ligger i et av byens nyeste boligprosjekter. iParken er et grgnt boligprosjekt med smarte, moderne og baerekraftige lgsninger.

Byggets egen energisentral gir varmtvann til all oppvarming av bolig og forbruksvann. Varmesentralen drives av varmepumper og solenergi, og i
tillegg vil evt. overskudd ga til lading av elsykler, elbiler og gvrig strgmforbruk i bade fellesarealer og leiligheter.

iParken star pa tomten til gamle Kirkhaugen skole og har en attraktiv beliggenhet i Rgnvika, ca. 2,5 km nord for Bodg sentrum. Boligen har
sveert god tilknytning til neeromradet med kort vei til skoler, barnehage, butikk m.v.

Fine turstier ligger i umiddelbar naerhet som bl.a. Linken, Pallfjellet og Bestefarvarden.

Eiendommen betraktes markedsmessig som kurant.

Sammenlignbare salg
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Lagérdveien 42B, 8012 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3 000 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 2950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2950 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 470 000

Beregnet tomteverdi Kr. 470 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3400 000
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BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

intermt
bruksarea
(BRA-)

Arealet innenfor boenheten(e)

Arealet av alle rom utenfor
boenheten(e) og som tilherer denne,
shik som for eksempel boder

Ekstermt
bruksarea
(BRA.¢)

Innglasset
balkong my

(BRA-b)

Arealet av innglasset balkong, veranda
efler altan ndr denne er titknyttet
boenheten(e)

Garasje

=) —
bt 5 "

| | |

| Garange

1 pless

|

e — —
Carport 09/ eher garasiepians | felles Qarasieanlogy er e embleverdsg ared

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19092-1230 Befaringsdato: 30.04.2026

Terrasse- og

balkongarea Arealet av terrasser, apne balkonger

Of apen altan tilknyttet boenheten(e)

(TBA)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
mileverdig areal
og lav himlingsh

m skyldes skritak

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av

e. Ikke

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

romme nneedet areal som

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lagérdveien 42B, 8012 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 138 - Bnr 4713 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD®

Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)

Etasje 48 5 53 5
SUM 48 5 5
SUM BRA 53
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Etasje Stue/kjpkken, 2 soverom, bad, entré Bod i kjeller
Kommentar

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 48 5
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen til Norsk Standard 3940 Areal-

og volum-beregninger av bygninger fra 2012 og bygningssakkyndiges eget skjgnn.

P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom
som benyttes til lagring, og tekniske rom.

Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM
eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av
arealkategori.

Befarings - og eiendomsopplysninger
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Lagérdveien 42B, 8012 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen

Gnr 138 - Bnr 4713 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD@  'wwimmnkesi
Befaring
Dato Til stede Rolle
30.4.2026 Torkjell Nilsen Takstingenigr
Asbjgrn Ingebrigtsen Rekvirent
Leietaker

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1804 BOD® 138 4713 30 7743.4 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lagardveien 42B

Hjemmelshaver
Chooly Delvin, Knudsen Ted Age

Kommentar
Sameie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende i Lagardveien 42B i bydelen Rgnvik.
Adkomstvei

Kommunal asfalterte tilkomstveier.

Tilknytning vann

Kommunal tilknyttet vannforsyning

Tilknytning avigp

Avlgp tilknyttet kommunalt anlegg, via privat stikk

Regulering

Eiendommen er regulert til bolighbebyggelse.

Gjeldende reguleringsplan er "Kirkhaugen" som er vedtatt med ikrafttredelse 09.05.2018. | reguleringplanen er eiendommens formal
Boligbebyggelse/ blokkbebyggelse, lekeplass og parkeringshus/ Banlegg under bakken. Deler av eiendommen (46 kvm) ligger innenfor
hensynssone

H140 (frisikt).

Gjeldende kommuneplan er "Kommuneplanens Arealdel 2022(F2034" vedtatt 16.06.2022. | kommuneplanen er eiendommen avsatt til
Bolighebyggelse og uteoppholdsareal. Et mindre omrade av tomten (288 kvm) ligger innenfor hensynssone H310 (rasflog skredfare).

Plankart ligger vedlagt i salgsoppgaven og planbestemmelser kan sees hos megler eller pa kommunens nettsider

Om tomten

Flat tomt - opparbeid med grgntareal og asfalterte trafikkarealer

Felles tomt for sameiet med asfalterte internveier, gressplen, sykkelstativ, nedgravd renovasjons Igsning m.m. Sameiet bestar av totalt fire
leilighetsbygg med felles tomt.

Det er ikke biloppstillingsplass for denne leilighet - ikke ute eller i kjeller. Det er 10 gjesteparkeringer utenfor bygg A, men disse skal kun
benyttes av gjester.

Tinglyste/andre forhold

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstillatelse for nytt bygg med boligformal pa byggeplass: Lagardveien 42A, B, C og D.
Brukstillatelsen er datert 13.02.2024.
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Lagérdveien 42B, 8012 BOD@ BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Gnr 138 - Bnr 4713 Dronningens gate 72
1804 BOD® 8006 BOD@

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.05.2026

2 20.05.2026

3 03.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lagérdveien 42B, 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4713
1804 BOD®

Forutsetninger

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 19092-1230

Befaringsdato: 30.04.2026
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Lagérdveien 42B, 8012 BOD@
Gnr 138 - Bnr 4713
1804 BOD®

Forutsetninger

BoligTakst og BoligTest Torkjell Nilsen
Dronningens gate 72
8006 BOD@

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 19092-1230

Befaringsdato: 30.04.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Nabolagsprofil

Lagardveien 42B - Nabolaget Kjerkhaugen/Tjeldberget - vurdert av 16 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Enslige

Offentlig transport

@ Tjeldberget 5min &
Linje 4, 4 N, 400 0.4 km
@ Bodg stasjon 19 min %
Linje F7, R75 1.7 km
X Bodg lufthavn 10 min &
Skoler
Rgnvik skole (1-10 Kkl.) 6 min %
429 elever, 27 klasser 0.4 km
Saltvern skole (1-10 kl.) 18 min #
654 elever, 39 klasser 1.5 km
Bankgata ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
328 elever, 30 klasser 2.8 km
Bodg videregaende skole 8 min &
1316 elever, 73 klasser 3km
Norges Toppidrettsgymnas Bodg 8 min &
Ladepunkt for el-bil
@ Recharge Esso Rgnvik 8 min %
& Heidenreich avd. Bodg 10 min #

Opplevd trygghet
Veldig trygt 86/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling
R e X
N oo O
85 3 ®
¢ N
- £ u Rgs®
& 0 N M
£33 R S =R
e U Il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Kjerkhaugen/Tjeldberget 725 405
B Bodg 42453 22 434
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Solenga naturbarnehage (1-5 ar) 3min 4
17 barn 0.2 km
Nerenga barnehage (1-5 ar) 3min &
33 barn 0.3 km
Rgnvik barnehage (0-5 ar) 8 min 4
57 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Rgnvik 6 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.5 km
Rema 1000 Rgnvik 8 min %



Primeaere transportmidler

1. Egen bil
2. Sykkel

3. Gaende

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 93/100

Gateparkering
Lett 83/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 82/100

Sport

@ Rgnvik skole 6 min #
Aktivitetshall, fotball 0.5 km

@ Volden ballslette 16 min %
Ballspill 1.3 km

& Feel24 Bodg Performance 7 min &

& Feel24 Rgnvika 10 min %

Boligmasse

B 69% enebolig

B 7% rekkehus

Bl 1% blokk
13% annet

Varer/Tjenester

Koch/Glasshuset 6 min &
i@ Sykehusapoteket i Bodg 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 21% i barnehagealder
B 31%6-124r
. 24%13-15 ar

24% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m III m
> ]
3 3
Q Q
< 3
s ;
[on
3 2
> 5

Flerfamilier

0% 49%

I Kjerkhaugen/Tjeldberget

B Bodg
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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19.03.2026 ki@ldSbEfg

INFORMASIJON VED SALG AV EIERSEKSJON

MEGLER: Salten Eiendomsmegling AS
Referanse: 7-0017/26

SAMEIE: Sameiet Iparken
SEKSJON: 30
EIER(E): Knudsen, Ted Age

Chooly, Delvin
LEIL.ADRESSE: Lagardveien 42B, 8012 BOD@
INFORMASJON SEKSJON:

Manedlige felleskostnader for seksjonen utgjegr kr. 2 688,99
Belgpet fordeler seg som fglger:

Akonto vann og avlep 287,60
Felleskostnader brekfordelt 1 054,22
Felleskostnader enhetsfordelt 477,32
Akonto energi og varmt tappevann 143,79
Kabel-tv og internett 726,06

Selgers utestaende felleskostnader utgjgr pt kr 0,00
Kontroll av betalte felleskostnader ma sjekkes fgr overtakelse.

Det er sveert viktig at selger ikke videreformidler sin faktura til kjgper for betaling. Ny eier vil motta
egen faktura med virkning fra og med 1. i maneden etter overtakelse.

Dersom eierskifte skjer pa en annen dato enn den 1., skal inneveerende maned gjgres opp direkte
mellom selger og kjgper. Selger er ansvarlig for at faktura for inneveerende maned blir betalt.

Ligningsopplysninger pr. 31.12.2025:
Andel formue: kr. 17 509 Andel gjeld: kr. 2 186

NB: Vi gjgr oppmerksom pa at ligningsmessig gjeld ikke er det samme som fellesgjeld.
Dersom sameiet har felles lan, fremkommer den enkeltes andel av felles lan i arsregnskapets
noter.



19.03.2026 kieldﬁ-berg

INFORMASJON SAMEIET:
Sameiet Iparken

Org.nr. 932161710

Gnr. 138, bnr. 4713 i Bodg

Energiavregning:
Avregning vann/avlgp fra Bodg Kommune gjgres pt arlig. . Avregning skjer i henhold til
eierbrgk.Det er ikke montert avlesbare malere for vann/avigp i den enkelte leilighet.

Forsikring:
Sameiet har sin fullverdi bygningsforsikring i:
Gjensidige Forsikring ASA, forsikringsnummer 92958284.

Diverse:
Ved salg av seksjon med bruksrett til p-plass knyttet til seksjonsnr. 115 og p-plass skal fglge
leilighet, ma bruksrett overskjgtes i tillegg til seksjon.

KONTAKTINFO:

Styrets leder er:

Torjus Torsholt Furuodden

Kontaktinformasjon: torjusfuruodden@gmail.com

Forretningsfgrer er:

Kjeldsberg Boligforvaltning AS, Postboks 4284, 7436 Trondheim.
Kontaktinformasjon: boligforvaltning@kijeldsberg.no

Telefon sentralbord: 45859000




19.03.2026 ki@ldSbEfg

INFORMASJON EIERSKIFTE:

Gebyrer til forretningsfgrer i forbindelse med salg av seksjonen utgjgr fra 01.01.2026:

Kr 4.338,- inkl. mva for megleropplysninger
Kr 6.725,- inkl. mva i eierskiftegebyr

Ovennevnte gebyrer faktureres og oversendes via EHF etter at eierskiftet er utfgrt i vart register.
Vennligst oppgi organisasjonsnummer. Dersom vi skal sende faktura per e-post, oppgi e-post for
fakturamottak.

Sameiets vedtatte og gjeldende dokumenter fglger vedlagt.

Vi ber om beskjed nar seksjonen er solgt med fglgende opplysninger:
Kigper: navn, fgdsels- og personnummer, adresse, telefonnummer og e-postadresse.
Selger: ny adresse.

Vi ber om at selger opplyses om at de ikke leverer sine felleskostnadsfakturaer til kjgper ved
overtakelse. Dette da hver reskontro er personlig og evt. innbetaling blir da registrert pa feil part.
Nye fakturaer sendes ny eier etter vi mottar eierskiftemelding fra megler.

Vi gjgr oppmerksom pa at de fleste sameiene vedtar nytt budsjett i perioden oktober/november.
Ved innhenting av opplysninger i denne perioden med salg/markedsfgring noe senere bgr megler
innhente oppdatert informasjon om fellesutgifter for pafglgende ar ved markedsfgringstidspunkt.

Eiendomsmegler er selv ansvarlig for & holde seg oppdatert om eventuelle endringer og planer om
endringer i fellesutgifter etc. Utsendt informasjon inneholder kun informasjon forretningsfgrer
besitter i dag. Eventuelle tilleggsopplysninger som kommer til forretningsfgrer/styret etter dagens
dato vil ikke bli ettersendt.

NB! Informasjonen er gyldig i 6 mnd fra dagens dato 19.03.2026. Ved salg senere enn 6 mnd fra
dagens dato ma nytt infobrev med vedlegg innhentes.

Lykke til med salget.

Trondheim, 19.03.2026

Med vennlig hilsen
Kjeldsberg Boligforvaltning AS



REA

BOLIGFORVALTHING

Innkalling til ordinzert arsmgte i Sameiet iParken

Tid:
Sted:

28.05.2025 kI. 18.00
Auditoriet, 1. etg. i Dronningensgate 18

Til behandling foreligger:

Sak:

1.

Konstituering

Registrering fremmgte

Valg av mgteleder og referent

Valg av én seksjonseier til 3 signere protokoll sammen med mgteleder
Godkjenning av innkalling og dagsorden

Styrets arsmelding
Folger vedlagt

Arsregnskap 2024

Godkjenning av arsregnskap

Disponering av resultat

Revisjonsberetning

Arsregnskap med revisjonsberetning og budsjett fglger vedlagt

Godkjenning av styrets honorar for perioden 2024-2025
Det er avsatt 60 000,- til styrehonorar for perioden 2024-2025



Utvidelse av markterrasse

Styret foreslar & apne for utvidelse av markterrassene. For & sikre en enhetlig utfgrelse og
visuell helhet, skal all utbygging utfgres av samme entreprengr. Styret vil innhente
pristilbud, ta kontakt med bergrte eiere for godkjenning, og basere utformingen pa de
plantegningene som ble presentert pa forrige arsmgte. Se vedlagt illustrasjon for referanse.

Det stemmes over: Skal det dpnes for utvidelse av markterrassene slik forslaget beskriver?

Montering av levegg pa markterrasse

Styret foreslar & apne for montering av uttrekkbar levegg i sort eller gra farge pa
markterrassene. Dette for 3 gi beboerne gkt skjerming og trivsel pd egen uteplass.

Det stemmes over: Skal det tillates montering av uttrekkbar levegg pa markterrassene i
henhold til forslaget?

Bruk av gassgrill pa balkong og markterrasse

Per i dag er det kun tillatt med elektrisk grill, basert pa retningslinjer fra et annet sameie
med innglassede balkonger. Da vart sameie ikke har innglassing, foreslar styret at det apnes
for bruk av gassgrill, under forutsetning av forsvarlig og sikker bruk.

Vi ma da endre vedtekter 3.3 (2) fra:
Det er kun tillatt med bruk av elektrisk grill pa terrassene/balkongene tilhgrende den enkelte
boligseksjon eller i fellesarealene.

Til:
Det er kun tillatt med bruk av elektrisk og gass grill pd terrassene/balkongene tilhgrende den
enkelte boligseksjon eller i fellesarealene.

Det stemmes over: Bruk av gassgrill tillates pa balkonger og markterrasser under
forutsetning av forsvarlig bruk?

Installasjon av ngkkelbrikkesystem for garasjedgrer

Styret foreslar @ montere ngkkelbrikker for enklere tilgang til garasjen, slik at beboere kan ta
med sykkel til og fra sportsbod uten bruk av heis. Se vedlagt tilbud for pris.

Det stemmes over: Skal det installeres ngkkelbrikkesystem for garasjedgrene i samsvar med
styrets forslag?



10.

Undersgke inneklima i sportsbodene

Styret foreslar & benytte ekstern testing av inneklima og fa gjennomfgrt en faglig vurdering
av inneklimaet i sportsbodene.

Bakgrunn: Hgsten 2024 ble det rapportert om muggdannelse i fem boder. Siden den gang
har det ikke blitt meldt inn flere tilfeller, men for a sikre at det ikke foreligger underliggende
problemer som kan fgre til nye skader eller darlig luftkvalitet, gnsker styret a fa utfgrt en
profesjonell vurdering. Dette vil bidra til 3 ivareta beboernes eiendeler pa en forsvarlig
mate.

Kostnadsestimat:

Basert pa informasjon fra Mycoteam, kan kostnadene for en slik vurdering variere avhengig
av omfanget av undersgkelsen:

e Fuktmaling: ca. kr 3 680,- inkl. mva per prgve.

e Luftanalyse for muggsopp (MicroBio): ca. kr 8 265,- inkl. mva for grunnpakke (3-5 prgver).

Totalkostnaden vil avhenge av antall prgver og omfanget av undersgkelsen. Styret vil
innhente konkrete tilbud og presentere disse for godkjenning fgr eventuelle tiltak
iverksettes.

Det stemmes over: Skal styret undersgke inneklimaet i sportsbodene videre, basert pa de
rapporterte tilfellene av muggdannelse?

Montering av automatiske dgrlukkere pa dgrer fra garasje til
sportsbod

Styret foreslar @ montere automatiske dgrlukkere pa dgrene inn til sportsbodene.
Bakgrunnen for forslaget er et gnske om a sikre at dgrene holdes lukket til enhver tid, da
apne dgrer gker risikoen for fuktproblemer i bodomradene. Ved a installere dgrlukkere vil
man kunne redusere denne risikoen og samtidig bidra til bedre vedlikehold og inneklima i
fellesarealene. Forslaget innebaerer at styret far en ramme pa inntil 5000,- for a
gjennomfgre tiltaket.

Det stemmes over: Skal det monteres automatiske dgrlukkere pa dgrene fra garasje til
sportsbodene som beskrevet i forslaget?



11. Valg

Styret skal besta av 3-5 medlemmer etter arsmgtets felles beslutning, hvor en velges som
styreleder. Minst ett av styremedlemmene skal representere seksjonseiere i D-blokka.
Arsmgtet velger styreleder ved szerskilt valg.

Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Verv Navn Periode

Styreleder for 2 ar Torjus Torsholt Furuodden 2024-2026 Ikke pa valg
Styremedlem for 2 ar | Mathias Nilssen 2024-2026 Ikke pa valg
Styremedlem for 2 ar Mathias Jensen Aavik 2024-2026 Ikke pa valg
Styremedlem for 2 ar | Kirsti Berntzen 2024-2026 Ikke pa valg
Varamedlem for 1 ar Steffen Knudsen 2024-2025 Pa valg

Arsmgtet kan bare ta beslutning om saker som er angitt i denne innkallingen. Hvis alle
seksjonseierne er til stede pa arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i
saker som ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter a innkalle til nytt arsmgte for a avgjgre forslag som er fremsatt i mgtet.

Bare seksjonseiere eller personer med fullmakt fra seksjonseiere har stemmerett i arsmgtet.
Dersom samboer/ektefelle ikke er registrert som medeier ma det medbringes fullmakt fra eier.
Hver seksjon har én stemme i arsmgtet.

Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden til eieren av boligseksjoner,
styremedlemmer, forretningsfgrer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til stede og til
3 uttale seg i arsmgtet.

En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.

Seksjonseieren har rett til 3 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 3 uttale
seg dersom et flertall pa arsmegtet tillater det.

Valgene foregar ved handsopprekking hvis ikke arsmgte ved de enkelte valg bestemmer skriftlig
avstemming.

Med vennlig hilsen
Styret i Sameiet iParken



FULLMAKT

Dersom du/dere ikke kan veere til stede pa arsmegtet kan fullmektig mote med skriftlig og
datert fullmakt.

Fullmakten leveres mgteleder f@r oppstart av mgtet.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER:

Navn eier:

Fpdselsdato:

Adresse:

Leilighetsnummer:

Gir herved fullmakt til:

Navn:

Fpdselsdato:

Til 8 mgte og stemme pa mine/vare vegne i ordinzert arsmgte for
Sameiet iParken

Sted/Dato Eiers underskrift



Arsmelding for 2025 -
Sameiet Iparken

Styresammensetning
Styreleder: Torjus Torsholt Furuodden
Styremedlemmer: Mathias Nilssen, Mathias Jensen Aavik og Kirsti Berntzen

Styrets arbeid

Hittil i 2025 har det blitt avholdt to styremgter. Styret har i denne perioden arbeidet med en
giennomgang av eksisterende avtaler, med mal om a vurdere eventuelle forbedringer eller mer
gunstige alternativer for sameiet.

Videre har styret undersgkt mulighetene for & benytte noen av parkeringsplassene som er
tilknyttet de kommunale leilighetene til innenders sykkelparkering. Dette vil kunne bidra til bedre
utnyttelse av arealene og samtidig dekke et gkende behov for trygg og tilgjengelig sykkelparkering
for beboerne.

Styret vil fortsette arbeidet med & ivareta sameiets interesser og legge til rette for et godt bomiljo
for alle beboere i Iparken.

Bodg, den 14. mai 2025
Styret i Iparken



Krsregnskap

Sameiet Iparken
2024

EA

BOLIGFORVALTNING

BankID Signing
Kirsti Berntzen
2025-04-09

BankID Signing

Torjus Torsholt Furuodden
2025-04-09

BankID Signing

Mathias Jensen Aavik
2025-04-10

BankID Signing
Mathias Nilssen
2025-04-12

Org.nr. 932161710




Oppstartsinntekter

Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Leieinntekter

Energi

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lgnn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Gebyr og bankomkostninger
Oppstartskostnader

Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og -kostnader
Annen finansinntekt
Finansresultat

Resultat

Overforinger
Overfort fra/til annen egenkapital

Sum overfeoringer

Resultatregnskap

Note

Regnskap 1.10.23-31.12.24

690 000
35 226
1989 998
66111
649 325
740 683
4171 342

0

0

148 208
2250
461 652
500

266 117
44 346
263 337
141 160
54 394
8658
499 698
762 429
363 648
10 747
12 500
3039 643

1131699

4141

4141

1135 840

1135840
1135840

Budsjett 2024

1 140 000
40 000
1955 470
54 600
200 000
769 032
4159 102

64 740
15 000
183 750
30 000
16 000
10 000
303 830
18 500
418 550
123 500
234 000
50 000
400 000
769 032
311 600
6 000

0

2924 502

1234 600

1234 600

1234 600
1234 600

Sameiet Iparken
Alle belgp i NOK

Budsjett 2025

0

40 000
2092 980
55 800
600 000
859 300

3 648 080

129 480
15 000
163 100
30 000
400 000
10 000
300 050
41 700
418 550
149 500
254 000
50 000
400 000
859 300
381 400
6 000

0

3 608 080

40 000

40 000

40 000
40 000

Orgnr: 932161710 - Utarbeidet den 14.02.2025 av Real Boligforvaltning AS



Balanse pr 31.

Note
Eiendeler

Omlgpsmidler
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Sum omlgpsmidler 9

Sum eiendeler

Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 8
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Forskuddsbetalte felleskostnader

Sum kortsiktig gjeld 9

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

desember

Sameiet Iparken
Alle belgp i NOK

Pr. 31.12.2024

29 038
29 038

1321749
1350 181

1350 181

1135840
1135 840

1135 840

196 345
18 602
214 941

214941

1350 1817

BODO,
Styret for Sameiet Iparken

Torjus Torsholt Furuodden
Styrets leder

Mathias Jensen Aavik
Styremedlem

Mathias Magnus Nilssen
Styremedlem

Kirsti Inger Andrea Berntzen

Styremedlem

Orgnr: 932161710 - Utarbeidet den 14.02.2025 av Real Boligforvaltning AS



Sameiet Iparken
Noter til regnskapet 1.10.2023 - 31.12.2024

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er

klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som
omlegpsmidler. Ved Kklassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, med fradrag for planmessige avskrivninger. Dersom
gjenvinnbart belep av anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi og verdifallet forventes ikke & vaere
forbigdende, er det foretatt nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Anleggsmidler med begrenset
okonomisk levetid avskrives planmessig.

Omlopsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Restanser husleie og andre fordringer er oppfort til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfallsdato som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Inntekter
Leieinntekter faktureres forskuddsvis og periodiseres over aktuell periode.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. I de tilfeller det
ikke er en klar ssmmenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige
kriterier.

@vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.



Note 2 Oppstartsinntekter/felleskostnader
Arsaken til at det er avvik pa inntekter samt kostnader er at sameiet har vaert i drift

siden oktober 2023. Det er av den grunn satt opp forlenget regnskapsar slik at man
da kan levere et fullstendig regnskap fra oppstart oktober 2023 til og med 31.12.2024.

Note 3 Diverse driftsinntekter

Det har tilkommet inntekter fra el-bil ladning pa samlet kr 35 226.

Note 4 Avregning energi og vann/avlep

Akonto fakturert energi og varmt tappevann 204 007
Kostnader energi og varmt tappevann 499 698
Akonto fakturert vann og avlep 445 318
Kostnader vann og avlep 461 652
Sum underfakturert til beboerne i perioden 203 265

Avregning vil bli utfert i 2025.

Note 5 Antall ansatte, godtgjorelser
Antall drsverk sysselsatt i regnskapsaret: 0

Styrehonorar for 2024 blir utbetalt i 2025 etter godkjent arsregnskap pa arsmeote
og styrets instruks om fordeling.

Note 6 Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg/ alarm

Det er i lopet av aret utfort sterre og mindre vedlikehold pa tekniske anlegg.
Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

SW lisens Cargo sykler 2024 9 050
Serviceavtale ventilasjon inkl. materiell 108 277
Spyling av garasje 5 541
Reparasjon av port 71713
Driftsgodtgjerelse parkering 11719
Leasing av el-sykler 39 499
Heisservice 84 318
Brannalarm 44 346

Sum 310 463




Note 7 Vedlikehold/drift

Det er i lgpet av aret utfort sterre og mindre vedlikehold pa sameiets eiendom.

Dette vedlikeholdet omfatter blant annet:

Lysslynger og lyskilder 20 986
Systemnekler, brikker og lassylinder 5 346
Installasjon av skilt 10 740
Sandvogn og materiell 10 837
Sneskuffer, kurver, vannspreder og diverse driftsmateriell 6 785
Sum 54 394
Note 8 Egenkapital

EK1.1 0

Arets resultat 1135840

EK 31.12 1135 840

Note 9 Disponible midler

Disponible midler 1.1.

Arets resultat 1 135 840
Arets endring i disponible midler 1135 840
Disponible midler 31.12. 1135 840

Med disponible midler forstds omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.



- Deloitte AS
Dyre Halses gate 1A
& NO-7042 Trondheim

Norway

+47 73 87 69 00
www.deloitte.no

Til arsmgtet i Sameiet Iparken

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Iparken som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt tilsameiets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den

Deloitte AS and Deloitte Advokatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a member firm of Deloitte Touche Tohmatsu Registrert i Foretaksregisteret
Limited, a UK private company limited by guarantee ("“DTTL"). DTTL and each of its member firms are legally separate and independent Medlemmer av Den norske

entities. DTTL and Deloitte NSE LLP do not provide services to clients. Please see www.deloitte.com/about to learn more about our global Revisorforening

network of member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

Deloitte Norway conducts business through two legally separate and independent limited liability companies; Deloitte AS, providing audit,
consulting, financial advisory and risk management services, and Deloitte Advokatfirma AS, providing tax and legal services.



— Uavhengig revisors beretning
DEID"tte Sameiet Iparken

enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis
gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for
en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller
forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer
med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i rsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Trondheim, 12.april 2025
Deloitte AS

Mette Estenstad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Tilbud Epost 72930
BSL

13.05.2025 13:06

BODE SIKKERHET & LAS AS Var ref Snorre Skram
PARTOF PROSERO Deres ref Mathias Aavik
Merket Garasjeport
Kundenr. 33965
. Kunde tlf. 45470075
Sameiet Iparken Lev.dato 13.05.2025
Dronningens gate 18 Bet.bet. Pr. 14 dager
8006 BOD@
Side 1
Varenr Beskrivelse Antall Pris Rabatt Belgp
WRDBOE4BK  SALTO VEGGLESER XS4 MIFARE SORT M/TASTATUR 2 Stk 5 386,70 -10% 9696,06
CU4200GEU  SALTO D@RSENTRAL XS4 OFFLINE 2 Stk 5411,70 -10% 9741,06
T1 ARBEIDSTIMER SERVICEOPPDRAG 5 Time 1420,00 7 100,00
DFM DIVERSE FESTEMATERIELL 1 Stk 380,00 380,00
SONE1 KJPRING SERVICEOPPDRAG SONE 1 1 Stk 430,00 430,00
Antall enheter: 11
Sum 27 347,12
25% mva 6 836,79
Total 34 183,91

Vedlagt finner du tilbudet som forespurt.
Tilbudet er gyldig i 30 dager om ikke annet er avtalt.

Vi kan tilby leasing til bedrifter, er dette av interesse ta kontakt med unertegnede

Har du spgrsmal ring meg gjerne pa 91555563 eller send en mail til snorre@bsl.as

Med vennlig hilsen
Bodg sikkerhet & las AS

Snorre Skram
91555563

LT
72930

BOD@ SIKKERHET & LAS AS

Postboks 916, 8001 BOD@ - Bespksadresse: Stormyrveien 8, 8008 Bodg - TIf: 75544040
post@bsl.as - www.bsl.as - Org.nr: 913 265 831 mva foretaksregisteret



BankID Signing
Mathias Jensen Aavik
2025-06-02

BankID Signing
Torjus Torsholt Furuodden
2025-06-02

Protokoll fra ordinzert arsmgte i Sameiet iParken

Tid:  28.05.2025 kl. 18.00
Sted: Auditoriet, 1. etg. i Dronningensgate 18

Til behandling foreligger:
Sak:

1. Konstituering
Det mgtte 46 seksjonseiere, 1 ved fullmakt, totalt 47 stemmer til stede.
Som mgteleder ble valgt: Torjus Furuodden
Som referent ble valgt: Mathias Nilssen
Til & signere protokollen ble valgt: Mathias Jensen Aavik

Innkallingen og dagsorden ble godkjent. Mgtet ble erklzert lovlig satt.

2. Styrets arsmelding
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

3.  Arsregnskap 2024
Arsregnskapet ble godkjent.

4, Godkjenning av styrets honorar
Arsmgtet vedtar at styrehonorar for perioden 2024-2025 pa kr 60.000 utbetales.

5. Utvidelse av markterrasse
Styret foreslar & apne for utvidelse av markterrassene. For & sikre en enhetlig utfgrelse og
visuell helhet, skal all utbygging utfgres av samme entreprengr. Styret vil innhente pristilbud,
ta kontakt med bergrte eiere for godkjenning, og basere utformingen pa de plantegningene
som ble presentert pa forrige arsmgte. Se vedlagt illustrasjon for referanse.

Det stemmes over: Skal det apnes for utvidelse av markterrassene slik forslaget beskriver?

Vedtak: Forslaget ble vedtatt med 46 mot 1 stemme.

6. Montering av levegg pa markterrasse
Styret foreslar a apne for montering av uttrekkbar levegg i sort eller gra farge pa
markterrassene. Dette for & gi beboerne gkt skjerming og trivsel pa egen uteplass.

Det stemmes over: Skal det tillates montering av uttrekkbar levegg pa markterrassene i
henhold til forslaget?



Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt

Bruk av gassgrill pa balkong og markterrasse

Peridag er det kun tillatt med elektrisk grill, basert pa retningslinjer fra et annet sameie med
innglassede balkonger. Da vart sameie ikke har innglassing, foreslar styret at det dpnes for bruk
av gassgrill, under forutsetning av forsvarlig og sikker bruk.

Vi ma da endre vedtekter 3.3 (2) fra:
Det er kun tillatt med bruk av elektrisk grill pé terrassene/balkongene tilhgrende den enkelte
boligseksjon eller i fellesarealene.

Til:
Det er kun tillatt med bruk av elektrisk og gass grill pa terrassene/balkongene tilhgrende den

enkelte boligseksjon eller i fellesarealene.

Det stemmes over: Bruk av gassgrill tillates pa balkonger og markterrasser under forutsetning
av forsvarlig bruk?

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt

Installasjon av ngkkelbrikkesystem for garasjedgrer
Styret foreslar @ montere ngkkelbrikker for enklere tilgang til garasjen, slik at beboere kan ta
med sykkel til og fra sportsbod uten bruk av heis. Se vedlagt tilbud for pris.

Det stemmes over: Skal det installeres ngkkelbrikkesystem for garasjedgrene i samsvar med
styrets forslag?

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt

Undersgke inneklima i sportsbodene

Styret foreslar a benytte ekstern testing av inneklima og fa gjennomfgrt en faglig vurdering av
inneklimaet i sportsbodene.

Bakgrunn: Hgsten 2024 ble det rapportert om muggdannelse i fem boder. Siden den gang har
det ikke blitt meldt inn flere tilfeller, men for a sikre at det ikke foreligger underliggende
problemer som kan fgre til nye skader eller darlig luftkvalitet, gnsker styret & fa utfgrt en
profesjonell vurdering. Dette vil bidra til a ivareta beboernes eiendeler pa en forsvarlig mate.

Kostnadsestimat:

Basert pa informasjon fra Mycoteam, kan kostnadene for en slik vurdering variere avhengig av
omfanget av undersgkelsen:

e Fuktmaling: ca. kr 3 680,- inkl. mva per prgve.



o Luftanalyse for muggsopp (MicroBio): ca. kr 8 265,- inkl. mva for grunnpakke (3-5 prgver).

Totalkostnaden vil avhenge av antall prgver og omfanget av undersgkelsen. Styret vil innhente
konkrete tilbud og presentere disse for godkjenning fgr eventuelle tiltak iverksettes.

Det stemmes over: Skal styret undersgke inneklimaet i sportsbodene videre, basert pa de
rapporterte tilfellene av muggdannelse?

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt

Det ble konkludert med at dette gjelder alle seksjonene i alle etasjene.

10. Montering av automatiske dgrlukkere pa dgrer fra garasje til sportsbod
Styret foreslar @ montere automatiske dgrlukkere pa dgrene inn til sportsbodene. Bakgrunnen
for forslaget er et gnske om & sikre at dgrene holdes lukket til enhver tid, da apne dgrer gker
risikoen for fuktproblemer i bodomradene. Ved & installere dgrlukkere vil man kunne redusere
denne risikoen og samtidig bidra til bedre vedlikehold og inneklima i fellesarealene. Forslaget
innebaerer at styret far en ramme pa inntil 5000,- for 3 gjennomfgre tiltaket.

Det stemmes over: Skal det monteres automatiske dgrlukkere pa dgrene fra garasje til
sportsbodene som beskrevet i forslaget?
Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt
11. Valg
Verv Navn Periode Valgt Periode
Styreleder for 2 ar Torjus Torsholt 2024-2026 Ikke pa valg
Furuodden
Styremedlem for 2 ar | Mathias Nilssen 2024-2026 Ikke pa valg

Styremedlem for 2 ar | Mathias Jensen Aavik | 2024-2026 Ikke pa valg

Styremedlem for 2 ar | Kirsti Berntzen 2024-2026 Ikke pa valg

Varamedlem for 1 ar | Steffen Knudsen 2024-2025 Steffen Knudsen 2025-2026




Diverse driftsinntekter
Felleskostnader

Leieinntekter

Energi

Inntekter Fellesavtale TV og bredband
Sum inntekter

Diverse lgnn og andre godtgjerelser
Revisjonshonorar
Forretningsfererhonorar

Andre honorarer og kontingenter
Kommunale avgifter og renovasjon
Administrasjons- og meteutgifter
Tekniske anlegg/ heis/ garasjeanlegg
Vakthold/ alarm/ internkontroll
Vaktmestertjenester/ vedlikehold grentarealer
Renhold/ matteservice

Vedlikehold/ drift

Snerydding, streing

Energikostnader

Fellesavtale TV og bredband
Forsikring

Gebyr og bankomkostninger

Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og -kostnader
Resultat

Overforinger

Budsjett 2026

Sameiet Iparken
Alle belgp i NOK

Budsjett Virkelig

2026

2025

Regnskap pr august 2025

Regnskap 2024

40 000 40 000 0 0
2119 380 2092 980 0 0
55 800 55 800 0 0
600 000 600 000 0 0
899 000 859 300 0 0
3714180 3 648 080 0 0
129 480 129 480 0 0
12 400 15 000 0 0
170 100 163 100 0 0
30 000 30 000 0 0
400 000 400 000 0 0
10 000 10 000 0 0
272 000 300 050 0 0
85 000 41700 0 0
400 000 418 550 0 0
170 000 149 500 0 0
264 000 254 000 0 0
0 50 000 0 0

400 000 400 000 0 0
899 000 859 300 0 0
417 200 381 400 0 0
15 000 6 000 0 0
3674180 3 608 080 0 0
40 000 40 000 0 0
40 000 40 000 0 0

Orgnr: 932161710 - Utarbeidet den 26.10.2025 av Kjeldsberg Boligforvaltning AS



VEDTEKTER
For

Sameiet iParken
(org. nr. 932 161 710)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av Eierseksjonssameiet.
Revidert 28.05.2025

1. Navn

1.1 Navn og opprettelse

(1) Eierseksjonssameiets navn er Sameiet iParken (heretter kun benevnt
Eierseksjonssameiet) og er et boligsameie. Eierseksjonssameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjzering tinglyst og ved konstituerende rsmgte den 21.08.2023.

1.2 Hva Eierseksjonssameiet omfatter

(1) Eierseksjonssameiet bestdr av 114 boligseksjoner og 1 naermgssekSJon pa
eiendommen gnr. 138 bnr. 4713 i Bodg kommune, fordelt pa fire bygg (A- D)
Sameiebrgken folger av seksjoneringsbegjsering. Sameiebrgkene bygger pa
hoveddelens areal, se vedlegg 1.

(2) Seksjon 115 utgjgr et garasjesameie, hvor ideell andel i seksjonen er tilknyttet rett til
parkering. Garasjesameiet har egne vedtekter som regulerer sameiernes innbyrdes
forhold.

(3) Utbygger, Boo Eiendom AS (org.nr. 992 330 058), eller den/de utbygger utpeker, skal
eie bygg D og leie ut seksjonene i dette bygget. Parkeringsplasser skal ogsa leies ut.

(4) Hver av boligseksjonene i Eierseksjonssameiet har en tilhgrende bod og
balkong/terrasse som er seksjonert som tilleggsdel. Tilleggsdelene fglger den enkelte
boligseksjon ved salg.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel. Hoveddelen bestar av en klart
avgrenset og sammenhengende del av en bygning, med egen inngang.

(5) De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1.3 Formal

(1) Sameiet skal sgrge for forsvarlig vedlikehold og drift av eiendommen med fellesanlegg
og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets anliggende i samsvar med lov, vedtekter
og vedtak pa drsmgtet.

2. Rettslig disposisjonsrett

2.1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger

som fglger av eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan selge,

pantsette og leie ut sin egen seksjon med de begrensninger som fglger av dette
1



punkt 2.1. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfarer for
sameiet.

(2) Eierseksjonssameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelserog
leieforhold av boligseksjoner.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 120 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner i
Eierseksjonssameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av
aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen
som har slik tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonsloven § 23

(5) Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv
ved ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors
erverv for & redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag,
staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies
eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til
formal & skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder
institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til
formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer

3.1 Generelt om rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes til det formal som er fastsatt i
seksjoneringsbegjaeringen for den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal
ma ikke foretas uten vedtak av arsmgtet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker eller bergrer
Eierseksjonssameiets fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret eller
arsmgtet. Dette omfatter blant annet:

o Alle installasjoner pd fasade, fellesarealer og balkong til egen boligseksjon,
herunder oppsetting/montering av fastmonterte innretninger av enhver art,
parabolantenne, varmepumpe, sol-/vindavskjerming, markiser o.l.

(5) Eier i Eierseksjonssameiet har (etter styrets godkjenning) selv ansvaret og risikoen
for arbeid med utfgrelse og endring av fasaden. Eier skal ogsa dekke alle utgifter i
forbindelse med slik endring.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser o.l., skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(7) Eiendommen har én heis i hvert bygg til disposisjon for boligseksjonene. Drift og
vedlikehold av denne heisen skal fordeles og belastes boligeierne iht. eierbrgken, jf.
punkt 7.1.



3.2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerneav
eiendommen.

3.3 Saerlig om boligseksjonenes rett til bruk

(1) Seksjonseierne av en boligseksjon kan ikke sette opp skilt pa verken dgr eller
postkasse, uten & ha avklart dette med styret pa forhdnd. Dette gjelder ogsa annen
dekorasjon og utsmykning pa fellesareal.

(2) Det er kun tillatt med bruk av elektrisk og gass grill pd terrassene/balkongene
tilhgrende den enkelte boligseksjon eller i fellesarealene.

(3) Det er ikke lov til & sette opp jacuzzi eller lignende pa terrassene/balkongene
tilhgrende den enkelte boligseksjonseier eller i fellesarealene.

(4) Det er ikke tillatt 8 bytte ut armatur/belysning pa balkongene tilhgrende den enkelte
boligseksjon uten samtykke fra styret.

(5) Strgmuttak plassert i boden til den enkelte boligseksjonseier kan benyttes til lading av
f.eks. verktgy og lignende. Annet som kontinuerlig trekker strem, ma godkjennes av
styret fgr det plasseres i boden. Dette gjelder f.eks. fryseboks og el-sykkel. Styret kan
beslutte at seksjonseierne ma dekke stromutgiftene tilknyttet dette.

4. Parkering

4.1 Eierseksjonssameiets parkeringsplasser
(1) Seksjonseiere i Sameiet som har ervervet parkeringsplass vil fa tildelt
parkeringsplass.

(2) Parkeringsplassene i garasjekjelleren er fordelt pd seksjonseierne slik det fremgar
tinglyst seksjoneringsbegjaering hvor hver parkeringsplass er lagt som tilleggsdel til
seksjonene.

(3) Det er totalt 13 utendgrs parkeringsplasser seksjonert som fellesareal, hvor 4 av
disse er HC-plasser. Utbygger har full faktisk og rettslig raderett over utendgrs
parkeringsplasser etter overtakelse av gvrige seksjoner i Sameiet iParken, og utbygger
kan fritt avhende og disponere disse parkeringsplassene iht. punkt 4.1 nr. 8 nedenfor.

(4) All ferdsel til og fra parkeringsplassene, i og utenfor garasjeanlegget og i innkjgrsel
skal skje hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade forvoldes.
Det er ikke tillatt & parkere utenfor oppmalte eller tilrettelagte parkeringsplasser. Den
enkelte seksjonseier ma selv besgrge eventuell fierning av uvedkommende kjgretgy
eller eiendeler fra sin parkeringsplass.

(5) Bruken ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre seksjonseiere.

(6) Det er ikke tillatt 8 drive med bilvask, verksted eller utgve verkstedsliknende
aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i garasjeanlegget.

(7) Styret i Sameiet kan, nar szerlige grunner tilsier det, foreta ombytting av p-plasser.
Slik seerlig grunn for ombytting av parkeringsplass kan for eksempel vare endret behov
for parkeringsplass for personer med nedsatt funksjonsevne, lading av el- eller hybridbil
eller behov for parkering for store kjgretgy. En seksjonseier uten parkeringsplass har
ikke rett til 8 kunne benytte denne.



(8) Utbygger BOO Eiendom AS (org.nr. 992 330 058) beholder full faktisk og rettslig
raderett over usolgte parkeringsplasser, bade innendgrs og utendgrs ved overtakelse av
seksjonene i Sameiet. Sameiet/alle seksjonseierne plikter a sikre nytt eierskap til
parkeringsplasser som selges etter overtakelse. Medvirkning til eierskap vil veere i form
av vedtak i &rsmgte og signatur til etablering av tinglyste rettigheter, vedtektsfestet
bruksrett, reseksjonering e.l. Parkeringsplasser som ikke blir solgt star utbygger fritt til
& organisere og sikre, slik at utbygger beholder full faktiske og rettslig raderett over
parkeringsplassene. Usolgte parkeringsplasser kan for eksempel organiseres i
naeringsseksjon(er) hvor utbygger eller den/de utbygger utpeker vil f& hjemmelen til
neeringsseksjonen(e). Alternativt kan usolgte parkeringsplasser sikres ved tinglyst
bruksrett til utbygger eller de/den utbygger utpeker, eller for eksempel gjennom
vedtektsfestet rett e.l. Eierseksjonssameiet plikter & medvirke til organiseringen
utbygger velger for usolgte parkeringsplasser.

4.2 Utleie av parkeringsplasser

(1) En boligseksjonseier i Sameiet kan fritt leie eller 13ne ut sin parkeringsplass internt
eller eksternt. Enhver disponering av parkeringsplass skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret i Eierseksjonssameiet med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder.

4.3 Ansvar ved utleie eller utldn av parkeringsplass

(1) Ved utleie eller utlan av parkeringsplass(er) er seksjonseier ansvarlig overfor
sameiet for betaling av leie, utleverte ngkler eller annen adgangsverifisering.

(2) Ved utleie er seksjonseier solidarisk ansvarlig med leietaker for eventuell skade eller
andre kostnader som leietaker er ansvarlig for pa sameiets eller andre seksjonseieres
eiendom i sameiet.

4.4 Ladepunkt for elbil og lignende

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonseieren disponerer, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig
grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den
seksjonseier som disponerer ladepunktet.

5. Fremtidig organisering av byggetrinn 2 (bygg D)

Utbygger, Boo Eiendom AS, velger fritt hvilken organisering/struktur av bygg D i
byggetrinn 2 som er hensiktsmessig. Sameiet plikter til 8 medvirke til valgt
organiseringsform. Manglende medvirkning fra styret og/eller seksjonseierne som er
ngdvendig for a sikre utgvelse av organiseringen, innebaerer erstatningsbetingende
opptreden. Styret/seksjonseierne kan holdes personlig ansvarlig for ethvert tap utbygger
pafgres som fglge av manglende medvirkning.

6. Vedlikehold

6.1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde sin seksjon, og andre rom/annet areal som
harer til seksjonen, forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for
de andre seksjonseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner
og utskiftninger av alt som inngar i vedlikeholdsplikten.

(2) Den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt omfatter alt som er en del av
seksjonen, slikt som:

a) Inventar

b) Utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) Apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
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d) Skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) Listverk, skillevegger, tapet

f) Gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) Vegg-, gulv- og himlingsplater

h) Rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) Vinduer og ytterdgrer

(3) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som tilhgrer den
enkelte boligseksjon, men som ikke er nevnt ovenfor, herunder utskiftning av sluk, vinduer
og ytterdgrer.

(4) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngds. Seksjonseieren har
ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig avigpsledninger bade til og fra egen
vannlds/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Dette gjelder ogsd sluk pa
terrasse/balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen, og som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende melding til Sameiets styre.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 8 utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder for ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av
arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen
bruker.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte det tap dette
paforer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34

6.2 Eierseksjonssameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.
(1) Eierseksjonssameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert
bygningen og felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at
skader pa3 fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at
seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under
den enkelte seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 6-1. Vedlikeholdsplikten omfatter
0gsd reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
sameiet, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner
gjennom den enkelte seksjon dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd vedlikehold, reparasjon og utskifting av:
a) Drift og vedlikehold av oppvarmingsanlegg pa egen tomt.
b) Strgm i fellesarealer og utebelysning
c) Felles solcelleanlegg pa takene
d) Felles lekeplass og -apparater.
e) Felles ladetorg
f) Bjelkelag
g) Beaerende vegg- og takkonstruksjoner. Takene er definert som fellesareal.
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h) Rgr, nedlgpsrgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler som ligger til den enkelte seksjon

i) Drenering

j) Felles vann og avlgpsrgr, frem til offentlig pakobling

k) Brannalarm og andre varslingsanlegg som installeres og tjener sameiet i fellesskap

I) Vedlikehold av heiser

m) Felles varmepumper

n) Felles energisentral og varmtvannsberedere

o) Felles vannrenseanlegg

p) Brannvarslingssystem, slokkeanlegg og ngdlys

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at Sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt og eventuelle installasjoner, herunder for ettersyn, reparasjon eller
utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paforer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6.3 Samordningsplikt
(1) Vedlikehold som medfgrer endring i eiendommens form, farge eller arkitektonisk
uttrykk eller kan bare skje etter en helhetlig plan godkjent av arsmgtet.

7. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7.1 Felleskostnader for drift og vedlikehold

(1) Kostnader til drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte seksjon, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgken. Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter
nytten for den enkelte seksjon eller etter forbruk.

(2) Kostnader som bare enkelte seksjonseiere har nytte av, eller kostnader som oppstar
pad bakgrunn av enkelte seksjonseieres bruk eller behov skal dekkes og fordeles pa
den/de seksjoner som har nytte av kostnaden eller er arsak til det behovet som dekkes
av kostnaden. Ved fordeling blant de enkelte seksjonseierne skal det tas utgangspunkt i
en arealbrgk, eller det skal gjgres en fordeling basert pa nyttegrad dersom dette gir et
mer riktig resultat.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

(4) Fglgende felleskostnader skal likevel kun dekkes av enkelte seksjonseiere

a) Kostnader for felles drift og vedlikehold av boder fordeles pa boligseksjonene.
Spesielle tilpasninger, vedlikehold i egen bod eller kosthader som den enkelte
seksjonseier pakoster egen bod ut over felleskostnader som styret har
forhandsgodkjent skal likevel dekkes av den enkelte seksjonseier.

b) Kostnader til drift og vedlikehold av boligseksjonene med fellesarealer som kun er
til bruk for, eller kun er tilgjengelige for boligseksjonen(e) dekkes av
boligseksjonseierne med fordeling etter egen intern arealbrgk for boligseksjonene.

c) Andre seerkostnader som ikke er nevnt skal etter styrets vurdering og avgjgrelse
kunne palegges @ dekkes av den enkelte seksjonseier som generer saerkostnaden.
Ved styrets vurdering av dekning av saerkostnader skal det blant annet legges
vekt pa forbruk og kost/nytte for Eierseksjonssameiet for gvrig.



(5) Kostnader som direkte gjelder drift- og vedlikehold av
parkeringskjeller/parkeringsplasser, skal kun dekkes av seksjonseiere som har rett til
parkeringsplass. Det er totalt 91 parkeringsplasser i garasjekjelleren, og seksjonseiere
som har rett til parkeringsplass vil belastes per parkeringsplass med 1/91 av
kostnadene.

(6) Seksjon 115 skal kun betale felleskostnader som relaterer seg til drift- og vedlikehold
av parkeringskjeller pa plan U1. Utover dette betaler ikke seksjon 115 felleskostnader.
Forretningsfgrer/sameiet belaster seksjonseierne i seksjon 115 iht ideell eierandel i
seksjonen, og etter samme fordelingsprinsipp som gvrige parkeringsplasseiere i plan
U1, jf. dette punkt 7.1 nr. 5.

(7) Det skal fgres et eget regnskap for slike felleskostnader som skal dekkes spesifikt av
enkelte seksjonseiere. Felleskostnader som skal dekkes spesifikt blant flere
seksjonseiere fordeles etter egen fastsatt brgk mellom de aktuelle seksjonene som
genererer ekstrakostnadene, eller etter styrets avgjgrelse dersom en fordeling etter
brgk fremstar som urimelig.

7.2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pa drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

7.3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

(1) De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav

mot seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

7.4 Seksjonseierens heftelse for Eierseksjonssameiets ansvar og forpliktelser
utad
(1) Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

8. Forsikring

(1) Bygningsmassen er forsikret gjennom Sameiet. Sameiet er ansvarlig for at hele
bygningsmassen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent forsikringsselskap.
Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

9. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

9.1 Mislighold

(1) Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor Eierseksjonssameiet utgjer
mislighold. Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

9.2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap
som eier en eller flere boligseksjoner i sameiet, kan styret pdlegge selskapet 8 selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.
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9.3 Fravikelse

(1) Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

10.Styret og dets vedtak

10.1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som velges av drsmgtet. Sameiet tegnes av hele styret.
Styret skal bestd av 3-5 medlemmer etter arsmgtets felles beslutning, hvor en velges
som styreleder. Minst ett av styremedlemmene skal representere seksjonseiere i D-
blokka. Arsmgtet velger styreleder ved saerskilt valg.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene forforegdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

10.2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr magtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av de avgitte stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

10.3 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av Eierseksjonssameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og
beslutninger pa &rsmgtet.

10.4 Styrets besluthingsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til 8 gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

10.5 Inhabilitet

(1) Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse i.



10.6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to eller flere styremedlemmer i
fellesskap.

(2) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

11. Arsmgtet

11.1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i Eierseksjonssameiet.

(2) Et flertall p& 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

11.2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinzert drsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

11.3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert drsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt iinnkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 11-2

(1).

11.4 Saker drsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere &rsmgtet:
« behandle styrets drsberetning
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert
o . . .

arsmgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i rsmgtet.



(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert &rsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pa drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsd ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt drsmgte for 8 avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

11.5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd drsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren aven
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 8 vaere
til stede pa arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt til & veere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

11.6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre drsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke a8 vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

11.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

(1) P8 8rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall
stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Dersom
stemmene etter opptelling star likt, skal det stemmes en gang til for om mulig a fa en
avgjgrelse fgr saken deretter eventuelt avgjgres ved loddtrekning.

11.8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa drsmgtet
(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet

pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte stemmene p& drsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle Eierseksjonssameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i
Eierseksjonssameiet som tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller
andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum
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g) endring av vedtektene.

11.9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gdr ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene p& drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

11.10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pad arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis Eierseksjonssameiet skal kunne ta beslutning om:
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av Eierseksjonssameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av Eierseksjonssameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

11.11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder

Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
a) at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike
b) innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen
c) innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 7.

11.12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om:
a) et spksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor Eierseksjonssameiet
c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor Eierseksjonssameiet dersom
egen interesse i saken er vesentlig og kan stride mot Eierseksjonssameiets
interesser
d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet moten
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

12. Forretningsfgrer
(1) Eierseksjonssameiet skal ha en forretningsfarer.

(2) Om vedtektene ikke bestemmer noe annet, hgrer det inn under styret 8 engasjere
forretningsfgrer, gi instruks, fastsette vederlag, fgre tilsyn med at han oppfyller sine
plikter, samt si ham opp.

13. Elektronisk kommunikasjon

(1) Sameiet kan benytte elektronisk kommunikasjon mellom styret og seksjonseier,
nar det skal gis meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende. Med
elektronisk kommunikasjon menes e-post.
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(2) Eksempel pa innhold som kan sendes elektronisk: varselbrev i forbindelse med
arsmetet, innkalling til &rsmgtet, protokoll fra arsmgtet, informasjonsskriv og varsel
om gkning av felleskostnader.

(3) Seksjonseieren ma til enhver tid pase at Sameiet har riktig epostadresse. Styret
forplikter seg & ha oppdatert liste over e-postadresser.

(4) Om styret ikke har mulighet til 8 sende e-post, og/eller at e-post ikke nar frem til
seksjonseieren kan innholdet sendes skriftlig pr brev. Henvendelser fra seksjonseieren
til styret kan gjgres til styrets felles e-postadresse.

(5) Seksjonseieren har rett til 8 reservere seg for bruk av elektronisk kommunikasjon.
Styret skal da sende meldinger, varsel, informasjon, dokumenter og lignende som
nevnt i (2) skriftlig per brev til seksjonseieren.

14. Forholdet til eierseksjonsloven

For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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138/4713

Adresse SNR Plan | Leilighetsnr. | Bygg GAB P-rom
Lagardveien 42A 1 1 H0101 A H0101 47,0
Lagardveien 42A 2 1 H0102 A H0102 47,0
Lagardveien 42A 3 1 H0103 A H0103 76,0
Lagardveien 42A 4 1 H0104 A H0104 67,0
Lagardveien 42A 5 1 H0105 A H0105 36,0
Lagardveien 42A 6 1 H0106 A H0106 36,0
Lagardveien 42A 7 1 H0107 A H0107 36,0
Lagardveien 42A 8 2 H0201 A H0201 47,0
Lagardveien 42A 9 2 H0202 A H0202 47,0
Lagardveien 42A 10 2 H0203 A H0203 76,0
Lagardveien 42A 11 2 H0204 A H0204 67,0
Lagardveien 42A 12 2 H0205 A H0205 36,0
Lagardveien 42A 13 2 H0206 A H0206 36,0
Lagardveien 42A 14 2 H0207 A H0207 36,0
Lagardveien 42A 15 3 HO0301 A H0301 47,0
Lagardveien 42A 16 3 H0302 A H0302 47,0
Lagardveien 42A 17 3 H0303 A H0303 76,0
Lagardveien 42A 18 3 H0304 A H0304 67,0
Lagardveien 42A 19 3 H0305 A H0305 36,0
Lagardveien 42A 20 3 H0306 A H0306 36,0
Lagardveien 42A 21 3 HO0307 A H0307 36,0
Lagardveien 42A 22 4 H0401 A H0401 47,0
Lagardveien 42A 23 4 H0402 A H0402 47,0
Lagardveien 42A 24 4 H0403 A H0403 76,0
Lagardveien 42A 25 4 H0404 A H0404 67,0
Lagardveien 42A 26 4 HO0405 A H0405 36,0
Lagardveien 42A 27 4 H0406 A H0406 36,0
Lagardveien 42A 28 4 H0407 A H0407 36,0
Lagardveien 42B 29 1 H0101 B H0101 47,0
Lagardveien 42B 30 1 H0102 B H0102 47,0
Lagardveien 42B 31 1 H0103 B H0103 76,0
Lagardveien 42B 32 1 H0104 B H0104 67,0
Lagardveien 42B 33 1 H0105 B H0105 36,0
Lagardveien 42B 34 1 H0106 B H0106 36,0
Lagardveien 42B 35 1 H0107 B H0107 36,0
Lagardveien 42B 36 2 H0201 B H0201 47,0
Lagardveien 42B 37 2 H0202 B H0202 47,0
Lagardveien 42B 38 2 H0203 B H0203 76,0
Lagardveien 42B 39 2 H0204 B H0204 67,0
Lagardveien 42B 40 2 H0205 B H0205 36,0
Lagardveien 42B 41 2 H0206 B H0206 36,0
Lagardveien 42B 42 2 H0207 B H0207 36,0
Lagardveien 42B 43 3 H0301 B H0301 47,0
Lagardveien 42B 44 3 H0302 B H0302 47,0
Lagardveien 42B 45 3 H0303 B H0303 76,0
Lagardveien 42B 46 3 H0304 B H0304 67,0
Lagardveien 42B 47 3 H0305 B H0305 36,0
Lagardveien 42B 48 3 H0306 B H0306 36,0
Lagardveien 42B 49 3 H0307 B H0307 36,0
Lagardveien 42B 50 4 H0401 B H0401 47,0
Lagardveien 42B 51 4 H0402 B H0402 47,0
Lagardveien 42B 52 4 H0403 B H0403 76,0
Lagardveien 42B 53 4 H0404 B H0404 67,0
Lagardveien 42B 54 4 H0405 B H0405 36,0
Lagardveien 42B 55 4 H0406 B H0406 36,0
Lagardveien 42B 56 4 H0407 B H0407 36,0
Lagardveien 42C 57 (01 U0101 C U0101 47,0
Lagardveien 42C 58 Ul u0102 C u0102 47,0
Lagardveien 42C 59 U1 U0103 C U0103 75,0
Lagardveien 42C 60 1 H0101 C H0101 47,0
Lagardveien 42C 61 1 H0102 C H0102 47,0
Lagardveien 42C 62 1 H0103 C H0103 76,0
Lagardveien 42C 63 1 H0104 C H0104 67,0
Lagardveien 42C 64 1 H0105 © H0105 36,0
Lagardveien 42C 65 1 H0106 C H0106 36,0
Lagardveien 42C 66 1 H0107 C H0107 36,0
Lagardveien 42C 67 2 H0201 C H0201 47,0
Lagardveien 42C 68 2 H0202 C H0202 47,0
Lagardveien 42C 69 2 H0203 C H0203 76,0




Lagardveien 42C 70 2 H0204 C H0204 67,0
Lagardveien 42C 71 2 H0205 C H0205 36,0
Lagardveien 42C 72 2 H0206 C H0206 36,0
Lagardveien 42C 73 2 H0207 C H0207 36,0
Lagardveien 42C 74 3 HO0301 C HO301 47,0
Lagardveien 42C 75 3 H0302 C H0302 47,0
Lagardveien 42C 76 3 HO0303 C H0303 76,0
Lagardveien 42C 77 3 HO0304 C H0304 67,0
Lagardveien 42C 78 3 HO0305 C H0305 36,0
Lagardveien 42C 79 3 HO0306 C H0306 36,0
Lagardveien 42C 80 3 H0307 C H0307 36,0
Lagardveien 42C 81 4 HO0401 C H0401 47,0
Lagardveien 42C 82 4 H0402 C H0402 47,0
Lagardveien 42C 83 4 H0403 C H0403 76,0
Lagardveien 42C 84 4 HO0404 C H0404 67,0
Lagardveien 42C 85 4 HO0405 C H0405 36,0
Lagardveien 42C 86 4 H0406 C H0406 36,0
Lagardveien 42C 87 4 HO0407 C H0407 36,0
Lagéardveien 42D 88 Ul HO0101 D HO0101 36,0
Lagéardveien 42D 89 Ul H0102 D H0102 36,0
Lagéardveien 42D 90 Ul HO0103 D HO0103 36,0
Lagéardveien 42D 91 Ul HO0104 D H0104 52,0
Lagéardveien 42D 92 Ul H0105 D H0105 47,0
Lagéardveien 42D 93 Ul HO0106 D HO0106 29,0
Lagéardveien 42D 94 Ul HO0107 D H0107 47,0
Lagéardveien 42D 95 Ul HO0108 D H0108 55,0
Lagéardveien 42D 96 Ul HO0109 D HO0109 31,0
Lagéardveien 42D 97 1 H0201 D H0201 36,0
Lagéardveien 42D 98 1 H0202 D H0202 36,0
Lagéardveien 42D 99 1 H0203 D H0203 36,0
Lagéardveien 42D 100 1 H0204 D H0204 52,0
Lagédrdveien 42D 101 1 H0205 D H0205 47,0
Lagéardveien 42D 102 1 H0206 D H0206 29,0
Lagéardveien 42D 103 1 H0207 D H0207 47,0
Lagéardveien 42D 104 1 H0208 D H0208 55,0
Lagéardveien 42D 105 1 H0209 D H0209 47,0
Lagéardveien 42D 106 2 HO0301 D HO0301 36,0
Lagardveien 42D 107 2 H0302 D H0302 36,0
Lagéardveien 42D 108 2 HO0303 D H0303 36,0
Lagéardveien 42D 109 2 HO0304 D H0304 52,0
Lagardveien 42D 110 2 H0305 D H0305 47,0
Lagéardveien 42D 111 2 H0306 D H0306 29,0
Lagéardveien 42D 112 2 H0307 D H0307 47,0
Lagardveien 42D 113 2 H0308 D H0308 55,0
Lagéardveien 42D 114 2 HO0309 D H0309 47,0
Lagardveien 42A 115 Ul Neering A

5448,0




Trivselsregler for Sameiet iParken

1. Formal
Trivselsreglene skal vaere med pa a skape gode boforhold for alle beboere i sameiet, og de skal bidra
til vern om eiendom, anlegg og fellesutstyr.

2.Ro
Det skal vaere ro og orden i og utenfor boligene og pa fellesomrader mellom klokken 23.00 og
klokken 07.00. Pa sgndager og helligdager skal det vaere ro frem til klokken 10.00.

Eier/beboer ma, hele degnet, ta tilbgrlig hensyn til sine naboer.

3. Bruk av fellesomrader

Fellesomrader, som trappeoppganger og korridorer, ma ikke benyttes til oppbevaring av private
eiendeler. Gjenstander som hensettes i fellesomrader, kan bli fjernet uten varsel for eiers regning.
Trappeganger, heis og gjennomgangskorridorer rengjgres av rengjgringsfirma.

4. Bruk av uteomrader
Uteomradene ma ikke brukes pa en mate som er til sjenanse for gvrige beboere. Uteomrader ma
ikke forsgples.

5. Lasing av ytterdgr
Alle ytterdgrer skal til enhver tid veere last.

6. Parkering/sykkelparkering
Sykler skal parkeres pa saerskilte sykkelparkeringsplasser. Det er ikke tillatt med sykkelparkering ved
inngangsdgrer/porter eller i felleskorridorer.

8. Fasader/balkonger

Det er ikke tillatt 3 gjgre endringer av bygningens fasader. For eksempel ved montering av utvendige
persienner, montering av skillevegger, foliering av rekkverk, bytte til annet utelys eller endre glass i
rekkverk. Matter og dyner etc. er ikke tillat & henges over rekkverket.

9. Avfall

Seppelanlegget er kun ment for privat husholdningsavfall. Stgrre mengder sgppel, for eksempel
pappesker, ma fjernes av beboer selv. Avfall ma ikke plasseres rundt sgppelanlegget eller andre
steder i eller utenfor bygget.

10. Husdyrhold
Det er tillatt med alminnelig husdyrhold, forutsatt at dette ikke er til sjenanse for gvrige beboere.

Hunder ma holdes i band i og utenfor bygget.

11. Rayking pa balkongene
Det oppfordres sterkt til a ta hensyn til naboene ved at man unnlater a rgyke pa balkongene da dette
ferer til sjenerende rgyklukt hos naboene, er til plage for personer med allergier o.1., og medfgrer en
forringelse av bokvaliteten.

Vennlig hilsen styret i Sameiet iParken
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STATENS KARTVERK HENEFOSS g 102023

Sk arwaharwiies o Sy
Postboks 600 Sentrum ;::,,Hh
3507 HOMNEFOSS Lapans PR 1I0IE
Saksrr sl rel FOTIHETY
Asuvuoda TEEAF

Ettersendte tegninger Gnr. 138 Bnr. 4713 - som viser underetasjer
for bygg A, B, og C som inkluderer seksjoner 57, 58 og 59.

Ved en gjennomgang av tegningsgrunniaget i saken av kommunens matrikkel avdeling, viser del
seg at ved en inkurie har tegninger A-170-C som viser plan U for bygg C, og som inneholder
seksjoner 57, 58 og 59, samt tegninger A-170-A og A-170-B, som viser underetasje for bygg A og
B, ikke blitt tatt med i tinglysingen.

Dette innebazrer at disse mangler i det linglyste tegningsgrunniaget.

Ber derfor om at vedlagte tegninger blir inkludert i de linglyste dokumentene for Gnr. 138 Bnr.
4713.

Kommunen beklager det inntrufne.

Med hilsen

Knul @yre
Juridisk radgiver

Dette brevel er godkjent elekironisk og har derfor ikke underskrift

Vedlegg:
1 Ettersendte tegninger
Byggesak
Postadresss: Postbors 319 8001 Bode Sentraibord: 75 54 50 00 posmottakflbodo kommuss fo g,

Besoksadressa: Kongens gaie 73 Saksbaruandler Kot Oyri{liboca komimung fo arz4iema
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PLANBESTEMMELSER FOR DETALUUREGULERING FOR KIRKHAUGEN

PLAN ID 2016014
"_l ] .illl'-'
IrF-I'E\]t:'“-:I«: al rl LY TET
Dty e
Sist revisjonsdato: \L}m
Siste behandling 1 PNM komiteen dato: 1‘?91{ m% ________________ ormannskapssel b

Under K. Sak nummer: ps [?fk I(f ?

l'urm.i nnakap&mkn.la,r

PLANBESTEMMELSER

§1 GENERELT

L1 Formal
Reguleringsplanens formdl er 4 innregulere cksisterende parkomrfiide, samit & legge il rette for
boliger med tilhgrende leke- og uteoppholdsarcal og teknisk infrastrukuwur pi pstre del av
planomridet.

1.2 Planavgrensning

et regulerte omrdider er vist pd plankart i 1o vertikalniva (ph grunnen og under grunnen) med
plan id 2016014,

Sidelavb



1.3

§2
2.1

2.2

23

Planomridets arealformal
Omriidet reguleres il fplgende formdl:

o Behyggelse og anlege (Pbl § 12-5, pki. 1)
- Boligbebyggelse (prival eicrform)
- Bolighchygpelse — blokkbebygeelse (prival cierform)
- Lekeplass (felles eierform)

o Samferdsclsanlegg og teknisk infrastrukiur (Pbl § 12-5, pki. 2)
- Kjerevei (offentlig cierform)
- Fortau (offentlig cierform)
= Annen veggrunn — leknisk anlegg (offentlig cierform)
- Parkeringshus/-anlegg- under grunnen (Telles eierform)

o Gronnstruktur (Pbl § 12-5, pkt. 3)
- Park (offentlig eierform)

o Hensynssone — sikringssone (Phl § 12-6)
- Frisiki

FELLES BESTEMMELSER
Situasjonsplan

Vedlagl spknad om rammetillatelse skal det flge en situasjonsplan i passende milestokk for
omsakl byggelrinn, Situasjonsplan skal vise planlagl bebygpelse med hovder (cksisierende og
fremtidig terreng) og plassering, atkomst, parkering, sykkelparkering, snarveistier,
aviallshindiering, eventuelle nettstasjoner, sami planfagle lesmnger Lor felles
utcoppholdsarcaler,

Sty

Klima- miljgverndepartementets retningslinger for behandling av sty 1 arcalplanlegping, T-
1442 skal legges til grunn for gjennomfgring av planforslaget,

Boliger skal dokumenteres 3 oppnd innendgrs steynivd iht. NS 8175, klasse C som tilsvarer 30
LpA, eq,24h(db). Maks. stayniva for uteplass og utenfor rom med stgyfalsom bruk er for
stpvkildene vei, jernbane, flyplass hhv 55, 58 og 52 Lden. [ soverom gjelder dessuten
maksnivi [ra viendarskilder 45 LpAmax (dB), nau k1. 23-07.

Universell utforming

For wieomrider, atkomsi 1il og i bygninger gjelder krav [asisatl i byggeicknisk forskrifi. Andel
boenheler tilgjengelig for personer med funksjonsnedsettelse skal viere i henhold 6l krav
Fastsatt i kommuneplanens arealdel,

Arkitektur og estetikk
Bebygpelse skal plasseres og utformes slik at det skapes god arkiteklonisk helhetsvirkning i

[orhold til omgivelsene og errenget. Det skal elableres et mest mulig harmonisk og enbeilig
arkitektonisk utrykk innenfor planomridet,
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2.6

2.7
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2.9

2.10

.11

.12

Parkering

Krav til bil- og sykkelparkering skal viere i henhold til de il enhver tid gjeldende
parkeringsbestemmelsene for Bode kommune.,

Leke- og uteappholdsareal

De til enhver id gjeldende krav il Ieke- og uieoppholdsarealer skal oppfylles og
dokumenteres ved spknad om rammetillatelse.

Energi

I planomridet er det tilknytningsplikt til fernvarmenetiet ndir konsesjonar har bekreftet at
fjernvarme kan leveres pd konsesjonsvilkér,

Det kan gjores unntak fra tilknytningsplikien der det kan dokumenteres at aliernative lpsninger
vil viere miljomessig bedre.

AvTall

Det skal avsettes ngdvendig areal for hindiering av avfall innenfor planomridel. For nye
bolighygg med 20 boenheter cller mer skal det etableres avfallsanlegg under terrengnivi.
Endelig losning og plassering avklares i samriid med renovasjonsselskap og dokumenteres ved
rammespknad.

Kabelanlegg

Det skal tas hensyn til evi. kabelanlegg i grunn. Flytting, naerbygging etc. mé avklares med
den enkelte cier, Eventuelle tekniske anlegg som netistasjon mv. tillates plassert innenfor
planomridel. Behov og plassering avklares med energileverandir og skal fremgil av
situasjonsplan ved seknad om rammetillatelse,

Stier

Det skal legges til retle for trikk/stifsykkelsti gjennom parkomridet. Plassering av
trikk/stifsyvkkelsti pd plankartel er veiledende og kan jusicres.

Kulivrminner

Skulle det under arbeid | marken komme frem gjenstander eller andre levninger som viser
eldre aktivitet i omridet, mé arbeidet stanses og kulturminneavdelingen i Nordland
fylkeskommune og Sametinget varsles i henhold il Kulturminreloven § 8, 2. ledd.

Bygee- og anleggslfasen

et skal utarbeides en cgen biltaksplan for hvordan farer og ulemper for beboere | neromridel
skal hiindteres i anleggsfasen. FAU ved Ronvik skole skal hares i arbeidet med tillaksplancn.
Det gjelder spesiell transport og tralikk, stpy, stev og rystelser. Ulemper for offentlig transport
og tralikkavvikling skal redegjeres for. Stey fra bygpee- og anlepgsvirksombhet skal hindteres i
samsvar med kap. 41 T-1442,

Tiltaksplan, med héndiering av problemene og avbgtende tiltak, skal godkjennes av
Byleknikk.
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§3
a1

3.2

3.3

34

Matjord

Owverskylende matjord skal tilbys og benyites 1il lokal jordforbedring,

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, 1)

Generelt

Byggegrenser remgir av plankaret.

Maks tillatt byggeheyder fremgdr av plankartet ndr det gjelder indre byggegrenser. Innenfor
yire bygpegrenser tillates det opplort boder, uthus, ¢.1. med maks byggehoyde pa 4,5 m malt

fra gulv i hod/uthus, el

Biloppstillingsplasser og oppstillingsplass for sykkel kan plasseres utenfor indre og vire
byggegrense,

Bolighebyggelse (B) — cksisterende

For omride benevat B skal gjeldende tillatelse cller de til enhver tid gjeldende bestemmelser i
kommuneplanen for tilstatende tomt vest for planomrdder gjelde inntil det eve. blir utarbeidet
egen reguleringsplan,

Bolighebyggelse — blokkbebyggelse (BEB)

Innenfor omrider benevnt BB1 — BB2 tillates det ctablert blokkbebygpelse med tithprende
leke- og uteoppholdsareal, aviallshdndtering, bil- og sykkelparkering pi grunnen, intern
atkomst, frittliggende boder, uthus o.l og nedkjoringsramper. Eventuelle nettstasjoner tillates

ogsfi innenfor formilet.

Det tillates ikke sammenhengende bygningsmasse mot Lagdrdveien. Det skal vazre dpninger
og sikilinjer mellom byggene.

Maks tillaut uinytingsgrad seites til %-BYA = 40 %.
Det tillates trapperom og heishus wiover maks tillatte by ggehoyder med inntil 3,0 m.

Der skal innenfor omrader tilretielegges for varierie leiligheissigrrelser,

Lekeplass (LK)

Omrhder benevnt [_LK1 - [_LK2 skal brukes som [elles leke- og ulcoppholdsareal for
bebyggelsen innenfor planomridet. Lekearcalene skal opparbeides iht. kommunalicknisk
M,

Lekcarealene skal sikres med gjerde ved behov og skal vaere skjermet mol trafikk og cvi,
annen helscfare.
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4.3

4.4

6

§7
7.1

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (§ 12-5,2)

Kjoreveg (KY)

Cimrdde benevnt oKV wigjor deler av Lagirdveien, Jakhellns vei og Skillebakken.
Eierformen er offentlig. Atkomst til omrdder benevnl BB1 og BB2 er vist med pil pa
plankartel, Mindre jusieringer av disse lillates og avklares ved seknad om
igangseiielsesiillaielse.

Fortau (F)

Omrider benevnt o_SF 1 og o_SF2 skal opparbeides til fortau med bredde ih. plankartet.
Eierformen er offentlig og fortauet skal opparbeides iht, kommunalteknisk norm.

Annen veggrunn — teknisk anlegg (VT)

Omrade benevnt o_VT kan brukes som grafter, til skjaring/fyllinger, snpopplag, plassering av
lysmasterfskill o.l. Eierformen er offentlig.

Parkeringshust~anlegg (PH)

Cmréide benevnt [ PH reguleres il parkeringsanlegg i vertikalnivi under grunnen. Innenfor
dette omridet tillates det ctablering av bilparkering, sykkelparkering, evi. tekniske rom
(herunder innvendig nettstasjon) og boder. Anlegget har to adkomster. Det skal ikke vare
mulighet {or gjennomkjering. Parkeringshuset/-unlegoel mé innordnes slik m trafikken
fordeles tilnzermet likt mellom Jakhellns veg og Skillbakken.

GRONNSTRUKTUR - PARK (§ 12-5, 3)

Omride henevnt oGP omfatter eksisierende parkomride i Kirkhaugen og skal forisatt
henyiles til park og utendwrs aktiviteter for allmennheten.

Innenfor omridet tillates det opparbeidet trikk/sti/sykkelsti. Utformes som veg i parker og
grontanlegg iht, kravene i kommunalieknisk norm. Endelig plassering bestemmes ved seknad
om igangsettingstillatelse.

HENSYNSSONE — FRISIKT (H140)

Innenfor omrdder benevni H140 skal det il enhver tid vere {risikt 1 en hayde 0,5 m over
Lilstetende vegers plan,

REKKEFOLGEBESTEMMELSER

Rammetillatelse

For rammetillmelse kan gis skal felgende foreligge:

o Situasjonsplan ikt § 2.1,

o Overordnet plan [or kemmunaliekniske anlegg, godkjent av Byieknikk.
o Redegjorelse og plan for anleggsrigg i byggelasen,

o Dokumentasjon pé at det er tilstrekkelig skolekapasitet.
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o Dokumentasjon som godigjer at stpykravenc oppfylles.

7.2 Igangsettingstillatelse

For igangsettingstillatelse kan gis skal falgende foreligge (relateres til omseki utby eging/
byggetrinn):

2 & 00

Lo i o]

Detaljplancr for offentlig veigrunn og VA- anlegg som er godkjent av Byieknikk.
Planer for farisregulerende tiliak (Farishumper) i Jakhellns vei og Lagirdveicn.
Godkjent tiltaksplan for hiindtering av ulemper i bygge- anlepgsfasen, jf. § 2.12.
Avtale om tilknyining til fjernvarme, evi. dokumentasjon pé alicrnativ cnergilpsning,
jL§2.7.

Plassering og utforming av avkjoersler plangodkjent av Byicknikk.

Plassering og utforming av sti i parken mellom Jakhellns vei og Lunevollen
plangodkjent av Byteknikk,

7.3 Brukstillatelse/ferdigattest

For ferdigatiest eller midlertidig brukstillatelse kan gis skal folgende foreligge/vaere ferdig
opparbeidet (relateres til omspkt wibygging/ byggetrinn):

o

Offentlig veggrunn (gate, fortau), avkjersler og VA-anlegg relatert til omspkt
uthygging/byggetrinn til ferdiggrad 1-cut lag asfalt. Plan for detie skal godkjennes av
Byieknikk.

Farisregulerende tiltak (fanshumper) i Jakhellns vei og Lagirdveien skal viere etablent
for det gis brukstillatelse cller ferdigatiest for fprste holig.

Sti i parken mellom Jakhellns vei og Lunevollen skal viere opparbeidet i henhold til
godkjent plan.

Ewvt. avbaiende tilak i, sipy.

Tilkobling til fjernvarme med mindre det er godkjent at en annen lpsning vil vaere
miljemessig bedre,

Dokumentasjon pd at parkeringskravet er oppfylL.

Felles Icke- og uteoppholdsarcal. Dersom det gis midlertidig brukstillatelse i
vinterhalviret, skal nedvendig uteoppholdsareal senest ferdigstilles pafelgende
sommer. Dersom sisie byggetrinn ikke er ferdigstilt senest fire ir etter brukstillatelse
er gitt for furste bypgetrinn, skal felles leke- og uteoppholdsarcal opparbeides
omgiende.

74 Trafikkregulerende tiliak

Avbstende trafikkregulerende tiltak som fremkommer i kommunaltekniske plangodkjenninger
(stenging av gater/enveiskjpring/humper eller andre trafikkregulerende tillak) skal
gjennomigres innen rimelig tid etter at boligene ferdigstilles.

Bode 20,mars 2018
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KOMMUNE
Byggesak
CONSTO NORD AS Dato: ............. .......................................................... 06.10.2023
Lill-ren Wollvik roetonarote S
POStbOkS 61 54 Langnes Deres ref.i e
9291 TROMSQ I R 92207/2023

Saksnr./varref.: ... 2020/8856
ArKIVKOAE: ..o 138/4713

Midlertidig brukstillatelse, byggetrinn 1

Byggeplass: Lagardveien 42A og B, 8012 Boda  Gbnr: 138/4713

Ansvarlig sgker: CONSTO NORD AS Bygningsnr. 300963635, 300963974
Tiltakshaver: BOO EIENDOM AS

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg Tiltaksart: Nytt bygg - boligformal

Bodg kommune gir brukstillatelse i medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 og
byggesaksforskriften (SAK) § 8-1.

Brukstillatelsen gjelder byggetrinn 1:
e 28 boenheter i Lagardveien 42 A, seksjon 1 - 28
e 28 boenheter i Lagardveien 42 B, seksjon 29 - 56
e Uteomrader, del av parkeringskjeller
e Offentlig sti over Kirkhaugen

Bodg kommune gir dispensasjon fra detaljreguleringsplan for Kirkhaugen, bestemmelsenes § 7.3
nar det gjelder rekkefglgekravene i kulepunkt 1 og 2.

Dere kan klage pa vedtaket. Fristen for a klage er tre uker fra dere er informert om vedtaket. Se
orientering nedenfor om rett til & klage pa forvaltningsvedtak.

Med hilsen

Kari Skirbekk
leder Bygg og miljg

Hanne Lang@ Aasmoe
saksbehandler

Dette brevet er godkjent elektronisk og har derfor ikke underskrift
Kopi til:

BOO EIENDOM AS Postboks 213 8001 BODY
Stig Christoffer Solli

Byggesak

Postadresse: Postboks 319, 8001 Bode Sentralbord: 75 55 50 00 postmottak@bodo.kommune.no Orgnr.:
Besoksadresse: Kongens gate 23 Saksbehandler hanne.aasmoe@bodo.kommune.no 972 418 013



Saksbehandling med begrunnelse for vedtak

Generell informasjon
Brukstillatelse gis etter sgknad datert 12.09.2023 og dokumentasjon mottatt 21.09 og 26.09.2023.

Midlertidig brukstillatelse for byggetrinn 2 er planlagt innsendt i farste kvartal 2024.
Boligprosjektet som helhet forutsettes ferdigstilt 01.10.2024.

Sweknaden om midlertidig brukstillatelse omfatter ogsa dispensasjon fra detaljreguleringsplan for
Kirkhaugen, bestemmelsenes § 7.3, som forutsetter at felgende punkter skal veere ferdig
opparbeidet for midlertidig brukstillatelse kan gis:

. Offentlig veggrunn (gate, fortau), avkjgrsler og VA-anlegg i Jakhellns vei, kulepunkt 1.
. Fartsregulerende tiltak (fartshumper) i Jakhellns vei og Lagardveien, kulepunkt 2.

Plangrunnlaget for eiendommen

Kommuneplan

Eiendommen er avsatt med formal boligbebyggelse og bla/grann struktur i kommuneplanens
arealdel 2022-2034, vedtatt 16.06.2022.

Reguleringsplan

Eiendommen er avsatt til boligformal, uteoppholdsareal og offentlig park i detaljreguleringsplan for
Kirkhaugen, planid 2016014, vedtatt 09.05.2018.

I henhold til rettsvirkningsbestemmelsen i kommuneplanens arealdel § 1.1.2, gjelder KPA ved
motstrid foran reguleringsplaner vedtatt for 14.06.2018.

Privatrettslige forhold

Kommunen behandler sgknader i henhold til plan- og bygningslovgivningen. Med mindre annet
folger av loven, skal ikke ta stilling til privatrettslige forhold. Tillatelse etter plan- og bygningsloven
innebeerer ingen avgjerelse av privatrettslige forhold.

Sgkers begrunnelse av dispensasjonen

Consto Nord as, vil pa vegne av tiltakshaver, ha innfridd sin del av disse rekkefglgekravene ved
midlertidig brukstillatelse for byggetrinn 1, Lagardveien 42 A og B, med tilhgrende del av
parkeringsanlegg og uteomrader.

Resterende deler av rekkefglgekravenes kulepunkt 1 og 2, dekkes av utbyggingsavtale 2 mellom
tiltakshaver og Bodg kommune, i fglgende punkt:

Utbyggingsavtale nr 2, §4.1 Innbetaling av anleggsbidrag til Bodg kommune:

Utbygger skal yte et anleggsbidrag til opparbeidelse av den infrastruktur som skal opparbeides
etter denne utbyggingsavtalen og som utbygger har kostnadsansvar for jf. utbyggingsavtalen §3.1
og §3.3 ovenfor. Anleggsbidraget skal ytes som et kontantbidrag. Innbetalt anleggsbidrag sikrer
opparbeidelse av rekkefglgekravene som er inntatt i pkt 7.3, kulepunkt 1-3, i planbestemmelsene til
detaljreguleringsplanen for Kirkhaugen.
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Bodg kommune v/VA Plan og prosjekt har bekreftet at utbygger har innbetalt anleggsbidrag etter
utbyggingsavtalens § 4.1, og har dermed oppfylt sin forpliktelse i henhold til denne §.

Arbeidene som skal utfgres av Bodg kommune VA Plan og Prosjekt inngar som en del av et starre
pagaende arbeid med utskifting av kommunalteknisk anlegg fra og med Lagardsveien til
Nordstrandveien, via Skillbakken, Lunevollen og Amtmanns Worsges gate.

Uttalelser og merknader til sgknaden
Uttalelser fra fagmyndighet

Boda kommune VA Plan og Prosjekt har bekreftet at det na leveres vann til kum V5b i henhold til
prosjektering. Vannet er hentet fra trykksone sentrum, slik at vannmengde og trykk skal vaere
tilstrekkelig. Det kommunale anlegget er ferdig kloret, og godkjent for leveranse av forbruksvann til
V5b. Eventuelle tester av sprinkler og annet anlegg inne pa eiendommen ma gjgres, og
dokumenteres av iParken internt.

Kommunens vurdering av dispensasjon

Vilkarene for dispensasjon

Vilkarene for at kommunen skal kunne innvilge en dispensasjonssgknad felger av pbl. § 19-2
annet ledd, som lyder slik:

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser, blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved a gi dispensasjon skal vaere klart starre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra saksbehandlingsregler.

Dispensasjon kan altsa ikke gis dersom hensynene bak den lov- eller planbestemmelse det
dispenseres fra, eller hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt
(vesentlighetsvilkaret). Videre ma fordelene ved & gi dispensasjon vaere klart starre enn ulempene
etter en samlet vurdering (fordel-/ulempevilkaret).

For at dispensasjon skal kunne gis ma begge vilkarene veere oppfylt. Ordlyden i bestemmelsen
viser at det ikke skal vaere en kurant sak a fa dispensasjon.

Den klare hovedregelen er at planer skal fglges inntil de oppheves eller endres. Ut fra hensynet til
offentlighet, samrad og medvirkning i planprosessen, er det viktig at endringer i planer av
betydning ikke skjer ved dispensasjoner.

Vesentlighetsvilkaret

Dispensasjon fra rekkefglgekrav om opparbeidelse av infrastruktur og etablering av
fartsrequlerende tiltak, bestemmelsenes § 7.3 kulepunkt 1 og 2

Hensynet bak bestemmelsen er & sikre opparbeidelse av offentlig veggrunn, avkjarsler og VA-
anlegg relatert til boligprosjektet, i likhet med etablering av fartsregulerende tiltak (fartshumper) i
Jakhellns vei.

Innbetalt anleggsbidrag sikrer rekkefglgekravene som er inntatt i bestemmelsenes § 7.3, kulepunkt
1-3, tilknyttet detaljreguleringsplan for Kirkhaugen.

Kommunen vurderer at hensynene til rekkefalgekravet ikke vil bli «vesentlig tilsidesatt» dersom det
gis dispensasjon fra bestemmelsen om at offentlig veigrunn, avkjarsler, VA-anlegg samt
fartsregulerende tiltak skal vaere opparbeidet far midlertidig brukstillatelse kan gis.

3avb



Lovens formalsbestemmelse, jf. pbl. § 1.1
Det fglger av pbl. § 19-2 at dispensasjon ikke kan gis dersom hensynene i lovens
formalsbestemmelse blir vesentlig tilsidesatt.

Dispensasjonssgknaden i denne saken bergrer fgrst og fremst hensynene i formalsparagrafens
fierde ledd.

Kommunen vurderer at hensynene til apenhet, forutsigbarhet, medvirkning og hensynet il
langsiktige lgsninger ikke vil bli «vesentlig tilsidesatt» dersom det gis dispensasjon fra
rekkebestemmelsens § 7.3 tilknyttet detaljreguleringsplan for Kirkhaugen da etablering av
infrastruktur og fartsregulerende tiltak ikke er ferdig opparbeidet fer midlertidig brukstillatelse gis for
byggetrinn 1.

Nasjonale og regionale interesser, jf. pbl. § 7.1
Dispensasjon kan ikke gis dersom nasjonale og regionale interesser blir vesentlig tilsidesatt.

Utsatt opparbeidelse av infrastruktur og fartsregulerende tiltak i forbindelse med midlertidig
brukstillatelse for to av boligbygningene, er kun av lokal interesse. Rekkefglgekravene i
bestemmelsenes § 7.3 kulepunkt oppfylles i forbindelse med ferdigstillelse av boligprosjektet.

Kommunen vurderer at nasjonale og viktige regionale interesser ikke vil bli vesentlig tilsidesatt.

Vilkaret om klar overvekt av fordeler

Det neste spegrsmalet er om fordelene ved a gi dispensasjon fra rekkefglgekravene er «klart
stgrre» enn ulempene etter en samlet vurdering.

Forarbeidene understreker at formuleringen «klart starre» skal tolkes strengt. Det ma kunne
pavises en klar overvekt av fordeler som taler for dispensasjon. Det er ikke tilstrekkelig for a
innvilge en dispensasjonssgknad at ulempene ved dispensasjonen antas & veere beskjedne.

De fordelene og ulempene kommunen vektlegger i interesseavveiningen, ma ha sammenheng
med de hensynene plan- og bygningsloven er ment a ivareta. Det innebaerer at det farst og fremst
er areal- og ressursdisponeringshensyn (objektive forhold ved eiendommen) som er relevante i
interesseavveiningen. Det er bare i tilfeller der det foreligger helt spesielle sosialmedisinske,
personlige og menneskelige hensyn at personlige interesser kan tillegges vekt, men det skal fares
en restriktiv praksis nar det gjelder vektleggingen av disse.

Dispensasjon fra rekkefelgebestemmelsenes § 7.3 kulepunkt 1 og 2

Arbeidene som Bodg kommune v/VA Plan og prosjekt skal utfagre, inngar som en del av et stgrre
pagaende arbeid med utskifting av kommunaltekniske anlegg, fra og med Lagardveien til
Nordstrandveien, via Skillbakken, Lunevollen og Amtmanns Worsges gate.

Utskifting av det kommunaltekniske anlegget er ngdvendig, og en fordel for boligprosjektet at dette
utfgres samtidig med etablering vannforsyningen.

Etter en helhetlig vurdering har kommunen kommet fram til at fordelene ved & gi dispensasjon fra
rekkefglgekravene er «klart starre» enn ulempene.

Kan-vilkaret

Plan- og bygningsloven § 19-2 farste ledd slar fast at kommunen «kan gi» dispensasjon.
Formuleringen innebaerer at kommunene har anledning, men ingen plikt, til & gi dispensasjon. Med
andre ord har ingen krav pa a fa en dispensasjonssgknad innvilget, selv om vilkarene for a kunne
gi dispensasjon er oppfylt.
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Kommunen vurderer ut fra et faglig og politisk skjgnn at dispensasjon kan gis.

Utbygger har ihht utbyggingsavtale 2, § 4.1, innbetalt anleggsbidrag og dermed oppfylt sin
forpliktelse slik at opparbeidelse av rekkefalgekravene i kulepunkt 1 og 2 er sikret.

Bodg kommune v/VA Plan- og prosjekt har ogsa gjennom utbyggingsavtale 2, § 2.1 forpliktet seg
til & opparbeide infrastruktur ihht §§ 2.1.1- 2.1.6.

Pa bakgrunn av ovennevnte vurdering finner kommunen & kunne gi dispensasjon fra
bestemmelsenes § 7.3 tilknyttet detaljreguleringsplanen for Kirkhaugen, kulepunkt 1 og 2, slik at
midlertidig brukstillatelse kan gis for boligprosjektets byggetrinn 1.

GEBYRER OG VIDERE OPPFQLGING

Betaling
Tiltakshaver ma betale et gebyr for behandling av saken. Satsene finner dere pa kommunens
hjemmeside.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Parter og andre med rettslig klageinteresse har rett til & klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?
Klagen sendes Bodg kommune, Bygg og miljg, Postboks 319, 8001 Bodg. Dersom kommunen
ikke tar klagen tilfglge vil den bli oversendt Statsforvalteren i Nordland for endelig avgjarelse.

Klagefrist:

Klagefristen er tre uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Har du behov for lengre tidsfrist, kan du ta kontakt med kommunen. Dersom
klagen pa vedtaket kommer inn etter at fristen har gatt ut, vil den bli avvist. Ved seerlige grunner,
eller at klager ikke kan lastes for forsinkelsen, kan klagen tas til behandling.

Rett til & kreve begrunnelse:
Dersom dere mener at kommunen ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den datoen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen

Klagen ma undertegnes.

Utsetting av gjennomfoering av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfares straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf
forvaltningsloven § 42.
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Rett til & se sakens dokumenter og kreve veiledning

Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningsloven §§ 18 og 19. Dere kan da benytte kommunens innsynslgsning pa var
hjemmeside, eller gjgre en henvendelse til postmottak@bodo.kommune.no.

Kommunen vil kunne gi nagdvendig veiledning for at alle parter skal kunne ivareta sine interesser
pa best mulig mate.

Bygg og miljg kan gi naermere veiledning om adgangen til & klage, om fremgangsmaten og om
reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagen

Det er adgang til & kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a
kreve slik dekning.

Du kan finne mer informasjon pa www.lovdata.no - forvaltningsloven.
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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BUDSKJEMA TVANGSSALG

Oppdragsnr. 7-0017/26
Bindende kjgpetilbud. Sammen med budskjemaet ma salgsoppgaven signeres.
Undertegnede gir herved fglgende bud pa eiendommen:

EIENDOM

Adresse og matrikkel
Lagardveien 42B, 8012 Bodeg - gnr. 138, bnr. 4713, snr. 30 i Bodg kommune.

Belgp i blokkbokstaver Belop

Tilbudt kjgpesum (NOK):

+ offentlige avgifter og gebyrer, samt @vrige omkostninger i henhold til salgsoppgave

Dersom overdragelsen er konsesjonspliktig, er det kjgperen som ma sgke konsesjon. Kjgperen vil vaere bundet
selv om konsesjon ikke blir gitt. Hviler det odel pa eiendommen, har kjgperen risikoen for om odelsretten blir
benyttet. Undertegnede bekrefter & ha fatt opplysninger om eiendommen gjennom prospekt/salgsoppgave for
eiendommen datert [ ] fra eiendomsmeglerfirma Salten Eiendomsmegling AS, Postboks 80, 8058 Tverlandet

Klokkeslett og dat
Budet er bindende for undertegnede til: e eaee

(Undertegnede er kjent med at budet er bindende nar det er kommet til medhjelpers kunnskap)

Safremt rettens medhjelper innen utlgpet av den ovennevnte fristen gir melding om at budet er blant dem
medhjelperen vil anbefale overfor saksakeren, er budet bindende i ytterligere seks - 6 - uker, regnet fra budet
sendes inn for stadfestelse hos Tingretten.

Undertegnende er kjent med at eiendommen selges etter reglene i tvangsfullbyrdelsesloven om tvangssalg, og at
Lov om avhending av fast eiendom ikke gjelder ved tvangssalg.

Undertegnende er kjent med at det ikke blir skrevet kjgpekontrakt, men at dette bud, dersom det blir stadfestet av
Tingretten, er bestemmende for rettigheter og plikter.

Undertegnende er kjent med at Tingrettens stadfestelse av budet kan pdankes, at ankefristen er en maned regnet
fra dato for Tingrettens stadfestelse, og at anke ikke medgfrer at forpliktelsene etter budet faller bort (med mindre
stadfestelsen oppheves). Dersom Tingretten stadfester budet, gir undertegnende herved fullmakt til medhjelper
Asbjern Ingebrigtsen til & begjaere skjgte utstedt i undertegnedes navn og utlevert til seg.

Undertegnede er klar over at det gjelder seerlige regler ved Tingrettens tvangssalg og at noen av de sentrale
punkter er inntatt pa den annen side av dette budskjema, som jeg/vi har lest.
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FINANSIERINGSPLAN NOK

Egenkapital disponibel som bankinnskudd

Egenkapital etter salg av bolig eller annen eiendom

Annen egenkapital

Laneinstutisjon (kontaktperson med kontaktinfo):

Sum finansiering

Undertegnede er innforstatt med de salgsvilkar/avtalebetingelser som er redegjort for i denne salgsoppgaven, takst, tilhgrende vedlegg
samt opplysninger fra forretningsferer herunder regnskap, vedtekter og ordensregler. Undertegnede er inneforstatt med at ovennevnte
bud er bindende. Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg samt a ha besiktiget eiendommen.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre i forbindelse med endring/inngivelse av bud og/eller vilkar. Jeg/Vi er kjent
med at meglerkontoret har plikt til & gi selger og kjgper kopi av budjournalen.

BUDGIVER 1 BUDGIVER 2

Navn

Fodselsnummer

Adresse

E-post

Telefon

Sted/dato

Underskrift

Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma Kopi av gyldig legitimasjon fra budgiver ma
vedlegges budskjema. vedlegges budskjema.

Legg ID her Legg ID her
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ORIENTERING TIL KJOPERE OM TVANGSSALG VED MEDHJELPER

Generelt

Eiendommen selges i henhold til bestemmelsene i lov om tvangsfullbyrdelse. Tvangssalg ved medhjelper er et alternativ til
selge en eiendom pa tvangsauksjon. At eiendommen tvangsselges innebarer at det er Tingretten, og ikke eier av eiendommen,
som tar beslutningene i salgsprosessen. Markedsferingen, budgivningen, kontraktsforhandlingen osv. skal skje mest mulig likt
et vanlig salg, og salgsarbeidet utferes av en medhjelper som retten oppnevner.

Hvem kan vaere medhjelper?

Det er kun eiendomsmeglere, advokater og lensmenn som kan veere rettes medhjelpere ved tvangssalg av fast eiendom. Som
kigper av en eiendom som tvangsselges, vil det vaere medhjelperen man skal forholde seg til. Medhjelperen vil sarge for a
ordne alle formaliteter ovenfor tingretten.

Markedsferingen

Har du fattet interesse for kjgp av en eiendom som er merket tvangssalg, ber du lese denne orientering ngye. Det vil ikke
fremga av annonsen at en eiendom tvangsselges, men det skal opplyses om dette i salgsoppgaven. Medhjelper innhenter og
kontrollerer de samme opplysningene om eiendommen som man far som kjgper ved et frivillig salg. Opplysningene skal gis
skriftlig av medhjelper for bindende avtale inngas. Dersom medhjelper av ulike arsaker ikke har klart & fremskaffe de
lovbestemte opplysinger om eiendommen, skal det opplyses om grunnen til at de ikke er fremskaffet.

Feil og mangler, heftelser m.m.
Var ngye nar du besiktiger eiendommen, og ta gjerne med en bygningskyndig. Det kan vaere fornuftig a fa avholdt en
tilstandsrapport. En slik tilstandsrapport er en giennomgang av eiendommens bygningsmessige standard.
Hovedregelen er at en eiendom som kjgpes pa tvangssalg overtas i den stand den befinner seg. Bestemmelsene i
avhendingsloven gjelder ikke, hvilket innebaerer at reklamasjonsmulighetene er begrenset. Kjgper kan ikke heve kjgpet, men
kan kreve prisavslag i falgende tilfeller:

e eiendommen er ikke i samsvar med opplysninger om vesentlige forhold som medhjelper har gitt, eller

» medhjelper har forsemt a gi opplysninger om vesentlige forhold som denne matte kjenne til og som kjgperen hadde
grunn til & regne med a f3, eller

e eiendommen er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til  regne med, og
o disse forhold kan antas & ha hatt innvirkning pa kjepet.

Oppnas det ikke enighet om prisavslag, ma kjeper eventuelt ga til sesksmal mot den eller de av kreditorene som har fatt den del
av kjgpesummen som det kreves prisavslag for.

Kjgpesummen ma betales selv om det kreves prisavslag, men kjgper kan kreve at belgp tilsvarende det belgp det kreves
prisavslag for ikke utbetales til kreditorene fagr saken er avgjort. Tingretten kan avvise krav om tilbakeholdelse der Tingretten
finner dette dpenbart grunnlest.

Dersom hele eller deler av eiendommen er bortleid, overtar kjgper tidligere eiers rettigheter og forpliktelser.

Budgivning
| hovedsak skjer budgivningen pa samme mate som ved et ordinzert salg. Men budgiver ber merke seg falgende:
*  Medhjelper sender ikke inn bud til Tingretten fortlepende, men har plikt til & avvente dette inntil et bud som er
tilneermet markedspris innkommer.

e Det gjelder spesielle frister for bindingstiden for budet. Vanligvis er denne minimum 6 uker for fast eiendom og 3 uker
for kjep av andelsboliger. Fristen kan imidlertid settes ned til to uker i en del tilfeller. Radfer deg med medhjelperen!

e Bud med finansieringsforbehold vil normalt ikke bli anbefalt stadfestet fgr finansieringen er ordnet.
e Det erikke anledning til & ta forbehold om konsesjon eller odelslgsning, kigper ma selv ta risikoen for utfallet.

Medhjelper formidler kun budene mellom partene. Medhjelper kan ikke akseptere bud. Medhjelper forelegger budet for
saksgkeren (vedkommende som har forlangt at eiendommen skal tvangsselges) og andre rettighetshavere. Medhjelper
anbefaler saksgker & begjzere et bud stadfestet. Saksgker plikter ikke & rette seg etter medhjelpers anbefaling, og sakseker kan
ogsa trekke saken tilbake helt frem til budet er stadfestet av Tingretten. Dette kan f eks skje i tilfeller der saksgkte ordner opp i
gjeldsforholdet fgr stadfestelse skjer.

Nar Tingretten har stadfestet budet, har partene en - 1 - maneds ankefrist pa avgjerelsen. Budgiver ma vaere oppmerksom pa
at selv om Tingretten stadfester et bud innen fristen, kan det ta noe tid a fa Tingrettens meddelelse av stadfestelsen. Anken kan
som hovedregel ikke begrunnes med innvendinger som ikke har veert fremsatt overfor Tingretten far kjennelsen ble avsagt. Det
stadfestede budet er bindende for byderen selv om stadfestelsen paankes og det tar tid fer anken blir avgjort. Blir
stadfestelsen opphevet, er byderen fri.

Det er viktig & merke seg at det ikke opprettes kjgpekontrakt. Det er det stadfestede budet som trer i stedet for
kontraksdokumentet.

Oppgjor og overtakelse
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Det er spesielle regler for hvorledes oppgjaret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjer skal skje pr en bestemt oppgjersdag.
Oppgjersdagen er vanligvis tre maneder etter at medhjelperen har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke
kigper pr oppgjersdag paleper det renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-27.

Er eiendommen fraflyttet, kan medhjelperen dersom kjgper @nsker det, tillate at overtagelse skjer for oppgjersdato. Skal
eiendommen overtas far oppgjersdato ma hele kjgpesummen betales av kjgper far innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlep skjer pa kjepers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjersdagen inntrer, forskyves betalingsplikten. Kjgper ma velge mellom & betale
kjgspesummen pr oppgjersdato eller betale renter i henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Forsikring

Selv om stadfestelsen er paanket, og betalingsforpliktelsen eventuelt forskyves, ma kjgper tegne egen forsikring av
eiendommen. Slik forsikring ma tegnes senest pa den angitte oppgjersdagen, ref. tvangsfullbyrdelseslovens § 11-31 1. ledd: Nar
et bud er stadfestet, overtar kjgperen risikoen for formuesgodet pa oppgjgrsdagen

Saksoktes fraflytting

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig
nar kjgperen skal overta eiendommen, kan kjeper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgperen har innbetalt kjigpesummen.
Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes
Namsmannenn i det distrikt eiendommen er.

Skjote

Nar kjgper er blitt eier og stadfestelseskjenenlsen er rettskraftig, vil Tingretten utstede skjgte som skal tinglyses pa
eiendommen. Vanligvis vil medhjelper foresta oppgjeret, og i den forbindelse be om en fullmakt fra kjgperen til & motta skjotet
fra Tingretten for tinglysing.

Nar tvangssalgsskjetet tinglyses, blir samtlige pengeheftelser som forrige eier hadde pa eiendommen, og som kjgperen ikke
skal overta, slettet.

Ovenstaende er basert pa hovedreglene for tvangssalg ved medhjelper i tvangsfullbyrdelsesioven. Fremstillingen er ikke
uttemmende. Bestemmelsene finnes i kap. 11 og kap. 12 i lov om tvangsfullbyrdelse av 26. juni 1992.
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