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Kvernesveien 460

Innholdsrik bolig- og naeringseiendom pé& ca 719
kvm BRA. Gode eksponerings- og
utviklingsmuligheter!

Adresse Kvernesveien 460 Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvag Talge har gleden av &

6531 AVERGY presentere Kvernesveien 460. Innholdsrik bolig- og neeringseiendom
Prisantydning Kr 3 450 000,- oppfert i 1985 og senere pdbygd pd tilsammen ca 719 kvm BRA. Gode
Omkostninger Kr 17 900,- eksponerings- og utviklingsmuligheter! Eiendommen ligger fint til i landlige
Totalpris Kr 3 467 900,~ omgivelser pé& Kvernes. Gode lys- og solforhold. Det er ca. 5 minutter kjering
BRA-iI/BRA Total  719/719 m? til kommmunesentrum med butikker, skole, barnehager og offentlige
Eierform Eiet tjenester. Fine tur- og rekreasjonsomrdder med blant annet sjgen like ved.
Boligtype Kombinasjonslokale Boligdel inneholder underetasje med gang, entré, vaskerom og to boder.
Byggedr 1967 Forste etasje: To stuer, to soverom, gang, bad, hall, entré og kjekken. Loft:
Soverom 5 Gang, toalettrom og tre soverom. Neeringsdel med blant annet garasjer,

lager, verksted, butikklokale, kontor og mesanin.

Velkommen til visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Aleksander Faksvag Talge

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
990 26 362 / aleksander@notar.no



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger fint til i landlige omgivelser p& Kvernes.

Gode lys- og solforhold. Det er ca. 5 minutter kjoring til
kommunesentrum med butikker, skole, barnehager og
offentlige tjienester. Fine tur- og rekreasjonsomréder med
blant annet sjgen like ved.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Kvernesveien 460, 6531 AVERQGY

OPPDRAGSNUMMER
4-0291/26

SELGER
Marianne Thoresen

MATRIKKEL
Gdardsnummer 28, bruksnummer 22, , ideell andel 1/1.
i Avergy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Kombinasjonslokale

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 2.570 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Eiendommen har en romslig tomt. Tomten er dels
opparbeidet med grusede kjore- og parkeringsarealer,
hellelagte utearealer, plen og variert beplantning. Terrenget
er dels skréinende rundt bygningen, med enkelte
nivaforskjeller. Det er etablert gode kjore- og
parkeringsmuligheter p& egen grunn. Eiendommen har
direkte adkomst fra offentlig vei via privat avkjersel.

TAKST
Tilstandsrapport datert 06.08.2026. utfert av Nordmare
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1967

BYGGEMATE

Taket er tekket med Decra takpanner av stél, opplyst lagt i
2006. Det registreres veerslitasje samt stedvis mose- og
lavdannelse pd taktekkingen. Taket er i hovedsak
besiktiget fra bakkenivd, og vurderingen er derfor
begrenset.

Taktekking har en alder som tilsier at det md pdregnes
normalt vedlikehold og jevnlig kontroll. Rengjering/fjerning
av mose og begroing anbefales. Takrenner og nedlgp i
metall. Beslag ved vindskier, takfot og @vrige overganger.
Bygningen har skorstein fgrt over tak med heldekkende
beslag og toppbeslag/regnhatt.

Takkonstruksjonen er utfert som trekonstruksjon med
sperrer/takstoler og bordtro. Loft/kaldloft er isolert mot
underliggende oppvarmede arealer. Deler av loftet har
gangbart gulv. Kun deler av takkonstruksjonen/loftet er
inspisert. Tilkomst var via luke i knevegg pad loft, og
konstruksjonen har begrenset tilgjengelighet. Det ble ved
tilgjengelige omrdder ikke registrert synlige tegn til aktive
lekkasjer eller vesentlige fuktskader i takkonstruksjonen.

Isolasjonen fremstdr stedvis ujevnt fordelt, sammenklemt



og forskjovet, og dampsperre/plastfolie ligger stedvis lgst
og synlig. Det registreres ogsd lagrede materialer pd deler
av loftet. Disse forholdene vanskeliggjer kontroll av
underliggende konstruksjoner og kan medfere lokale
kuldebroer/redusert isolasjonsevne. Yttervegger fremstdr
som trekonstruksjoner med utvendig trekledning, dels
stdende og dels liggende. Fasader er visuelt kontrollert fra
bakkenivé.

Bygningen har hovedsakelig trevinduer med isolerglass.
Vinduene opplyses i hovedsak & veere fra byggedr.
Bygningen har flere ytterderer av ulik type og alder.
Hovedinngang har nyere glassfelt/derparti. Det er ogsd
eldre ytterder i tre med glassfelt samt balkong-/
terrassedor. Balkonger i trekonstruksjon med tett, kledd
rekkverk og hdndlgper i tre. Balkonggulv er stedvis tildekket
med kunstgress. Konstruksjonene er visuelt kontrollert fra
tilgjengelige omrdéder. Utearealer ved inngangsparti er
opparbeidet med natursteinsheller lagt pé terreng.
Arealene fungerer som terrasse-/oppholdsareal og
gangareal rundt deler av bygningen. Ved inngangspartiet
er det utvendige trinn/trapper opparbeidet i betong/
naturstein som del av det steinlagte utearealet.

Det foreligger ikke dokumentasjon som beskriver
byggegrunnens beskaffenhet eller
fundamenteringsforholdene. Byggegrunn er derfor ikke
kjent.

Grunnmur og fundamenter er hovedsakelig utfert i betong/
murte konstruksjoner. Deler av grunnmuren ligger mot
terreng. Fundamenteringen er i hovedsak skjult og ikke
tilgjengelig for kontroll. Eiendommen har opparbeidede
utearealer med natursteinsdekke og vegetasjon. Terrenget
er varierende og ligger stedvis relativt tett og heyt mot
bygningen. P& baksiden er det skrdnende terreng og tett
vegetasjon mot grunnmur/fasade. Utvendige vann- og
avlgpsledninger samt ledninger for overvann og drenering
ligger skjult i grunnen og er ikke tilgjengelige for visuell
kontroll. Det foreligger ikke dokumentasjon p& materialtype,
alder eller utferelse. Med byggedr 1967 kan det ikke
utelukkes at deler av ledningsanlegget er fra byggedret.

Folgende har fétt tilstandsgrad 3 av takstmann:
- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Folgende har fétt tilstandsgrad 2 av takstmann:

- Utvendig > Taktekking

- Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
- Utvendig > Ytterdorer

- Utvendig > Terrasser og plattinger pd terreng

- Utvendig > Utvendige trapper

- Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

- Tomteforhold > Terrengforhold

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger inkl.
overvann og avlgp fra drenering

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger onsker & trekke frem folgende i sin egenerkleering
(utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
véatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller
soppskader?

Svar: Ja. Lukt i vaskerom i kjelleren.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd& bad/vétrom?

Svar: Ja, kun av fagleert. Eier som selv var fagleert, la opp
rgr og ledninger til badet( Dgde i 2005) Avergy Ror (Firma)
satte opp utstyret. Avergy Elpro (Firma) ordnet det
elektriske. Badet stod ferdig i 2006. Arbeid utfert av: Harald
Thoresen.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Svar: Ja. Badet ble utvidet, og alt var nytt i 2006.

Er arbeidet byggemeldt?
Svar: Ja. Vi har ingen papirer pd det.
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Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering,

fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
Svar: Ja. Fuktinnsig i garasje i kjeller. Litt fuktinnsig mellom
gammel og ny kjeller. Spiserom i kjeller - drypper fra ror i
minikjokken. Dette har ikke veert i bruk pd flere ér, og
vannet er konstant avstengt der.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/
garasje/tak/fasade?
Svar: Ja. Garasje - se notis tidligere.

Er det nedgravd oljetank p& eiendommen?
Svar: Ja.

Er tanken plombert?
Svar: Ja.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert. Nytt tak i 1985 pga tilbygg .
Oppmuring av ny pipe fra merkloft og opp pga sprekke i
2002. Tilleggsopplysning: Huset ble bygget i 1967 Pébygd i
1975 P&bygd pd nytt i 1985 samtidig med skifte av hele
taket. Arbeid utfert av: Roksvaag.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller
tilsvarende?

Svar: Ja. Lagerrom med port under kjeller har veert utleid til
dd.

Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
Svar: Nei.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som
kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare,
tinglyste forhold eller private avtaler)?

Svar: Ja. Vann fra egen brgnn.

Tilleggskommentar: Dérlige kjellervindu. En del punkterte
vinduer.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en

grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
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vesentlig betydning for eiendommen.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming.

Anmerkning etter brannforebyggende tilsyn: Det ble gitt
anmerkninger knyttet til eldre brannvarslingsanlegg/
rgykvarslere, eldre brannslokkeutstyr samt delvis innkledd
teglskorstein. Rapport felger vedlagt i salgsoppgaven.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering p& tomt.

VEI/VANN/KLOAKK
Avkjersel fra fylkesvei.

Selger opplyser om at det er vann fra egen brgnn.
Vedlikeholdskostnader og andre kostnader vil péigpe.

Avergy kommune opplyser om at avigp gdér til privat
slamavskiller p& 4 m3.

ADGANG TIL UTLEIE
Matrikkelopplysninger viser bygningen registrert som
butikk/forretningsbygning med én boenhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Folgende bygningstype er registrert i eiendommens
matrikkelrapport:

- Butikk/forretningsbygning med bygningsstatus tatt i bruk
0g naeringsgruppe varehandel, reparasjon av motorvogner
- Bygningsendringskode: tilbygg, bygningstype: butikk/
forretningsbygning - naeringsgruppe: varehandel,
reparasjon av motorvogn - rammetillatelse 01.04.1986,
rigangsettingstillatelse 01.09.1986 og bygningsstatus tatt i
bruk 14.12.1987

Det foreligger vedtak pd oppfering av garasje pd
eiendommen gnr. 28, bnr. 22. Garasjen er pd& 18 kvm.



Bygningsrédet godkjenner foreliggende byggeplan med
forbehold om at adkomsttillatelse blir gitt. Takflaten p&
garasjen mé brekkes i flukt med boligen. Bygningsloven
med forskrifter mé felges. Det gjores spesielt oppmerksom
pd at veggen mot huset mé veere branntrygg.

Det foreligger ferdigattest for bolig/forretningsbygg datert
04.12.1987. NB. Attesten gjelder tilbygg til
forretningsenheten.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppferte tiltak omsgkt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

Felgende avviker fra byggetegninger:
- Det er gjort fasadeendringer p& blant annet vinduer og

dor. Det er ogsd satt inn garasjeport mot vest, der og vindu.

- Disp. rom i boligdel er omgjort til hall (det er ikke sgkt
bruksendring). Det er laget sterre bad: Vegg mellom
inntegnet bad og soverom er fjernet.

- Det er laget storre soverom pd loft: Inntegnet vegg
mellom to soverom er fjernet.

- Inntegnet bad pé loft er toalettrom

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
soknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til

nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser mv. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er feks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

RADONMALING
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé& radonmdling.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

Bolig

Underetasje: Gang, entré, vaskerom og to boder

Forste etasje: To stuer, to soverom, gang, bad, hall, entré og
kjgkken

Loft: Gang, toalettrom og tre soverom

Neering:

Kjeller: Garasje/lager

Underetasje: Teknisk rom, fire lagerrom, verksted, gang, bad
og garasje

Forste etasje: Butikk, kontor og gang

Andre etasje: Mesanin

STANDARD

Gulvoverflater i rom over terreng bestdr hovedsakelig av
parkett/tregulv og teppegulv. Overflatene er av varierende
alder og utferelse.

Avvik:

Det registreres generell alders- og bruksslitasje pd
gulvoverflatene. Teppegulv og enkelte gvrige overflater
fremstdr som eldre. P& tilgjengelige bilder er det ikke
registrert vesentlige lokale skader utover normal slitasje og
elde. Overflatene fungerer i hovedsak etter tiltenkt bruk.
Oppgradering eller utskifting mé primaert vurderes ut fra
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normal slitasje og ensket standard. Lokale
vedlikeholdsarbeider md pdregnes. Innvendige vegger har
varierende overflater, hovedsakelig tapet/malte plater og
trepanel. Himlinger bestdr hovedsakelig av malte/
platematerialer, dels med synlige skjgter, samt enkelte
panelte himlinger.

Det registreres generell alders- og bruksslitasje. Flere
overflater er av eldre dato. | enkelte himlinger ses ujevne/
synlige plateskjoter og lokale overflateavvik. Det er ikke ut
fra bildene registrert tydelige tegn til vesentlige fukt- eller
konstruksjonsskader. Etasjeskiller mellom 1. etasje og
underetasje/kjeller er utfert hovedsakelig som
betongdekke. @vrige etasjeskillere antas hovedsakelig
utfert som trekonstruksjoner. Baerende konstruksjoner er i
stor grad skjult av overflater.

Det er ikke registrert synlige tegn til vesentlige
konstruksjonsskader eller unormale deformasjoner i
tilgjengelige deler. Eventuelle hgydeavvik i gulv vurderes pd
bakgrunn av utferte maélinger. Ingen seerskilte konstruktive

tiltak vurderes nedvendige ut fra registrerte synlige forhold.

Skjulte deler av konstruksjonene er ikke
kontrollert. Bygningen har underetasje/kjeller med
konstruksjoner mot grunnen.

Bygningen har murt teglsteinspipe/skorstein med tilknyttet
dpent ildsted/peis i oppholdsrom. Skorstein er synlig over
tak med beslag/innkledning. Det foreligger rapport etter
brannforebyggende tilsyn datert 01.04.2025. Underetasje/
kjeller er i hovedsak utfert med betonggulv og murte/
stgpte vegger mot terreng. Overflatene er i stor grad dpne
og tilgjengelige for visuell kontroll. Enkelte rom har panelte
himlinger/vegger. Det er foretatt indikative fuktsek pd&
tilgjengelige betong-/murflater. Bygningen har flere
innvendige trapper mellom etasjene. Trappene er av ulik
utferelse og alder, hovedsakelig tretrapper med dpne
opptrinn og rekkverk/hdandlgper. Det er ogsd spiraltrapp i
metall mellom enkelte nivéer. Innvendige derer er av
varierende type og alder. Det er hovedsakelig finerte/
formpressede dgrer og enkelte eldre fyllings-/trederer. |
kjeller-/underetasjen forekommer ogsé enklere derer til
lager-, tekniske og sekundaere rom. Det registreres generell
alders- og bruksslitasje pd enkelte derer, karmer og beslag.
Dgrbestanden er av varierende alder og standard. Det er
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ikke registrert vesentlige funksjonsmessige skader ut fra
tilgjengelige forhold. Normalt vedlikehold og lokal justering
av derer, hengsler og beslag mé pdregnes. Utskifting vil i
hovedsak veere aktuelt ut fra slitasje og gnsket standard.
Det foreligger per dato ingen opplysninger eller
dokumentasjon om tidligere eller pdg&ende forekomst av
skadedyr eller fuktkrevende insekter. Skjulte konstruksjoner
er ikke kontrollert.

Eiendommen bestdr av arealer med ulik bruk, alder og
standard. Deler av bygningen har tidligere veert benyttet til
neeringsformadl og bestdr av sterre &pne lokaler med
tilherende lager-/arbeidsarealer. Underetasje/kjeller bestar i
hovedsak av eldre lager-, tekniske og sekundaere arealer,
mens deler av bygningen er innredet og benyttet som bolig.
Bygningen har som fglge av dette betydelige variasjoner i
innvendig utforming, materialbruk og standard.

Vétrom > 1 etasje - Bolig > Bad

Bad av eldre dato med flislagte gulv og vegger. Rommet er
innredet med dusjkabinett, badekar, vegghengt toalett og
dobbel servantinnredning. Det er elektrisk gulvvarme.
Eksakt alder og utferelse av vétrommet er ikke
dokumentert. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pd&
utferelse eller oppbygging av vatrommet. Det foreligger
ikke dokumentasjon p& membran/tettesjikt, sluklesning eller
ovrige arbeider. Utforelsestidspunkt er ikke dokumentert.
Vegger er hovedsakelig utfert med keramiske fliser. Himling
har malte/platelagte overflater med innfelte downlights.
Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader eller avvik
pd& veggog

himlingsoverflater ved befaringen. Overflatene fremstdr
med normal bruksslitasje sett i forhold til alder. Méilt
heydeforskjell/fall pd gulvet viser ca. 10 mm heyeste punkt
mot midtre del av gulvet. Membran/tettesjikt ligger skjult
bak flislagte overflater og er ikke tilgjengelig for visuell
kontroll. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pé type eller
utferelse av membran/tettesjikt. Slukene var ikke
tilgjengelige for kontroll ved befaringen. Saniteerutstyr og
innredning fremstdr hovedsakelig med normal alders- og
bruksslitasje. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer eller
vesentlige funksjonsavvik ved befaringen. Innbyggingen av
badekaret begrenser tilgangen til underliggende
konstruksjoner og sluk. Ingen szerskilte tiltak vurderes
nodvendige for saniteerutstyret utover normalt vedlikehold.



Det bor sikres tilstrekkelig tilgang til sluk og skjulte vann-/
avlgpstilkoblinger for kontroll og vedlikehold. Badet har
naturlig ventilasjon via &pningsbart vindu. Det er ikke
etablert mekanisk avtrekk. Hulltaking/fuktmaling i
tiliggende konstruksjon er ikke utfert. Begrunnelse: Aktuelle
vétsoner grenser mot yttervegg, og det foreligger derfor
ikke egnet tilgjengelig tilliggende konstruksjon hvor
hulltaking kan utferes uten inngrep fra utsiden eller i
vétsonens overflater.

Vétrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom

Vaskerom av eldre utferelse med betonggulv med malt/
behandlet overflate, sluk, malte mur-/betongvegger og
panelt himling. Rommet har utslagsvask, opplegg for
vaskemaskin/terketrommel og varmtvannsbereder. Det er
ikke fremlagt dokumentasjon pd utferelse, oppbygging,
membran/fuktsikring eller eventuelle tidligere arbeider p&
vaskerommet. Alder og utferende foretak er ikke
dokumentert. Manglende dokumentasjon medfarer
usikkerhet omkring

vatrommets konstruksjonsoppbygging og fuktsikring.
Rommet er av eldre utfarelse. Ved fremtidig rehabilitering
anbefales vatrommet oppgradert etter gjeldende krav og
utferelsen dokumentert. Vegger har hovedsakelig malte/
pussede overflater. Himling har malte overflater/plater.
Overflatene er av eldre utferelse. Gulvet bestdr av malt/
behandlet betonggulv med sluk. Utfgrelsen er av eldre
dato. Vaskerommet har eldre sluk i betonggulv. Det er ikke
registrert eller dokumentert membran/vanntett sjikt p&
gulv eller vegger. Gulvet fremstdr med malt/behandlet
betongoverflate. Vaskerommet er utstyrt med eldre
utslagsvask i rustfritt stdl, opplegg for vaskemaskin og
terketrommmel samt varmtvannsbereder. Installasjonene er
hovedsakelig av eldre utferelse. Vaskerommet har
ventilasjon via veggventil/naturlig ventilasjon. Det er ikke
registrert mekanisk avtrekk. Vaskerommet ligger i
underetasje/kjeller med vegger og gulv hovedsakelig utfert
i mur/betong. Konstruksjonene er i stor grad épne og
tilgjengelige for visuell kontroll. Hulltaking er ikke utfert, da
aktuelle tilliggende konstruksjoner hovedsakelig bestér av
mur-/betongkonstruksjoner mot terreng og ikke gir egnet
sted for hulltaking. Det er tidligere registrert
fuktindikasjoner i kjellerens konstruksjoner mot terreng.
Dette md sees i sammenheng med vurderingen av rom
under terreng og utvendig fuktsikring/drenering. Eventuell

fuktbelastning i konstruksjoner mot terreng bor felges opp
gjennom vurdering av drenering og utvendig fuktsikring.
Ved rehabilitering ber konstruksjonene undersgkes
naermere.

Vétrom > Underetasje - Neering > Bad

Vétrom/bad i underetasie tilknyttet tidligere
naeringsarealer. Rommet er av eldre dato og er innredet
med toalett, servant og &pen dusjplass. Vegger er kledd
med eldre véatromsplater/belegg, gulv har belegg og
himling er platekledd. Det er sluk i gulv. Det foreligger ikke
dokumentasjon pé alder, oppbygging eller utferelse av
vétrommet. Rommet vurderes ut fra alder og synlig
utferelse & ha passert vesentlig del av forventet brukstid.
Videre vurdering av de enkelte bygningsdelene fremgdr av
etterfelgende punkter. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pd utferelse, oppbygging eller eventuelle senere arbeider
pd vatrommet. Alder p& membran/tettesjikt, sluk og evrige
konstruksjoner er ikke dokumentert. Veggene er kledd med
eldre, tynne vatromsplater med skjoter og

avslutninger. Himlingen har malte/platerte overflater.
Vétrommet er av eldre dato. Gulvet har eldre gulvbelegg
med sluk i dusjsonen. Fall-/hgydeforhold er kontrollert med
laser. V&trommet har eldre gulvbelegg med sluk. Sluket
fremstdr som et eldre metalisluk. Det foreligger ikke
dokumentasjon pd utferelse,

alder eller eventuell membran/tettesjikt, og tilslutningen
mellom gulvbelegg/tettesjikt og sluk kan ikke
dokumenteres som tilfredsstillende. Vatrommet er utstyrt
med gulvmontert toalett, servant med underskap og
dusjplass med dusjforheng. Sanitaerutstyr og innredning er
av eldre dato. V&trommet har kun naturlig ventilasjon via
dpningsbart vindu. Det er ikke etablert mekanisk avtrekk.
Hulltaking/fuktmaling i tiliggende konstruksjoner er ikke
utfert. Det ble ikke funnet egnet eller praktisk tilgjengelig
sted for hulltaking uten & gjere inngrep i overflater/
konstruksjoner som ikke ber skades. Vatrommet har i tillegg
eldre konstruksjoner og overflater. Det kan derfor ikke
utelukkes skjulte fuktforhold i tiliggende konstruksjoner.

Kjokken

Kjokken med eldre innredning med profilerte/finérte fronter
og laminat benkeplate. Innredningen bestdr av over- og
underskap samt skuffer. Oppvaskkum i rustfritt stdl.
Frittstdende komfyr, oppvaskmaskin og kjeleskap. Det er
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montert kjpkkenventilator over komfyr. Anleggets kapasitet
og funksjon er ikke naermere kontrollert.

Spesialrom

Gulv med belegg. Vegger og himling har malte/
platedekkede overflater. Rommet ligger i loftsetasjen og
har skrahimling med redusert romhgyde. Dardpningen inn til
toalettrommet har méit heyde pd ca. 1,56 m. Toalettrommet
er utstyrt med gulvmontert toalett og servant med
underskap. Synlige vann- og avigpstilkoblinger er visuelt
kontrollert. Toalettrommet har mekanisk avtrekksvifte
montert ved himling.

Tekniske installasjoner

- Reranlegget er av varierende alder. Det legges til grunn at
deler av installasjonene kan veere fra om-/
pdbyggingsperioden pd 1980-tallet, mens enkelte
installasjoner kan veere eldre. Synlige installasjoner er i
hovedsak utfgrt med kobberror. Rorfeoringer er kun
kontrollert der disse var tilgjengelige og synlige.
Eiendommen har innvendige avigpsledninger av varierende
utferelse. P& bakgrunn av bygningens alder og senere om-/
pdbygginger kan det ikke utelukkes at deler av
ledningsanlegget er av betydelig alder. Anlegget er kun
visuelt kontrollert pd tilgjengelige steder. Det er ikke utfert
kamerakontroll eller annen

innvendig kontroll av rerene.

- Bygningen har hovedsakelig naturlig ventilasjon med
lufting via ventiler og dpningsbare vinduer. Enkelte rom kan
ha separate avtrekkslgsninger. Ventilasjonslasningen
vurderes i hovedsak & veere fra byggeperioden.

- Det er montert et eldre sentralvarmeanlegg/fyringsanlegg
av fabrikat Passat i eget teknisk/fyrrom. Anlegget fremstar
som eldre og er opplyst & ikke veere i bruk. Tilherende
rerferinger og eldre isolasjon er synlig. Anleggets funksjon,
tilstand og eventuell gjenveerende tilkobling er ikke
neermere kontrollert.

- Varmtvannsbereder er plassert p& vaskerom i
underetasjen. Det er registrert en Hgiax trykkbereder i
rustfritt stdl, oppgitt volum ca. 200 liter. Berederen er
plassert p& oppforet sokkel. Rommet har sluk i gulv. Det ble
ikke registrert andre varmtvannsberedere/tanker ved
befaringen.

- Bygningen har flere elektriske fordelinger som betjener de
ulike delene av eiendommen. Anlegget fremstdr som
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sammensatt og etablert/ombygget over flere perioder. Det
er i hovedsak eldre sikringsskap med skrusikringer, mens
enkelte fordelinger er delvis oppgradert med
automatsikringer, kontaktorer og annet nyere utstyr. Det er
registrert b&de bolig- og tidligere neeringsarealer, og den
elektriske installasjonen har derfor varierende alder og
utferelse.

P& grunn av anleggets alder, sammensatte utferelse og
flere fordelinger anbefales det at det gjennomferes en
utvidet kontroll av hele det elektriske anlegget av registrert
elektrovirksomhet. Kontrollen bgr omfatte samtlige
fordelinger og avklare tilstand, kapasitet, jordingsforhold,
vern og eventuelt behov for oppgradering. Dokumentasjon
pd tidligere arbeider ber fremskaffes dersom dette finnes.

Konstruksjoner som ikke er undersokt:

- Vétrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Tiliggende konstruksjoner
vatrom

- Vé&trom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Dokumentasjon
for vétrom

- Vé&trom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vé&trom

- Vétrom > Underetasje - Neering > Bad > Tilliggende
konstruksjoner vé&trom

Folgende har fétt tilstondsgrad 3 av takstmann:

- Tekniske installasjoner > VVarmesentral (fyrkjeler,
varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

- Vé&trom > Underetasje - Neering > Bad > Overflater, vegger
og himling

- Vé&trom > Underetasje - Neering > Bad > Overflater gulv

- Véatrom > Underetasje - Neering > Bad > Vanntett sjikt,
membran og sluk

Folgende har fétt tilstondsgrad 2 av takstmann:

- Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

- Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

- Innvendig > Innvendige trapper

- Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger

- Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsror

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon

- Tekniske installasjoner > VVarmtvannsbereder/tank

- Toalettrom > 2 etasje - Loft > Toalettrom > Overflater og



konstruksjon

- Toalettrom > 2 etasje - Loft > Toalettrom > Saniteerutstyr
- Toalettrom > 2 etasje - Loft > Toalettrom > Avtrekk/
ventilasjon

- Vatrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Generell

- Vétrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Dokumentasjon for
vétrom

- Vétrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Overflater gulv

- Vatrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Vanntett sjikt, membran
og sluk

- Vétrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Ventilasjon

- Kjgkken > 1 etasje - Bolig > Kjokken > Overflater og
innredning

- Kjgkken > 1 etasje - Bolig > Kjokken > Avtrekk

- Vétrom > Underetasje - Bolig > VVaskerom > Overflater,
vegger og himling

- Vatrom > Underetasje - Bolig > VVaskerom > Overflater gulv
- Vétrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Vanntett sjikt,
membran og sluk

- Vétrom > Underetasje - Bolig > VVaskerom > Saniteerutstyr
og innredning

- Vétrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Ventilasjon

- Vétrom > Underetasje - Neering > Bad > Dokumentasjon
for vé&trom

- Vétrom > Underetasje - Neering > Bad > Saniteerutstyr og
innredning

- Vétrom > Underetasje - Neering > Bad > Ventilasjon

Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er

fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsegre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA - i: 719 m?
BRA totalt: 719 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 83 218 36 m? Kjeller garasje/lager Underetasje
naering: Teknisk rom, fire lagerrom, verksted, gang, bad og
garasje Underetasje bolig: Gang, entre, vaskerom og to
boder

1. etasje

BRA-i: 144 122 m? Bolig: To stuer, to soverom, gang, bad, hall,
entré og kjokken Butikk/nasering: Butikk, kontor og gang

2. etasje

BRA-i: 5165 m? Butikk (mesanin): Mesanin Loft: Gang,
toalettrom og tre soverom
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IKKE MALBARE AREALER
2. etasje - Loft: 18 kvm
Underetasje - Bolig: 14 kvm
Underetasje - Neering: 26 kvm

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Kommentar: Arealene er basert p& oppmdling pé stedet
med utarbeidede plantegninger som grunnlag. Arealene er
gjennomgdtt og fordelt av takstmann etter etasje, bruk og
mdleverdighet. Bygningen har en sammensatt bruk med
bolig-, neerings-, lager- og garasjearealer. Deler av arealene
i ovre etasje og underetasje har redusert takhgyde og er
angitt som ALH (areal med lav himlingshayde).

Det foreligger avvik mellom oppmdlte aredaler,
matrikkelferte arealer og arealer oppgitt i eldre
takstdokumentasjon. Arealene angitt i denne rapporten er
basert pd dagens oppmadling og observerte forhold pé&
befaringsdagen. Arealangivelsen innebaerer ikke kontroll av
om de enkelte arealene eller rommenes bruk er offentlig
godkjent.

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger.

Kommentar: Bygningen har gjennom d&rene veert gjenstand
for tilbygg, ombygginger og endret bruk.
Matrikkelopplysninger viser bygningen registrert som
butikk/forretningsbygning med én boenhet. Dagens
planlgsning og bruk omfatter bolig-, neerings-, lager-,
verksted- og garasjearealer.

Det er ikke fremlagt komplett byggesaksdokumentasjon
som dokumenterer at dagens planlgsning og bruk av
samtlige rom og arealer er omsegkt og godkjent av
kommunen. Det kan derfor ikke bekreftes at dagens bruk
og rominndeling fullt ut samsvarer med offentlig godkjente
tegninger og tillatelser. Kjoper anbefales & undersgke
forholdet naermere hos Avergy kommune.

Nyere h&ndverkstjenester

Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste
5ar?

Svar: Nei.
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 450 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 18 297~ pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkluderer renovasjon, slam, branntilsyn, feiing og
eiendomsskatt.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 14 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 450 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Séderberg & Partners)

kr. 17 900,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 467 900, - (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.



BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i norsk
finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun
ha historisk betydning, eller som vedrgrer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne
matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter tinglyst
pd& hovedbruket/avgivereiendommen fer fradelingsdatoen,
eller for eventuelle arealoverferinger, er heller ikke overfort.
Disse finner du p& grunnboksutskriften til hovedbruket/
avgivereiendommen. For festenummer gjelder dette
servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

GRUNNDATA

1966/302066-1/6118.07.1966 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1554 GNR: 28
BNR: 4

EIENDOMMENS RETTIGHETER

Servitutter:

1966/302067-2/6118.07.1966 RETTIGHETER IFLG. SKIGTE
Rettighet hefter i: KNR: 1554 GNR: 28 BNR: 4

Dvs: Rett til & koble til hovedbrukets vannledning og brenn.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

CRUNNBOKSDATO
07.09.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp av
Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi onsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
08.09.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER

Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: aleksander@notar.no
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MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 70 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 000,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 16 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 500,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle

interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
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gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum Tkvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g§ 3-8. Informasjon om
kjopers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjop
av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.



Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne
handelen at kjgper signerer egenerkleering om
konsesjonsfrihet, og at erkleeringen godkjennes av
kommunen for overtakelse. Erkleeringen vedlegges skjotet
ved tinglysning, og overtakelse kan ikke foretas for
erkleering om konsesjonsfrihet foreligger i signert og
godkjent stand. Et eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av
kjgper. Konferer megler for nasermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfegrt kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten

ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
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budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig med naeringsdel
@ Kvernesveien 460, 6531 AVER@Y (I AVER@Y kommune

# gnr. 28, bnr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 719 m? BRA-i: 719 m?

Befaringsdato: 06.08.2026 Rapportdato: 06.09.2026 Oppdragsnr.: 20889-1611 Eiendomsverdi ref nr: ED5006

Foretak: Nordmgre Taksering AS Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE 4 =
TAKSERING LB

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




RINITO

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507
Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P9POO
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Eiendommen er oppfert i 1985 og bestar av arealer med
varierende bruk og standard, herunder bolig, tidligere
naeringsarealer samt eldre kjeller-/underetasjer.

Bygningen har generelt alders- og vedlikeholdsrelaterte avvik.
Det er serlig registrert fuktbelastning i konstruksjoner mot
terreng, med fuktutslag og salt-/mineralutfellinger i kjeller.
Drenering og utvendig fuktsikring vurderes & ha behov for
naermere undersgkelser og tiltak. Trebalkonger er i darlig
forfatning og har behov for omfattende utbedring.

Flere vatrom er av eldre dato og mangler dokumentasjon.
Vatrom i underetasje/tidligere naeringsdel har vesentlige avvik
ved overflater, fall, sluk og tettesjikt, og full rehabilitering ma
paregnes. Tekniske installasjoner er av varierende alder. Eldre
fyringsanlegg er ikke i bruk og bgr fjernes. Det elektriske
anlegget bestar av flere eldre og nyere installasjoner, og
utvidet kontroll av registrert elektrovirksomhet anbefales.

Bygningens branntekniske forhold fremstar som uoversiktlige
som fglge av stgrrelse, tidligere ulik bruk og interne

forbindelser, og sarskilt brannteknisk gjennomgang anbefales.

Samlet ma det paregnes vedlikehold, oppgradering og
rehabilitering av flere bygningsdeler og tekniske installasjoner.

Enebolig med nzeringsdel - Byggear: 1985

UTVENDIG G4 til side

Taket er tekket med Decra takpanner av stal, opplyst lagt i 2006.
Det registreres veerslitasje samt stedvis mose- og lavdannelse pa
taktekkingen. Taket er i hovedsak besiktiget fra bakkeniva, og
vurderingen er derfor begrenset.

Taktekking har en alder som tilsier at det ma paregnes normalt
vedlikehold og jevnlig kontroll. Rengjgring/fjerning av mose og
begroing anbefales.

Takrenner og nedlgp i metall. Beslag ved vindskier, takfot og gvrige
overganger. Bygningen har skorstein fgrt over tak med heldekkende
beslag og toppbeslag/regnhatt.

Takkonstruksjonen er utfgrt som trekonstruksjon med
sperrer/takstoler og bordtro. Loft/kaldloft er isolert mot
underliggende oppvarmede arealer. Deler av loftet har gangbart
gulv.

Kun deler av takkonstruksjonen/loftet er inspisert. Tilkomst var via
luke i knevegg pa loft, og konstruksjonen har begrenset
tilgjengelighet. Det ble ved tilgjengelige omrader ikke registrert
synlige tegn til aktive lekkasjer eller vesentlige fuktskader i
takkonstruksjonen.

Isolasjonen fremstar stedvis ujevnt fordelt, sammenklemt og
forskjpvet, og dampsperre/plastfolie ligger stedvis lgst og synlig.
Det registreres ogsa lagrede materialer pa deler av loftet. Disse
forholdene vanskeliggjgr kontroll av underliggende konstruksjoner
og kan medfgre lokale kuldebroer/redusert isolasjonsevne.
Yttervegger fremstar som trekonstruksjoner med utvendig
trekledning, dels staende og dels liggende. Fasader er visuelt
kontrollert fra bakkeniva.

Oppdragsnr.: 20889-1611

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Bygningen har hovedsakelig trevinduer med isolerglass. Vinduene
opplyses i hovedsak a veere fra byggear.

Bygningen har flere ytterdgrer av ulik type og alder. Hovedinngang
har nyere glassfelt/dgrparti. Det er ogsa eldre ytterdgr i tre med
glassfelt samt balkong-/terrassedgr.

Balkonger i trekonstruksjon med tett, kledd rekkverk og handlgper i
tre. Balkonggulv er stedvis tildekket med kunstgress.
Konstruksjonene er visuelt kontrollert fra tilgjengelige omrader.
Utearealer ved inngangsparti er opparbeidet med natursteinsheller
lagt pa terreng. Arealene fungerer som terrasse-/oppholdsareal og
gangareal rundt deler av bygningen.

Ved inngangspartiet er det utvendige trinn/trapper opparbeidet i
betong/naturstein som del av det steinlagte utearealet.

INNVENDIG G4 til side

Gulvoverflater i rom over terreng bestar hovedsakelig av
parkett/tregulv og teppegulv. Overflatene er av varierende alder og
utfgrelse.

Avvik:

Det registreres generell alders- og bruksslitasje pa gulvoverflatene.
Teppegulv og enkelte gvrige overflater fremstar som eldre. Pa
tilgjengelige bilder er det ikke registrert vesentlige lokale skader
utover normal slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak:

Overflatene fungerer i hovedsak etter tiltenkt bruk. Oppgradering
eller utskifting ma primaert vurderes ut fra normal slitasje og
gnsket standard. Lokale vedlikeholdsarbeider ma paregnes.
Innvendige vegger har varierende overflater, hovedsakelig
tapet/malte plater og trepanel. Himlinger bestar hovedsakelig av
malte/platematerialer, dels med synlige skjgter, samt enkelte
panelte himlinger.

Avvik:

Det registreres generell alders- og bruksslitasje. Flere overflater er
av eldre dato. | enkelte himlinger ses ujevne/synlige plateskjgter og
lokale overflateavvik. Det er ikke ut fra bildene registrert tydelige
tegn til vesentlige fukt- eller konstruksjonsskader.

Konsekvens/tiltak:

Lokale overflateutbedringer og normalt vedlikehold ma paregnes.
Stgrre oppgradering vil i hovedsak veere av estetisk karakter og
avhenge av gnsket standard.

Etasjeskiller mellom 1. etasje og underetasje/kjeller er utfgrt
hovedsakelig som betongdekke. @vrige etasjeskillere antas
hovedsakelig utfgrt som trekonstruksjoner. Baerende
konstruksjoner er i stor grad skjult av overflater.

Avvik:

Det er ikke registrert synlige tegn til vesentlige konstruksjonsskader
eller unormale deformasjoner i tilgjengelige deler. Eventuelle
hgydeawvik i gulv vurderes pa bakgrunn av utfgrte malinger.

Konsekvens/tiltak:

Ingen saerskilte konstruktive tiltak vurderes ngdvendige ut fra
registrerte synlige forhold. Skjulte deler av konstruksjonene er ikke
kontrollert.

Bygningen har underetasje/kjeller med konstruksjoner mot

Befaringsdato: 06.08.2026 Side: 5 av 31



Kvernesveien 460, 6531 AVER@Y
Gnr 28 - Bnr 22
1554 AVER@Y

grunnen. Det foreligger per na ingen opplysninger om utfgrte
radonmalinger eller dokumenterte radontiltak.

Avvik:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling. Radonnivaet i
bygningen er derfor ikke kjent.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre radonmaling for & dokumentere
radonnivaet, seerlig i rom i underetasje/kjeller som benyttes til
varig opphold dersom dette er aktuelt. Eventuelle tiltak vurderes
pa bakgrunn av maleresultatet.

Bygningen har murt teglsteinspipe/skorstein med tilknyttet apent
ildsted/peis i oppholdsrom. Skorstein er synlig over tak med
beslag/innkledning. Det foreligger rapport etter
brannforebyggende tilsyn datert 01.04.2025.

Underetasje/kjeller er i hovedsak utfgrt med betonggulv og
murte/stgpte vegger mot terreng. Overflatene er i stor grad apne
og tilgjengelige for visuell kontroll. Enkelte rom har panelte
himlinger/vegger. Det er foretatt indikative fuktsgk pa tilgjengelige
betong-/murflater.

Bygningen har flere innvendige trapper mellom etasjene. Trappene
er av ulik utfgrelse og alder, hovedsakelig tretrapper med apne
opptrinn og rekkverk/handlgper. Det er ogsa spiraltrapp i metall
mellom enkelte nivaer.

Innvendige dgrer er av varierende type og alder. Det er
hovedsakelig finerte/formpressede dgrer og enkelte eldre fyllings
-/tredgrer. | kjeller-/underetasjen forekommer ogsa enklere dgrer
til lager-, tekniske og sekundaere rom.

Avvik:

Det registreres generell alders- og bruksslitasje pa enkelte dgrer,
karmer og beslag. Dgrbestanden er av varierende alder og
standard. Det er ikke registrert vesentlige funksjonsmessige skader
ut fra tilgjengelige forhold.

Konsekvens/tiltak:

Normalt vedlikehold og lokal justering av dgrer, hengsler og beslag
ma paregnes. Utskifting vil i hovedsak vaere aktuelt ut fra slitasje og
gnsket standard.

Det foreligger per dato ingen opplysninger eller dokumentasjon om
tidligere eller pagaende forekomst av skadedyr eller fuktkrevende
insekter.

Avvik:

Det ble ved den visuelle befaringen ikke registrert tydelige tegn til
aktivitet fra skadedyr eller fuktkrevende insekter. Skjulte
konstruksjoner er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Ingen seaerskilte tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte
forhold. Eventuelle senere observasjoner av spor, ekskrementer,
gnag, boremel eller insekter bgr undersgkes naermere.
Eiendommen bestar av arealer med ulik bruk, alder og standard.
Deler av bygningen har tidligere vaert benyttet til naeringsformal og
bestar av stgrre apne lokaler med tilhgrende lager-/arbeidsarealer.
Underetasje/kjeller bestar i hovedsak av eldre lager-, tekniske og
sekundaere arealer, mens deler av bygningen er innredet og
benyttet som bolig.
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Bygningen har som fglge av dette betydelige variasjoner i innvendig
utforming, materialbruk og standard.

VATROM G4 til side

Vatrom » 1 etasje - Bolig » Bad

Bad av eldre dato med flislagte gulv og vegger. Rommet er innredet
med dusjkabinett, badekar, vegghengt toalett og dobbel
servantinnredning. Det er elektrisk gulvvarme. Eksakt alder og
utfgrelse av vatrommet er ikke dokumentert.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygging
av vatrommet. Det foreligger ikke dokumentasjon pa
membran/tettesjikt, sluklgsning eller gvrige arbeider.
Utfgrelsestidspunkt er ikke dokumentert.

Vegger er hovedsakelig utfgrt med keramiske fliser. Himling har
malte/platelagte overflater med innfelte downlights.

Avvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader eller avvik pa vegg-
og himlingsoverflater ved befaringen. Overflatene fremstar med
normal bruksslitasje sett i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak:

Ingen saerskilte tiltak vurderes ngdvendig pa befaringstidspunktet
utover normalt vedlikehold. Skjult membran/tettesjikt kan ikke
vurderes visuelt og ma sees i sammenheng med manglende
dokumentasjon for vatrommet.

Gulvet er flislagt. Det er registrert gulvvarme. Malt
hgydeforskjell/fall pa gulvet viser ca. 10 mm hgyeste punkt mot
midtre del av gulvet.

Membran/tettesjikt ligger skjult bak flislagte overflater og er ikke
tilgjengelig for visuell kontroll. Det er ikke fremlagt dokumentasjon
pa type eller utfgrelse av membran/tettesjikt. Slukene var ikke
tilgjengelige for kontroll ved befaringen, da disse er plassert under
dusjkabinett og inne i innbygget badekar.

Badet er utstyrt med innbygget badekar, dusjkabinett, vegghengt
toalett og dobbel servant med innredning. Det er speil og
tilhgrende baderomsinnredning.

Avvik:

Sanitaerutstyr og innredning fremstar hovedsakelig med normal
alders- og bruksslitasje. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer eller
vesentlige funksjonsavvik ved befaringen. Innbyggingen av
badekaret begrenser tilgangen til underliggende konstruksjoner og
sluk.

Konsekvens/tiltak:

Ingen saerskilte tiltak vurderes ngdvendige for sanitaerutstyret
utover normalt vedlikehold. Det bgr sikres tilstrekkelig tilgang til
sluk og skjulte vann-/avlgpstilkoblinger for kontroll og vedlikehold.
Badet har naturlig ventilasjon via dpningsbart vindu. Det er ikke
etablert mekanisk avtrekk.

Hulltaking/fuktmaling i tilliggende konstruksjon er ikke utfgrt.
Begrunnelse:

Aktuelle vatsoner grenser mot yttervegg, og det foreligger derfor
ikke egnet tilgjengelig tilliggende konstruksjon hvor hulltaking kan
utfgres uten inngrep fra utsiden eller i vatsonens overflater.

Vurdering:
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Tilstanden i skjulte konstruksjoner bak vatsonen er derfor ikke
kontrollert. Det ble ikke registrert synlige forhold ved befaringen
som alene ga indikasjon pa fuktskade i tilliggende konstruksjoner.

Vatrom » Underetasje - Bolig » Vaskerom

Vaskerom av eldre utfgrelse med betonggulv med malt/behandlet
overflate, sluk, malte mur-/betongvegger og panelt himling.
Rommet har utslagsvask, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel
og varmtvannsbereder.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse, oppbygging,
membran/fuktsikring eller eventuelle tidligere arbeider pa
vaskerommet. Alder og utfgrende foretak er ikke dokumentert.

Avvik:

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet omkring
vatrommets konstruksjonsoppbygging og fuktsikring. Rommet er av
eldre utfgrelse.

Konsekvens/tiltak:

Ved fremtidig rehabilitering anbefales vatrommet oppgradert etter
gjeldende krav og utfgrelsen dokumentert.

Vegger har hovedsakelig malte/pussede overflater. Himling har
malte overflater/plater. Overflatene er av eldre utfgrelse.

Gulvet bestar av malt/behandlet betonggulv med sluk. Utfgrelsen
er av eldre dato.

Vaskerommet har eldre sluk i betonggulv. Det er ikke registrert ellet
dokumentert membran/vanntett sjikt pa gulv eller vegger. Gulvet
fremstar med malt/behandlet betongoverflate.

Vaskerommet er utstyrt med eldre utslagsvask i rustfritt stal,
opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel samt
varmtvannsbereder. Installasjonene er hovedsakelig av eldre
utfgrelse.

Vaskerommet har ventilasjon via veggventil/naturlig ventilasjon.
Det er ikke registrert mekanisk avtrekk.

Vaskerommet ligger i underetasje/kjeller med vegger og gulv
hovedsakelig utfgrt i mur/betong. Konstruksjonene er i stor grad
apne og tilgjengelige for visuell kontroll.

Vurdering:

Hulltaking er ikke utfgrt, da aktuelle tilliggende konstruksjoner
hovedsakelig bestar av mur-/betongkonstruksjoner mot terreng og
ikke gir egnet sted for hulltaking. Det er tidligere registrert
fuktindikasjoner i kjellerens konstruksjoner mot terreng. Dette ma
sees i sammenheng med vurderingen av rom under terreng og
utvendig fuktsikring/drenering.

Tiltak:

Eventuell fuktbelastning i konstruksjoner mot terreng bgr fglges
opp gjennom vurdering av drenering og utvendig fuktsikring. Ved
rehabilitering bgr konstruksjonene undersgkes naermere.

Vatrom » Underetasje - Neering » Bad

Vatrom/bad i underetasje tilknyttet tidligere naeringsarealer.
Rommet er av eldre dato og er innredet med toalett, servant og
apen dusjplass. Vegger er kledd med eldre vatromsplater/belegg,
gulv har belegg og himling er platekledd. Det er sluk i gulv.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa alder, oppbygging eller
utfgrelse av vatrommet. Rommet vurderes ut fra alder og synlig
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utfgrelse a ha passert vesentlig del av forventet brukstid. Videre
vurdering av de enkelte bygningsdelene fremgar av etterfglgende
punkter.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse, oppbygging eller
eventuelle senere arbeider pa vatrommet. Alder pa
membran/tettesjikt, sluk og @vrige konstruksjoner er ikke
dokumentert.

Veggene er kledd med eldre, tynne vatromsplater med skjgter og
avslutninger. Himlingen har malte/platerte overflater. Vatrommet
er av eldre dato.

Gulvet har eldre gulvbelegg med sluk i dusjsonen. Fall
-/hgydeforhold er kontrollert med laser.

Vatrommet har eldre gulvbelegg med sluk. Sluket fremstar som et
eldre metallsluk. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse,
alder eller eventuell membran/tettesjikt, og tilslutningen mellom
gulvbelegg/tettesjikt og sluk kan ikke dokumenteres som
tilfredsstillende.

Vatrommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant med
underskap og dusjplass med dusjforheng. Saniteerutstyr og
innredning er av eldre dato.

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon via dpningsbart vindu. Det
er ikke etablert mekanisk avtrekk.

Hulltaking/fuktmaling i tilliggende konstruksjoner er ikke utfgrt.

Begrunnelse:

Det ble ikke funnet egnet eller praktisk tilgjengelig sted for
hulltaking uten a gjgre inngrep i overflater/konstruksjoner som ikke
bgr skades. Vatrommet har i tillegg eldre konstruksjoner og
overflater.

Konsekvens:
Det kan derfor ikke utelukkes skjulte fuktforhold i tilliggende
konstruksjoner.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkken med eldre innredning med profilerte/finérte fronter og
laminat benkeplate. Innredningen bestar av over- og underskap
samt skuffer. Oppvaskkum i rustfritt stal. Frittstaende komfyr,
oppvaskmaskin og kjgleskap. Det er montert kjpkkenventilator over
komfyr.

Det er montert kjgkkenventilator over komfyr. Anleggets kapasitet
og funksjon er ikke naermere kontrollert.

SPESIALROM G4 til side

Gulv med belegg. Vegger og himling har malte/platedekkede
overflater. Rommet ligger i loftsetasjen og har skrahimling med
redusert romhgyde. Dgrapningen inn til toalettrommet har malt
hgyde paca. 1,56 m.

Toalettrommet er utstyrt med gulvmontert toalett og servant med
underskap. Synlige vann- og avlgpstilkoblinger er visuelt kontrollert.
Toalettrommet har mekanisk avtrekksvifte montert ved himling.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Rgranlegget er av varierende alder. Det legges til grunn at deler av
installasjonene kan vaere fra om-/pabyggingsperioden pa 1980-
tallet, mens enkelte installasjoner kan vaere eldre. Synlige
installasjoner er i hovedsak utfgrt med kobberrgr. Rgrfgringer er
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kun kontrollert der disse var tilgjengelige og synlige.

Eiendommen har innvendige avilgpsledninger av varierende
utfgrelse. Pa bakgrunn av bygningens alder og senere om
-/pabygginger kan det ikke utelukkes at deler av ledningsanlegget
er av betydelig alder. Anlegget er kun visuelt kontrollert pa
tilgjengelige steder. Det er ikke utfgrt kamerakontroll eller annen
innvendig kontroll av rgrene.

Bygningen har hovedsakelig naturlig ventilasjon med lufting via
ventiler og dpningsbare vinduer. Enkelte rom kan ha separate
avtrekkslgsninger. Ventilasjonslgsningen vurderes i hovedsak a
veere fra byggeperioden.

Det er montert et eldre sentralvarmeanlegg/fyringsanlegg av
fabrikat Passat i eget teknisk/fyrrom. Anlegget fremstar som eldre
og er opplyst a ikke vaere i bruk. Tilhgrende rgrfgringer og eldre
isolasjon er synlig. Anleggets funksjon, tilstand og eventuell
gjenvaerende tilkobling er ikke neermere kontrollert.
Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom i underetasjen. Det er
registrert en Hgiax trykkbereder i rustfritt stal, oppgitt volum ca.
200 liter. Berederen er plassert pa oppforet sokkel. Rommet har
sluk i gulv. Det ble ikke registrert andre varmtvannsberedere/tankel
ved befaringen.

Bygningen har flere elektriske fordelinger som betjener de ulike
delene av eiendommen. Anlegget fremstar som sammensatt og
etablert/ombygget over flere perioder. Det er i hovedsak eldre
sikringsskap med skrusikringer, mens enkelte fordelinger er delvis
oppgradert med automatsikringer, kontaktorer og annet nyere
utstyr. Det er registrert bade bolig- og tidligere naeringsarealer, og
den elektriske installasjonen har derfor varierende alder og
utfgrelse.

Avvik:

Anlegget fremstar i betydelig grad som eldre og med varierende
utfgrelse. Flere fordelinger har eldre skrusikringer, og det er synlige
spor etter senere endringer og suppleringer. Det foreligger ikke
tilstrekkelig dokumentasjon til a fastsla omfanget av utfgrte
arbeider, samsvarserklaringer eller nar de enkelte delene av
anlegget sist ble kontrollert.

Tilstandsanalysen er basert pa en forenklet visuell kontroll og er
ikke en elektrofaglig kontroll. Skjulte feil eller mangler kan derfor
ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak:

Pa grunn av anleggets alder, sammensatte utfgrelse og flere
fordelinger anbefales det at det gjennomfgres en utvidet kontroll
av hele det elektriske anlegget av registrert elektrovirksomhet.
Kontrollen bgr omfatte samtlige fordelinger og avklare tilstand,
kapasitet, jordingsforhold, vern og eventuelt behov for
oppgradering. Dokumentasjon pa tidligere arbeider bgr fremskaffes
dersom dette finnes.

Eiendommen bestar av arealer med ulik bruk, herunder bolig,
tidligere naeringsarealer, lager-/garasjearealer og kjeller. Bygningen
har flere etasjer og interne forbindelser/trappelgp mellom ulike
deler av bygget. Det er observert enkelte rgykvarslere og
handslokkeapparat.

Det foreligger rapport etter brannforebyggende tilsyn datert
01.04.2025. Det ble ikke avdekket avvik eller feil ved
fyringsanlegget som vesentlig gker risikoen for brann. Det ble
imidlertid gitt anmerkninger knyttet til eldre
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brannvarslingsanlegg/rgykvarslere, eldre brannslokkeutstyr samt
delvis innkledd teglskorstein. Tilsynet ble formelt avsluttet. Tilsynet
omfatter ikke ngdvendigvis en fullstendig vurdering av bygningens
branncelleinndeling og samlede branntekniske forhold.

Pa grunn av bygningens stgrrelse, sammensatte bruk, flere etasjer
og interne forbindelser mellom bolig-, tidligere naerings-, lager- og
garasjearealer anbefales en saerskilt brannteknisk gjennomgang for
a avklare blant annet branncelleinndeling, remningsforhold,
varsling og slokkeutstyr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det foreligger ikke dokumentasjon som beskriver byggegrunnens
beskaffenhet eller fundamenteringsforholdene. Byggegrunn er
derfor ikke kjent.

Avvik:

Det er ikke registrert eller opplyst om spesielle forhold ved
byggegrunnen. Forhold under terreng og fundamenter er i
hovedsak skjult og kan ikke kontrolleres ved visuell befaring.

Konsekvens/tiltak:

Ingen saerskilte tiltak vurderes ngdvendige pa bakgrunn av
byggegrunnen alene. Eventuelle forhold knyttet til fukt, drenering,
grunnmur og fundamenter vurderes under egne punkter i
rapporten.

Bygningen har betydelige arealer mot terreng. Drenering og
utvendig fuktsikring er ikke tilgjengelig for direkte kontroll. Alder og
utfgrelse er ikke dokumentert, og det legges til grunn at vesentlige
deler kan vaere av eldre dato.

Grunnmur og fundamenter er hovedsakelig utfgrt i betong/murte
konstruksjoner. Deler av grunnmuren ligger mot terreng.
Fundamenteringen er i hovedsak skjult og ikke tilgjengelig for
kontroll.

Eiendommen har opparbeidede utearealer med natursteinsdekke
og vegetasjon. Terrenget er varierende og ligger stedvis relativt tett
og hgyt mot bygningen. Pa baksiden er det skranende terreng og
tett vegetasjon mot grunnmur/fasade.

Utvendige vann- og avlgpsledninger samt ledninger for overvann
og drenering ligger skjult i grunnen og er ikke tilgjengelige for
visuell kontroll. Det foreligger ikke dokumentasjon pa materialtype,
alder eller utfgrelse. Med byggear 1985 kan det ikke utelukkes at
deler av ledningsanlegget er fra byggearet.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
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Lovlighet Gé til side

Enebolig med naeringsdel
e Det foreligger ikke tegninger

Bygningen har gjennom arene veert gjenstand for tilbygg,
ombygginger og endret bruk. Matrikkelopplysninger viser
bygningen registrert som butikk/forretningsbygning med én
boenhet. Dagens planlgsning og bruk omfatter bolig-, naerings
-, lager-, verksted- og garasjearealer.

Det er ikke fremlagt komplett byggesaksdokumentasjon som
dokumenterer at dagens planlgsning og bruk av samtlige rom
og arealer er omsgkt og godkjent av kommunen. Det kan
derfor ikke bekreftes at dagens bruk og rominndeling fullt ut
samsvarer med offentlig godkjente tegninger og tillatelser.
Kjpper anbefales & undersgke forholdet naermere hos Avergy
kommune.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

40 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
30 Enebolig med naeringsdel
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

20 o

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga til side
altaner

10 Tekniske installasjoner > Varmesentral (fyrkjeler, Gatll side

0 varmepumper, fjernvarme, pelletsanlegg, gasskjeler,
- ™
Il
B 760: Ingen awik @ Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak (1]
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vatrom > Underetasje - Naering > Bad > Overflater, ~Gitilside
vegger og himling

0 Vatrom > Underetasje - Neering > Bad > Overflater ~ Gitilside

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
gulv

0 Vatrom > Underetasje - Naering > Bad > Vanntett Gatll side
sjikt, membran og sluk

Anslag pa utbedringskostnad

5 (3ZID KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Tilliggende Ga til side
4 konstruksjoner vitrom
3 Vétrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Ga til side
Dokumentasjon for vatrom
2
Vatrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > il si
1 Tilliggende konstruksjoner vatrom
| .
0 g Vatrom > Underetasje - Naering > Bad > Tilliggende ~ Gatilside
konstruksjoner vatrom
Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
_ (7770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ Utvendig > Taktekking iLst
Q  Tiltak over kr 500 000
@) Utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak il si
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Lo
@)  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
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Sammendrag av boligens tilstand

Utvendig > Ytterdgrer Ga til side

o @) Kjgkken > 1 etasje - Bolig > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
@) Utvendig > Terrasser og plattinger pa terreng Gatil side . . . L
o Vatrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Gatil side
o Overflater, vegger og himling
@) Utvendig > Utvendige trapper Gatil side
o o Vatrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Gatil side
0 Innvendig > Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i iLsi Overflater gulv

boligen

0 Vatrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Vanntett Gatilside

0 Innvendig > Rom under terreng (kjeller, underetasje, Sétilside sjikt, membran og sluk
sokkeletasje)
- o Vatrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Gatil side
@ Innvendig > Innvendige trapper Galilside Sanitaerutstyr og innredning
@)  Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside o Vatrom > Underetasje - Bolig > Vaskerom > Ga til side
Ventilasjon
@) Tekniske installasjoner > Innvendige avigpsrer atil si
o Vatrom > Underetasje - Neering > Bad > Ga til side
@)  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side Dokumentasjon for vatrom
@)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside (1) Vétl:om > Underejcasje - Nring > Bad > Gidlsice
Sanitaerutstyr og innredning
@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side . . . o s
@) vatrom > Underetasje - Naering > Bad > Ventilasjon ~ Gatilside
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gatilside
o Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gétilside

inkl. overvann og avlgp fra drenering

Toalettrom > 2 etasje - Loft > Toalettrom > Overflater Gétilside
og konstruksjon

=

o Toalettrom > 2 etasje - Loft > Toalettrom > Ga til side
Saniteerutstyr
Toalettrom > 2 etasje - Loft > Toalettrom > Ga til side
Avtrekk/ventilasjon
Vatrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Generell Gatil side

Vatrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Dokumentasjon for Gétilside

vatrom
Vatrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Overflater gulv Gatil side
Vatrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Vanntett sjikt, Ga til side

membran og sluk
Vatrom > 1 etasje - Bolig > Bad > Ventilasjon atil si

Kjgkken > 1 etasje - Bolig > Kjskken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

®e © © © © ¢© ¢©
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren er skjgpnnsmessig estimert pa bakgrunn av bygningens alder, konstruksjon og
registrerte tekniske standard. Det er ikke foretatt energiberegning, og faktisk energikarakter

kan derfor avvike. Energiattest er ikke fremlagt.

Energimerke

Jsfc aa

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.
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Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike

energibaerere (strgm, fjernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For

informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.
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ENEBOLIG MED NARINGSDEL

E__ [Epegas
F1E] 1 o

Byggear Kommentar

1985 Byggear: Opprinnelig bolig oppfart
ca. 1966. Eiendommen er senere
vesentlig om-/pabygd med
neeringsdel, hovedsakelig omkring
1985-1987. Matrikkelopplysninger
viser rammetillatelse for tilbygg i
1986 og registrert tatt i bruk i 1987.

Anvendelse
Enebolig

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Tilbygg/modernis Opprinnelig boligdel er oppfgrt omkring

ering 1966. Eiendommen er senere vesentlig
om- og pabygd, hovedsakelig pa midten
av 1980-tallet, og bestar i dag av arealer
med varierende alder, bruk og standard,
herunder bolig, tidligere naeringsarealer
samt eldre kjeller-/underetasjer.
Matrikkelopplysninger viser
rammetillatelse og igangsettingstillatelse
i 1986 og tilbygget registrert tatt i bruk i
1987. Det er videre etablert mesanin i
naeringsdelen. Bygningen har over tid
gjennomgatt flere ombygginger og
bruksendringer. Eksakte arstall for alle
utfgrte tiltak og moderniseringer er ikke
kjent.

UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med Decra takpanner av stal, opplyst lagt i 2006. Det
registreres vaerslitasje samt stedvis mose- og lavdannelse pa
taktekkingen. Taket er i hovedsak besiktiget fra bakkeniva, og
vurderingen er derfor begrenset.

Taktekking har en alder som tilsier at det ma paregnes normalt
vedlikehold og jevnlig kontroll. Rengjgring/fjerning av mose og begroing
anbefales.

Arstall: 2006 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Pa bakgrunn av alder/ukjent alder og registrert overflateslitasje ma det
paregnes vedlikehold og naermere kontroll av tekkingen.

{m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp i metall. Beslag ved vindskier, takfot og gvrige
overganger. Bygningen har skorstein fgrt over tak med heldekkende
beslag og toppbeslag/regnhatt.

Vurdering av avvik:

» Det registreres generell veer- og aldersslitasje pa takrenner, nedlgp og
beslag. Takrenner har stedvis begroing/avleiringer, og det anbefales
rengjgring samt kontroll av fall, skjgter og innfestinger. Skorstein og
beslag er kun visuelt vurdert fra bakkeniva, og naermere kontroll av
tetthet og utfgrelse har ikke veert mulig.

Konsekvens/tiltak

¢ Takrenner og nedlgp bgr rengjgres og vedlikeholdes regelmessig.
Beslag og gjennomfgringer bgr kontrolleres naermere i forbindelse med
vedlikehold av taket.

{m Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt som trekonstruksjon med sperrer/takstoler
og bordtro. Loft/kaldloft er isolert mot underliggende oppvarmede
arealer. Deler av loftet har gangbart gulv.

Kun deler av takkonstruksjonen/loftet er inspisert. Tilkomst var via luke i
knevegg pa loft, og konstruksjonen har begrenset tilgjengelighet. Det
ble ved tilgjengelige omrader ikke registrert synlige tegn til aktive
lekkasjer eller vesentlige fuktskader i takkonstruksjonen.

Isolasjonen fremstar stedvis ujevnt fordelt, sammenklemt og forskjgvet,
og dampsperre/plastfolie ligger stedvis Igst og synlig. Det registreres
ogsa lagrede materialer pa deler av loftet. Disse forholdene
vanskeliggj@r kontroll av underliggende konstruksjoner og kan medfgre
lokale kuldebroer/redusert isolasjonsevne.

Vurdering av avvik:

¢ Det anbefales a rydde og etterga isolasjonen slik at denne ligger jevnt
og sammenhengende, samt kontrollere utfgrelsen av luft
-/dampsperresjikt der dette er tilgjengelig. Loftet bgr holdes under
jevnlig observasjon med hensyn til eventuell kondens, fukt og lekkasjer.

Beskrivelse
m‘ Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse
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Yttervegger fremstar som trekonstruksjoner med utvendig trekledning,
dels staende og dels liggende. Fasader er visuelt kontrollert fra
bakkeniva.

Vurdering av avvik:

o Det registreres generell alders- og veerslitasje pa utvendig trekledning
og overflatebehandling. Enkelte lokale partier fremstar med behov for
vedlikehold. Vegetasjon star stedvis tett mot fasaden og begrenser
inspeksjonsmuligheten. Det er ikke registrert tydelige tegn til
omfattende rate- eller konstruksjonsskader pa de tilgjengelige fasadene.

Konsekvens/tiltak

¢ Utvendig trekledning og overflatebehandling ma paregnes Igpende
vedlikeholdt. Vegetasjon tett mot fasaden bgr beskjaeres/fjernes slik at
konstruksjonen far bedre uttgrking og blir tilgjengelig for kontroll. Lokale
utsatte partier bgr undersgkes naermere ved vedlikehold.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse

Bygningen har hovedsakelig trevinduer med isolerglass. Vinduene
opplyses i hovedsak a veere fra byggear.

Vurdering av avvik:

® Det er registrert enkelte punkterte isolerglass. Vinduer av eldre dato
har passert en betydelig del av forventet brukstid, og det ma paregnes
aldersrelatert slitasje pa glass, tetninger, beslag og treverk.

Konsekvens/tiltak

® Punkterte isolerglass har redusert isolasjonsevne og kan gi
kondens/misfarging mellom glassene. Utskifting av punkterte glass ma
paregnes. Pa grunn av vinduenes alder ma det ogsa forventes behov for
Ippende vedlikehold og utskifting av flere vinduer over tid.

Ytterdgrer
Beskrivelse

Bygningen har flere ytterdgrer av ulik type og alder. Hovedinngang har
nyere glassfelt/dgrparti. Det er ogsa eldre ytterdgr i tre med glassfelt
samt balkong-/terrassedgr.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte dgrer fremstar med alders- og bruksslitasje. Den eldre
tredgren har begrenset isolasjonsstandard sammenlignet med nyere
dgrer. Det er ikke registrert vesentlige synlige skader pa de gvrige
dgrpartiene ut fra tilgjengelig dokumentasjon.

Konsekvens/tiltak

e Eldre dgrer kan ha redusert tetthet og isolasjonsevne. Normalt
vedlikehold og justering ma paregnes, og utskifting av eldre dgrer kan bli
aktuelt over tid.

(m Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse

Balkonger i trekonstruksjon med tett, kledd rekkverk og handlgper i tre.
Balkonggulv er stedvis tildekket med kunstgress. Konstruksjonene er
visuelt kontrollert fra tilgjengelige omrader.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20889-1611
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* Balkongene i tre er i darlig forfatning og har betydelig alders- og
vaerslitasje. Det registreres nedbrutte/slitte overflater pa treverk og
rekkverk. Gulvoverflater/tettesjikt er delvis tildekket og kan ikke
kontrolleres fullt ut. Konstruksjonene fremstar med et vesentlig
vedlikeholds- og utbedringsbehov.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes omfattende vedlikehold og utskifting av
skadede/nedbrutte konstruksjonsdeler. Underliggende konstruksjoner,
innfestinger, tettesjikt og avrenning bgr undersgkes naermere for a
avklare skadeomfanget. Avhengig av funn kan stgrre rehabilitering eller
utskifting av balkongene vaere ngdvendig.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Utearealer ved inngangsparti er opparbeidet med natursteinsheller lagt
pa terreng. Arealene fungerer som terrasse-/oppholdsareal og gangareal
rundt deler av bygningen.

Vurdering av avvik:

» Det registreres alders- og veerslitasje, lokale ujevnheter/setninger og
apne/ujevne fuger mellom enkelte heller. Det forekommer ogsa noe
begroing og misfarging. Overflatene ligger stedvis tett inntil bygningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Ujevnheter kan medfgre snublefare og redusert avrenning. Lokal
oppretting/omlegging av heller, etterfuging og rengjgring ma paregnes.
Ved tiltak bgr det samtidig sikres tilfredsstillende fall og bortledning av
overflatevann fra bygningen.

Utvendige trapper
Beskrivelse

Ved inngangspartiet er det utvendige trinn/trapper opparbeidet i
betong/naturstein som del av det steinlagte utearealet.

Vurdering av avvik:

e Det registreres alders- og vaerslitasje, begroing/misfarging samt lokale
ujevnheter i trinn og tilstgtende steinarealer. Trappen mangler
handlgper/rekkverk.

Konsekvens/tiltak

¢ Ujevnheter og begroing kan gke risikoen for snubling og glatt
overflate. Lokal utbedring/oppretting og rengjgring bgr paregnes. Behov
for handlgper/rekkverk bgr vurderes ut fra hgydeforskjell og trappens
utforming.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
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Gulvoverflater i rom over terreng bestar hovedsakelig av parkett/tregulv
og teppegulv. Overflatene er av varierende alder og utfgrelse.

Avvik:

Det registreres generell alders- og bruksslitasje pa gulvoverflatene.
Teppegulv og enkelte gvrige overflater fremstar som eldre. Pa
tilgjengelige bilder er det ikke registrert vesentlige lokale skader utover
normal slitasje og elde.

Konsekvens/tiltak:

Overflatene fungerer i hovedsak etter tiltenkt bruk. Oppgradering eller
utskifting ma primaert vurderes ut fra normal slitasje og gnsket
standard. Lokale vedlikeholdsarbeider ma paregnes.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Innvendige vegger har varierende overflater, hovedsakelig tapet/malte
plater og trepanel. Himlinger bestar hovedsakelig av
malte/platematerialer, dels med synlige skjgter, samt enkelte panelte
himlinger.

Avvik:

Det registreres generell alders- og bruksslitasje. Flere overflater er av
eldre dato. | enkelte himlinger ses ujevne/synlige plateskjgter og lokale
overflateavvik. Det er ikke ut fra bildene registrert tydelige tegn til
vesentlige fukt- eller konstruksjonsskader.

Konsekvens/tiltak:

Lokale overflateutbedringer og normalt vedlikehold ma paregnes. Stgrre
oppgradering vil i hovedsak veere av estetisk karakter og avhenge av
@nsket standard.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskiller mellom 1. etasje og underetasje/kjeller er utfgrt
hovedsakelig som betongdekke. @vrige etasjeskillere antas hovedsakelig
utfgrt som trekonstruksjoner. Baerende konstruksjoner er i stor grad
skjult av overflater.

Avvik:

Det er ikke registrert synlige tegn til vesentlige konstruksjonsskader eller
unormale deformasjoner i tilgjengelige deler. Eventuelle hgydeavvik i
gulv vurderes pa bakgrunn av utfgrte malinger.

Konsekvens/tiltak:

Ingen saerskilte konstruktive tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte
synlige forhold. Skjulte deler av konstruksjonene er ikke kontrollert.

Radon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1611

Befaringsdato: 06.08.2026
]

Bygningen har underetasje/kjeller med konstruksjoner mot grunnen.
Det foreligger per na ingen opplysninger om utfgrte radonmalinger eller
dokumenterte radontiltak.

Avvik:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling. Radonnivaet i
bygningen er derfor ikke kjent.

Konsekvens/tiltak:

Det anbefales a gjennomfgre radonmaling for a dokumentere
radonnivaet, szerlig i rom i underetasje/kjeller som benyttes til varig
opphold dersom dette er aktuelt. Eventuelle tiltak vurderes pa bakgrunn
av maleresultatet.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen

Beskrivelse

Bygningen har murt teglsteinspipe/skorstein med tilknyttet dpent
ildsted/peis i oppholdsrom. Skorstein er synlig over tak med
beslag/innkledning. Det foreligger rapport etter brannforebyggende
tilsyn datert 01.04.2025.

Vurdering av awvik:

o |Idsted og skorstein fremstar som eldre. Det er ikke registrert tydelige
stgrre skader pa synlige deler av murverket. | forbindelse med
brannforebyggende tilsyn i 2025 ble det gitt anmerkning knyttet til at
teglskorsteinen er delvis innkledd. Innvendig tilstand i skorsteinslgpet er
ikke kontrollert som del av denne tilstandsrapporten.

Konsekvens/tiltak

* Skorstein og ildsted bgr fglges opp gjennom ordinzert tilsyn og feiing.
Forholdet knyttet til delvis innkledd teglskorstein bgr fglges opp i
samsvar med brannvesenets anmerkning. Ved eventuell endring eller
videre bruk bgr ngdvendig tilgjengelighet til skorsteinen for ettersyn
ivaretas.

Rom under terreng (kjeller, underetasje,
sokkeletasje)

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Underetasje/kjeller er i hovedsak utfgrt med betonggulv og
murte/st@pte vegger mot terreng. Overflatene er i stor grad dpne og
tilgjengelige for visuell kontroll. Enkelte rom har panelte
himlinger/vegger. Det er foretatt indikative fuktsgk pa tilgjengelige
betong-/murflater.

Vurdering av avvik:

¢ Det registreres tydelige tegn til fuktbelastning i kjelleren, med
misfarging, skjolder og salt-/mineralutfellinger pd mur-/betongflater,
saerlig i overgang gulv/yttervegg og lokalt pa vegger. Indikative fuktsgk
gir hgye utslag (vist opptil ca. 999 og 835 pa instrumentet).
Maleverdiene er relative/indikative og dokumenterer ikke i seg selv
fuktprosent, men understgtter de visuelle observasjonene av
fuktbelastning. Enkelte eldre vinduer og overflater har ogsa tydelig
slitasje.

Konsekvens/tiltak
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¢ Forholdene viser at konstruksjoner mot terreng er utsatt for
fuktinntrenging/fukttransport. Ved etablering av organiske materialer
eller innkledning mot de fuktbelastede konstruksjonene vil det veere gkt
risiko for fukt-, mugg- og rateskader. Omfang og arsak ma sees i
sammenheng med utvendig drenering, fuktsikring og terrengforhold.

o Arsaken til fuktbelastningen bgr undersgkes naermere. Utvendig
drenering og fuktsikring bgr vurderes saerskilt, og ngdvendige tiltak
utfgres ut fra funn. Mur- og betongkonstruksjonene bgr inntil dette er
avklart holdes mest mulig apne og ikke kles inn med
fuktgmfintlige/organiske materialer.

(220 Innvendige trapper

Beskrivelse

Bygningen har flere innvendige trapper mellom etasjene. Trappene er av
ulik utfgrelse og alder, hovedsakelig tretrapper med apne opptrinn og
rekkverk/handlgper. Det er ogsa spiraltrapp i metall mellom enkelte
nivaer.

Vurdering av avvik:

¢ Flere av trappene er av eldre utfgrelse og tilfredsstiller ikke dagens
sikkerhetsniva. Det registreres apne opptrinn med store dpninger, og
enkelte rekkverk har store dpninger mellom spiler/konstruksjonsdeler.
Pa enkelte trappelgp mangler handlgper pa begge sider. Spiraltrappen
har bratt og smal utforming med varierende inntrinnsbredde.

Konsekvens/tiltak

o Utformingen medfgrer gkt risiko for fall og for at mindre barn kan falle
gjennom eller sette seg fast i apninger. Sikkerhetsnivaet er lavere enn for
nyere trapper.

¢ Det anbefales sikkerhetsmessig oppgradering av trappene, herunder
reduksjon av store dpninger og etablering/forbedring av handlgpere og
rekkverk der dette er ngdvendig. Omfanget ma tilpasses den enkelte
trapp.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er av varierende type og alder. Det er hovedsakelig
finerte/formpressede dgrer og enkelte eldre fyllings-/tredgrer. | kjeller

-/underetasjen forekommer ogsa enklere dgrer til lager-, tekniske og
sekundaere rom.

Awvik:

Det registreres generell alders- og bruksslitasje pa enkelte dgrer, karmer
og beslag. Dgrbestanden er av varierende alder og standard. Det er ikke
registrert vesentlige funksjonsmessige skader ut fra tilgjengelige forhold.

Konsekvens/tiltak:

Normalt vedlikehold og lokal justering av dgrer, hengsler og beslag ma
paregnes. Utskifting vil i hovedsak vaere aktuelt ut fra slitasje og gnsket
standard.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1611
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Det foreligger per dato ingen opplysninger eller dokumentasjon om
tidligere eller pagaende forekomst av skadedyr eller fuktkrevende
insekter.

Awvik:

Det ble ved den visuelle befaringen ikke registrert tydelige tegn til
aktivitet fra skadedyr eller fuktkrevende insekter. Skjulte konstruksjoner
er ikke kontrollert.

Konsekvens/tiltak:

Ingen seaerskilte tiltak vurderes ngdvendige ut fra registrerte forhold.
Eventuelle senere observasjoner av spor, ekskrementer, gnag, boremel
eller insekter bgr undersgkes naermere.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse
Eiendommen bestar av arealer med ulik bruk, alder og standard. Deler
av bygningen har tidligere veert benyttet til naeringsformal og bestar av
stgrre apne lokaler med tilhgrende lager-/arbeidsarealer.
Underetasje/kjeller bestar i hovedsak av eldre lager-, tekniske og
sekundaere arealer, mens deler av bygningen er innredet og benyttet
som bolig.

Bygningen har som fglge av dette betydelige variasjoner i innvendig
utforming, materialbruk og standard.

VATROM

1 ETASJE - BOLIG > BAD

m Generell

Beskrivelse

Bad av eldre dato med flislagte gulv og vegger. Rommet er innredet med
dusjkabinett, badekar, vegghengt toalett og dobbel servantinnredning.
Det er elektrisk gulvvarme. Eksakt alder og utfgrelse av vatrommet er
ikke dokumentert.

Vurdering av avvik:

* Badet fremstar bruksmessig funksjonelt, men har alder og utfgrelse
som tilsier at det ma forventes vedlikehold og oppgradering. Det er
registrert avvik ved gulvets fallforhold, med hgyeste punkt omtrent midt
pa gulvet og ca. 10 mm hgydeforskjell. Skjulte konstruksjoner, membran
og tettesjikt kan ikke vurderes visuelt.
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1 ETASJE - BOLIG > BAD

(m Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse eller oppbygging av
vatrommet. Det foreligger ikke dokumentasjon pa membran/tettesjikt,
sluklgsning eller gvrige arbeider. Utfgrelsestidspunkt er ikke
dokumentert.

Vurdering av avvik:

¢ Manglende dokumentasjon innebaerer usikkerhet knyttet til
vatrommets oppbygging og utfgrelse. Dette ma sees i sammenheng med
vatrommets alder og gvrige registrerte forhold.

1 ETASJE - BOLIG > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse

Vegger er hovedsakelig utfgrt med keramiske fliser. Himling har
malte/platelagte overflater med innfelte downlights.

Awvik:

Det ble ikke registrert vesentlige synlige skader eller avvik pa vegg- og
himlingsoverflater ved befaringen. Overflatene fremstar med normal
bruksslitasje sett i forhold til alder.

Konsekvens/tiltak:

Ingen saerskilte tiltak vurderes ngdvendig pa befaringstidspunktet
utover normalt vedlikehold. Skjult membran/tettesjikt kan ikke vurderes
visuelt og ma sees i sammenheng med manglende dokumentasjon for
vatrommet.

1 ETASJE - BOLIG > BAD

Oppdragsnr.: 20889-1611
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@ Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Det er registrert gulvvarme. Malt hgydeforskjell/fall pa
gulvet viser ca. 10 mm hgyeste punkt mot midtre del av gulvet.

Vurdering av avvik:

¢ Gulvet har ikke tilfredsstillende fallforhold mot sluk. Det er registrert
hgybrekk/hgyeste punkt pa gulvflaten, og deler av gulvet har begrenset
eller manglende fall mot sluk. Dette kan medfgre at bruksvann blir
staende eller ledes bort fra sluk.

Konsekvens/tiltak

* Mangelfulle fallforhold gker risikoen for vannansamling pa gulvet. Ved
en fremtidig rehabilitering av vatrommet bgr gulvet bygges opp med
tilfredsstillende fall mot sluk. Forholdet ma ses i sammenheng med
vatrommets alder og gvrige oppbygning.

1 ETASJE - BOLIG > BAD

(m Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Membran/tettesjikt ligger skjult bak flislagte overflater og er ikke
tilgjengelig for visuell kontroll. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa
type eller utfgrelse av membran/tettesjikt. Slukene var ikke tilgjengelige
for kontroll ved befaringen, da disse er plassert under dusjkabinett og
inne i innbygget badekar.

Vurdering av avvik:

¢ Utfgrelse og tilstand pd membran/tettesjikt kan ikke verifiseres. Sluk,
herunder utfgrelse, tilstand og eventuell tilslutning mellom membran og
sluk, kunne ikke kontrolleres pa grunn av manglende tilgjengelighet.

Konsekvens/tiltak

» Det foreligger derfor usikkerhet knyttet til tilstanden pa skjulte
tettesjikt og sluklgsninger. Slukene bgr gjgres tilgjengelige for kontroll.
Ved fremtidig rehabilitering ma membran, sluk og tilhgrende tettesjikt
vurderes som en samlet vatromslgsning

1 ETASJE - BOLIG > BAD

Saniteerutstyr og innredning
Beskrivelse
Badet er utstyrt med innbygget badekar, dusjkabinett, vegghengt toalett

og dobbel servant med innredning. Det er speil og tilhgrende
baderomsinnredning.

Avvik:

Saniteerutstyr og innredning fremstar hovedsakelig med normal alders-
og bruksslitasje. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer eller vesentlige
funksjonsavvik ved befaringen. Innbyggingen av badekaret begrenser
tilgangen til underliggende konstruksjoner og sluk.

Konsekvens/tiltak:
Ingen saerskilte tiltak vurderes ngdvendige for sanitaerutstyret utover

normalt vedlikehold. Det bgr sikres tilstrekkelig tilgang til sluk og skjulte
vann-/avlgpstilkoblinger for kontroll og vedlikehold.

1 ETASJE - BOLIG > BAD

(m Ventilasjon
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Badet har naturlig ventilasjon via apningsbart vindu. Det er ikke etablert
mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler mekanisk avtrekk. Ventilasjon kun via vindu gir
begrenset og brukeravhengig luftutskifting og fjerning av fuktbelastning.

Konsekvens/tiltak

o Mangelfull ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning og kondens i
rommet. Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk med
tilfredsstillende tilluft.

1 ETASIJE - BOLIG > BAD UNDERETASIJE - BOLIG > VASKEROM
CED Tilliggende konstruksjoner vitrom (3D Dokumentasjon for vitrom

Beskrivelse Beskrivelse

Hulltaking/fuktmaling i tilliggende konstruksjon er ikke utfgrt. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse, oppbygging,
Begrunnelse: membran/fuktsikring eller eventuelle tidligere arbeider pa

Aktuelle vatsoner grenser mot yttervegg, og det foreligger derfor ikke vaskerommet. Alder og utfgrende foretak er ikke dokumentert.

egnet tilgjengelig tilliggende konstruksjon hvor hulltaking kan utfgres

uten inngrep fra utsiden eller i vatsonens overflater. Avvik:

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet omkring vatrommets

Vurdering: konstruksjonsoppbygging og fuktsikring. Rommet er av eldre utfgrelse.
Tilstanden i skjulte konstruksjoner bak vatsonen er derfor ikke

kontrollert. Det ble ikke registrert synlige forhold ved befaringen som Konsekvens/tiltak:

alene ga indikasjon pa fuktskade i tilliggende konstruksjoner. Ved fremtidig rehabilitering anbefales vatrommet oppgradert etter

gjeldende krav og utfgrelsen dokumentert.

UNDERETASIE - BOLIG > VASKEROM
UNDERETASIE - BOLIG > VASKEROM

Generell

Beskrivelse (m Overflater, vegger og himling

Vaskerom av eldre utfgrelse med betonggulv med malt/behandlet Beskrivelse

overflate, sluk, malte mur-/betongvegger og panelt himling. Rommet Vegger har hovedsakelig malte/pussede overflater. Himling har malte

har utslagsvask, opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel og overflater/plater. Overflatene er av eldre utfgrelse.

varmtvannsbereder.
Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert generell alders- og bruksslitasje. Overflatene er ikke
utfgrt som moderne, dokumentert vatromssystem. Det er ikke registrert
forhold ved visuell kontroll som tilsier akutt skade.
Konsekvens/tiltak
¢ Overflatene ma paregnes vedlikeholdt og oppgradert ved en eventuell
rehabilitering av vaskerommet. Pa grunn av alder og manglende
dokumentasjon bgr rommet brukes med hensyn til konstruksjonens
begrensede fuktsikkerhet.

UNDERETASIE - BOLIG > VASKEROM
@ Overflater gulv
Beskrivelse
Gulvet bestar av malt/behandlet betonggulv med sluk. Utfgrelsen er av
eldre dato.
Vurdering av avvik:
» Det er registrert generell slitasje, misfarging og avskalling/slitasje i
overflatebehandlingen. Det er synlige riss/sprekker i betonggulvet.
Gulvet har ikke dokumentert vanntett sjikt/membran. Fallforhold mot
sluk er ikke dokumentert a tilfredsstille dagens krav.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak Cm Tilliggende konstruksjoner vatrom
® Gulvet har redusert fuktsikkerhet sammenlignet med dagens Beskrivelse
vatromslgsninger. Ved videre bruk som vaskerom ma det paregnes

Vaskerommet ligger i underetasje/kjeller med vegger og gulv
oppgradering av gulv, fall og vanntett sjikt ved rehabilitering.

hovedsakelig utfgrt i mur/betong. Konstruksjonene er i stor grad apne
og tilgjengelige for visuell kontroll.

UNDERETASIJE - BOLIG > VASKEROM

Vurdering:

@ Vanntett sjikt, membran og sluk Hulltaking er ikke utfgrt, da aktuelle tilliggende konstruksjoner
hovedsakelig bestar av mur-/betongkonstruksjoner mot terreng og ikke
gir egnet sted for hulltaking. Det er tidligere registrert fuktindikasjoner i
kjellerens konstruksjoner mot terreng. Dette ma sees i sammenheng
med vurderingen av rom under terreng og utvendig
fuktsikring/drenering.

Beskrivelse

Vaskerommet har eldre sluk i betonggulv. Det er ikke registrert eller
dokumentert membran/vanntett sjikt pa gulv eller vegger. Gulvet
fremstar med malt/behandlet betongoverflate.

Vurdering av avvik:

» Det foreligger ikke dokumentert vanntett sjikt/membran. Sluk og
tilslutninger er av eldre utfgrelse, og det er usikkerhet knyttet til tetthet
og gjenvaerende brukstid. Gulvet har synlige riss/sprekker og slitasje i
overflatebehandlingen.

Tiltak:

Eventuell fuktbelastning i konstruksjoner mot terreng bgr fglges opp
gjennom vurdering av drenering og utvendig fuktsikring. Ved
rehabilitering bgr konstruksjonene undersgkes naermere.

Konsekvens/tiltak

» Ved lekkasje eller vannsgl er det risiko for at vann kan trenge ned i
konstruksjonen. Det ma paregnes etablering av ny, dokumentert
vatromslgsning med sluk og vanntett sjikt ved rehabilitering av rommet.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASIJE - BOLIG > VASKEROM

@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Vaskerommet er utstyrt med eldre utslagsvask i rustfritt stal, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel samt varmtvannsbereder. Installasjonene
er hovedsakelig av eldre utfgrelse.

Vurdering av avvik:
o Det registreres generell alders- og bruksslitasje pa sanitaerutstyr og
installasjoner. Det er ikke registrert synlige lekkasjer ved befaringen.

Konsekvens/tiltak

e Eldre sanitaerutstyr og tilkoblinger ma paregnes lgpende vedlikeholdt
og kontrollert. Utskifting/oppgradering vil vaere naturlig i forbindelse
med en fremtidig rehabilitering av vaskerommet.

UNDERETASIE - BOLIG > VASKEROM

@ Ventilasjon

Beskrivelse UNDERETASIJE - NARING > BAD
Vaskerommet har ventilasjon via veggventil/naturlig ventilasjon. Det er
ikke registrert mekanisk avtrekk. Generell

" . Beskrivelse
Vurdering av avvik:

* Rommet mangler mekanisk avtrekk. Naturlig ventilasjon gir begrenset
og bruker-/vaeravhengig luftutskifting i et rom med potensielt hgy
fuktbelastning.

Vatrom/bad i underetasje tilknyttet tidligere naeringsarealer. Rommet er
av eldre dato og er innredet med toalett, servant og apen dusjplass.
Vegger er kledd med eldre vatromsplater/belegg, gulv har belegg og
himling er platekledd. Det er sluk i gulv.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfull ventilasjon kan medfgre gkt luftfuktighet, kondens og
redusert uttgrking etter bruk. Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk
med tilfredsstillende tilluft.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa alder, oppbygging eller utfgrelse
av vatrommet. Rommet vurderes ut fra alder og synlig utfgrelse a ha
passert vesentlig del av forventet brukstid. Videre vurdering av de
enkelte bygningsdelene fremgar av etterfglgende punkter.

UNDERETASIJE - BOLIG > VASKEROM
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UNDERETASIE - NARING > BAD

{E Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse, oppbygging eller
eventuelle senere arbeider pa vatrommet. Alder pa membran/tettesjikt,
sluk og gvrige konstruksjoner er ikke dokumentert.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering: Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet omkring
utfgrelsen av vatrommets fuktsikring og skjulte konstruksjoner.
Forholdet ma ses i ssmmenheng med vatrommets alder og gvrige
registrerte avvik.

UNDERETASIE - NARING > BAD

@ Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Veggene er kledd med eldre, tynne vatromsplater med skjgter og
avslutninger. Himlingen har malte/platerte overflater. Vatrommet er av
eldre dato.

Vurdering av avvik:

¢ Veggplatene vurderes a veere av eldre type og utfgrelse, og det er
usikkerhet knyttet til platenes egnethet og tetthet som vannavvisende
overflate i vatsone. Utfgrelsen tilfredsstiller ikke dagens forventede
standard for vatrom. Det foreligger heller ingen dokumentasjon pa
bakenforliggende tettesjikt.

Konsekvens/tiltak

® Det er gkt risiko for at vann og fukt kan trenge inn i skjgter,
avslutninger og tilstptende konstruksjoner. Ved videre bruk som vatrom
ma overflatene paregnes oppgradert som del av en fullstendig
rehabilitering av rommet.

Kostnadsanslaget gjelder dette delpunktet og ma sees i sammenheng
med samlet rehabilitering av vatrommet. Kostnadsanslagene for de
enkelte delpunktene kan ikke summeres direkte.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASIJE - NARING > BAD

(m Overflater gulv

Beskrivelse

Gulvet har eldre gulvbelegg med sluk i dusjsonen. Fall-/hgydeforhold er
kontrollert med laser.

Vurdering av avvik:

® Gulvbelegget er av eldre dato og har alders- og bruksslitasje.
Malingene viser begrenset hgydeforskjell/fall mot sluk, og gulvet har
ikke tilfredsstillende fallforhold for sikker bortledning av vann fra hele
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Mangelfulle fallforhold kan medfgre at bruksvann eller lekkasjevann
blir stdende pa gulvet eller ikke ledes effektivt til sluk. Pa grunn av alder
og utfgrelse ma gulvkonstruksjonen paregnes fornyet med nytt vanntett
sjikt og tilfredsstillende fall mot sluk som del av en samlet rehabilitering
av vatrommet.

Kostnadsanslaget gjelder dette delpunktet og ma sees i sammenheng
med samlet rehabilitering av vatrommet. Kostnadsanslagene for de
enkelte delpunktene kan ikke summeres direkte.

Oppdragsnr.: 20889-1611
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASJE - NARING > BAD

@ Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Vatrommet har eldre gulvbelegg med sluk. Sluket fremstar som et eldre
metallsluk. Det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelse, alder eller
eventuell membran/tettesjikt, og tilslutningen mellom
gulvbelegg/tettesjikt og sluk kan ikke dokumenteres som
tilfredsstillende.

Vurdering av avvik:

¢ Sluk og tettesjikt har hgy alder og har passert eller naermer seg
forventet teknisk levetid. Utfgrelsen rundt sluket fremstar eldre, og
sikker tilslutning mellom tettesjikt og sluk kan ikke verifiseres. Det er
dermed gkt risiko for lekkasje og fuktskader ved fortsatt bruk av
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Ved rehabilitering ma det paregnes utskifting av sluk og etablering av
nytt dokumentert vanntett sjikt med forskriftsmessig tilslutning til sluk.
Tiltaket bgr ses i sammenheng med full rehabilitering av
gulvet/vatrommet.

Kostnadsanslaget gjelder dette delpunktet og ma sees i sammenheng
med samlet rehabilitering av vatrommet. Kostnadsanslagene for de
enkelte delpunktene kan ikke summeres direkte.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
UNDERETASIJE - NARING > BAD

f@ Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Vatrommet er utstyrt med gulvmontert toalett, servant med underskap

og dusjplass med dusjforheng. Saniteerutstyr og innredning er av eldre
dato.

Vurdering av awvik:

® Saniteerutstyr og innredning har betydelig alder og fremstar med
generell bruksslitasje. Det er ikke registrert apenbare lekkasjer ved
befaringen, men alder og utfgrelse medfgrer gkt risiko for svikt i
koblinger, pakninger og @gvrige komponenter.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes utskifting/oppgradering av saniteerutstyr og
innredning i forbindelse med en fremtidig rehabilitering av vatrommet.
Eventuelle skjulte forhold ved rgrtilkoblinger vil fgrst kunne avdekkes
ved demontering.

UNDERETASIJE - NARING > BAD

{35} Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har kun naturlig ventilasjon via dpningsbart vindu. Det er
ikke etablert mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
* Rommet mangler mekanisk avtrekk. Naturlig ventilasjon via vindu gir
begrenset og veeravhengig luftutskifting.

Konsekvens/tiltak
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¢ Mangelfull ventilasjon kan medfgre gkt fuktbelastning og lengre
uttgrkingstid etter bruk. Det anbefales a etablere mekanisk avtrekk,
seerlig ved en fremtidig rehabilitering av vatrommet.

UNDERETASIJE - NARING > BAD

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse
Hulltaking/fuktmaling i tilliggende konstruksjoner er ikke utfgrt.

Begrunnelse:

Det ble ikke funnet egnet eller praktisk tilgjengelig sted for hulltaking
uten a gjgre inngrep i overflater/konstruksjoner som ikke bgr skades.
Vatrommet har i tillegg eldre konstruksjoner og overflater.

Konsekvens:

Det kan derfor ikke utelukkes skjulte fuktforhold i tilliggende
konstruksjoner.

KIOKKEN

1 ETASIE - BOLIG > KI@KKEN

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkken med eldre innredning med profilerte/finérte fronter og laminat
benkeplate. Innredningen bestar av over- og underskap samt skuffer.
Oppvaskkum i rustfritt stal. Frittstaende komfyr, oppvaskmaskin og
kjgleskap. Det er montert kjgkkenventilator over komfyr.

Vurdering av avvik:

* Kjgkkeninnredningen fremstar i hovedsak funksjonell, men er av eldre
dato og har normal alders- og bruksslitasje. Overflater og utfgrelse er av
eldre standard. Det ble ikke registrert apenbare vesentlige skader pa
innredningen ved visuell kontroll.

1 ETASIE - BOLIG > KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Det er montert kjpkkenventilator over komfyr. Anleggets kapasitet og
funksjon er ikke naermere kontrollert.

Vurdering av avvik:

* Ventilatoren fremstar som eldre. Det foreligger ikke opplysninger om
alder, vedlikehold eller utfgrte kontroller.

Konsekvens/tiltak

* TG2 pa bakgrunn av alder og usikkerhet knyttet til gjenveerende
brukstid/funksjon.

TOALETTROM
2 ETASIJE - LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1611
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Gulv med belegg. Vegger og himling har malte/platedekkede overflater.
Rommet ligger i loftsetasjen og har skrahimling med redusert
romhgyde. Dgrapningen inn til toalettrommet har malt hgyde pa ca.
1,56 m.

Vurdering av avvik:

¢ Det er registrert lav hgyde i dgrapningen og redusert takhgyde som
fglge av rommets plassering under skratak. Overflatene fremstar ellers
med normal alders- og bruksslitasje.

Konsekvens/tiltak
¢ Lav dgrhgyde gir redusert brukskomfort og gkt risiko for sammenstgt.

Eventuell utbedring vil kreve bygningsmessige tiltak og ma vurderes opp
mot eksisterende konstruksjon.

2 ETASJE - LOFT > TOALETTROM

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Toalettrommet er utstyrt med gulvmontert toalett og servant med
underskap. Synlige vann- og avlgpstilkoblinger er visuelt kontrollert.

Vurdering av avvik:

® Saniteerutstyret er av eldre dato og har passert en vesentlig del av
forventet brukstid. Det ble ikke registrert synlige lekkasjer ved
befaringen.

Konsekvens/tiltak

¢ Pa grunn av alder ma det paregnes gkt risiko for svikt og behov for
utskifting/vedlikehold over tid. Normal oppfglging anbefales.

2 ETASJE - LOFT > TOALETTROM

Avtrekk/ventilasjon
Beskrivelse
Toalettrommet har mekanisk avtrekksvifte montert ved himling.

Vurdering av avvik:
o Avtrekkslgsningen er av eldre utfgrelse. Funksjon og kapasitet er ikke
dokumentert eller naermere kontrollert.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a kontrollere at avtrekksviften har tilfredsstillende
funksjon og luftutskifting. Ved mangelfull funksjon bgr viften skiftes eller
ventilasjonen oppgraderes.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Rgranlegget er av varierende alder. Det legges til grunn at deler av
installasjonene kan vaere fra om-/péabyggingsperioden pa 1980-tallet,
mens enkelte installasjoner kan veere eldre. Synlige installasjoner er i
hovedsak utfgrt med kobberrgr. Rgrfgringer er kun kontrollert der disse
var tilgjengelige og synlige.

Vurdering av avvik:

¢ Deler av vannledningene har oppnadd en alder hvor gjenvaerende
brukstid er usikker. Skjulte rgrfgringer og skjgter kan ikke vurderes ved
visuell kontroll.

Side: 21 av 31



Kvernesveien 460, 6531 AVER@Y
Gnr 28 - Bnr 22
1554 AVER@Y

Tilstandsrapport

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Konsekvens/tiltak
e Eldre vanninstallasjoner innebaerer gkt risiko for lekkasjer og svikt. Det
ma paregnes vedlikehold og utskifting av eldre rgrinstallasjoner over tid.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Eiendommen har innvendige avlgpsledninger av varierende utfgrelse. Pa
bakgrunn av bygningens alder og senere om-/pabygginger kan det ikke
utelukkes at deler av ledningsanlegget er av betydelig alder. Anlegget er
kun visuelt kontrollert pa tilgjengelige steder. Det er ikke utfgrt
kamerakontroll eller annen innvendig kontroll av rgrene.

Vurdering av avvik:

¢ Deler av avlgpsanlegget har oppnadd en alder hvor gjenvaerende
brukstid er usikker. Tilstanden pa skjulte ledninger kan ikke fastslas ved
denne undersgkelsen.

Konsekvens/tiltak

* Eldre avigpsledninger kan over tid fa redusert funksjon som fglge av
slitasje, avleiringer, korrosjon eller utettheter. Det ma paregnes
vedlikehold og fremtidig utskifting.

Ventilasjon

Beskrivelse

Bygningen har hovedsakelig naturlig ventilasjon med lufting via ventiler
og apningsbare vinduer. Enkelte rom kan ha separate avtrekkslgsninger.
Ventilasjonslgsningen vurderes i hovedsak a veere fra byggeperioden.

Vurdering av avvik:

e VVentilasjonen er av eldre og enkel utfgrelse. Naturlig ventilasjon er
avhengig av vaerforhold og bruk av ventiler/vinduer, og gir mindre
kontrollert luftutskifting enn moderne ventilasjonsanlegg. Det er ikke
utfgrt malinger av luftmengder.

@ Varmesentral (fyrkjeler, varmepumper, fjernvarme,
pelletsanlegg, gasskjeler, osv)

Beskrivelse

Det er montert et eldre sentralvarmeanlegg/fyringsanlegg av fabrikat

Passat i eget teknisk/fyrrom. Anlegget fremstar som eldre og er opplyst

a ikke vaere i bruk. Tilhgrende rgrfgringer og eldre isolasjon er synlig.

Anleggets funksjon, tilstand og eventuell gjenvaerende tilkobling er ikke

naermere kontrollert.

Vurdering av avvik:

¢ Anlegget har betydelig alder og er tatt ut av ordineaer bruk. Det er
registrert eldre isolasjon pa rgr/installasjoner. Pa bakgrunn av alder og
utfgrelse kan det ikke utelukkes at enkelte isolasjonsmaterialer eller
andre komponenter inneholder asbest, men dette er ikke dokumentert
eller analysert. Asbest kan ikke fastslas ved visuell kontroll alene.

Konsekvens/tiltak

e Dersom anlegget, rgrfgringer eller isolasjon skal demonteres eller
bearbeides, anbefales materialkartlegging og eventuelt prgvetaking for
asbest av kvalifisert foretak fgr arbeid igangsettes. Kostnader til
eventuell sanering og fjerning av det eldre fyringsanlegget ma paregnes.

Oppdragsnr.: 20889-1611
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Kostnaden gjelder skjpnnsmessig demontering og fjerning av eldre,
utrangert fyringsanlegg med tilhgrende installasjoner. Eventuell
miljgkartlegging og sanering av asbestholdige materialer er ikke
inkludert og kan medfgre tilleggskostnader.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Varmtvannsbereder er plassert pa vaskerom i underetasjen. Det er
registrert en Hgiax trykkbereder i rustfritt stal, oppgitt volum ca. 200
liter. Berederen er plassert pa oppforet sokkel. Rommet har sluk i gulv.
Det ble ikke registrert andre varmtvannsberedere/tanker ved
befaringen.

Vurdering av avvik:

* Berederens alder er ikke dokumentert, men den fremstar som eldre.
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa service, vedlikehold eller
utskifting. Pa bakgrunn av alder/utfgrelse ma det paregnes redusert
gjenvaerende brukstid.

Konsekvens/tiltak

¢ Eldre varmtvannsberedere har gkt risiko for lekkasje og funksjonssvikt.
Berederen bgr fglges opp med jevnlig kontroll, og utskifting ma
paregnes nar levetiden er oppbrukt. Ved utskifting bgr installasjonen
utfgres etter dagens krav.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Side: 22 av 31



Kvernesveien 460, 6531 AVER@Y
Gnr 28 - Bnr 22
1554 AVER@Y

Tilstandsrapport

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Bygningen har flere elektriske fordelinger som betjener de ulike delene
av eiendommen. Anlegget fremstar som sammensatt og
etablert/ombygget over flere perioder. Det er i hovedsak eldre
sikringsskap med skrusikringer, mens enkelte fordelinger er delvis
oppgradert med automatsikringer, kontaktorer og annet nyere utstyr.
Det er registrert bade bolig- og tidligere naeringsarealer, og den
elektriske installasjonen har derfor varierende alder og utfgrelse.

Awvik:

Anlegget fremstar i betydelig grad som eldre og med varierende
utfgrelse. Flere fordelinger har eldre skrusikringer, og det er synlige spor
etter senere endringer og suppleringer. Det foreligger ikke tilstrekkelig
dokumentasjon til & fastsla omfanget av utfgrte arbeider,
samsvarserklaeringer eller nar de enkelte delene av anlegget sist ble
kontrollert.

Tilstandsanalysen er basert pa en forenklet visuell kontroll og er ikke en
elektrofaglig kontroll. Skjulte feil eller mangler kan derfor ikke utelukkes.

Konsekvens/tiltak:

Pa grunn av anleggets alder, sammensatte utfgrelse og flere fordelinger
anbefales det at det gjennomfg@res en utvidet kontroll av hele det
elektriske anlegget av registrert elektrovirksomhet. Kontrollen bgr
omfatte samtlige fordelinger og avklare tilstand, kapasitet,
jordingsforhold, vern og eventuelt behov for oppgradering.
Dokumentasjon pa tidligere arbeider bgr fremskaffes dersom dette
finnes.

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Eiendommen bestar av arealer med ulik bruk, herunder bolig, tidligere
naeringsarealer, lager-/garasjearealer og kjeller. Bygningen har flere
etasjer og interne forbindelser/trappelgp mellom ulike deler av bygget.
Det er observert enkelte rgykvarslere og handslokkeapparat.

Det foreligger rapport etter brannforebyggende tilsyn datert
01.04.2025. Det ble ikke avdekket avvik eller feil ved fyringsanlegget
som vesentlig gker risikoen for brann. Det ble imidlertid gitt
anmerkninger knyttet til eldre brannvarslingsanlegg/rgykvarslere, eldre
brannslokkeutstyr samt delvis innkledd teglskorstein. Tilsynet ble
formelt avsluttet. Tilsynet omfatter ikke ngdvendigvis en fullstendig
vurdering av bygningens branncelleinndeling og samlede branntekniske
forhold.

Pa grunn av bygningens stgrrelse, sammensatte bruk, flere etasjer og
interne forbindelser mellom bolig-, tidligere naerings-, lager- og
garasjearealer anbefales en sarskilt brannteknisk gjennomgang for a
avklare blant annet branncelleinndeling, remningsforhold, varsling og
slokkeutstyr.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 20889-1611

Befaringsdato: 06.08.2026
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Det foreligger ikke dokumentasjon som beskriver byggegrunnens
beskaffenhet eller fundamenteringsforholdene. Byggegrunn er derfor
ikke kjent.

Awvik:

Det er ikke registrert eller opplyst om spesielle forhold ved
byggegrunnen. Forhold under terreng og fundamenter er i hovedsak
skjult og kan ikke kontrolleres ved visuell befaring.

Konsekvens/tiltak:

Ingen saerskilte tiltak vurderes ngdvendige pa bakgrunn av
byggegrunnen alene. Eventuelle forhold knyttet til fukt, drenering,
grunnmur og fundamenter vurderes under egne punkter i rapporten.

@ Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Bygningen har betydelige arealer mot terreng. Drenering og utvendig
fuktsikring er ikke tilgjengelig for direkte kontroll. Alder og utfgrelse er
ikke dokumentert, og det legges til grunn at vesentlige deler kan veere
av eldre dato.

Vurdering av awvik:

» Det er registrert tydelige fuktutslag, misfarging og salt-/kalkutfellinger
pa innvendige betong-/murflater i underetasje/kjeller. Fuktindikering
mot gulv og vegger viste ogsa hgye utslag enkelte steder.
Observasjonene indikerer fuktbelastning fra grunnen/terreng og
redusert funksjon pa eksisterende fuktsikring og/eller drenering.

Konsekvens/tiltak

¢ Forholdet bgr undersgkes naermere for a avklare arsak og omfang. Det
ma paregnes behov for tiltak knyttet til utvendig fuktsikring og
drenering. Terrengfall, bortledning av overflatevann og nedlgpsvann bgr
samtidig kontrolleres. Omfang og kostnader kan fgrst fastsettes etter
naermere undersgkelser.

Kostnadsestimatet omfatter mulig utskifting/utbedring av drenering og
utvendig fuktsikring pa bergrte deler av bygningen. Omfanget er ikke
avklart, og kostnaden er derfor usikker. Eventuelle stgrre
terrengarbeider, fjellsprenging eller andre fglgeskader er ikke inkludert.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse
Grunnmur og fundamenter er hovedsakelig utfgrt i betong/murte

konstruksjoner. Deler av grunnmuren ligger mot terreng.
Fundamenteringen er i hovedsak skjult og ikke tilgjengelig for kontroll.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert enkelte riss/sprekker og generell aldersslitasje i
tilgjengelige mur-/betongkonstruksjoner. Det er ogsa registrert
fuktmerker og salt-/mineralutfellinger pa innvendige grunnmursflater,
men disse forholdene vurderes primaert under punktet Fuktsikring og
drenering. Det er ikke ut fra tilgjengelige forhold registrert tydelige tegn
til stgrre setningsskader eller vesentlig konstruktiv svikt.

Konsekvens/tiltak
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Tilstandsrapport

* Registrerte riss/sprekker bgr fglges over tid og lokale reparasjoner kan
vaere ngdvendig. Dersom det registreres utvikling i sprekker eller
deformasjoner, anbefales naermere konstruksjonsmessig vurdering.
Fuktbelastning mot grunnmur ma sees i sammenheng med tiltak pa
drenering og utvendig fuktsikring.

Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen har opparbeidede utearealer med natursteinsdekke og
vegetasjon. Terrenget er varierende og ligger stedvis relativt tett og hgyt
mot bygningen. Pa baksiden er det skranende terreng og tett vegetasjon
mot grunnmur/fasade.

Vurdering av avvik:

» Terrenget har stedvis ugunstige fall-/nivaforhold mot bygningen, og
vegetasjon star flere steder tett inntil grunnmur og fasade. Dette kan
medfgre gkt tilfgrsel og opphold av overflatevann ved konstruksjoner
mot terreng. Forholdet ma ses i sammenheng med registrerte fuktutslag
i underetasje/kjeller.

Konsekvens/tiltak

* Terreng og overflater naer bygningen bgr tilpasses slik at overflatevann
ledes bort fra grunnmuren. Tett vegetasjon bgr fjernes/beskjaeres.
Terrengtiltak bgr vurderes samtidig med eventuell utskifting/utbedring
av drenering og utvendig fuktsikring.

Utvendige vann- og avigpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering

Beskrivelse

Utvendige vann- og avilgpsledninger samt ledninger for overvann og
drenering ligger skjult i grunnen og er ikke tilgjengelige for visuell
kontroll. Det foreligger ikke dokumentasjon pa materialtype, alder eller
utfgrelse. Med byggear 1985 kan det ikke utelukkes at deler av
ledningsanlegget er fra byggearet.

Vurdering av avvik:

e Alder og tilstand pa de utvendige ledningene er ikke kjent. Det er ikke
utfgrt kamerakontroll eller annen szerskilt kontroll av ledningsnettet.
Registrert fuktbelastning i underetasje/kjeller gjgr at funksjonen til
drenering og bortledning av overvann bgr vurderes saerskilt.

Konsekvens/tiltak

e Eldre ledninger kan ha redusert gjenvaerende brukstid og gkt risiko for
lekkasje, tilstopping eller funksjonssvikt. Ved symptomer pa redusert
funksjon anbefales naermere kontroll, eksempelvis kamerainspeksjon av
tilgjengelige avigpsledninger. Overvann og drensvann bgr sikres
tilfredsstillende bortledning fra bygningen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der

hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1611

intermt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som titherer denne.
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 06.08.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der guivilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig med naeringsdel

Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) Gulvareall(GUA)
2 etasje - Loft 65 65 18 83
2 etaSJg- Butikk 51 51 51
(mesanin)
1 etasje -
Butikk/nzering 122 122 122
1 etasje - Bolig 144 144 144
Underetasje - Bolig 36 36 14 50
Underetasie - 218 218 26 244
Naering
Kjeller -
Garasje/lager 8 8 8
SUM 719 58 777
SUM BRA 719
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Gang, toalettrom, soverom, soverom 2
2 etasje - Loft & ! ! !
soverom 3
2 etasje - Butikk .
erasje - SUtl Mesanin

(mesanin)
1 etasje - Butikk/naering  Butikk, kontor, gang

Stue, stue 2, soverom, soverom 2, gang,

1 etasje - Boli .
etasje - Bolig bad, hall, entré, kjpkken

Underetasje - Bolig Gang, entré, vaskerom, bod, bod 2

Teknisk rom, lagerrom, verksted, gang,
Underetasje - Neering bad, lagerrom 2, lagerrom 3, lagerrom 4,
garasje

Kjeller - Garasje/lager Garasje / lager

Kommentar

Arealene er basert pa oppmaling pa stedet med utarbeidede plantegninger som grunnlag. Arealene er gjennomgatt og fordelt av takstmann
etter etasje, bruk og maleverdighet. Bygningen har en sammensatt bruk med bolig-, naerings-, lager- og garasjearealer. Deler av arealene i gvre
etasje og underetasje har redusert takhgyde og er angitt som ALH (areal med lav himlingshgyde).

Det foreligger avvik mellom oppmalte arealer, matrikkelfgrte arealer og arealer oppgitt i eldre takstdokumentasjon. Arealene angitt i denne
rapporten er basert pa dagens oppmaling og observerte forhold pa befaringsdagen. Arealangivelsen innebaerer ikke kontroll av om de enkelte
arealene eller rommenes bruk er offentlig godkjent.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: ~ Bygningen har gjennom arene vaert gjenstand for tilbygg, ombygginger og endret bruk. Matrikkelopplysninger viser bygningen
registrert som butikk/forretningsbygning med én boenhet. Dagens planlgsning og bruk omfatter bolig-, naerings-, lager-,
verksted- og garasjearealer.

Det er ikke fremlagt komplett byggesaksdokumentasjon som dokumenterer at dagens planlgsning og bruk av samtlige rom og
arealer er omsgkt og godkjent av kommunen. Det kan derfor ikke bekreftes at dagens bruk og rominndeling fullt ut samsvarer
med offentlig godkjente tegninger og tillatelser. Kjgper anbefales & undersgke forholdet neermere hos Avergy kommune.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.8.2026 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1554 AVER@Y 28 22 0 2569.7 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Kvernesveien 460

Hjemmelshaver
Thoresen Marianne

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Kvernes-omradet i Avergy kommune, med kort avstand til fylkesvei. Eiendommen ligger relativt lite vaerutsatt og har fin
utsikt mot sjgen.

Adkomstvei
Eldre takstdokumentasjon opplyser om privat avkjgrsel.
Tilknytning vann

Privat vannforsyning. | tinglyst skjgte fra 1966 er det angitt rett til tilkobling til hovedbrukets vannledning og brgnn. Dagens faktiske
vannforsyning, rettighetens naermere innhold og eventuell senere endring er ikke undersgkt av takstmann og bgr avklares av megler/eier.

Tilknytning avigp
Privat avlgpsanlegg.
Regulering

Eiendommen omfattes ikke av detaljreguleringsplan. | henhold til kommuneplankart fra Avergy kommune ligger eiendommen i omrade avsatt
til LNFR-formal (landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift), naveerende. Det er vist ulike hensynssoner i omradet. For naermere
opplysninger om planstatus, bestemmelser og eventuelle begrensninger anbefales det a konferere med Avergy kommune.

Om tomten

Eiendommen har en romslig tomt pa ca. 2 570 m2. Tomten er dels opparbeidet med grusede kjgre- og parkeringsarealer, hellelagte utearealer,
plen og variert beplantning. Terrenget er dels skranende rundt bygningen, med enkelte nivaforskjeller. Det er etablert gode kjgre- og
parkeringsmuligheter pa egen grunn. Eiendommen har direkte adkomst fra offentlig vei via privat avkjgrsel.

Tinglyste/andre forhold

Avklares av/med megler.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status
Ikke

E kleeri .

generklzaering giennomgitt
Matrlk.kelbrev/matrlkkelo Gjennomgtt
pplysninger

Matri o

_ atrikkelrapport bygg og Gjennomgtt
tilbygg

Pantebokkopi/skjgte fra . .
1966 Gjennomgatt
Tilsynsrapport fra

Nordmgre

Interkommunale Brann- Gjennomgatt

og Redningstjeneste
datert 01.04.2025

Revisjoner

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei

Nei

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20889-1611 Befaringsdato: 06.08.2026

Side: 29 av 31



Kvernesveien 460, 6531 AVER@Y
Gnr 28 - Bnr 22
1554 AVER@Y

Forutsetninger

Nordmgre Taksering AS
Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N

Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfgres. Formalet er & gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfart eller, dersom det foreligger, da byggeseknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonspreving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette fglger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mablert, last,
snedekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 20889-1611
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller
nzermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du a vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som falger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfert undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppygitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor vaere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for & veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0291/26

Selger 1 navn

Marianne Thoresen

Kvernesveien 460

Poststed
AVERQGY 6531

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 1967 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 59 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige I
Polise/avtalenr. | 77243582

Spersmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Lukt i vaskerom i kjelleren.
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2.1

22

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Eier som selv var fagleert, la opp rer og ledninger til badet.( Dade i 2005) Avergy Rer (Firma) satte opp utstyret.
Avergy Elpro (Firma) ordnet det elektriske. Badet stod ferdig i 2006.

Arbeid utfert av |Hara|d Thoresen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei Ja

Beskrivelse I Badet ble utvidet, og alt var nytt i 2006.

Er arbeidet byggemeldt?

[] Nei Ja

Beskrivelse |Vi har ingen papirer pa det.

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei Ja

Beskrivelse Fuktinnsig i garasje i kjeller. Litt fuktinnsig mellom gammel og ny kjeller. Spiserom i kjeller - drypper fra ror i
minikjgkken. Dette har ikke veert i bruk pa flere ar, og vannet er konstant avstengt der.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

] Nei Ja

Beskrivelse Garasje - se notis tidligere.

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

] Nei Ja
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15.1 Eksisterer det et palegg fra kommune om a fierne tanken?

M Nei [1Ja
15.2 Er tanken plombert?
] Nei Ja
16 Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse Nytt tak i 1985 pga tilbygg . Oppmuring av ny pipe fra merkloft og opp pga sprekke i 2002. Tilleggsopplysning:
Huset ble bygget i 1967 Pabygd i 1975 Pabygd pa nytt i 1985 samtidig med skifte av hele taket.
Arbeid utfert av | Roksvaag
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
[] Nei Ja
Beskrivelse I Lagerrom med port under kjeller har veert utleid til d.d.
17.1 Er ovenfornevnte godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei ] Ja
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [1va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [1Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei ] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [1va
24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strem?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
M Nei [1va
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?
[] Nei Ja

Beskrivelse Vann fra egen brgnn.
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Tilleggskommentar

Darlige kjellervindu. En del punkterte vinduer.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Soderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som felger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg @nsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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w Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverkel

For matrikkelenhet:
Kommune: 1554 - AVER®Y Utskriftsdato/klokkeslett: 14.08.2026 kl. 11:58
Gardsnummer: 28 Produsert av: Martin Pedersen - Avergy kommune
Bruksnummer: 22 Attestert av: Avergy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom

Bruksnavn: ELVEBAKKEN

Etableringsdato: 18.07.1966

Skyld: 0,02

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 28 / 22 2569,7 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 250244 THORESEN MARIANNE KVERNESVEIEN 460 1/1

6531 AVERQY

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos 250244 THORESEN MARIANNE KVERNESVEIEN 460
Skatteetaten 6531 AVERQY
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6989204 432529 2 569,7 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring

forretn.ing§type. Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse

Arealoverforing 09.09.2016 berihohl 13.02.2019

Oppmalingsforretning/arealoverfgring 2016/730 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1554 - 28/1 -2377,5
Avgiver 1554 - 28/2 -1662,7
Avgiver 1554 - 28/3 -691,1
Avgiver 1554 - 28/4 -447,8
Avgiver 1554 - 28/7 -266,4
Avgiver 1554 - 28/8 -43,5
Avgiver 1554 - 28/10 -493,5
Avgiver 1554 - 28/11 -41,4
Avgiver 1554 - 28/14 -267,4
Avgiver 1554 - 28/22 -208,7
Avgiver 1554 - 28/23 -221,3
Avgiver 1554 - 28/26 -115,2
Avgiver 1554 - 28/29 -15,1
Mottaker 1554 - 28/31 6 8514
Bergrt 1554 - 27/1 0
Bergrt 1554 - 29/2 0
Bergrt 1554 - 29/10 0

Skylddeling 18.07.1966

Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1554 - 28/4 0
Mottaker 1554 - 28/22 0
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Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 09.09.2016 berihohl 13.02.2019
Oppmalingsforretning 2016/730 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1554 - 27/1 0
Bergrt 1554 - 27/14 0
Bergrt 1554 - 28/2 0
Bergrt 1554 - 28/3 0
Bergrt 1554 - 28/4 0
Bergrt 1554 - 28/7 0
Bergrt 1554 - 28/8 0
Bergrt 1554 - 28/10 0
Bergrt 1554 - 28/ 14 0
Bergrt 1554 - 28/17 0
Bergrt 1554 - 28/22 0
Bergrt 1554 - 28/23 0
Bergrt 1554 - 28/31 0
Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 09.09.2016 berihohl 13.02.2019
Oppmalingsforretning 2016/730 Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Bergrt 1554 - 28/1 0
Bergrt 1554 - 28/2 0
Bergrt 1554 - 28/4 0
Bergrt 1554 - 28/11 0
Bergrt 1554 - 28/22 0
Bergrt 1554 - 28/26 0
Bergrt 1554 - 28/29 0
Bergrt 1554 - 28/31 0
Bergrt 1554 - 29/2 0
Bergrt 1554 - 29/10 0
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Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Kvernesveien 4303 460 Grunnkrets 0201 Kvernes
Stemmekrets: 1 Avergy gst
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 08060401 Kvernes
6989207 432525 Postnr.omrade: 6531 AVERQY
Tettsted:
Bygningsnr: 10 366 968 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 195 Ant. etasjer: 4 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 560 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:
Nord: 6989207 @st: 432525 Bruksareal totalt: 755 Avlgp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Butikk/forretningsbygning Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:
Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk
Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

LO1 0 0 165 165 0 0 0

HO1 1 110 165 275 0 0 0

uo1 0 0 160 160 0 0 0

K01 0 85 70 155 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4303 Kvernesveien 460 H0101 Bolig 0 0 0 0 28/22
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Bygningsnr: 10 366 968 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lépenr: 1 Bruksareal bolig: 65 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse: 01.04.1986

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 206 Vannforsyning:  Tilkn. privat Igangsettingstillatelse: 01.09.1986
Nord: 6989207  @st: 432525 Bruksareal totalt: 7 vannverk Tatt i bruk: 14.12.1987

Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Privat kloakk  Midlertidig brukstillatelse:

Bygningstype:  Butikk/forretningsbygning Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Varehandel, reparasjon av motorvogner Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt

LO1 0 65 51 116 0 0 0

HO1 0 0 79 79 0 0 0

uo1 0 0 76 76 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

4303 Kvernesveien 460 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 28/22

Kontaktpersoner

Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver THORESEN HARALD 6530 AVERQY
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Malestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

i
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Teig 1 (Hovedteig) Malestokk 1:500

e | 28 / 22 - EUREF89 UTM Sone 32
Py ?ﬁ
|
[
i
[
il Ll ]
B I
|
LT}
l
|
|
l
|
s |
|
|
a3
N
N
'E{__
I L 20m |

14.08.2026 11:59 Matrikkelbrev for 1554 - 28 [ 22 Side 8av 9



Areal og koordinater

Areal: 2569,7 Arealmerknad:
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6989204 @st: 432529
Grensepunkt / Grenselinje Ytre avgrensing
Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6989167,22 432513,60 Vann Midt bekk/elv 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
5,17
T2 Te9so71es 43251092 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0|
3,39
"7 73 Teogor7a72 | 43250950 Umerket 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
21,50
T4 " Te989196,15 43250776 1 Umerket 796 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0 ]
27,68
|75 " Te9s922375 43250986 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 10
10,45
"7 76 698923359 43251338 Jord Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemaling (Real time kinematic) 0
5,59
"7 77 Teo923718 43251766 1 Midt bekk/elv 96 GNSS: Fasemaling (Realtime kinematic) 10 ]
53,94 Fglger midten av elv eller bekk 55
"7 78 " Teoso21813 43256746« Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument 55|
3,62 Fglger midten av elv eller bekk 55
779 " Te9so2isss 4328706« Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument 55|
9,61 Fglger midten av elv eller bekk 55
"0 T Teesoamyr T w3aszroz T Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitait stereoinstrument 55 |
3,89 Fglger midten av elv eller bekk 55
77 T Tesseamez | 4373z« Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument 55 |
3,40 Fglger midten av elv eller bekk 55
772 T Teese2i027  w32sz009 Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument 55|
2,01 Fglger midten av elv eller bekk 55
" 713 " e9so20864 43286912 ¢ Geometrisk hjelpepunkt 24 Digitalt stereoinstrument 55|
70,67 Fglger midten av elv eller bekk 55
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Postacresse: Postboks 543, 6001 Alesund
¥onioragresse:  Kongensgl 15, 8000 Alesund

Arbeidstilsynet

9. distrikt Telefon: Q71125772
More cg fomscal og de Avdenngskontarer: Forde. Mordfjordeid. Ulstemnvik, Alesund,
11 nordhgsie <ommunene av Sogn og Fiordane Meide, Sunncalsgra, Knistiansund.

DATO:09 J3 #5

J-NR: 28-22,
Harald Thoresen g AVEROY ko UNE
TEKNISK ETAT,

-

6530 BRUHAGEN

Duores ral War ref. sDes Doog At ved svar) Dato

1406/1558/85/PHAa/ AL 28. mars 1985

TILBYGG TIL EKSISTERENDE FORRETNINGS- OG BOLIGBYGG
UTSALG - UTSTILLINGSLOKALER DELVIS PR HEMS
AREAL CA. 8,2 X 10,3 METER

Arbeidstilsynet har mottatt til behandling ovenfornevnte byggesak
vedlagt 2 sett tegninger og meldeskjemz i utfvlt stand.

Med hjemmel i arbeidsmiljglovens § 19 har Arbeidstilsynet gitt
samtykke til at det nevnte prosjekt gjennomfgres i henhold til de
framlagte tegninger og oprlysninger gitt i meldeskjemaet.

Det er et vilkdr for samtykket at generelle bygningsmessige og
utstyrsmessige krav i vedlagte bestillingsnummer 391 og 221 blir
oppfylt og at fglgende punkter ogsd blir etterkommet:

1. Samtlige lokaler mi& f& effektiv og trekkfri ventilasjon og
oppvarming. Kfr. vedl. best.nr. 444 "Klima og ventilasjon pa
innendgrs arbeidsplasser".

2. Bedriften bgr innrede toalett for kunder. De ansettes toalett
skal ikxke stilles til kundens disposisjon.

3. P& egnet sted mé det innredes rengjgringsrom/bgttekott med ut-
slagsvask, varmt og kaldt vann.

4. Rekkverk pd hems bgr vere minst 100 cm hgyt.

5. Dersom det foregdr arbeid i lagerlokalene og det utvikles for-
urensende gasser, md det om n@gdvendig installeres punktavsug.

En kopi av dette brev og ett sett tegninger pdstemplet at Arbeids-
tilsynet har gitt sitt samtykke til at tegningene blir brukt som
byggetegning skal alltid forefinnes p& byggeplassen.

Denne avgj@grelsen kan pdklages til Direktoratet for arbeidstilsynet
etter de vanlige reglene i forvaltningsloven kapittel VI.

Etter fullmakt

P.-H. Aarseth

overingeni
Vedlegg & pr

Kopi: ‘Bygningsridet i Averdy
Arbeidstilsynets avd.kontor Kristiansund il
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Harald Thoresen til underretning.
i) Bt o STATENS VEGVESEN

VEGECNTORET M@RE OG ROMSDAL

FYLKESVEG 15-247 I AVERPY KOMMUNE
UTVIDELSE AV EKSISTERENDE FORRETNINGSBYGG PA
GNR 28 BNR 22

Det vises til sak 46/84 i byngingsré&det og til samtale
pd stedet. Videre vises det til tidligere korrespondanse.

Innledningsvis m& vi beklage at det av flere arsaker har
tatt noe tid & behandle denne utbyggingen.

S& lenge det planlagte tilbygget ikke kommer i strid med
veglovens byggegrenseavstand, og det ikke er tale om noe
vesentlig utvidet og endret vareutvalg, kan vi pd visse
vilkdr godta den planlagte utbyggingen. Dette pa tross av
at tilbygget vil redusere frisikten noe gjennom kurven.

En klar forutsetning mé& da vere at bredden pa avkijgrselen
blir redusert vesentlig, og at parkering i omriadet mellom
forretningen og fylkesvegen opph¢rer for stg¢rre transport-
kjeretpy som ytterligere kan redusere siktforholdene langs
fylkesvegen.

Etter situasjonsplan i mdlestokk ca. 1:1000, er bredden p&
naverende avkjgdrsel 25 m. Selv om bredden ble redusert til
det halve, skulle det ikke vare noe stg¢rre problem for store
transportkjgretgy & komme ned til lagringsomridet. Blir
rabatten 3 m bred, skulle det fortsatt vare parkeringsplass
for 2-3 mindre kjgretgy i front av forretningen. '

of s Til orientering vedlegges kartutsnitt datert 15. juni 1984,
som viser hvilke tiltak som m& gjgres. Rabatten kan utformes
som grgntanlegg, men den m@ ikke beplantes med vegetasjon
som kan virke sikthindrende. Videre md vi ta forbehold om at
atkomstordningen opparbeides fgr utbyggingen igangsettes.

Har De noen merknader til forannevnte, md dette gjgres skrift-
lig.

Kopi av brevet sendes bygningsradet, teknisk etat og veg-
mester Dragset.

)
Planavdelinga |
Ulf Myhre eYije seipen
plansjef

BTA
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Avd.ingenigr Terje Josefsen

Harald Thoresen
6530 BRUHAGEN

FYLKESVEG 15-247 I AVER@GY KOMMUNE
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>DAT. 389/84

[4.2.8¢
2822

TILBYGG TIL EKSISTERENDE FORRETNING/BOLIGHUS PA

GNR 28 BHNR 22

Det wvises til brev datert 17.
etat.

januar 1984 fra teknisk

Selv om vi mener at lokaliseringen av forretningen er
noe uheldig, vil vi ikke motsette oss at det oppfdres
et tilbygg sid lenge det ikke er tale om endret vare-

utvalg.

Imidlertid kan vi ikke godta en utvidelse sd lenge at-
komst og trafikkordningen ikke er opparbeidet i samsvar

med avkjgrselstillatelse datert 15.

juni 1973, sa& fremt

forutsetningene for den tidligere godtatte trafikkord-
ningen endres ved det planlagte tilbygget, er vi inn-

stilt pad & vurdere alternative trafikkordninger.

Na&r det er tale om forretning der det er ngdvendig med

forholdsvis mye trafikkomrade bade
vareleveranse, synes det uheldig &
avstand av 12,5 m fra fylkesvegens

til parkering og
planlegge bygget i en
midtlinje. Spesielt

i dette tilfellet der bygget ligger i innkurve, og en
utvidelse kan redusere siktforholdene langs fylkesvegen.

Fgr det blir gjort noe vedtak i denne saken, m&8 vi derfor
motta en situasjonsplan til vurdering. Denne planen mid
blant annet vise eksisterende bygg, planlagt tilbygg,
avkje¢rsel, parkeringsplass og vareleveranse. Planen b¢r

vare i mialestokk 1:1000.

Kopli av brevet sendes bygningsradet, teknisk etat og

vegmester Dragset.

Planavdelinga

Ulf Myhre
plansjef
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KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 28 |Bnr: 22 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kvernesveien 460
6531 AVERQY Malestokk
Averoy kommune |, e, 1:1000

14.08.2026 12:31:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

14 | RERE

Teiggrense god ngyaktighet
(10 cm eller bedre)

Flaggstang
Loddrett mur
Takkant
Veranda

Trase

Bolig

Annen naring
Veg fiktiv grense
Vegskulderkant
Kanal og groft
Bebygd omrade

Annet

Y
N

2

Y
\

1Y | KRS

Teiggrense ngyaktighet (11 -
30 cm)

Gjerde
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Mast

Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Kjgrebanekant
Vegdekkekant

St

Eiendomsteig

Dyrka mark

184 | R

Teiggrense ngyaktighet (31 -
200 cm)

Frittstdende mur
Mgnelinje

Taksprang
Masteomriss
Udefinerte bygg
Garasje og uthus

Veg annen avgrensning
Vegrekkverk

Veg

Hoydekurve 1m Avergy

Skog

14.08.2026 12:31:08 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 2




Reguleringsplan
Eiendom: Gnr:28 |Bnr: 22 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Kvernesveien 460
6531 AVERGY Malestokk
Averoy kommune Annen info: 1:1000
|
/
14.08.2026 12:31:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2




Tegnforklaring

Hoydekurve 1m Avergy
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Kommuneplan
Eiendom: Gnr: 28 Bnr: 22 Fnr: 0 Snr: 0 I$I

Adresse: Kvernesveien 460

6531 AVERDY Malestokk
1:1000

Averoy kommune Annen info:

T IR Al Tt L L
j."JI o F fr

fr"

‘\'k \\ X
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Tegnforklaring

Teiggrense god ngyaktighet o~ Teiggrense ngyaktighet (11 - o~ Teiggrense ngyaktighet (31 -

(10 cm eller bedre) 30 cm) 200 cm)
Eiendomsgrense Haydekurve 1m Avergy Udefinert bygning
Bygning Kanal og groft Veg
Elv og bekk .~ Hovedveg - P4 bakken - ~" Atkomstveg - P& bakken -
Naveerende Navaerende
~ Grense for arealformal ~~" Grense for angitt hensynsoner ~~" Grense for faresoner
~~" Grense for staysoner - Hensyn landbruk /" / Ras- og skredfare
s/ Hgyspenningsanlegg (inkl . Gul sone iht T-1442 L] Boligbebyggelse - Fremtidig
hgyspentkabler)
[ 1 Landbruks-, natur- og 1 KpOmrade kommuneplan ~ Kjgrebanekant
friluftsformal samt reindrift gjeldende
(LNFR) - Naveerende
A~ Veg annen avgrensning A~ Veg fiktiv grense A~ Vegdekkekant
A~ Vegrekkverk ~ Vegskulderkant S S

Hoydekurve 1m Avergy
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Attestert kopi av dok.nr. 1966/302067/61 Side 1 av 2

B Kartverket  vosteringstidspunkt 2026-07-30 19:25

I Y
Vi B B i

. “‘*“"H*mmb%
Skjofte.

Undertegnede §oeg Ceorg Herlof Thoresem
og hustru Peggy .: fodt 26;"'1-1931

{Datem o drstail)

skioter og overdrar berved ilarald Johan Thoresen
fodi 28/3. 1939

[M-qm

%J‘”ﬂf ciindam "Elvebakken" 2,4 dekar

gnr. 282 braw, 722.“ skyld mi2 Gre ; Averdy berred’ )
matr.nr, i - 1)
for en kjopesum stor kr.  500,=

som er avgjort pa omforenet mate.

Kj8peren har rett til & koble til hovedbrukets vannledning
og brinn.

.-u-"‘" s
et ®I1- W‘.; ;
--“““Tf Mm‘.-.m%ﬂ““ /fﬂ: "
g or u‘-“ #‘g r
.JH i

Hr. # b, Ersrem BemaSuseemnd Ova  10-58.




= Attestert kopi av dok.nr. 1966/302067/61
Kartverket ) (esteringstidspunkt 2026-07-30 19:25

RRAES Vi e Y 1966

{Listerterems sadertbrift)

; ﬁ"a?; P T

Vi ! jeg bekrefter berved at . (ecta. . 7 Aatd e .
har underskrevet dokumentet i vart | nﬁu nant:rag ar undershriveren er wn'.?l dr.

=

chrem g Rt ._'. {::_ 2 fﬁgffﬁ. ffﬁ-@ia:y

Vfdumm undertegred, enten av 1o vilterlghetiviener eller av nolanugs, lenemann, cudonisert [ensmamng-
fullmektig godrati avr namsreiten, forliksnann, sakiensy, astorimerr rakfanes-
fuﬂmrﬁ'i; eller assorisert ciendomssmekler. )

(Til wnderderifi av den amnen ehicfelle, ,f:u' o vidt etendommen tilbarer felleseier og tiemer £l fellesbolig
eller dem anmens eller Begge chiefellers erver ke er b i Hl clendommen; ffr, lov om ckoefellers formaesfor-
bold av 20, mad 1927 e L § 14)

Jeg samtykker berved i skjotningen,

z; ":"'t’h%;‘{ den ?; Te¢

Til vitterlighet: f“ |
1...'-';+_nm¢?¢“ Ei'u.,.,t 77

'?}.zz.rw et Jﬁe':nc:- e’

1) Det som ikcke passer strykes.
NE. Skiote eller kjopekontraky md ware pdfort stempel imnen | mdned etrer Bontrakiens
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Nabolagsprofil

Kvernesveien 460

Offentlig transport

2 Kjgrsvika 1min 4
Linje 503 0O km
X Kristiansund Kvernberget 29 min &
Skoler
Bruhagen barneskole (1-7 Kkl.) 5min &
241 elever, 18 klasser 4.6 km
Avergy ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
230 elever, 19 klasser 52 km
Atlanten videregaende skole 19 min &
500 elever, 18 klasser 19.1 km
Kristiansund videregdende skole 22 min &
950 elever 19.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 22% i barnehagealder
B 22% 6-12 &r
B 15%13-15 ar

41% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

-m werdanns ne vorderer na et FNY
hvordan naboene vurderer nabc

alike

Norge

33%

54%

9%

4%

Aldersfordeling

X
el a
el <
e R N
2 8 E f o P E A
<3¢ £ 22 Po® ®
M7 NN
© NN N
BN I. I.
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: Kvernes 189 92
B Kommune: Avergy 5828 2879
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mobarn Panorama barnehage (0-5 ar) 8 min &
56 barn 6.3 km
Mobarn Rgsandasen barnehage (0-5 ... 8 min &
54 barn 7.5 km
Bremsnes barnehage (0-5 ar) N min &
53 barn 9.2 km
Dagligvare
Kiwi Bruhagen 5min &
PostNord 4.8 km
Coop Extra Bruhagen S5min &
Sport
@ Bruhagen idrettspark 5min &
Ballspill, fotball 4.7 km
@ Avergyhallen 5min &
Aktivitetshall 4.8 km
& Family Sports Club Avergy 8 min &
& Pro Gym Karvag 16 min &

og gir uttrykk for
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

KVERNESVEIEN 460



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASIJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste deg bade

tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

- Nar: Du kjgper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.

Borettslagseiendom: kr 9 300

Sek.sjonefrt eiendom/ kr 12 500
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr 18 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

g FORBRUKERRADET
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 4-0291/26
Adresse: Kyernesveien 460, 6531 AVERDY, gnr. 28, bnr. 22 i
Avergy kommune.

Salgsoppgavedato: g 092026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  pjeksander Faksvag Talge
TIf: 99026362
Epost: gleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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