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Prisantydning
Fellesgjeld
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Totalpris
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BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Etterstadsletta 4C

0660 OSLO

Kr 4 600 000,-
Kr 209 509,-
Kr 18 396,-

Kr 4 827 905,-
Kr 4 610,-
55/73 m?
Andel
Andelsleilighet
1931

1

1

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Etterstadsletta 4C

Flott og lys 2(3) roms i et fantastisk omrdade pé&
Etterstad | Peis | Flott bakgdrd | Varmtvann inkl. i
felleskostnadene

Velkommen til en sjarmerende 2-roms leilighet pd Etterstad, et attraktivt
og familievennlig omréde kun 10 minutter fra Oslo sentrum. Omré&det byr
pd& sveert gode kollektivmuligheter med buss, T-bane og tog i umiddelbar
neerhet. Her finner du ogsd barnehager, skoler og dagligvarebutikker innen
kort gangavstand, samt et rolig nabolag med store grentarealer og gode
turmuligheter.

Kort fortalt:

- Store og lyse oppholdsrom

- Hoy 1. etasje

- Gjennomgdende sjarmerende preg

- Delikat bad

- Separat kjokken

- Koselig peis

- Klassiske vindusflater med godt lysinnslipp
- Varmtvann (a-konto) og bredbdnd inkludert
- Tre romslige boder

- Opplegg for vaskemaskin

- Attraktiv intern beliggenhet

- Oppgradert og hyggelig bakgdrd

Velkommen til en hyggelig visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Etterstadsletta 4C ligger i et idyllisk og attraktivt boligomréde pd Etterstad, kun 10 minutter fra Oslo sentrum.
Omrddet har sveert gode kollektivmuligheter med buss, T-bane og tog. Busslinje 37 gdr hele degnet og stopper
kun Tminutt fra inngangsderen. Helsfyr T-banestasjon, som ligger 9 minutters gange unna, tilbyr linjene 1, 2, 3 og 4,
med direkte forbindelse til Jernbanetorget/Oslo S pd ca. 10 minutter. Bryn stasjon, som ligger 20 minutters gange
unna, gir tilgang til tog. Flybussen til Gardermoen og flere andre busslinjer stopper ogsé i neerheten.

Omrddet er familievennlig og har gode servicetiloud. Dagligvarebutikker som Coop Prix Etterstad og Rema 1000
Etterstad ligger henholdsvis 2 og 7 minutters gange unna. Det finnes flere barnehager og skoler i naerheten,
inkludert Etterstad videreg&ende skole som ligger kun 3 minutters gange fra boligen.

For fritidsaktiviteter er det kort vei til Vélerenga skole aktivitetshall og Nygdrd terrasse ballplass/skaytebane,
begge innen 10 minutters gange. SATS Kampen og Mudo Gym Etterstad ligger ogsé i neerheten, med henholdsvis
9 og 8 minutters gangavstand.

Eiendommen har en skjermet beliggenhet med adkomst via offentlig vei eller gate, og omrédet oppleves som
trygt og rolig.

ADKOMST

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Kollektivtilbudet i omrédet bestér av buss, flybuss og T-bane.

Buss 37 gdr hele degnet i umiddelbar naerhet til leiligheten ( ca. T minutt unna inngangsdaren).

Helsfyr T-bane er nsermeste stasjon og her kan du ta linje 1, 2, 3 og 4 til Jernbanetorget/Oslo S pd ca. 10 minutter.
Det er i tillegg kort vei til Bryn Stasjon med tog.

Flybussen til Gardemoen og en rekke andre busser stopper i naerheten til leiligheten.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Etterstadsletta 4C, 0660 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0053/26

SELGER
Frida Aune Borstad
Kjell Andre Borstad

MATRIKKEL
Gardsnummer 237, bruksnummer 5, , ideell andel 1/1.
andelsnr. 26 i Borettslaget Etterstad | med orgnr.: 950442999 i Oslo kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt p& 7622 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Sveert pent opparbeidet bakgdrd med et frodig og innbydende utemilje utformet som en hestesko. Bakgérden er
skjermet pd alle sider og fremstdr som en liten park - et rolig og hyggelig oppholdssted for beboerne. Her finner
du bdde fellesgrill og sittegrupper som stdr til fri benyttelse for borettslagets beboere.

TAKST
Tilstandsrapport datert 12.06.2026. utfert av Leif Patrick Olstad.
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BYGGEAR
1931

BYGGEMATE
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter som gdér over tre etasjer med kjeller og loft, oppfert i 1931.

Eiendommen er trolig fundamentert pd faste masser eller fiel, med en tommerfiéte som fundamenteringslesning.
Sdler, grunnmur og etasjeskillere er utfert i armert betong og murkonstruksjoner. Ytterveggene bestdr av tegl og
murverk som er pusset og overmalt. Takkonstruksjonen er utfert som et flatt tak tekket med papp. Etasjeskilleren
mot grunn er av betongdekke. Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass og en brann- og lydklassifisert
entréder.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:
- Utvendig - Vinduer
Avvik: Noe eldre vinduer som har noe begrenset isolasjonsevne sammenlignet med dagen vinduer. Tilstandsgrad

er satt ut fra alder og tilstand pé bygningsdelen.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd enkelte derer.

- Vé&trom - 1 etasje > Bad - Sluk, memibran og tettesjikt
Avvik: Det er ikke fremlagt dokumentasjon p& at membran er p&fert av godkjent foretak.

- Vatrom - 1 etasje > Bad - Ventilasjon
Awvik: V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved der.

- Kjgkken - 1 etasje > Kjokken - Avtrekk
Avvik: Kjekkenet har ventilator med omiuft (kullfilter).

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Vé&trom - 1 etasje > Bad - Tilliggende konstruksjoner vétrom

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja, fétt beskjed om ddrlig trekk via Vibbo. Ikke merket det selv.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

Ja, fikk melding fra leietaker om et mulig funn. Han satt ut feller, og har ikke oppdaget noe i fellene. Har ikke sett

det selv.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte mélinger?
Ja, er gjennomfoert teknisk takst ifm salgsprosessen.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/okt
fellesgjeld?

Ja, framtidig vedlikehold av eiendommen. Farste utbedring i en tentativ plan er 2030.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:
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2027
- Det er kjokkenventilator med kullfilter.

Arbeid utfert i regi av Borettslag:

2026:

- Nye brannvarslingstavler installeres sommer/hgst 2026.

- Styret har bestemt seg for & refinansiere I&net og seke om ytterligere 2MNOK for & starte arbeid knyttet til
drenering av kjeller samt arbeid med piper.

2025:

- Det storste enkeltprosjektet i perioden har veert & ta i bruk et av butikklokalene foran blokka som felleslokale,
etter vedtak pd& generalforsamlingen 2025. Lokalet er sparklet, malt, fatt nytt gulv, vask og vann, og er né utstyrt
med en fungerende OBOS-ngkkellgsning.

- Det er installert et rytterhus over ventilasjonssjakta i oppgang | som ett tiltak.

- Hovedavtrekksviften i oppgang P fikk sommeren 2025 en regulatorfeil og krevde reparasjon.

- Drenering ved oppgang P er utbedret og ferdigstilt av Steinbakken AS.

- Begge vdre gamle l&n ble samlet i ett nytt pd 22,1 mill kr i OBOS-banken. Renten gikk fra 5,74 % til 5,19 %, lepetid
25 ar.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Byggeomrdade for boliger

Folger reguleringsplan med plan-ID S-1852, som regulerer eiendommen til byggeomrdde for boliger.. 12.04.1973

Folger Kommuneplanen 2015-2030, vedtatt 23.09.2015. Eiendommen er i kommmuneplanen avsatt til bebyggelse og
anlegg, eksisterende, innenfor omrédet definert som indre by (utviklingsomrdder).

Det er registrert to planforslag i nasromrdédet. Ett forslag (VAR REF. 201905606) gjelder endring til offentlig
bebyggelse, og et annet forslag (VAR REF. 202114590) gjelder et omrade regulert til boligparkering.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming. Boligen har vedovn i stue og elektriske varmekabler pé bad.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Tv og internett er inkludert i felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD
Det medfolger ikke parkering med leiligheten, men selskapet Etterstadgarasjene kan kontaktes dersom man
gnsker 4 leie en parkeringsplass.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pdkoblingspunkt.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Etterstad barnehage (1-5 dr) - 8 min gange
Fridtjovsgate barnehage (0-5 dr) - 8 min gange
Internasjonal kulturbhg Enebakkv. (0-2... - 8 min gange

Skoler
Valerenga skole (1-7 kL) - 9 min gange
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Brynseng skole (1-7 kl.) - 14 min gange

Kampen skole (1-7 Kl.) - 15 min gange

Jordal skole (8-10 kl.) - 11 min gange

Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) - 16 min gange

Etterstad videreg&ende skole (videregdende skole) - 3 min gange

Sport og trening

Valerenga skole - 10 min gange

Aktivitetshall, ballspill

0.8 km

Nygdrd terrasse ballpl./skeytebane - 10 min gange
Ballspill/skaytebane

0.8 km

Mudo Gym Etterstad - 8 min gange

SATS Kampen - 9 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven som trédte i kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt.
Boligblokkene i dette borettslaget har fétt ekspedisjons dokument i 29.07.1920, som er tilsvarende ferdigattest
som blir utstedt i dag. Det vil si at det har blitt gitt godkjenning/ferdigattest pé blokkene i 1920.

Byggetegninger samsvarer med dagens bruk.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
29.07.1920.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

INNHOLD
1. Etasje:
BRA-i 55 kvm: Entré, bad, soverom, stue og kjskken

Loft:
BRA-e 7 kvm: Bod

Kjeller:
BRA-e 11 kvm: 2 boder

STANDARD
Entré:

Hyggelig entré som bringer deg inn midt i leiligheten, velkormmen inn. Brann og lydklassifisert B-30/DB-35 entréder.

Stue:
Den romslige og innbydende stuen er sveert mebleringsvennlig, med god plass til bdde sofakrok, medie- og
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oppbevaringsmebler samt et stort spisebord. Store vindusflater gir rikelig med naturlig lys og skaper en lys og
trivelig atmosfeere. Peisovnen serger for varme og hygge pd kalde dager, mens veggene som er mallt i 2023
setter et moderne og behagelig preg pd rommet.

Kjokken:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate av laminat. Det er malte fliser over benken. Kjgkkenet
er utstyrt med en kjgkkenventilator med kullfilter fra 2021 og et vannstoppsystem. Oppvaskmaskin er integrert, og
det er tilrettelagt for komfyr og kjeleskap. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad:

Flislagt baderom fra 2015 med elektriske varmekabler i gulv. Veggene har fliser og taket er malt. Badet er utstyrt

med innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjerne. Det er opplegg for vaskemaskin.
Rommet har en elektrisk styrt vifte, men ingen tilluft. Det er mait ca. 26mm heydeforskjell pd gulvet fra derterskel

til topp slukrist. Badet har plastsiuk og banemembran.

Soverom:

Romslig og luftig soverom med god plass til dobbeltseng, nattbord og @vrig mgblement. Praktisk
skyvedersgarderobe gir rikelig med oppbevaringsplass, og de delikate fargetonene kombinert med tregulv skaper
en lun og behagelig atmosfeere.

Innvendige overflater:

Gulv: Fliser pd& bad, lakkert tregulv i soverom og laminat i @vrige rom. Det er ikke laminat under kjgleskap.
Vegger: Fliser pd& bad og malte, glatte overflater i gvrige rom.

Himling: Himlinger har malte, glatte overflater.

HVITEVARER

Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

AREALER

BRA - i: 55 m?
BRA - e:18 m?
BRA totalt: 73 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 11 m? 2 kjellerboder

1. etasje

BRA-i: 55 m? Entré, bad, soverom, stue og kjokken
4. etasje

BRA-e: 7 m? Loftsbod

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK

Fellesarealet bestdr av en pent opparbeidet bakgérd utformet som en hestesko, med et frodig og innbydende
utemilje. Bakgdrden er skjermet pé alle sider og fremstér som en liten park. Den inkluderer fellesgrill og
sittegrupper som stér til fri benyttelse for borettslagets beboere.

Fant ikke noe ytterligere relevant informasjon om rettigheter til bruk av fellesarealet i dokumentene.
BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Boligbygg med flere boenheter
Leiligheten disponerer to boder p& ca. 4 m? og 7 m? i kjeller og en bod pd ca. 9 m? pd loft. Disse opplysningene er
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hentet fra forrige salg. Leilighetsbeboer hadde ikke tilgang til boder ved befaring.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 600 000,-

INFO EIENDOMSSKATT

Oslo kommmune har innfert eiendomsskatt fra og med 2016. Skattesatsen for 2026 er fastsatt til 1,7 promille av
eiendomsskattegrunniaget minus bunnfradraget. Bunnfradrag for 2025 er pd inntil 4,9 millioner kroner og
reduksjonsfaktoren er 30%. Ta kontakt med Eiendomsskattekontoret eller megler for nsermere informasjon om
beregning av avgiftsgrunnlag og eiendomsskatten.

ANDRE UTGIFTER
Innmelding i OBOS kr 500,-, 500 kr

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 610,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 4 610.2 kr pr. md.

- Akonto varmtvann: 341.0 kr pr. md.

- Generelle felleskostnader: 4 269.2 kr pr. md.
Felleskostnadene dekker boligselskapets driftskostnader.

Felleskostnader gkte med 4% fra 01.01.2026.

Styret har bestemt seg for & refinansiere Iénet og sgke om ytterligere 2MNOK for & starte arbeid knyttet til
drenering av Kjeller samt arbeid med piper. Borettslaget kan endre felleskostnadene med én mdneds skriftlig
varsel.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1296 210,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 5184 841,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 600 000,- (Prisantydning)
kr. 209 508,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 4 809 509,- (Pris inkl. fellesgjeld)
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kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 827 905,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen til borettslaget er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som folger eiendommens
matrikkel ved overskjoting til ny hiemmelshaver:

Heftelser i eiendomsrett:

23.09.1932 - Dokumentnr: 1932/991100-1/105 - Elektriske kraftlinjer
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Kort fortalt: Kommmunen har rett til & vedlikeholde de elektriske kraftlinjene som er pd borettslagets eiendom.

13.03.1978 - Dokumentnr: 1978/504586-1/105 - Obligasjon
Belgp: NOK 1117 900

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET

LOPENR: 7279780

26.01.1984 - Dokumentnr: 1984/504217-1/105 - Prioritetsbestemmelse
VEKET FOR: OBLIGASJON 1984/513749-1

14.02.2002 - Dokumentnr: 2002/10294-1/105 - Nedkvittering
BELOPET ER NEDKVITTERT TIL:
Belgp: NOK 167 200

16.07.1986 - Dokumentnr: 1986/43081-2/105 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.

Kort fortalt: Kommmunen har rett til & vedlikeholde de elektriske kraftlinjene som er pd borettslagets eiendom, og
skal ha tilgang til ledningene.

08.05.2014 - Dokumentnr: 2014/367229-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 21765 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911 986 884

15.09.2016 - Dokumentnr: 2016/839235-1/200 - Obligasjon
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Belgp: NOK 10 600

Panthaver: ANDELSEIERNE | BORETTSLAGET

LOPENR: 7279780

Opprinnelig tinglyst som forhgyelse av OBLIGASION 504586/1978

01.10.2019 - Dokumentnr: 2019/1149382-1/200 - Pantedokument
Belgp: NOK 12 000 000

Panthaver: OBOS-BANKEN AS

ORG.NR: 911986 884

ELEKTRONISK INNSENDT

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring Asa

POLISENUMMER
85009394

OM BORETTSLAGET
Borettslaget Etterstad | i Oslo kommune bestér av 103 andelsleiligheter. Selskapet har organisasjonsnummer
950442999. Forretningsferer er OBOS. Borettslaget har hjemmmesiden http://etterstadsletta4.herborvi.no/.

Borettslaget har butikklokaler, hvorav ett av butikklokalene er tatt i bruk som felleslokale. Felleslokalet brukes til
private arrangementer, &pne fellesarrangementer og som delekontor for beboere pd dagtid. Terkeloft skal
fortrinnsvis benyttes til terking av tey. Sykkelboder og utendears sykkelparkering skal brukes til sykler og
barnevogner som er jevnlig i bruk.

Vedtatte saker:

- Det ble pd generalforsamlingen i 2025 vedtatt & ta i bruk et av butikklokalene foran blokka som felleslokale.

- Styret har vedtatt & innfere en rutine for &rlig justering av felleskostnader basert pd utviklingen i
konsumprisindeksen (KPI).

- Styret har vedtatt & stille dokumentasjonskrav for sterre oppussingsarbeider, slik at naboer kan varsles i god tid
og uenigheter unngds.

- Borettslaget gjennomferte en ekstraordinaser digital generalforsamling for & velge ny revisor (PwC Assurance
AS).

- Drenering ved oppgang P er utbedret og ferdigstilt av Steinbakken AS.

P&gdende saker:

- Styret har etablert et &rshjul for borettslaget for & sikre forutsigbar drift og redusere personavhengighet i
forvaltningen.

- Styret felger aktivt en reguleringssak hos Plan- og bygningsetaten som gjelder arealet med lekeplassen
sor-vest

for blokka.

- Styret har engasjert OBOS Prosjekt til & utarbeide en helhetlig tilstandsrapport for blokka. Rapporten vil veere
utgangspunkt for & planlegge hvordan sterre prosjekter skal finansieres.

- Det er bestemt & bytte ut varslingsanlegget med et nytt anlegg. Arbeidet vil utferes i lepet av sommeren/
hesten 2026.

- Arbeidet med reyk- og fyringsproblematikk videreferes med ytterligere tiltak basert pd erfaringene med
rytterhuset, i tett dialog med bergrte beboere.

- Arbeidet med tetningslister og kartlegging av leiligheter med trekk fra vinduer videreferes.

- Plassering og modell for en sykkelreparasjonsstasjon er besluttet. Styret vurderer om sykkelvask skal inngé for
endelig ssknad om OBOS-midler sendes.

- Styret vil gjennomfere en revidering av husordensregler og vedtekter.

ANDEL FELLESGJELD
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Kr. 209 509,- pr. 1.06.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar:

Ladnenummer: 98208525360, OBOS-banken AS
Annuitetsldan, 12 terminer per ér.

Rentesats per 11-06-2026: 5.44% pa.

Antall terminer til innfrielse: 285

Saldo per 11-06-2026: kr 21599120.00

Andel av saldo: kr 209508.99

( siste termin 30-03-2050 )

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 4 208,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2026 og drsregnskap for ér 2025. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2026: overskudd (978 713,-)
Arsresultat for 2025: overskudd (999 780,-)

Vedtatte kostnadsekninger:

Felleskostnadene gkes med 4% fra 01.01.2026.

Styret har bestemt seg for & refinansiere I&net og sgke om ytterligere 2MNOK for & starte arbeid knyttet til
drenering av kjeller samt arbeid med piper.

Det er bestemt & bytte ut varslingsanlegget med et nytt anlegg.

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:

Sak 10 i innkalling til &rsmete 2026: Bygge pergola over hellene (plattingen) i hjerne som ligger mellom oppgang D-
G.

Tilstandsrapporten identifiserer krevende investeringer i perioden: Fasade, Tak, Vinduer (utskifting og/eller
utbedring i etapper), Hovedinngangsderer i oppgangene, Rer og bad.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedlikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overforsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKJI®@PSRETT

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
- utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal
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f& overta andelen.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 406,-

STYREGODKJIENNELSE

Borettslaget praktiserer styregodkjennelse av ny andelseier. Kjeper er forpliktet til & gjennomfere handelen
uavhengig av om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for &
bli godkjent som ny andelseier pdhviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det er tillatt & ha dyr i borettslaget, sé& lenge ikke dyrene er til seerlig og dokumenterbar sjenanse for andre
beboere.

Eier av dyr som luftes og oppholder seg i borettslagets fellesomréde, md se til at dyret ikke er til sjenanse for de
andre i borettslaget.

Alle dyr som oppholder seg ute skal holdes i bdnd, og all avfering skal fjernes.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt i salgsoppgaven.

Bestemmelser i vedtektene som er verdt & bemerke seg:
En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak p& eiendommen som er ngdvendige p& grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre offentlige
bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr og fellesareal - herunder oppsetting
av kommunikasjonsutstyr, markiser, konstruksjoner og innretninger m.v uavhengig av festemdate - er ikke tillatt
uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. V&trom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjon og utskiftning.

Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pd veranda,
balkong og lignende.

Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger pd
andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gdr gjennom boligen, skal borettslaget holde ved
like. Borettslaget har rett til & fere nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av

termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner,
sluk og rer eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

16 ETTERSTADSLETTA 4C



Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til unadig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

Bestemmelser i husordensreglene som er verdt & bemerke seg:
Ved installasjon av kjokkenvifte mé kun benyttes type med resirkulasjon.

Ved stenging av oppgangens hovedkran mé bererte naboer varsles. Veer varsom med bruk av store mengder
vann i rom som ikke felger vétromsnormen.

Balkongene skal ikke brukes til risting og banking av tey eller tepper. Vinterstid mé de holdes tomme for sng, s&
ikke fuktighet kan trekkes inn i murpussen. Balkongene skal ikke tildekkes med fliser, tremmer, kunstgress,
gulvbelegg, tepper eller liknende, dette for at ikke fuktbelastning skal bli sterre enn nedvendig. Sluk pd balkong
holdes dpne og vedlike av andelseier. Ved rengjering av balkong og vanning av blomster mé man pése at det ikke
renner vann til naboene under.

Den enkelte andelseier er ansvarlig for det elektriske anlegget i leiligheten og sikringsboksen.

Det ber ved omlegging eller legging av nytt gulv i leiligheten benyttes dokumenterte trinnlydsdempende
materiale(r) slik at etasjeskille, undergulv og gulv samlet oppndr ett tillegg i stey/trinnlydsdemping pé& minimum
20db. Utferelse ber felge Sintef Byggforsk anvisning som omhandler forbedring av lydisolasjonen for etasjeskillere
av tre, samt andre relevante anvisninger.

Ytterderene og derer til loft og kjeller skal veere I&st hele dagnet.

Det skal ikke plasseres gjenstander i trappeoppganger eller ngdutganger.

Eiendeler skal ikke oppbevares i fellesrom, unntatt de for sesongen aktuelle bruksgjenstander, slik som sykler/
barnevogner/akebrett og lignende.

Torkeloft skal fortrinnsvis benyttes til terking av tay. Oppbevaring av andre gjenstander kan gjeres etter saserskilt
avtale med styret.

Det er forbudt & oppbevare eller lagre brannfarlig og illeluktende vaesker i Kjeller eller pd loft.

Det er 14 leiligheter med balkong i borettslaget. Disse har muligheten til & skaffe seg markiser etter bestemte
retningslinjer. Disse retningslinjene er ikke tilbakevirkende, men gjelder for de som ensker & sette opp markiser
etter 26.mai 2009. Styret har veert i samréd med byantikvaren for & finne den beste lgsningen for bygningens
fasade. Markisene skal ha farge- og mensterkode 899/91 m/beglger kappe, og veere 350 cm bred og 200 cm dyp.
Kjells Markiser har vdre retningslinjer. Hver og en som gnsker det kan ta kontakt med Kjells Markiser for & kjgpe

markisen, eller f& farge/mensterkode for & kjgpe tilsvarende et annet sted.

SykKler, lastesykler og barnevogner skal benytte parkering avsatt til dette. Sykler uten gyldig oblat kan fjernes fra
borettslagets omréde. Opprydning vil varsles via Vibbo.no.

Sykkelboder og utenferst sykkelparkering skal brukes til sykler og barnevogner som er jevnlig i bruk.
Det er ikke tillatt med fotballsparking i borettslagets fellesomrader.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Andelseiernes vedlikeholdsplikt
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(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand
og vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/
inntakssikring, ledninger med tiloehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. V&trom mé brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles- /hovediedning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé&
veranda, balkong og lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd og uvaer.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.

OVERTAGELSE
Etter 1 September, det bor leietakere der som har utflytning 1september. Mulig for overtakelse for dersom
leietakerne finner nytt sted for 1september.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
22.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Martin Trykstad, Eiendomsmegler
Epost: martint@notar.no

Mobil: 479 06 304
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MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 35000.00 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)

Vederlag utleggsforretning (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21900, (inkl. mva.)

e visning gratis (deretter 3000kr per visning/overtakelse) Kkr. 0- (inkl. mva.)
Factoring/Utleggsgebyr Kkr. 3000~ (inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).
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Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG
Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
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Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

ETTERSTADSLETTA 4C

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



N

Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter
(© Etterstadsletta 4C, 0660 OSLO
(1) 0OSLO kommune

# gnr. 237, bnr. 5

# Andelsnummer 26

Sum areal alle bygg: BRA: 73 m? BRA-i: 55 m?

Befaringsdato: 12.06.2026 Rapportdato: 19.06.2026 Oppdragsnr.: 21004-1779 Eiendomsverdi ref nr: DM2435

Autorisert foretak: Fjellhus Takst og Radgivning AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

o

Rapportansvarlig

LA AL LK

Leif Patrick Olstad
Uavhengig Takstingenigr
Ipo@fjellhusgruppen.no
95332132

N

FJELLHUS
—TANST 06 RADGANING AS:
Norsk takst Mastarbrey
Oppdragsnr.: 21004-1779 Befaringsdato: 12.06.2026
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Etterstadsletta 4C, 0660 OSLO Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
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0301 OSLO 1529 MOSS ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21004-1779 Befaringsdato: 12.06.2026 Side: 3 av 17
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO

Oppdragsnr.: 21004-1779 Befaringsdato: 12.06.2026 Side: 4 av 17
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Etterstadsletta 4C, 0660 OSLO
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Beskrivelse av eiendommen

Boligen er i hovedsak som fra byggearet og fremstar i teknisk

god stand. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har

passert normal forventet levetid, slik at vedlikehold/utbedring Arealer
ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser

og vurderinger for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘

Arvollskogen 30 k I I

1529 MOSS Norsk takst

Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1931 Lovlighet

UTVENDIG Gé til side

Bygningen gar over tre etasjer med kjeller og loft. Den er trolig
fundamentert pa faste masser eller fjell, med tgmmerflate som
fundamenteringslgsning. Saler, grunnmur og etasjeskillere er utfgrt i
armert betong og murkonstruksjoner. Ytterveggene bestar av tegl-
og murverk som er pusset og overmalt. Takkonstruksjonen er utfgrt
som et flatt tak tekket med papp.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG G4 til side

Gulv med fliser pa bad, lakkert tregulv i soverom og laminat i gvrige
rom. Det er ikke laminat under kjgleskap. Vegger med fliser pa bad

og malte, glatte overflater i gvrige rom. Himlinger har malte, glatte

overflater.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side
BAD

Veggene har fliser. Taket er malt.
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte og ingen tilluft.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter og bnkeplaten er av
laminat. Malte fliser over benk. Det er integrert oppvaskmaskin,
samt tilrettelagt for komfyr og kjgleskap.

Kjpkkenet er utstyrt med vannstoppsystem.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber.
Det er avlgpsrgr i leiligheten av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler og spalteventiler
pa vinduer.

Oppdragsnr.: 21004-1779 Befaringsdato: 12.06.2026

Ga til side

Boligbygg med flere boenheter
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremlagt tegninger til takstmann.

Side: 5av 17
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Etterstadsletta 4C, 0660 OSLO Fjellhus Takst og Radgivning AS
Gnr237-Bnr5 Arvollskogen 30
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget er utfgrt av en uavhengig takstingenigr fra Norsk
takst som ikke har en relasjon til oppdragsgiver. Taksten er
10 basert pa en visuell giennomgang uten inngrep i byggverket,
eventuelt supplert med enkle malinger.
Takstmannen er ikke ansvarlig for manglende opplysninger om

12

8 feil/mangler som han ikke kunne ha oppdaget, etter a ha
underspkt takstobjektet slik god skikk tilsier.
6
Eldre hus/blokker er bygget etter datidens byggeskikk og krav,
4 ikke de krav som gjelder i dag. Takstmannen har ikke gjort

undersgkelser rundt skjeggkre/sglvkre.

2 Hvis rapporten er eldre en 1 ar, skal takstmannen kontaktes for
l ny befaring og det ma utfgres en ny rapport. Rapporten har kun

kostnadsberegninger for TG: 3 som forskriften krever.

Antall

. TGO: Ingen avvik

Generelt omfattes denne rapporten ikke kontroll av tekniske
TG1: Mindre eller moderate avvik

utstyr. Det vil vaere forskjellige typer teoretisk spisskompetanse
TG2: Awvik som kan kreve tiltak og utstyr som trengs til dette.

. TG3: Store eller alvorlige awvik Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er

underlagt borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder i hovedsak

yttervegger, takkonstruksjon, drenering, grunnmur,

grunn/fundamenter, felles trapper og trapperom,

balkonger/terrasser, etasjeskiller, piper og fyringsanlegg.

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Nevnte bygningsdeler er vurdert i den grad de har tilknytning til
leiligheten, som eks. overflater pa innside av yttervegger mot
leiligheten, overflate pa pipe i leiligheten, etc. Fellesareal skal
vurderes om boligen har vedlikeholdsplikt for sin andel av
utvendige konstruksjoner.

Det bgr ogsa noteres at vedtekter kan endre en eiers
rettigheter til bruk av bod eller rom i fellesarealer. | sameier er
tinglysning eneste mate a etablere en varig bruksrett, som
dermed blir en integrert del av boenheten. Rett til eksklusiv
bruk av slike arealer i et sameie er begrenset til 30 ar, i henhold
til eierseksjonsloven. For borettslag og aksjeleiligheter kan
rettigheter tildeles til andelseiere eller aksjeeiere, men kan
revideres av generalforsamlingen. Bruk av rom utenfor den
enkelte boenhet kan endres av borettslaget eller sameiet, noe
som kan pavirke boligens bruksareal (BRA).

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tekniske installasjoner > Varmtvannstank L

Vatrom > 1 etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

L Jice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Oppdragsnr.: 21004-1779 Befaringsdato:  12.06.2026 Side: 6av 17
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Sammendrag av boligens tilstand

0 Utvendig > Vinduer Ga til side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

1) Vatrom > 1 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

0 Vatrom > 1 etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side

@ Kigkken > 1 etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatl side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Ga il side
ikke utfgrt med radonsperre.

Oppdragsnr.: 21004-1779 Befaringsdato:  12.06.2026 Side: 7 av 17
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1931 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Byggemate
Beskrivelse

Bygningen gar over tre etasjer med kjeller og loft. Den er trolig
fundamentert pa faste masser eller fjell, med tsmmerflate som
fundamenteringslgsning. Sdler, grunnmur og etasjeskillere er utfgrt i
armert betong og murkonstruksjoner. Ytterveggene bestar av tegl- og
murverk som er pusset og overmalt. Takkonstruksjonen er utfgrt som et
flatt tak tekket med papp.

Vinduer
Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2002 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Noe eldre vinduer som har noe begrenset isolasjonsevne sammenlignet
med dagen vinduer. Tilstandsgrad er satt ut fra alder og tilstand pa
bygningsdelen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vinduene vurderes a kunne fungere videre, men redusert levetid og
isolasjonsevne ma paregnes. Det bgr forventes gkte vedlikeholdsbehov
og framtidig utskifting.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Gulv med fliser pa bad, lakkert tregulv i soverom og laminat i gvrige
rom. Det er ikke laminat under kjgleskap. Vegger med fliser pa bad og
malte, glatte overflater i gvrige rom. Himlinger har malte, glatte
overflater.

Oppdragsnr.: 21004-1779
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Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Det er ikke registrert synlige skader eller malt unormale
hgydeforskjeller. NS 3420 fastsetter krav til plan- og retningsavvik for
nye boliger. For brukte boliger finnes det derimot ingen tilsvarende krav,
og det ma forventes visse skjevheter i eldre konstruksjoner som fglge av
krymping, nedbgyninger og andre naturlige endringer over tid.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Pusset og malt pipe. Vedovn i stue. Pipe ble feiet 2020 i regi av
borettslaget.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
 Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

VATROM
1 ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.
Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket er malt.

1 ETASIE > BAD

Overflater Gulv
Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt ca.
25mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.

1 ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Beskrivelse

Befaringsdato: 12.06.2026 Side: 8 av 17
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Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse.
Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa at membran er pafgrt av
godkjent foretak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa at membran er pafgrt av
godkjent foretak. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
utfgrelsen er fagmessig, noe som gker risikoen for skjulte feil, redusert
levetid og mulige fuktskader i konstruksjonen.

1 ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,veggmontert
toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1 ETASIJE > BAD

@ Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte og ingen tilluft.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
» Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dore.l.

1 ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner i mur/betong.

Det er derimot foretatt fukstsgk med Protimeter MMS2 pa overflater i
dusjsone, uten a pavise unormale forhold.

KI@KKEN
1 ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter og bnkeplaten er av
laminat. Malte fliser over benk. Det er integrert oppvaskmaskin, samt
tilrettelagt for komfyr og kjgleskap.

Kjgkkenet er utstyrt med vannstoppsystem.

1 ETASJE > KIPKKEN

@ Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
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e Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor
avklares nzermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse
Innvendige vannledninger er av kobber.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor
a fa en autorisert rgrlegger til a giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig. Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette

krever spesielt utstyr og kompetanse.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver
Avigpsrgr
Beskrivelse

Det er avigpsrgr i leiligheten av plast.

R@ropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i
denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av
takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter. Takstmann er
ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en
autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse. Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.
Skjulte avigpsrgr i leiligheten.

Arstall: 2015 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon med veggventiler og spalteventiler pa
vinduer.

[ M) Varmtvannstank
Beskrivelse

Felles varmtvannsberedere er plassert i kjeller. Disse er ikke naermere
besiktiget.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21004-1779
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserkleering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
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kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
Ja Det er mer enn 5 ar siden anlegget er kontrollert av
elektrofaglig person, samt at det ikke er fremlagt
samsvarserklzering for utfgrte arbeider etter 1999, sa anbefales en
utvidet el-kontroll.

Om mulig, innhent all dokumentasjon for elektrisk arbeid utfgrt
etter 1999.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Raykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Oppdragsnr.: 21004-1779 Befaringsdato: 12.06.2026 Side: 11 av 17
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1 etasje 55
Loft

Kjeller

SUM 55
SUM BRA 73

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

11
18

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1 etasje Entré, bad, soverom, stue, kjgkken

Loft
Kjeller

Kommentar

Bod

Bod 1, bod 2

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

55
7

11

Innglasset balkong
(BRA-b)

Leiligheten disponerer to boder pé ca. 48 og 7 m?i kjeller og en bod pa ca. 7 m? pa loft. Disse opplysningene er hentet fra forrige salg.

Leilighetsbeboer hadde ikke tilgang til boder ved befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 21004-1779

Det er ikke fremlagt tegninger til takstmann.

Befaringsdato:  12.06.2026
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2026 Leif Patrick Olstad Takstingenigr
Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 237 5 0 7621.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Adresse
Etterstadsletta 4C
Hjemmelshaver
Andelsobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/Borettslaget Etterstad | 950442999 Frida Aune Borstad

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
26

Kommentar
Har ikke fatt tilsendt opplysninger om dette av megler eller eier.

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Etterstadsletta 4C ligger i et idyllisk, skjermet og attraktivt boligomrade pa Etterstad, kun 10 minutter fra Oslo sentrum. Kollektivtilbudet i
omradet bestar av buss, flybuss og T-bane. Buss 37 gar hele dggnet i umiddelbar naerhet til leiligheten ( ca. 1 minutt unna inngangsdgren).
Helsfyr T-bane er naermeste stasjon og her kan du ta linje 1, 2, 3 og 4 til Jernbanetorget/Oslo S pa ca. 10 minutter. Det er i tillegg kort vei til
Bryn Stasjon med tog. Flybussen til Gardemoen og en rekke andre busser stopper i naerheten til leiligheten.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Takstmannen har ikke vurdert regulering eller andre relevante forhold i bygningsetaten. Videre ble ingen spesielle forhold gjort kjent for

takstmannen under befaringen. For a fa mer informasjon om reguleringsbegrensninger og lignende, anbefales det & sette seg inn i
reguleringsbestemmelser og planer. Dette vil gi mer detaljerte opplysninger om eventuelle begrensninger som kan pavirke eiendommen.
Om tomten

Sveert pent opparbeidet bakgard med et frodig og innbydende utemiljg utformet som en hestesko. Bakgarden er skjermet pa alle sider og
fremstar som en liten park — et rolig og hyggelig oppholdssted for beboerne. Her finner du bade fellesgrill og sittegrupper som star til fri
benyttelse for borettslagets beboere.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Plantegninger Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 19.06.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel

rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

Oppdragsnr.: 21004-1779 Befaringsdato: 12.06.2026 Side: 16 av 17
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Etterstadsletta 4C, 0660 OSLO
Gnr 237 -Bnr5
0301 OSLO

Fjellhus Takst og Radgivning AS ‘
Arvollskogen 30 I
1529 MOSS Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er

Oppdragsnr.: 21004-1779

Befaringsdato:

lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DM2435

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

12.06.2026 Side: 17 av 17
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0053/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Kjell Andre Borstad Frida Aune Borstad

Etterstadsletta 4C

Poststed
OSLO 0660

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Frida Aune Borstad

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & | 23

Antall maneder l 05

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KAB, FAB 1
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10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

Initialer selger: KAB, FAB

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

] Nei M Ja

Beskrivelse Fatt beskjed om darlig trekk via Vibbo. Ikke merket det selv.

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei M Ja

Finn melding fra leietaker om et mulig funn. Han satt ut feller, og har ikke oppdaget noe i fellene. Har ikke sett det

Beskrivelse
selv.

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jva

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja
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20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

21  Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

] Nei Ja

Beskrivelse Er gjennomfert teknisk takst ifm salgsprosessen.

24  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Framtidig vedlikehold av eiendommen. Farste utbedring i en tentativ plan er 2030.

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1Ja
Initialer selger: KAB, FAB 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: KAB, FAB 4
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Energiattest for flerboligbygg

Attesten gjelder Etterstad | Borettslag-22-23-24-25-26-27-28-29-30-31

Antall registrerte 10
enheter

Postnummer 0660
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 237
Bruksnummer 5
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80613466

Merkenummer Energiattest-2025-196035
Dato 08.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1931
Bygningsmateriale:

BRA: 53

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se

https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Oslo Eiendomsmegling AS

Notar Oslo v/Martin Trykstad

Pb. 3026 Alexander Kiellands plass, 0132 OSLO
E-post: martin.t@notar.no

Deres ref.: 17-0053/26 .  Var ref.: 0001-1-026 Dato: 11.06.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Borettslaget Etterstad |
Organisasjonsnr: 950442999

Andelseier: Borstad, Kjell Andre

Medeier: Borstad, Frida Aune
Leilighetsnummer: 026

Adresse: Etterstadsletta 4 C, 0660 OSLO
Andelsnummer: 26

Gnr. 237

Bnr. 5

Borettsinnskudd: Kr. 10 600,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring Asa - polisenummer 85009394.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-1an): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

Vi gjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt
etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Felleskostnader: Alt er inkludert, men det fremkommer et tillegg for varmtvann. Kat 001 Felleskostnader gkes med 4%
fra 01.01.2026 Energiavregning: ISTA foretar avlesning av strem til varmtvann. Garasje folger ikke leiligheten, men
selskapet Etterstadgarasjene kan kontaktes ved gnske om leie. Parkering fglger ikke leiligheten. Bod medfalger
leiligheten: Boder fglger leiligheten. Fryseboks fglger ikke leiligheten. Hiemmeside: http://etterstadsletta4.herborvi.no/
Nokkel - og skiltbestilling: Nakkel - og skilt bestilles via styret, og belastes den enkelte andelseier. Heftelser/Merknader:
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger. Ta kontakt med kommunen for ytterligere informasjon. Andre
merknader: Styreleder har fullmakt til & godkjenne nye andelseiere uten styremagtebehandling, forutsatt at det ikke
knytter seg ekstraordinaere forhold til salget. For ytterligere opplysninger se seneste arsberetning. Forretningsfarer
godkjenner ny andelseiere Styret har bestemt seg for a refinansiere lanet og seke om ytterligere 2MNOK for & starte
arbeid knyttet til drenering av kjeller samt arbeid med piper. For mer informasjon ta kontakt med styret.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenr.: 98208525360
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,44%

Restsaldo 21 599 120,00
Innfrielsesdato: 30.03.2050

Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12
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IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pé at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 610,20,-

Herav:

Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Akonto v.vann 341,00
Felleskostnader 4 269,20

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant. Selger er ansvarlig for felleskostnadene i overtakelsesmaneden, med mindre overtakelsen skjer den 1. i
maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden.

Ligningsposter pr. 31.12.2025 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 539,-
Fradragsberettigede kostnader: 11 814,-
Annen formue: 4 208,-
Gjeld: 211 378,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: OBOS-banken AS
Lanenummer: 98208525360
Restsaldo: 209 508,99
Kapitalkostnader: 1309,13
IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 209 508,99,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Vaer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Alexander Krossen pr. e-
post: alexander.krossen@obos.no eller telefon: 22 86 57 04.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsferer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere



ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, s ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjepsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkjgpsrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fadselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tilegg ma det oppgis eventuelle saerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS s& snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/IMartin Lucas Sortland Eick, e-post: etterstad1@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjgpsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Alle meglerkontorer som har aktivert tienesten Ambita Samhandling Forretningsfarer, er palagt & bruke den digitale
Izsningen fremfor & sende eierskiftemelding pa e-post. Dette innebaerer at alle henvendelser og forespgrsler som
gjelder salgsmeldinger eller forhandsutlysninger, m& sendes via den digitale Igsningen.

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post ber krypteres og sendes pa en sikker mate.
Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,
Gebyr for & forhandsvarsle forkjgpsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, m4 alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS

INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJGPSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig ma varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjgpsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlaser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.
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2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjgpsrett kan avklares ved at:

1.

2,

OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller
OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

(@]

OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjgre forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjepsretten,
samt informere interessenter om disse.

Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved & kontakt oppgj@rsfunksjon).

Fristen medlemmene har for & melde interesse for a kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
vaere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

Forkjepsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjgper skal overta innbo eller annet ma dette prises seerskilt i en
tilleggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkjgpsretten (parallelt eller pa forhand):

OBOS avdeling Forkjap far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen méa
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.
Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjapsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjep, mens tidligere gebyr ma betales.

Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe far meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjep med pris,
akseptdato, navn, fadselsnummer og telefonnummer pé alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen méa ogsé inneholde
eventuelle andre

avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjapsretten.

Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjepsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & lespe mé& OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe for meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
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600400

600300

pakering

Byggeomrade
$-1852,12]

Friomrad|
$-1852, 12.

600400

*regulert kotehgyde med Oslo lokal som hgydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

@ Oslo

Dato: 09.06.2026
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

- Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

- Gjeldende k

: KDP-17

- N‘aturmangfold innenfor' kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er sammenstilt for: . Kan ikke brukes til byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hayder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghoydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 159234/ 86534656

Adresse: Etterstadsletta 4

Deres ref.:

Gnr/Bnr: 237/5

Kommentar:

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

43 - Anlegg for lek og opphold

70 - Felles avkjersel

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

110 - Bolig m.tilh. anlegg

111 - Garasje i boligomrade

121 - Forretning og kontor

149 - Offentlig/alimennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

313 - Skulder/bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

1110 - Boligbebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2015 - Gang-/sykkelveg

2019 - Annen veggrunn - grentareal

664 - Spesialomrade bevaring blandet

RbBevaringGrense

RpBestemmelseGrense

RbFareOmrade

RpFareGrense

50 - Heyspenningsanlegg avgrensing
70 - Felles avkjarsel

71 - Felles parkering

73 - Felles gangareal

311 - Annet veiareal

313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane

Formalgrense

Forelgpig plan
Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Bygningens avgrensing i beb. plan

— — — - Byggegrense

R T I W

Bebyggelse som inngar i planen
Regulert stoyskjerm
Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjaring

Avkjarsel
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@ Oslo

Dato: 09.06.2026

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottID/Best.nr: 159234/86534656

Deres ref.:

600300 600600

© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
Kommuneplanen 2015-2
Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
kart, se Planinnsyn - https://0od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

——— wmm Fjernveg (tunnel)

— jernveg

mmmm = Varkagrense

------- Plangrense

— -+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— — — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——+—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— —+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -+ — Jernbane (tunnel), eksisterende

[——}—— Jernbane, eksisterende

— o Tyrvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = == Banetrase (ikke juridisk)

ffef—t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== = = = Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

) Spredt boligbebyggelse

1 | Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Grennstruktur, eksisterende
Gregnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

DDDDIDDDDDDDDDDDDIDDDDD

Indre by (utviklingsomrader)

I//_/ H570 - Bevaring kulturmiljg

| H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

W

I\\i\! H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)

LI\;X_—\‘_: H810 _2 - Krav om felles planlegging
I\\\! H820_1 - Omforming (kabling og hgystentledninger)

I\\_\! H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

' H110 - Nedlagsfelt drikkevann

r
i ' H190 - Andre sikringssoner

W / H310_1 - KvikKleire
L

W/ H310_2 - Steinsprang
Sl

W /11320_1 - stormflo
o s = e i = o

Lol

' 1 -
IZZ' /1 H320_2 - Elvefiom
Lo

iZ/ " /1 H390 - Deponi

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
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Vedtekter

for Etterstad 1 borettslag, org nr 950 442 999

vedtatt pa ordiner generalforsamling den 30.05.2006 (dato).
Endring vedtatt pa ordiner generalforsamling 02.05.2013, 09.05.2016, 02.05.2019 og
15.04.2021. 20.04.2022

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Etterstad 1 borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslagets har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vare pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vare andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og som blir leid og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I'tillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.



(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret a godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ¢n eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjgpsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjgpsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfgres:
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e pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
e ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst 2
ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i 3-1 far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til naerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd nr. 3 har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppfglging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter

og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr og fellesareal — herunder oppsetting av kommunikasjonsutstyr, markiser,
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konstruksjoner og innretninger m.v uavhengig av festemate - er ikke tillatt uten styrets
forutgaende skriftlige samtykke.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
ror, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
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utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pé innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller 1gsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver méaned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.



7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende a selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og minst 3 og hgyst 4
andre medlemmer med minst 2 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved sarskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.
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8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nér tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinar generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal vare pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels



flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til 8 mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn ¢n andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,

skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller nerstaende har en framtredende personlig eller

gkonomisk sa@rinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg
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selv eller nzrstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til 4 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER

FOR

ETTERSTAD 1 BORETTSLAG

Vedtatt pa ordinzer generalforsamling 8. april 1981,
endret 30.mai 2006, 26. mai 2009, 15. mai 2017 og 15.april 2021
20.april 2022
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Leilighetene

¢ Ved installasjon av kjgkkenvifte ma kun benyttes type med resirkulasjon.

¢ Ved stenging av oppgangens hovedkran ma bergrte naboer varsles. Veer varsom med
bruk av store mengder vann i rom som ikke fglger vatromsnormen.

e Balkongene skal ikke brukes til risting og banking av tay eller tepper. Vinterstid ma de
holdes tomme for sng, sa ikke fuktighet kan trekkes inn i murpussen. Balkongene skal
ikke tildekkes med fliser, tremmer, kunstgress, gulvbelegg, tepper eller liknende, dette for
at ikke fuktbelastning skal bli starre enn nadvendig. Sluk pa balkong holdes apne og
vedlike av andelseier. Ved rengjgring av balkong og vanning av blomster ma man pase at
det ikke renner vann til naboene under.

¢ Den enkelte andelseier er ansvarlig for det elektriske anlegget i leiligheten og
sikringsboksen.

o Det bor ved omlegging eller legging av nytt gulv i leiligheten benyttes dokumenterte
trinnlydsdempende materiale(r) slik at etasjeskille, undergulv og gulv samlet oppnar ett
tillegg i stay/trinnlydsdemping pa minimum 20db. Utfarelse bar falge Sintef Byggforsk
anvisning som omhandler forbedring av lydisolasjonen for etasjeskillere av tre, samt
andre relevante anvisninger.

Ro

o Det skal vaere ro i leiligheter og fellesarealene mellom 22.00 og 07.00.

e Skjeering, banking sliping, boring og annen aktivitet som skaper ekstra stoy bar varsles
naboene. Arbeidet kan skje i tidsrommet kl. 08:00 — 20.00 pa hverdager og kl. 09:00 —
17:00 pa lerdager. Pa sgndager tillates ikke slike stayende aktiviteter. For gvrig bar
arbeidet utfores slik at det er til minst mulig sjenanse for naboene.

o Fester bgr varsles med nabovarsler et dogn i forveien. Varslet stoy er ikke en tillatelse til
a omga tider for nattero.

e Vis generelt hensyn, ogsa pa dagtid — det er sveert lytt i garden.

Dyrehold

Det er tillatt & ha dyr i borettslaget, sa lenge ikke dyrene er til saerlig og dokumenterbar sjenanse
for andre beboere.

Eier av dyr som luftes og oppholder seg i borettslagets fellesomrade, ma se til at dyret ikke er til
sjenanse for de andre i borettslaget.

Alle dyr som oppholder seg ute skal holdes i band, og all avfgring skal fjernes.

Overlating av bruk

Det ma innhentes samtykke av styret for utleie, men styret skal ha seerlig grunn for & ikke
godkjenne.

For overlating av bruk ut over tre ar, gjelder spesielle regler. Ta kontakt med styret. Deler av
boligen kan leies ut uten at godkjenning fra styret innhentes.



Skilt pa postkasse, der og ringeklokke

Det er den enkelte beboers ansvar a sgrge for skilt pa der og postkasse. Skiltene pa
postkassene skal falge den normen som garden har. Dette er standard hvit postkasseskilt med
svart tekst (94 x 59 mm). Ved adresseendring fas disse bestilt gjiennom Posten. Ellers far man
slike skilt hos jernvarehandlere eller lignende. En leverander av slike skilt er Stansefabrikken, 69
35 82 00. Lapper til ringetabla bestilles hos styret.

Fellesrom og boder

Ytterdarene og darer til loft og kjeller skal veere last hele dagnet.

o Det skal ikke plasseres gjenstander i trappeoppganger eller ngdutganger.

o Eiendeler skal ikke oppbevares i fellesrom, unntatt de for sesongen aktuelle
bruksgjenstander, slik som sykler/barnevogner/akebrett og lignende.

o Tarkeloft skal fortrinnsvis benyttes til tarking av tey. Oppbevaring av andre gjenstander
kan gjores etter saerskilt avtale med styret.

e Det er forbudt & oppbevare eller lagre brannfarlig og illeluktende veesker i kjeller eller pa
loft.

« Vask og renhold av trappeoppganger utfgres av vaskebyra.

Retningslinjer for markiser i borettslaget

Det er 14 leiligheter med balkong i borettslaget. Disse har muligheten til & skaffe seg markiser
etter bestemte retningslinjer. Disse retningslinjene er ikke tilboakevirkende, men gjelder for de
som gnsker & sette opp markiser etter 26.mai 2009. Styret har veert i samrad med byantikvaren
for & finne den beste lgsningen for bygningens fasade. Markisene skal ha farge- og
mensterkode 899/91 m/bglger kappe, og vaere 350 cm bred og 200 cm dyp. Kjells Markiser har
vare retningslinjer. Hver og en som gnsker det kan ta kontakt med Kjells Markiser for & kjope
markisen, eller fa farge/mgnsterkode for & kjope tilsvarende et annet sted.

Utearealer

o Sykler, lastesykler og barnevogner skal benytte parkering avsatt til dette. Sykler uten
gyldig oblat kan fjernes fra borettslagets omrade. Opprydning vil varsles via Vibbo.no.

o Sykkelboder og utenfarst sykkelparkering skal brukes til sykler og barnevogner som er
jevnlig i bruk.

e Ta hensyn til hverandre ved opphold i utearealene.

All kjering skal skje i gangfart.

e Det er ikke tillatt & parkere kjoretay foran butikklokalene eller i garden. Unntak er av- og
palessing, og kjgretay skal fiernes igjen sa raskt som mulig (max. 15 min). Ved denne
type parkering skal kjgretayet ha parkeringslyset tent og motoren av. Ved behov deler
styret ut parkeringstillatelser for fellesomradet. Ved all stans av kjoretayet foran og inne i
bakgarden skal det tas behgrig hensyn til transport av syke og funksjonshemmede, eldre
og andre med begrenset fremkommelighet, samt adkomst for brannvesen, politi og
renholdsverket etc. En skal pase at andre kjgretay skal kunne passere uhindret.
Borettslaget tar ikke ansvar for skader, innbrudd, haerverk eller lignende som matte
oppsta pa kjeretayene ved ferdsel eller stans.

¢ Oppgangsngkkel/brikke brukes pa bommene. Kjaretayer skal ikke kjare inn og ut via
samme trasé pa grunn av fare for & skade porten. Bommen skal lukkes etter hver
passering.

e Det er ikke tillatt med fotballsparking i borettslagets fellesomrader
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Avfallshandtering

Kun husholdningsavfall kastes i miljgstasjonen. Starre papp skal deles opp inne, slik at den lett
kan avhendes via luke i innkasthuset. Sammenbrettet papp til sgke sin opprinnelige form nar
den slippes og den vil derfor lett kile seg fast i innkasthuset med det resultat at det blir tett.

Det skal ikke hensettes avfall igjen utenfor innkasthusene selv om brgnnene er fulle eller
fremstar som fulle.

Det finnes returstasjon for glass, metaller, kleer, batterier etc. i naerheten.
Starre avfall mé fjernes péa eget initiativ.

Ved behov for lagring av byggeavfall i garden skal det sgke styret om dette. Byggeavfall skal
ikke under noen omstendigheter lagres inntil fasaden eller oppa beplanting.



Fellesrom og boder

Ytterdarene og darer til loft og kjeller skal veere last hele dagnet.

Det skal ikke plasseres gjenstander i trappeoppganger eller ngdutganger.

Eiendeler skal ikke oppbevares i fellesrom, unntatt de for sesongen aktuelle
bruksgjenstander, slik som sykler/ barnevogner/ akebrett og lignende.

Torkeloft skal fortrinnsvis benyttes til tarking av toy. Oppbevaring av andre gjenstander
kan gjores etter saerskilt avtale med styret.

Det er forbudt & oppbevare eller lagre brannfarlige og illeluktende vaesker i kjeller eller pa
loft.

Vask og renhold av trappeoppganger utfares av vaskebyra.

Vask og renhold av vinduer i fellesarealer, vaskekjeller, rullebord og andre fellesarealer i
kjeller og loft utfares av leieboerne to ganger i aret etter palegg fra vakimester.

Retningslinjer for markiser i borettslaget

Det er 14 leiligheter med balkong i borettslaget. Disse har muligheten til & skaffe seg markiser
etter bestemte retningslinjer. Disse retningslinjene er ikke tiloakevirkende, men gjelder for de
som gnsker & sette opp markiser etter 26. mai 2009. Styret har veert i samrad med byantikvaren
for & finne den beste lgsningen for bygningens fasade. Markisene skal ha farge- og
mensterkode 899/91 m/bglget kappe, og veere 350 cm bred og 200 cm dyp. Kjells Markiser har
vare retningslinjer. Hver og en som gnsker det kan ta kontakt med Kjells Markiser for & kjope
markisen, eller fa farge/mgnsterkode for & kjope tilsvarende et annet sted.

Utearealer

Sykkelskuret skal brukes til sykler og barnevogner som er i bruk.

Ta hensyn til hverandre ved opphold i utearealene.

All kjgring skal skje i gangfart.

Det er ikke tillatt & parkere kjoretay foran butikklokalene eller i garden. Unntak er av — og
palessing, og kjaretay skal fiernes igjen sa raskt som mulig (max 15 min). Ved denne
type parkering skal kjgretagyet har parkeringslyset tent og motoren av. Ved behov deler
styret ut parkeringstillatelser for fellesomradet. Ved all stans av kjgretayet foran og inne i
bakgarden skal det tas behgrig hensyn til transport av syke og funksjonshemmede, eldre
og andre med begrenset fremkommelighet, samt adkomst for brannvesen, politi og
renholdsverket etc. En skal pase at andre kjgretay skal kunne passere uhindret.
Borettslaget tar ikke ansvar for skader, innbrudd, haerveerk eller lignende som matte
oppsta pa kjeretayene. Se for gvrig parkeringsbestemmelser pa porten.
Oppgangsnakkel brukes pa bommen.
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Avfallshandtering
Kun husholdningsavfall kastes i sgppelcontaineren i garden.
Det er egne containere for papirretur.

Det finnes returstasjonen for glass, metaller, kleer, batterier etc. i naerheten. Se oppslag eller
spor vakimester.

Starre avfall ma fijernes pa eget initiativ, eller kan kastes ved borettslagets halvarlige
containerleie. Se Oppslag.

Ved behov for lagring av byggeavfall i garden skal det sokes styret om dette. Byggeavfall skal
ikke under noen omstendigheter lagres inntil fasaden eller oppa beplantning.



Eiendomsforvaltning

Arsmote 2026
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Velkommen til arsmote i BORETTSLAGET ETTERSTAD |

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom og viser
din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmatet:
26. mai 2026 kl. 18:00, Auditoriumet pa Etterstad videregadende skole.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

 Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

» Eieren kan ta med seg en radgiver til mgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av protokollvitner

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
9. Viderefgring av felleslokalet

10. Bygge pergola over hellene (plattingen) i hjgrne som ligger mellom oppgang D—G

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ETTERSTAD |
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Styrets innstilling

Styreleder er mateleder.

Forslag til vedtak

Martin Lucas Sortland Eick er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i frammateliste og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse registreringen i frammetelisten og eventuelle innleverte fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av minst én eier til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Hans-Robert Dalen og Birk Sneltvedt er valgt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Megteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godkjenning av arsrapport og arsregnskap. Styret foreslar at arsresultatet overferes til egenkapitalen.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arsresultatet overfares til egenkapitalen.

Vedlegg
1. Arsregnskap 2025.pdf

2.1 Borettslaget Etterstad | - Revisjonsberetningen.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 235 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 235 000.

Sak7
Valg av tillitsvalgte
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Alle medlemmer av styret, med unntak av styreleder, er pa valg i ar. For & sikre hele styret ikke skriftes ut
samtidig, legges det opp til at to medlemmer velges for ett ar, og to for to ar. | fremtiden legger styret til grunn
at det velges to nye styremedlem for to ar, hvert ar. Slik sikrer vi kontinuitet pa tvers av arene.

Innstilling

Styremedlemmer

Marianne Ekerold, Etterstadsletta 4l (naveerende)- Sitter et ar til
Ida Gulbrandsen, Etterstadsletta 4l (naveerende) - Sitter to ar til
Sivert Berge, Etterstadsletta 4F (ny) - velges for to ar

Camilla Skriung Etterstadsletta 4M (ny) - velges for et ar
Varamedlemmer

Emil Ulvestad, Etterstadsletta 4H (naveerende) - sitter et ar til
Hans-Robert Dalen, Etterstadsletta 40 (ndveerende) - sitter et ar til
Jeanette Lademel, Etterstadsletta 40 (ny)

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem 2 ar Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem 2 ar:
* Ida Gulbrandsen

» Sivert Berge

Valg av 2 styremedlem 1 ar Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem 1 ar:

* Camilla Skriung

e Marianne Ekerold

Valg av 3 varamedlemmer Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varamedlemmer:

e Emil Ulvestad
* Hans-Robert Dalen

* Jeanette Leademel

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Innstilling
Styret innstiller styreleder og et styremedlem som delegater til OBOS' generalforsamling.
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Roller og kandidater
Valg av 1 delegat Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som delegat:

¢ Martin Lucas Sortland Eick

Valg av 1 varadelegat VVelges for 1 ar
Folgende stiller til valg som varadelegat:

¢ Ida Gulbransen

Sak 9
Viderefgring av felleslokalet

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Under forrige arsmgte ble det vedtatt at borettslaget skulle etableres felleslokale til beboerne. Som en del av
vedtaket skulle videre drift vurderes ved farstkommende arsmeote.

Styrets innstilling

Styret er positiv til videre drift av felleslokalet. Lokalet har aktivisert en stgrre gruppe beboere, og blitt et flott
og godt tilbud til blokkas andelseiere.

Forslag til vedtak

Felleslokalet videreferes og -utvikles etter dagens modell.

Sak 10
Bygge pergola over hellene (plattingen) i hjgrne som ligger mellom oppgang D—G

Forslag fremmet av:
Karianne Mellem Norbeck

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Etter rehabilitering av uteomradet er det av flere gitt uttrykk for et savn og et stort behov for mer skygge i
bakgarden.

Varen 2021 ble det plantet 5-6 traer/busker og gnske var at dette skulle hjelpe pa felgende:
- Gi mulighet for & trekke seg inn i skyggen

- Dempe lydforurensning
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- Skjerme for inn og utsyn
- Dele opp uteomradet i «naturlige rom» hvor man kan sitte litt privat
- Skape en frodigere bakgard

Beplantningen var dessverre ikke nok, og behovet for flere omrader med skygge er fortsatt tilstede. Et spesielt
stort savn er det rundt plattingen i hjerne mellom oppgang D—G.

Det har veert prevd ut flere lgsninger med blant annet hengeparasoll og rund parasoll, men disse blir flyttet pa
og gar fort i stykker. Det er derfor gnskelig med og et behov for en permanent Igsning.

Styrets innstilling

Styret stotter forslaget, og vil presisere at det er ngdvendig med en utforming av pergolaen som har hgyere
kvalitet enn dagens pergolaer, og ivaretar blokkas uttrykk pa en god mate.

En etablering av ny type pergola forutsetter at tiltaket kan finansieres av miljgtilskuddsmidler fra OBOS, og at
borettslaget legger til grunn samme utforming ved utskiftning av de andre pergolaene nar der blir behov for
det.

Forslag til vedtak
Bygge pergola rundt plattingen i hjgrne som ligger mellom oppgang D—G
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Styrets arsrapport

1. Innledning

Borettslaget Etterstad | ble stiftet 15. oktober 1931 og var det forste borettslaget til OBOS. Eiendommen
bestar av 103 andeler fordelt pa oppganger med adresser Etterstadsletta 4A til 4P. Arkitekt for bygget var
Jacob Christie Kielland.

Denne arsmeldingen gir en oversikt over styrets arbeid i perioden fra det konstituerende styremgtet 16. juni
2025 frem mot arsmgtet 26. mai 2026. Formalet er & gjore det enkelt for andelseierne a falge med pa hva styret
har gjort, hva som er igangsatt, og hva som ligger foran oss.

Spersmal til innholdet kan stilles pa Vibbo i forkant, eller pa selve arsmgtet.

2. Styrets arbeid

2.1 Styrets sammensetning
Etter generalforsamlingen 2025 har styret hatt felgende sammensetning:

» Styreleder: Martin Lucas Sortland Eick

* Styremedlem: Marianne Ekerold Netland

» Styremedlem: Sandra Elén Bjerng

* Styremedlem: Birk Sneltvedt

* Styremedlem: Ida Henriette Skuterud Gulbrandsen
* Varamedlem: Hans-Robert Dalen

* Varamedlem: Margrethe Rudjord

¢ Varamedlem: Emil Holm Ulvestad

2.2 Administrasjon

Styret har som hovedregel hatt mote forste mandag i maneden, med tilpasninger ved ferier og praktiske
hensyn. | styreperioden er det avholdt tolv ordinaere styremgater (16. juni, 2. juli, 11. august, 9. september,

8. oktober, 3. november og 1. desember 2025, samt 12. januar, 2. februar, 2. mars,13. april 2026 og 18. mai 2026).
| tillegg er det avholdt gkonomimgater med forretningsfarer fra OBOS i forkant av justering av felleskostnader,
og i forkant av arsmetet.

Styret har etablert et arshjul for borettslaget. Hensikten har veert a sikre forutsigbar drift og redusere
personavhengighet i forvaltningen, sa viktige aktiviteter som dugnader, julegrantenning, gkonomiarbeid og-
rapportering ikke faller mellom stoler ved utskiftninger i styret.

2.3 Kommunikasjon med beboerne
Styret har behandlet neermere 200 henvendelser fra beboerne i Igpet av perioden.

Vibbo har veert den primaere kanalen for kommunikasjon mellom styret og beboerne, supplert med SMS
ved viktige saker. Styret har gjennom aret jobbet med a gjere Vibbo til en mer brukbar plattform for bade
informasjon, nyheter og henvendelser. Borettslaget Etterstad | har tatt initiativ til & koordinere og etablere
nabolags-funksjonen pa Vibbo. Dette gjor at Vibbo kan brukes til & snakke med de gvrige borettslagene pa
Sletta. Det er ogsa igangsatt er arbeid med & rydde opp i temasidene pa Vibbo, og malet er & gjore sidene til en
kunnskapsbase for beboerne. Vibbo skal bli et sted & finne informasjon om det du trenger, for du tar kontakt
med styret.
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For & sikre at henvendelser blir besvart ogsa i ferieperioder og ved fraveer, har styret innfort «Vibbovakt» med
rullerende ansvar mellom styremedlemmene. Internt har vi byttet ut Slack med Zulip som arbeidsverktay, slik
at saker kan diskuteres mellom matene og dokumentasjonen tas vare pa over tid, uten at styret betaler for
lisenser.

2.4 Vedlikehold, drift og sterre prosjekter
2.4.1 Felleslokalet

Det starste enkeltprosjektet i perioden har veert a ta i bruk et av butikklokalene foran blokka som felleslokale,
etter vedtak pa generalforsamlingen 2025. Lokalet er sparklet, malt, fatt nytt gulv, vask og vann, og er na utstyrt
med en fungerende OBOS-ngkkellgsning. Lokalet brukes til private arrangementer, apne fellesarrangementer
og som delekontor for beboere pa dagtid. Lokalet er i en pilotfase, og det ma vedtas av generalforsamlingen
2026 om piloten skal viderefgres, eller om lokalet skal leies ut igjen.

2.4.2 Reguleringssak: Lekeplassen nedenfor blokka

Ruter har, gjennom konsulentselskapet Multiconsult AS, fremmet et forslag om & omregulere arealet sgr-vest
for blokka var til bussparkeringsanlegg. Arealet er i dag regulert som park- og friomrade, og rommer
Operasjon Ved og lekeplassen til blokka. Denne har barna i blokka brukt siden i alle fall midten av 1970-tallet.

Saken er til behandling hos Plan- og bygningsetaten (sak 2025/06745, tidligere 202111590). Styret har

i perioden fulgt saken aktivt. Vi har lest gjennom PBEs faglige vurderinger, Multiconsults notat om
erstatningsareal, barne- og ungdomskonsekvensutredningen, samt PBEs eget alternative forslag. Styret har
veert i dialog med saksbehandleri Plan- og bygningsetaten, krevd innsyn i fagnotater og klaget pa delvis avslag
painnsynsbegjaering. Planen fremover er & opprette dialog med Statsforvalteren, lokale politikere og media for
alegge press pa at lekeplassen og arealene rundt ma besta eller videreferes hvis reguleringsplanen vedtas.

Styret mener at det fremlagte forslaget til erstatningsareal ikke i tilstrekkelig grad ivaretar de feringene
som felger av Rikspolitiske retningslinjer for barn og planlegging. | dag ensker PBE a frafalle kravet om
erstatningsareal, og de gnsker ikke & etablere ny lekeplass pa arealet etter en eventuell etablering av
bussparkeringsanlegg. Vi vil avgi hgringsuttalelse pa vegne av borettslaget nar saken legges ut til offentlig
ettersyn, ventet 1. juni 2026, og vi vil samtidig oppfordre andelseiere som blir bergrt til & vurdere a sende inn
egne uttalelser. Styret orienterer videre om saken pa Vibbo etter hvert som den utvikler seg.

2.4.3 Tilstandsrapport og vedlikeholdsmodul

Styret har engasjert OBOS Prosjekt til & utarbeide en helhetlig tilstandsrapport for blokka. Befaring ble
giennomfgrt med takstmann varen 2026, og rapporten er overlevert og publisert i sin helhet pa Vibbo.

Rapporten gjennomgar bygningsmassen systematisk og legger opp en vedlikeholdshorisont fram mot ca. 2055.
De storste postene som er identifisert som krevende investeringer i perioden er:

* Fasade

+ Tak

» Vinduer (utskifting og/eller utbedring i etapper)

* Hovedinngangsdgrer i oppgangene

* Rgr og bad
Rapporten gir styret et godt grunnlag for & planlegge investeringene i tid, slik at felleskostnadene kan justeres

forutsigbart fremforisprang. Rapporten vil ogsa veere utgangspunkt for & planlegge hvordan stgrre prosjekter
skal finansieres.
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| forbindelse med arbeidet har styret digitalisert eldre tiltak og tatt i bruk Vedlikeholds- og baerekraftsmodulen
pa Styrerommet, slik at pafelgende styrer har ett sted a finne informasjon om utferte og planlagte tiltak.

2.4.4 Royk- og fyringsproblematikk

Noen oppganger har over tid meldt om rgyklukt og tilbakeslag fra ildsteder. Styret har gjennomfart et
omfattende kartleggingsarbeid med befaringer, rgykpatrontester for & verifisere undertrykk, og dialog med
feier og blikkenslager. Det er installert et rytterhus over ventilasjonssjakta i oppgang | som ett tiltak. Saken er
fortsatt under arbeid, og arsaken til tilbakeslagene er sammensatt. Deler av problematikken kan stamme fra
at beboere ikke ventilerer godt nok gjennom vinteren. Dette skaper undertrykk i leilighetene, og gjer fyringen
vanskeligere for alle enhetene som deler pipe.

2.4.5 Vinduer med trekk

Det erkartlagt behov for utbedring av tetningslisteri flere leiligheter etter vedtak fra forrige generalforsamling.
Styret har hatt dialog med leverandgr som kan levere tilpassede lister til de eldre vinduene, og-

arbeidet viderefgres fremover. Tilstandsrapporten gir oss et bedre samlet beslutningsgrunnlag for sterre
vindusarbeider. Styret minner samtidig om at innvendig vedlikehold av vinduer er andelseiers eget ansvar.
Vi vil ogsa presisere at blokka var skal ha en viss grad av naturlig trekk. Helt tette vindu adelegger inneklima
og konstruksjonen i bygningsmassen.

2.4.6 Brannvarslingssystem

Det har veaert mye feilmeldinger fra brannvarslingstavlene vare. Kontroll av systemet i januar viser at det

ikke er noe galt med varslingsmekanismen, men alderen pa systemet kombinert med antall feilmeldinger

vi opplever, er krevende for beboere i oppgangene som opplever det, og det innebaerer uforholdsmessig
mye arbeid for styret. Det er bestemt & bytte ut varslingsanlegget med et nytt anlegg. Det er bare tavlene i
oppgangene som vil byttes, og vil ikke innebaere noe arbeid inne i beboernes leiligheter. Arbeidet vil utfgres i
lepet av sommeren/hasten 2026.

2.4.7 Avtrekksvifter og ventilasjon

Hovedavtrekksviften i oppgang P fikk sommeren 2025 en regulatorfeil og krevde reparasjon. Gamlebyen Blikk
giennomfgrte service, og styret har inngatt en arlig serviceavtale for & forebygge tilsvarende problemer pa
de gvrige viftene. Det er besluttet at viftene skal sta pa gjennom vinteren, da & skru dem av gir mer slitasje og
darligere inneklima enn det gir besparelser.

2.4.8 Annet vedlikehold og drift

Drenering ved oppgang P er utbedret og ferdigstilt av Steinbakken AS.
2.5 Leverandgrer og avtaler

Styret har i lgpet av perioden:

» Reforhandlet forsikringspremien

* Inngatt serviceavtaler med Gamlebyen Blikk (avtrekksvifter) og Tertbygg (avfuktersystem)

2.6 @konomistyring og felleskostnader

Styret har vedtatt & innfgre en rutine for arlig justering av felleskostnader basert pa utviklingen i
konsumprisindeksen (KPI). Hensikten er ikke & gke realnivaet pa felleskostnadene, men & sikre at de holder
tritt med generell prisutvikling — slik at borettslagets gkonomi forblir beerekraftig over tid. For 2026 er
felleskostnadene satt opp med 4 %.

2.7 Styrearbeid pa tvers
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HMS. Det er gjennomfert HMS-runder i blokka i perioden. Det ble ikke avdekket avvik utover noen privateide
gjenstander hensatt i fellesarealer. Styret minner om at gjenstander ikke skal lagres i oppganger, ganger eller
andre fellesomrader. Dette er bade et brann- og evakueringsspersmal og et HMS-krav, og oppgangene skal
til enhver tid veere fri for lgsere slik at remningsveiene fungerer som forutsatt.

Revisor. Da PwC skilte ut revisor-delen av selskapet, giennomfarte borettslaget en ekstraordineer digital
generalforsamling for & velge ny revisor (PwC Assurance AS), tilrettelagt av OBOS.

Rutiner for starre oppussinger. Styret har vedtatt at vi skal stille dokumentasjonskrav for sterre-
oppussingsarbeider, slik at naboer kan varsles i god tid og uenigheter unngas. Disse er enda ikke ferdig
utarbeidet, men vil publiseres pa Vibbo nar de er klare. Styret vil fremme forslag til reviderte vedtekter
og husordensregler ved neste arsmgte som speiler disse reglene.

2.8 Andre saker

Forsvunne sykler etter hgstdugnaden. Tre sykler ble meldt savnet etter dugnaden 14. oktober. Styret har fulgt
opp med bergrte beboere og avklart forsikringssparsmal. Vi minner samtidig om at sykler ber veere privat
forsikret, og borettslaget ikke dekker egenandel ved mistet sykkel.

Elsparkesykler i bakgarden. Styret har hatt dialog med tilbyderne av elsparkesykler (Voi, Bolt m.fl.) for &
begrense parkering inne i bakgarden. Voi har stilt seg positive til en geografisk sperre, og arbeidet pagar.
Det ma understrekes at tilbyderne historisk sett har fraskrevet seg ansvaret for a begrense eget tilbud, og
at en reel endring mest sannsynlig vil komme gjennom endrede rammevilkar fra Oslo kommune. Styret har
derfor spiltinn forslag i et av byradspartienes byradsgruppe om at rammevilkarene til sparesykkeltiloyderne
endres sa borettslagene far gkt handlingsrom til & bestemme over bruk av eget areal.

Korrigering av leie pa utleielokalet. Det er avdekket at borettslaget har mottatt for lite leie siden sommeren
2025. Totalt er det snakk om 41150 kr. Grunnen til at dette ikke er avdekket tidligere er at OBOS, som-
forretningsferer, mottar innbetaling av leie. Tross at vi hadde meldt endret leie ble ikke dette reflektert i
fakturaene for det hadde gatt en periode. Saken falges opp med leietaker, blant annet med dialog om hvordan
tapt leie skal tilbakebetales.

2.9 Beboeraktiviteter og bomiljo

Det erarrangert to dugnader i perioden — en hestdugnad 14. oktober 2025 og en vardugnad 7. april 2026. Vi
har innfart fellesmiddag i forkant av dugnaden, og dette har veert en stor suksess. Middagen bidrar til at flere
mates, blir kjent og blir veerende lenger. Vi vil viderefgre denne tradisjonen.

| tillegg har det veert arrangert:

» Halloween-aktiviteter for barna (workshop 26. oktober, knask-eller-knep 31. oktober)
» Julegrantenning 30. november 2025
 Diverse apne kvelder og treff i det nye felleslokalet

* Marked i bakgarden 18. april
Festkomiteen har vaert primus motor og padriver for alle arrangementene, og styret takker for innsatsen!

3. @konomisk oversikt

3.1 Hovedlinjer

Etter et stort og uforutsigbart vedlikeholdsprosjekt i 2024 er gkonomien tilbake i balanse. Arsresultatet endte
pa +999 780 kr, mot —543 711 kri 2024 og +262 716 kr i 2023. Disponible midler er tilbake i pluss med +199
277 kr ved arsskiftet, etter & ha veert negative ved inngangen til aret.
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To forhold forklarer det meste: i 2024 installerte borettslaget vifteri flere oppganger som har slitt med mye fukt
i kjellerne sine, og refinansieringen av lanene vare ga lavere rentekostnader. Felleskostnadene ble KPI-justert
og traff budsjettet nesten pa kronen.

Vedlikeholdsnivéet i 2025 (418 370 kr) ligger neer 2023-nivaet (506 199 kr).
3.2 Refinansiering av lan

Begge vare gamle lan ble samlet i ett nytt pa 22,1 mill kri OBOS-banken. Renten gikk fra 5,74 % til 5,19 %, lepetid
25 ar. Restgjeld per 31.12.2025: 21 791 798 kr. Finanskostnadene falt med ca. 87 000 kr i 2025; vi kommer til &
se full effekt av refinansieringen fra 2026.

3.3 Balansen og negativ egenkapital

Balansen viser egenkapital pa —19;1 mill kr. Det skyldes at bygningene star bokfert til opprinnelige priser, fra
1931. Markedsverdien er vesentlig hgyere, og den faktiske egenkapitalen er positiv. Forholdet er omtalt i note
16. Arets overskudd reduserte udekket tap tilsvarende.

3.4 Forsikring og uforutsette saker

Premien endte pa 475 822 kr, en moderat gkning fra 467 767 kr. Egenandelen er 12 000 kr per sak, og det har
veert flere sakeri ar. Vi minner om at borettslagets forsikring ikke dekker innbo hos beboere.

3.5 Revisjon
Tell Norge AS har avgitt en ren revisjonsberetning, datert 24. april 2026.
3.6 Budsjett 2026

Budsjettert resultat: 978 713 kr. Felleskostnadene er gkt med 4 %, i trad med KPI-rutinen og lavere enn de to
foregaende arene. Budsjettene har truffet godt to ar pa rad.

Den lengre horisonten er tilstandsrapporten fra OBOS Prosjekt. Den vil danne grunnlaget for hvordan stgrre
vedlikehold som fasade, tak, vinduer, rgr skal finansieres, om det skjer giennom oppspart kapital, laneopptak
eller en kombinasjon. Styret legger vekt pa at felleskostnadene skal justeres forutsigbart, ikke i sprang.

3.7 Styrehonorar

Styret foreslar en samlet honorarramme pa 235 000 kroner for styreperioden 2025—2026. Fordelingen
reflekterer bade rolle og innsats i perioden, og er som felger:

Styreleder, Martin Lucas Sortland Eick, 29,8 %
Styremedlem, Marianne Ekerold Netland, 12,8 %
Styremedlem, Sandra Elén Bjorng, 12,8 %

Styremedlem, Birk Sneltvedt, 12,8 %

Styremedlem, Ida Henriette Skuterud Gulbrandsen, 12,8 %
Varamedlem, Emil Holm Ulvestad, 12,8 %

Varamedlem, Hans-Robert Dalen, 4,2 %

Varamedlem, Margrethe Rudjord, 2,0 %

Fordelingen tar utgangspunkt i en grunnsats per rolle, og er deretter justert basert pa faktisk innsats
og oppgavemengde gijennom aret, slik dette er dokumentert i styreprotokollene. Protokollene kan fas pa
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feresparsel. Emil Holm Ulvestad har som varamedlem deltatt aktivt pa linje med styremedlemmene, og er
honorert tilsvarende.

4. Fremtidige planer

Styret prioriterer folgende saker i kommende periode:

Reguleringssaken om lekeplassen. Planen ventes lagt ut til offentlig ettersyn omkring manedsskiftet mai/juni
2026. Styret vil avgi en grundig haringsuttalelse pa vegne av borettslaget, og oppfordrer bergrte andelseiere
til & vurdere & sende inn egne uttalelser.

Vedlikeholdsplan etter tilstandsrapporten. Rekkefalge og finansieringsform for de starste postene: fasade,
tak, vinduer, inngangsdgrer, ror og bad, konkretiseres i den neste styreperioden.

Nye brannvarslingstavler installeres sommer/hgst 2026. Beboerne far informasjon i forkant. Dette vil ikke
innebaere noe arbeid i egne leiligheter.

Vinduer. Arbeidet med tetningslister og kartlegging av leiligheter viderefgres. Tilstandsrapporten gir samlet
beslutningsgrunnlag for nar stgrre vindusarbeider bar utfgres.

Royk- og fyringsproblematikk. Arbeidet viderefares med ytterligere tiltak basert pa erfaringene med
rytterhuset, i tett dialog med bergrte beboere.

Felleslokalet. Forutsatt at arsmatet 2026 vedtar a viderefare piloten, vil styret etablere internett i lokalet,
anskaffe flere passende mgbler og legge til rette for mer variert bruk.

Sykkelreparasjonsstasjon. Plassering og modell er besluttet (Bikefix Deluxe ved oppgang C). Styret vurderer
om sykkelvask skal innga fer endelig seknad om OBOS-midler sendes.

Bakgarden. Utbedring av gress og beplantning i bed som hagegruppa ikke ivaretar viderefgres. Dialog med
gartnere rundt vedlikehold opprettholdes.

Vibbo som kunnskapsbase. Temasidene bygges videre ut slik at beboerne lettere finner informasjon for de
kontakter styret.

Revidering av vedtekter og husordensregler. Styret vil giennomfgre en revidering av husordensregler og
vedtekter.

Styret takker alle beboere for engasjement og bidrag giennom dret, og ser frem til en god dialog pé drsmetet
26. mai 2026.
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ETTERSTAD | BORETTSLAG
ORG.NR. 950442999, KLIENTNR. 1

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. P4 de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til
en del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder
for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2025 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. -374 228 800 645
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 999780  -543 711
Tilbakefgring av avskrivning 14 0 0
Jkning annen langsiktig gjeld 17 22101 911 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -22522 857  -625 159
Innsk. gremerk. bankkto -5 330 -6 003
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 573 505 -1174 873
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 199 277  -374 228
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 648 113 29 798
Kortsiktig gjeld -448 836  -404 026
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 199 277  -374 228
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ETTERSTAD | BORETTSLAG
ORG.NR. 950442999, KLIENTNR. 1

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett  Budsjett
2025 2024 2025 2026

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 5186470 4733186 5192999 5401536
Andre inntekter 3 2400 8100 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 5188870 4741286 5192999 5401536
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -28 200 -39 000 -39 000
Styrehonorar 5 -200 000 -200 000 -200 000  -200 000
Avskrivninger 14 -1 0 0 0
Revisjonshonorar 6 -11125 -10125 -8 000 -8 240
Forretningsfarerhonorar -133 120 -128 000 -135000 -141 075
Konsulenthonorar -22 680 -217 513 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 7 -418370 -1185750 -525000 -537 100
Forsikringer -475 822 -467 767 -459976  -515173
Kommunale avgifter 8 -1016524 -937 381 -1019000 -1073595
Energi/fyring 9 -6 431 -5 060 -3 000 -3 000
TV-anlegg/bredband -248 841 -282 425 -300 000  -309 000
Andre driftskostnader 10 -465 532 -579 130 -424 000  -426 640
SUM DRIFTSKOSTNADER -3026 647 -4041352 -3162976 -3 302 823
DRIFTSRESULTAT 2162 223 699934 2030023 2098713
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 55 532 61676 0 0
Finanskostnader 12 1217975 -1305321 -1270000 -1120 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1162443 -1243645 -1270000 -1120 000
ARSRESULTAT 999 780 -543 711 760 023 978 713
Overfgringer:
Udekket tap: 0 -543 711
Reduksjon udekket tap: 999 780 0

Vedlegg 1
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ETTERSTAD | BORETTSLAG
ORG.NR. 950442999, KLIENTNR. 1

BALANSE

Note 2025 2024
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2093597 2093597
Tomt 559 173 559 173
Andre varige driftsmidler 14 0 4
Aksjer og andeler 15 4120 4120
Jremerkede bankinnskudd 224 233 186 459
SUM ANLEGGSMIDLER 2881126 2843353
OMLOPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 134 482 5715
Driftskonto OBOS-banken 513 082 13 554
Sparekonto OBOS-banken 549 10 529
SUM OMLGPSMIDLER 648 113 29 798
SUM EIENDELER 3529239 2873151
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 102 * 100 10 200 10 200
Udekket tap 16 -19 115 385 -20 115 165
SUM EGENKAPITAL -19 105 185 -20 104 965
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 21791798 22212744
Borettsinnskudd 18 177 800 177 800
Annen langsiktig gjeld 19 215990 183 546
SUM LANGSIKTIG GJELD 22 185 588 22 574 090
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 199 090 104 722
Palagpte renter 6 197 7 027
Energiavregning 20 243 549 285 699
Annen Kortsiktig gjeld 0 6 578
SUM KORTSIKTIG GJELD 448 836 404 026
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3529239 2873151
Pantstillelse 21 33942 800 33942 800
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Garantiansvar

Oslo, 23.04.2026
Styret i Etterstad | Borettslag

Martin Lucas Sortland Eick

Birk Sneltvedt

Vedlegg 1

Marianne Ekerold Netland Sandra Elen Bjgrng

Ida Henriette Skuterud Gulbrandsen
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NOTE 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet.

Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdi-
forringelse. Tomter avskrives ikke.

Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5078 400
Forretningslokale 108 070
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 5186 470
NOTE 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 1200
Utleie 1200
SUM ANDRE INNTEKTER 2 400
NOTE 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjiennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2024/2025 -200 000
SUM STYREHONORAR -200 000
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NOTE 6

REVISJONSHONORAR

Revisjon -11 125
SUM REVISJONSHONORAR -11 125
NOTE 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -102 317
Drift/vedlikehold VVS -122 851
Drift/vedlikehold elektro -6 631
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -127 712
Drift/vedlikehold heisanlegg -5715
Drift/vedlikehold brannsikring -44 438
Kostnader dugnader -8 707
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -418 370

Styret mener det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse
av bygningene.

NOTE 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -3 940
Vann- og avlgpsgebyr -665 259
Feie- og tilsynsgebyr -25 272
Renovasjonsgebyr -322 053
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 016 524
NOTE 9

ENERGI/FYRING

Gass -479
Elektrisk energi -5 568
Andre fyringskostnader -384
SUM ENERGI / FYRING -6 431
NOTE 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 505
Container -25 385
Diverse utstyr -51 723
Vaktmestertjenester -105 542
Renhold ved firmaer -147 498
Snarydding -48 390
Andre driftskostnader -26 899
Kontor- og datarekvisita -6 698
Andre kontorkostnader -720
Vedlikehold biler/maskiner -11 970
Kontingenter -27 810
Bank- og kortgebyr -2 935
Jreavrunding -2
Velferdskostnader -6 457
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -465 532
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NOTE 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte Gjensidige

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken

48 759
1423
5 350

SUM FINANSINNTEKTER

55 532

NOTE 12
FINANSKOSTNADER
Pantegjeldsrenter

-1 217 975

SUM FINANSKOSTNADER

-1 217 975

NOTE 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi

2 093 597

SUM BYGNINGER

2 093 597

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

OREMERKEDE BANKINNSKUDD

NOTE 14

VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper 2

Tilgang 2021

Avskrevet tidligere

Hagemagabler
Tilgang 2021
Avskrevet tidligere

Hagemagabler 2
Tilgang 2020
Avskrevet tidligere

Tilgang 2020
Avskrevet tidligere

65 767
-65 767

36 873
-36 873

45 000

-45 000

40 000
-40 000

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

o|Oo

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE 15
AKSJER OG ANDELER

Selskapet eier aksjer i Etterstad Kabel-TV AS. Denne investeringen er regnskapsfart etter

at de er bokfart til opprinnelig kjgpspris.
Antall aksjer: 103 Palydende: 40 Balansefort verdi: 4 120

Aksjeselskapets navn: Etterstad Kabel-TV AS

Den samlede aksjekapital i Etterstad Kabel-TV AS er pa kr. 636 400

Vedlegg 1
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NOTE 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfgrt til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 28.04.25 var 5,74 %. Lgpetiden er 23 ar-Innfridd

Opprinnelig 2018 -16 361 336
Nedbetalt tidligere 3 581 841
Nedbetalt i ar 12 779 495

OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 28.04.25 var 5,74 %. Lapetiden er 30 ar- Innfridd

Opprinnelig 2020 -10 500 000
Nedbetalt tidligere 1 066 751
Nedbetalt i ar 9433 249

OBOS-banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.25 var 5,19 %. Lopetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2025 -22 101 911
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 310 113
-21 791 798
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -21 791 798

NOTE 18

BORETTSINNSKUDD

Borettsinnskudd -177 800
SUM BORETTSINNSKUDD -177 800

NOTE 19

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -208 990
Andre innskudd -7 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -215 990

NOTE 20

Vedlegg 1 21av 26 Arsregnskap 2025.pdf

97



ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -513 468
SUM INNTEKTER -513 468
Strgm 271 135
SUM KOSTNADER 271135
Uoppgjorte avregninger -1 216
SUM ENERGIAVREGNING -243 549

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE 21

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 177 800
Pantelan 21791 798
TOTALT 21 969 598

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2025 falgende bokfgrte verdi:

Bygninger 2 093 597
Tomt 559 173
TOTALT 2652770
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Etterstad |

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert @rsregnskapet for Borettslaget Etterstad | som bestdr av balanse per 31. desember 2025,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsdret avsluttet per denne
datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v@r mening oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir &rsregnskapet et rettvisende bilde av
borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater og endringer i disponible midler
for regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med den internasjonale revisjonsstandarden for revisjon av regnskap
til mindre komplekse enheter (ISA for MKE). Vare oppgaver og plikter i henhold til ISA for MKE er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med drsregnskapet. Var konklusjon om
drsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det v&r oppgave 4 lese evrig informasjon. Formdlet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den evrige informasjonen og @rsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av drsregnskapet, eller hvorvidt evrig informasjon ellers
fremstdr som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom evrig informasjon fremstdar som vesentlig feil.
Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs& ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner nedvendig for @ kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta
standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift.
Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA for MKE, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan

Tell Norge AS, Dronning Eufemias gate 8, 0191 Oslo
T: +47 96 00 55 44, org. no.: 834 836 912 MVA, www.tellnorge.no

Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes @ pdvirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pd grunnlag av &rsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 24. april 2026
Tell Norge AS

Thomas Olsen
statsautorisert revisor
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Deltagelse pa arsmgte 2026

Arsmgtet avholdes 26.05.26
Selskapsnummer: 1 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ETTERSTAD |

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

25 av 26
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OBOS

Eiendomsforvaltning

Standardveien 1
Postboks 393 Alnabru
0614 Oslo

Telefon: 22 86 55 00

E-post: oef@obos.no
www.obos.no
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OBOS Follo
Haugenveien 13
1423 Ski

OBOS @stfold
Storgata 5
1607 Fredrikstad

OBOS Rogaland
Laberget 22
4022 Stavanger

OBOS Stor-Bergen
Inger Bang Lunds vei 4
5059 Bergen

OBOS Vestfold
Storgaten 20
3126 Tensberg

OBOS Innlandet
Vangsvegen 143
2321 Hamar

OBOS Nordvest
Ystenesgata 6B
6003 Alesund

OBOS Midt-Norge
Ranheimsvegen 9
7044 Trondheim
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Nabolagsprofil

Etterstadsletta 4C - Nabolaget Etterstad - vurdert av 219 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Etterstad skole 2min &
Linje 37 0.1km
© Helsfyr 9 min 4
Linje1,2,3, 4 0.6 km
@ Bryn stasjon 20 min &
Linje L1 1.6 km
@ Oslo Hospital 23 min &
Linje 13,19 2 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.3 km
Skoler
Valerenga skole (1-7 kl.) 9 min A
449 elever, 25 klasser 0.7 km
Brynseng skole (1-7 kl.) 14 min %
334 elever, 14 klasser 1.2 km
Kampen skole (1-7 kl.) 15 min 4
487 elever, 21 klasser 1.2 km
Jordal skole (8-10 kl.) N min 4
617 elever, 44 klasser 0.9 km
Fyrstikkalleen skole (8-10 kl.) 16 min %
373 elever, 27 klasser 1.2 km
Etterstad videregaende skole 3min &
588 elever, 41 klasser 0.2 km
Valle Hovin videregaende skole 18 min %
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 70/100
Aldersfordeling
X
O RR
) ¥ng
e X M M
©
R R R R N £
0N W ] ]
LU g 8% R~
SN -
o |
- |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
I Etterstad 2069 1101
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Etterstad barnehage (1-5 ar) 8 min %
125 barn 0.6 km
Fridtjovsgate barnehage (0-5 ar) 8 min 4
53 barn 0.6 km
Internasjonal kulturbhg Enebakkv. (0-2.. 8 min %4
27 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Prix Etterstad 2min %
Post i butikk, PostNord 0.2 km
Rema 1000 Etterstad 7 min %
PostNord 0.6 km



Primaere transportmidler

1. Buss
2. Tog/t-bane

3. Egen bil

Varer/Tjenester

Fyrstikktorget 13 min 4

@ Vitusapotek Ensjg Torg N min 4

Kollektivtilbud
Veldig bra 97/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 91/100

Vedlikehold veier
Godt velholdt 87/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 32%6-124r
W 14%13-15 &r

1% 16-18 ar

Sport
@ Valerenga skole 10 min #
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km

@ Nygard terrasse ballpl./skgytebane 10 min #

Ballspill/skgytebane 0.8 km

Mudo Gym Etterstad 8 min %

SATS Kampen 9 min 4
Boligmasse

I 100% blokk

«Byens beste kollektivmuligheter ogsa taxi og
flybuss. Etterstadsletta er meget barnevennlig med
store grgntarealer og blindgater.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

B
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

o ) g
o 0 )
3 = =
5 «Q «Q
= £ 3
o o o
= 2 2

3 5

0% 50%

B Etterstad
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 21% 33%
lkke gift 67% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0053/26

Adresse: Etterstadsletta 4C, 0660 OSLO, gnr. 237, bnr. 5,
andelsnr. 26 i Borettslaget Etterstad | med
orgnr. 950442999 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 22.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Martin Trykstad
TIf: 479 06 304
Epost: martint@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






