Arsteinveien 22 notar

AVERQY

Prisantydning Kr 690 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 188/188 kvm Megler Aleksander Faksvag Talge TIf 990 26 362






Arsteinveien 22

Innholdsrik enebolig i Arsteinveien ved Bruhagen
pd Avergy. Oppussingsobjekt!

Adresse Arsteinveien 22 Din lokale eiendomsmegler Aleksander Faksvég Talge har gleden av &
6531 AVERQY presentere Arsteinveien 22. Eiendommen ligger i neerheten av

Prisantydning Kr 690 000, kommunesenteret Brunagen, med kort avstand til b&de skoler og

Omkostninger Kr 36 240,- dagligvarebutikker. Omrddet byr pd gode solforhold og et aktivt lokalmiljo

Totalpris Kr 726 240,- med idrettsanlegg og enkel tilgang til offentlig transport, med

BRA-i/BRA Total  188/188 m? bussholdeplass i naerheten.

Eierform Eiet Eneboligen har et bruksareal p& 188 m?, fordelt over tre etasjer.

Boligtype Frittliggende enebolig Hovedetasjen inneholder entre, stue, kjgkken, bad og soverom, mens

Byggedr 1950 loftsetasjen har gang, boder og 3 soverom. Kjelleren tiloyr bod/lager,

Soverom 4 vaskerom og en Kjellerstue. Eiendommen har ogsé en opparbeidet tomt

med plen. Det er behov for oppgraderinger! Velkommen til visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

ARSTEINVEIEN 22

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




L\

-

Fasade

Fasade

ARSTEINVEIEN 22 5



Elx

ARSTEINVEIEN 22




Kjokken

Kjokken

7

ARSTEINVEIEN 22



Bad

Bad

8 ARSTEINVEIEN 22



] ._w._? ____—u _.- _-wv -v*

50 3fs ol ol ol e

Soverom

Soverom

9

ARSTEINVEIEN 22

°



Gang

Gang

10

ARSTEINVEIEN 22



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Arsteinveien 22 ligger pé& Averay, med neerhet til
kommunesenteret Bruhagen og kort avstand til Kristiansund.
Omrdédet er godt tilrettelagt med offentlig transport, hvor
naermeste bussholdeplass, Kvitsandeidet, er kun 3 minutters
gange unna. Herfra gér busslinjene 501, 504 og 509, som gjer
det enkelt & komme seg rundt.

For barnefamilier er det kort vei til Bruhagen barneskole,
som ligger 1.1km unna, og Avergy ungdomsskole, som ligger
1.5 km unna. Det finnes ogsé flere barnehager i naerheten,
som Mobarn Panorama barnehage og Mobarn Resanddsen
barnehage, henholdsvis 2.2 km og 3.4 km fra eiendommen.
Dagligvarehandelen kan enkelt gjeres pé Kiwi Bruhagen og
Coop Extra Bruhagen, som begge ligger innen 13 minutters
gange. For den aktive finnes det flere sportstilbud i
neerheten, inkludert Family Sports Club Avergy, som er kun 4
minutters kjering unna.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for avrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Arsteinveien 22, 6531 AVERGY

OPPDRAGSNUMMER
4-0441/25

SELGER
Odd Helge Sorvik

MATRIKKEL
Gardsnummer 54, bruksnummer 57, , ideell andel 1/1.
i Avergy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt p& 230 kvm.
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BESKRIVELSE AV TOMT

Eiet tomt med et oppgitt areal pd ca. 230 kvm. Det gjores
oppmerksom pd at tomten ikke er oppmalt, og at arealet
derfor er usikkert. Det foreligger skylddelingsforretning. Den
gdr over to teiger. Tomten er opparbeidet med plen og
uteplass etablert ved inngangsparti.

TAKST
Tilstandsrapport datert 05.12.2025. utfert av Nordmgre
Taksering AS v/ Dag Egil Strupstad.

BYGGEAR
1950

BYGGEMATE

Bygningen er en enebolig som er preget av synlige skader
og manglende vedlikehold. Bygget har en ukjent
byggegrunn, med en grunnmur av lettklinkerblokker og
betong. Dreneringen er antatt fra 1950, med et tilbygg fra
1986/87. Veggene bestdr av en trekonstruksjon av ukjent
utferelse, med en fasadekledning av st&ende og liggende
bordkledning samt eternittplater. Takkonstruksjonen er en
sperrekonstruksjon med W-takstoler i tre, og taket er tekket
med steinbelagte stdiplater. Renner og nedigp er av stdl
eller aluminium. Etasjeskiller er utfert som trebjelkelag, med
en stept plate i kjelleretasjen. Etasjeskillet mellom loft og
kaldtloft er uisolert, og bygningen har en krypkjeller under
trebjelkelaget og stubbegulvet. Bygningen har hovedsakelig
mallte trevinduer med 2-lags glass, en malt hovedytterder,
mallte balkongderer i tre, og en enkel kjellerder i tre. Det er
etablert en markterrasse i treverk med rekkverk i tre, samt
en trapp av betong.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Awvik: - Det mangler sngfangere p& hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pd
byggemeldingstidspunktet.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
renner/nedigp/beslag.

- Vurdering basert pé alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid pé&
renner/nedigp/beslag er passert.



- Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av
kledning mot grunnmur.

- Det er pdvist spredte ré&teskader i bordkledningen.

- Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.

Utvendig - Veggkonstruksjon

Avvik: - Det er registrert symptom pé aktivitet fra skadedyr.
Antas & veere spor etter stripet borebille. Anbefaler
neermere undersgkelser.

Tiltak: Musesperre md etableres.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft - 2

Avvik: - Det er begrenset/ddrlig ventilering av
takkonstruksjonen.

- Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

- Utvendig - Vinduer

Avvik: - Det er pdvist at enkelte vinduer er vanskelig & &pne/
lukke.

- Det er pdvist noen glassruter som er punktert eller
sprukne.

- Det er pdvist tegn pd innvendig kondensering av enkelte
vindusglass.

- Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.
Det md pdregnes & bytte vinduer.

- Utvendig - Derer - 2

Avvik: - Det er pdvist derer med punkterte eller sprukne
glassruter.

- Det er pdvist derer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: - Det er pdvist at dekke pé terrassen har en del
sprekker.

- Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Innvendig - Radon
Avvik: - Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er

heller ikke utfert med radonsperre.

- Innvendig - Krypkjeller

Awvik: - Det er manglende fuktsperre pd bakken.
Organiske materialer lagret i krypkjeller. Anbefaler & fjerne
materialer som er lagret i krypkjeller.

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: - Apninger mellom trinn i innvendig trapp er sterre
enn dagens forskriftskrav.

- Det mangler h&ndigper pé vegg i trappelgpet.

- Innvendig - Innvendige dgrer
Avvik: - Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

- Innvendig - Andre innvendige forhold
Avvik: - Det er avvik:
Viser til beskrevne kontrollpunkt.

- Vé&trom - Etasje > Bad > Tiliggende konstruksjoner véatrom
Avvik: - Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist
andre avvik i vétsonen.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og
manglende tetthet i vatsonen p& rommet. Det er ikke behov
for & gjennomfere en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

- Kjgkken - Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning
Avvik: - Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den
mangler bruksfunksjoner/lasninger som er forventet pd et
kjgkken.

- Tekniske installasjoner - Vannledninger
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige vannledninger.

- Tekniske installasjoner - Avigpsrar
Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd innvendige avigpsledninger.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Awvik: - Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende lgsning fra varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

- Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 ér

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg
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Avvik: 1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 dr, og det
er ikke foretatt arbeid p& anlegget etter denne, utenom
retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Inntak og sikringsskap

2. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med
antall sikringer?

Ja

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget,
dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Ber det
elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja P& grunn av anleggets alder anbefales en utvidet
el-kontroll av el-tilsynet.

- Tomteforhold - Fuktsikring og drenering

Avvik: - Det mangler, eller p& grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pé& drenering er
overskredet.

- Tomteforhold - Grunnmur og fundamenter

Avvik: - Det er registrert horisontalriss som er symptom pd
jordtrykk.

- Det er registrert skrdriss som er symptom pd& setninger.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: - Det er pdvist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for storre
vannansamlinger.

- Tomteforhold - Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd utvendige avigpsledninger.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
utvendige vannledninger.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: - Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd taktekkingen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
undertak.
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- Det er pavist bulker i enkelte metallplater pd taktekking.
- Det er pdvist rateskader.
- Taktekkingen har mose og slitasje pd grunn av elde.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: - Det er pdvist fukt-/ré&teskader i takkonstruksjonen.
- Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Anbefaler & isolere etasjeskille mellom kald og varm sone.

- Utvendig - Dgrer -2 - 3

Awvik: - Det er pdvist avvik rundt innsettingsdetaljer.

- Det er pavist der(er) med fukt/ré&teskader.

- Det er pdvist derer som er vanskelig & dpne eller lukke.

- Karmene i derer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket.

- Utvendig - Utvendige trapper
Avvik: - Det er ikke montert rekkverk.

- Innvendig - Overflater

Awvik: - Det er stedvis pdvist synlige skader pd& overflater.
- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

- Det er pavist fuktskader pé& overflater.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: - Det er pdvist fuktskader i etasjeskiller

- Det er registrert symptom pé& aktivitet fra skadedyr.
Registrert skade pd& gulvkonstruksjon mot gst.
Hoydeforskjell pd ca. 100 mm. Ved fuksek ble det registrert
utslag som tilsier at det er fukt i konstruksjonen.

- Innvendig - Rom Under Terreng

Awvik: - Det er gjennom malinger pdvist heyt fuktnivd i
trevegger i underetg./Kjeller, det er derfor ikke foretatt
hulltaking

- Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller,
og det er derfor ikke foretatt hulltaking.

- Vé&trom - Etasje > Bad > Generell

Awvik: - Vatrommet mdé& oppgraderes for & téle normal bruk
etter dagens krav.

Badet er preget av stor slitasje. Viser til bilder.

- Vétrom - Kjeller > Vaskerom > Generell



Avvik: - V&trommet mé oppgraderes for & tdle normal bruk
etter dagens krav.

- Vétrom - Kjeller > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner
vétrom

Avvik: - Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pdvist
andre avvik i vatsonen.

- Ved andre fuktundersegkelser enn hulltaking, er det pdvist
indikasjoner pd& fuktskader.

- Kjgkken - Etasje > Kjgkken > Avtrekk
Avvik: - Det er registrert avvik med avtrekk.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Innvendig - Pipe og ildsted

- Tekniske installasjoner - Utstyr for varsling og slukking av
brann

- Tomteforhold - Septiktank

- Tomteforhold - Oljetank

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Kommentar fra selger: Selger har ikke bebodd eiendommen
og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan
derfor veere skader og andre forhold ved eiendommen som
ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til &
foreta en seerlig grundig undersokelse av eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Omrddet er per i dag uten detaljregulering, men omfattes
av kommunens LNF-omréde (Landbruk, Natur og
Friluftsomréde). Dette innebaerer at det kan hvile
restriksjoner p& eiendommen vedrerende bygging, riving,
tilbygg mm. Kjgper ma selv ta kontakt med kommunen for &
fé& godkjenning for eventuelle planer ved eiendommen.
Selger fraskriver seg ansvar dersom riving, endring og
lignende ikke lar seg gjennomfare.

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel for
planperiode 2016-2028, vedtatt 17.01.2017. Eiendommen er i
kommuneplanens arealdel avsatt til LNFR.

Det er ikke kjent om det eksisterer planforslag som bergrer
eiendommen.

Eiendommen bestdr av to teiger uten klarlagte grenser,
men begge teigene ligger trolig utelukkende i arealformail
LNFR i kommmuneplanens arealdel. Den segrlige teigen er
trolig bergrt av sikringssone H110 - Nedslagsfelt drikkevann
og faresone H370 - Hayspenningsanlegg (inkl
hoyspentkabler).

OPPVARMING
Elektrisk. Det er ildsted i boligen, men fyringsforbud
foreligger.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering p& egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Vei: Eiendommen har adkomst via privat vei. Det er tinglyst
veirett.

Tilknytning vann: Privat vannforsyning via Nordre Avergy
vannverk.

Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Bolig:

Etter det kommunen opplyser sé foreligger det verken
godkjente hustegninger, byggetillatelse, ferdigattest eller
midlertidig brukstillatelse knyttet til det opprinnelige
bolighuset. Man har derfor ikke kunnet kontrollere hvor vidt
dagens bygninger og planlgsning (herunder formal/bruk) er
godkjent eller er i samsvar med eventuelle godkjente
tegninger og tiltak. Dette betyr videre at det kan veere rom
som er definert/beskrevet som oppholdsrom i
tilstandsrapport og salgsoppgave, men som ikke er
godkjent for varig opphold. Plan og bygningslovens formelle
forutsetning for lovlig bruk av bygningen kan ikke
dokumenteres.

Kjoper pdtar seg risikoen for fremtidig bruk, og eventuelle
pdlegg fra det offentlige.

Tilbygg:

Det foreligger tegninger og byggetillatelse for tilbygg
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datert 11.09.1986. Det foreligger imidlertid ?verken
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for tiltaket.
Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da rent formelt
at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Kjoper pdtar seg risikoen for fremtidig bruk, og eventuelle
pdlegg fra det offentlige. Dette omfatter ogsd risikoen for
om midlertidig brukstillatelse /ferdigattest vil bli gitt, og alle
kostnader i den forbindelse.

RADONMALING

Det er ikke foretatt radonmadlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Radon er en usynlig og luktfri gass
som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor
forekomst det er av radon. Det er ikke et krav til maling av
radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt.
Ved utleie er det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd
nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD
Loft:
BRA-i 44 kvm: Gang, boder og 3 soverom

Etasje:
BRA-i 96 kvm: Entré, bad, soverom, kjokken og stue

Kjeller:
BRA-i 48 kvm: Bod / lager, vaskerom, entre og kjellerstue

STANDARD

Kjokken i etasje:

Kjokkenet har innredning med glatte fronter og benkeplate
av laminat. Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Kjokkenet er utstyrt med komfyr. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad i etasje:

Badet er fra fgr 1997, og det foreligger ingen
dokumentasjon.

Vaskerom i kjeller:

Vaskerommet er fra for 1997, og det foreligger ingen

dokumentasjon. Hulltaking er ikke foretatt.

Innvendige overflater:
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Gulv: Furu og belegg.
Vegger: Tapet, malte plater og betong.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber.
- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av stegpejern/plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er plassert i kjeller.
- Elektrisk anlegg: Det er dpent og skjult ledningsnett og
sikringsskap med eldre type sikringer. Det finnes
kursfortegnelse som er i samsvar med antall sikringer.

- Branntekniske forhold: Boligen er ubebodd.
Brannslukningsapparat og reykvarslere ma etableres i
boligen.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste felger vedlagt i prospekt.

AREALER
BRA -i: 188 m?
BRA totalt: 188 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 48 m? Bod / lager, vaskerom, entré og kjellerstue
1. etasje

BRA-i: 96 m? Entré, bad, soverom, kjokken og stue

99. etasje

BRA-i: 44 m? Gang, boder og 3 soverom

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 690 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 22 717~ pr &r 2025



INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:

Avlgp: kr 8 076,15

Renovasjon (Re-Midt): kr 5 562,50
Branntilsyn, feiing: kr 980,00
Eiendomsskatt: kr 2 506,00

Vann (Nordre Avergy vannverk): kr 5 592,00

Totalt: kr 22 716,65

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 748 458,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 2 993 831,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 690 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring -Soderberg & Partners)
kr. 17 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (por. stk.))

kr. 36 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 726 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1554/54/57:
24.04.1950 - Dokumentnr: 301233 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

24.04.1950 - Dokumentnr: 1233 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:1554 Gnr:54 Bnr:23

24.04.1950 - Dokumentnr: 301233 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1554 Gnr:54 Bnr:23

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

D@DSBO
Det gjeres oppmerksom pd& at eiendommen selges fra et
dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen. Selger
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har derfor ikke forsth&ndskunnskap om objektet, og har i
begrenset grad kunnet supplere og/eller kontrollere
opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta
en seerlig grundig besiktigelse, helst med bistand fra
teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
07.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER

Aleksander Faksvég Talge , Eiendomsmegler MNEF/
Partner/ Fagansvarlig

Epost: aleksander@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 43 750,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 000~ (inkl. mva.)

Liten markedspakke kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2000~ (inkl
mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
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BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer



utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE
Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er

eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Tilstandsrapport
Selgers egenerkleering
Bygningstegninger
Matrikkelrapport
Matrikkellbrev
Grunnkart

Tinglyst veirett
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬂ Enebolig

@ Arsteinveien 22, 6531 AVER@Y
(I AVER@Y kommune
# gnr. 54, bnr. 51

Sum areal alle bygg: BRA: 188 m? BRA-i: 188 m?

Befaringsdato: 05.12.2025 Rapportdato: 18.12.2025 Oppdragsnr.: 20889-1479 Referansenummer: WB1643

Autorisert foretak: Nordmgre Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Dag Egil Strupstad

NORDM@RE
TAKSERING

ENERGIMERKE

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Dag Egil Strupstad
Uavhengig Takstingenigr
dag@nordmoretaksering.no

476 73 507

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20889-1479 Befaringsdato: 05.12.2025

\

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Arsteinveien 22, 6531 AVER@Y
Gnr 54 - Bnr 51
1554 AVER@Y

Beskrivelse av eiendommen

Nordmgre Taksering AS

Flintegata 18B ! I I

6510 KRISTIANSUND N Norsk taks!

Bygningsmassen er preget av synlige skader og manglende
vedlikehold i senere tid, det bgr paregnes omfattende
oppgradering/utskiftninger generelt. Forgvrig se de
respektive punkter i rapporten

Enebolig

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Nedlgp og beslag av type stal/ aluminium.

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning
har staende / liggende bordkledning og eternittplater (Asbestplater),
fasade mot sgr.

Takkonstruksjonen har type sperrekonstruksjon.

Etasjeskille mellom loft og kaldtloft er uisolert.

Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Det er etablert en markterrasse i treverk.

Rekkverk i tre og overflatebehandlet som boligen.

Trapp av betong. Fremstar som slitt.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det hovedsakelig; gulv av furu og belegg. Veggene har
tapet, malte plater og betong. Innvendige tak har himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt plate i kjelleretg.

Det ble foretatt begrenset stikkprgvenivellering av etasjeskillere for
a finne eventuelle retnings- og overflateavvik. Det bemerkes at
vegger og gulv antatt er originalt fra byggear og at et avvik utover
dagens normer ma paregnes. Det ble stedvis registrert knirk.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Fyringsforbud foreligger.

Det er opplyst om palegg, funksjonsfeil eller mangler ved pipa.

Det anmerkes at piper delvis er innkledd. | utgangspunktet skal
teglsteinsskorsteiner vaere apen for innsyn pa alle fire sider.

Det anbefales videre avklaring fra det lokale brann og feievesen.
Pipe og ildsteder er ikke funksjonstestet av takstmann.

Det er foretatt stedvis fuktsgk lang ytterveggene nedre deler av
vegger, det ble registrert fuktindikasjoner i gulvkonstruksjonen og
langs veggene og i nedre deler av ytterveggene.

Det gjgres oppmerksom pa at vegger og oppforede gulv under
terrengniva alltid er a betrakte som en risikokonstruksjon og det vil
veere risiko for fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen hovedsakelig finérdgrer og eldre tredgrer
Det ma paregnes modernisering/rehabiliteringsarbeider av hele
boligen.

VATROM G4 til side

Oppdragsnr.: 20889-1479

Befaringsdato: 05.12.2025

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er komfyr.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av Det er avlgpsrgr av stgpejern/plast plast.
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er plassert i kjeller.

Det er apent og skjult ledningsnett og sikringsskap med

eldre type sikringer.

Boligen er ubebodd. Brannslukningsapparat og rgykvarslere ma
etableres i

boligen.

TOMTEFORHOLD Gé til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra antatt 1950 og tilbygg fra 1986/87.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og betong.
Bearbeidet terreng ser ut til & ha tilfredsstillende avrenning av
overflatevann fra grunnmur/

bygningskropp.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er
av ukjent type

Septiktanken er av ukjent type. Anbefaler neermere undersgkelser.
Det foreligger Ingen opplysninger om at er plassert oljetank pa
eiendommen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G il side
Enebolig

o Det foreligger ikke tegninger

Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk". Det foreligger enkle
tegninger/skisser datert 10.07.1986.
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Sammendrag av boligens tilstand

N ||

Norsk taks!

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

0009

Tiltak over kr 500 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 20889-1479

I

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

25 Selger er et dgdsbo. Egenerklaering er ikke utfylt, og
eierinformasjonen er dermed begrenset.
20 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
. rapporten.
Enebolig
10
(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
5 @ Utvendig > Taktekking Gatil side
s @ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
@ Utvendig>Dgrer-2-3 Gitil side
@ Utvendig > Utvendige trapper il si
@ Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
© Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side
4 @ vatrom > Etasje > Bad > Generell Ga til side
3 @ Kjokken > Etasje > Kjgkken > Avtrekk Gatil side
@ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell iLsi
2
o Vatrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende G til side
konstruksjoner vatrom
1
g (321 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0
@ nnvendig > Pipe og ildsted il st
Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
slukking av brann
@ Tomteforhold > Septiktank Gatil side
@ Tomteforhold > Oljetank Gatil side
(770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Nedlgp og beslag il si
@) Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Befaringsdato:  05.12.2025 Side: 6 av 22
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4} Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga til side

4} Utvendig > Vinduer Ga til side

4} Utvendig > Dgrer - 2 a til si

4} Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger

@) Innvendig > Radon Ga til side

@) Innvendig > Krypkjeller Ga til side

@ Innvendig > Innvendige trapper Ga til side

4} Innvendig > Innvendige dgrer a til si

4} Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side
4} Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
‘} Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
4} Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Ga til side

@) Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter a til si
4} Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

€) Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Gitilside

0 Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Gatilside
vatrom

0 Kjgkken > Etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

Oppdragsnr.: 20889-1479 Befaringsdato:  05.12.2025 Side: 7 av 22



Arsteinveien 22, 6531 AVER@Y Nordmgre Taksering AS ‘
Gnr 54 - Bnr 51 Flintegata 18B k I I
1554 AVER@Y 6510 KRISTIANSUND N Neorsk takst

Boligens energimerking

Beskrivelse

Bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens.

Energimerke

A5 AN
N0A F

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe o

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er

darligst. !

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er = a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. a3 - —

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Oppdragsnr.: 20889-1479 Befaringsdato: 05.12.2025 Side: 8 av 22
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ENEBOLIG

Kommentar
Ukjent byggear

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naeermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Tilbygg / modernisering

1986 Tilbygg Viser til sgknad datert 10.07.1986.

Byggetillatelse datert 11.09.1986.
UTVENDIG

@ Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av steinbelagte stalplater. Taket er besiktiget fra
bakkeniva.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
¢ Det er pavist bulker i enkelte metallplater pa taktekking.

¢ Det er pavist rateskader.

o Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.
Konsekvens/tiltak

¢ Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

e Lokal utbedring ma utfgres.

o Lokal utbedring/utskifting av fukt/rateskadet treverk.

o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20889-1479

Befaringsdato:

o Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for
lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av
underliggende konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa
konstruksjonene fgr dette oppstar.

Anbefaler naermere undersgkelser av undertak/konstruksjon.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

m Nedlgp og beslag

Nedlgp og beslag av type stal/ aluminium.

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Vurdering basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer
enn halvparten av forventet brukstid pa renner/nedlgp/beslag er
passert.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig 3 si noe om.

Cm Veggkonstruksjon

Veggene har trekonstruksjon av ukjent utfgrelse. Fasade/kledning har
staende / liggende bordkledning og eternittplater (Asbestplater), fasade
mot sgr.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
® Det er pavist spredte rateskader i bordkledningen.

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
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» Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.
Antas a vaere spor etter stripet borebille. Anbefaler naermere
undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
o Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som

trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp.

Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.
¢ Musesperre ma etableres.
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for ytterligere skadeutvikling.

(35D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har type sperrekonstruksjon.
Etasjeskille mellom loft og kaldtloft er uisolert.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist fukt-/rateskader i takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Anbefaler a isolere etasjeskille mellom kald og varm sone.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

e Andre tiltak:

* Konstruksjonene ma sikres mot rate, sopp og skadedyr.
Isolere mellom kald og varm sone.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

m Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 20889-1479

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
¢ Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

m Vinduer

Bygningen har hovedsakelig malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.

¢ Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Det ma paregnes a bytte vinduer.

Konsekvens/tiltak

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vindu(er) star foran utskiftning.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

D porer-2-3

Bygningen har malt balkongdgrer i tre.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

o Det er pavist dgr(er) med fukt/rateskader.

® Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Dgren(e) star foran utskiftning.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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(m Dgrer - 2

Bygningen har enkel kjellerdgr i tre.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.
o Det er pavist dgrer som er vanskelig a apne eller lukke.

e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

» Skadede dgrer ma erstattes med nye.

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en markterrasse i treverk.
Rekkverk i tre og overflatebehandlet som boligen.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at dekke pa terrassen har en del sprekker.
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
o Det er ikke behov for utbedringstiltak.

@ Utvendige trapper

Trapp av betong. Fremstar som slitt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20889-1479
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INNVENDIG

@ Overflater

Innvendig er det hovedsakelig; gulv av furu og belegg. Veggene har
tapet, malte plater og betong. Innvendige tak har himlingsplater.

Vurdering av avvik:

® Det er stedvis pavist synlige skader pa overflater.

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

¢ Det er pavist fuktskader pa overflater.

Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Gjennomfgre ytterligere undersgkelser og foreta utbedring av skade.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

@ Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag. Stgpt plate i kjelleretg.

Det ble foretatt begrenset stikkprgvenivellering av etasjeskillere for a
finne eventuelle retnings- og overflateavvik. Det bemerkes at vegger og
gulv antatt er originalt fra byggear og at et avvik utover dagens normer
ma paregnes. Det ble stedvis registrert knirk.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist fuktskader i etasjeskiller

» Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Registrert skade pa gulvkonstruksjon mot gst. Hgydeforskjell pa ca. 100
mm. Ved fuksgk ble det registrert utslag som tilsier at det er fukt i
konstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjennomfgres ytterligere undersgkelser.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

(m Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Fyringsforbud foreligger.

Det er opplyst om palegg, funksjonsfeil eller mangler ved pipa.
Det anmerkes at piper delvis er innkledd. | utgangspunktet skal
teglsteinsskorsteiner vaere apen for innsyn pa alle fire sider.

Det anbefales videre avklaring fra det lokale brann og feievesen.
Pipe og ildsteder er ikke funksjonstestet av takstmann.

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er foretatt stedvis fuktsgk lang ytterveggene nedre deler av vegger,
det ble registrert fuktindikasjoner i gulvkonstruksjonen og langs
veggene og i nedre deler av ytterveggene.

Det gjgres oppmerksom pa at vegger og oppforede gulv under
terrengniva alltid er a betrakte som en risikokonstruksjon og det vil veere
risiko for fukt i bakenforliggende konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 20889-1479

Befaringsdato: 05.12.2025

Vurdering av avvik:

 Det er gjennom malinger pavist hgyt fuktniva i trevegger i
underetg./kjeller, det er derfor ikke foretatt hulltaking

e Det er pavist fuktighet i oppforet tregulv i underetg/kjeller, og det er
derfor ikke foretatt hulltaking.

Konsekvens/tiltak

o Ytterligere underspkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt tilstanden og
omfanget pa eventuelle skader.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

@ Krypkjeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.
Vurdering av avvik:
* Det er manglende fuktsperre pa bakken.

Organiske materialer lagret i krypkjeller. Anbefaler a fierne materialer
som er lagret i krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
o Fuktsperre pa bakken bgr etableres.

(m Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
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« Apninger er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen hovedsakelig finerdgrer og eldre tredgrer

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

Det ma paregnes a supplere dgrer.

m Andre innvendige forhold

Det ma paregnes modernisering/rehabiliteringsarbeider av hele boligen.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Viser til beskrevne kontrollpunkt.
Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Viser til beskrevne kontrollpunkt.

VATROM

ETASIE > BAD

@ Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er preget av stor slitasje. Viser til bilder.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

e Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en
Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg
oppgraderes og dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 20889-1479

ETASJE > BAD

(22} Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:
¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

En samlet TG 3 for rommet er satt med bakgrunn i alder og manglende
tetthet i vatsonen pa rommet. Det er ikke behov for & gjennomfgre en
detaljert tilstandsanalyse, etter standardens krav.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

En ma forvente generell oppgradering av vatrommets
tettesjikt/membran for at vatrommet skal tale en normal bruk etter
dagens krav (tett vatsone). En samlet TG 3 for rommet er satt med
bakgrunn i alder og manglende tetthet i vatsonen pa rommet. Deter
ikke behov for & gjennomfgre en detaljert tilstandsanalyse, etter
standardens krav.

KJELLER > VASKEROM

(m Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.
Konsekvens/tiltak

* Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre awvik i
vatsonen.

Vurdering av avvik:

¢ Hulltaking er ikke foretatt da det allerede er pavist andre avvik i
vatsonen.

¢ Ved andre fuktundersgkelser enn hulltaking, er det pavist indikasjoner
pa fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 20 000
KIGKKEN
ETASJE > KIGKKEN

m Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.
Det er komfyr.

Vurdering av avvik:
¢ Kjgkkeninnredningen er av eldre dato, og den mangler
bruksfunksjoner/lgsninger som er forventet pa et kjgkken.

Konsekvens/tiltak
e Det er paregnelig med utskiftning/utbedringer av
kjpkkeninnredningen.

ETASJE > KJOKKEN

Oppdragsnr.: 20889-1479

Befaringsdato: 05.12.2025

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Vurdering av avvik:
¢ Det er registrert avvik med avtrekk.

Konsekvens/tiltak
¢ Ventilatoren ma skiftes.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for utskiftning av vannledninger naermer seg.

@ Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av Det er avigpsrgr av stgpejern/plast plast.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av avlgpsrgr neermer seg.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

cm Varmtvannstank

Varmtvannstanken er plassert i kjeller.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.
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e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Anbefaler a undersgke/avklare om varmtvannstank fungerer.

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er apent og skjult ledningsnett og sikringsskap med
eldre type sikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten awvik)?

Nei

Inntak og sikringsskap

2. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pa grunn av anleggets alder anbefales en utvidet el-kontroll av
el-tilsynet.

Generell kommentar

Det elektriske anlegget virker a veere i tilfredstillende stand. Pa grunn av
alder anbefales det kontroll av det lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt
andre tilsvarende kontrollinstanser.

Oppdragsnr.: 20889-1479

Befaringsdato: 05.12.2025

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spdrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er ubebodd. Brannslukningsapparat og r@ykvarslere ma
etableres i
boligen.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

(m Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra antatt 1950 og tilbygg fra 1986/87.

Vurdering av avvik:

* Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

(m Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker og betong.

Vurdering av awvik:
¢ Det er registrert horisontalriss som er symptom pa jordtrykk.
¢ Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anbefaler nzermere undersgkelser.
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(m Terrengforhold

Bearbeidet terreng ser ut til 3 ha tilfredsstillende avrenning av
overflatevann fra grunnmur/
bygningskropp.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

cm Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige vannledninger er av
ukjent type

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
avlgpsledninger.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Anbefaler nzermere undersgkelser.

@ Septiktank

Septiktanken er av ukjent type. Anbefaler naeermere undersgkelser.

Oljetank

Det foreligger Ingen opplysninger om at er plassert oljetank pa
eiendommen.

Oppdragsnr.: 20889-1479 Befaringsdato: 05.12.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20889-1479 Befaringsdato:

05.12.2025
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Enebolig
Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) UM (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 44 44 8 52
Etasje 96 96 96
Kjeller 48 48 48
Krypkijeller
SUM 188 8 196
SUM BRA 188
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Loft Gang, boder, stue, soverom, soverom 2

Etasje Entré, bad, soverom, kjgkken, stue

Kjeller Bod / lager, vaskerom, entré, stue

Krypkjeller Kryperom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: ~ Oppgitt i matrikkel som "tatt i bruk". Det foreligger enkle tegninger/skisser datert 10.07.1986.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:  Det foreligger ikke opplysninger om at det er utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 188 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.12.2025 Dag Egil Strupstad Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde
1554 AVER@Y 54 51 0 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita)
Adresse

Arsteinveien 22

Hjemmelshaver
Sgrvik Oddrun Helene

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Arsteinveien 22 pa Avergy. Neerhet til kommunesenteret pa Bruhagen, idrettsanlegg, samt til Kristiansund.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Rettigheter avklares med megler/eier
Tilknytning vann

Privat vannforsyning. Rettigheter avklares med megler/eier.

Tilknytning avigp

Privat avlgpsforhold. Videre avklaring med megler/eier.

Regulering

Registrert som "bebygd omrade"

Om tomten

Tomt er opparbeidet med plen og uteplass etablert ved inngang.

Tinglyste/andre forhold

Rettigheter til adkomst ma avklares/sikres. Videre forhold relatert til tinglyste/andre forhold avklares av/med megler.

Kilder og vedlegg

Eieforhold
Eiet

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering Dgdsbo Finnes ikke Nei

Tegning/skisse Gjennomgatt Ja
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 18.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20889-1479

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Arsteinveien 22, 6531 AVER@Y
Gnr 54 - Bnr 51
1554 AVER@Y

Nordmgre Taksering AS ‘ I I

Flintegata 18B
6510 KRISTIANSUND N Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20889-1479

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WB1643

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0441/25

Selger 1 navn

Odd Helge Servik

Arsteinveien 22

Poststed
AVERQGY 6531
Er det dedsbo?

[ Nei Ja

Avdgdes navn | Oddrun Helene Servik

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Oddrun Helene Sarvik

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei [] Ja

Initialer selger: OHS

Document reference: 4-0441/25



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OHS
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Matrikkelrapport Eiendom - 04.12.2025_12:48

Eiendomsnr: 1554 - 54/51/0/0

1554 Avergy Kommune

Elendomsdata

Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn SKARET

Beregnet areal 229.9 Arealmerknad Fiktive grenser (FG), Fiktive grenser (FG)

Etablert dato 24.04.1950 Oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 18.09.2025 Arealkilde Ikke oppgitt (0)

Bestaende Ja Bruk av grunn Uoppgitt (U)

Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei

Seksjonert Nei Frist fullfaring

Har fester Nei Mangel ved oppm.krav Nei

Under sammenslaing Nei Frist retting

Nymatrikulert Nei Skyld 0.0

Adresser

Type Adresse Alt. navn

Vegadresse 4212 Arsteinveien 22

Bygninger

Bygningsnr Lor |Type Bygningsstatus Dato

10366003 Enebolig (111) Tatt i bruk (TB)

10366003 1 Tilbygg (T) Tatt i bruk (TB) 20.05.1987

181178566 Garasjeuthus anneks til bolig (181) Bygning revet/brent (BR) 30.06.2004

Forretninger

Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.fart Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) Berarte

Annen forretningstype (AF) Kvalitetsheving for 28.11.2016 [28.11.2016 54/51, 0/0, 54/23
eksisterende eiendom

Skylddeling (SK) Skylddeling 24.04.1950 54/51, 54/23

Tinglyste eiere

ID Navn Adresse Poststed

Andel Rolle Kategori Status

F-200745 S@RVIK ODDRUN HELENE (Dgd) (Adresse mangler)

71 Hjemmelshaver (H) Dad (D)

Teiger

Koordinatsystem Nord Dst Hoyde [H.teig |Ber.areal |Arealmerknad Merknad

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6991776.6 430309.0 0.0(Ja 80.0 [Fiktive grenser (FG)

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6991748.9 430291.9 0.0 [Nei 149.9 |Fiktive grenser (FG)
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w Matrikkelrapport  MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverkel

For matrikkelenhet:

Kommune: 1554 - AVER®Y Utskriftsdato/klokkeslett: 04.12.2025 kl. 11:25
Gardsnummer: 54 Produsert av: Martin Pedersen - Avergy kommune
Bruksnummer: 51 Attestert av: Avergy kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Veer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

04.12.2025 11:25 Side 1av 10



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: SKARET
Etableringsdato: 24.04.1950
Skyld: 0,01

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 54 / 51 229,9 m2 Ukjent grenseforlgp
Historisk oppgitt areal for 54 / 51 0 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold
Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver  Dgd 200745 S@RVIK ODDRUN HELENE 1/1

Eiere registrert hos Skatteetaten

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Eier registrert hos Dgd 200745 S@RVIK ODDRUN HELENE

Skatteetaten

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32
Lgpenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader

1 Teig Ja 6991777 430309 80 m2 Fiktive grenser

2 Teig Nei 6991749 430292 149,9 m2 Fiktive grenser

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse
Skylddeling 24.04.1950
Skylddeling Rolle Matrikkelenhet Arealendring
Avgiver 1554 - 54/23 0
Mottaker 1554 - 54/51 0

Forretninger der matrikkelenheten er bergrt

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Kvalitetsheving for eksisterende matrikkelenhet 28.11.2016 1554flj 28.11.2016
Annen forretningstype 2016/57 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Bergrt 1554 - Mnr mangler 0

Bergrt 1554 - 5423 0

Bergrt 1554 - 54/51 0

Adresser

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser Atkomstpunkt
Adressetilleggsnavn Kildekode  Koord.syst. Nord Pst Nei
Vegadresse Arsteinveien 4212 22 Grunnkrets 0107 @degard
Stemmekrets: 1 Avergy gst
EUREF89 UTM Sone 32 Kirkesokn: 08060402 Bremsnes
6991775 430306 Postnr.omrade: 6531 AVERQY
Tettsted:
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 10 366 003 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer
Lépenr: Bruksareal bolig: 199 Ant. etasjer: 3 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6991775 @st: 430306 Bruksareal totalt: 199 Avlgp: Tatt i bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder:

Oppvarming:

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRA bolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt

LO1 0 46 0 46 0 0 0

HO1 1 101 0 101 0 0 0

uo1 0 52 0 52 0 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

4212 Arsteinveien 22 HO0101 Bolig 0 0 0 0 54/51

Bygningsnr: 10 366 003 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 1 Datoer

Lépenr: 1 Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 01.09.1986
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. privat Igangsettingstillatelse: 30.09.1986

Nord: 6991775 @st: 430306 Bruksareal totalt: 0 vannverk Tatt i bruk: 20.05.1987
Bygningsendringskode: Tilbygg Bruttoareal bolig: 0 Avlgp: Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Enebolig Bruttoareal annet: Har heis: Nei Ferdigattest:

Neeringsgruppe: Bolig Bruttoareal totalt: 0

Bygningsstatus: Tatti bruk

Energikilder: Elektrisitet

Oppvarming: Elektrisk

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTA totalt

HO1 1 0 0 0 0 0 0

Bruksenheter

Adresese Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
4212 Arsteinveien 22 HO0101 Bolig 37 1 0 0 54/51
Kontaktpersoner

04.12.2025 11:25
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Rolle Fgds.dato/org.nr Navn Bruksenhet Adresse

Tiltakshaver S@RVIK SVEIN 6530 AVERQY

Bygningsnr: 181178 566 Bebygd areal: 0 Ant. boliger: 0 Datoer

Lépenr: Bruksareal bolig: 0 Ant. etasjer: 0 Rammetillatelse:
Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Bruksareal annet: 0 Vannforsyning: Igangsettingstillatelse:

Nord: 6991749 @st: 430289 Bruksareal totalt: 0 Avlgp: Tatti bruk:
Bygningsendringskode: Bruttoareal bolig: 0 Har heis: Nei Midlertidig brukstillatelse:
Bygningstype:  Garasjeuthus anneks til bolig Bruttoareal annet: 0 Ferdigattest:

Naeringsgruppe: Bruttoareal totalt: 0 Bygning revet/brent: 30.06.2004

Bygningsstatus: Bygning revet/brent

Energikilder:

Oppvarming:

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 54/51
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Areal og koordinater

Areal: 80 Arealmerknad: Fiktive grenser
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6991777 @st: 430309
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Areal og koordinater

Areal: 149,9 Arealmerknad: Fiktive grenser
Representasjonspunkt:  Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6991749 Pst: 430292

04.12.2025 11:25 Matrikkelbrev for 1554 - 54 [ 51 Side 10 av 10



KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 54

Bnr: 51

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Arsteinveien 22
6531 AVERQY

Averoy kommune Annen info:

Malestokk
1:1000

05.12.2025 12:23:55 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Arkivverket

Nordmgre sorenskriveri, AV/SAT-A-4132/1/2/2Ca: Pantebok nr. A114, 1950-1950, Dagboknr: 1233/1950
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Arkivverket
Nordmgre sorenskriveri, AV/SAT-A-4132/1/2/2Ca: Pantebok nr. A114, 1950-1950, Dagboknr: 1233/1950
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Arkivverket

Nordmgre sorenskriveri, AV/SAT-A-4132/1/2/2Ca: Pantebok nr. A114, 1950-1950, Dagboknr: 1233/1950
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2. Fiir bvert av de jordbrok som frembkommer ved dolingen
den skog som er nodvendig til hushehov og ghrdsfornadenhet

3, Omfatter den ciendom som deles, jordbruk med fjell-
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den fjellstrekning som or nedvendig for bruket ?

Hvis sporsmil 1 besvares med jo, og sporsmill 2 bhesvares med nei, eller hvis sporsmil 3
besvares med ja, og spersmil 4 besvares med nei, blir yiterligere folgende sporsmil & bosvare:
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odele- op hestescetten av 26, juni 1821 %

et leevitnes:
a. At det ved delingen ikke o stifter nytt fellesskap, Dog har vi samtvkket i, st av utmarka

kan

nyttes i fellesskap av
idet vi bar funnet videregiende deling utjenlig.!

=
-

At hvert bruk har (3t en si bensiktsmessig form for fredning og nytte som forholdens
tillater, '

Sk}'ld-rn for do sor frankilts del ble satt il 2, !,

Hovedbolets gjenverende skyld negjor a.4f
-'}.-'_ R
Dene fraskilte del er gitt broksnava? PR

Bestemmelse angiende kostnadens ved forretningens avholdelss og tinglysing®:
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! Det sosa ikke paseer abeykes.

¥ Som brukmmave md ihke | oo |iHnl".f welges o0 mave som alleredes ar | bruk pom slaktemarn og som ikke harer 18
da mer uthredes f_,rr. low av 9. febrmar 1923, @r 3 *ﬂ“
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Arkivverket
Nordmgre sorenskriveri, AV/SAT-A-4132/1/2/2Ca: Pantebok nr. A114, 1950-1950, Dagboknr: 1233/1950

Partens ble gjort kjent med ot forretningen kan phankes 6l overskjonn, for af vide angie
skyidansettelsen op den deling som ble foretant i marks, og at begjering om dette mi vaore lagt
fram for sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinghvsing.

Yi erkleerer at vi bhar vtfort fmretningen sttar besie skjonn og overbevisning i henhald
tl gitt fosiknng. T ;

Vi bar bestemt at i e T T

skal besarge forretningen levert (sendt) til tingly

sing. . T
R Kol ®

Antatt il tinglysing 19

Tinglyst ved

; Wy /

De frackilte del lar fitt E--HiF, b.-nr, A !'
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Nabolagsprofil

Arsteinveien 22

Offentlig transport

2 Kvitsandeidet 3min 4
Linje 501, 504, 509 0.2 km
X Kristiansund Kvernberget 25 min &
Skoler
Bruhagen barneskole (1-7 kl.) 2min &
249 elever, 19 klasser 11 km
Avergy ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
250 elever, 19 klasser 1.5 km
Atlanten videregaende skole 16 min &
500 elever, 18 klasser 15.1 km
Kristiansund videregaende skole 18 min &
950 elever 15.8 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 46% 6-12 &r
- 12% 13-15 ar

13% 16-18 ar

Sivilstand

Gift
Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

T Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Norge

33%

54%

9%

4%

Aldersfordeling
280
588
xR ° X " L X o
g2% S 2R o
K R E 8 By i
NN
n . W 1
N
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
. Grunnkrets: @degard 581 291
B kommune: Avergy 5828 2879
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Mobarn Panorama barnehage (0-5 ar) 4 min &
48 barn 2.2 km
Mobarn Rgsandasen barnehage (0-5 ... 5min &
51 barn 3.4 km
Bremsnes barnehage (0-5 ar) 7 min &
50 barn 52 km
Dagligvare
Kiwi Bruhagen 12 min 4
PostNord 1.1 km
Coop Extra Bruhagen 13 min 4
Sport
@ Bruhagen - Avergykameratenes gres.. 7 min %
Fotball 0.6 km
@ Bruvoll skole 15 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.4 km
& Family Sports Club Avergy 4 min &
&= Pro Gym Karvag M min &

og gir uttrykk for
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
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Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 4-0441/25
Adresse: Arsteinveien 22, 6531 AVERDY, gnr. 54, bnr. 51i
Avergy kommmune.

Salgsoppgavedato: 7072026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  pjeksander Faksvag Talge
TIf: 99026362
Epost: gleksander@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






