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Prisantydning Kr. 3 190 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 55/64 kvm NOTAR.NO

Megler Alissa Jgrgensen TIf 909 92 034






Sandvedoygarden 3

Flott og moderne 2-roms leilighet med en solrik
og stor markterrasse mot segr | Garasjeplass i
lukket anlegg | Heis

Adresse Sandvedgygarden 3 Kort fortalt:

4318 SANDNES - Innbydende og fin leilighet med god planigsning. Inneholder felgende:
Prisantydning Kr 3190 000,- Entré/gang, soverom med direkte tilknytning til garderoberom/vaskerom,
Omkostninger Kr 92 740,- bad, stue/kjokken med utgang til terrasse.
Totalpris Kr 3 282 740,- - Sgrvendt terrasse av god sterrelse med direkte adkomst til felles
Fellesutgifter Kr 4 762,- grontareal
BRA-i/BRA Total 55/64 m? - Vannbdren varme
Eierform Eierseksjon - Pent kjgkken
Boligtype Eierleilighet - God lagringsplass i egen bod pd& 9 kvm i fellesanlegg
Byggedr 2015 - Fast p-plass med ladeboks til elbil.
Soverom 1 - Attraktivt omréde med kort vei til bl.a. populeere turomrdder og
Etasje 1 dagligvare.

- Gode bussforbindelser

Trykk pé& 360 grader symbolet for en naermere gjennomgang.

Notar Stavanger Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Sandvedgygarden ligger fint til i et rolig og attraktivt boligomréde pd Sandved. Sentral beliggenhet med kort vei
til dagligvarebutikker, Bruelandsenteret og kort kjeretur til Sandnes sentrum. Liker man & gé tur er det neerhet til
flotte tur- og friomréder langs Stokkelandsvannet og i Sandvedparken. Gode kollektivforbindelser med bdéde tog
og buss som gir enkel pendling til og fra jobb.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sandvedgygarden 3, 4318 SANDNES

OPPDRAGSNUMMER
22-0026/26

SELGER
Erik Hetlelid

MATRIKKEL
Gardsnummer 42, bruksnummer 531, seksjonsnummer 5,

i Sameiet Sandvedeygarden 3 med orgnr.: 915455794 i Sandnes kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge grenn og bokstav C.

INFO ENERGIKLASSE
Energiattest folger vediagt i prospekt.

TOMT
Eiet tomt p& 2.426 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Opparbeidet og bebygd. Felles tomt for beboere i sameiet.

SAMEIEBROK
55/1150

TAKST
Tilstandsrapport datert 06.03.2026. utfert av Teft Eiendom AS.

BYGGEAR
2015

BYGGEMATE
Boligblokk med grunnmur i sted-stgpt betong.

Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd trepanel. Vindu med isolerglass.

Betong mellom etasjene. Pulttak tekket med papp/takmembran.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vétrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller soppskader?

Svar: Ja
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Beskrivelse: Takst mann har observert sma sprekker i dus;j fliser. Men det var mait ingen fukt i veggen, s dette
var ikke et

problem. Dette er nevnt i tilstandsrapporten. Det ble ogsé observert veldig liten mengde svart sopp i en silikon fug
mellom gulv og vegg, men dette ble fikset opp i. Utenom dette sé kjenner jeg ikke til noe annet.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Svar Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Silikon fug 80cm mellom vegg og gulv inni dusj kabinett ble skrapt vekk og lagt pd ny.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Veldig smd sprekker observert av takstmann i dusj, i fug mellom fliser. Samme som nevnt tidligere.
Men det ble mélt

at det ikke har oppstatt fukt i veggen bak sprekkene. Stér i tilstandsrapporten. Kjenner ikke til noe annet.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maur eller
lighende?

Svar: Ja

Beskrivelse: Kun den lille svart soppen som ble observert i dusjen, silikon fugen der vegg mater gulv som nevnt
tidligere.

Kjenner ikke til noe annet.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert

Beskrivelse: | Mai 2025 s& kom det en tekniker fra Gjelsten Totalservice AS for & ta rens av ventilasjonen i
leiligheten og for &

skifte ut en sensor pd ventilasjons anlegget som var defekt. Dette er ikke en endring av EL-anlegget, men mer en
service og bytting av like deler. S& samsvarserkleering ble ikke overlevert til meg, hvor dette ikke er relevant.
Arbeid utfert av Gjelsten Totalservice AS

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse Kun sjekk av ventilasjons funksjon i form av service som nevnt over. Kjenner ikke til om det har vaert
annen elkontroll.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Svar: Ja

Beskrivelse: Ja. Det kom med leiligheten ndr jeg kjepte den. Forrige eier fikk installert en easee lader pé&
parkeringsplassen til

leiligheten. Den er koblet til en boks med sikring i boden, og deretter opp til en ny automatsikring i sikringsskapet
il

leiligheten. Under besek av takstmann sé ble det funnet at det ikke er noe dokumentasjon pé denne i permen
eller i

boligmappa.no. Sé& det blir anbefalt for neste eier & gjere en el-kontroll.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: 1) Fasaden ble vasket og malt via styret i fjor. 2) Leiligheten kom med terrasse bord pd platting utfor
stuen, fra

tidligere eier som var temrer. Kjenner ikke til annet arbeid.

Arbeid utfert av Tidligere eier og firma via Styret.
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Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte mélinger?

Svar: Ja

Beskrivelse Jeg har en tilstandsrapport som ble laget i mars 2026 av Terje Tollefsen fra TEFT EIENDOM AS,
gjennom Notar

Megler.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Blokkbebyggelse. Omrédet er regulert til bolig, felles grentanlegg, annet spesialomréde, annet
fellesareal, midlertidig trafikkomrdde, kombinert neering og tjenesteyting

Folger reguleringsplan Reguleringsplan for Sa 7 nord, Sandved (plan-ID 2007116). Dette er en eldre reguleringsplan
hvor eiendommen er regulert til blokkbebyggelse, felles gangareal, gangvei, gang-/sykkelvei og frisiktsone..
16.11.2010

Folger Kommuneplanens arealdel Koommuneplan for Sandnes 2023-2038, ikrafttredelse 15.05.2023. Hele
eiendommen pd 2427.56 kvm er i kormmuneplanen avsatt til Boligbebyggelse.

Det er et planforslag for detaljregulering for gnr 42 bnr 526 m.fl,, Sandvedhagen (plan-ID 202117) i neerheten av
eiendommen.

Eiendommen bergres av hensynssone H220 for stey (Gul sone T-1442) og H190_1 for andre sikringssoner, i henhold
til koomnmuneplanen.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Sandnes
kommune.

OPPVARMING
Fjernvarme (vannbdren varme)

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Lyse Altibox

PARKERINGSFORHOLD
1stk fast parkering i garasjeanlegg.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avigp: Offentlig avigp

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen datert 04.05.2075 iflg. Sandnes kommune.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
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det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD

1. etasje: Entré/gang, bad, stue/kjokken, soverom med direkte tilknytning til garderoberom/vaskerom. Utgang til en
kjekk markterrasse.

Underetasje: bod og p-plass

STANDARD
| felge tilstandsrapport er det gitt felgende tilstandsgrader:

TG2:

- Vinduer pga. vindu pé soverom tar borti karm og ber justeres. Vannbord/beslag pd nedre del av vindu mot
terrasse/platting er ikke montert. Det vil kunne gi redusert levetid pd& vindu. Vindu fungerer med dette avviket. Det
gjeres oppmerksom pd at vindu er under balkong og blir normal ikke utsatt for salg-regn.

- Darer: Inngangsder gar borti heller pé svalgang. Beslag ved terskel til inngangsder/terrasseder er ikke montert.
- Etasjeskille pga. riper i parkett p& soverom.

- Bad: pga. riss i noen fuger i dusj-sonen og pga. bom(hulrom under) i noen fliser.

- Sluk, membran og tettesjikt pga. mer enn halvparten av forventet brukstid er passert.

- Kjekken (overflater og innredning): pga. skade/svelling pé front under vask og skuffeseksjon. Ellers fremstar
kjokkenet med normal slitasje tgl.

- Ventilasjon pga. garantitiden (5 &r) er utlept.

Tilstandsrapporten felger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER

Folgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer, Skap pd soverom. Garderobe knagger, hyller og skuffe
Izsning. Kjekkenkniv holder/magnet pd kjokken. Plantekasse pd terrassen.

Folgende medfelger blant annet ikke: Alt av lese mabler. TV og veggfeste i stue. Vaskemaskin. Kjeleskap.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

AREALER

BRA - i: 55 m?
BRA - e:9m?
BRA totalt: 64 m?
TBA: 15 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje
1. etasje

BRA-i: 55 m? Entré/gang, soverom, bad, stue/kjokken, vaskerom.
BRA-e: 9 m? Bod i garasjeanlegg
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TBA fordelt p& etasje
1. etasje
15 m? Terrasse

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Det gjeres oppmerksom pd at areal til innervegger, kanaler og rer-gjennomferinger er tatt med i arealet.

Takhgyde mdlt i stue 2, 69 m.

Takheyde mdéilt ved kjokken 2, 46 m. Platting pd bakke 15 m2. Bod i garasjeanlegg 9 m2.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3190 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Inkludert i felleskostnadene.

VELFORENING/HUSEIERLAG
Pliktig mediemsskap i omrddets velforening.

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 762,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

kommunale avgifter, drift og vedlikehold, styre- og forretningsfererhonorar, Altibox fiberaksess, , stram i
fellesaredal, felles byggforsikring, vaktmestertjenester, Kontingent Sandved Nord Velforening (forfall hver 12. md.)

m.m.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 845 000,- som primaerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 380 000,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

OMKOSTNINGER
kr. 3190 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 79 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 92 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 282 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
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Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/42/531/5:
13.05.2015 - Dokumentnr: 420951 - Bestemmelse iflg. skjote
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening

12.09.2014 - Dokumentnr: 772098 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 5

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 55/1150

01.01.2020 - Dokumentnr: 1594396 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:42 Bnr:531Snr:5

GRUNNBOKSDATO
10.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF Skadeforsikring

POLISENUMMER
1022925

OM SAMEIET

Sameiet bestdr av 20 seksjoner.

- Det er installert heis i sameiet.

- Kommunale avgifter faktureres sameiet.

- Renhold- og vaktmesteravtale.

- Altibox fiberaksess

- Eierseksjonsloven § 30: For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameierbrok.
Dette innebeerer at sameieren har sékalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.- Bate avregner og fordeler
felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter. Kjgper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

ANDEL FORMUE
Kr. 7 819,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.
Utdrag fra regnskap 2024:

- Inntekter: 843 680,-
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- Kostnader: 897 264,-
- Netto finanskostnader: -10 696,-
- Resultat: -42 888,-

SIKRINGSFOND
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS.

FORRETNINGSF@RER
Bate Boligyggelag

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD
| folge selger er det tillatt med husdyrhold. Det er ingen restriksjoner iht. vedlagte vedtekter.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagt plantegning er ikke i mélestokk og derfor kun & anse som en skisse.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdatte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
13.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER

Alissa Jergensen, Partner/Eiendomsmegler MNEF
Epost: alissa@notar.no

Mobil: 909 92 034

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.70% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 9900~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7900, (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 18 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2990~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2500~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhi-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Bdde Kjgper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder Kjeper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport utfert av Teft Eiendom AS v/Terje Tollefsen datert 06.03.26, selgers egenerkleering datert
13.03.26, energiattest, vedtekter, reguleringsplankart og grunnkart felger vedlagt i salgsoppgaven. Det gjeres
oppmerksom pé at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

SANDVED®@YGARDEN 3
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Sandvedgygarden 3

—1 KJAKKEN STUE /SPISESTUE

"

q T

VASKEROM/
WALK-IN

SOVEROM

Flantegningan er ikke malbar. Awvvik kan forekomme
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

SANDVEDQ@YGARDEN 3

Tilstandsrapport utfert av Teft Eiendom AS v/Terje Tollefsen datert
06.03.26, selgers egenerkleering datert 13.03.26, energiattest, vedtekter,
reguleringsplankart og grunnkart fglger vedlagt i salgsoppgaven. Det
gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

gEB Boligbygg med flere boenheter
@ Sandvedgygarden 3, 4318 (I SANDNES kommune

# gnr. 42, bnr. 531

Sum areal alle bygg: BRA: 64 m? BRA-i: 55 m?

=
=

TEFT

EIENDOM

Befaringsdato: 06.03.2026 Rapportdato: 10.03.2026 Oppdragsnr.: 21396-1049

Foretak: TEFT EIENDOM AS

Qem=—
— fo—_]

TEFT

EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Teft Eiendom AS

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Bygnings- sakkyndig har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft
Eiendom er et selskap innen bygg og eiendom, med taksering - tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av
Terje Tollefsen, som har flere ars erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmesterog er bygning-sakkyndig. Han er
sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst og verditakst.

Rapportansvarlig

e

{f‘].f_ [gl%«

Terje Tollefsen
Uavhengig Takstingenigr

terje@tefteiendom.no

91174769
Medlem av IR et by Y
@@Sﬁﬁ ETEND
Oppdragsnr.: 21396-1049 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 2 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21396-1049 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 3 av 22
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Beskrivelse av eiendommen

OM TOMTEN
Felles eiet tomt. Grgntareal opparbeidet med plen bed og
hekk. Lekeplass.

OM BYGGEMATE

Boligblokk med grunnmur i sted-stgpt betong.
Yttervegger i betong og lett bindingsverk som utvendig er
kledd trepanel. Vindu med isolerglass.

Betong mellom etasjene. Pulttak tekket med
papp/takmembran.

INNVENDIGE OVERFLATER
Parkett pa gulv. Malt vegg og tak. List-fritt mot tak.

OPPVARMING
Vannbaren varme med konvektor i stue og varme-slgyfer i
gulv bad. Balanser ventilasjon med varmegjenvinning.

PARKERING
1 parkeringsplass i lukket anlegg. Gjeste-parkering.

KONKLUSJON

Leiligheten fremstar i normalt god stand med normal slitasje.
Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

KONKLUSJON TILSTAND

Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter
levetids-tabell og tilstand. Mgbler og fast inventar er ikke
flyttet pa for besiktigelse av vegg og gulv flater. Sprekker i gulv,
vegg og tak kan forekomme. Anbefaler a lese rapporten i sin
helhet.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Py Kjgkken > 1 etasjer > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
Fordeling av tilstandsgrader innredning

. "
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
4 til si
10
5
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Vinduer Ga til side
@) utvendig > Dgrer 41il si
@) Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn G til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
o Vatrom > 1 etasjer > Bad > Overflater vegger og atil i
himling
@) vatrom > 1 etasjer > Bad > Overflater Gulv Gé til side
o Vatrom > 1 etasjer > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 21396-1049 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 6 av 22
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2015 Ref. Eiensomsverdi

Standard
Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass. Fabrikk-malt. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Vinduer har en forventet tid for
utskifting pa 20 - 40 ar. Aluminiums-belegg pa vindu utvendig. Vindu fremstar med normal slitasje TG 1.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Vindu pa soverom tar borti karm og bgr justeres. Vannbord/beslag p& nedre del av vindu mot terrasse/platting er ikke montert. Det vil kunne gi redusert
levetid pa vindu.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Vindu og fungerer med dette avviket. Det gjgres oppmerksom pa at vindu er under balkong og blir normal ikke utsatt for slag-regn.

Grovt sett sa har fellesskapet ansvaret og kostnaden med utvendig/fasade, mens andel/seksjon-eier har vedlikeholds og utbedrings-plikt for
innvendig/betjening/rengjgring og forebyggende vedlikehold av bevegelige deler/mekanismer. Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 — 8 ar.

32 pgrer

Beskrivelse

Tredgrer/aluminiumsdgrer har en forventet tid for utskifting pa. Kort/middels/lang - 20/30/40 ar. Normaltid for justering av dgrer 2 —8 ar.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Inngangsdgr tar borti heller pa svalgang. Beslag ved terskel til inngangsdgr/terrasse-dgr er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Inngangsdgren bgr justeres slik at den ikke tar borti hellene pa svalgangen, for & unnga ungdvendig slitasje og skade pa dgrblad og underlag.

Grovt sett s3 har fellesskapet ansvaret og kostnaden med utvendig/fasade, mens andel/seksjon-eier har vedlikeholds og utbedrings-plikt for
innvendig/betjening/rengjgring og forebyggende vedlikehold av bevegelige deler/mekanismer.

Oppdragsnr.: 21396-1049 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 7 av 22
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse/platting bygget over garasjeanlegg belagt med betongheller.

Innfesting er skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Tekking er skjult av betongheller og er ikke tilgjengelig for kontroll.

Taktekking av papp eller lignende produkt. Ikke undersgkt pga tilkomst.

Vurderes pa bakgrunn av alder. Merknader: Tekking har en forventet levetid pa 10 - 25 ar. Utvendige beslag 15 - 35 ar.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Parkett pa gulv. Malt vegg og tak. Boligen fremstar med normal slitasje.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Det er register en hgydeforskjell i stue/kjgkken pa 6 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 pa grunn av riper i parkett pa soverom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Riper i parkett er under seng og fungerer med dette avviket. Utbedring sliping av parkett kan vurderes.

Innvendige dgrer

Oppdragsnr.: 21396-1049 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 8 av 22
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Innvendige dgrer fremstar med normal slitasje.

VATROM

1 ETASJER > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Fliser pa vegg i dusj-sone ellers malt strie pa vegg. Malt tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 er gitt pa grunn av riss i noen fuger i dusj-sonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a utbedre riss i fugene i dusj-sonen for & hindre at vann trenger inn bak flisene, noe som kan fgre til fuktskader over tid.

1 ETASJER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Hoydeforskjell fra topp sluk-rist til- gulv ved terskel er malt til 30 mm.
Hgydeforskjell fra topp sluk-rist aluminiums-list ved terskel er malt til 34 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG 2 pa grunn av bom (hulrom under) i noen fliser.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bad fungerer med dette avviket. Ved bom i fliser kan det vaere risiko for at flis kan sprekke ved stor belastning. Fremstar ellers med normal slitasje.

1 ETASJER > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".
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Tilstandsrapport

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengj@ring. Plastsluk i dusjsonen med klemring og vannlas. Ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll. Membranen
ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa samme mate som synlige bygningsdeler. Tilstanden til membranen vurderes etter alder og
forventet gjenstaende levetid. Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte pda membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang - 10/20/30 ar.
Vegger i vat-rom med keramiske fliser direkte pa membran, lettvegg, en forventet tid for utskifting pa Kort/middels/lang - 10/15/20 &r.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales regelmessig rengjgring av sluk for a forhindre at vannstand stiger opp til klemring.

2
=

,

1 ETASJER > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Servant med skuffeseksjon. Speil. Toalett. Dusj-vegg. Det er pavist lekkasje-hull for vegghengt toalett, det forutsettes at Igsninger er utfgrt etter gjeldene
awvisning. Innredning fremstar med normal slitasje.

1 ETASJER > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk funksjon-testet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Til-luft via lufte-spalte i dgr.

1 ETASJER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt i vaskerom uten a pavise unormale verdier. Det er registrert riss i noen fuger pa vegg i vat-sone til dusj. Det vil derfor ikke vaere
unormalt med fukt mellom fliser og membran.

1 ETASJER > VASKEROM
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Tilstandsrapport

Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Sokkel-flis pa nedre del av vegg ellers malt strie pa vegg. Malt tak. Fremstar med normal slitasje.

1 ETASJER > VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Hgydeforskjell fra topp sluk-rist til- gulv ved terskel er malt til 30 mm.
Hgydeforskjell fra topp sluk-rist aluminiums-list ved terskel er malt til 37 mm. Overflater fremstar med normal slitasje.

1 ETASJER > VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Sluk er lett tilgjengelig for kontroll/rengjgring.

Plastsluk med klemring og vannlas. Ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres pa
samme mate som synlige bygningsdeler. Gulv i vat-rom med keramiske fliser direkte pd membran en forventet tid for utskifting pa: Kort/middels/lang -
10/20/30 ar.

1 ETASJER > VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredning fremstar med normal slitasje.

1 ETASIER > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk funksjon-testet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Til-luft via lufte-spalte i dgr. .

1 ETASJER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt i vaskerom i vegg ved siden av vaskemaskin uten a pavise unormale verdier.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

1 ETASJER > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter, mekanisk avtrekk, laminat benkeplate med nedfelt vask, integrert koketopp, integrert steikeovn, frittstdende
oppvaskmaskin, frittstaende kjgleskap.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

TG 2 pa grunn av skade/svelling pa front under vask og skuffeseksjon. Kjgkken fremstar ellers med normal slitasje TG 1.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Utbedring/bytte av fronter med skade kan vurderes.
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Tilstandsrapport

Skade pa front under vask.
1 ETASJER > STUE/KJPKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Mekanisk avtrekk over kokeplate, funksjonstestet med papir, det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen. Det gj@res oppmerksom pa at garantitiden
er overgatt.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Rer i rgr skap er plassert i bod/vaskerom.
Avlgp med utkast i vegg. Avlgp er ikke funksjons-testet.
Vannrgr er skjult i konstruksjon og eventuell isolasjon pa rgr er ikke tilgjengelig for kontroll.

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran.
Det gjgres oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke trykk-testet.

Hovedstoppekran er plassert i rgr i rgr skap.
Hovedstoppekran fungerer som tiltenkt.
Forventet levetid armaturer 15 - 25 ar.
Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.
Forventet levetid plast-sluk 25 - 75 ar.

P& grunn av alder ma det paregnes tilsvarende redusert forventet brukstid.
Waterguard er installert under vask pa kjgkken.
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Tilstandsrapport

Avigpsrgr
Beskrivelse
Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk, hvor ingen endring ble

registrert. Basert pa dette anses lufting av kloakk & vaere ivaretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Avigpsregr ligger skjult i konstruksjonen og

er ikke tilgjengelig for kontroll. Det legges til grunn at avlgpsrgr er montert etter gjeldende standard. Forventet levetid for sluk, plast- og kobberrgr er 25—
75 ar.

Det anbefales a rengjgre, ettertrekke og kontrollere alle vannlaser jevnlig for a redusere risikoen for tilstopping og lekkasjer.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon har normal funksjon idag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

TG 2 settes fordi garantitiden pa ventilasjonsanlegget (5 ar) er utlgpt.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a bytte filter arlig og utfgre rens og service pa ventilasjonsanlegget hvert 5. ar for a sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets funksjon.
Konsekvensen av manglende vedlikehold kan vzere redusert effekt, darlig inneklima og gkt risiko for tekniske feil.

Vannbaren varme

Beskrivelse

Kombinasjon av radiatorer og gulvvarme.

Vannrgr er skjult i konstruksjon og er ikke tilgjengelig for kontroll.
Fordeler-skap/betjeningssentral til vannbaren varme star i bod/teknisk rom.
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Tilstandsrapport

Forventet levetid plast og kobberrgr 25 - 75 ar.
Rgr-anlegget har lang levetid, men komponenter til anlegget anslas a ha en levetid pa 15-20 ar. Vannbaren varme til oppvarming av forbruksvann.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette

kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Sikringsskap med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2015

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklaering for installasjon datert 13.04.2015. Samsvarserklaering for installasjon av elbil-lader foreligger ikke. Samsvarserklzering er
dokumentasjon som viser at et elektrisk anlegg eller en installasjon er utfgrt i samsvar med kravene i gjeldende forskrifter.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?

Nei Sikringsskap med automatsikringer.
Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

Oppdragsnr.: 21396-1049 Befaringsdato: 06.03.2026 Side: 15 av 22

34



Sandvedgygarden 3, 4318 TEFT EIENDOM AS = =
Gnr 42 -Bnr 531 Brannstasjonsveien 8 TEFT
1108 SANDNES 4312 SANDNES R

Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Samsvarserklaering for installasjon datert 13.04.2015. Samsvarserklzering for installasjon av elbil-lader foreligger ikke. Tilstandsgrad er vurdert ut fra den
forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke. Anlegget er
utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig. Pa generelt grunnlag anbefales el-kontroll ved eierskifte.

Sikringskap star i vaskerom/bod.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse
Boligen/bygget er sprinklet. Det er installert felles brannvarsling i bygget.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod ke
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
RN L jokken -

Garasje (‘\

Soverom
Soverom Sareste
——————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegg er ikke mal. dig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1 etasjer 55 9 64 15
SUM 55 9 15
SUM BRA 64
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré/gang, soverom, bad, . .
let B 2.
etasjer stue/kjpkken, vaskerom od i garasjeanlegg 9 m
Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at areal til innervegger, kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i arealet. Takhgyde malt i stue 2, 69 m.
Takhgyde malt ved kjgkken 2, 46 m. Platting pa bakke 15 m2. Bod i garasjeanlegg 9 m2.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
06.3.2026 Terje Tollefsen Takstingenigr

Erik Hetlelid Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1108 SANDNES 42 531 0 Eiendomsverdi Eiet
Adresse

Sandvedgygarden 3

Hjemmelshaver
Erik Hetlelid

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligomrade
Adkomstvei
Offentlig vei
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Bolig

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
. Ikke .
Egenerklaering . . Nei
gjennomgatt
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 10.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

TEFT EIENDOM AS e
Brannstasjonsveien 8 -
4312 SANDNES T E F T

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 21396-1049

Befaringsdato: 06.03.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til
salgsoppgave samt selgers egenerkleering. Boligkjeper anses a
kjenne til forholdene som er omtalt egenerkleerings-skjemaet.
Disse forholdene kan ikke gjeres gjeldende som feil eller mangler
senere. Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler
som er underlagt sameiets ansvarsomrade. Det gjelder blant
annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering,
grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og
felles loft.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0026/26

Selger 1 navn

Erik Hetlelid

Sandvedgygarden 3

Poststed
SANDNES 4318

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: EH
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1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei

Beskrivelse

M Ja

Takst mann har observert sma sprekker i dusj fliser. Men det var malt ingen fukt i veggen, sa dette var ikke et
problem. Dette er nevnt i tilstandsrapporten. Det ble ogsa observert veldig liten mengde svart sopp i en silikon fug
mellom gulv og vegg, men dette ble fikset opp i. Utenom dette sa kjenner jeg ikke til noe annet.

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

|Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

|Si|ikon fug 80cm mellom vegg og gulv inni dusj kabinett ble skrapt vekk og lagt pa ny.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei

2.2 Erarbeidet byggemeldt?

M Nei

[1va

] Ja

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei

] Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar

Nei

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei

[ va

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei

[ va

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei

[ va

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

] Nei

Beskrivelse

M Ja

Veldig sma sprekker observert av takstmann i dusj, i fug mellom fliser. Samme som nevnt tidligere. Men det ble malt
at det ikke har oppstatt fukt i veggen bak sprekkene. Star i tilstandsrapporten. Kjenner ikke til noe annet.

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei

Beskrivelse

M Ja

Kun den lille svart soppen som ble observert i dusjen, silikon fugen der vegg mater gulv som nevnt tidligere.
Kjenner ikke til noe annet.

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei

1 Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfart

av

|Ja, kun av fagleert

| Mai 2025 sa kom det en tekniker fra Gjelsten Totalservice AS for & ta rens av ventilasjonen i leiligheten og for a
skifte ut en sensor pa ventilasjons anlegget som var defekt. Dette er ikke en endring av EL-anlegget, men mer en
service og bytting av like deler. Sa samsvarserklaering ble ikke overlevert til meg, hvor dette ikke er relevant.

| Gijelsten Totalservice AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei

[ va

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei

Beskrivelse

Initialer selger: EH

M Ja

Kun sjekk av ventilasjons funksjon i form av service som nevnt over. Kjenner ikke til om det har vaert annen el-
kontroll.
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13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Ja. Det kom med leiligheten nar jeg kjopte den. Forrige eier fikk installert en easee lader pa parkeringsplassen til
leiligheten. Den er koblet til en boks med sikring i boden, og deretter opp til en ny automatsikring i sikringsskapet til
leiligheten. Under besgk av takstmann sa ble det funnet at det ikke er noe dokumentasjon pa denne i permen eller i
boligmappa.no. Sa det blir anbefalt for neste eier a gjgre en el-kontroll.

Beskrivelse

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei ] Ja
Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad |
. 1) Fasaden ble vasket og malt via styret i fjor. 2) Leiligheten kom med terrasse bord pa platting utfor stuen, fra
Beskrivelse o f . . ) )
tidligere eier som var temrer. Kjenner ikke til annet arbeid.

Arbeid utfert av |Tid|igere eier og firma via Styret. |

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei [1va
Er det foretatt radonmaling?
M Nei [1a
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [1va
Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
1 Nei M Ja
. Jeg har en tilstandsrapport som ble laget i mars 2026 av Terje Tollefsen fra TEFT EIENDOM AS, gjennom Notar
Beskrivelse Megler

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [1va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja

Initialer selger: EH 3
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28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ va

Initialer selger: EH
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Sandvedgygarden 3 - Nabolaget Skei/Sandve - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Sandvedhagen 6 min %
Linje 22, 52, N94 0.5 km
@ Skeiane stasjon 20 min &
Linje L5 1.8 km
X Stavanger Sola 18 min &
@ Stavanger stasjon 18 min &
Linje F5, L5 16.9 km
Skoler
Sandved skole (1-7 kl.) 6 min %
71 elever, 45 klasser 0.5 km
Austratt skole (1-7 kl.) 22 min &
255 elever, 14 klasser 1.9 km
Ganddal skole (1-7 kl.) 5min &
538 elever, 32 klasser 2.3 km
Skeiane ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min %
513 elever, 36 klasser 1.3 km
Lundehaugen ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min &
417 elever, 34 klasser 1.9 km
Akademiet vgs. Sandnes 21 min %
286 elever 1.8 km
Gand videregaende skole 20 min &
1025 elever, 64 klasser 1.8 km

«Meget sentralt. Kort vei til "alt"»

Sitat fra en lokalkjent

48

Opplevd trygghet
Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 87/100

Naboskapet
Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

390%
39.7%
389%

o X R
R o £ ¥
F3Y 2R 2 aRA 258
3 g 3
o o~
B T | |
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I skei/sandve 2206 988
. Stavanger/Sandnes 229178 103 563
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sandved barnehage (1-5 ar) 6 min %
61 barn 0.5 km
Sandvedhaugen barnehage (1-5 ar) 6 min %
189 barn 0.5km
Brueland barnehage (0-5 ar) 9 min 4
147 barn 0.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Sandved 4 min %
PostNord 0.3 km
Helgg Meny Sandved 13 min 4

PostNord

Tkm



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Bruelandsenteret 14 min &

@ Vitusapotek Sandve 13 min %

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 86/100

Trygghet der barna ferdes

Trygge 85/100

Sport

@ Sandvepark ballgkke 6 min %
Ballspill 0.5 km

@ Sandnes brannstasjon 6 min 4
Aktivitetshall 0.5 km

¢ Ganddal Terapi & Trening 18 min %

& EVO Sandnes 19 min %

Boligmasse

B 44% enebolig
B 24% rekkehus
B 26% blokk

6% annet

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
B 15%13-15 &r

13% 16-18 ar

Familiesammensetning

0% 43%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Sandvedgygarden 3
Postnr 4308

Sted Sandnes

Leilighetsnr.

Gnr. 42

Bnr. 531

Seksjonsnr. 5

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1298401
Dato 16.08.2021
Innmeldtav.  FOSMARK GISLE

Energimerke
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=
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bt [ [ |
- .
Hey andel Lav andel

Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Energimerket kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.
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Mulige forbedringer for bygningens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, og
beste skjgnn fra den som har utfert energimerkingen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak.
Dette er tiltak som kan gi boligen et bedre energi-

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene nzermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar

merke. Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert
lannsomme. Tiltakene ber spesielt vurderes ved
modernisering av boligen eller utskifting av
teknisk utstyr.

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori: Boligblokker

Bygningstype: Leilighet

Byggear: 2015

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 55

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Dato for lekkasjetallmaling: lkke angitt

Type bygg: Nybygg
Energiregler (TEK-standard): Energiregler 2010 Angis kun for nybygg

Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert

For a se utfyllende data som er brukt i beregningene kan en ga inn pa www.energimerking.no, logge seg inn og
lese den registrerte energiattesten. (Dette forutsetter at en er eier eller har fatt delegert tilgang).
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved 4 ga inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
sogke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfering av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme
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SAMEIEVEDTEKTER
for
SAMEIET SANDVED@YGARDEN 3
Vedtektene er endret pa arsmgte 19.03.2019.
1. Sameiets navn
Sameiets navn er Sameiet Sandvedgygarden 3.
2. Sameiets gjenstand
2.1 Eiendommen

Sameiet bestar av eiendommen gnr. 42 bnr. 531. i Sandnes kommune med pastaende bygninger og
installasjoner.

2.2 Eierseksjoner

Hver sameieandel bestar av enerett til bruk av en bruksenhet som utgjgr en klart avgrenset og
sammenhengende del av bygningen pa eiendommen.

Sameiet bestar av 20 eierseksjoner, slik disse fremgar av seksjoneringsbegjeeringen og vedlegg til
denne. Samtlige seksjoner er boligseksjoner.

Sameiebrgken beregnes utifra den enkelte seksjons hoveddels areal i forhold til samtlige seksjoners
hoveddelers samlede areal, malt i BRA.

I tillegg til den enkelte seksjons hoveddel, kan den enkelte seksjon ogsa ha én eller flere tilleggsdeler.
Eventuelle tilleggsdeler fremkommer av seksjoneringsbegjeeringen med vedlegg.

2.3 Fellesareal

Deler av eiendommen som ikke inngar som en seksjons hoved- eller tilleggsandel er sameiets
fellesareal.

Bygningskroppen utvendig, herunder utvendig tak, regnes som fellesareal. | utvendige og innvendige
vegger gar grensen mellom seksjon og fellesareal/annen seksjon midt i veggen.

Vinduer som ligger til enkeltseksjoner, og ikke til fellesareal, regnes som del av den aktuelle
seksjonen.

24 Bod og parkering
Hver seksjon har rett til bruk av bod som tilleggsareal knyttet til den enkelte seksjon i
byggets underetasje, slik som beskrevet i seksjoneringsbegjeeringen med vedlegg.

Parkeringsplasser for bil befinner i byggets underetasje og er tillagt sameiet som fellesareal. Hver
seksjon skal ha rett til én parkeringsplass hver. Det er ikke tillatt & benytte parkeringsplasser til
lagring eller oppbevaring av tilhenger, bater ol.



Noen av parkeringsplassene er serlig tilpasset bevegelseshemmede. Dersom en sameier har/far et
dokumentert behov for & benytte en slik plass, skal vedkommende ha fgrsterett til 8 benytte disse
saerskilte plassene. Behovet for en slik plass dokumenteres ved at vedkommende er tildelt
parkeringsbevis etter forskrift om parkering for forflytningshemmede (forskrift av 15.03.1994 nr.
222).

3. Bruk av eiendommen

Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til 3 utnytte fellesarealene til det de er
beregnet eller vanligvis brukt til og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Bruken av
den enkelte seksjon ma likevel ikke vaere til ungdig eller urimelig ulempe for de gvrige seksjonene.
Tilsvarende ma bruken av fellesarealer ikke skje pa slik mate at andre brukere ungdig eller urimelig
hindres i den bruk av arealene som er forutsatt.

Sameiermgtet kan, under hensyntagen av ovenstaende, med alminnelig flertall fastsette reglement
for hvordan fellesarealer skal brukes og husordensregler.

4. Drift, vedlikehold og forsikring
4.1 Drift og vedlikehold av egen seksjon

Sameierne skal for egen regning holde sin seksjon og eventuelt tilleggsareal forsvarlig renholdt og
vedlikeholdt slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de gvrige seksjonene.

Utbedring av tilfeldige skader pa den enkelte seksjon, herunder vindusruter som er del av seksjonen,
er seksjonseierens eget ansvar.

4.2 Drift og vedlikehold av fellesareal

Det er samtlige sameieres ansvar a holde fellesarealene forsvarlig vedlikeholdte, ryddige og
rengjorte. Utgifter som palgper i denne forbindelse skal dekkes inn gjennom fellesutgiftene.

Styret kan sette bort (deler av) driftingen og vedlikeholdet av fellesarealene til tredjemenn.

| den utstrekning renhold og/eller utbedringer av fellesarealer ngdvendiggjgres av én eller flere
sameieres konkrete bruk av arealene, skal kostnadene dekkes av vedkommende sameier(e).

4.3 Forsikring

Styret er ansvarlig for a tegne bygningsforsikring og eventuelle andre forsikringer som er ngdvendig
for a sikre eiendommen, samt a pase at disse forsikringene betales rettidig.

Den enkelte sameier er selv ansvarlig for a holde innboforsikring.

4.4 Lading av elbiler

Styret kan godta 2 forskjellige lade installasjoner i henhold til vart el system.
i Lader pa vanlig stikk 10A MAX

ii.. Lading med ladestasjon 16A MAX

iii. Hurtigladere over 16A og 400V er ikke mulig pa vart anlegg!
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INSTALLASJON

Bestemmelsene pa at det kan bli satt opp stikk / ladestasjon er at dette blir utfgrt av fagpersonell
(Miljpelektro) som fglger normen vi har satt her i sameiet pa 10A — 16A stikk og ladestasjon. Andre
leverandgrer kan sgkes til styret om a brukes, men styret bestemmer hvilken. Det skal alltid vaere
fagpersonell som utfgrer jobben.

Hver eierseksjon kan velge selv om de gnsker 10A eller 16A og dette trekkes fra deres eget
sikringsskap.

Det skal sgkes til styret fgr noe arbeid utfgres.

Det skal under ingen omstendigheter kobles noe pa fellesanlegget i bygget.
5. Felleskostnader

5.1 Fordeling av felleskostnader

Kostnader med sameiets eiendom som ikke gjelder den enkelte seksjon med tilleggsdel, anses som
sameiets felleskostnader. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til, drift- og vedlikeholdsutgifter
for sameiets fellesarealer og bygningsforsikring.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne i henhold til den til enhver tid gjeldende
sameierbrgk. Ved opprettelsen av sameiet, falger sameierbrgken av seksjoneringsbegjeeringen.

Kostnader til TV og Internett fordeles med lik andel per enhet.

5.2 Innkrevning av felleskostnader

Sameierne plikter a innbetale forskuddsvis hvert kvartal et a-kontobelgp til dekning av sin andel av
de arlige felleskostnader. Eventuelt overskudd skal ikke tilbakebetales, men overfgres og hensyntas
ved fastsettelse av a-kontobelgpet for neste periode.

A-kontobelgpet fastsettes arlig av sameiermgtet i forbindelse med vedtagelsen av budsjettet.
6. Sameiermgtet

Sameiermgtet er sameiets gverste organ. Samtlige sameiere er medlemmer av sameiermgtet.
Sameiermgtets vedtak treffes av flertallet av stemmene, med mindre eierseksjonsloven eller
naervaerende vedtekter krever stgrre flertall eller enstemmighet. Hver seksjon har én stemme.

Sameieren kan mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmakt.

Styret og eventuell forretningsfgrer plikter 3 mgte pa sameiermgtet, med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Revisor har rett til a veere til stede og til 4 uttale seg pa sameiermgtet.

Sameiermgtet velger en mgteleder blant de tilstedevaerende sameiere. En fullmektig for en
seksjonseier kan velges til mgteleder.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak som
treffes av sameiermgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av
mgtelederen og minst en av de tilstedevaerende sameiere valgt av sameiermgtet. Protokollen skal
holdes tilgjengelig for sameierne.



7. Ordinzert sameiermgte
Ordinzert sameiermgte (arsmgte) holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
Styret innkaller til arsmgtet med skriftlig varsel pa minst 8 og hgyst 20 dager.

Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa
metet. Med innkallingen skal ogsa fglge styrets arsrapport med revidert regnskap og budsjett.

Saker som en sameier gnsker behandlet pd arsmgtet, skal sendes inn skriftlig til styret senest 21
dager fgr mgtet.

8. Ekstraordinzert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig eller nar minst én sameier
fremsetter skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sameiermgte med minst 3 og hgyst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordinzaert sameiermgte.

9. Sameiermgtets kompetanse

Sameiermgtet kan bare behandle saker som er nevnt i innkallingen. For at forslag som krever minst
2/3 flertall skal kunne behandles pa sameiermgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i
mgteinnkallingen.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere sameiermgtet behandle:
- styrets arsberetning

- budsjett og regnskap

- valg av styre

- eventuelt arlig vedlikeholdsprogram

De ovennevnte beslutninger og vedtagelser kan fattes med simpelt flertall.

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall vedta at sameiet skal ha forretningsfgrer. Det hgrer i sa fall
under styret a ansette, si opp og avskjedige forretningsfgrer, gi vedkommende instruks, fastsette
vederlag og fgre tilsyn med at forretningsfgrer oppfyller sine plikter.

For vedtak som krever 2/3 flertall av de avgitte stemmene eller vedtak som krever tilslutning fra
samtlige sameiere vises det til eierseksjonsloven § 30 annet og tredje ledd.

10. Styre

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha minimum 2 medlemmer som alle velges av sameiermgtet.
Styret skal ha en styreleder som velges szrskilt blant styremedlemmene av sameiermgtet.
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Styremedlemmene og vara medlemmet tjenestegjgr i to ar, med mindre en kortere eller lengre
tjenestetid blir bestemt av det sameiermgtet som foretar valget.

Styret skal sgrge for ngdvendig drift, vedlikehold og forsikring av eiendommen og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for. De som stemmer
for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredel av alle de ordinzre styremedlemmer.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen fra hvert enkelt styremgte skal
underskrives av de fremmegtte styremedlemmer senest pa det etterfglgende styremgte.

11. Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel. Dersom sameiermgtet beslutter 3
utpeke en forretningsfgrer for sameiet, kan styret oppfylle sin plikt i henhold til denne bestemmelse
ved a overlate regnskapsfg@rselen til forretningsfgreren ved skriftlig instruks.

Regnskapet skal revideres av revisor dersom sameiermgtet vedtar dette. Dersom dette ikke vedtas,
skal regnskapet revideres av valgt person pa sameiermgtet i trad med eierseksjonsloven § 45.

12. Ansvar utad

Overfor sameiets kreditorer er sameierne proratarisk ansvarlige etter sameiebrgkene. Den enkelte
sameier hefter ikke for en annen sameiers andel av sameiets forpliktelser. Den enkelte sameier blir
saledes fri ved a betale sin forholdsmessige andel av kravet, selv om kreditor ikke far dekning av de
@vrige sameierne.

13. Panterett for sameiernes forpliktelser

For krav mot en sameier som fglger av sameierforholdet, he under krav om dekning av fellesutgifter,
har de gvrige sameierne panterett i den aktuelle sameiers seksjon. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfert.

Panteretten bortfaller dersom det Ikke senest to ar etter at pantekravet skulle ha veert betalt,
innkommer begjzering til namsmyndigheten om tvangsdekning, eller dersom salget av eiendommen
giennom namsmyndighetene ikke gjennomfgres uten ungdig opphold.

14. Palegg om salg og tvangsfravikelse

Dersom en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine forpliktelser etter
eierseksjonsloven, naervaerende vedtekter eller eventuelle husordensregler og andre lignende
bestemmelser, kan styret palegge vedkommende 3 selge sin seksjon. Palegg om salg ma fglge
fremgangsmaten beskrevet i eierseksjonsloven § 26.

Medfgrer en sameiers oppfgrsel umiddelbar fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller genanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter eierseksjonsloven § 27, jfr.
tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13.

* % %



Disse vedtekter med vedlegg er fastsatt i forbindelse med seksjonering av gnr. 42

bnr i Sandnes kommune.

Vedtektene er opprettet i ett eksemplar som oppbevares av sameierne ved styret, eventuelt
forretningsfgrer dersom slik benyttes. Hver seksjonseier far en bekreftet kopi av disse vedtekter.
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Adresse:  Sandvedgygarden 3, 4318 SANDNES KOMMUNE
Gnr/Bnr:  42/531/0/5

Dato: 2026-03-05 Planident: 2007116

Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 16.11.2010

Reguleringsplan pa grunnen g SRS

Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik,
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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KOMMUNE

Grunnkart g e omgancs

Adresse:  Sandvedgygarden 3, 4318 SANDNES

Gnr/Bnr:  42/531/0/5 Eiond kartet har forskielii ctiahet

. e iendomsgrensene i kartet har forskjellig n@yaktighet.
D%to' . 2_026 03-05 Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)
Malestokk: 1:1,000 Usikre grenser i kartet: Stlplede linjer (n@yaktighet darllgere enn 13 cm)
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 22-0026/26
Adresse: Sandvedeygarden 3, 4318 SANDNES, gnr. 42,
bnr. 531, snr. 5 i Sandnhes kommune.

Salgsoppgavedato: 13.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Alissa Jergensen
TIf: 90992 034
Epost: alissa@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






