Blomsterholmveien 39

AVERQY

Prisantydning Kr. 4 000 000,- Boligtype Hytte/fritidsbolig BRA-i/BRA Total 87/94 kvm NOTAR.NO
Megler Frank Fylling TIf 911 49 707







Blomsterholmveien 39

Haslgya- Flott hytte med nydelig beliggenhet pd
utsiktstomt! Stor hems! Batplass og nausttomt!

Adresse Blomsterholmveien 39 Notar v/ Frank Fylling har pd vegne av eier denne flotte fritidsboligen for
6533 AVERQY salg! Hytten er oppfert i 2014 og ligger fint til p& Hasleya med nydelig utsikt
Prisantydning Kr 4 000 000,- ut mot havet. Gode solforhold og fine uteplasser anlagt. Skjermet uteareal
Omkostninger Kr 118 990,- mot ser og vest. Hytten har god standard med store vindusflater. Forste
Totalpris Kr 4 118 990,- etasje har romslig stue og kjekken med integrerte hvitevarer. Bad med dus;j
BRA-i/BRA Total 87/94 m? og toalett, samt eget toalettrom. Badstu og vaskerom/bod og et soverom.
Eierform Eiet Hemsareal innredet og brukt som 4 soverom og stue idag. Apent ned mot
Boligtype Hytte/fritidsbolig nord. Hems har lav takhgyde og er formelt sett ikke godkjent for varg
Byggedr 2014 opphold.
Soverom 1 Nausttomt og bétplass pd Hasselgy medfelger! Til Langeya dagligvare ca 5
Etasje 1 minutter med bil. Velkommen!

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Soverom

Soverom
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Soverom

Soverom
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\Vaskerom

Entre
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Nydelig plassering ute p& Hasseleya Avergy kommune. Tomten ligger fint til p& nordvestsiden av gyen- som siste
hytte fer naustrekken. Gangavstand til sjgen, spektakuleer utsikt og gode solforhold. Dagligvarebutikk pd
Langaya, ca 5-7min med bil.

ADKOMST
Kjer til Hasselaya, ta av til heyre inn pd Nordgyvegen, hold til venstre foran naustrekken du passerer. Fortsett opp
bakken, og ta ferste til hayre, kjor til endes til du kommer til et kryss, hold venstre opp bakken og du fér hytten pd

venstre hénd.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Blomsterholmveien 39, 6533 AVERQY

OPPDRAGSNUMMER
15-0191/26

SELGER
Nils Olav Naas

MATRIKKEL

Gdardsnummer 85, bruksnummer 95, , ideell andel 1/1.
Gd&rdsnummer 85, bruksnummer 109, , ideell andel 1/1.
i Avergy kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/fritidsbolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Boligen har energiklasse C.

TOMT
Eiet tomt p& 777 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Hovedsaklig naturtomt opparbeidet med treplatt rundt hytten. Det medfelger nausttomt med GID 85/109 p&
sgrsiden av Hasleya, hvor det ogsé medfelger bdtplass til en béit pd eksisterende flytebrygge. Naust er ikke bygd,
og ligger pd et areal hvor det er avsatt plass til 3 +3 naust.

TAKST
Tilstandsrapport datert 10.08.2026. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
2014

BYGGEMATE

Fritidsbolig

Utvendig

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak, TG2

Takrenner og nedigp er av metall. Skorstein over tak er seerlig utsatt for veer- og fuktpdvirkning, og vurderingen
er derfor begrenset til visuelle observasjoner fra bakkenivé. Det gjeres oppmerksom pd at skjulte feil eller skader
ikke kan utelukkes. Neermere undersgkelse av skorstein over tak anbefales utfert av fagkyndig under forsvarlige
sikkerhetsforhold.
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Vurdering av avvik:

- Ifglge selger kan det trenge inn vann mellom ytter- og innerkappen pd stdiskorsteinen ved kraftig vind og
slagregn.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan utgjere en sikkerhetsrisiko.

Tiltak

- Skorsteinen ber kontrolleres naermere for & avdekke drsaken til vanninntrengningen. Manglende utbedring kan
over tid medfere fuktskader pd tilstetende konstruksjoner.

- Kommmunen har tilsynansvar i forbindelse med tilkomst og sikkerhet for feier og vil kunne pdlegge stigetrinn/
takstige montert.

Ytterderer,TG2

Boligen har fabrikkmalt hovedytterder, fabrikkmalt bodder og PVC-skyveder til balkong/terrasse.

Vurdering av avvik:

- Skyvederen har et knekt/defekt beslag som pévirker funksjon og betjening. Ifelge selger skal beslaget utbedres
for visning/salg. Deren til boden har fuktsvelling.

Tiltak

- Defekt beslag ber skiftes eller repareres slik at skyvederen fungerer som forutsatt og kan lukkes og I&ses pd en
sikker méte. Dersom utbedringen gjennomferes for overtakelse, ber kjigper kontrollere at arbeidet er
tilfredsstillende utfert. Deren til bod blir ifelge selger skiftet fer salg.

Vatrom

1. etasje > Bad

Overflater gulv,TG2

Rommet har vinyloelegg pd gulv med vannbdren gulvvarme. Vinylbelegg har opprett langs vegger og der. Det er
mailt ca 25 mm heydeforskjell fra topp memibran ved derterskel til topp slukrist. Fall p& ca 10 mm fra deren til sluk,
ca 15 mm oppkant pd belegget ved derterskel.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist avvik pd lokalfall rundt sluk. Minimumskrav til lokalfall rundt sluk er 16 mm 80 cm ut fra sluk eller fall
pd hele gulvet med fallforhold p& minimum 1:100.

Tiltak

- Mangelfullt lokalfall kan medfere at vann blir stéiende pd gulvet i stedet for & ledes effektivt til sluket. Fungerer
med dette avviket sé lenge det dusjes i tett dusjkabinett, endret dusjl@sning vil kunne kreve tiltak med lokalfalll.

1. etasje > Bad

Vanntett sjikt, membran og sluk TG3

Vurdering av avvik:

- Vinylbelegget er skdret opp ved sluket etter reparasjon av vannledning til det vannbdrne gulvvarmeanlegget.
Betongen rundt sluket er meislet opp, og belegget er etter reparasjonen kun fuget og ikke varmsveiset.
Utferelsen utgjer ikke en dokumentert eller varig tett lasning.

Tiltak

- Tettesjiktet ved sluket anbefales utbedret med en godkjent lgsning. Dagens utferelse innebaerer gkt risiko for
vanninntrengning og fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat : Under 20 000

1. etasje > Bad

Ventilasjon,TG3

Rommet har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

- Badet har ingen ventilasjon eller mekanisk avtrekk. Rommet har dermed ikke tilfredsstillende luftutskifting.
Tiltak

- Manglende ventilasjon kan medfere hgy luftfuktighet, kondens og okt risiko for fuktskader, muggvekst og
redusert inneklima. Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft.

Kostnadsestimat : Under 20 000
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Kjokken

1. etasje > Stue/kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjokkenet har laminat pé& gulv, Smartpanel p& vegger og MDF-panel i himlingen. Innredningen er fra Sigdal og er
utstyrt med integrert koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin samt kjgle-/fryseskap. Komfyrvakt er montert.
Vurdering av avvik:

- Det mangler en skrue i hengselet til frysedgren, noe som medferer at skapfronten henger skjevt. Det er ikke
montert automatisk vannstopper/fuktsensor for oppvaskmaskinen

Tiltak

- Manglende skrue bar monteres slik at hengselet fungerer som forutsatt. Manglende vannstopper oker risikoen
for vannskader ved lekkasje fra oppvaskmaskinen.

Toalettrom

1. etasje > Toalettrom/vaskerom

Avtrekk/ventilasjon,TG3

Rommet har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:

- Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Tiltak

- Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk eller annen forbedret ventilasjonslesning for & oppnd bedre
luftutskifting.

Kostnadsestimat : Under 20 000

Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, badstue, Kjglerom)

1. etasje > Badstue

Overflater og konstruksjon,TG2

Badstuen har flislagt gulv med sluk, panel pé vegger og i himling, faste sittebenker og badstuovn. Rommet har
glassder med tilluftsépning under deren.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke registrert egne ventiler i badstuen. En badstue ber normalt ha béde tilluft og avtrekksventil for
tilfredsstillende luftutskifting.

Tiltak

- Det anbefales & etablere nedvendig ventilasjon for & oppnd bedre Iuftutskifting.

Tekniske installasjoner

Innvendige vannledninger, TG2

Boligen har rer-i-rer-system med plastrer. Apen fordelerstokk er montert i bod med utvendig adkomst, hvor ogsd
hovedstoppekranen er plassert. Rommet har sluk.

Vurdering av avvik:

- Boligen har rer-i-rer-system med &pen fordelerstokk montert i bod med sluk. Rommmet har ikke godkjent
tettesjikt p& gulv og vegger. Utforelsen tilfredsstiller derfor ikke forutsetningen for synlig montering av fordeler
uten fordelerskap, da eventuelt lekkasjevann ikke kan dokumenteres & bli ledet kontrollert til sluk.

Tiltak

- Det anbefales & etablere et godkjent fordelerskap med avrenning til sluk, alternativt oppgradere rommet med
dokumentert vanntett gulv- og veggkonstruksjon. Dagens utferelse innebaerer gkt risiko for at lekkasjevann kan
trenge inn i bygningskonstruksjonen og medfere fukt- og vannskader.

Ventilasjon, TG2

Det er ingen ventiler i vindu eller i vegg.

Vurdering av avvik:

- Det er pdvist mangelfull ventilasjon pd ett eller flere rom i boligen.

Tiltak

- Mangelfull ventilasjon kan fere til darlig inneklima, opphopning av fukt og risiko for mugg- og kondensproblemer.
- Det ber etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Vannbdren varme (radiator og gulvvarme) TG2

Boligen er oppvarmet med vannbdren gulvvarme. Varmesystemet er tilkoblet en ca. 300 liters OSO
varmtvannsbereder som fungerer b&de som tappevannsbereder og varmekilde for gulvvarmeanlegget. Anlegget
er installert i teknisk bod og bestdr av sirkulasjonspumpe, shuntventil, ekspansjonskar, styringsenhet og
fordelerstokker for de ulike varmekretsene. Rerferinger er utfert med kobberrer og rer-i-rer-system med PEX-rar
frem til de enkelte kursene. Fordelerstokkene er montert synlig p& vegg. Selger opplyser at gulvvarmen i
toalettrom/vaskerom er frakoblet som felge av skade pé en vannledning. Skaden oppstod da veggen mellom
badet og toalettrom/vaskerom ble etablert. Boligen har vannbdren gulvvarme i entré, stue/kjokken og bad, mens
gulvvarmen i toalettrom/vaskerom ikke er i drift. Det er ikke forelagt dokumentasjon pd prosjektering,
innregulering, trykkproving eller innstilling av det vannbdérne varmeanlegget. Manglende dokumentasjon gjer det
vanskelig & verifisere at anlegget er utfert og innregulert i henhold til gjeldende krav. Dokumentasjon bar
fremskaffes dersom den foreligger. Det er ikke blitt utfert service pd anlegget, service anbefales.

Vurdering av avvik

- Gulvvarmekretsen til toalettrom/vaskerom er frakoblet som felge av en tidligere skade pd& vannledningen.
Tiltak

- Dersom gulvvarme gnskes reetablert i rommet mé den skadde varmekretsen lokaliseres og repareres av
kvalifisert rerlegger. Inntil dette er utfert vil rommet ikke ha vannbdren gulvvarme.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vétrommene, feks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller soppskader?
Svar: Ja
Beskrivelse: Ved sluken under dusjen har det blitt skjgtet en slange til gulv varmen.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Svar: Jg, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad.

Beskrivelse: Baderoms plater og veetromsbelegg er gjort av smart itrier .skjgting av slangen til gulvvarme er gjort
av andre.

Arbeid utfert av: Smart itrigr.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. ddrlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Svar: Ja

Beskrivelse: stél skorsteinen kan lekke mellom ytrerdel og inerdel nér det bldser og reiner mye

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja

Beskrivelse: el anlegget har blitt kontrollert av Neas som er strem levrander.

Tilleggskommentar: Det er Ja tre som bygget hytten.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til omrdder for fritidsbebyggelse og friluftsomrdde.

16 BLOMSTERHOLMVEIEN 39



Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Avergy kommune.

OPPVARMING
Eiendommen har elektrisk oppvarming og vedfyring.

PARKERINGSFORHOLD
Det er biloppstilingsplass pd egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomst til elendommen er via privat vei.

Eiendommen er tilknyttet koonmunalt vann fra Folland vannverk.

Avigpet gér til felles, privat slamavskiller pd 10 m3. Slam/avigp temmes og renoveres av Remidt IKS.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest pd fritidsbolig datert 05.12.2076.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede tegninger av fritidsboligen mottatt fra Avergya kommmune
avviker fra dagens innredning. Boden i letasje er blitt omgjort til vaskerom.

Videre vil meglerforetaket informere om at hemsen ikke er et méilbar areal, grunnet hayden under taket som er
mindre enn 1,90m. Dette gjer at kravene til rom for varig opphold ikke er oppfylt. Arealet kan derfor ikke regnes
som godkjent oppholdsareal.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for varig opphold - eks stue, kjokken, og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder, disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel og/eller tilleggsdel s& kan dette utlese seknadsplikt. Her
stiller blant annet regelverket krav til takheyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei, brannsikring mv. En mé
0gsd seke om tillatelse dersom en skal endre pd baerevegger, brannskille eller baerebjelker i boligen.

Meglerforetaket gjer oppmerksom pd at stemplede garasje tegninger mottatt fra Avergya kommune avviker fra
dagens fasade. Et vindu ved ser-gstsiden pd pdbygget kommer frem pé de godkjente byggetegningene, som
ikke er pd fritidsboligen. Fasadeendringer er sgknadspliktige.

Om godkjenning av fasaden og / eller bruksendring mangler, kan boligen da veere i strid med gjeldende regler og
bruken kan ansees som ulovlig. Reaksjoner fra bygningsmyndighetene kan iverksettes overfor hjemmelshaver,
f.eks. pdlegg om retting, forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt, overtredelsesgebyr, pdlegg om
riving / tilbakefering mu..

Dette gjelder uavhengig av om hjemmelshaver hadde kjennskap til manglende bruksendring. Kjeper overtar altsé
ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette. Ytterligere undersgkelser og evt. seknad blir kjgpers
ansvar.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
05.12.2076.

INNHOLD

letasje:

Entré, toalettrom/vaskerom, stue/kjokken, bad, soverom, terrasse, badstue og teknisk rom/bod med utvendig
adkomst.
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Hems

STANDARD
Fritidsbolig
Standard :
Fritidsboligen fremstdr med en normal til god standard sett i forhold til byggedret.

Vedlikehold :

Boligen har i hovedsak bygningsdeler og installasjoner fra byggedret 2014. Det mé derfor pdregnes normalt og
gradvis gkende vedlikeholdsbehov etter hvert som bygningsdelene blir eldre. Torvtaket krever hyppigere ettersyn
og vedlikehold enn mange andre tekkingsmaterialer. Taket ble kun besiktiget fra bakkenivd, og takkonstruksjonen
var ikke tilgjengelig for innvendig kontroll. Skjulte feil og skader kan derfor ikke utelukkes.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

AREALER

BRA - i: 87 m?
BRA -e:7m?
BRA totalt: 94 m?
TBA: 172 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje
BRA-i: 87 m? Entré, toalettrom/vaskerom, stue/kjokken, bad, soverom, badstue
BRA-e: 7 m? Teknisk rom/bod med utvendig adkomst

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
172 m? Terrasse- og balkongareal

IKKE MALBARE AREALER
Det er ca. 70 kvm hems. Romhgyde 1,9 m i mindre enn 0,6 meters bredde vil ikke vaere mdleverdig areal.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Lovlighet

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar: Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen siste godkjente byggemeldte tegninger av boligen,
dagens bruk mot godkjent lzsning er ikke kontrollert. Eiendomsmegler/firma innhenter kommmunale dokumenter og
kontrollerer dagens bruk mot byggemeldte tegninger om det foreligger.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har &penbare ulovligheter? Ja

Kommentar:

Boligen har en innredet hems som er innredet med stue og flere soverom. VVed befaring ble det méit takheyde
under 190 meter, og hemsen tilfredsstiller derfor ikke kravene til rom for varig opphold etter gjeldende krav.
Arealet kan ikke reghes som godkjent oppholdsareal.

18 BLOMSTERHOLMVEIEN 39



OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 000 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 5 389,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Vann, fast og forbruk: 4 409 kr
Feie/tilsynsgebyr: 980 kr

EIENDOMSSKATT
Kr 8 713,- pr 2026

ANDRE UTGIFTER

Renovasjon- og slamgebyr

Arsgebyr inkl. mva + evt kommunale pdslag:
Slam 299,34 kr

Renovasjon 2 275,00 kr

ARLIG VELAVGIFT
Kr 2 000,-

VELFORENING/HUSEIERLAG

Eiendommen er tilknyttet velforeningen "Velforening hyttefelt ser" beliggende i Avergy kommune.
Foreningens formal:

- lvareta driften, herunder bruk og vedlikehold, av foreningens anlegg og innretninger.

- lvareta foreningens interesser i andre saker der man har nytte av felles opptreden.

Arlig velavgift gér til diverse utstyr, benker, broyting/streing og grus til vei/skraping etc.
Arsresultatet i 2025: 11 763 kr.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 2 647 000,- som primeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende &r som fritidsbolig.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 000 000,- (Prisantydning)
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kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 100 000,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 118 990,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 118 990,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Grunndata:

2005/9365-1/6129.09.2005

REGISTRERING AV GRUNN

Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1554 GNR: 85 BNR: 1

GRUNNBOKSDATO
11.08.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
14.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00
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MEGLER

Frank Fylling, Daglig leder/Eiendomsmegler MNEF
Epost: frank@notar.no

Mobil: 91149 707

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.40% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgsgaranti Kkr. 5000~ (inkl. mva.)
Salgstilretteleggelse Kkr. 17 500,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Stor markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2900~ (inkl. mva.)
Gebyr - Utlegg foto/takst  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

BLOMSTERHOLMVEIEN 39
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Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Plantegning dagens innredning
Selgers egenerkleering
Tilstandsrapport

Hus- og plantegning
Ferdigattest

Vedtekter

Arsregnskap

Referat

Grunnkart

Matrikkelrapport

Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
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Reguleringsbestemmelser
Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

BLOMSTERHOLMVEIEN 39
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

BLOMSTERHOLMVEIEN 39

Plantegning dagens innredning

Selgers egenerkleering

Tilstandsrapport

Hus- og plantegning fritidsbolig og naust
Ferdigattest

VVedtekter

Arsregnskap

Referat

Grunnkart

Matrikkelrapport fritidsbolig og naust
Kartutsnitt m/situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser

Energiattest



Plantegning dagens innredning/bruk
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Plantegning dagens innredning/bruk
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0191/26

Selger 1 navn

Nils Olav Naas

Blomsterholmveien 39

Poststed
AVERQGY 6533

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall & | 13

Antall maneder l 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Document reference: 15-0191/26

Beskrivelse ved sluken under dusjen har det blitt skjgtet en slange til gulv varmen

Initialer selger: NON
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21

22

10

11

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | baderoms plater og vaetromsbelegg er gjort av smart itrigr .skjeting av slangen til gulvvarme er gjort av andre
Arbeid utfert av |Smart itrigr

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei 1 Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
O Nei M Ja

Beskrivelse stal skorsteinen kan lekke mellom ytrerdel og inerdel nar det blaser og reiner mye

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Beskrivelse | el anlegget har blitt kontrollert av Neas som er strem levrandgr

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt bar utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1va

Initialer selger: NON
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18

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ va
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?
M Nei ] Ja
21 Er det foretatt radonmaling?
M Nei [] Ja
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [] Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
M Nei [] Ja
24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?
"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."
M Nei 1 Ja
25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: NON 3
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Tilleggskommentar

Det er Ja tre som bygget hytten

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NON 4
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Norsk takst

Tilstandsrapport

G Fritidsbolig

@ Blomsterholmveien 39, 6533 AVER@Y
(Y AVER@Y kommune

# gnr. 85, bnr. 95

Sum areal alle bygg: BRA: 94 m? BRA-i: 87 m?

Befaringsdato: 31.07.2026 Rapportdato: 10.08.2026 Oppdragsnr.: 21039-2482 Eiendomsverdi ref nr: AB6187

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er & vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN iGaerons

GOOXJENT
VATROMSEEDRIFT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan vzere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig 8 merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvike delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Byggemate

Fritidsboligen er oppfgrt i 2014 og har et samlet bruksareal pa
94 m?, hvorav 87 m? er internt bruksareal og 7 m? er eksternt
bruksareal. | tillegg er det en innredet hems pa ca. 70 m? som
ikke er maleverdig etter arealstandarden pa grunn av lav
takhgyde. Boligen er oppfgrt med stgpt betonggulv pa kultet
grunn, med isolasjon og radon-/diffusjonssperre ut fra normal
byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Grunnmuren bestar av
prefabrikkerte ringmurselementer av EPS-isolasjon, og
sdle/bankett antas a veere utfgrt i armert betong. Etasjeskillet
mot hemsen er utfgrt som trebjelkelag. Ytterveggene er utfgrt
som lette bindingsverksvegger i tre med liggende trekledning.
Taket er utfgrt som saltak med baerende trekonstruksjoner og
torv som ytre tekking. Under torven er det beskrevet robust,
baerende undertak av rupanel eller tilsvarende, underlagspapp
og grunnmursplast. Takkonstruksjonen er helt innkledd fra
innsiden og var derfor ikke tilgjengelig for kontroll. Takrenner og
nedlgp er utfgrt i metall. Boligen har PVC-vinduer med 2-lags
isolerglass, fabrikkmalt hovedytterdgr, fabrikkmalt dgr til teknisk
bod og PVC-skyvedgr til terrasse. Rundt boligen er det etablert
markterrasse i tre pa ca. 172 m?. Innvendig har boligen
hovedsakelig laminat og vinylbelegg pa gulvene, Smartpanel pa
veggene og MDF-panel i himlingene. Boligen har isolert
stalskorstein med vedovn i stuen.

Fritidsbolig - Byggear: 2014

UTVENDIG G4 til side

Fritidsboligen er oppfgrt i 2014 med yttervegger i bindingsverk av
tre og liggende trekledning. Taket er utfgrt som saltak med
torvtekking, baerende undertak og takrenner og nedlgp av metall.
Takkonstruksjonen er helt innkledd og var ikke tilgjengelig for
kontroll. Boligen har PVC-vinduer med 2-lags isolerglass,
fabrikkmalte ytterdgrer og PVC-skyvedgr til terrasse. Rundt boligen
er det etablert en omfattende markterrasse i tre pa ca. 172 m2.

INNVENDIG Ga til side

Boligen har hovedsakelig laminat og vinylbelegg pa gulvene,
Smartpanel pa veggene og MDF-panel i himlingene. Gulvet mot
grunnen er utfgrt som stgpt betonggulv pa kultet grunn, mens
etasjeskillet mot hemsen bestar av trebjelkelag. Det er opplyst at
bygget er utfgrt med radonsperre. Boligen har isolert stalskorstein
med vedovn i stuen. Hovedetasjen inneholder entré, stue/kjgkken,
soverom, bad, toalettrom/vaskerom og badstue. | tillegg er det
teknisk bod med utvendig adkomst. Hemsen er innredet med stue
og flere soverom, men har takhgyde under 1,90 meter og er ikke
godkjent som rom for varig opphold.

VATROM Ga til side

Badet er fra byggearet. Det har vinylbelegg pa gulv med vannbaren
gulvvarme, vatromsplater pa veggene og MDF-panel i himlingen
med innfelte spotlights. Rommet er innredet med
servantinnredning, gulvstdende toalett og dusjkabinett. Fra badet er
det adkomst til badstue.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkenet har laminat pa gulv, Smartpanel pa veggene og MDF-
panel i himlingen. Innredningen er fra Sigdal og har integrert

Oppdragsnr.: 21039-2482

Beskrivelse av eiendommen
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koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgle-/fryseskap. Det er
montert komfyrvakt og kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM Ga til side

Toalettrom/vaskerom har vinylbelegg pa gulv med sluk, Smartpanel
pa veggene og MDF-panel i himlingen. Rommet er innredet med
servantinnredning, gulvstaende toalett og opplegg for vaskemaskin
og tgrketrommel.

Badstuen har flislagt gulv med sluk, panel pa vegger og i himling,
faste sittebenker, badstuovn og glassdgr med tilluftsdpning under
dgren.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Boligen har rgr-i-rgr-system med plastrgr og apen fordelerstokk i
teknisk bod med utvendig adkomst. Hovedstoppekranen er plassert
i samme rom. Boden har sluk. Avlgpsrgrene er av plast fra
byggearet. Lufting av avlgpsanlegget lot seg ikke lokalisere. Boligen
har ingen registrerte ventiler i vinduer eller vegger, og ventilasjonen
i flere rom er mangelfull. Boligen har en ca. 300 liters 0SO
varmtvannsbereder fra byggearet, plassert i teknisk bod med sluk.
Berederen leverer varmt tappevann og fungerer samtidig som
varmekilde for det vannbarne gulvvarmeanlegget. Anlegget bestar
av sirkulasjonspumpe, shuntventil, ekspansjonskar, styringsenhet og
synlige fordelerstokker. Gulvvarme er etablert i entré, stue/kjpkken
og bad. Kretsen til toalettrom/vaskerom er frakoblet etter skade pa
en vannledning. Det elektriske anlegget er et normalt skjult anlegg
med automatsikringer og sikringsskap i teknisk bod.
Samsvarserklzeringer er ikke forelagt. Ifglge selger ble det utfgrt
elkontroll ca. 2023, hvor manglende jording pa en kontakt ble
avdekket og senere utbedret. Dokumentasjon er ikke forelagt.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen har et beregnet tomteareal pa ca. 777,4 m? og ligger
fritt til i kystterreng helt ute i havgapet i Avergy kommune. Tomten
bestar hovedsakelig av naturlige fjellformasjoner, lyngvegetasjon og
stedlig terreng, med sveert gode utsiktsforhold mot havet. Boligen er
plassert delvis inn mot et fjellparti pa baksiden, mens terrenget
skraner ned mot sjgen pa forsiden. Det er privat gruslagt adkomst og
biloppstillingsplass pa egen tomt. Byggegrunnen er opplyst a besta
av fjell. Boligen er oppfgrt med plate pa mark over omkringliggende
terreng. Utfgrelsen av byggegrop og drenering er ikke dokumentert,
men det er lagt til grunn normal byggeskikk fra
oppfgringstidspunktet. Det ble ikke registrert forhold som tyder pa
problemer med overvann eller avrenning mot boligen. Utvendige
vann- og avlgpsledninger er av plast. Eiendommen er tilknyttet
offentlig vann via private stikkledninger og har avlgp til felles
septiktank/slamavskiller.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
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Beskrivelse av eiendommen

Ga til side

Lovlighet

Fritidsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen siste godkjente
byggemeldte tegninger av boligen, dagens bruk mot godkjent
lgsning er ikke kontrollert. Eiendomsmegler/firma innhenter
kommunale dokumenter og kontrollerer dagens bruk mot
byggemeldte tegninger om det foreligger.

Oppdragsnr.: 21039-2482 Befaringsdato: 31.07.2026 Side: 6 av 18

38



Blomsterholmveien 39, 6533 AVER@Y Riksfjord Taksering AS
Gnr 85 - Bnr 95 Holavegen 13
1554 AVER@Y 6440 ELNESVAGEN ~ Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

2 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

15
Fritidsbolig

10 L' 28 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Toalettrom > 1. etasje > Toalettrom/vaskerom > 4 til si
Avtrekk/ventilasjon

5
o Vatrom > 1. etasje > Bad > Vanntett sjikt, membran Gétilside
. E % -
mm
B 760: Ingen awvik © vatrom > 1. etasje > Bad > Ventilasjon Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik
JG2Aviikssonkan kreve titalk KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
. TG3: Store eller alvorlige avvik G til sid
H H a til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
L L=+ AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) utvendig > Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak ~ Gtilside
Anslag pa utbedringskostnad ©  Utvendig > Ytterdgrer Ga til side
3
@) Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger il si
) @) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
o Tekniske installasjoner > Vannbaren varme (radiator Gatilside
og gulvvarme)
1
P Kjgkken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Gétilside
_ innredning
s
<
0 @) vitrom > 1. etasje > Bad > Overflater gulv Ga til side
Tiltak under kr 20 000
©  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 Plassbygde spesialrom (VVS-teknisk rom, fyrrom, Ga til side
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @) badstue, kjplerom) > 1. etasje > Badstue > Overflater
®  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 og konstruksjon
Q  Tiltak over kr 500 000
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Ga til side
Dette kan utgjgre en sikkerhetsrisiko.
Det mangler rekkverk der fallhgyde fra terrasse til
hardt underlag er over 50 cm.
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FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar

2014 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eier.

Anvendelse

Standard

Fritidsboligen fremstar med en normal til god standard sett i
forhold til byggearet.

Vedlikehold

Boligen har i hovedsak bygningsdeler og installasjoner fra
byggearet 2014. Det ma derfor paregnes normalt og gradvis
gkende vedlikeholdsbehov etter hvert som bygningsdelene blir
eldre. Torvtaket krever hyppigere ettersyn og vedlikehold enn
mange andre tekkingsmaterialer. Taket ble kun besiktiget fra
bakkeniva, og takkonstruksjonen var ikke tilgjengelig for innvendig
kontroll. Skjulte feil og skader kan derfor ikke utelukkes.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Saltak med torv fra byggear som ytre tekking. Robust, baerende
undertak med rupanel eller lignende, underlagspapp og grunnmursplast

MERK:

Taket er kun besiktet fra bakkeniva. Ingen gvrige paviste eller observerte
misforhold utover ordineer aldersslitasje. Torvtak har en hyppigere
vedlikeholdsfrekvens en andre type tekkingstyper.

m Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse
Takrenner og nedlIgp er av metall.

Skorstein over tak er sarlig utsatt for vaer- og fuktpavirkning, og
vurderingen er derfor begrenset til visuelle observasjoner fra bakkeniva.
Det gjgres oppmerksom pa at skjulte feil eller skader ikke kan utelukkes.
Naermere undersgkelse av skorstein over tak anbefales utfgrt av
fagkyndig under forsvarlige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 21039-2482
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o Ifplge selger kan det trenge inn vann mellom ytter- og innerkappen pa
stalskorsteinen ved kraftig vind og slagregn.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

Konsekvens/tiltak

 Skorsteinen bgr kontrolleres naermere for & avdekke arsaken til
vanninntrengningen. Manglende utbedring kan over tid medfgre
fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

e Kommunen har tilsynansvar i forbindelse med tilkomst og sikkerhet for
feier og vil kunne palegge stigetrinn/takstige montert.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taket er utfgrt som saltak med baerende trekonstruksjoner.
Takkonstruksjonen er helt innkledd pa innsiden, og det er derfor ikke
mulig a foreta visuell kontroll av konstruksjonen eller undertaket.
Boligen har innredet hems med lav takhgyde.

P& grunn av innkledningen er takkonstruksjonen ikke tilgjengelig for
inspeksjon, og skjulte avvik kan derfor ikke utelukkes. Hemsen
tilfredsstiller ikke kravene til rom for varig opphold pa grunn av for lav
takhgyde.

Takkonstruksjonen er vurdert ut fra tilgjengelige og synlige forhold.
Eventuelle skjulte feil eller skader kan ikke avdekkes uten destruktive
inngrep. Hemsen bgr kun benyttes som tilleggsareal/lagring og ikke som
rom for varig opphold.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Yttervegger over grunnmuren er lette bindingsverksvegger i tre,
komplementert med liggende trekledning fra byggear.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Boligen har PVC-vinduer med 2-lags isolerglass.

Det ble ikke registrert vesentlige avvik ved befaringen. Normalt
vedlikehold og justering av beslag og tetningslister ma paregnes over
tid.

(m Ytterdgrer

Beskrivelse

Boligen har fabrikkmalt hovedytterdgr, fabrikkmalt boddgr og PVC-
skyvedgr til balkong/terrasse.

Vurdering av awvik:
* Skyvedgren har et knekt/defekt beslag som pavirker funksjon og
betjening. Ifglge selger skal beslaget utbedres fgr visning/salg.

Dgren til boden har fuktsvelling.
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Konsekvens/tiltak

» Defekt beslag bgr skiftes eller repareres slik at skyvedgren fungerer
som forutsatt og kan lukkes og lases pa en sikker mate. Dersom
utbedringen gjennomfgres f@r overtakelse, bgr kjgper kontrollere at
arbeidet er tilfredsstillende utfgrt.

Dgren til bod blir ifglge selger skiftet fgr salg.

Terrasser og plattinger pa terreng
Beskrivelse

Det er markterrasse oppfgrt i tre rundt hele boligen pa ca. 172 kvm til
sammen.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler rekkverk der fallhgyde fra terrasse til hardt underlag er
over 50 cm.

Konsekvens/tiltak

* Det mangler rekkverk pa deler av terrassen hvor fallhgyden til
terreng/hardt underlag overstiger 0,5 meter. Dette tilfredsstiller ikke
dagens sikkerhetskrav.

¢ Manglende rekkverk innebaerer gkt risiko for fallulykker, saerlig for
barn og personer med nedsatt bevegelighet. Det anbefales  etablere en
Igsning som ivaretar personsikkerheten. Ifglge selger tillater gjeldende
reguleringsbestemmelser ikke oppfgring av rekkverk pa terrassen.
Denne opplysningen er ikke kontrollert av takstmannen. Dersom
opplysningen er korrekt, kan alternative tiltak, som eksempelvis
oppfylling eller heving av terrenget for a redusere fallhgyden.

INNVENDIG

Overflater - gulv
Beskrivelse
Boligen har laminat og vinylbelegg pa gulvene.

Gulvoverflatene er ikke vurdert, da dette kontrollpunktet ikke inngar
som en obligatorisk del av tilstandsanalysen etter forskrift til
avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for neermere vurdering av installasjonen.

Overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse
Veggene er kledd med Smartpanel, det er MDF-panel i himling.

Vegg og himlinger er ikke vurdert, da dette kontrollpunktet ikke inngar
som en obligatorisk del av tilstandsanalysen etter forskrift til
avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har
gitt grunnlag for neermere vurdering av installasjonen.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse

Stgpt betonggulv pa kultet grunn med isolasjon og
radon/diffusjonsperre utifra normal byggeskikk pa
oppfgringstidspunktet. Trebjelkelag som etasjeskiller.

Oppdragsnr.: 21039-2482

Radon
Beskrivelse

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre, ferdigattest foreligger og
utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest bekreftet at alle
kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser
og gjeldende forskrifter.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Boligen har isolert stalskorstein med tilhgrende vedovn i stuen.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om forekomst av skadedyr eller fuktkrevende
insekter. Ved befaring ble det ikke registrert synlige tegn eller
indikasjoner pa aktivitet, angrep eller skader forarsaket av skadedyr eller
fuktkrevende insekter.

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell
Beskrivelse

Badet er i fra byggear, ingen dokumentasjon er forelagt takstmannen.
Badet har vinylbelegg pa gulv med vannbaren gulvvarme, vatromsplater
pa veggene og MDF-panel i himlingen med innfelte spotlights. Rommet
er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant, gulvstdende
toalett og dusjkabinett. Fra badet er det adkomst til badstue.

1. ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling
Beskrivelse
Det er vatromsplater pa veggene, MDF-panel i himling.

1. ETASIE > BAD

Qe Overflater gulv
Beskrivelse
Rommet har vinylbelegg pa gulv med vannbaren gulvvarme. Vinylbelegg
har opprett langs vegger og dgr. Det er malt ca 25 mm hgydeforskjell fra
topp membran ved dgrterskel til topp slukrist. Fall pa ca 10 mm fra
dgren til sluk, ca 15 mm oppkant pa belegget ved dgrterskel.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist avvik pa lokalfall rundt sluk. Minimumskrav til lokalfall
rundt sluk er 16 mm 80 cm ut fra sluk eller fall pa hele gulvet med
fallforhold pa minimum 1:100.

Konsekvens/tiltak
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¢ Mangelfullt lokalfall kan medfgre at vann blir staende pa gulvet i
stedet for a ledes effektivt til sluket. Fungerer med dette avviket sa lenge
det dusjes i tett dusjkabinett, endret dusjlgsning vil kunne kreve tiltak
med lokalfall.

1. ETASJE > BAD
Vanntett sjikt, membran og sluk

Vurdering av awvik:

* Vinylbelegget er skaret opp ved sluket etter reparasjon av vannledning
til det vannbarne gulvvarmeanlegget. Betongen rundt sluket er meislet
opp, og belegget er etter reparasjonen kun fuget og ikke varmsveiset.
Utfgrelsen utgjgr ikke en dokumentert eller varig tett Igsning.

Konsekvens/tiltak

o Tettesjiktet ved sluket anbefales utbedret med en godkjent Igsning.
Dagens utfgrelse innebaerer gkt risiko for vanninntrengning og
fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

1. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet er innredet med baderomsinnredning med nedfelt servant,
gulvstaende toalett og dusjkabinett. Fra badet er det adkomst til
badstue.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21039-2482
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Rommet har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Badet har ingen ventilasjon eller mekanisk avtrekk. Rommet har
dermed ikke tilfredsstillende luftutskifting.

Konsekvens/tiltak

* Manglende ventilasjon kan medfgre hgy luftfuktighet, kondens og gkt
risiko for fuktskader, muggvekst og redusert inneklima. Det anbefales a
etablere mekanisk avtrekk og tilfredsstillende tilluft.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er utfgrt fra tilstétende rom, uten & pavise unormale forhold i
veggkonstruksjon bak dusjsonen.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

m Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har laminat pa gulv, Smartpanel pa vegger og MDF-panel i
himlingen. Innredningen er fra Sigdal og er utstyrt med integrert
koketopp, stekeovn, oppvaskmaskin samt kjgle-/fryseskap. Komfyrvakt
er montert.

Vurdering av avvik:

* Det mangler en skrue i hengselet til frysedgren, noe som medfgrer at
skapfronten henger skjevt. Det er ikke montert automatisk
vannstopper/fuktsensor for oppvaskmaskinen

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende skrue bgr monteres slik at hengselet fungerer som
forutsatt. Manglende vannstopper gker risikoen for vannskader ved
lekkasje fra oppvaskmaskinen.

1. ETASJE > STUE/KIBKKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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TOALETTROM
1. ETASJE > TOALETTROM/VASKEROM

Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Toalettrommet har vinylbelegg pa gulv med sluk, Smartpanel pa vegger
og MDF-panel i himlingen. Rommet er utstyrt med baderomsinnredning
med nedfelt servant, gulvstaende toalett og opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

1. ETASJE > TOALETTROM/VASKEROM

Avtrekk/ventilasjon

Beskrivelse
Rommet har ingen ventilering.

Vurdering av avvik:
* Det er manglende ventilering fra toalettrom ut ifra forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk eller annen forbedret
ventilasjonslgsning for a oppna bedre luftutskifting.

Kostnadsestimat: Under 20 000

PLASSBYGDE SPESIALROM (VVS-TEKNISK ROM,
FYRROM, BADSTUE, KIGLEROM)

1. ETASJE > BADSTUE

(J="8 Overflater og konstruksjon
Beskrivelse

Badstuen har flislagt gulv med sluk, panel pa vegger og i himling, faste
sittebenker og badstuovn. Rommet har glassdgr med tilluftsapning
under dgren.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke registrert egne ventiler i badstuen. En badstue bgr normalt
ha bade tilluft og avtrekksventil for tilfredsstillende luftutskifting.

Konsekvens/tiltak

* Det anbefales  etablere ngdvendig ventilasjon for a oppna bedre
luftutskifting.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(1=} Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Boligen har rgr-i-rgr-system med plastrgr. Apen fordelerstokk er montert

i bod med utvendig adkomst, hvor ogsa hovedstoppekranen er plassert.
Rommet har sluk.

Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 21039-2482

Befaringsdato: 31.07.2026

e Boligen har rgr-i-rgr-system med dpen fordelerstokk montert i bod
med sluk. Rommet har ikke godkjent tettesjikt pa gulv og vegger.
Utfgrelsen tilfredsstiller derfor ikke forutsetningen for synlig montering
av fordeler uten fordelerskap, da eventuelt lekkasjevann ikke kan
dokumenteres a bli ledet kontrollert til sluk.

Konsekvens/tiltak

» Det anbefales & etablere et godkjent fordelerskap med avrenning til
sluk, alternativt oppgradere rommet med dokumentert vanntett gulv- og
veggkonstruksjon. Dagens utfgrelse innebaerer gkt risiko for at
lekkasjevann kan trenge inn i bygningskonstruksjonen og medfgre fukt-
og vannskader.

Innvendige avlgpsrgr
Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast fra byggear. Lufting av kloakk er ikke mulig og
lokalisere. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc. Ikke opplyst
a veaere problemer med anlegget/systemet.

Ventilasjon
Beskrivelse
Det er ingen ventiler i vindu eller i vegg.

Vurdering av awvik:
* Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Konsekvens/tiltak
* Mangelfull ventilasjon kan fgre til darlig inneklima, opphopning av fukt
og risiko for mugg- og kondensproblemer.

* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som
ikke har det.

Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med en OSO varmtvannsbereder pa ca. 300 liter,
produsert i byggearet og plassert i bod med sluk. Berederen forsyner
boligen med tappevann og er integrert med det vannbarne
varmeanlegget, hvor den ogsa fungerer som varmekilde for
gulvvarmekretsene.

Vannbaren varme (radiator og gulvvarme)

Beskrivelse
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Boligen er oppvarmet med vannbaren gulvvarme. Varmesystemet er
tilkoblet en ca. 300 liters OSO varmtvannsbereder som fungerer bade
som tappevannsbereder og varmekilde for gulvvarmeanlegget. Anlegget
er installert i teknisk bod og bestar av sirkulasjonspumpe, shuntventil,
ekspansjonskar, styringsenhet og fordelerstokker for de ulike
varmekretsene. Rgrfgringer er utfgrt med kobberrgr og rgr-i-rgr-system
med PEX-rgr frem til de enkelte kursene. Fordelerstokkene er montert
synlig pa vegg. Selger opplyser at gulvvarmen i toalettrom/vaskerom er
frakoblet som fglge av skade pa en vannledning. Skaden oppstod da
veggen mellom badet og toalettrom/vaskerom ble etablert. Boligen har
vannbéren gulvvarme i entré, stue/kjpkken og bad, mens gulvvarmen i
toalettrom/vaskerom ikke er i drift.

Det er ikke forelagt dokumentasjon pa prosjektering, innregulering,
trykkprgving eller innstilling av det vannbarne varmeanlegget.
Manglende dokumentasjon gjgr det vanskelig a verifisere at anlegget er
utfgrt og innregulert i henhold til gjeldende krav. Dokumentasjon bgr
fremskaffes dersom den foreligger. Det er ikke blitt utfgrt service pa
anlegget, service anbefales.

Vurdering av awvik:
¢ Gulvvarmekretsen til toalettrom/vaskerom er frakoblet som fglge av
en tidligere skade pa vannledningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Dersom gulvvarme gnskes reetablert i rommet ma den skadde
varmekretsen lokaliseres og repareres av kvalifisert rgrlegger. Inntil
dette er utfgrt vil rommet ikke ha vannbaren gulvvarme.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Normal boliginstallasjon. Skjult anlegg med automatsikringer.
Sikringsskap plassert i bod/tekniskrom. Samsvarserkleaering er ikke
forelagt takstmannen. Ifglge selger ble det utfgrt elkontroll omkring
2023. Det ble da avdekket manglende jording pa en stikkontakt, og
forholdet skal senere vaere utbedret. Dokumentasjon pa kontrollen og
utbedringen er ikke forelagt takstmannen.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke forelagt takstmannen samsvarserklaering for elektriske
arbeider utfgrt etter 1. januar 1999.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & fremskaffe samsvarserklaeringer og eventuell gvrig
dokumentasjon fra utfgrende elektroinstallatgr dersom dette er mulig.

Det anbefales det a fa utfgrt en elkontroll av registrert elektroinstallatgr.

Manglende dokumentasjon er ikke ensbetydende med at det foreligger
feil ved anlegget, men innebaerer en usikkerhet knyttet til utfgrelsen og
den elektriske sikkerheten.

Oppdragsnr.: 21039-2482
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Branntekniske forhold
Beskrivelse

Boligen er utstyrt med brannslukningsapparat og rgykvarslere. Alder,
type og funksjon er ukjent pa befaringstidspunktet, og utstyret er ikke
funksjonstestet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse
Byggegrunnen er av fjell. Geotekniske undersgkelser ikke er foretatt.

Fuktsikring og drenering
Beskrivelse
Boligen er oppfgrt med plate pa mark, hvor gulvet ligger over
omkringliggende terreng. Utfgrelse av byggegrop og oppbygning er ikke
kjent. Basert pa normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet legges det
til grunn at byggegropen er utfgrt med drenerende masser, samt at det
er etablert korrugerte drensrgr langs sale, tilbakefylt med pukk og
drenerende masser.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Fundamenter er naturgitt skjult, og det er for gvrig ingen sikre og
dokumenterte opplysninger om type fundamenter som huset har.
Byggegrunnens oppbygning er ukjent. Sale/bankett er trolig i armert
betong. Det er prefabrikerte ringmurselementer av EPS-isolasjon som
grunnmur.

Terrengforhold
Beskrivelse

Eiendommen ligger i forholdsvis flatt terreng. Overflatevann, herunder
regn- og smeltevann, skal i stgrst mulig grad ledes bort fra bygningen
ved infiltrasjon i terrenget. For a hindre vanninntrengning mot
grunnmur anbefales det at terrenget har fall bort fra bygningen med
minimum 1:50 over en avstand pa ca. 3 meter.

Det er ikke registrert forhold ved befaringstidspunktet som tyder pa
problemer med overvann eller avrenning mot bygningen.

Utvendige vann- og avlgpsledninger inkl. overvann
og avlgp fra drenering
Beskrivelse
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Utvendig vann og avlgpsledninger er av plast.

Utvendige vann- og avlgpsrgr er ikke tilstandsvurdert, da dette
kontrollpunktet ikke inngar som en obligatorisk del av tilstandsanalysen
etter forskrift til avhendingslova. Det er ikke registrert eller opplyst om
forhold som har gitt grunnlag for naermere vurdering av installasjonen
utover eventuelle synlige forhold av betydning for helse, miljg og
sikkerhet (HMS).

Septiktank

Beskrivelse
Det er opplyst at det er avigp til felles septiktank.

Septiktank er ikke vurdert, da dette kontrollpunktet ikke inngar som en
obligatorisk del av tilstandsanalysen etter forskrift til avhendingslova.
Det er ikke registrert eller opplyst om forhold som har gitt grunnlag for
naermere vurdering av installasjonen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Dette kan
utgjgre en sikkerhetsrisiko.

¢ Det mangler rekkverk der fallhgyde fra terrasse til hardt underlag er
over 50 cm.

Konsekvens/tiltak
e Kommunen har tilsynansvar i forbindelse med tilkomst og sikkerhet for
feier og vil kunne palegge stigetrinn/takstige montert.

* Det mangler rekkverk pa deler av terrassen hvor fallhgyden til
terreng/hardt underlag overstiger 0,5 meter. Dette tilfredsstiller ikke
dagens sikkerhetskrav.

¢ Manglende rekkverk innebaerer gkt risiko for fallulykker, szerlig for
barn og personer med nedsatt bevegelighet. Det anbefales & etablere en
I@sning som ivaretar personsikkerheten. Ifgige selger tillater gjeldende
reguleringsbestemmelser ikke oppfgring av rekkverk pa terrassen.
Denne opplysningen er ikke kontrollert av takstmannen. Dersom
opplysningen er korrekt, kan alternative tiltak, som eksempelvis
oppfylling eller heving av terrenget for a redusere fallhgyden.

Oppdragsnr.: 21039-2482 Befaringsdato: 31.07.2026
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21039-2482 Befaringsdato:  31.07.2026 Side: 14 av 18

46
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Arealer

Fritidsbolig
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlT:I)kong Sum R :()EBb:)Ikongareal
Hems
1. etasje 87 7 94 172
SUM 87 7 172
SUM BRA 94
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Hems
1 etasie Entré, toalettrom/vaskerom, Teknisk rom/bod med utvendig
' ) stue/kjgkken, bad, soverom, badstue adkomst
Kommentar

Tillegg til oppmalt areal er det ca. 70 kvm hems. Romhgyde 1,9 m i mindre enn 0,6 meters bredde vil ikke vaere maleverdig areal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke forelagt eller tilsendt takstmannen siste godkjente byggemeldte tegninger av boligen, dagens bruk mot godkjent
Igsning er ikke kontrollert. Eiendomsmegler/firma innhenter kommunale dokumenter og kontrollerer dagens bruk mot
byggemeldte tegninger om det foreligger.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? Ja [:] Nei

Kommentar:  Boligen har en innredet hems som er innredet med stue og flere soverom. Ved befaring ble det malt takhgyde under 1,90
meter, og hemsen tilfredsstiller derfor ikke kravene til rom for varig opphold etter gjeldende krav. Arealet kan ikke regnes som
godkjent oppholdsareal.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.7.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Nils Olav Naas Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1554 AVER@Y 85 95 0 777.4 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Blomsterholmveien 39

Hjemmelshaver
Naas Nils Olav

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger helt ute i havgapet i Avergy kommune. Hytten ligger flott til med sveert god utsikt og nzerhet til sjgen.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke forelagt takstmannen avtaler om vegadkomsten.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Eiendommen har avlgp til felles septik/slamavskiller ifglge selger.

Regulering

Ukjent. Meglerpakke er ikke gjennomgatt eller tilsendt.

Om tomten

Eiendommen er beliggende pa en frittliggende naturtomt i kystterreng med sveert gode sol- og utsiktsforhold mot havet. Tomten bestar
hovedsakelig av stedlige fjellformasjoner, lyngvegetasjon og naturlig terreng. Boligen er plassert delvis inn mot et naturlig fjellparti pa
baksiden, mens terrenget skraner ned mot sjgen pa forsiden. Rundt store deler av boligen er det etablert en romslig terrasse i tre, som gir
gode oppholdsarealer og adkomst rundt bygningen. Adkomst til eiendommen skjer via privat gruslagt innkjgrsel med biloppstillingsplass pa
egen tomt.

Tinglyste/andre forhold

| forbindelse med takstoppdraget er det ikke foretatt giennomsyn av kommunalt bygningsarkiv.
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Blomsterholmveien 39, 6533 AVER@Y
Gnr 85 - Bnr 95
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Holavegen 13
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 20.07.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 31.07.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 10.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzeerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse

innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21039-2482
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Gangvei 7x1,2 meter

Flytebrygge
3 seksjoner a 6 meter
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Averey kommune
Plan og utvikling

BYGGPARTNER STIG HAVNES
Brautvegen 12
6408 AUREOSEN

Deres ref: Var ref Saksbehandler Dato
2013/1453-13 Thor Dypbukt 05.12.2016

Byggesak - GID 85/95 - Ferdigattest fritidsbolig - Siv Naas og Nils Olav Naas

Saksopplysninger
Tiltak:

Fritidsbolig pd gnr 85 bnr 95

Anmodning om ferdigattest:
datert 04.12.2016

Byggesoknad datert:
Revidert 11.07.2013

Byggetillatelse innvilget:
11.07.2013 delegert sak 189/2013

Tiltakshaver:

Siv og Nils Olav Naas
5490 Eide

Ansvarlig soker:

Byggpartner Stig Havnes AS

Postadresse Besoksadresse Telefon Bank
Postboks 152, 6538 Avergy Bruvollveien 4 71513500 3931.07.00030
E-post: Hjemmeside: Telefaks Org.nr

post@averoy.kommune.no WWW.averoy.no 962 378 064



Brautvegen 12
6408 Aureosen

Gjenstdende arbeider ved soknad om ferdigattest:

ingen

Vedtak jf. plan- og bygningsloven § 21-10

Ansvarlig seker har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Det bekreftes overfor Avergy kommune som
plan- og bygningsmyndighet at tiltaket er ferdigstilt i samsvar med tillatelser og krav gitt i
medhold av plan- og bygningsloven, og at det tilfredsstiller kravene til ferdigattest. P4 bakgrunn
av dette gir Averay kommune ferdigattest for tiltaket.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter jf.
pbl. § 20-1. Bruksendring krever serskilt tillatelse jf. pbl. § 20-1.

Merknader

- Ferdigattesten er sendt ansvarlig seker og tiltakshaver.

Gebyr

- Gebyr beregnes etter gjeldende gebyrregulativ.
- Basisgebyr: kr 900 ved ulovlig bruk kreves 2 ganger basisgebyret til totalt kr 1800, jf.
regulativets § 16

Matrikkelforing

De opplysninger som fremkommer av denne ferdigattesten vil som en del av saksbehandlingen
bli registrert i det sentrale eiendomsregisteret, Matrikkelen, jf. lov om eiendomsregistrering
(Matrikkelloven).

Klageadgang

- Vedtaket kan péklages til Fylkesmannen i Mere og Romsdal i henhold til
forvaltningslovens § 28. Klagefristen er 3 uker.

- Klagefristen regnes fra den dagen da brevet kom fram til pafert adressat. Det er
tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlep.

- Klagen skal sendes skriftlig til Averey kommune. Angi vedtaket det klages over, den eller
de endringer som egnskes, og de grunner du vil anfere for klagen. Dersom du klager sa
sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid, bes du ogsé oppgi nar denne
meldingen kom frem.

Med hilsen

Side 2 av 2



Thor Dypbukt
byggesaksbehandler
71513556

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Kopi til:
Nils Olav Naas Nasvegen 338 6490 Eide

Side 3 av3
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Versjon nr 1.3, vedtatt 07. august 2024

Vedtekter for Velforeningen Hasselgya Hyttefelt Sgr

81

§2

§3

84

§5

Foreningens navn og omfang

Foreningens navn er Hasselgya hyttefelt sgr, beliggende i Avergy kommune.
Medlemskap i foreningen er pliktig for alle tomte- og hytteeiere. Eier flere en tomt/hytte
sammen, har de likevel bare et medlemskap i foreningen.

Foreningens formal

1. lvareta driften, herunder bruk og vedlikehold, av foreningens anlegg og innretninger
2. lvareta foreningens interesser i andre saker der man har nytte av felles opptreden

Arsmotet

Arsmgtet er foreningens gverste organ. Styret og revisor har plikt til & veere til stede pa
arsmptet.

Innkalling til ordinzere arsmgter

Ordinaere arsmgter holdes hvert ar innen utgangen av september maned.

Styret skal informere om kommende arsmgte senes 6 uker fgr darsmgtet avholdes.
Dersom medlemmene har saker som de gnsker tatt opp pa arsmgtet, skal disse sendes
skriftlig til styren innen 2 uker.

Styret innkaller skriftlig til arsmgte med varsel pa minst 4 uker. Innkallingen skal angi tid
og sted for mgtet, samt dagsorden. Med innkallingen skal fglge styrets arsrapport med
revidert regnskap og forslag til budsjett for innevaerende regnskapsperiode.

Innkalling til ekstraordinaere moter.

Ekstraordinaert mgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst en femtedel
av medlemmene skriftlig krever det, og skriftlig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaere mgter med minst 4 ukers varsel, eller dersom
seerlige forhold gjgr det ngdvendig, med minst en ukes varsel.



§6

§7

§8

Versjon nr 1.3, vedtatt 07. august 2024

Om arsmetet

| arsmgtet er det kun medlemmer som har betalt kontingent for aret arsmgtet gjelder
for, som har stemmerett og da kun med en stemme for hver tomt/hytte.
Hytte/tomteeieren har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge fram
skriftlig datert fullmakt.

Det ordinaere arsmgtet skal behandle:

Arsberetning fra styret

Godkjenning av regnskap, herunder budsjett for innevaerende regnskapsperiode
Behandle andre saker som nevnt i innkallingen

Foreta valg av styre og revisor blant de betalende medlemmene

PwnpRE

Arsmgtet ledes av styrets leder. Det er mgtelederens ansvar at det fgres protokoll over
alle saker som behandles og alle vedtak som treffes pa arsmgtet.

Arsmgtes kompetanse

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til avgitte stemmer. Ved
stemmelikhet er mgtelederens stemme avgjgrende.

Det kreves 2/3 flertall av de stemmeberettigede til vedtak om:

1. Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i foreningen
eller utgiftens stgrrelse ma anses som vesentlige.
2. Fastsetting av vedtekter og endring av disse.

Styret

Til & foresta driften av foreningen velges et styre bestdende av en leder, to
styremedlemmer og et varamedlem. De som velges til styret, skal veere betalende
medlemmer i foreningen.

Styremedlemmene velges for to ar, fortrinnsvis slik at halvparten er pa valg hvert ar.
Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av
styreleder og en av de fremmgtte medlemmene utenom styret.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsf@rsel. Regnskapet skal revideres
av revisor, valgt pa arsmgtet.
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§9

Kontingent og anleggsgebyr

Versjon nr 1.3, vedtatt 07. august 2024

Arsmgtet fastsetter en kontingent for innevaerende &r pr. hytte eller betalende
tomteeier. Fristen for innbetaling av kontingent er 1. juli. Hvis arsmgtet avholdes etter
denne fristen, kan arsmgte be styre krev inn tilleggsinnbetaling eller tilbakebetale
kontingent for innevaerende ar.

Arsmgtet fastsetter ogsa et anleggsgebyr som innbetales ved bygging av nye hytter. Det
er tomteeier som er ansvarlig for dette gebyret.

Versjon | Endring Vedtatt
dato
1.0 2016
1.1 Siv-Karine Brgdreskift etter Sendt ut til medlemmene --
forslag i arsmgte 27.05.2023 | 19.07.2023
1.2 Siv-Karine Brgdreskift etter Utsendt til medlemmene
innspill til utsendt forslag sammen med innkalling
19.07.2023 arsmgte 2024
1.3 Siv-Karine Brgdreskift med Vedtatt pa arsmgtet 07.08.2024

innspill pa arsmegte
07.08.2024




Velforeningen Hasselgya Hyttefelt Sgr

Regnskap 2025 2024 2023 2022 2021
Resultatregnskap

Inntekt

Kontingent 28 000,00 28 000,00 28000,00 26000,00 26000,00
Anleggsgebyr 15 000,00
Sum inntekter 28 000,00 28 000,00 28000,00 26000,00 41 000,00
Kostnader

Diverse utstyr -13 276,00

Opparbeid. plass for benk -6 500,00
Benk -3 160,00
Brayting/strging 1562,50 -9250,00 -6000,00 -10000,00 -6000,00
Tilbakebetalt kontingent -5 800,00 -2 800,00

Grus til vei/skraping -4 500,00 -27 550,00

Sum kostnader -16 213,50 -9250,00 -11800,00 -40350,00 -15660,00
Driftsresultat 11 786,50 18 750,00 16200,00 -14350,00 25 340,00
Bankomkosninger -23,50 -5,50 -5,50 -26,00 -11,00
Arsresultat 11763,00 18744,50 16194,50 -14376,00 25 329,00
Balanse

Eiendeler

Omlgpsmidler

Saldo bankkonto 60466,75 39643,75 46899,25 20504,75 30880,75
Manglende kontingent 18 000,00 4 000,00 10 200,00 6 000,00
Sum omlgpsmidler 60 466,75 57643,75 50899,25 30704,75 36880,75
Anleggsmidler 0,00 0,00 0,00
Sum eiendeler 60466,75 57643,75 50899,25 30704,75 36 880,75
Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Opptjent egenkapital 59 406,75 47 643,75 28899,25 11704,75 26080,75
Kortsiktig gjeld

Skyldig for brgyting 10 000,00 22000,00 16 000,00 6 000,00
For mye betalt kontingent 1 060,00 3 000,00 4 800,00
Sum kortsiktig gjeld 1060,00 10000,00 22000,00 19000,00 10800,00
Langsiktig gjeld 0,00 0,00 0,00
Sum gjeld og egenkapital 60 466,75 57643,75 50899,25 30704,75 36 880,75
Egenkapital

Egenkapital 01.01.25 47 643,75

Arets resultat 11 763,00

Egenkapital 31.12.25 59 406,75
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Velforeningen Hasselgya Hyttefelt Sgr
Komentarer til 2025 regnskapet

Kontingent.
Fgrer kr 2 000 per hytteeier uavhengig av om dette er innbetalt eller ikke. Manglende

innbetalt kontingent fgres i balansen som fordring pa medlemmene. | 2025 betalte alle.

Diverse utstyr.

Bensindrevet kantklipper 11 999,00
Bensin 458
Hjelm med greklokker og visir. 819

13 276,00

Kostnader brgyting.
Ved utgangen av 2024 var det avsatt kr 10.000 til brgyting i balansen. Fakturaen, som vi na far arlig,
Igd pa kr 8.437,50. Blir derfor kostnadsreduksjon i stedet for kostnad i resultatregnskapet.

Saldo pa bankkonto.
Ved utgangen av 2025 var bankbeholdningen kr 60.466,75. Tilsvarende tall for 2024 var kr
39.643,75, en gkning i regnskapsaret pa kr 20.823.



Arsmote i Velforeningen Hasselgya Hyttefelt Sgr Fredag 18. juli kl 18:00

Tilstede

Helge og Ruth Kjall

Hermod Simonsen

Rigmor Eriksen

Trond og Sigrun Thorsen

Siv Karin Bradreskift

Reidar Nygard

Saker:

B W N

Godkjenning av innkalling. Innkalling godkjent.

Referent. Nygard

Valg av representant til & underskrive protokollen. Thorsen
Arsmelding. Vises til &rsmelding.

Regnskap 2024

a.

b.
c.

Av 28000 i inntekt (kontingent) var 18000 ikke innbetalt ved arskiftet, ble
stdende som fordring. Det meste er innbetalt i ferst halvar. En hytteeier har
ikke betalt de siste arene. Kasserer sjekker kontaktinfo og undersgker
dette.

Eneste kostnad var bragyting (avsatt 10000 kr.) Regningen kom pa 9250kr
Midler ved arsskiftet var ca. 47000 kr.

Budsjett

a.
b.
c.
d.

28K i inntekter (kontingenter)
10K i Broyting

10K til skraping av vei

8K kantklipper

Kontingent

a.

Valg

a.
b.
C.

Beholder kontingenten pa 2000 kr.

Helge og Hermod er ikke pa valg.

Nygard og Tennesen gjenvelges.

Styret bestar da av:

Helge Kjoll (styreleder), Hermod Simonsen (kasserer), Reidar Nygard
(styremedlem), Ole Tennesen (vara).
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9. Eventuelt
a. Oppfordres til a klippe kratt langs veien (inntil 2 m fra veien). Kratt og kvist
kan bringes til balet ved naustene. (brennes en gang om vinteren) Viktig at
det ikke legges noe som ikke er brennbart pa balet (f.eks. gress som blir
vatt om vinteren). Ikke legg hauger med hageavfall andre steder.
b. Vimavurdere & ta kontakt med grunneier angdende skog som vokser opp
utenfor 2m. grensen fra veien.

Underskrift av protokollen

rond

Trond Thorsen



KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 85 Bnr: 95 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Blomsterholmveien 39

6533 AVERQY Malestokk
1:1000

Averoy kommune

Annen info:

05.08.2026 12:45:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring

A~ Teiggrense nayaktighet (11 - Ve Gjerde A~ Bygningslinje
30 cm)
-~ Mo nelinje ~" Takkant A~ Taksprang
~ Veranda Fritidsbolig A~ Veg annen avgrensning
A~ Vegdekkekant S St Veg
Eiendomsteig Hoydekurve 1m Avergy Bebygd omrade
Annet
05.08.2026 12:45:34 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Matrikkelrapport Bygg - 05.08.2026_12:41

1554 Avergy Kommune

Bygningsnr : 300382860

Bygningsdata

Bygningstype Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Bygningsstatus Ferdigattest (FA) - 05.12.2016 Ufullstendig areal Nei

Naeringsgruppe Annet som ikke er nzering (Y) Bruksareal bolig 0.0

Sefrakminne Nei Bruksareal annet 126.5

Kulturminne Nei Bruksareal totalt 126.5

Opprinnelseskode Vanlig registrering (V) Alternativt areal 0.0

Har heis Nei Alternativt areal 2 0.0

Vannforsyning Tilkn. off. vannverk (1) Antall bruksenheter 1

Avigp Privat kloakk (2) Antall boenheter

Energikilder Elektrisitet (E) Bebygd areal 114.0

Oppvarmingstyper Elektrisk (E)

Bruksenheter

Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad wc Kjgkken

Fritidsbolig (F) 1007 Blomsterholmveien 39 HO0101 85/95 102.0 6 1 1 Kjgkken (1)

Etasjer

Etasje Ant. bruksenhetelAnt. boenheter |BRA Bolig BRA Annet  |BRA Totalt Alt. areal Alt. areal 2  |BTA Bolig BTA Annet BTA Totalt

HO2 0.0 423 423 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

HO1 1 0.0 84.2 84.2 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0

Sum: 1 0 0,0 126,5 126,5 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

Bygningsstatushistorikk

Bygningsstatus Dato Registrert dato Slettet dato

Ferdigattest (FA) 05.12.2016 12.12.2016

Igangsettingstillatelse (IG) 11.07.2013 15.07.2013

Rammetillatelse (RA) 11.07.2013 15.07.2013

Detaljer (Kommunalt tillegg)

Fundamentering

Privat vannforsyning

Rensing privat kloakk

Renovasjon

Alternativt bebygd areal 0.0

Brenseltank nedgravd ar

Antall etasjer

Antall rgyklgp 1

Septiktank Nei

Materialer yttervegger

Horisontale baerekonstruksjoner

Vertikale baerekonstruksjoner

Kontaktpersoner

ID Navn Adresse Poststed Rolle Kategori Status

F-220875 NERLAND SIV JANITA Niels Juels gate 3 3732 SKIEN Tiltakshaver (T) Bosatt (B)

F-240170 NAAS NILS OLAV NASVEGEN 340 6490 EIDE Tiltakshaver (T) Bosatt (B)

Referanser

Type Referanse

Journalnummer (J) Areal HO1 og HO2 endret etter ny gjennomgang av tegninger

Journalnummer (J) 2013001453

Koordinater

Koordinatsystem Nord @st Hgyde Verifisert

EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6993019.0 420908.0 0.0[Ja
Sidelav1
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Matrikkelrapport Eiendom - 05.08.2026_12:37 1554 Avergy Kommune
Eiendomsnr: 1554 - 85/95/0/0
Eiendomsdata
Eiendomstype Grunneiendom (G) Bruksnavn
Beregnet areal 777.4 Arealmerknad
Etablert dato 22.09.2005 Oppgitt areal 778.0
Oppdatert dato 18.09.2025 Arealkilde Malebrev (1)
Bestaende Ja Bruk av grunn Fritidseiendom (F)
Tinglyst Ja Ikke fullf. Oppm.forr. Nei
Seksjonert Nei Frist fullfering
Har fester Nei Mangel ved oppm.krav Nei
Under sammenslaing Nei Frist retting
Nymatrikulert Nei Skyld 0.0
Adresser
Type Adresse Alt. navn
Vegadresse 1007 Blomsterholmveien 39
Bygninger
Bygningsnr Lnr |Type Bygningsstatus Dato
300382860 Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161) Ferdigattest (FA) 05.12.2016
Forretninger
Forretningstype Beskrivelse Forr.dato Matr.fart Grunnlag Tingl.status Inv.vert (areal) Berarte
Oppmalingsforretning (OP) Kvalitetsheving for 30.04.2012 |23.08.2012 85/33, 85/84, 85/1,
eksisterende eiendom 85/19, 85/95,
85/82, 85/87,
85/75, 85/85,
85/77, 85/79,
85/80, 85/91,
85/78, 85/76,
85/17, 85/25,
85/90, 85/96,
85/28, 85/16,
85/94, 85/81,
85/92, 85/88,
85/20, 85/83,
85/89, 85/86,
85/27, 85/93
Kart- og delingsforretning (DL) [Fradeling av 22.09.2005 85/1 (-778.0),
grunneiendom 85/95 (778.0)
Tinglyste eiere
ID Navn Adresse Poststed
Andel Rolle Kategori Status
F-240170 NAAS NILS OLAV NASVEGEN 340 6490 EIDE
11 Hjemmelshaver (H) Bosatt (B)
Referanser
Type Referanse
Journalnummer (J) 11/04
Teiger
Koordinatsystem Nord |Qst Hoyde |H.teig |Ber.areal |Arealmerknad Merknad
EUREF89 UTM Sone 32 (22) 6993021 .5| 420908.0 0.0]|Ja 777.4
Side 1av 1
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Matrikkelrapport Adresse - 05.08.2026_12:41

Vegadresse : 1007 Blomsterholmveien 39

Adressedata

1554 Avergy Kommune

Adressetilleggsnavn

Kortnavn for adr.till.navn

Kilde for adr.till.navn

Eiendom 1554 - 85/95/0/0

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type

Bygningsstatus

Dato

300382860

Fritidsbygg(hyttersommerh. ol (161)

Ferdigattest (FA)

Kretser

Kretstype Kretsnr

Kretsnavn

Grunnkrets (G) 402

Langgy

Kirkesogn (K) 08060402

Bremsnes (976997735)

Postnummeromrade (P) 6533

AVER@Y

Skolekrets (S) 2

Vestre

Stemmekrets (V) 2

Avergy vest

Adressehistorikk

Historisk adresse

Oppdatert

Adresseversjon

1554 1007 BLOMSTERHOLMVEIEN 390000

11.02.2016 1

Koordinater

Koordinatsystem

Nord

Pst

Hgyde

Verifisert

EUREF89 UTM Sone 32 (22)

6993018.9

420907.9

0.0

Nei

Sidelav1
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Kommuneplankart

TEGNFORKLARING
Begyggelse og anlegg (PBL2008 §11-7 NR.1)
Navarende Fremtidig™ “A(Fremiidig - ny i forhold til formge kommu neplan)
Bolighebyggeise
Fritidsbebyggelse

Forretning

Tienesteyting

Fritids- og turistformal

Naeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Naust

Grav og umelund

IHARNRI
i
|

Sentrumsformal

AN AN oen-soip Evor. Naust

l:l ‘Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
Gronnstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)

. e

Landbruk-,natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL2008 §11-7 NR.5)

|:| - Landbruks- natur- og frlufisformal samt relndrift

Bruk og vernav sjo og vassdrag(PBL2008 §11-7 NR.6)

l 1 Bruk og vern av sjo og vassdrag med
1 tilherende strandsone
— i
Hensynsoner (PBL2008 §11-8)
3 / / H510 - Hensyn il landbruk
V//] H530 - Hensyn til frufsliv
/// HST0 - Bevaring av kulturmilio
\\\ H110 - Nedslagsfelt for drikkevann
Restriksjoner etter annet lovverk enn PBL A, .

[ H720 - Bandlegging etter lov om naturvem
.

H730 - Bandiegging etter lov om kulturminner

Viktige ledd i kommunikasjonssystemet

—————— ————  Samleveg

Linjesymboler

----- Bestemmeisegrense
Byogegrense

——— Planens begrensning
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Reguleringsplan
Eiendom: Gnr: 85 Bnr: 95 Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Blomsterholmveien 39
6533 AVERQY
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Tegnforklaring
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Fritidsbebyggelse
Friluftsomrade

Felles parkeringsplass
Fritidsbebyggelse
Friluftsomrade

Felles parkeringsplass
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Annet friomrade
Vann- og avlgpsanlegg
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Hoydekurve 1m Avergy
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Avergy kommune Sidelav4

Reguleringsbestemmelser

Reguleringsplan for Hasseleya hytteomrade
Plan ID: 20050003

Plankartet (revidert 03.02.2005) vedtatt av Avergy kommunestyre 15.03.2005 i sak 11/2005.
Planbestemmelsene (revidert) 19.11.2021
Planbestemmelsene vedtatt administrativt, 19.11.2021, arkivsaksnr.: PLAN-21/00372

#

1 GENERELT

1.1 Planomradets avgrensning
Det regulerte omradet er pa plankartet vist med kraftig stiplet linje.

1.2 Omradet er regulert til fglgende formal:

Byggeomrader Hytter, H1-H22
Naust
Friomrade Utsiktspunkt
Spesialomrader Friluftsomrade pa land
Friluftsomrade i sjg
Fiskehjeller
Slamavskillere, S1-S3
Fellesomrader Privat veg/interne veger, V1-V3

Parkeringsplasser, P1-P3
Avkjgrsler til tomter

2 FELLES BESTEMMELSER

2.1 Forhold til terreng
Terrenget i planomradet skal i stgrst mulig utstrekning bevares i sin opprinnelige form. Ved
planlegging og utfgring av tiltak skal tiltaket i stgrst mulig grad tilpasses terrenget. Dvs. at det ved
planlegging og utfgring av tiltak skal sgkes den Igsning som medfgrer minst mulig terrenginngrep.

2.2 Forhold til kulturminner
Kulturminner i omradet som steingarder, tufter og drag skal bevares.

2.3  Plassering av bygg, naust vei og andre tiltak
Tomt, hytter, naust, interne veier, avkjgrsler og andre tiltak skal plasseres lavest mulig i terrenget.
Plassering horisontalt og vertikalt skal godkjennes av kommunen.

2.4 Saniteranlegg
Vann og saniteeranlegg kan tillates innlagt i hyttene etter godkjennelse av kommunen.
2.5 Fargesetting av og materialbruk for hytter og naust

Fargesetting pa bygg skal veere dempet/mgrk bade pa vegger, vindskier, vindusomramming,
vinduslemmer m.v.

Reguleringsbestemmelser for Hasselgya hytteomrade
Plan ID 20050003
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3.5

3.6

3.7

Avergy kommune Side2av4

Utvendige vegger skal vaere av tre, men kan kombineres med naturstein eller mgrk tegl, safremt
dette gir en god arkitektonisk Igsning og er bygningsteknisk forsvarlig.

Taktekking skal utfgres med torv, tre eller andre tekkingsmaterialer med mgrk, matt og ikke
reflekterende virkning.

Omdisponering av bygg
Omdisponering av fritidsbolig til bolig tillates ikke. Omdisponering av naust til bruk som vil kunne
innebaere overnatting er ikke tillatt.

Ferdsel
Fri ferdsel langs strandlinjen skal ikke hindres. | omrader hvor planen tillater tiltak langs strandlinjen
skal det ved planlegging og gjennomfgring tilrettelegges for fri ferdsel.

Privatrettslige avtaler
Etter at denne reguleringsplan er godkjent, kan det ikke inngas privatrettslige avtaler som er i strid
med planen og dens bestemmelser.

Byggegrenser
Der hvor det ikke er angitt byggegrense er byggegrense lik formalsgrense. Dette gjelder ogsa mot sjg.
Bestemmelsen overstyrer ikke plan- og bygningsloven § 29-4 angdende bygging mot nabogrense.

BYGGEOMRADER FOR HYTTER (H1-H22)

Byggeomrader for hytter

Byggeomradene H1-H22 er avsatt for hytter til fritidsbruk. Hvert byggeomrade er koordinatfestet i
omradets midtpunkt. Ved plassering av bygg skal det koordinatfestede punktet ligge innenfor
byggets yttervegger.

For hvert byggeomrade kan det fradeles en tomt pa inntil 1000 m?2.

Antall bygg p.r. tomt
Pa hver hyttetomt skal det oppfgres et bygg. Bod skal bygges i sammenheng med hytta og innga som
en del av det totale bebygde areal (BYA). Frittstaende uthus tillates ikke.

Bygnings areal
Bebygd areal (BYA) pa tomt skal maksimalt veere 140 m?2,

Grunnmur hgyde
Maksimal hgyde pa grunnmur skal maksimalt vaere 1.2 meter over terreng.

Bygnings hgyde
Maksimal gesims- og mgnehgyde skal vaere henholdsvis 3.0 m og 5.0 m malt fra topp grunnmur/topp
drager over pilarer.

Tak utforming
Tak skal utformes med fall mellom 18-37 grader, innenfor rammene beskrevet i § 3.3 og 3.5.

Gjerde/flaggstang
Oppfgring av gjerde/flaggstang er ikke tillatt.

Reguleringsbestemmelser for Hasselgya hytteomrade
Plan ID 20050003
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BYGGEOMRADE FOR NAUST

Byggeomrade for naust
Byggeomradet er avsatt for 22 naust til fritidsbruk, for lagring av bat og tilhgrende redskaper.

Bygg og anlegg i naustomradet som plasseres under kote +2,5 m skal prosjekteres og bygges slik at
de taler saltvann- og bglgepavirkning.

For en utbygging av omradet kan igangsettes skal en samlet situasjonsplan godkjennes av
kommunen. Situasjonsplanen skal vise adkomst, tilrettelegging for ferdsel langs strandlinjen,
plassering av samtlige naust og fellesareal som viser stg for hvert enkelt naust eventuelt felles
Igsning for utsetting av bat.

Bebygd areal
| byggeomradet skal bebygd areal (BYA) p.r. tomt vaere maksimalt 32 m2.

Antall bygg p.r. tomt
Pa hver tomt skal det settes opp ett naust.

Naust hgyde, lengde og bredde
| byggeomradet skal maksimal mgnehgyde vaere 3,5 m malt fra overkant gulv. Maksimal lengde skal
veere 8 m og maksimal bredde skal veere 4 m.

Tak utforming
Tak skal utformes med fall mellom 18-27 grader, innenfor rammene beskrevet i § 4.4.

Separat/sammenbygd
Kommunen kan sette krav til at naustene helt eller delvis skal bygges i sammenheng.

FRIOMRADE

Friomrade

| friomradet kan det tillates oppfert tiltak av mindre varig karakter. Det skal ved opparbeidelse av
benker og lignende tas saerskilt hensyn til eksisterende terreng og tiltak tilpasses terrengets
topografi.

SPESIALOMRADER

Friluftsomrade pa land
| friluftsomradet skal ndvaerende arealbruk opprettholdes. Omradets karakter av utmarksomrade mv.
skal bevares og eksisterende vegetasjon vernes.

Friluftsomrade i sjo

| friluftsomrade i sj@ skal ndveerende arealbruk opprettholdes. Fgr evt. tiltak i sj@ settes i verk, kreves
det tillatelse etter “Lov om havner og farvann”. Dette gjelder ogsa for tiltak i hht. §4.1 i disse
bestemmelser (vedr. bygging av naust).

Spesialomrade for slamavskillere S1- S3
Spesialomrade viser avsatt plass for lokalisering av slamavskillere for utslipp av avlgpsvann fra
omradet.

Reguleringsbestemmelser for Hasselgya hytteomrade
Plan ID 20050003
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Slamavskillere 1-3 skal plasseres og tilpasses terrenget pa en slik mate at de blir til minst mulig
sjenanse for synsinntrykk fra omkringliggende miljg. Den naturlige vegetasjonen rundt skal i stgrst
mulig grad tilbakefgres.

Fiskehjeller
| omradet for fiskehjeller skal arealbruk opprettholdes.
FELLESOMRADER
Felles trafikkareal
Felles trafikkareal omfatter omradene for private veger, parkeringsplasser.
Privat veg/interne veger V1- V3
Interne veger V1 — V3 skal veere apen for trafikk til og fra hyttene, naustene, fiskehjellene og for
besgkende i omradet. Bom eller andre tiltak som kan hindre ferdsel pa de interne vegene tillates
ikke.
Interne veger skal ha en maksimal bredde pa 4,0 meter inklusiv skulder og veere tilrettelagt for
tilkomst med slambil og brannbil. Vegene skal utformes og legges i terrenget pa en slik mate at annet
trafikk areal som grgfter og skjaeringer gir minst mulige terrenginngrep.
Felles parkeringsplasser P1-P3
Omradene P1- P3 er avsatt til felles parkeringsplass for omradet.
Avkjgrsler

Avkjgrsler til tomtene er markert med skraskravur pa plankart og skal tilpasses terrenget i hvert
enkelt tilfelle

Reguleringsbestemmelser for Hasselgya hytteomrade
Plan ID 20050003



Reguleringsbestemmelser

Drift av felles anlegg

Tomteeiere i Hasselgya naustomrade skal overta ansvar for drift og vedlikehold av felles anlegg, som
vei, fellesomréde og flytebrygge, og samtlige eiendommer skal delta med sin forholdsmessige del av
vedlikeholdskostnadene gjennom sitt pliktige medlemskap i tomtefellesskapet.

Den enkelte tomtekjgper plikter & samarbeide med de andre om tiltak av felles betydning.

Reguleringsbestemmelser

Utfgrelse av sjghus for seksjoner skal veere i samsvar med vedlagte tegninger, dette for a bevare et
helhetlig omrade.

Dersom det inngas enighet mellom samtlige 7 grunneiere i omradet kan det, dersom det godkjennes
av Avergy kommune, enes om alternativ fasade og arkitektur. Grunnflate-mal og plassering skal veere
som anvist

Infrastruktur

Dersom det er enighet om at AS Daesings skal regulere og administrere et strgm abonnement og
tilkobling skal tomteeiere plikte & koble seg til opplagt stremforsyning innen et ar etter pabegynt
bygging. Ved tilkobling betales en «etableringsavgift» samt et fast manedsbelgp i tillegg til forbruk.
AS Daesings skal kun ta betalt for & dekke kostnader* i denne forbindelse, det skal ikke legges opp til
stprre fortjeneste pa dette.

*kostnader defineres som pdlgpte kostnader fra strgmleverandgr og administrasjon

Ja jeg @nsker elektrisitet p& nevnte tomt, og er enig i at dette administreres av AS Daesings .... Er

Nei, jeg gnsker ikke tilgang til elektrisitet pa neVNte tOM T v s s I:l

Vedlegg
1. Kart over tomtene
2. Nausttegninger
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Adresse
Blomsterholmveien 39, 6533 AVER@Y

Dato for energimerking Merkenummer

10.08.2026 Energiattest-2026-328978
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300382860

Gardsnummer Bruksnummer

85 95

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Fritidsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
94,0 m? 87,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

90

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
182,13 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
184,53 kWh/m? 16 840 kWh
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Blomsterholmveien 39, 6533 AVERG@Y

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Blomsterholmveien 39, 6533 AVERG@Y

A->>

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 4: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.
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Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak utenders

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes a installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis” varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 16: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rarnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bgr isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P& ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
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Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjekkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Blomsterholmveien 39

Avstand til sjg

145 m

Offentlig transport

X Kristiansund Kvernberget

& Haslgya
Linje 504

@ Nordmgre fisk
Linje 504

Avstand til byer

Kristiansund

Molde

Ladepunkt for el-bil

41 min &

10 min 4
0.9 km

12 min #
1.2 km

33 min &

Tt4 min &

& |ONITY GmbH IONITY Atlanterhavsvei.. 12 min &

& Haholmen Havstuer

13 min &

Havner i omradet

¢ Haholmen Gjestehavn

Aktiviteter

Strgmsholmen Sjgsportsenter

Kvernes Stavkirke

Sport

@

X5

X

Langgyneset
Ballspill, fotball

Henda skole
Aktivitetshall, ballspill

Pro Gym Karvag

Family Sports Club Avergy

Dagligvare

Bunnpris Langgya
Post i butikk, PostNord

Coop Prix Badalen
PostNord

Varer/Tjenester

i+]

Abc-Centeret
Apotek 1 Avergy

Bruhagen Vinmonopol

17 min &

21 min &

3min &
3km

4 min &
4.1 km

M min &

19 min &

4 min &
3.4 km

10 min &
1.7 km

16 min &

16 min &

16 min &
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0191/26
Adresse: Blomsterholmveien 39, 6533 AVERQY, gnr. 85,
bnr. 95 og 109 i Avergy kommune.

Salgsoppgavedato: 14.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Frank Fylling
TIf: 91149707
Epost: frank@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






