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Prisantydning Kr. 2 990 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 48/56 kvm

Megler Kjetil Gujord TIf 919 06 546






Kdre Solhjells veg 2

Flott og moderne 2-roms med garasjeplass m/
elbillader og heis

Adresse Kére Solhjells veg 2 Notar v/Kjetil Gujord presenterer Kére Solhjells Veg 2!
6415 MOLDE
Prisantydning Kr 2 990 000,- Moderne og flott leilighet fra 2018 som inneholder gang, soverom, bad,
Omkostninger Kr 87 740,- kjokken og stue, samt ekstern bod og egen parkeringsplass i lukket
Totalpris Kr 3 077 740,- garasjeanlegg - med installert elbillader.
Fellesutgifter Kr1921-
BRA-i/BRA Total 48/56 m? Meget sentral beliggenhet med kort vei til sentrum og alle dets fasiliteter,
Eierform Eierseksjon offentlig kommmunikasjon, dagligvare m.m.
Boligtype Eierleilighet
Byggedr 20718 Velkommen til visning! Husk pdmelding.
Soverom 1
Etasje 2

Notar Molde

Fannestrandvegen 49 B
6415 MOLDE




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Kére Solhjells veg 2 ligger i det attraktive omrédet Molde sentrum gst/Moldegdrd, som er spesielt anbefalt for
studenter, familier med barn og enslige. Omré&det er kjent for sin naerhet til fjorden og tiloyr en rolig atmosfeere
med gode naboforhold.

Offentlig transport er lett tilgjengelig med Molde ferjekai kun 3 minutters gange unna, og Molde Lufthavn, Arg,
nds pd 9 minutter med bil. Det er totalt 14 ulike busslinjer innen 0.2 km fra eiendommen, noe som gjer det enkelt &
komme seg rundt.

For familier med barn er det flere skoler i neerheten, inkludert Langmyra skole (1.2 km), Sellanrd skole (1.4 km), og
Bekkevoll ungdomsskole (1.8 km). Molde videreg&ende skole ligger bare 0.6 km unna, noe som gjer det ideelt for
eldre barn.

Dagligvarehandelen er praktisk med Bunnpris Romsdalsgata kun 4 minutters gange fra eiendommen, og Bunnpris
Sentrum Molde 7 minutter unna. MoldeTorget, med et bredt utvalg av butikker, ligger 6 minutters gange fra
boligen.

For de som er glad i sport og fritidsaktiviteter, er Idrettens hus og Molde idrettspark lett tilgjengelig, henholdsvis
0.6 km og 1km unna. Treningssentre som BRIS Treningssenter og Pro Gym Molde er ogsd i neerheten.

Omrddet har et godt utvalg av barnehager, med St Sunniva barnehage bare 1km unna og Langmyra barnehage
1.2 km fra eiendommen. Dette gjer det enkelt for smébarnsfamilier & finne passende barnehagetilbud.

Molde sentrum gst/Moldegdrd er et omrdde som kombinerer naerhet til natur med byens fasiliteter, og gir en
ideell beliggenhet for de som gnsker en balansert livsstil.

ADKOMST

Eiendommen ligger i Brunvollkvartalet ved fjorden i Molde sentrum.
Adkomst til eiendommen skjer via offentlig vei.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Kére Solhjells veg 2, 6415 MOLDE

OPPDRAGSNUMMER
15-0148/25

SELGER
Knut Eirik Hoaseth

MATRIKKEL

Gdardsnummer 25, bruksnummer 928, seksjonsnummer 22, , ideell andel 1/1.
Gdardsnummer 25, bruksnummer 928, seksjonsnummer 7, , ideell andel 1/24.

i Eierseksjonssameiet Brunvollkvartalet med orgnr.: 921739370 i Molde kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Energikarakteren for boligen er C.

STROMFORBRUK
Stremforbruket for boligen er beregnet til totalt 5 376 kWh per &r. Dette er basert pd beregnet levert energi i
lokalt klima, som utgjer 111,99 kWh/m2 per d&r.

TOMT
Eiet tomt p& 4.972 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er opparbeidet med grontareal, lekeplass, asfaltert adkomstvei etc. Lett adkomst til eiendommen.

SAMEIEBROK
6/1007

TAKST
Tilstandsrapport datert 13.02.2026. utfert av Riksfjord Taksering AS v/ Hans Fredrik Riksfjord.

BYGGEAR
2018

BYGGEMATE

Leiligheten er en 2-roms leilighet i andre etasje i en moderne boligblokk fra 2018, med adkomst via heis og trapp.
Bygningen er oppfert med parkeringskjeller og butikklokaler, og har en stgpt betongkonstruksjon.
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Ytterveggene er bygget opp av moduler, og fasadene bestdr av plater og betong.
Bygningen har et flatt tak som er tekket med asfaltbelegg.
Etasjeskillerne er konstruert av betong eller hulldekke.

Leiligheten har fabrikkmalte trevinduer som er besl&tt med aluminium utvendig og er hvitmalte pd innsiden.
Vinduene har 2-lags isolerglass og er fra byggedret. Hovedytterderen er en lydklassifisert, grdmalt og glatt der,
ogsé fra byggedret.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Tekniske installasjoner - Vannledninger

Avvik: Ved befaring ble det registrert kondensvann i fordelerskapet, samt rustdannelse pé innsiden av skapderen,
noe som indikerer gjentatt kondensdannelse pé kaldtvannsledninger. Selger opplyser i etterkant at skapet er
kontrollert og fremstdr tert. Det ble ikke pdavist lekkasje eller felgeskader.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vé&trom - 2. etasje > Bad/vaskerom - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vdtsone.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2019.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: O.a sanne

Beskrivelse: Rapport

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: A205. El bil lader

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i regi av Sameie:

2024:

- Et reklamasjonsarbeid pd veranda i B-blokken ble fullfert uten ekstra kostnader for sameiet, etter at Midthaug
byttet ut isolasjon.

- Sameiet har i lgpet av dret fatt installert Unlock-system pé alle ytterderer.

- Belysningen i garasjen er oppgradert til LED, noe som gir bedre lysforhold og lavere stramforbruk.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Sentrumsformal

Eiendommen falger reguleringsplan Strandgata 2, 4 og 6 (plan-ID 201421). Dette er en detaljregulering som
regulerer eiendommen til blant annet sentrumsformdal, uteoppholdsareal, gatetun og parkering.. 23.06.2016

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025 (plan-ID K201401), med ikrafttredelse
06.10.2016. Eiendommen er i sin helhet avsatt til Sentrumsformal, Néveerende.

Det er igangsatt planlegging for Kommuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040 (plan-ID K202501).
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Det er gitt rammetillatelse for oppfering av boligblokker pé& naboeiendommene Gnr 25/890 og 25/892,

Romsdalsgata 8, 10 og 12 (Sak BYGG-23/00445).

| henhold til reguleringsplan er eiendommen bergrt av hensynssone for flomfare (RPHensynsonenavn H320_). |
kommuneplanen er eiendommen bergrt av hensynssoner for stey (KPHensynsonenavn S_290_1), flomfare
(KPHensynsonenavn F_320_2 og F_320_1) og sikring med byggeforbud rundt veg, bane og flyplass

(KPHensynsonenavn S_130).

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med elektriske varmekabler i flislagt gulv i entré og bad, samt
panelovn pé vegg i stue/kjokken. Fant ikke noe spesifikk informasjon om oppvarming i andre rom.

PARKERINGSFORHOLD

Det medfelger én parkeringsplass i lukket garasjeanlegg.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Offentlig vann
Tilknytning avigp: Offentlig avigp

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Barnehager

St Sunniva barnehage - 12 min gange
Langmyra barnehage - 16 min gange
Barnas Hus barnehage - 20 min gange

Skoler

Langmyra skole (1-7 kl.) - 16 min gange

Sellanré skole (1-7 kL) - 19 min gange

Bekkevoll ungdomsskole (8-10 kl.) - 23 min gange

Sport og trening

ldrettens hus - idrettshall - 9 min gange
Aktivitetshall

0.6 km

Molde idrettspark - 13 min gange
Ballspill, fotball, friidrett, tennis

Tkm

BRIS Treningssenter - 16 min gange

Pro Gym Molde - 18 min gange

Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det ble gitt ferdigattest pé& bygningen den 26.07.2019.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
26.07.2079.
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INNHOLD
2. Etasje:
BRA-i 48 kvm: Stue/kjokken, entré, bad/vaskerom og soverom

Underetasje:
BRA-e 8 kvm: Bod

STANDARD

Kjokken

Kjokkeninnredning fra HTH fra byggedr 2018, med glatte fronter og laminert benkeplate. Det er flis over
kjokkenbenken. Hvitevarer som komfyr, platetopp, oppvaskmaskin og frys/kjgleskap er integrert. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/aqua-stop er montert. Kjgkkenventilator har avtrekk via balansert anlegg. Vedr. hvitevarer se pkt.
"lesere og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad

Bad/vaskerom i 2. etasje er en baderomskabin fra 2018. Rommet har flislagt gulv med gulvvarme, flis pd vegger
og systempanel i taket med innfelte spotter. Badet er utstyrt med baderomsinnredning med nedfelt servant,
vegghengt toalett og dusjvegger. Det er opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Rommet har avtrekk via
balansert ventilasjon og tilluft via spalte under der.

Innvendige overflater

Gulv: Flis p& gulv i entre med gulvvarme. Parkett p& gulvene i resterende rom med unntak av vétrom.
Vegger: Malte gipsplater og mur/betongvegger.

Himling: Malte glatte tak. Det er innfelte spotlights i entré/gang.

Det er normal bruksslitasje p& overflater i henhold til alder.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Leiligheten har plastrer (rer i rer) med rerskap i innvendig tak i badet. Det er avrenning til rom med
sluk fra fordelerskap, og stoppekraner for kaldt og varmt vann er i fordelerskapet. Det foreligger en rapport fra
O.A. Sanne datert 24.10.2023. VVed befaring ble det registrert kondensvann i fordelerskapet, samt rustdannelse pé
innsiden av skapdgren. Det anbefales ytterligere undersekelser utfert av rerlegger for & avklare érsak og behov
for eventuelle tiltak.

- Avlgpsrer: Leiligheten har avigpsrer av plast. Avigpsledninger er ikke synlig, annet enn reropplegg for vask.
Staking kan gjeres via sluk, vanniéser og toalett.

- Ventilasjon: Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg. Aggregatet er plassert over kjokkenventilator. Ifelge
selger er filter skiftet regelmessig.

- Varmtvannstank: Det er sentralanlegg for varmt vann.

HVITEVARER
Hvitevarer pé kjokken medfelger i handelen.

AREALER

BRA - i: 48 m?
BRA - e:8 m?
BRA totalt: 56 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje
Kjeller
BRA-e: 8 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 48 m? Stue/kjokken, entré, bad/vaskerom og soverom
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 990 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 3 626,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer:
Vann - abonnementsledd: kr 833,38
Vann - stipulert forbruk: kr 837,94
Avlgp - abonnementsledd: kr 990,49
Avlgp - stipulert forbruk: kr 963,93
Eskatt - boliger: kr 7076,00

Totalt: kr 10701,74

EIENDOMSSKATT
Kr 7 076,- pr 2026

FELLESKOSTNADER
Kr.1921,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

- Totalbelgp felleskostnader: 1097,45 kr pr. md.

- Felleskostnader: 1097,45 kr pr. md.

- Kabel Tv: 589 kr pr. md.

- Akonto varmtvann: 80 kr pr. md.

- Fellesutgift parkeringsplass i garasje: 155 kr pr. md.

- Hva felleskostnader dekker: Varmt vann, felles strom, vedlikehold fellesareal, renhold fellesareal, breyting, service
og vedlikehold, felles bygg forsikring og avrige driftskostnader. Tv og internett fra Telenor blir fakturert dirkete via

felleskostnadene.

- Planlagt ekning felleskostnader: Nei, justering skjer ved drsskifte.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 736 422,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 2 945 687~ som sekundeerbolig for 2024

OMKOSTNINGER
kr. 2 990 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 74 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 87 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 077 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

KARE SOLHJELLS VEG 2
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Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1506/25/928/22:

20.07.1992 - Dokumentnr: 6457 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk m/atkomst pd d.e.
for AS Istad Kraftselskap.

Overfort fra: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:928

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.2017 - Dokumentnr: 1155833 - Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:926

Gjelder 6 plasser

Overfert fra: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:928

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.2017 - Dokumentnr: 1155833 - Bestemmelse om trafostasjon/-kiosk
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:926

Overfort fra: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:928

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.2017 - Dokumentnr: 1155852 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:926

Bestemmelse om rett til & bygge parkeringsdekke inntil eiendomsgrensen
Overfert fra: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:928

Gjelder denne registerenheten med flere

04.10.2018 - Dokumentnr: 1363696 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:1690
Rettighetshaver: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:1691

Overfert fra: Knr:1506 Gnr:25 Bnr:928

Gjelder denne registerenheten med flere

19.10.2018 - Dokumentnr: 1432801 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

snr: 22

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 6/1007

01.01.2020 - Dokumentnr: 1553232 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1502 Gnr:25 Bnr:928 Snr:22

12 KARE SOLHJELLS VEG 2



GRUNNBOKSDATO
27.02.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Frende Skadeforsikring AS

POLISENUMMER
1060498

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen 1&n registrert

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og drsregnskap for &r 2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: -33 081,-
Arsresultat for 2024 -135 767,

Vedtatte kostnadsekninger:
- Godtgjerelse til revisor etter regning ble vedtatt.

Saker som kan medfgre kostnadsegkninger:
- Kameraovervaking

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vedilikeholdsplaner, nye lIdneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND
Det er ikke tilknyttet en sikringsordning som dekker manglende innbetaling av felleskostnader. Dette vil kunne
medfere gkte felleskostnader for de gvrige eiere.

FORRETNINGSF@RER
Angvik Eiendom AS

DYREHOLD
Husdyrhold er tillatt, s& lenge det ikke er til sjenanse for gvrige seksjonseiere. Ved lufting skal dyr holdes i bdnd og
avfering fjernes umiddelbart. Dyr har ikke adgang pd takterrassen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Forpliktelser

Seksjonseierens ansvar

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten, inklusive tilleggsarealer, slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de avrige seksjonseierne slipper ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slik som:

A inventar

B utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

C apparater, for eksempel brannslukningsapparat

D skap, benker, innvendige derer med karmer

E listverk, skillevegger, tapet

KARE SOLHJELLS VEG 2
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F gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

G vegg, gulv- og himlingsplater

H rer, ledninger, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring eller inntakssikring

| vinduer og ytterderer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vétrom slik at lekkasjer unngds.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrer épne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsd sluk pd balkong
eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendig reparasjon og utskiftning av det som er nevnt i annet, tredje og
fjerde ledd, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er fordrsaket av uveer,
innbrudd eller haerverk.

Seksjonseierne er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pébudt brannvernutstyr, og at dette fungerer og
er i forskriftsmessig stand.

Hver enkelt beboer mé ta hdnd om snerydding foran egen inngangsder.

Filteret i kjokkenhetten ber vaskes ca. 1gang pr. mnd.

Ventilasjonsfilter m& hver enkelt seksjonseier kjgpe, men styret besgrger samlet bestiling for & sikre riktig type til
de ulike ventilasjonsanleggene/ leilighetene. Selve arbeidet med utskifting inngdr i felleskostnadene.

Dugnad
Vedlikehold/opprustning av takterrassen er en felles forpliktelse og styret organiserer derfor dugnader ved
behov.

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Romsdal Eiendomsmegling AS
Fannestrandvegen 49 B, 6415 MOLDE. TLF. 7120 04 00

MEGLER

Kjetil Gujord, Salgsleder - Partner - Eiendomsmegler MNEF
Epost: kjetil@notar.no

Mobil: 919 06 546

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.55% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 15 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6250~ (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 15 000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
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avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

KARE SOLHJELLS VEG 2

15



PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Plantegning dagens innredning/?bruk
Egenerkleeringsskjema
Tilstandsrapport

Bygningstegninger

Ferdigattest

Vedtekter

Protokoll &rsmgte

Kartutsnitt m/?situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/?tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser
Dokumentasjon elbillader
Dokumentasjon filterbytte
Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.
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Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning dagens innredning/bruk
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

KARE SOLHJELLS VEG 2

Plantegning dagens innredning/?bruk
Egenerklaeringsskjema
Tilstandsrapport

Bygningstegninger

Ferdigattest

VVedtekter

Protokoll drsmegte

Kartutsnitt m/?situasjon

Utsnitt av reguleringsplan m/?tegnforklaring
Reguleringsbestemmelser
Dokumentasjon elbillader
Dokumentasjon filterbytte
Energiattest



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Molde

Oppdragsnr.

15-0148/25

Selger 1 navn

Knut Eirik Haaseth

Kare Solhjells veg 2

Poststed
MOLDE 6415

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar |2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 7

Antall maneder |2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KEH
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rapport
Arbeid utfgrt av |O.a sanne

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[] Nei M Ja

Beskrivelse A205. El bil lader

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KEH
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [1Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: KEH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

[l Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Leilighet
© Kare Solhjells veg 2 , 6415 MOLDE
() MOLDE kommune

# gnr. 25, bnr. 928, snr. 22

Sum areal alle bygg: BRA: 56 m? BRA-i: 48 m?

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 17.02.2026 Oppdragsnr.: 21039-2256 Referansenummer: VS1975

Autorisert foretak: Riksfjord Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Hans Fredrik Riksfjord

= RIKSFJORD
A TAKSERING AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

RIKSFJORD TAKSERING

\

Norsk takst

Riksfjord Taksering AS er medlem av Norsk Takst og fglger forbundets krav til autorisasjon, etterutdanning og etiske retningslinjer.
Selskapet er ogsa tilknyttet NITO — Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon — som stiller krav til faglig kvalitet og profesjonell
yrkesutgvelse. Foretaket drives av takstingenigr Hans Fredrik Riksfjord, som har over 15 ars erfaring fra byggebransjen. Han har fagbrev
som tgmrer, mesterbrev og utdanning som byggingenigr fra teknisk fagskole i Fgrde, samt sertifisering som takstingenigr gjennom
Norsk Takst. Kombinasjonen av solid handverksbakgrunn og teknisk utdanning gir et godt fundament for grundige, objektive og faglig
forankrede vurderinger. Riksfjord Taksering har utarbeidet et betydelig antall tilstandsrapporter og gjennomfgrer oppdrag med hgy
faglig kvalitet, ngyaktighet og integritet. Malet er & vaere en foretrukket aktgr innen taksering og byggfaglige tjenester, med tydelig

fokus pa kvalitet, tilgjengelighet og god dialog.

Rapportansvarlig

Yorsf Qhrfrd

Hans Fredrik Riksfjord
Uavhengig Takstingenigr
post@riksfjordtaksering.no
934 48 883

N 7

Norsk takst

BVN Gorons

GOOXJENT
VATROMSBEDRIFT

Oppdragsnr.: 21039-2256 Befaringsdato: 13.02.2026

Side: 2 av 16
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Kare Solhjells veg 2 , 6415 MOLDE Riksfjord Taksering AS ‘
Gnr 25 - Bnr 928 Holavegen 13 k I I
1506 MOLDE 6440 ELNESVAGEN Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Kare Solhjells veg 2 , 6415 MOLDE
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Byggemate:

2-roms nordvendt leilighet i 2. etasje i moderne boligblokk med
adkomst via heis og trapp. Bod i underetasje pa ca. 9 m?, samt
biloppstillingsplass i felles parkeringsanlegg med elbilader
montert. Bygningen er oppfgrt med parkeringskjeller og
butikklokaler, stgpt betongkonstruksjon med etasjeskillere i
betong/hulldekke, yttervegger i moduler og flatt tak tekket med
asfaltbelegg. Fasader er utfgrt med plater og betong. Leiligheten
har fabrikkmalte trevinduer med utvendig
aluminiumsbekledning og 2-lags isolerglass, lydklassifisert
ytterdgr. Innvendig er det parkett i oppholdsrom og soverom
samt fliser med gulvvarme i entré og bad. Badet er prefabrikkert
baderomskabin i henhold til TEK10/TEK17. Kjgkkeninnredning er
fra HTH. Leiligheten har balansert ventilasjon, rgr-i-rgr-system,
400 V elektrisk anlegg, sprinkleranlegg samt rgykvarslere og
brannslukningsutstyr i henhold til forskrift.

Leilighet - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Vinduer:

Leiligheten har fabrikkmalte trevinduer som er beslatt med
aluminium pa utside og hvitmalt pa innside, vinduene har 2-lags
glass. Vinduer er fra byggear.

Ytterdgr:
Leiligheten har lydklassifisert gramalt glatt hovedytterdgr. Dgren er
fra byggear.

INNVENDIG Ga til side

Innvendige overflater:

Innvendig har leiligheten flis pa gulv i entre med gulvvamre. Parkett
pa gulvene i resterende rom med unntak av vatrom. Malte
gipsplater og mur/betongvegger, malte glatte innvendig tak. Innfelte
spotlights i entré/gang.

Betongdekke:
Etasjeskiller er av betong/hulldekke.

Innvendige dgrer:
Innvendig har boligen fyllingsdgrer. Glassdgr mellom gang og
stue/kjpkken.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom:

Aktuell byggforskrift er Tek10. Bad/vaskerom er levert som
baderomskabin fra Sverige og det foreligger dokumentasjon i form
av FDV og typegodkjenningbevis pa kabinen. Rommet har flislagt
gulv med gulvvarme, flis pa vegger og systempanel i innvendig tak
med innfelte spotter. Baderomsinnredning med nedfelt servant,
vegghengt toalett, dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Rommet
har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

KI@KKEN G til side

Kjgkken:

Parkett pa gulv, malte glatte vegger og malt glatt tak.
Kjgkkeninnredningen fra HTH fra byggear, innredningen har glatte
fronter med laminert benkeplate. Integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og frys/kjgleskap. Flis over kjgkkenbenk. Komfyrvakt

Oppdragsnr.: 21039-2256
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Beskrivelse av eiendommen
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og lekkasjesikring/aqua-stop montert. Fuktsensor @ komfyrvakt er
ikke funkjsonstestet. Kjpkkenventilator med avtrekk via balansert
anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendig vann og avlgpsledninger:

Leiligheten har plastrgr (rgr i rér) med rgrskap i innvendig tak i
badet. Avrenning til rom med sluk fra fordelerskap. Stoppekraner for
kaldt og varmt i fordelerskapet. Leiligheten har avlgpsrgr av plast.
Avlgpsledninger ikke synlig, annet en rgropplegg for vask. Lufting av
kloakk er ikke lokalisert, men kan veaere fra andre boenheter a veere
fort ut og over tak. Staking kan gjgres via sluk, vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon:
Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg. Aggregatet over
kjgkkenventilator. Ifglge selger er filter skiftet regelmessig.

TV/Internett:
Ifglge selger er det inlagt fiber fra Telenor.

Varmtvann:
Det er sentralanlegg for varmt vann.

El-anlegg:

Normal bolig installasjon. 400 Volt anlegg med automatsikringer.
Anlegg montert av Harwest Elektro. Samsvarserklaering er ikke
forlagt takstmannen.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Gé til side
Leilighet

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

13.02.2026 Side: 5av 16
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Sammendrag av boligens tilstand

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Fordeling av tilstandsgrader o
o Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Ga til side

15 konstruksjoner vitrom
(T AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
5
B @ -

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun
vurdert selve leiligheten innvendig og vindu, dgrer, balkong,
terrasse og konstruksjoner som har szerlig naer tilknytning til
den aktuelle boligen.

Bagatellmessige og apenbare forhold som er synlige for enhver
og ikke har vesentlig bygningsmessig betydning, er normalt ikke
omtalt. Det opplyses i premissetekst fra Norsk Takst pa side 4 i
rapporten at for bygningsdeler som er gitt tilstandsgrad 2, hvor
det er paregnelig med tiltak, kan det settes et anslag/kostnad
for utbedring av avviket. Det er i § 2-22 i Forskrift til
avhendingslova kun krav til at det skal gi et sjablongmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler
som gis tilstandsgrad 3. Det er av den grunn kun gitt
sjablongmessig anslag pa utbedring av avvik ved tilstandsgrad 3
i denne rapporten.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Leilighet
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LEILIGHET
Byggear Kommentar
2018 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Standard

Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Normalt.

UTVENDIG

Vinduer

Leiligheten har fabrikkmalte trevinduer som er beslatt med aluminium
pa utside og hvitmalt pa innside, vinduene har 2-lags glass. Vinduer er
fra byggear.

Dgrer

Leiligheten har lydklassifisert gramalt glatt hovedytterdgr. Dgren er fra
byggear.

Andre utvendige forhold

Det er ikke fremlagt vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Ukjent om
det foreligger i det hele tatt, det anbefales ytterligere undersgkelser.

Manglende vedlikeholdsplan kan medfgre at ngdvendige tiltak pa felles
bygningsdeler ikke blir utfgrt i tide, noe som kan gi gkt risiko for skader,
forkortet levetid pa konstruksjoner og uforutsette kostnader. Om det
ikke foreligger en vedlikeholdsplan anbefales det at en vedlikeholdsplan
utarbeides for fellesdeler, herunder tak, fasader, vinduer, ytterdgrer,
trapperom, tekniske anlegg og uteomrader. En slik plan vil bidra til
forutsigbarhet, bedre gkonomistyring og sikrere forvaltning av
bygningsmassen.

INNVENDIG

Overflater
Innvendig har leiligheten flis pa gulv i entre med gulvvamre. Parkett pa
gulvene i resterende rom med unntak av vatrom. Malte gipsplater og
mur/betongvegger, malte glatte innvendig tak. Innfelte spotlights i

entré/gang.

Normal bruksslitasje pa overflater i henhold til alder.
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Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betong/hulldekke.

Det er malt ca. 1 mm. hgydeforskjell pa gulv i stuen over en lengde pa ca
2 m. Det er malt ca. 1 mm. hgydeforskjell pa gulv i soverom over en
lengde pa ca 2 m. Gjennom hele rommet i soverommet er det malt ca. 2
mm. awvik. 2 mm. i stuen. Malingene er utfgrt pa tilfeldige steder i to
rom.

Malingene er innenfor toleranse kravene til NS 3600.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen fyllingsdgrer. Glassdgr mellom gang og
stue/kjgkken.

Oppvarming

Det er elektriske varmekabler i flislagt gulv i entré og gulvet i bad.
Panelovn pa vegg i stue/kjgkken.

Kun til info. Oppvarming av elektriske varmekabler er ikke
tilstandsvurdert.

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggforskrift er Tek10. Bad/vaskerom er levert som
baderomskabin fra Sverige og det foreligger dokumentasjon i form av
FDV og typegodkjenningbevis pa kabinen. Rommet har flislagt gulv med
gulvvarme, flis pa vegger og systempanel i innvendig tak med innfelte
spotter. Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin. Rommet har avtrekk via
balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket har systempanel med innfelte spotter.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Rommet har flislagt gulv med gulvvarme. Det er malt over 16 mm lokalt
fall ved sluk, videre er det malt over 25 mm hgydeforskjell mellom topp
slukrist og topp gulv ved terskel. Fallforhold utenfor dusjsone er malt til
ca 1:100 fallforhold. Dgrterskel ned mot gulv uten tett oppkant. Fall i
henhold til forskrift etter TEK10 som er referansenivaet, samt TEK17.
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2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Rommet har plastsluk med membranduk i gulv. Synlig
slukmansjett/memran klemt bak klemring i sluk. Vurdert ut i fra alder og
utfgrelse i sluk.

Sanitaerutstyr og innredning

Baderomsinnredning med nedfelt servant, vegghengt toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Rommet har avtrekk via balansert ventilasjon og tilluft spalte under dgr.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking mot baderomskabiner skal ikke gjgres, ref forskrift til Tryggere
bolighandel. Vatrommet er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktgy
og det er ikke pavist unormale forhold ved fuktsgk i relevante vatsoner i
gulv og vegger.

Vurdering av awvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

Oppdragsnr.: 21039-2256
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Fuktsgk, ikke utslag pa fukt.
KIOKKEN

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Parkett pa gulv, malte glatte vegger og malt glatt tak.
Kjpkkeninnredningen fra HTH fra byggear, innredningen har glatte
fronter med laminert benkeplate. Integrert komfyr, platetopp,
oppvaskmaskin og frys/kjgleskap. Flis over kjpkkenbenk. Komfyrvakt og
lekkasjesikring/aqua-stop montert. Fuktsensor & komfyrvakt er ikke
funkjsonstestet.

2. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Kjgkkenventilator med avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Leiligheten har plastrgr (rgr i rér) med rgrskap i innvendig tak i badet.
Avrenning til rom med sluk fra fordelerskap. Stoppekraner for kaldt og
varmt i fordelerskapet.

Det foreligger rapport fra O.A. Sanne vedrgrende kontroll av vann- og
avlgpsinstallasjoner, datert 24.10.2023, som er vedlagt takstrapporten.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Ved befaring ble det registrert kondensvann i fordelerskapet, samt
rustdannelse pa innsiden av skapdgren, noe som indikerer gjentatt
kondensdannelse pa kaldtvannsledninger. Selger opplyser i etterkant at
skapet er kontrollert og fremstar tgrt. Det ble ikke pavist lekkasje eller
folgeskader.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vedvarende kondens kan medfgr videre korrosjon pa rgr og
komponenter. Det anbefales ytterligere undersgkelser utfgrt av
rgrlegger for a avklare arsak og behov for eventuelle tiltak.
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“
Oversiktsbilde av vannskap i innvendig tak i badet. Mye kondensvann i
skapet.

Det har begynt a dannet seg rust pa skapet, kondens har pagatt over tid.

Avigpsrgr

Leiligheten har avlgpsrgr av plast. Avigpsledninger ikke synlig, annet en
rgropplegg for vask. Lufting av kloakk er ikke lokalisert, men kan vaere
fra andre boenheter 3 veere fgrt ut og over tak. Staking kan gjgres via
sluk, vannlaser, toalett etc.

Ventilasjon

Leiligheten har balansert ventilasjonsanlegg. Aggregatet over
kjgkkenventilator. Ifglge selger er filter skiftet regelmessig.

TV/Internett

Ifglge selger er det inlagt fiber fra Telenor.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 21039-2256
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Normal bolig installasjon. 400 Volt anlegg med automatsikringer. Anlegg
montert av Harwest Elektro. Samsvarserklaering er ikke forlagt
takstmannen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent
Samsvarserklzeringer er etterspurt og ikke fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
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Tilstandsrapport

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ukjent

Generell kommentar

Ingen forhold avdekt av takstmannen som tilsier det bgr foretas utvidet
el-kontroll av anlegget. Ref starttekst gverst i punktet.

Oppdragsnr.: 21039-2256 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 10 av 16
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
: funksjon ved meblering og bruk av
c.;::‘.‘.. ‘ rommene. Ikke innredet areal som

Falles ganasjeantogg

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for a beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAlj:I)kong Ssum R ?fBlf;kongareal
2. etasje 48 48
Underetasje 8 8
SUM 48 8
SUM BRA 56
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje Stue/kjgkken, entré, bad/vaskerom,
soverom
Underetasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 ar? []Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 54 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Hans Fredrik Riksfjord Takstingenigr

Knut Eirik Haaseth Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1506 MOLDE 25 928 22 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kare Solhjells veg 2

Hjemmelshaver
Haaseth Knut Eirik

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Brunvollkvartalet ved fjorden i Molde sentrum.
Adkomstvei

Offentlig.

Tilknytning vann

Offentlig.

Tilknytning avigp

Offentlig.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til sentrumsformal, dvs. bolig, forretning og kontor.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med grgntareal, lekeplass, asfaltert adkomstvei etc. Lett adkomst til eiendommen.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Fra Infoland 14.10.2025 Fremvist Nei
Egenerklaeringsskjema 07.10.2025 Gjennomgatt Nei
Energirapport 07.10.2025 Ligger som vedlegg i tilstandsrapporten. Gjennomgatt Ja
zzr:es(\jlfnr:;'r;?::g Ligger som vedlegg i tilstandsrapporten. Gjennomgatt Ja
Vannsjekk 24.10.2023 Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 17.02.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilnzermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og n@yaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

o Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

o Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 21039-2256

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsd ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veaer oppmerksom
pd at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VS1975

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Dokumentasjon

O.A SANNE AS
| Storgata 6, 6413 Molde
TIf 71251599
P E-post post@sanne.no

VVSHORC Org.nr 932521806
Kunde adresse Kare Solhjells Veg 2 6415 MOLDE Ordre 10175
Arbeidsadresse Hovedansvarlig Hakon Kleppen
Adresse Knut Eirik Haaseth Utferelses dato 24-10-2023
Adresse 2 Kare Solhjells Veg 2 Notat )
Gard og bruksnummer - Kundereferanse Knut Eirik
Postnummer og 6415 MOLDE
poststed

Oppstartssjekkliste

Bygningsomrade: -

1. For oppstart av oppdrag, smittevern for rerlegger og kunde
Vi sikrer fgr arbeidets oppstart at det er vurdert risiko for arbeid hos kunde og var kunde er informert om vare
retningslinjer for smittevern. Vi paser a folge gjeldende retningslinjer fra FHI for var og vares kunders helse.

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:39

2. Beskrivelse og- eller arbeidstegning er vedlagt
Ok

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:39

3. Start kjering til oppdrag
Ok

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:39

4. HMS vurdering av arbeidsplassen
Grgnn

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:39

5. Bilde fgr oppstart
Bilde

Bad

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:40

6. Tildekking
Ikke aktuelt

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:53
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Vannsjekken - Bad

Bygningsomrade: Bad

1. Servantarmatur
Ok
Servantbatteri er som det skal veere
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:41

2. Dusj/badekararmatur
Ok
Alt ok
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:41

3.Vann og avlgpsrer
Ok
Alt fungerer som det skal

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:41

4. Sluk
Ok
Alt ok
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:41

5.Vann og avlgpsslanger vaskemaskin
Awvik
Har vert antydning til litt svetting
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:53

300 Awvik/endringsmelding utfgrelse

1. Type arsak
Internt

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:42

2. Beskrivelse/hendelse
Bilde

Vaskemaskin kran

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:42
3. Tidspunkt og lokasjon

Ble sjekket av rgrlegger i dag 24/10/2023
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:43
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4. Priskonsekvens / Konsekvens
Strammet kobling

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:43

5. Alvorlighetsgrad
Liten
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:43

6. Forbedringstiltak
Strammet til kobling

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:44

7. Sendt awvik til behandling
Endring lukkes av rgrlegger

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:53

6. Klosett/klosettsete
Ok
Alt ok
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:44

7. Klosettkran
Ok
Den er inne i sisterne

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:44

8. Servant
Ok
Servanten er i orden
Awik
Fuge bak vask
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:46

300 Awvik/endringsmelding utfgrelse

1. Type arsak
Internt

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:45

2. Beskrivelse/hendelse
Bilde

Fuge sprukket

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:45
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3. Tidspunkt og lokasjon
Sjekket i dag 24/10/2023

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:46

4. Priskonsekvens / Konsekvens
Kan komme vann bak vask

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:46

5. Alvorlighetsgrad
Middels

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:46

6. Forbedringstiltak
Fuge oppigjen bak vask

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:46

7. Sendt awvik til behandling
Ja

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:54

9. Innredning/hengsler/dgrer etc.
Ok
Alt ok

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:46

10. Dusjkabinett /dusjhjerne/vegg
Awik
Slepelister defekt a ramlet av
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:48

300 Awvik/endringsmelding utferelse

1. Type arsak
Internt

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:47

2. Beskrivelse/hendelse

Bilde

Il

Mangler lister som har
falt av

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:48
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3. Tidspunkt og lokasjon
Sjekket 24/10/2023

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:48

4. Priskonsekvens / Konsekvens
Nye lister
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:48

5. Alvorlighetsgrad
Liten
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:48

6. Forbedringstiltak
Sette pa nye lister
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:48

7. Sendt awvik til behandling
Ja

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:54

11. Badekar
Ok
Her er det ingen badekar

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:48

12. Rgrgjennomfaringer
Ok
Alt ok
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:49

13. Klammer og rortester
Ok
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:49

14. Varmtvannsbereder
Ok

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:49

15. Annet
Awik
Fuge i flis
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:53

300 Awvik/endringsmelding utferelse

1. Type arsak
Internt

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:50

2. Beskrivelse/hendelse
Bilde
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Fuge lgsnet mellom flis

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:50

3. Tidspunkt og lokasjon
Sjekket 24/10/2023

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:50

4. Priskonsekvens / Konsekvens
Fuge pa nytt

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:50

5. Alvorlighetsgrad
Liten

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:50

6. Forbedringstiltak
Fuge oppigjen

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:50

7. Sendt awvik til behandling
Ja

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:54

Avslutningssjekkliste

Bygningsomrade: -

1. Ordre utfert iht. avtalen
Ok

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:51

2. Monteringsanvisningen er fulgt
Ok

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:51

3. Bilde og beskrivelse av utfgrt arbeid
Bilde
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Servant Toalett Dusjen

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:52

4. Kildesortering og deponering av avfall
Ikke aktuelt

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:52

5. Registrering timer, materiell og km
Ok

Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:52
6. Takk for oppdraget

Oppdrag avsluttet
Sist endret av Hakon Kleppen - 24-10-2023 12:53
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET BRUNVOLLKVARTALET

Fastsatt den 20.2.2018

§ 1 - Navn og formal

Eierseksjonssameiets navn er Eierseksjonssameiet Brunvollkvartalet (heretter Sameiet) og
omfatter gnr 25 bnr 928 i Molde kommune med pastaende bygninger.

Sameiet bestar av 102 seksjoner og har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser
og administrasjon av eiendommen med fellesanlegg av enhver art.

Deltakerne i sameiet er hjiemmelshaverne av seksjonene.
Til hver seksjon er det knyttet enerett til bruk av en bruksenhet.
Sameiebrgken bygger pa bruksenhetenes BRA areal eksklusive balkonger/terrasser

inklusive gvrig seksjonert tilleggsareal (boder).

§ 2 — Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon. Sameiet og de andre
seksjonseierne har likevel panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet i samsvar med den til enhver tid gjeldende eierseksjonstov.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til & nytte fellesarealene til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, eventuelt slik det er beskrevet senere under denne
paragrafen.

Tomten og alle deler av bebyggelsen som ikke etter seksjoneringen omfattes av
bruksenhetene, er fellesarealer.

Seksjonene og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet og ma ikke benyttes
slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene. All lagring
pa fellesarealene er forbudt.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Parkering pa eiendommen fordeles slik:

Gjesteparkering

Gjesteparkering er avsatt med 5 plasser og er merket. Gjesteparkering kan ikke benyttes av
noen av seksjonseierne.

-
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HC parkering

Styret skal administrere en bytteordning som sikrer at personer med nedsatt funksjonsevne
far tilgang til en tilrettelagt plass. Tilsvarende gjelder for person i seksjonseierens husstand
med nedsatt funksjonsevne.

Det forutsettes at den som blir funksjonshemmet disponerer parkeringsplass i
eierseksjonssameiet og at denne plassen stilles til disposisjon til sameiet.

Bytteforholdet kan vare sa lenge det er behov for tilrettelagt plass for den
funksjonshemmede.

Parkering til de som har kjgpt parkeringsplass(er)

Innvendige parkeringsplasser

Innvendige garasjeplasser er seksjonert i 9 nzeringsseksjoner («Garasjeseksjonene») som
utgjer egne tingsrettslige sameier som bestar av respektive eiere. Disse tingsrettslige
sameierne har egen sameieavtale som regulerer forholdet mellom eierne av de respektive
parkeringsplassene. Innvendige parkeringsplasser er merket med navn pa eier.

Utvendige parkeringsplasser

11 parkeringsplasser utvendig er utskilt pa eget bruksnummer som eies av de som har kjapt
ideell andel av bruksnummeret. Dette bruksnummeret utgjar dermed et tingsrettslig sameie
som bestar av respektive eiere. Eierne av disse parkeringsplassene har kjgreadkomst over
sameiets eiendom. Utvendige parkeringsplasser er merket med navn pa eier.
Kundeparkering for «Butikkseksjonen»

Det er etablert 5 parkeringsplasser som kundeparkering for «Butikkseksjonen». Disse
plassene er seksjonert som Tilleggsareal for «Butikkseksjonen» og kan kun benyttes av
kunder i butikken. Plassene er merket kundeparkering butikk.

Leiligheter som ikke har parkeringsplass

Det er ikke anledning til parkering pa eiendommen for de leilighetene som ikke disponerer

parkeringsplass.

Bruk av «Butikkseksjonen»

«Butikkseksjonen» kan brukes til nzeringsvirksomhet i henhold til gjeldende reguleringsplan
for omradet. Den kan ha apningstid som samsvarer med det som er vanlig for bransjen, eller
lengre i forbindelse med kveldsarrangement herunder utleie til kurs etc. Varelevering skal
kunne skje til tider som er vanlige for bransjen.

«Butikkseksjonen» skal kunne skilte sine lokaler pa den maten som er vanlig i bransjen og
som blir godkjent av Molde kommune.

I medhold av eierseksjonslovens § 25 sjette ledd fastsettes det at eierne av
«Butikkseksjonen» skal ha enerett til & bruke enkelte deler av fellesarealene, herunder rett til
oppsetting av skilt i forbindelse med kommersiell drift i neeringslokalene. Hvilke deler av
fellesarealene «Butikkseksjonen» kan benytte fremgar av bilag til disse vediektene. Denne



eneretten opphgrer dersom dette eventuelt vedtas som enstemmig vedtektsendring med
tilslutning fra «Butikkseksjonen». «Butikkseksjonen» skal kunne benytte deler av fellesareal
mellom bygningskropp og gangvei i sgr (buffersonen). Denne bruken er begrenset il
enkeltarrangement.

§ 3 — Vedlikehold

Seksjonseierens ansvar:

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten, inklusive tilleggsarealer, slik at skader pa
fellesarealene og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slik som:

inventar

utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

apparater, for eksempel brannslukningsapparat

skap, benker, innvendige darer med karmer

listverk, skillevegger, tapet

gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

vegg, gulv- og himlingsplater

ror, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring
vinduer og ytterdgrer

—TEOTMUQO®X>»

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avligpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskiftning av det som er nevnt i
annet, tredje og fjerde ledd, men ikke ufskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon og utskiftning av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hzerverk.

Seksjonseierne er ansvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannvernutstyr, og at
dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.

Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning etter denne paragrafen. Denne plikten gjelder selv om
vedlikeholdet skulle ha veert utfart av den tidligere seksjonseieren.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten skal erstatte tap dette pafarer andre
seksjonseiere. Se nzrmere bestemmelser om dette i eierseksjonslovens § 34.

«Butikkseksjonen» skal for egen regning foreta eventuelt ekstraordinzert vedlikehold som
skyldes forretningsdriften.
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Sameiets ansvar:

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig vedlike. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseierens
vedlikeholdsplikt. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskiftning nar det er
ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som regr, ledninger og kanaler.

For gvrig gjelder § 33 fullt ut. Denne paragrafen har naermere bestemmelser om ansvar for
sameiet ved manglende vedlikehold.

§ 4 - Bygningsmessige arbeider

Oppsetting av markiser, parabolantenner, endring av fasadekledning, endring av utvendige
farger etc. skal godkjennes av styret og skal skje etter en samlet plan for bygningen vedtatt
av arsmotet.

Dette gjelder ikke «Butikkseksjonens» behov for profilering.

Ledninger, rar og lignende ngdvendige installasjoner kan fgres gjennom seksjonene hvis det
ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen
for nedvendig ettersyn og vedlikehold av felles installasjoner.

Seksjonseieren kan med styrets godkjenning gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er

ngdvendige pa grunn av seksjonseieren eller husstandsmedlemmers funksjonshemming.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

§ 5 - Skader — forsikring

Eierseksjonssameiet tegner huseierforsikring pa vegne av seksjonseierne. Den enkelte
seksjonseier er ansvarlig for andre forsikringer, inkludert egen innboforsikring.

§ 6 — Felleskostnader

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg tit den enkelte bruksenhet, skal
fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan en kostnad fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk, jfr. Eierseksjonslovens § 29.

| tillegg til dekning av budsjetterte arlige kostnader, skal det hvert ar avsettes et belap {il
dekning av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller fellestiltak pa eiendommen.

Storrelsen pa felleskostnadene avgjgres av arsmgtet. Innbetaling til sameiets konto skal
skje manedsvis.



§ 7 — Forretningsfarer - Revisor

Eierseksjonssameiet skal ha forretningsfgrer.

Styret ansetter, sier opp eller avskjediger forretningsferer og andre funksjonegerer i samsvar
med lov om eierseksjoner.

Eierseksjonssameiet skal ha revisor som velges av arsmatet og tienestegjor inntil ny revisor
velges.

§ 8- Arsmote

Eierseksjonssameiet gverste myndighet utaves av arsmotet. Ordinzert arsmote holdes hvert
ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet
og om siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Pa det ordinaere arsmaotet
skal falgende saker behandles:

Styrets arsberetning

Arsregnskap

Valg av 5 styremedlemmer slik at ett velges for to ar (styrets leder) og 4 velges for ett
ar. Ett styremedlem skal velges fra «Butikkseksjonen».

Budsjett og stgrrelsen pa manedsbelgpet avsatt til vedlikehold.

innmeldte saker

mgo OoOwr

Saker som ikke er nevnt i innkallingen kan ikke behandles. Innkallingen til motet skal skje
skriftlig. Det skal fgres protokoll fra arsmatet. Denne skal underskrives av mgtelederen og
minst en av de tilstedeveerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

Ekstraordineert arsmate skal holdes nar styret finner det nadvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

| arsmete har hver seksjon stemmerett i samsvar med seksjonens sameiebrek. De
tingsrettslige sameierne som utgjgres av «Garasjeseksjonene» skal innbyrdes bli enige om
at en person skal representere alle garasjeplasseierne og at denne personen kan avgi
stemme pa vegne av disse seksjonene.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem datert
fullmakt, og fullmakten anses & gjelde farstkommende arsmgate med mindre annet fremgar.

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming om

A et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

B ens eget eller neerstaendes ansvar overfor sameiet

C et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor eierseksjonssameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot eierseksjonssameiets interesser

D palegg eller krav etter eierseksjonslovens §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller

ens naerstaende

Farste ledd gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
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Arsmotet ledes av styrets leder med mindre sameiermgtet velger en annen mgteleder som
ikke behaver a veere sameier. Forretningsfareren og revisoren har mate og talerett (ikke
stemmerett) pa arsmatet..

§ 9 — Styret

Eierseksjonssameiet skal ha et styre bestdende av leder og 4 andre medlemmer. Styret skal
sarge for & organisere vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen
av eierseksjonssameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet.

| felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap eierseksjonssameiet
og har signatur. Styret kan gi prokura.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen aller avgjarelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
saerinteresse .

Der skal fgres protokoll fra styrematene.

§ 10 — Endring av vedtektene

Endringer i eierseksjonssameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst 2/3 deler av
de avgitte stemmene om ikke lov om eierseksjoner stiller strengere krav.

§ 2 kan ikke endres uten etter samtykke fra alle naeringsseksjonene.

§ 11 — Mislighold

Hvis en seksjonseier til tross for advarse! vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Palegget skal gis
skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er
etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt.

Tilsvarende kan eierseksjonssameiet kreve fravikelse av seksjonen dersom en seksjonseier
(eller leietakers) oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, jfr. eierseksjonslovens § 39.

§ 12 — Husordensregler

Arsmatet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.
Husdyrhold er tillatt.

Det kan ikke fastsettes husordensregler som innskrenker neeringsseksjonens bruk av egne
seksjoner, tilleggsareal eller fellesareal uten etter samtykke fra naeringsseksjonene.

§ 13 — Mindretallsvern

Arsmatet, styret eller andre som representerer eierseksjonssameiet kan ikke treffe beslutning
som er egnet til & gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre
seksjonseieres bekostning.



§ 14 - Lov om eierseksjoner — generelle plikter

Eierseksjonssameiet skal fglge eierseksjonsloven om ikke annet er bestemt i disse
vedtekter.

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelser som felger av oppdelingsbegjaeringen,
eierseksjonsloven, disse vedtekter samt eventuelle husordensregler fastsatt av arsmgtet.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de til enhver tid
gjeldende vedtekter og eventuelle husordensregler. Tilsvarende gjelder ved utleie. Dersom
eierseksjonssameiet har forretningsfarer skal denne vaere orientert om eierskifter og utleie
og seksjonseierne plikter & gi slik melding til forretningsferer.

Molde den 20.2,2018

Brunvoll Strandgata AS
som hjemmelshaver til gnr 25 bnr 928.

65



Sameieavtale «Garasjeseksjonene» i Brunvollkvartalet

Innledning: ]
& SN 4 —/O

P& eiendommen gnr 25 bnr 928, Eierseksjonssameiet Brunvollkvartalet, i Molde kommune er

det seksjonert 9 neeringsseksjoner (heretter benevnt som «Garasjeseksjonene») som

disponeres som parkeringsareal. Det er til sammen 64 parkeringsplasser p3 disse seksjonene.

«Garasjeseksjonene» eies som ideelle andeler av de som har kjgpt parkeringsplasser.
Innenfor hver «Garasjeseksjon» Oppstar et tingsrettslig sameie.

Eierne av «Garasjeseksjonene» er enige om at disse seksjonene skal driftes felles i henhold til
etterstdende sameieavtale. Ved kjop garasjeplass er etterstiende sameieavtale tiltradt.
‘ 4

Denne sameieavtalen regulerer forholdet mellom eierne av «Garasjeseksjonene» heretter
benevnt som «Garasjesameiet».
2

Sameiermogtet er «Garasjesameiets» gverste organ. Den enkelte sameier har mgte- og
stemmerett pa sameiermgtet. Den enkelte sameier har stemmerett i henhold til antall
parkeringsplasser vedkommende eier.

Sameierne kan mgte pa sameiermgte med skriftlig fullmakt.

Ordinzert sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av februar maned. Innkallelse til
ordinzert sameiermgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte virkedager,
hgyst tyve dager. Innkallingen skal oppgi hvilke saker som gnskes behandlet og sette en frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Ansvaret for a sende innkalling til sameiermgte tilligger den person som «Garasjesameiet»
utpeker som Tillitsmann.

3

Drift, vedlikehold og bruk av garasjeplassene skal skje i samarbeid med Eierseksjonssameiet
Brunvollkvartalet. «Garasjesameiet» skal betale felleskostnader til Eierseksjonssameiet etter
beslutning p3 arsmgte | Eierseksjonssameiet  Brunvollkvartalet. Fordelingen av
felleskostnadene mellom eierne av «Garasjeseksjonene» skjer i henhold til antall eide
parkeringsplasser.

-
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Eierne av «Garasjeseksjonene» skal peke ut en Tillitsmann som skal delta pa arsmgte |
Eierseksjonssameiet  Brunvollkvartalet og som skal stemme p3d vegne av alle
Garasjeseksjonene.

4

Den enkelte garasjeplass innenfor «Garasjeseksjonene» disponeres av den som har kigpt
plassen og skal merkes med navn. Det er enighet mellom alle eierne av parkeringsplasser i
disse «Garasjeseksjonene» at respektive plasser ikke senere skal refordeles.

5

Eierne av «Garasjeseksjonene» kan fritt leie ut eller selge sin plass. Sameielovens §8110g12
bestemmelser om forkj@psrett/innigsningsrett/utleie gjelder ikke.

Salg av leilighet og garasjeplass samlet kan foretas uten at etterstaende bestemmelser i pkt. 5
gjelder.

Dersom garasjeplass skal selges separat skal seksjonseiere Eierseksjonssameiet
Brunvollkvartalet gis anledning til 3 legge inn bud. :

Fer en garasjeplass annonseres eller selges skal styreleder i Eierseksjonssameiet
Brunvollkvartalet derfor varsles. Styreleder vil deretter gjennom forretningsfareren gjgre det
forestdende salget kjent for seksjonseierne ved oppslag pa oppslagstavle i oppgangene, og
med frist pd 14 dager 3 gi kjgpstilbud til eier.

Dersom det innen fristen ikke kommer kigpstilbud som er tilfredsstillende for selger, kan
parkeringsplassen fritt avhendes innenfor rammene av reguleringsbestemmelsene.

Forretningsfgreren i Eierseksjonssameiet Brunvollkvartalet skal varsles om salg eller utleie slik
at listen over eierne/leietakere av parkeringsplasser kan holde ajour. Overdragelse av
parkeringsplass skal skje ved tinglysning av skjgte slik at ogsa matrikkelen er ajour.

6
Sameiet kan ikke kreves opplgst. Sameielovens

§ 15 fravikes.
7

Garasjeplassen kan kun brukes til parkering av kjgretgy.
8
Endring av denne sameieavtalen kan skje i Sameiermgte med minst 2/3 dels flertall. Punkt 4,

5, 6 og 7 kan ikke endres uten enstemmighet. Endring av punkt 5 og 7 krever ogsa samtykke
fra sameiermgtet (drsmgtet) i Eierseksjonssameiet Brunvolikvartalet.

Ved babh 20-2. 201¥

Hokk /
-
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BankID Signing
Andreas Wintersto Ljgkjel
2025-05-28

BankID Signing
Einar Larsen
2025-05-28

Protokoll arsmgate Eierseksjonssameiet Brunvollkvartalet

Tid
Sted

Tilstede

Andre

SAKSLISTE
Sak 1

Vedtak

Sak 2
Vedtak

Sak 3

Sak 4

Vedtak

Sak 5

Tirsdag 27. mai 2025 kl. 18.

Romsdalskvartalet

Se liste

Angvik Eiendom ved Fride Pettersen og Kristine Gautvik

Godkjenning av innkalling og dagsorden

Godkjent

Konstituering

Mgateleder Einar Larsen

Referent Kristine Gautvik, Angvik Eiendom
Registrering av fremmagatte 19 seksjoner

Sameiere til a signere protokoll  Mgteleder og Andreas Winterstg Ljgkel

Arsberetning og driftsorientering
Det ble informert om folgende:

Mgateleder gikk gjennom teksten i drsberetningen, og fortalte om
reklamasjonsarbeid og det nye nagkkelfrie systemet.

Tatt til orientering

Arsberetning og arsregnskap 2024
Gjennomgang av arsberetning og godkjenning av arsregnskap 2024

Enstemmig vedtatt

Fastsettelse av styrets honorar og honorar revisor
Det foreslas falgende satser (gkning iht. konsumprisindeks pr april 3,6 %)
Styrets leder Kr 59 450 per ar

Styremedlemmer Kr 5945 per ar

69



70

Vedtak

Sak 6

Vedtak

Sak 7

Vedtak

Sak 8

Vedtak

Tillitsvalgt garasjeseksjon Kr 5945 per ar

Varamedlem Kr 5945 per ar

Godtgjgrelse til revisor etter regning.

Enstemmig vedtatt

Presentasjon av budsjett for 2025
Budsjett for 2024 forelegges sameiermgte

Enstemmig vedtatt

Oppdatering av husordensregler - gjesteparkering

Det ble giennomgatt bakgrunnen for gnsket om presiseringen i
husordensreglene som i dag er:

«Punkt 10.7 Gjesteparkering: Det er avsatt merkede plasser for
gjesteparkering. Gjesteparkering kan ikke benyttes av seksjonseiere/beboere.»

til folgende:

«Punkt 10.7 Det er avsatt merkede plasser for gjesteparkering. Disse plassene
er kun for besgkende og skal ikke benyttes av seksjonseierne eller fastboende
beboere. Gjesteparkering kan benyttes i maksimalt 3 sammenhengende dagn
per besgkende.»

Enstemmig vedtatt

Kameraovervaking

Det ble orientert om bakgrunnen for gnsket for kameraovervakning og tilbudet
som er sendt fra Mifo.

Arsmatet stemt om over falgende sparsmal:

Skal styret gé videre med saken?

Det ble stemt over & utsette saken.

13 av 19 fremmgtte stemte for dette og saken ble utsatt.



Sak 9

Valg

Styret i 2024 har bestatt av

Einar Larsen Styreleder

Frode Nordhaug Styremedlem

Umar Farooq Mushtaq Styremedlem

Reidun Kvernberg Styremedlem
Karianne Brudeset Styremedlem (naering)
Helge Berntzen Varamedlem

I henhold til vedtektene skal styrets leder velges for 2 ar, og styrets gvrige medlemmer for ett
ar av gangen. Samtlige styremedlemmer, med unntak av styreleder er pa valgi ar.

Styret har folgende forslag til valg av nytt styre

Einar Larsen Styreleder (ikke pa valg)
Frode Nordhaug Styremedlem

Reidun Kvernberg Styremedlem

Umar Farooq Mushtaq Styremedlem

Stine Olsen Valderhaug Styremedlem (neering)
Helge Berntzen Varamedlem

Styreleder er iht. vedtekter ikke pa valgi ar.

Gjenvalg pa styremedlemmene Frode Nordhaug, Reidun Kvernberg og Umar Farooq Mushtaq
samt varamedlem Helge Berntzen. Stine Olsen Valderhaug er ny representant for neering i

styret.

Vedtak

Enstemmig vedtatt

Merknad: Det oppfordres til & melde interesse om man kunne tenke seg a delta
i styrearbeidet. Man gnsker jevnlig rokkering av styret og gnsker du & engasjere
deg er det bare 3 si fra til styremailen i forbindelse med neste ars valg av styre.
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Eventuelt

Broytetjenester: det kom innspill om at det burde innhentes pris pa braytetjenester fra
andre aktgrer — styret far innspill pa andre leverandarer og tar saken videre.

Sngmaking og sandstrging rundt sgppelkassene: det kom tilbakemelding om at det til
tider er darlig/ikke maket og darlig stredd rundt sgppelkassene. Det gis tilbakemelding til
vaktmester om dette, men vaktmester maker kun i vanlig arbeidstid og ikke pa
kveld/helg. Det ble bestemt at det blir kjgpt inn spade og strgsand som skal sta
tilgjengelig i neerheten sgppelkassene pa vinterhalvaret.

Mulighet for vask av vinduer og fasadevask: det ble forespurt om styret har vurdert
vindusvask og fasadevask av sameiet. Per na er det ikke planlagt, og vindusvask utfares
av den enkelte. Det er derimot enighet om at man gnsker at sameiet skal fremstd som
velholdt og vurdering av fasadevask vil bli vurdert nar man ser behov for det. Det ma
undersgkes hvilket vedlikehold fasaden krever fgr man bestiller fasadevask.

Maling i fellesgang, og da i oppgang med postkassestativ: Det ble ytret gnske om maling
og flikking av fellesgang, og da spesielt gang ved postkassene hvor det er mest slitt.
Styret ser behovet og tar saken videre.

Pynt og annet i fellesganger: Det ble forespurt hva reglene sier om pynt og andre
gjenstander i fellesareal og ganger, da spesielt i forbindelse med egen inngangsdgar.
Husordensreglene sier falgende i punkt 9.1 «For & bidra til trivsel i bo-omradet, plikter
alle beboere 4 benytte sameiets fellesarealer pa en aktsom mate inklusiv & holde
fellesarealer inne og ute ryddige». Det er dermed ingen regler mot a gjgre egne innganger
«hjemmekoselig». Dette ma derimot gjgres pa en slik mate at man ikke hindrer ngdetater
i & utfgre sitt arbeid eller blokke ngdutganger og hindre eventuelle evakueringer ved for
eksempel brann. Det kan heller ikke veere til hinder for andre beboere.

Varierende lys i fellesareal/ svalganger: Det oppleves at lys i fellesareal/svalgang lyser til
varierende tid. Det ble nevnt at timer/sensor kan vaere arsaken. Vaktmester er allerede i
gang med & undersgke saken med blant annet Bratseth og vil falge denne videre.

Skilt til avispostkasse: Det meldes om at aviser blir tatt av andre. Det er gnskelig at det
lages skilt med tekst: «Aviser er forbeholdt abonnementer» pd postkassene til aviser.
Forvalter og styreleder ordner dette.

Flytting av innsamlingspunkt for brukte batterier: Det ble ytret gnske om a flytte
innsamlingspunktene for batteri fra inngangsparti til mellomgang til garasje. Dette vil bli
gjort omgaende.

Det oppfordres til & bruke styremailen brunvollkvartalet@styremail.no for 8 melde inn
saker, komme med innspill, om det ting som ma fikses eller annet man gnsker & ta opp.
Hele styret har tilgang til mailen og dette er den beste kommunikasjonsméate for 8 na
styret.

Protokollen er digitalt signert



Kommuneplankart N

Eiendom: 25/928/0/22

Adresse: Kare Solhjells veg 2
Utskriftsdato: 23.02.2026

Molde kommune Malestokk: 1:2000 UTM-32

©Norkart 2026

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 23.02.2026
Molde kommune

Adresse: Radhusplassen 1, 6413 Molde
¥ Telefon: 71 11 1000

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Molde kommune
Kommunenr. 1506 | Gardsnr. 25 Bruksnr. 928 Festenr. Seksjonsnr. 22
Adresse Kéare Solhjells veg 2, 6415 MOLDE

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Nzermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner © Reguleringsplaner under bakken

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
© Reguleringsplaner over bakken © Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn © Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id K201401

Navn Kommuneplanens arealdel for Molde - del 1, 2015-2025

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 06.10.2016

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/2717/K201401_Planbestemmelser_vedtatt.pdf

Delarealer Delareal 5035 m?
Arealbruk Sentrumsforméal,Navaerende

Delareal 1838 m?
KPHensynsonenavnS_290_1
KPStoy Andre staysoner
Delareal 3798 m?
KPHensynsonenavnF_320_2
KPFare Flomfare

Side 1 av3
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Delareal 5035 m?
KPHensynsonenavnS_130

KPSikring Byggeforbud rundt veg, bane og flyplass
Delareal 170 m?

KPHensynsonenavnF_320_1

KPFare Flomfare

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id K202501

Navn Kommuneplanens arealdel for Molde 2028 - 2040
Status Planlegging igangsatt

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201421

Navn Strandgata 2,4 og 6
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.06.2016
Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1506/dokumenter/2696/Vedtatte%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 343 m?
Formal Gatetun
Felthavnh GT1

Delareal 841 m?2
Formal Parkering
Felthavn P

Delareal 1105 m?2
Formal Sentrumsformal
Felthavn SES3

Delareal 514 m?
Formal Sentrumsformal
Felthavn SE4

Delareal 535 m?
Formal Sentrumsformal
Feltnavh SE5

Delareal 3729 m?
Bestemmelsesomrade utforming

Delareal 925 m?2
Formal Uteoppholdsareal
Felthavn UT1

Delareal 760 m?
Formal Sentrumsformal
Felthavn SE2

Side2av 3
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Delareal 9 m?2
Formal Fortau

Felthavn VG

Delareal 128 m2
RPHensynsonenavn H320_
Faresone Flomfare

Reguleringsplaner under bakken

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 201421

Navn Strandgata 2, 4 og 6
Plantype Detaljregulering

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  23.06.2016
Bestemmelser - hips/mwww.arealplaner.no/1506/dokumenter/2696/Vedtatte%20Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 3729 m?
Formal Sentrumsformal
Feltnavh SE6

Side3av3



Grunnkart

Eiendom: 25/928/0/22

Q Adresse:  Kare Solhjells veg 2
Dato: 23.02.2026
Molde kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1,
2015 — 2025

Arealplan fra Strande til Aukra grense

Planbestemmelser og retningslinjer

Vedtatt i Molde kommunestyre, sak 97/16, 6.10.2016
Sist revidert 14.11.2016

MOLDE KOMMUNE
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer
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Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

Generelle bestemmelser
§ 1 Forholdet til kommuneplaner
§ 1.1 Folgende kommunedelplaner skal gjelde sammen med Kommuneplanens
arealdel for Molde — del 1, 2015-2025:
e Kommuneplanens samfunnsdel 2013-2022
e Kommunedelplan — Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune,
2012-2022
e Kommunal norm for utforming av bussholdeplasser innenfor pendelbussnett-
verket i Molde kommune
e Kommunedelplan for Mgreaksen

Der det er motstridene interesser skal Kommuneplanens arealdel for Molde del 1,
2015-2025 gjelde.

§ 2 Forholdet til reguleringsplaner

§ 2.1 Ingen reguleringsplaner oppheves som falge av Kommuneplanens arealdel for
Molde — del 1, 2015-2025. Der det er motstridende interesser skal kommuneplanen
gjelde.

§ 3 Krav om reguleringsplan
§ 3.1 Bygge- og anleggstiltak og andre tiltak som kan fa en vesentlig virkning for mil-
jo og samfunn krever reguleringsplan.

§ 3.2 Tiltak til og med 4 nye boenheter i omrader innenfor eksisterende boligbebyg-
gelse krever normalt ikke reguleringsplan dersom volum og form tilpasses omkring-
liggende bebyggelse og bestemmelser om fortetting blir ivaretatt.

Oppretting av nye boenheter innenfor eksisterende bygningsmasse utlgser ikke
plankrav dersom gvrige bestemmelser i kommuneplanen overholdes.

§ 3.3 Folgende omrader regulert/merket med bandleggingssone i plankartet skal
planlegges helhetlig gjennom omraderegulering:

a) S1 - Fabrikkvegen

b) S2 — Roseby (omradet S2 kan deles opp i flere omradeplaner hvis ngdvendig)
c) S3 - Lundavang og Stuevollen

d) Freenavegen

MOLDE KOMMUNE
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§ 4 Innhold i utbyggingsavtaler

§ 4.1 Utbyggingsavtaler forutsettes inngatt far igangsettingstillatelse gis, der utbyg-
ging i henhold til vedtatt plan (kommuneplanens arealdel, kommunedelplan eller re-
guleringsplan) med tilhgrende bestemmelser forutsetter bygging av offentlige anlegg
og/eller tilpasning av slike anlegg. Med offentlig anlegg menes alle anlegg/tiltak som
er regulert til offentlig formal i arealplanen, for eksempel offentlige trafikkanlegg, of-
fentlige friomrader, offentlige anlegg for vann og avlgp o.l.

§ 4.2 Utbyggingsavtale knyttet til boligsosiale tiltak forutsettes inngatt der kommunen
skal ha forkjgpsrett eller tilvisningsrett til en andel av boligene. Utbyggingsavtale
knyttet til boligsosiale tiltak skal utformes i henhold til kommunestyrets forutsetnings-
vedtak.

Bestemmelser til arealformal

§ 5 Boligbebyggelse

§ 5.1 Omrade B1 — Baret som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det foreligger
godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjarselssanering, ny krysslgsning og trygge
forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal legges til
grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.2 Omrade B4 — Bjorsetsaga som bolig og friomrade kan ikke bygges ut far det
foreligger en godkjent adkomst. Dette vil betinge avkjarselssanering, ny krysslasning
og trygge forbindelser for myke trafikanter. Statens vegvesens handbok N100 skal
legges til grunn for utforming av lgsningene.

§ 5.3 Omrade B10 — @vre Fuglset som bolig og friomrédet kan utbygges under forut-
settelse at det ved regulering inngar en buffersone langs Fuglsetbekken som ivaretar
behovene for friluftslivet og barn og unges interesser. P& gstre delen av omradet skal
avstanden til turstiene vurderes og inngd i reguleringsplanen som LNF omréade.

§ 6 Offentlig tjenesteyting
§ 6.1 Areal avsatt til offentlig tienesteyting skal benyttes til offentlige anlegg, herunder
barnehager, barne- og ungdomsskoler eller helse- og velferdssenter o.1.

§ 6.2 Starrelsen pa areal til uteomrader i barnehager og pa skoler skal veere i hen-
hold til statlige retningslinjer. Uteomradene skal ha god sammenheng og veere egnet
til lek og opphold.

§ 6.3 Barnehagetomter skal primeert lokaliseres i barnas neermiljo, sekundaert i til-
knytning til hovedfartsarer inn mot sentrum og de starre arbeidsplasskonsentrasjo-
nene.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 6.4 Ved etablering av helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold skal det
settes av godt egnede uteoppholdsareal.

§ 6.5 Omrade O1 — Omradet avsatt til kombinasjonsformal offentlig/privat tjeneste-
yting og grannstruktur. Det tillates etablering av en barnehage. Resterende areal skal
brukes som grentstruktur. Grannstrukturen kan brukes som del av uteareal for bar-
nehagen, men ma veere tilgjengelig for allmennheten etter at barnehagen stenger.
Det kan ikke gis driftstillatelse for barnehagen for de ubebygde deler av omradet er
opparbeidet og tilrettelagt for bade bruk av barnehagen og almen bruk som frilufts-
og lekeomrade.

Retningslinjer til offentlig tjenesteyting

1. Skoler og barnehager bgr der det er mulig lokaliseres i tilknytning til grenne
omrader som kan benyttes av barna og ungdommen.

2. For skoler og helse- og omsorgssenter kan deler av uteoppholdsarealet veere
regulert som offentlige friomrader og inngd som en del av tilliggende gronn-
struktur.

3. For helse- og omsorgssenter beregnet for varig opphold ber uteoppholdsarea-
let vaere minimum 25 m? per 100 m2 bruksareal.

§ 7 Handel og neering

§ 7.1 Etablering av nytt eller utvidelse av eksisterende kjgpesenter eller forretnings-
areal for detaljvarer med en samlet BRA over 3000 m? tillates ikke utenfor A-omradet
vist i Temakart 1.

Retningslinjer til handel og neering
1. Neeringsvirksomhet skal lokaliseres i samsvar med malsetting om rett virk-
somhet pa rett sted. Lokaliseringskriteriene er beskrevet i planbeskrivelsen.

§ 8 Samferdsel og teknisk infrastruktur

§ 8.1 Hovedruter for sykkel og gangtrafikk skal sikres i samsvar for kommunedelplan
- Hovednett for gaende og syklende i Molde kommune. Nye utbyggingsomrader skal
tilrettelegges med effektiv sykkelforbindelser til hovednettet.

§ 8.2 Trafikksikre gangforbindelser skal ivaretas i all arealplanlegging.
§ 8.3 Kollektivtransportens fremkommelighet skal sikres pa alle hovedruter. Etable-
ring av holdeplasser skal skje i samrad med Molde kommune og den aktuelle veg-

eier. Kommunal norm om utforming av bussholdeplasser skal legges til grunn.

§ 8.4 Ved etablering av neeringsvirksomhet skal det legges til rette for trafikksikker
varelevering. Varelevering skal primeaert lgses pa egen grunn.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 8.5 Alle arealplaner skal ta hensyn til virkningen for trafikksikkerhet og fremkomme-
lighet pa bergrt vegnett.

§ 8.6 Avkjarsler fra riks- og fylkesveg der det ikke er krav om reguleringsplan skal
plasseres, utformes og brukes i samsvar med gjeldende vegnormal og vurderes etter
den til en hver tid gjeldende rammeplan for holdning til avkjarsler, jf. vegloven §§ 40-
43.

§ 9 Kombinert bebyggelse og anleggsformal

a) For omradet Lundavang (Molde sykehus, deler av S3) er reguleringsformalet
satt til offentlig tjenesteyting og boliger. Formalet boliger kan farst brukes nar
plankravet er oppfylt og sykehusdrift oppharer pa dette stedet. For eksisteren-
de boliger innenfor omradet skal eksisterende reguleringsplaner gjelde, og
med ngdvendig utfylling av kommuneplanens bestemmelser.

b) For omradet K1 er reguleringsformalet naering, forretning og privat tjeneste-
yting.

c) For omrédet K2 er reguleringsformalet naering og forretning.

d) For omradet O1 er reguleringsformal offentlig og privat tjenesteyting og
gronnstruktur. Bestemmelsene i § 6.5 gjelder.

§ 10 Parkering
§ 10.1 Det skal avsettes plass for biler og sykler pa egen grunn i samsvar med sone-
inndeling vist pa figur 2 og Temakart 3.

§ 10.2 Da det ikke er samsvar mellom parkeringskravene i gjeldende reguleringsplan
og kommuneplanens krav skal kommuneplanen gjelde.

§ 10.3 Kommunen kan samtykke i at det i stedet for parkeringsplass pa egen grunn
eller pa fellesareal blir innbetalt et belgp for hver manglende plass til kommunen for
bygging av parkeringsanlegg, jf. PBL § 28-7. Innbetalt belop skal veere i samsvar
med kommunestyrets gjeldende satser.

§ 10.4 Minst 5 % av felles og/eller offentlige parkeringsanlegg skal veere tilrettelagt
for forflyttingshemmede. Parkering utformes, plasseres og skiltes i samsvar med
gjeldende normer og anbefalinger.

§ 10.5 Minst 6 % av parkeringsplassene til offentlige virksomheter og publikumsbygg
skal ha ladepunkt for elbiler.

§ 10.6 Sykkelparkering ved kommunale/fylkeskommunale/statlige bygg og institusjo-
ner skal skje i tilknytting til hovedinngangen. Minst 40 % av den pakrevde sykkelpar-
keringen skal skje under tak. Valg av stativet skal fastsettes av kommunen.

MOLDE KOMMUNE
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Retningslinjer til parkering
1. For boliger kan krav om sykkelparkering dekkes med tilstrekkelig bodareal
i/ved huset eller garasjen.
2. Forslagsstiller til reguleringsplaner bgr i bestemmelsene tilrettelegge for strom
ved parkeringsplassene:
a. Bolig med felles parkeringsareal: En per boenhet
b. Parkering for ansatte: Min. 20 % av parkeringsplassene
c. Neerings/besgksbygg: Min. 10 % av parkeringsplassene

MOLDE KOMMUNE
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Krav til parkeringsplasser for naerings- og servicefunksjoner

(I de tilfeller det er nadvendig skal det rundes opp til neermeste hele tall)

Bilplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader
byomrade

Maks Min - Maks Min - Maks
Forretning/detaljhandel Ppl/100 m2 BRA 1,5 1,0-2,0 1,5-4,0
Kigpesenter Ppl/100 m2 BRA 1,5 - -
Kontor Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0-2,0 1,0-3,0
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0,5 05-1,0 =210
Forsamlings — og Ppl per 10/sitteplass 1,0 1,0-3,0 = 3,0
konferansesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,3 <0,5 20,5
Restaurant/kafe Ppl/100 m2 BRA 2,0 2,0-4,0 24,0
Barnehage Ppl/Avdeling 6,0 4,0-8,0 26,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0,5 0,5-1,0 20,5
Barne- og Ppl/Ansatt 0,5 05-1,0 05-1,0
ungdomsskole
Videregaende skole Ppl/Ansatt 0,5 0,5-1,0 0,5-1,0
Hoyskole Ppl/Student 0,1 0,1-05 0,1-05
Idrettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 1 0,0-25 0-4
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m2 BRA 0,5 0,5-2,0 20,5
tilskuere
Bathavn Ppl/Batplass 0,3 0,3-0,5 20,3
Sykkelplasser
Virksomhet P-formal Sentrum Indre @vrige omrader

byomrade

Min Min Min
Forretning/detaljhandel Ppl/100 m2 BRA 1,0 0,5 0,3
Kigpesenter Ppl/100 m2 BRA 1,0 - -
Kontor Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0 0,5
Industri/lager Ppl/100 m2 BRA 0,5 0,5 0,2
Forsamlings — og konfe- | Ppl per 10/sitteplass 2,0 2,0 1,0
ransesenter
Hotell Ppl/Gjesterom 0,2 0,2 0,1
Restaurant/kafe Ppl/100 m2 BRA 0,2 0,2 0,2
Barnehage Ppl/Avdeling 3,0 3,0 2,0
Institusjoner/sykehjem Ppl/Sengeplass/boenhet 0,3 0,3 0,3
Barne- og ungdomssko- | Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
le
Videregaende skole Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
Hoyskole Ppl/Ansatt/elev 0,5 0,5 0,5
Idrettsanlegg m/ Ppl/10 tilskuer 2,0 2,0 1,0
tilskuere
Idrettsanlegg u/ Ppl/100 m2 BRA 1,0 1,0 1,0
tilskuere
Bathavn Ppl/Batplass 0,2 0,2 0,1
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Krav til parkeringsplasser for bolig

Planbestemmelser og retningslinjer

(I de tilfeller det er nedvendig skal det rundes opp til neermeste hele tall)

Bilplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boenhet Boenhet < 60 m? 0,5 1,0 1,5
Boenhet = 60 m? 1 1,5 2,0
Studentboliger Boenhet < 30 m? - 0,2 0,2
Boenhet = 30 m? - 0,5 0,5
Sykkelplasser
Boligtype P-formal Sentrum Indre byomrade | @vrige omrader
Min Min Min
Boliger Boenhet < 60 m? 1 1 1

Boenhet = 60 m?

2

2

2

Studentboliger

Boenhet < 30 m?
Boenhet = 30 m?

1
1

1
1

1
1

Figur 2: Parkeringssoner (grenn = sentrum, oransje = indre byomrade, hvit = gvrige omrader)

°

MOLDE KOMMUNE

87



88

Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 11 Bla og gronne strukturer
§ 11.1 Tiltak for & fremme friluftsliv, turveier og omrader for lek og rekreasjon kan
tillates.

§ 11.2 | regulerings-, dele- og byggesaker skal aktuelle gangatkomster til overordnet
grennstruktur og friluftsomrade sikres/gjennomfores.

§ 11.3 Ved sgknad om tiltak iht. pbl. §§ 20-1 og 20-2, skal det dokumenteres at store
traer og annen verdifull vegetasjon bevares og gis gode vekstforhold, og at det avset-
tes tilstrekkelig plass til rotsystem og krone. Ved sgknad iht. §§ 20-1 og 20-2 skal det
ved innsendelse av sgknad redegjares for hvordan store treer eller annen verdifull
vegetasjon er ivaretatt.

§ 11.4 Dersom starre traer fjernes eller skades, i strid med gitt tillatelse eller godkjent
reguleringsplan, kan kommunen kreve satt opp fullverdige erstatningstreer. Jf. for ov-
rig pbl. § 32-3. Det samme gjelder for allébeplantning eller enkeltstdende treer som er
regulert for bevaring innenfor arealformalet trafikkomrade eller annet formal langs
veiene, jf. pbl. § 32-3

§ 11.5 Sammenhengende gronne korridorer og grentdrag (uavhengig av formal) i
byggesonen, inkl. forbindelser til overordnete friluftsomrader, skal sikres og videreut-
vikles. Granne korridorer og grentdrag ivaretar bade landskap, gkologiske sammen-
henger og ferdselsarer. Gatetraer og alléer langs veier og stier skal sikres gjennom
reguleringsplan.

§ 11.5 Omradet L1 skal sikres og opparbeides som lekeareal.

§ 12 LNFR - Moldemarka
§ 12.1 Generelle bestemmelser for Moldemarka
a. Moldemarka er avgrenset til omradene innenfor LNFR 1-4. Markagrensen fgl-
ger formalsgrensene og skal handheves restriktivt.
b. Innenfor omradene LNFR 1-4 skal hensynet til friluftsliv, landskap, klima- og
naturvern prioriteres. Alle tiltak skal sgke & fremme disse hensynene.
c. Vegetasjon som er viktig for naturmangfoldet skal sokes bevart og skjottet.
d. Det tillates & bygge nye stier og turveger innenfor LNFR 1, LNFR 2 og
LNFR 4. Eventuelle tiltak skal behandles av formannskapet i Molde kommune.
e. Tilbygg i en etasje til hytter kan tillates dersom hytta etter utbygging er mindre
en m2-BYA =40 m2. Det tillates et uthus per hytte nar dette er mindre enn
10 m2.

Generelle retningslinjer for Moldemarka
1. Fysisk tilrettelegging for friluftsliv skal bidra til & gi alle grupper i befolkningen
mulighet til naturopplevelser og rekreasjon. Ved tilrettelegging skal en spesielt
ta hensyn til mennesker med nedsatt funksjonsevne.
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2. Tilretteleggingen skal veaere variert og imgtekomme mangfoldet av Moldemar-
kas brukere. Tilrettelegging skal skje pa en naturtilpasset mate. Omrader som
er seerlig sarbar mht. naturmangfold skal bevares.

Anlegg for konkurranseidrett skal lokaliseres utenom Moldemarka.

All fysisk tilrettelegging skal avklares med grunneierne.

5. For hytter skal det ikke legges inn strem og vann. Det tillates ikke gjerder
rundt hytter. Verandaer kan tillates dersom de er overbygd og inngar som en
del av bygningskroppen til hytta.

6. Rydding av gjengrodde stier, og gjennomfaring av tiltak for & redusere slitasje
som fglge av aktivitet skal anses som positivt.

B w

§ 12.2 Lisonen — LNFR 1
| Lisonen — LNFR 1 skal det tas saerlig hensyn til skogens verdi for landskap, klima-
vern og opplevelsesverdi.

Retningslinjer for Lisonen — LNFR 1

1. Neer boligbebyggelsen har skogen stor verdi som lekeomrade for barn. Det
skal derfor tas spesielle hensyn for & bevare omrader for lek.

2. | seerlig synlige deler av lia skal hogstflatene sgkes begrenset til et minimum.

3. | mulig lasneomrader for sngskred skal det ikke hogges slik at det blir dannet
flater.

4. Neermiljganlegg som for eksempel lekeplass, gapahuk og liknende kan lokali-
seres innenfor lisonen. Etablering av slike funksjoner bar skje i naerhet til be-
byggelsen.

§ 12.3 Sentralsonen — LNFR 2
Sentralsonen — LNFR 2 skal veere kjerneomradet for tilrettelegging for friluftsliv og
mosjonsidrett.

§ 12.4 Qvre sone — LNFR 3
@vre sone — LNFR 3 skal sgkes ubergrt av tilrettelegging for friluftsliv og skogbruks-
tiltak.

Retningslinjer for @vre Sone — LNFR 3
1. Bygging av turveger og skogsveger er ikke gnskelig i denne sonen.
2. Over vate partier som myrer og liknende kan det legges ut stokker som
kavleveg. Det kan ogsa legges grus over kortere strekninger for & unnga
terrengskade som fglge av aktivitet.
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§ 12.5 Haukebgodalen — LNFR 4
Friluftsliv skal veere det dominerende formalet, men det tillates begrenset skogbruk.

Retningslinjer for Haukebgdalen — LNFR 4

1. I grensen mot LNFR 3 bgr en begrense inngrep. Hogst bar skje som uttak
av enkelttreer eller gruppehogst.

§ 13 Bruk og vern av sjo og vassdrag, med tilhgrende strandsone

§ 13.1 Byggeforbud i 100-metersbeltet fra strandlinjen gjelder ikke der annen bygge-
grense fremgar av gjeldende reguleringsplan. Bebyggelse skal ikke veere til hinder
for ferdsel i strandsonen.

§ 13.2 Tiltak som fremmer friluftsliv kan tillates forutsatt at gkologiske funksjoner i
strandsonen blir opprettholdt (med tiltak menes i denne sammenheng opparbeiding
av turstier, fasiliteter knyttet til friomrader og liknende).

§ 13.3 Langs vann og vassdrag skal naturverdier, landskap, kulturminner og friluftsin-
teresser ivaretas. Langs alle vassdrag med arssikker vannfgring (elver, bekker, vann
og tjern) skal det opprettholdes og om mulig utvikles et naturlig vegetasjonsbelte som
ivaretar viktige gkologiske funksjoner, motvirker erosjon og bidrar til flomsikring og
friluftsliv.

§ 13.4 Byggegrenser langs vann og vassdrag

a) | omrader regulert til LNF i kommuneplanen tillates det ikke tiltak etter pbl.
§§20-1, 20-2 og 20-3 naermere vassdrag enn 100 meter (pbl § 11-11 nr. 5).

b) | ikke regulerte byggeomrader langs vassdrag tillates ikke tiltak neermere
vassdrag enn 20 meter (pbl § 11-9 nr. 5).

c) | regulerte omrader langs vassdrag gjelder byggegrenser i vedtatte regule-
ringsplaner.

d) Faresoner, hensynssoner og andre krav satt i kommuneplanen gjelder for alle
omradene.

Retningslinjer:
1. Ved soknad om tiltak (bebyggelse og anlegg) langs vannfronten bor utfor-

mingen av tiltakene synliggjore og utvikle stedets seertrekk. Naturlig vegeta-
sjon bor i storst mulig grad bevares, og ved nyetablering skal stedegen vege-
tasjon benyttes.

2. Langs resterende vann, vassdrag og myrer bar det vaere en 5 meter sone (be-
regnet fra kant) for a sikre en kantvegetasjon som ivaretar dyreliv, estetikk og
biologisk mangfold.

MOLDE KOMMUNE
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§ 14 Fritidsbebyggelse og naust

§ 14.1 Ny fritidsbebyggelse kan ikke ha gesimshgyde over 5 meter eller, mgnehgyde
over 6 meter. Takvinkelen skal vaere maks 35 grader. Maks BYA er 130 m?, inklusiv
uthus/anneks, eks. parkeringsplasser. Utnyttelsesgraden beregnes i henhold til gjel-
dende teknisk forskrift (TEK).

§ 14.2 Det skal legges vekt pa god tilpasning av hyttene i terrenget. Terrengtilpas-
ningen skal illustreres i forbindelse med reguleringsplan.

§ 14.3 Viktige utsiktspunkt og horisontallinjer/silhuettdannede omrader skal ikke byg-
ges ned.

§ 14.4 Nye fritidsboliger skal ikke beskjeere sammenhengende urgrte naturomrader,
attraktive friluftsomrader eller viktige sti- og laypenett.

§ 14.5 Det er ikke lov & sette opp gjerder rundt eiendommen. Nettinggjerde for av-
skjerming mot dyr pa beite omfattes ikke av forbudet.

§ 14.6 Naust forutsettes benyttet til lagring av bat og fiskeutstyr, og kan ikke benyttes
til varig opphold. Naust skal terrengtilpasses, og skal i starrelse, formsprak, material-
bruk og farge harmonere med bygde og naturgitte omgivelser. Privatiserende tiltak
rundt naustet er ikke tillatt, og fri ferdsel langs stranda skal ikke hindres.

§ 14.7 Naust skal oppfares frittiggende. Sammenbygging av naust kan aksepteres
om forholdene tilsier det. Kaier eller moloer tillates ikke uten at dette inngar i egen
detaljreguleringsplan. Maksimal mgnehgyde skal ikke overstige 6 m malt fra darstokk
hoveddar mot sjgen. Takvinkelen skal ligge innenfor 28-40 grader. Totalt bruksareal
eller bebygd areal beregnet i henhold til TEK, skal ikke overstige m>BYA=40 m?. For
naust tilharende gardsbruk er m*BYA tilsvarende m?-BYA = 50 m?. Evt. loftsrom skal
ikke inneholde maleverdige areal. Altan/utkraging er ikke tillatt. Strandlinjen skal be-
vares i stgrst mulig grad nar det gjelder terreng og vegetasjon.

§ 14.8 Der det er praktisk mulig skal, elveforbygninger o.l. i hovedsak utferes i natur-
stein.

Faresoner og hensynssoner

§ 15 Faresoner
§ 15.1 Ras - og skredfare
a) Skredsikkerhet skal dokumenteres i plansammenheng. Der skredsikkerhet ik-
ke er dokumentert i reguleringsplan, skal dette gjares ved byggesgknad.
b) Ved tiltak jf. PBL § 11-7, nr. 1-2 innenfor ras- og skredfareomrader, skal fare-
nivaet og eventuelle avbgtende tiltak vurderes.
C) | omrader under marin grense skal eventuell forekomst av kvikkleir og rasfare
vurderes av geoteknikker. Sikringstiltak ma veere gjennomfart for bygging.
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§ 15.2 Flom og havnivastigning

a. Reguleringsplaner og tiltak etter plan- og bygningsloven § 20-1 som bergrer
Faresone flom skal planlegges og utformes slik at tilstrekkelig sikkerhet opp-
nas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurderes og dokumenteres.

b. Flomfaren langs kysten skal vurderes i alle reguleringsplaner som er bergrt av

Faresone flom i kommuneplanen etter veileder «Handtering av havnivastig-

ning i kommunal planlegging» (DSB og Fylkesmannen.no).

Naturlige flomveier skal bevares.

d. Innen en avstand pa 30 meter fra bekker/elver med arssikker vannfgring og
som ikke er omfattet av faresone flom skal det i reguleringsplaner og tiltak et-
ter plan- og bygningslovens § 20-1 planlegges og utformes slik, at tilstrekkelig
sikkerhet mot flom oppnas. Behov for risikoreduserende tiltak skal alltid vurde-
res og dokumenteres.

e. Utbyggingstiltak under kote +4 skal etablere egne overvannssystem for bort-
ledning til sjo og ikke tilknyttes det kommunale fellessystemet.

f. Ved etablering av private avlgpsnett der sluk ligger lavere enn kote +4 m, tilla-
tes ikke paslipp til offentlig nett gjennom selvfallsystem. Paslipp til offentlig nett
skal skje ved hjelp av pumpeanlegg med tilbakeslagssikring.

o

§ 15.3 Hoyspenning

| reguleringsplaner og ved sgknad om tiltak skal avstand fra hgyspenningsanlegg til
bygg for varig opphold, samt tilhgrende uteareal og lekeplasser, ikke ligge naermere
enn en grense for magnetfeltet pa 0,4 pT (mikroTesla). Jfr. retningslinjer fra Statens
stralevern.

Retningslinjer:

1. Ved etablering av boliger, barnehager, skoler og utelekeomrader og andre
rekreasjonsomrader nzer hoyspentanlegg eller transformatorstasjoner, skal
det foretas en utredning av virkningene dersom det elektromagnetiske feltet
ved gjennomsnittlig arlig strombelastning overstiger 0,4 uT. Det samme gjel-
der ved etablering av hoyspentanlegg eller transformatorstasjoner. Utredning-
ene skal foresla avbotende tiltak.

§ 15.5 Skytebane

Ved sgknadspliktige tiltak pa eller i tilgrensende omrader til skytebane skal det rede-
gjeres for hvordan sikkerhet og akseptabelt stoyniva jf. statlige retningslinjer for sky-
tebanestoy skal sikres.

§ 16 Hensynssoner

§ 16.1 Naturtyper

Ved tiltak jf. PBL 11-7 innenfor hensynssone naturtyper skal gkologiske funksjoner
opprettholdes.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 16.2 Restriksjonssone Flyplass

a.

Innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning) gjelder de hgyderestriks-
joner som er angitt med koter (sorte streksymboler) pa restriksjonsplanen for
Molde lufthavn Arg, Avinors tegning ENML-P-08 datert 20.08.2013. For omra-
der beliggende mellom de viste koter, skal hayderestriksjonen beregnes gjen-
nom interpolasjon. Innenfor restriksjonsomradet kan det ikke etableres hinder
(bygninger, vegetasjon, anlegg eller andre innretninger) som overstiger hgy-
derestriksjonene som er angitt pa plankartet. vegetasjonen skal holdes under
hinderflatene, og nedvendig fjerning av vegetasjon vil bli gjennomfart av
Avinor. Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner skal brukes for handtering
av utsjekk mot hinderflatene rundt rullebanen pa lufthavnen.

Alle nye reguleringsplaner innenfor hensynssone H190_1 (jf. Avinors tegning)
skal innarbeide hgyderestriksjonene i form av egen hensynssone pa regule-
ringsplanene, jf. plan- og bygningslovens §§ 12-6 og 12-7. Alternativt ma det i
nye reguleringsplaner angis bestemmelser med maksimal tillatt mgnehgyde
pa bygninger og anlegg som ikke overstiger hgyderestriksjonene i restrik-
sjonsplanen ENML-P-08 for lufthavnen.

Alle sgknader om etablering av nye bygninger og anlegg innenfor hensynsso-
ne H190_2 (jf. Avinors tegning), dvs. omrader med byggerestriksjoner rundt
navigasjonsanlegg ved Molde Iufthavn Arg vist med koter (rede streksymbol)
pa Avinors tegning ENML-P-09 datert 20.08.2013, skal handteres etter
Avinors gjeldende saksbehandlingsrutiner. For omrader beliggende mellom de
viste koter, skal byggerestriksjonene beregnes gjennom interpolasjon.

Avinor skal hgres i forbindelse med sgknad om tiltak som endrer lyssettingen
rundt lufthavnen og som kan ha innvirkning pa sikkerheten for lufttrafikken.

§ 16.3 Nedslagsfelt drikkevann
Innenfor nedslagsfelt for drikkevann er det forbudt med tiltak som kan forurense drik-
kevannet.

§ 16.4 Stoysoner

Miljgverndepartementets retningslinje for stey i planleggingen T-1442/2012 gitt i ta-
bell 3 skal legges til grunn for planlegging og tiltak etter plan- og bygningsloven pbl
§ 20-1.

Retningslinjer:

1.

2.

°

Stoysonene i kommuneplanens arealdel skal legges til grunn ved vurdering av
Stoypavirkning og behov for utredninger.

Stoyende nzeringsaktivitet bor ikke etableres i samme bygning som boliger. |
plan- og byggesaker for stoyende neeringsvirksomhet skal det fastsettes mak-
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simumsgrenser for stay for tidsrommet 23-07 og pa son- og helligdager, mak-
simumsgrenser for dag og kveld samt ekvivalente stoygrenser.

3. Lydniva (Lden) i gronnstruktur skal holdes under 55 dBA og et lydniva ned
mot 50 dBA skal tilstrebes. | og i neerheten av rekreasjonsomrader med lydni-
va under 50 dBA, sakalte stillesoner, skal utbygging og endring av virksomhet
planlegges slik at okning av stoynivaet i rekreasjonsomradet unngas.

4. Med stoyfolsom bruk menes skoler, barnehager, boliger, sykehus, pleieinsti-
tusjoner, fritidsboliger og rekreasjonsarealer.

5. Med planforslag eller soknad om ny bebyggelse eller om anlegg som kan pro-
dusere okt stoy, skal det folge en stoyfaglig utredning med beregning og kart-
festing av staysoner, samt pavirkning pa neerliggende stayomfintlig bruk, med
forslag til avbatende tiltak og en vurdering av effekten av disse.

6. Det tillates ikke stoyfalsom bebyggelse i rod stoysone med brudd pa for-
urensningsforskriften.

§ 16.4 Hensynssone kulturmiljo/bandleggingssone kulturminne

Det er ikke tillatt & sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, for-
andre, tildekke, skjule eller pa en annen mate utillatelig edelegge kulturminner innen-
for disse omradene, uten tillatelse fra kulturminnemyndighetene, jf. kml. §§ 3 og 8.

Retningslinjer:

Ved utarbeiding av reguleringsplaner ma eventuelle kulturminne og kulturmiljo be-
skrives i planbeskrivelsen, og det skal vises hvordan en har sokt a ta hensyn til dis-
se.

Dersom verdifulle kulturminne eller kulturmiljo blir berort av utbyggingstiltak, eller til-
taket kan virke inn pa hittil ukjente automatisk fredete kulturminne, skal saken legges
fram for regional kulturminnemyndighet (jf. PBL § 11-9, nr. 7 og Kulturminnelova
(KML) § 8, 1. og 4. ledd.).

Dersom det i sammenheng med gravearbeid avdekkes automatisk fredete kulturmin-
ner, eller det viser seg at tiltaket kan virke inn pa automatisk fredete kulturminner,
Skal arbeidet straks stanses og fylkeskonservator orienteres for en naermere grans-
king pa stedet, jf. kulturminnelova § 8, 2.ledd.
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Uterom, fortetting og estetikk

§ 17 Generelt om lek og uterom

§ 17.1 Fellesbestemmelser for lek og uterom

a.

b.

Utforming og oppfalging av krav stilt i bestemmelsene m& dokumenteres i alle
planer.

| detaljreguleringsplaner og omradereguleringsplaner uten plankrav skal det
utarbeides en utomhusplan som viser arealer til lek og opphold. Planen bgr
ogsa vise plassering av utstyr, nye og eksisterende koter, omrader for ferdsel
og beplantning, murer og materialbruk. Utomhusplanen skal veaere i malestokk
1:200.

| detaljreguleringsplaner skal det ligge ved sol- og skyggediagram som viser
solforholdene for minst var-/hgstjevndagn kl. 15.00.

§ 18 Lekeplasser

§ 18.1 Generelle krav til lekeplasser

a.

Hovedatkomsten til lekeplasser skal vaere langs gang-/sykkelveger, fortau, sti,
gjennom grentomrader eller langs lavt trafikkerte veger. Ved kryssing av veg
skal det legges til rette for trafikksikre lgsninger.

Minst 50 % av lekeplassen skal veere solbelyst ved klokken 15.00 ved
var/hgstjevndagn.

Areal brattere enn 1:3 skal ikke regnes med i lekeareal.

Det tillates ikke et stayniva pa mer enn 55 dB pa lekeplasser. Dette ma doku-
menteres.

Ingen areal smalere enn 10 meter kan regnes som lekeareal.

Areal avsatt til kjgreveg, parkering, fareomrade og areal belagt med restriksjo-
ner som hindrer barn sin frie lek, skal ikke regnes som lekeareal.

Lekeplasser skal ikke etableres under eller i tilknytning til heyspentlinjer. Det
tillates ikke bygd trafo i tilknytning til lekeplasser.

Lekeplasser skal kunne brukes &ret rundt.

§ 18.2 Sandlekeplasser (2-6 ar)

a.

°

Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 50 meter fra boligene.
For & sikre et funksjonelt areal skal en sandlekeplass veere minst 200 m2 og
kan betjene opptil 20 boenheter. Der det er hensikismessig og avstandskra-
vene overholdes kan flere lekeplasser slas sammen. For hver 5. boenhet over
20 ma lekearealet gkes med 25 m2.

Lekeplassen skal minimum tilby sandarealer, et lekeapparat og sitteplasser.
Deler av arealet skal ha fast dekke for bruk av trehjulssykkel, barnevogn og
rullestol. Bruk av naturlig terreng og vegetasjon bgr innga i planleggingen.
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§ 18.3 Kvartalslekeplass (5-13 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 150 meter fra boligene.
Arealet skal vaere minst 1500 m2 og betjene opptil 200 boliger. | omrader der
det er hensikismessig kan lekeplassen knyttes til barnehager. Sambruk ma
veere sikret gjennom avtale.

b. 50 % av lekeplassen skal veere flat med maksimal stigning pa 1:20 og ha fast
dekke. Lekeplassen skal tilby muligheter for blant annet ballspill, sykling og
hvis mulig vinteraktiviteter som aking og ski.

c. Det skal etableres minst 10 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 18.4 Bydelslekeplass (2 10 ar)

a. Lekeplassen skal etableres med maksimal avstand pa 500 meter fra boligene.
Arealet skal vaere minst 5000 m? og betjene opptil 500 boenheter. Arealet kan
der det er hensiktsmessig deles inn i lekeplasser pa 2500 m?2.

b. Denne type lekeplass kan brukes som felles lekeplass for flere mindre bolig-
omrader. Lekeplassen kan med fordel legges i starre, sentrale friomrader. |
omrader der det er hensiktsmessig kan lekeplassen knyttes til utearealet til
skoler. Sambruk ma veere sikret gjennom avtale.

c. Lekeplassen skal gi plass til plasskrevende aktiviteter. Det skal etableres
minst 20 sykkelstativ ved lekeplassen.

§ 19 Uteoppholdsareal til boliger

§ 19.1 Med uteoppholdsareal menes her areal som kommunen har vurdert som eg-
net for opphold. Begrepet omfatter bade private og felles uteoppholdsareal. Areal til
lek inngar ikke i uteoppholdsareal.

Retningslinjer:
Folgende areal kan ikke defineres som uteoppholdsareal:

1. Kant og restareal rundt bebyggelsen

2. Sma, usammenhengende arealer med uhensiktsmessig form som ikke kan
brukes til typiske uteoppholdsfunksjoner (for eksempel sittegrupper, lekeutstyr
med mer).

3. Kjorbare gangveger, kjoreveger, parkeringsplasser for biler og sykler og areal
for avfallsanlegg.

4. Terreng brattere enn 1:3 kan etter vurdering unntaksvis tillates nar det skal
opparbeides akebakke med nodvendig tilleggsareal.

§ 19.2 Utforming av uterom
a. Ved utforming av uterom for nye boliger skal arealet veere mest mulig sam-
menhengende, ha gode solforhold og bar veere skjermet mot motorisert trafikk
og forurensning.
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b. Uterom for felles bruk skal utformes etter prinsippene for universell utforming.
Uterommet skal vaere egnet til sosial mgteplass for alle aldersgrupper og kun-
ne brukes til alle arstider.

c. Areal brattere enn 1:3 kan ikke medregnes som uteoppholdsareal.

§ 19.3 Arealkrav til uteoppholdsareal

a. Det skal avsettes egnet uteoppholdsareal i samsvar med soneinndelingen vist

i figur 3 og Temakart 2. Det legges til grunn fglgende krav per boenhet:
= 50 m2pa egen grunn

b. | sentrumsomradet kan offentlige omrader som byrom, sjofront, parker, gate-
tun og andre bilfrie milig inngd som uteoppholdsareal og areal til lek. Der
arealkravet ikke er mulig & oppfylle, skal dette kompenseres med hayere kvali-
tet i utformingen av arealet. Dette ma gjores i samrad med Molde kommune.

c. | arealberegningen for uteoppholdsareal kan balkonger og terrasser innga.

Figur 3: Soneinndeling for krav til uterom i Molde (Grenn = sentrum, hvit = gvrige omrader)

§ 19.4 Private og offentlige arealer
Tiltak som skaper halvprivate/halvoffentlige uteoppholdsareal skal sgkes unngatt.

§ 19.5 Byrom

Uteoppholdsareal og grentomrader (jf. PBL § 11-7) skal prioriteres over andre formal
innenfor sentrumssonen. Byrom/bakgarder kan brukes som del av private uteopp-
holdsareal i tettbebygde strak.

MOLDE KOMMUNE

°

19

97



98

Kommuneplanens arealdel for Molde, del 1, 2015-2025 Planbestemmelser og retningslinjer

§ 20 Fortetting
Generelle bestemmelser for fortetting
§ 20.1 For boligomrader med planer uten krav om grad av utnytting eller hvor utnyt-
telsesgrad er angitt pa annen mate enn % - BYA skal fglgende gjelde:
e Omrader med seerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (grenn sone) — 27 % BYA
e Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (gul sone) — 30 % BYA
e @vrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone) — 35 % BYA

§ 20.2 For planer uten bestemmelser for byggehayde, eller byggehgyde kun angitt i
etasjetall skal PBL § 29-4 legges til grunn.

§ 20.3 | planer da det er regulert til villamessig bebyggelse skal villamessig forstas
som frittliggende bebyggelse (enebolig, vertikaldelt/horisontaldelt tomannsbolig)

§ 20.4 Ved fortetting skal krav til parkering og uteoppholdsareal tilfredsstilles.

§ 20.5 Fortetting skal gjennomfares i henhold til gjeldende soneinndeling. Soneinn-
delingen fremgar av figur 4 og Temakart 4.

Retningslinjer:
1. Ved vurdering av dispensasjon av utnyttelsesgrad kan det legges vekt pa

giennomgaende utnyttelsesgrad i stroket. Med strok menes veg- og gaterom.
Kommunen vurderer hva som kan inkluderes i vurderingen.
2. Ved lavere volum kan hgyre utnyttelsesgrad vurderes.

Omrader med seerlige restriksjoner jf. Temakart 4 (grgnn sone)
§ 20.6 Hensyn til eksisterende gatestruktur, hagestrukiur og bygningsvolum skal
seerlig vektlegges.

§ 20.7 Det tillates ikke & fradele nye tomter innenfor sonen.

§ 20.8 Oppretting av nye bruksenheter, samt pa-/tilbygg knyttet til eksisterende byg-
ningsmasse kan tillates nar det ikke endrer strgkets karakter.

§ 20.9 Nye bygg som for eksempel garasjer og uthus skal underordnes hovedhuset
pa tomta, og tilpasses i form, farge og materialbruk.

Omrader for smahusbebyggelse jf. Temakart 4 (qul sone)
§ 20.10 Smahuspreget skal ivaretas i det enkelte prosjekt. Med smahus menes fritt-
liggende eller sammenfayde bolighus. § 20.3 gjelder ikke.
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§ 20.11 Strokets dominerende bebyggelsesstruktur skal legges til grunn ved plasse-
ring av ny bebyggelse, avstand til veg skal seerlig vektlegges.

§ 20.12 Nye tiltak skal opprettholde strokets karakter ved og samspille med hgyde,
volum, grunnflate, takform, farge, materialbruk og terreng.

Omrader med spesielle plankrav jf. Temakart 4 (red sone)

§ 20.13 For omradet merket med rad i temakart 4, skal det utarbeides en omrade-
plan. Med unntak for §§ 20.2, 20.3 og 20.4 gjelder ikke andre bestemmelser i § 20 for
dette omrédet.

@vrige omrader jf. Temakart 4 (hvit sone)
§ 20.14 Fortetting tillates basert pa ny reguleringsplan.

Figur 4: Soneinndeling for fortetting (Gronn = omrader med sarlige restriksjoner, gul = omrader for smahusbebyggel-
se, red = omrade med spesielle plankrav).

§ 21 Kulturmiljo

§ 21.1 Tiltak som bergrer fredede kulturminner skal ikke utferes uten godkjennelse
fra kulturminnemyndighetene jf. kulturminneloven. Kulturminnelovens meldeplikt ved-
rgrende fornminnefunn i grunnen gjelder hele planomradet.

§ 21.2 Kulturmiljg som er markert som antikvarisk verdifull skal sgkes bevart.

§ 22 Arkitektur og estetikk

Generelt

§ 22.1 Bebyggelsen skal tilpasses landskap/terrengform, eksisterende tomte- og be-
byggelsesstruktur og vegetasjon. Bebyggelsen skal utformes i samsvar med sin
funksjon og ta hensyn til tiigrensende bebyggelse nar det gjelder plassering, utnyt-
tingsgrad, volum, takform, material- og fargevalg.

| skranende terreng skal bygninger i starst mulig grad tilpasses terrenget og ikke leg-
ges pa planerte flater. Store skjeeringer, fyllinger og murer skal unngas.

ﬁ MOLDE KOMMUNE
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§ 22.2 Solceller og solfangere

Anlegg skal veere godt integrert i fasaden/taket. Solfangere og solceller til produksjon
av energi og varme tillates pa alle bygg med unntak der plassering kommer i konflikt
med kulturminneinteresser.

§ 22.2 Arkitektonisk/visuell profil
Det gjeldende arkitektoniske/visuelle profil for Molde kommune skal legges til grunn
for tiltak innenfor planomradet.

Skilt
§ 22.3 Skilt og reklame pa bygninger skal plasseres pa veggflater. Folie pa vinduer
tillates der mindre enn 1/3 av vindusflaten blir overdekket.

§ 22.4 | bygg med flere virksomheter, skal firmaenes skilt samles i en felles presen-
tasjon. Virksomhet i lokaler med fasade langs fortau eller gate med egen inngang
kan ha egne skilt, maksimalt 1 skilt per virksomhet per fasade.

§ 22.5 Skilt skal ikke fremstda som sammenhengende band pa fasaden, og skal ikke
overskride et areal pa 7 m2. Monteres flere skilt neer hverandre regnes dette som
samlede eksponeringsflaten som et skilt.

§ 22.6 | rene boligomrader, ma det ikke oppfares reklame. Mindre reklame pa forret-
ninger, kiosker o.l. kan oppfares i den grad det ikke er til sjenanse for omgivelsene.

§ 22.7 | apent landskap, friomrader og parker ma det ikke oppfares reklame. Rekla-
me tillates ikke plassert pa stolper, gjerder, vegger eller treer.

§ 22.8 Skilt og reklame skal ved sin starrelse, utforming og farge veere tilpasset arki-
tekturen og miljget for gvrig.

§ 22.9 Skilt og reklame i form av lyskasser kan kun benyttes dersom de er utfort med
lukket front, slik at bare tekst eller symboler er gjennomlyst.

§ 22.10 Dynamisk reklame/informasjon skal vurderes seerskilt i hvert enkelt tilfelle.

Retningslinjer for arkitektur og estetikk
1. For omradene ved Rgysan, Reknes, Sentrum, Fabrikkvegen, Lingedalen,
Moldegardsleira og Bolsgnes verft bgr det etableres en gatestruktur.
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2. Molde bgr utvikles som en tett og lav by, med sma volum. Unntak fra denne
regelen bor kun skje i sentrumsnaere omrader eller ved utvikling av starre
sammenhengende omrader.

3. Nye tiltak bar opprettholde neeromréadets karakter ved og samspille med hgy-
de, volum, grunnflate, takform, terreng og farge.

4. Neeromradets dominerende bebyggelsesstruktur skal veere retningsgivende
for plassering av ny bebyggelse. Med neeromrade tenkes primeaert gatelgpet.
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N BRATSETH

FAKTURA

Faktura nr.: 28904
Faktura dato : 27.01.2025
Forfallsdato 10.02.2025
Kundenr. : 15429
Ordre nr. : 35273
Knut Erik Haseth Var ref. : EIDEM HAKON DANIEL
Deres ref.
Kare Solhjells veg 2 Lev.adresse/Arbeidssted:
Knut Erik Haseth
6415 MOLDE Kare Solhjells veg 2
6415 MOLDE
Side: 1
Varetekst Antall Pris % Belap
Installasjon av elbillader i fellesanlegg pa plass
A205. Avtalt pris kr.23.000,- inkl.mva
Totalt 18.400,00
Nettobelap 18.400,00
Mva.belgp 4.600,00
Sum a betale 23.000,00

Betalingsinformasjon:

Betalingsfrist: KID nr.: Sum a betale: Kontonummer:
10.02.25 154290289045 23.000,00 1503 94 56386
Leverander: BRATSETH AS Telefon: 41680800 Betalingsmottaker:
Foretaksregisteret: NO 998 489 520 MVA E-post: post@bratseth.as BRATSETHAS
Postadresse: Industrivegen 92 Industrivegen 92
Poststed: 6600 Sunndalsgra 6600 Sunndalsgra
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget

Rapport fra risikovurdering

Oppdragsgiver / Kunde

Anleggsadresse

Firma/Navn: Knut Erik Haseth Anleggssted: Knut Erik Haseth
Kontaktperson: Adresse: Kare Solhjells veg 2
Adresse: Kare Solhjells veg 2 Leilighetsnr.:
Postnr/Sted: 6415 | MOLDE Postnr/Sted: 6415 | MOLDE
Telefon/Mobil: | 97899709
E-post: knutehz@gmail.com Boligmappe nr:
Kundenummer: 15429
Anlegg - Kontaktperson

Eier [] Bruker [] Annet Telefon:
Navn: | Knut Erik Haseth E-post:

Ordreopplysninger

Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
35273 18.12.2024 09.01.2025

Utarbeidet av:

Firma/Navn:
Kontaktperson:
Adresse:
Postnr/Sted:
Telefon:

E-post:

NELFO medlemsnr.:
Organisasjonsnr.:

Elvirksomhets-ID:

BRATSETH AS

EIDEM HAKON DANIEL
SUNNDALSVEGEN 16-1
6600 SUNNDALS@RA
416 80 80
POST@BRATSETH.AS
502194

998489520
1235/104320

8

@

med/em av Nelfa

7‘ Nyanlegg

Utvidelse

Anleggsbeskrivelse

Endring

Vedlikehold / Reparasjon

Type installasjon:

Garasjeanlegg

Utfert i henhold til:

NEK 400 /|

(Angi utgave): | 2022

Annet

(Beskriv norm):

Rapportens omfang

Hele anlegget

q Anleggsdel: Se samsvarserkleering

Rapport for risikovurdering
SS Versjon: 5.0 © Nelfo

Side 1av 3

“1=1Ja

:Ne‘\ D:Ikke aktuelt
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*) Ved 'JA' kan eventuelle underliggende punkter merket med * utelates.

Anleggssikkerhet

1.1 Skal det installeres utstyr for ekom, og har virksomheten ekom autorisasjon? _|
Kommentar |

1.2 Skal oppdraget planlegges og utferes i henhold til gjeldende NEK 4007 q
Kommentar |

1.3 Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK? q
Kommentar |

1.4 Er de ytre pavirkningene for installasjonen normale? q
Kommentar |

1.5 Har du ngdvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes til? q

Kommentar | Elbilader

1.6 Har du vurdert type komfyrvakt? _|
Kommentar |

1.7 Har du ngdvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende utstyr? q
Kommentar |

1.8 Skal det monteres ladepunkt for elbil? q

Kommentar |Zaptec Pro

1.9 Har du ngdvendig informasjon for a planlegge jordingsanlegget? q
Kommentar |
1.10 Har du vurdert type overspenningsbeskyttelse? q
Kommentar |
*1.11 Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av skjult varme?
Kommentar |

*1.11.1 Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til skjult varmeinstallasjon?

Kommentar |

*1.12 Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner i vatrom og/eller badstue?

Kommentar |

*1.12.1 Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i vatrom?

Kommentar |

S S

*1.12.2 Ved installasjoner i badstue, har du tatt hensyn til spesielle krav dette medfarer?

Kommentar |

*1.13 Kan du se bort fra risiko forbundet med lys- og varmeutstyr med hoy overflatetemperatur? —|
Kommentar |

*1.13.1 Har du tatt hensyn til forhold som kan oppsta ved installasjon av innfelt belysning? —|
Kommentar |

1.14 Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utvendig kabelanlegg i luft og/eller jord? q
Kommentar |

Rapport for risikovurdering Side 2 av 3 .
Versjon: 5.0 © Nelfo \=1a : Nei D: lkke aktuelt
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Anleggssikkerhet

*1.15 Skal arbeidet utferes uten inngrep i en eksisterende installasjon? w
Kommentar |

*4.15.1 H?r dy klarlag_t at eksisterende anlegg ikke har feil/mangler som er forskriftstridige eller som kan ha innvirkning 7‘

pa nyinstallasjonen?

Kommentar |

*1.15.2 Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller funksjonalitet i eksisterende anlegg? W
Kommentar |

1.16 Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? W
Kommentar |

117 Kan oppdraget utfares uten fare for a forringe kvaliteten pa avrig bygningsteknisk utfgrelse? w
Kommentar |

21 Har personale som skal utfgre installasjonen riktig kompetanse? ﬂ
Kommentar |

Eventuelt

31 Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger som har betydning for denne risikovurderingen? W
Kommentar |

3.2 Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for prosjekteringen? W
Kommentar |

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold:

Installasjon av elbillader i fellesanlegg pa plass

A205.

4 N
Denne dokumentasjon er i samsvar med NELFOs standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema.
Bruk alltid en registrert elinstalater.

mrellem av wrlfo

\§ J

Risikovurdert av: Eier/Bruker (ved behov):

Navn: ERIKSEN KENNY ANDRE GAUTVIK Navn:

Dato: 09.01.2025 Dato:

Signatur: s Signatur:

Rapport for risikovurdering Side 3av 3 .
Versjon: 5.0 © Nelfo V=1la B\: Nei D: lkke aktuelt
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Dokumentasjon av det elektriske anlegget
Rapport fra sluttkontroll

Oppdragsgiver (Kunde) Anleggsadresse

Firma/Navn: Knut Erik Haseth Anleggssted: Knut Erik Haseth
Kontaktperson: Adresse: Kare Solhjells veg 2
Adresse: Kare Solhjells veg 2 Leilighetsnr.:
Postnr/Sted: 6415 MOLDE Postnr/Sted: 6415 MOLDE
Telefon/Mobil: [97899709
E-post: knutehz@gmail.com Boligmappe nr:
Kundenummer: 15429
Ordreopplysninger
Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
35273 18.12.2024 09.01.2025

Utarbeidet av:

Firma/Navn: BRATSETH AS
Kontaktperson: EIDEM HAKON DANIEL
Adresse: SUNNDALSVEGEN 16-18
Postnr/Sted: 6600 SUNNDALS@RA
Telefon: 416 80 80 e
E-post: POST@BRATSETH.AS
medlem av Nelfa
Nelfo medlemsnr: 502194
Organisasjonsnr: 998489520
Elvirksomhets-ID: 1235/104320

Anleggsbeskrivelse

q Nyanlegg Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon
Type installasjon: Garasjeanlegg

Utfart i q NEK 400: (Angi utgave): (2022

henhold til: Annet: (Beskriv norm):

Rapportens omfang

Hele anlegget

ﬂ Anleggsdel:

Se samsvarserkleering

Risikovurdering

Er det foretatt risikovurdering av anlegget?

M

Kommentar |

Rapport fra sluttkontroll i A
VelE)sﬁ')on 5.0 NELFO Side 1av4 \/ i |g\= Nei I:\= Ikke aktuelt
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Visuell kontroll

21 Er utstyret montert i henhold til monteringsanvisning og CE-merket dersom det er pakrevet? q
Kommentar|
2.2 Er kabler og utstyr betryggende festet? q
Kommentar|
23 Er alle spenningsferende deler beskyttet av IP2X-kapsling eller bedre? q
Kommentar|
2.4 Er jordelektroder og utjevningsforbindelser tilkoblet? q
Kommentar|
2.5 Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og ujordet utstyr i samme rom? _|
Kommentar|
2.6 Har du tettet alle gjennomfaringer i brannskiller? q
Kommentar|
2.7 Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til spenningsfall og stremferingsevne? q
Kommentar | 5G10
2.8 Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert? _|
Kommentar|
29 Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og utlesestrem? _|
Kommentar|
2.10 Er det valgt nedvendig frakobling, sikkerhetsbryter, nadstoppog nullspenningsutigser? _|
Kommentar|
2.1 Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset omgivelsene? q
Kommentar|
212 Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfort? q
Kommentar|
2.13 Er anlegget tilstrekkelig merket? q
Kommentar|
2.14 Er alle tilkoblinger riktig utfort? q
Kommentar|
2.15 Er skjult varme dokumentert og eier informert? —|
Kommentar|
2.16 Er det nedvendig adgang for drift og vedlikehold? q
Kommentar|
217 Er advarselstekster montert og nedvendig dokumentasjon/informasjon overlevert til eier/bruker? q
Kommentar|
2.18 Er det montert nedvendige overspenningsvern? q
Kommentar|
oo Siezavd M- K]=nei [ 7] e ket
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Maling/preving

31 Er kontinuitet i beskyttelsesledere og utjevningsforbindelser malt og funnet i
orden?
Kommentar |

3.2 Er isolasjonsmaling utfert og funnet i orden? —| | MQ
Kommentar |

33 Eér(:i?.t malt eller beregnet overgangsmotstand pa jordelektroden? Angi metode og _| 0
Kommentar |

3.4 Er det kontrollert at kursene har automatisk utkobling? —| |
Kommentar |

3.5 Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV-kretser? —| |
Kommentar |

3.6 Er det malt gulv- og veggresistans? —| |
Kommentar |

3.7 Er det kontrollert spenningsfall? —| | Vv
Kommentar |

3.8 Er anlegget funksjonstestet? 7\ | Ingen verdi aktuell
Kommentar |

3.9 Er det foretatt polaritetskontroll? —| | Ingen verdi aktuell
Kommentar |

... Gemert

41 Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall sortert? —|
Kommentar |

4.2 Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjering registrert og overlevert firma? 7\
Kommentar|

4.3 Er vinduer lukket, derer last og ngkler levert tilbake til eier? 7\
Kommentar|

4.4 Er, eller blir, dokumentasjon overfert boligmappa? 7\
Kommentar|

Beskrivelse / Kommentar

Installasjon av elbillader i fellesanlegg pa plass
A205.

Rapport fra sluttkontroll i A
VelE)sﬁ')on 5.0 NELFO Side 3av4 =Ja |g\= Nei I:\= Ikke aktuelt
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BRATSETH

Tekniske installasjoner

.
L\

/i e Denne dokumentasjonen er i samsvar med standardiserte sjekklister og dokumentasjonsskjema fra Nelfo.

Bruk alltid en registrert elektroinstallater som er medlem av Nelfo.

sredles av weilfa

Monter: Kontrollert av:
Navn: ERIKSEN KENNY ANDRE GAUTVIK Navn: ERIKSEN KENNY ANDRE GAUTVIK
Dato: 09.01.2025 Dato: 09.01.2025

Signatur: MGY Signatur:

Rapport fra sluttkontroll ide4 av 4 r .
Versjon 5.0 NELFO Side 4 a =Ja ®= Nei lj= Ikke aktuelt
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velfo'@ Elsikkerhersdokumentasjon

Dokumentasjon av det elektriske anlegget

Erklering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

Anleggsadresse

Utarbeidet Av Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: BRATSETH AS Anleggsted: Knut Erik Haseth
Kontaktperson: EIDEM HAKON DANIEL Kontaktperson:

Adresse: SUNNDALSVEGEN 16-18 Adresse: Kare Solhjells veg 2
Postnr/Sted: 6600 SUNNDALS@ORA Postnr/Sted: 6415 MOLDE

Telefon: 416 80 80 Telefon/Mobil: 97899709
E-post: POST@BRATSETH.AS

NELFO medlemsnr.:| 502194

Organisasjonsnr.: 998489520

Elvirksomhets-ID: 1235/ 104320

Anleggssted: Knut Erik Haseth
Adresse: Kare Solhjells veg 2
Postnr/Sted 6415 MOLDE Boligmappe nr:

Ordreopplysninger

Ordrenummer: Pabegynt dato: Avsluttet dato / Planlagt ferdig:
35273 18.12.2024 09.01.2025
Anleggsbeskrivelse

_7} Nyanlegg Utvidelse Endring Vedlikehold / Reparasjon
Type installasjon: Garasjeanlegg

Utfert iht: 7} NEK 400 Utg: | 400:2022

Annet

Beskr:

Beskrivelse/Kommentar

Installasjon av elbillader i fellesanlegg pa plass
IA205. Zaptec Pro serie nr:ZPR223651 og Pin/ 2923. Forlagt kabel er en MR FLEX 5G10

standardiserte sjekklister og

@

srddles av welfa

medlem av Nelfo.

overlevert eier av anlegget.

Denne dokumentasjonen er i samsvar med

dokumentasjonsskjema fra Nelfo. Bruk alltid
en registrert elektroinstallater som er

Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erkleering om

samsvar og oppdatert informasjon. Erkleering om samsvar

er et verdipapir og en garanti for at installasjonen er
bygget etter gjeldende regelverk.

Vi erklaerer at planlegging/utferelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjon i henhold til gjeldende regelverk er

Faglig Ansvarlig / Bemyndiget Person

N . ERIKSEN KENNY ANDRE
avi: GAUTVIK

Dato: 09.01.2025

Signatur: %

SS Samsvarserklzring
Erkleering om samsvar i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg

T2

1/1

Besvarelse: \M=la [¥]=Nei




Eierseksjonssameiet Brunvollkvartalet A5\

) \vﬂ"
Postboks 2607 -
, ANGVIK
6405 MOLDE EIENDOM
Foretaksregisteret 921739370
Kontonr 15061708011
Epost post@angvik-eiendom.no
Knut Erik Haaseth Teleton
Kare Solhjells veg 2
6415 MOLDE Faktura
Deres ref’
Utskr.dato 20.02.2026
Vir ref Fride Pettersen
Kundenr 300909 Dato 18.02.2026
Fakturanr 20316 Forfall 28.02.2026
Leilighetskode
Varekode Beskrivelse Antall Pris MVA Belop
319 Avregning akonto vannbarcn varme 2025 1,00 0,00 0,00
318 Avregning akonto varmtvann 2025 1.00 -290.13 -290.13
306 Filter 2025 1.00 825.00 825,00
999 EA-@reavrunding 1.00 0.13 0.13
Utenfor 535.00
avgifisomradet
Total 535,00
1506.17.08011 535.00
28.02.2026
Kundenr: 300909
Fakturanr: 20316
Dato: 18.02.2026
Kiint Erik Hzsseth Fierseksjonssameiet Brunvollkvartalet
Kare Solhle“S veg 2 Postboks 2607
6415 MOLDE 6405 MOLDE
00300909000002031635 535 00 5 15061708011

13



Adresse

Kare Solhjells veg 2, 6415 MOLDE

Dato for energimerking Merkenummer

17.02.2026 Energiattest-2026-260561
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 300593936

Gardsnummer Bruksnummer

25 928

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

15 H0205

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2018 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
48,0 m? 48,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong
Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

n4

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
111,10 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
111,99 kWh/m? 5376 kWh



Q)

Kare Solhjells veg 2, 6415 MOLDE

A->>

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei

5
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Kare Solhjells veg 2, 6415 MOLDE

A->>

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 3: Skifte til sparepeerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak 4: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Brukertiltak

Tiltak 5: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

116



Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 10: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn n@dvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjzleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 15: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bgr skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra
en sentral enhet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

T8

<& Spersmal om energiattesten

Spegrsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no




Nabolagsprofil

Kare Solhjells veg 2 - Nabolaget Molde sentrum gst/Moldegard - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Familier med barn
e Enslige

Offentlig transport

2 Molde ferjekai 3min &
Totalt 14 ulike linjer 0.2 km
X Molde Lufthavn, Arg 9 min &
Skoler
Langmyra skole (1-7 kl.) 16 min %
427 elever, 31 klasser 1.2 km
Sellanra skole (1-7 kl.) 19 min %
331 elever, 22 klasser 1.4 km
Bekkevoll ungdomsskole (8-10 kl.) 23 min &
446 elever, 24 klasser 1.8 km
Molde videregaende skole 8 min %
770 elever 0.6 km
Romsdal videregaende skole 23 min &
1037 elever 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Molde 4 min %
&' Kople Scandic Alexandra Molde N min %

«Midt i smgrgyet, i tillegg til at det er stille

og rolig.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Opplevd trygghet

Veldig trygt 80/100
Naboskapet
Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling
R R
o X 0
828 <
B ° M X
N T @0 R
s CEL NG
R NP R -
: z\o’ - .
. mlE
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 8r) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Molde sentrum gst/Moldeg.. 868

676

B Molde 19 627 10719

Bl nNorge 5425 412 2654 586
Barnehager

St Sunniva barnehage (0-5 ar) 12 min 4
40 barn Tkm
Langmyra barnehage (1-5 ar) 16 min %
32 barn 1.2 km
Barnas Hus barnehage (0-5 ar) 20 min %
80 barn 1.5 km
Dagligvare

Bunnpris Romsdalsgata 4 min %
Sgndagsapent 0.3 km
Bunnpris Sentrum Molde 7 min %
Post i butikk 0.5 km
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Primaere transportmidler

1. Gaende

2. Egen bil

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 81/100

Matvareutvalg
Stort mangfold 77/100

Vedlikehold hager
Godt velholdt 76/100

Sport

@ Idrettens hus - idrettshall 9 min %
Aktivitetshall 0.6 km

@ Molde idrettspark 13 min %
Ballspill, fotball, friidrett, tennis 1km

& BRIS Treningssenter 16 min %

& Pro Gym Molde 18 min %

Boligmasse

B 20% enebolig

B 22% rekkehus

B 23% blokk
35% annet

Varer/Tjenester

MoldeTorget 6 min %

@ Vitusapotek Molde 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 25% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
W 14%13-15 3r

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

0
Q
=~
o
Q
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 58%

B Molde sentrum gst/Moldegard

B Molde
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 29% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@gp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kjigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan vaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

<ORGZ
k |5 4;5/; EIENDOM NQRGE

Norsk takst N
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- F& advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 15-0148/25
Adresse: Kdre Solhjells veg 2, 6415 MOLDE, gnr. 25, bnr.
928 og 928, snr. 22 i Molde kommune.

Salgsoppgavedato: 10.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kjetil Gujord
TIf: 919 06 546
Epost: kjetil@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






