Langveien 72

KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 1390 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 51/62 kvm Megler Fredrik Rindahl TIf 482 11516







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Langveien 72
6570 KRISTIANSUND N
Kr 1390 000,-
Kr 158 089,-
Kr 51690,-

Kr 1599 779,-
Kr 5 688~
51/62 m?
Eierseksjon
Eierleilighet
1960

2

1

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

Langveien 72

Stilren 3-roms med sentral beliggenhet |
Modernisert kjokken | Nye vinduer og
varmepumpe | Parkering

Velkommen til denne 3-roms selveierleiligheten i 3. etasje, sentralt
beliggende pd Sant Hanshaugen i Kristiansund. Her bor du med kort vei til
dagligvarebutikker, skoler, barnehager, idrettsanlegg og flotte turomréder.
Omrédet byr p& en praktisk og familievennlig beliggenhet med naerhet til
sentrum og gode transportmuligheter.

Leiligheten har et bruksareal pd& 51m? og ble oppfert i 1960. Den har en
moderne standard med oppgradert kjokken fra 2021 og fasadefornyelse i
2025. Planlgsningen inkluderer entré, stue/kjokken, bad/vaskerom og to
soverom. Badet har flislagte overflater og varmekabler, mens kjokkenet er
utstyrt med integrerte hvitevarer. Det medfelger to boder i kjeller og en
loft.

Parkering pé oppstillingsplass felger med.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

LANGVEIEN 72

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Din lokale eiendomsmegler Fredrik Rindahl v/Notar har gleden av & presentere denne flotte leiligheten i Langveien 72!

Stue
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Kjokken

Kjokken
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Kjokken

Kjokken
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Bad
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Soverom

Soverom
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

3-roms selveierleilighet i 3. Etasje sentralt p& Sant
Hanshaugen i Kristiansund. Kort vei til dagligvare,
gatekjokken, barnehager, skoler, idrettsanlegg, turomréder
og sentrum.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Langveien 72, 6510 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0065/26

SELGER
Vidar Johansen

MATRIKKEL

Gardsnummer 6, bruksnummer 323, seksjonsnummer 11, ,
ideell andel 1/1.

i Sameiet Langveien 72 med orgnr.: 991478 787 i
Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
E

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.314 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles opparbeidet tomt med omrddesikring og plen.
Asfaltert parkering pd felles tomt.

SAMEIEBR@K
56/866

TAKST
Tilstandsrapport datert 25.02.2026. utfert av Sertifisert
takstingenior Stig Ole Wenaas.

BYGGEAR
1960

BYGGEMATE
Bygningen er et boligbygg med flere boenheter fra 1960.

Veggene har en betongkonstruksjon med en fasade av
pussede murfasader, som ble oppgradert i perioden 2024/
2025.

Taket ble retekket i 2071
Etasjeskillerne er konstruert av betongdekke.

Bygningen er utstyrt med PVC-vinduer med 3-lags glass fra
2024.
Entrédgren mot fellesarealet er brann- og lydklassifisert.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- V&trom - 3. ETASJE > BAD/VASKEROM - Overflater Gulv
Awvik: - Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til
krav i forskrift p& byggetidspunktet.

Lasning med tettesjikt ved terskel er ikke dokumentert.

- Vé&trom - 3. ETASJE > BAD/VASKEROM - Sluk, membran og
tettesjikt
Awvik: - Det er pdvist mangelfull/feil utferelse rundt



rergjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen
i v&tsone.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
sluklgsningen.

lkke synlig bruk av mansjett ved rergjennomfering (avigp) i
gulv under innredning.

- Vétrom - 3. ETASJE > BAD/VASKEROM - Ventilasjon
Avvik: - Rommet har kun naturlig ventilasjon.

- Kjokken - 3. ETASJE > STUE/KIOKKEN - Avtrekk

Avvik: - Det er kun kullfilterventilator pd kjgkkenet og heller
ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra
kokesonen.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: - Det er ikke pdvist tilfredsstillende avrenning eller
annen kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: - Pipevanger er ikke synlige.
- Det foreligger fyringsforbud pé pipe fra brann/feiertilsyn.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2021.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/véatrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Usikker

Beskrivelse: Det var forrige eier som pusset opp badet. Det
ble gjort av innleide folk

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Det ble lagt ny flis

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: Usikker

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Schnell rgrlegger service

Beskrivelse: De la opp nytt avlgp i forbindelse med nytt
kjokken i 2021

7. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/
skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, pdlegg,
fyringsforbud eller lignende?

Ja

Beskrivelse: Det er fyrings forbud i hele blokken

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Elektro service kristiansund

Beskrivelse: La opp strem til kjiskken & varmtvannstank og
nytt soverom

11.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift
om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Ble lagt opp nytt i 2021

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Trio hus

Beskrivelse: Har pusset opp hele den utvendige fasaden i
2025

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Har pusset opp hele den utvendige fasaden i 2025

2024:
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- Det er installert luft til luft varmepumpe.
- Oppgraderte fasader i 2024/2025 i henhold til eier.
- Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

2021

- kjokken.

- De la opp nytt avigp i forbindelse med nytt kigkken i 2021
- La opp strem til kjigkken & varmtvannstank og nytt
soverom

- Varmtvannstanken er pé ca. 80 liter plassert i innredning,
og ikke tilgjengelig for visuell kontroll ved dagens befaring.

20T
- Retekket tak + vinduer i henhold til tidligere salgsoppgave.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til blandet; bolig, forretning, kontor
mv. Bolig, gang- sykkelveg, fortau og underlagt
reguleringsbestemmelser R-046 Ved gatekrysset Langveien
- Guttormsens gt., R-213 Rv. 70, Wilhelm Dalls vei/Langveien,
R-018 Sgndre Ansnesenget.

Iht. kommmuneplanens arealdel sé& er eiendommen avsatt til
bolig. Eiendommen ligger innenfor hensynssone: H220_1 Gull
stoysone vei, H220_2 Rgd stgysone vei.

Utsnitt av reguleringskart er vedlagt prospekt.
Reguleringsbestemmelser kan ses hos meglerforetaket.
Dersom det er gnskelig med ytterligere opplysninger
knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter
til & kontakte Kristiansund kommune.

OPPVARMING
Varmepumpe og elektrisk oppvarming.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd oppstilingsplass felger med.

VEI/VANN/KLOAKK
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
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avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pd at private ledninger vedlikeholdes for eiers
regning. For private fellesledninger er det normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Det er utstedt innflyttingstillatelse den 25.10.1960.

| forbindelse med seksjonering i 1989 er det fremlagt
tegninger som viser innredning av denne leiligheten. Det er
ikke mottatt ferdigattest.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er spkt om
for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g§ 21-10, femte
ledd. | disse tilfellene henlegger/avviser kommunen
henvendelser om saker som ikke er avsluttet. Dette
innebaerer imidlertid ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige.
Kommunen vil fremdeles kunne forfelge og kreve ulovlig
oppforte tiltak omsokt etter dagens regelverk. Kjgper
overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til
dette.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmailing.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til mdéling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2010.

INNHOLD

3. ETG: Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom, soverom,
soverom 2

Loft: Bod

Kjeller: Bod, Bod 2

STANDARD

Bad i tredje etasje:

Flislagt baderom med fliser p& vegger og strukturmalt
betongtak. Gulvet er flislagt og har termostatstyrte
varmekabler. Badet er utstyrt med en lys innredning med
over- og underskap, slette fronter og en heldekkende vask



med ett-greps armatur. Det er speil med lys og stikkontakt
over vasken. Videre er det et vegghengt toalett og en
dusjnisje med buede glassdgrer og ett-greps dusjarmatur
pd vegg. Badet har naturlig ventilering.

Innvendige overflater:

Gulv: 3-stavs eikeparkett, laminat, flis, betong og furugulv.
Vegger: Malt tapet, malte profilerte mdf plater, walls 2 paint,
kitchenplater, flis, trepanel og betong.

Himling: Strukturmalt betong og trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber
med plastkappe/forkrommet. Felles stoppekran er plassert i
kjeller og er godt merket.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk
avtrekk fra kjgkken.

- Varmepumpe: Det er installert en luft-til-luft-varmepumpe
fra 2024.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud

eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA -i: 51m?
BRA - e: 11m?

BRA totalt: 62 m?
Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje
BRA-e: 6 m? 2 boder

Kjeller

BRA-e: 5 m? Lofts Bod

3. etasje

BRA-i: 51 m? Entré, stue/kjokken, bad/vaskerom og 2
soverom

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING
Boligbygg med flere boenheter

Areal er oppmalt ved befaring.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pdvist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmailt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pd at
rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan
pdévirke boligens BRA.
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 1390 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter faktureres via sameiets
felleskostnader.

Sameiet har felles vannmdler.

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 688,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Felleskostnader drift: kr. 5 289,-
Tilleggsytelser: Internett: kr. 399,-

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 409 697,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 1638 789,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og
det tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller
feil.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at bdde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd&
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
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beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 1390 000,- (Prisantydning)
kr. 158 089,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 1548 089,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11900, - (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 38 700,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 51690,- (Omkostninger totalt)

kr. 1599 779,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/6/323/11:

18.01.1989 - Dokumentnr: 300285 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 11

Formdal: Bolig

Sameiebrgk: 56/866
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30.09.1999 - Dokumentnr: 7688 - Mdlebrev
Gjelder denne registerenheten med flere

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
27.03.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring

POLISENUMMER
SPO0OOT1155103

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 158 089,- pr. 06.03.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD

L&nenummer: 16368232509, DnB

Annuitetslén, 4 terminer per ér.

Rentesats per 06.03.2026: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 72

Saldo per 06.03.2026: 1821 345

Andel av saldo: 127 117

Ferste termin/forste avdrag: 30.06.2024 ( siste termin
3112.2043 )

Refinans rehab vegg vindu

L&nenummer: 16368637657, DnB

Annuitetslén, 4 terminer per ér.

Rentesats per 06.03.2026: 6.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 33

Saldo per 06.03.2026: 443 771

Andel av saldo: 30 972

Ferste termin/ferste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin
31.03.2034 )

L&n varmepumpelasning

ANDEL FORMUE
Kr. 63 275,- pr. 31.12.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

FORRETNINGSFORER
Kristiansund Boligbyggelag

FORKI@PSRETT

Det foreligger forkjgpsrett for sameiere i sameiet.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet, vil kigper bli lgst fra den
inngdtte kontrakten.

STYREGODKJENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om
kjoper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet
som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier pdhviler
kjoper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er
godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk.

DYREHOLD
Dyrehold mad styregodkjennes.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av disse.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i

forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LANGVEIEN 72 19



LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
27.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmere Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Fredrik Rindahl, Eiendomsmegler MNEF
Epost: fredrik.rindahl@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 33 500.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 000,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 15 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 500,- (inkl. mva.)
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Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdér ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen md
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom



opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen

ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, for innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mé
legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn
30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere akseptfrist
enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.

Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.
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Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.

22 LANGVEIEN 72



Plantegning

Spisestue

Soverom

Kjekken

.| - ?.-'\

Entré

Soverom

LANGVEIEN 72

23



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport il

WENAAS

TAKST
@ Boligbygg med flere boenheter
@ Langveien 72, 6510 KRISTIANSUND N []]j KRISTIANSUND kommune

# gnr. 6, bnr. 323, snr. 11

Sum areal alle bygg: BRA: 62 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 25.02.2026 Rapportdato: 03.03.2026 Oppdragsnr.: 20007-1356 Referansenummer: CF3834

Foretak: WENAAS BYGG OG ANLEGG AS Takstingenigr: Stig Ole Wenaas Var ref: 10015

il
WENAAS N N ITO

TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.




Wenaas Bygg og Anlegg AS

Wenaas Bygg og Anlegg AS
Er en bedrift som ble stiftet 15.04.1991 med lang erfaring innen bygg og anlegg som entreprengr.

Jeg har drevet med taksering siden 2010, og jeg har utdannelse som byggmester/tekniker og ca. 37 ar med erfaring innen bygg
og anlegg.

Vi er medlem i bransjeorganisasjonen NITO og utfgrer taksering innen:
* Tilstandsanalyse av boliger mm..
* Skadetaksering av byggverk.

* Skjgnn/reklamasjon.

* Verditaksering av bolig/tomt.

* Naturskade (L.dir).

* Naturskade (NP).

* Taksering av nzeringseiendom.

* Byggelansoppfglging.

* Uavhengig tredjepartskontroll.

* Bistand ved overtakelse.

WENAAS

TAKST

Rapportansvarlig

Stig Ole Wenaas

stig@wenaastakst.no

913 41 165

7] WENAAS "II..
Mgz Sobgn A

e WENAAS

TAKST

Oppdragsnr.: 20007-1356 Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 2 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

 vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planigsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svugmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Langveien 72, 6510 KRISTIANSUND N
Gnr 6 - Bnr 323
1505 KRISTIANSUND

Normal tilstand og slitasje ut i fra alder. For detaljerte og
gvrige opplysninger henvises det til rapportens enkeltpunkter.

Ansvarsforhold vedrgrende vedlikehold/drift av felles
bygningsmasse er ikke avklart, og ma kontrolleres mot
sameie/borettslagets retningslinjer/regelverk.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1960

UTVENDIG G4 il side

Veggene har betongkonstruksjon med fasade/kledning av pussede
murfasader.

Oppgraderte fasader i 2024/2025 i henhold til eier.

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr mot felles
gang/trappeareal.

Utvendig ringeklokke med dgrtelefon/apning av ytterder i
leiligheten.

INNVENDIG G4 til side

Pa innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: 3-stavs eike parkett, laminat, flis, betong og furugulv.
Vegger: Malt tapet, malte profilerte mdf plater, walls 2 paint,
kitchenplater, flis, trepanel og betong.

Tak: Strukturmalt betong og trepanel.

Noe oppdatert i senere tid.

Det er ikke kontrollert om produktene er lagt etter leverandgrens
leverings/monteringsanvisninger.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre
rommene er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha
mindre/stgrre avvik. Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til

kontroll med laser, mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet.

3. Etasje:
Stue/kjpkken: Det ble malt totalavvik pd 8 mm (+/- 4 mm) og
totalavvik pa 4 (+/- 2 mm) ved 2,0 meters lengde.

Soverom gst: Det ble malt totalavvik pa 10 mm (+/- 5 mm) og
totalavvik pa 5 (+/- 2,5 mm) ved 2,0 meters lengde.

Rom i fellesareal er ikke kontrollerte ved dagens befaring.

Boligen har mursteinspipe og sotluke/feieluke i fellesareal.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, noen oppdatert i senere
tid.

VATROM Ga til side

Bad/vaskerom
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Grunnet manglende informasjon om badets alder og

Oppdragsnr.: 20007-1356

Beskrivelse av eiendommen

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS

Sgdalsvegen 5 “l.
6520 FREI WENAAS

dokumentasjon pa utfgrelse/tettesjikt, ma en paregne
oppgradering av vatrom innen rimelig tid.

Flis pa vegger med struktur malt betongtak.

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Nivaforskjell fra topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr er + 25 mm.
Fall pa gulv generelt ble malt til + 0-1 mm/meter.

Fall ved sluk ble malt til + 15 mm/meter.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse/alder.
Ukjent Igsning med tettesjikt ved dgrterskel, bgr kontrolleres
naermere.

Lys innredning med over/underskap, slette fronter, heldekkende
vask med ett-greps armatur.

Speil med lys/stikk over vask.

Vegghengt toalett og dusjnisje med buede glassdgrer og et-greps
dusjarmatur pa vegg.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Alle vegger/gulv er utfgrt i mur/betong, det ble derfor tatt
stikkprgver

med fuktindikator uten unormale utslag.

KIGKKEN G til side

Innredning med over/underskap og slette fronter.

Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i kunstfiber og ett-
greps armatur.

Kitchenplate pa vegg over benkeplate.

Induksjonstopp, stekovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Lys under overskap.

Det er kjpkkenventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Innvendige vannledninger er av kobber med
plastkappe/forkrommet.

Felles stoppekrane i kjeller som er godt merket.

Det er avilgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken.
Det er installert luft til luft varmepumpe.

Varmtvannstanken er pa ca. 80 liter plassert i innredning, og ikke
tilgjengelig for visuell kontroll ved dagens befaring.

Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere

med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014.
Som for

det meste annet av regelverk, har ikke kravene tilbakevirkende
kraft.

Dersom du har en bereder som ikke tilfredsstiller dagens krav, men
ble

montert fgr de ble innfgrt, ma du altsa ikke foreta deg noe med det
elektriske anlegget.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
gang/trappeoppgang..

Skjult installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.

Dgrteledon med 2-veis komminikasjon.

TOMTEFORHOLD Gé til side
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Felles opparbeidet tomt med plen og asfaltert gang og
parkeringsareal.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Her er kun fglgende kriterier vurdert:
* Balkonger, terrasser og rom under balkong.
* Utvendige trapper.

* Innvendige trapper.

* Radon.

* Elektriske anlegg.

* Brannteknisk.

* Brannceller.

* Rgmningsveier.

* Forstgtningsmurer.

* Flomfare.

* Rasfare.

Forskrift om brannforebygging (01.01.2016 med oppdatering mars
2020) er en sentral lov og forskrift som

behandler eksisterende bygg og virksomheter. Brann- og
eksplosjonsvernloven administreres ogsa av

direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap og er et sentralt
lovverk bade for brannvesenet og eiere av

byggverk, samt virksomheter hvor brann er en aktuell risiko.

Forskrift om brannforebygging (FOB) gir eier ansvar for at bygget
minst tilfredsstiller sikkerheten som forutsatt

i byggeforskrift av 1985 (BF-85). D.v.s at byggeier ma oppgradere
sine byggverk til 3 tilfredsstille

minimumskravene etter BF-85. FOB har derved en tilbakevirkende
kraft for bygg som er utfgrt fgr 1985. For

bygg nyere enn BF-85 skal byggeforskriften som var gjeldende pa
oppfgringstidspunktet veere gjeldende for

byggverket.

Konstruksjonen er ikke dpnet ved befaring, og dette ma derfor
kontrolleres neermere, da det kan medfgre gkonomiske
kostnader.

Beskrivelse av eiendommen

G til side

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS

Sgdalsvegen 5 |'|.
6520 FREI WENAAS

Lovlighet Gé til side

Boligbygg med flere boenheter

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det
er awvik fra disse.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, med det
er avvik fra disse

Kommentar:

Lovlighet

Det foreligger ikke ferdigattest, men innflyttningstillatelse
datert 25.10.1960.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr
01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med
ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om
ferdigattest i

slike saker. Dette innebzerer at byggverkene lovlig kan brukes
og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig
oppfgrte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og
kreve

omsgkt etter dagens regelverk.

Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser
knyttet til dette.

Arealer G4 til side
Forutsetninger og vedlegg Gétl side
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TARRY

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Oppsummering av avvik

15 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
10
(3ZF) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
5
(7570 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ll
BN | B
) €) Kjgkken > 3. Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Gatil side
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik S
€) vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Galtilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: Store eller alvorlige avvik s
u voriige awi Vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 og tettesjikt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
€) vatrom > 3. Etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side
Anslag pa utbedringskostnad HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
] Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
il si
0.8
0.6
0.4
0.2
T
C
0 <
\ Tiltak under kr 20 000
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
@  Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000
Q Tiltak over kr 500 000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1960 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering
2011 Modernisering Retekket tak + vinduer i henhold til

t
idligere salgsoppgave.

2021 Modernisering
kjgkken.
2024 Modernisering
2024/2025 Nye vinduer, varmepumpe og
oppgraderte fasader.
UTVENDIG
Veggkonstruksjon

Veggene har betongkonstruksjon med fasade/kledning av pussede
murfasader.
Oppgraderte fasader i 2024/2025 i henhold til eier.

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 3-lags glass.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Bygningen har brann- og lydklassifisert entrédgr mot felles

gang/trappeareal.
Utvendig ringeklokke med dgrtelefon/apning av ytterdgr i leiligheten.

Oppdragsnr.: 20007-1356

Entredgr mot felles gang/trappeareal.

INNVENDIG

Overflater
Pa innvendige flater er det benyttet fglgende:

Gulv: 3-stavs eike parkett, laminat, flis, betong og furugulv.
Vegger: Malt tapet, malte profilerte mdf plater, walls 2 paint,
kitchenplater, flis, trepanel og betong.

Tak: Strukturmalt betong og trepanel.

Noe oppdatert i senere tid.

Det er en innvendig bue/kul pa deler av yttervegg mot @gst pa soverom
mot @st, pavist av eier ved befaring.

Det er ikke kontrollert om produktene er lagt etter leverandgrens
leverings/monteringsanvisninger.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Kontrollmaling begrenser seg til to rom i hver etasje, de andre rommene
er ikke kontrollert ved dagens befaring og kan derfor ha mindre/stgrre
awvik. Kontroll utfgrt med stikkprgver i henhold til kontroll med laser,
mgblering vil kunne ha innvirkning pa resultatet.

3. Etasje:
Stue/kjgkken: Det ble malt totalavvik pa 8 mm (+/- 4 mm) og totalavvik
pa 4 (+/- 2 mm) ved 2,0 meters lengde.

Soverom gst: Det ble malt totalavvik pa 10 mm (+/- 5 mm) og totalavvik
pa 5 (+/-2,5 mm)ved 2,0 meters lengde.

Rom i fellesareal er ikke kontrollerte ved dagens befaring.

@ Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og sotluke/feieluke i fellesareal.

Vurdering av avvik:

* Pipevanger er ikke synlige.

* Det foreligger fyringsforbud pa pipe fra brann/feiertilsyn.
Konsekvens/tiltak
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e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Det ble derfor montert luft til luft varmepumpe som et alternativ for
beboerene.
Kostnadsestimat/utbedring ma deles forventes delt pa antall brukere.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer, noen oppdatert i senere tid.

Innvendige dgrer.

VATROM

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Grunnet manglende informasjon om badets alder og dokumentasjon pa

utfgrelse/tettesjikt, ma en paregne oppgradering av vatrom innen
rimelig tid.

Oppdragsnr.: 20007-1356

Bad.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger med struktur malt betongtak.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Flislagt gulv med termostatstyrte varmekabler.

Nivaforskjell fra topp slukrist til topp tettesjikt ved dgr er + 25 mm.
Fall pa gulv generelt ble malt til + 0-1 mm/meter.

Fall ved sluk ble mélt til + 15 mm/meter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

L@sning med tettesjikt ved terskel er ikke dokumentert.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt ke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Lgsning/tettesjikt ved terksle bgr kontrolleres naermere.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse/alder.
Ukjent Igsning med tettesjikt ved dgrterskel, bgr kontrolleres neermere.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Ikke synlig bruk av mansjett ved rgrgjennomfgring (avigp) i gulv under
innredning.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 25.02.2026 Side: 9 av 20
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e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

e Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

e Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Ikke synlig bruk av mansjett ved rgrgjennomfgring (avigp) i gulv under
innredning.

Plastsluk i dusjnisje.

rgrmansjett.
3. ETASJE > BAD/VASKEROM

Saniteerutstyr og innredning

Lys innredning med over/underskap, slette fronter, heldekkende vask
med ett-greps armatur.

Speil med lys/stikk over vask.

Vegghengt toalett og dusjnisje med buede glassdgrer og et-greps
dusjarmatur pa vegg.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM

(m Ventilasjon

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Darlig ventilasjon pa et vatrom kan fgre til alvorlige konsekvenser som
fuktskader og muggvekst.

3. ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

Alle vegger/gulv er utfgrt i mur/betong, det ble derfor tatt stikkprgver
med fuktindikator uten unormale utslag.

Ingen unormale verdier ved bruk av fuktindikator unde dagens befaring.

KJOKKEN
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Innredning med over/underskap og slette fronter.

Laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i kunstfiber og ett-greps
armatur.

Kitchenplate pa vegg over benkeplate.

Induksjonstopp, stekovn, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

Lys under overskap.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Det er naturlig ventilering. Kjpkken.
Vurdering av avvik:
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Komfyrvakt.

Ele?trisk lekkasjestopper.
3. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.
Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

TEKNISKE INSTALLASJONER
Vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber med plastkappe/forkrommet.
Felles stoppekrane i kjeller som er godt merket.

Avlgpsror

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med periodisk avtrekk fra kjgkken.

Oppdragsnr.: 20007-1356

Varmesentral

Det er installert luft til luft varmepumpe.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Luft til luft varmepumpe

@ Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 80 liter plassert i innredning, og ikke
tilgjengelig for visuell kontroll ved dagens befaring.

Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere
med effekt over 2000 watt, men ble endret til 1500 watt i 2014. Som for
det meste annet av regelverk, har ikke kravene tilbakevirkende kraft.
Dersom du har en bereder som ikke tilfredsstiller dagens krav, men ble
montert fgr de ble innfgrt, ma du altsa ikke foreta deg noe med det
elektriske anlegget.

Arstall: 2021 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

armtvannsbereder.
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Ingen svimerker'p'é stikk ved dagens befaring.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfart av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer plassert i felles
gang/trappeoppgang..

Skjult installasjon.

Greit med stikk og lyspunkter.

Innlagt fiber med stikk pa vegg.

Dgrteledon med 2-veis komminikasjon.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1960

Oppdragsnr.: 20007-1356

Befaringsdato: 25.02.2026
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3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Oppdatering av innhold i sikringsskap/nytt kjskken/ombygging
innvendig, opplyst om samsvarserklaering ved dagens befaring i
Boligmappa i henhold til eier.
Montert AMS maler, samsvarserklaring montert i skapdgr.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Utfgrende takstingenigr er ikke fagutdannet innen elektro, og anbefaler
generelt en giennomgang av autorisert El. takstmann/autorisert el.
installatgr for det elektriske anlegget i boligen.
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Sikringsskap.

Dgrtelefon med 2-veis kommunikasjon

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Oppdragsnr.: 20007-1356

Befaringsdato: 25.02.2026
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Her er kun fglgende kriterier vurdert:
* Balkonger, terrasser og rom under balkong.
* Utvendige trapper.

* Innvendige trapper.

* Radon.

* Elektriske anlegg.

* Brannteknisk.

* Brannceller.

* Rgmningsveier.

* Forstgtningsmurer.

* Flomfare.

* Rasfare.

Forskrift om brannforebygging (01.01.2016 med oppdatering mars
2020) er en sentral lov og forskrift som

behandler eksisterende bygg og virksomheter. Brann- og
eksplosjonsvernloven administreres ogsa av

direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap og er et sentralt
lovverk bade for brannvesenet og eiere av

byggverk, samt virksomheter hvor brann er en aktuell risiko.

Forskrift om brannforebygging (FOB) gir eier ansvar for at bygget minst
tilfredsstiller sikkerheten som forutsatt

i byggeforskrift av 1985 (BF-85). D.v.s at byggeier ma oppgradere sine
byggverk til 3 tilfredsstille

minimumskravene etter BF-85. FOB har derved en tilbakevirkende kraft
for bygg som er utfgrt fgr 1985. For

bygg nyere enn BF-85 skal byggeforskriften som var gjeldende pa
oppfaringstidspunktet veere gjeldende for

byggverket.

Konstruksjonen er ikke apnet ved befaring, og dette ma derfor

kontrolleres naermere, da det kan medfgre gkonomiske
kostnader.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20007-1356

internmt
bruksarea Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-)

Ekstermt Arealet av alle rom utenfor

3 boenheten(e) og som tithgrer denne,
(BRA-e) skik som for eksempel boder
innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong my efler altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Befaringsdato: 25.02.2026

Terrasse- og

Arealet av terr ¢, apne balkonger
balkongarea realet av terrasser, apne balkonge

(TBA) of dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke

skyldes skritak
og lav himlingsheyde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA, for eksem
pel der gulvilaten har en ver

funksjon ved meblering

e Innredet areal som

kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

E tasje Intern(:3 ::li()sareal Ekster(r:Rt:-uel;sareal Inngla?;:tAl:-o:I)kong SUM Terrasse- ?.fBbAa)Ikongareal Ikke mél(eA\ﬁ:;iig areal Gulvareal (GUA)
3. Etasje 51 51 51
Loft 5 5 3 8
Kjeller 6 6 6
sumMm 51 11 3 65
SUM BRA 62

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
oo oy

Loft Bod

Kjeller Bod, bod 2

Kommentar

Areal er oppmalt ved befaring.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, med det er avvik fra disse

Kommentar:

Lovlighet

Det foreligger ikke ferdigattest, men innflyttningstillatelse datert 25.10.1960.

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak som er omsgkt fgr 01.01.1998, jfr. plan- og bygningslovens §21-10, 5.ledd.
Kommunen henlegger saker som ikke er avsluttet med ferdigattest i disse tilfellene, og avviser henvendelser om ferdigattest i
slike saker. Dette innebaerer at byggverkene lovlig kan brukes og omsettes uten at det foreligger ferdigattest. Det betyr
imidlertid ikke at ulovlige bygde tiltak blir lovlige. Ulovlig oppf@rte tiltak vil kommunen fremdeles kunne forfglge og kreve
omsgpkt etter dagens regelverk.

Kjgper overtar ansvar, risiko og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pd boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 51 11
Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Areal er oppmalt ved befaring.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
25.2.2026 Stig Ole Wenaas Takstingenigr

Vidar Johansen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1505 KRISTIANSUND 6 323 11 0 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Langveien 72

Hjemmelshaver
Johansen Vidar

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3-roms selveierleilighet i 3. Etasje sentralt pa Sant Hanshaugen i Kristiansund.
Kort vei til dagligvare, gatekjgkken, barnehager, skoler, idrettsanlegg, turomrader og sentrum.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Gjeldende reguleringsplan;

R-046 Del av gatekrysset Langveien - Guttormsens gate. Formal: Bolig, forhage og vei.. Vedtatt 21.06.1961.
R-213 Rv. 70 Wilhelm Dalls vei/Langveien. Formal: Boliger. Vedtatt: 26.05.1997.

Eventuelle hensynssoner kommer frem av kartutsnitt. Gul stgysone vei H0204_1 for deler av eiendommen.
Ved motstrid gar kommune(-del) planen foran, med mindre gjeldende

reguleringsplan er nyere, eller overordnet plan har fastsatt en detaljeringssone

som fastslar at reguleringsplan skal gjelde.

Kommuneplan Kristiansund

Kommuneplanens arealde

Om tomten

Felles opparbeidet tomt med omradesikring og plen.
Asfaltert parkering pa felles tomt.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutsskrift.
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Forsikring

Selskap
If skadeforsikring NUF

Kommentar

Kilder og vedlegg

Avtalenr Type
SP0001155103

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS

Sgdalsvegen 5 ll"
6520 FREl  WENAAS

Forsikringssum

Arlig premie

Dokumenter

Beskrivelse Dato
Kommunalinformasjon 25.02.2026
Egenerklaering 26.02.2026

Standard beskrivelse

Enkel energiattest 25.02.2026

Kommentar

Mottatt fra megler

Mottatt fraselger

Utarbeidet av Wenaas Bygg og Anlegg AS

Utarbeidet av Wenaas Bygg og Anlegg AS

Status
Gjennomgatt
Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

14

Vedlagt
Nei

Nei

Ja

Ja

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 03.03.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20007-1356

Befaringsdato: 25.02.2026
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
oSV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

«Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

Oppdragsnr.: 20007-1356

Befaringsdato: 25.02.2026
]

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjsper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspraving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen vaere basert pa alder og
materialer.).

estikkpregvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Side: 19 av 20



Langveien 72 , 6510 KRISTIANSUND N
Gnr 6 - Bnr 323
1505 KRISTIANSUND

Forutsetninger

WENAAS BYGG OG ANLEGG AS

Sgdalsvegen 5 |l'.
6520 FREI WENAAS

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvh@yde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav il
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20007-1356

Befaringsdato: 25.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Maleutstyr som ble benyttet ved befaring:

Digital vater: Bosh GIM 60 Professional, avvik ved elektronikk 0°-
90° 0,05°, avvik ved elektronikk 1-89 +/- 0,2 °, +/- 0,05 mm/meter.
Lasermaler: Elma laser 1 mini, avvik +/- 1,5 mm pa 30 meter.

Digital krysslaser: EIma X360 linjelaser, avvik +/- 3 mm pa 10
meter.

Fuktmaler/indikator: Protimeter MMS2 og Tramex MES.
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Adresse

Langveien 72, 6510 KRISTIANSUND N

Dato for energimerking Merkenummer

25.02.2026 Energiattest-2026-263463
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 12607628

Gardsnummer Bruksnummer

6 323

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

1" H0303

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1960 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
51,0 m? 51,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Varmepumpe

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
226,09 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
211,09 kWh/m? 10 766 kWh
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller

Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdorer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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v— Tiltak

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjokkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes a montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 3: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspraving.

Tiltak 4: Termografering og tetthetspraving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes for
a kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av fagfolk.

Tiltak 5: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 6: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veaere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som bgr tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak utenders

Tiltak 7: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 8: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.



Tiltak 9: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Snasmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbar og kulde samtidig.

Tiltak 10: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 11: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjzleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 16: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dus;j i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 17: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



Tiltak 18: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 19: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 20: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 21: Sla av lyset og bruk sparepeerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 22: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Om grunnlaget for <&  Spersmal om energiattesten
energimerket
Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. eller giennomfgring av energieffektivisering og
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg https://www.enova.no
pa NS 3031.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no/energimerking




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0065/26

Selger 1 navn

Vidar Johansen

Langveien 72

Poststed
KRISTIANSUND N 6510

Er det dadsbo?
M Nei [Jva

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

M Nei [1Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 2021

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

M Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa’husforsikring?

Forsikringsselskap | If skadeforsikring NUF |
Polise/avtalenr. |sPooo1155103 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja

Initialer selger: VJ
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21

22

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Det var forrige eier som pusset opp badet. Det ble gjort av innleide folk
Arbeid utfert av | Usikker

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

] Nei M Ja

Beskrivelse | Det ble lagt ny flis

Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei M Ja

Beskrivelse I Usikker

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfart arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |.Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | De la opp nytt avlgp i forbindelse med nytt kjskken i 2021

Arbeid utfgrt av |Schne|l rerlegger service

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Det er fyrings forbud i hele blokken

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | La opp strem til kjskken & varmtvannstank og nytt soverom

Arbeid utfert av | Elektro service kristiansund

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Ble lagt opp nytt i 2021

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei ] Ja
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15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Har pusset opp hele den utvendige fasaden i 2025
Arbeid utfort av |Trio hus

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

(M Nei [ Ja
Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei ] Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei ] Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sesken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en neeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Langveien 72
(org. nr. 914 267 64)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa
sameiermgtet 29.05.2024.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Langveien 72. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 18/01/1989(?).

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 14 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 6, bnr. 323 i
Kristiansund kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte sameier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett
over sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre
noe annet fglger av lov eller disse vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

2-2 begrenset eierskap for juridiske personer
Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet, herunder kjgp og leie.

Dette gjelder imidlertid ikke fglgende juridiske personer, som til sammen kan
erverve inntil 10 prosent, men likevel minst én seksjon, i eierseksjonssameier som
bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,
b) fylkeskommuner,
¢) kommuner,

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av
staten, en fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal 3 skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune og

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale med staten,
en fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte og
lignende.



2-3 Rettslig rdderett over parkeringsplasser

Parkeringsplasser er tilordnet fritt p& oppmerket plass mot parkeringsbevis.
Midlertidig utleie er betinget av styrets samtykke.

2-4 Forkjgpsrett

Ved omsetning av de enkelte seksjoner i sameiet har de gvrige seksjonseiere
forkjgpsrett iht. lov om lgysingsrettar av 9.12.1994 nr. 64.

3. Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre sameiere.

Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhdndssgknad til, og samtykke fra,
styret, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise
o.l.

3-2 Ordensregler

Sameiermgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for
det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen. Sgknad
om dyrehold sendes styret.

4. Vedlikehold

4-1 Sameiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte sameier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til forsvarlig vedlikehold, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de
andre sameierne. Sameierne skal vedlikeholde slikt som vinduer, rgr, sikringsskap
fra og med f@rste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appazater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, vannrgr frem til inntak i ytre vegg av eierseksjon, kloakk og avlgp frem til rgr i
baerende konstruksjon eller felles-/hovedledning, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Sameieren har ogsd ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets



felles-/hovedledning. Sameier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o. I.

(4) Sameieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Oppdager sameieren skade i boligen som sameiet er ansvarlig for 3 utbedre,
plikter sameieren straks @ sende melding til sameiet.

(6) Sameierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre sameiere for
tap som fglger av forsgmt vedlikehold.

(7) Den enkelte sameier er ansvarlig for vedlikehold og kostnadene av vedlikehold
av egen varmepumpe (innedel og utedel).

Den enkelte sameier er ogsd ansvarlig for kostnader forbundet med skader pa
bygningen, forarsaket av manglende vedlikehold av varmepumpen.

Sameieren ma for egen regning fjerne varmepumpen dersom dette kreves av
sameiet for eksempel ved arbeid pad bygningen.
Det inngas avtale som for eierens regning tinglyses pa eierens seksjon.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa sameierne.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal sameiet holde ved like. Sameiet har rett til 3 fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsd utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk i fellesareal, samt
rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av
varmekabler.

(4) Sameieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
sameieren eller annen bruker av boligen.

(5) Sameierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt
vedlikehold fra sameiet.

(6) Sameiet har ansvar for alt brannvernutstyr i Sameiet, inkludert innad i den
enkelte seksjon. Styret, eller styrets representant, har mulighet til & kontrollere
brannvernutstyr arlig. Den enkelte seksjonseier plikter & gi styret, eller styrets
representant, adgang for kontroll som skal gjennomfgres slik at det ikke er til
ungdig ulempe for sameieren eller annen bruker av boligen. Denne paragraf trer i
kraft etter vedtak i styret.



5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

5-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seqg til den enkelte bruksenhet,
skal fordeles mellom sameierne etter sameiebrgken med mindre seerlige grunner
taler for & fordele kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter

forbruk.

(2) Den enkelte sameier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt
. o . o

av sameierne pa sameiermgtet eller av styret. Akontobelgpet kan ogsa dekke

avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa

eiendommen, dersom sameiermgtet har vedtatt slik avsetning.

(3) Brukere av vaskemaskin og tgrketrommel i vaskekjeller palegges seperat avgift
som fastsatt av styret, men ikke hgyere enn 1,5 prosent av arlig felleskostnad.

5-2 Panterett for sameiernes forpliktelse

De andre sameierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren
som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 25. Pantekravet kan ikke
overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin
sameiebrgk.

6. Pdlegg om salg og fravikelse - Mislighold

6-1 Mislighold

Sameiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

6-2P3legg om salg

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
pdlegge vedkommende 3 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 26.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til a
kreve seksjonen solgt.

6-3Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er sameierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av seksjonen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak
7-1Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 3 andre
medlemmer med 1 varamedlem.



(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av sameiermgtet. Sameiermgtet velger styreleder ved
saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers s@grge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
sameiermgtet. Styret har herunder 3 treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fagre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
(1) To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets
navn.

(2) Styreleder kan alene signere for inntil kr 20° 000 i 8ret. Det skal straks opplyses
til styret nar dette er gjort.

(3) KBBL har fullmakter iht avtale mellom sameiet Langveien 72 og KBBL.
Styreleder kan signere for endringer i avtalen alene etter avgjgrelse i styret.

(4) De enkelte styremedlem star fritt til & innhente anbud.
8. Sameiermgtet

8-1Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgtet.

8-2 Tidspunkt for sameiermgtet
(1) Ordinzert sameiermgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.

(2) Ekstraordinsert sameiermgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar minst to sameiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever
det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til sameiermgte
(1) Forut for ordinaert sameiermgte skal styret varsle sameierne om dato for mgtet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Sameiermgtet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaert sameiermgte kan om ngdvendig



kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge
tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en
sameier gnsker behandlet i det ordinaere sameiermgtet, skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles pa ordinaert sameiermgte

Sameiermgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

- behandle styrets drsberetning

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskapsoversikt for foregdende
kalenderar

- velge styremedlemmer

- behandle andre saker som er nevnt i innkallingen

Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert sameiermgte sendes ut til alle sameiere med kjent adresse, jf. esl § 35
tredje ledd.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen med mindre sameiermgtet velger en
annen mgteleder, som ikke behgver a8 vaere sameier. Mgtelederen skal sgrge for at
det fores protokoll fra sameiermgtet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I sameiermgtet har sameierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de
eier.

(2) Hver sameier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det
bare avgis en stemme.

8-7 Vedtak pa sameiermgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke sameiermgtet fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av
sameiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan
sameiermgtet pa forhdnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som
valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i sameiermgtet for
vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,
c) salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet
som tilhgrer eller skal tilhgre sameierne i fellesskap,
d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig
forvaltning,



e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal
til annet formal,

f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 12 annet ledd
annet punktum,

g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og
som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for sameierne p& mer enn 10 prosent av de
arlige driftsinntekter,

h) endring av vedtektene.

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen,
samt vedtak som innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever
tilslutning fra samtlige sameiere.

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

- at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

- innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over
seksjonen

- innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal
som medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk saerinteresse i safremt ikke resten av styret enstemmig godkjenner
dette.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa
sameiermgtet om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for seg
selv eller naerstdende i forhold til sameiet. Det samme gjelder avstemning om

o . . .
palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 26 og 27.

(3) Den enkelte plikter umiddelbart & melde ifra til styret ndr man er inhabil iht
paragrafer over.

9-2 Mindretallsvern

Sameiermgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet
til @ gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.
10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om
eierseksjoner av 27.mai 1997 nr. 31.

ORDENSREGLER

1. Det skal pa natt til hverdag vaere alminnelig ro mellom kl 23:00 og 07:00



Nowu

Dette gjelder i bade ganger og i den enkelte seksjon.
(a) Ved stgrre festligheter anbefales det nabovarsel.
(b) Det skal ryddes i fellesareal ute og inne dagen etter festligheter er

avsluttet.
Ytterdgrene skal alltid vaere 18st, unntatt ved lufting av gang. Ved lufting av
gang bgr den som lufter forsikre seg om ut uvedkommende ikke far adgang.
Lufting av gang bgr ikke forekomme mellom 23:00 og 07:00.
Vaskeordning: Trappevask utfgres en gang i mnd iht vaskeliste. Ved
mangel pa vaskeliste koordineres dette med seksjonseier i samme
trappeoppgang.
Vaskekjeller: De som benytter vaskekjeller plikter & holde rommet
alminnelig rent, med minimum en vask pr. mnd. Lofilter og lignende i
vaskemaskin og tgrketrommel skal tgmmes etter hvert bruk. Den enkelte
bruker plikter & sette seg inn i korrekt bruk og vedlikehold av maskinene fgr
bruk.
Tilfluktsrom: Kan disponeres av alle leiligheter etter sgknad til styret.
Alle som bruker fellesarealene i Sameiet plikter 8 holde alminnelig orden.
Sgppeldunker skal ikke overfylles.

a. Papirsgppel skal veere sammenbrettet fgr det kastes.



Arsmoatet 2025

Det innkalles til arsmgte for regnskapsar 2024

i Sameiet Langveien 72

e TID: Mandag 05.05.2025, kl. 18:00
e STED: Comfort Hotell Fosna

Innkallingen ligger ogsa pa MinSide under dokumenter.

Saksliste i henhold til vedtektene:

1. Konstituering

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Valg av mgteleder
Valg av sekretaer

Valg av 1 person til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter

Det opplyses om antall mgtende totalt, antall mgtende med stemmerett og
antall fullmakter.

Det er kun anledning til 8 ta med en fullmakt ekstra i tillegg til sin egen
stemme.

Godkjenning av innkalling

2. Arsmelding fra styret

,&rsmeldingen er godkjent av styret og bes vedtas.

3. Arsoppgjer og i denne sammenheng spgrsmal om
anvendelse av arsresultat

Arsregnskap og revisjonsberetning fglger vedlagt. Arsregnskap for 2024
anbefales godkjent og resultat overfgres til annen egenkapital.

4. Eventuell godtgjgrelse til styret

Forslag vedrgrende godtgjgrelse for siste styreperiode foreslds pd arsmgte.
Godtgjgrelse tidligere har veert:

Styreleder kr 1 100

Styremedlem kr O

evt mgtegodtgjgrelse, styreleder: kr 450 styremedlemmer: kr 450
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5. Valg av styreleder, styremedilemmer med
varamedlemmer

5.1 Valg av styreleder
Anita Nordeng Martinsen er p& valg i ar.

Det skal velges styreleder for 2 ar

5.2 Valg av styremedlemmer
Styremedlem, Kare Audun Holm er ikke pa valg i ar.

Styremedlem, Ann Karin Stremme er ikke pd valg i ar.
Styremedlem Alexander Nuncic er pa valg i ar.

Det skal velges et styremedlem for 2 ar.

5.3 Valg av varamedlemmer
Det skal velges et varamedlem for 1 &r.

5.4 Valg av utsending til sameiermgte i Sameiet KBBL
Servicesentral 2025

Det er mulig & velge Anita Larsen fra KBBL til 8 mgte som fullmektig for
boligselskapet.

De valgte delegater blir valgt for perioden frem til neste ordinaere &rsmgte i
Sameiet KBBL Servicesentral.

5.5 Evt. valg av valgkomite

Kristiansund, 24.04.2025
Sameiet Langveien 72

Styret

Generalforsamlingen kan ikke treffe beslutning om andre saker enn dem som er bestemt
angitt i innkallingen.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett pa

. . . . o
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier ma
det medbringes fullmakt.

Ingen kan stille med mer enn en fullmakt.

Ektefelle, samboer, leietaker, bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens
husstand har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding 2024 for Sameiet Langveien 72

Styret

Siden siste ordinaere drsmgte har boligselskapets tillitsvalgte best3tt av:

Styreleder, Anita Nordeng Martinsen
Styremedlem, Alexander Nuncic
Styremedlem, Kare Audun Holm
Styremedlem, Ann Karin Strgmme
1. Varamedlem, Johann Gudjonsson

Styremedlemmer velges for to ar i gangen, mens varamedlemmer velges for ett ar.

De som er pa valg i &r er : Styreleder Anita Nordeng Martinsen og styremedlem Alexander
Nuncic, samt varamedlem.

Virksomhetens art

Selskapet er et sameie med org.nr. 991478787 beliggende i Kristiansund kommune.

Boligselskapets forsikring

Boligselskapets forsikring er en totalforsikring som er spesialtilpasset boligselskap inkl.
styre- og dugnadsansvar. Eiendommene er fullverdiforsikret med bygningskasko i If
Skadeforsikring NUF.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre.

Egenandelen pa vanlige bygningsskader er kr. 12.000,-.

Borettslagenes Sikringsordning AS

Boligselskapet er forsikret i Borettslagenes Sikringsordning AS, som har tillatelse til 8 drive
med skadeforsikring, mot tap i forbindelse med ubetalte felleskostnader.

Avtalen gjelder til den sies opp og det kan gjgres innen 1.desember for pfglgende &r. Dette

gjer at det er trygt & kjgpe bolig i borettslaget og at man ikke trenger & bekymre seg for a
matte betale "naboens gjeld".

Sameiet KBBL Servicesentral

Boligselskapet er medeier i Sameiet KBBL Servicesentral.

Tjenester som tilbys er: - Vaktmestertjenester - Brann kontroll - Andre mindre
handverkertjenester.

Vedlikeholdsplanlegging

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBLs tekniske avdeling, om utarbeidelse av
vedlikeholdsplan med jevnlig oppdatering.

For & benytte vedlikeholdsavsetningen m& styret gjgre eget vedtak om det.

Internkontroll/HMS

Internkontroliforskriften gir bestemmelser om at styret i boligselskapet plikter & sgrge for
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systematisk oppfglging og dokumentere alt som har med helse, miljg og sikkerhet 8 gjgre i
boligselskapets regi.

For & oppfylle forskriften m& alle boligselskap ha minst internkontrollsystem p& brannvern,
byggherreforskriften ved bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser, jevnlige vernerunder og
kontroll av det elektriske anlegget i fellesomrédene i boligene.

Boligselskapet har inngdtt avtale med KBBL v/teknisk avdeling om oppfglging og
dokumentasjon av internkontroll/HMS.

Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen for boligselskapet er utfgrt av Kristiansund Boligbyggelag.
Boligselskapet har inngdtt en standard forretningsfareravtale hvor fglgende inngér:
styreportal med mange funksjonaliteter, app for beboerne, innkreving av felleskostnader,
inkasso, betaling av faktura, informasjon til megler vedr. kjgp/salg av andeler, utarbeidelse
av budsjett, innkalling og deltagelse p& GF, mgter og rddgiving til styre og beboere, 3.
partsopplysninger til andelseierne, oppdatering til Brgnngysundregistrene, teknisk
oppfglging av skader, digitale kurs osv. Forretningsfarer har ogsa fremforhandlet gunstige
avtaler med andre leverandgrer til boligselskapet som bank, revisjon, forsikring,
sikringsordning mot tap av felleskostnader, vaktmestertjenester mm.

Man kan kommunisere med styret enten i Meldinger p& Min Side eller til boligselskapets
egen e-post i styreportalen:

langveien72@kbblbolig.no
Boligselskapets revisor har vaert BDO Nordmgre.

Bankforbindelse/rentebetingelser

Boligselskapets bankforbindelse er Sparebank 1 Nordmgre. KBBL innhenter med jevne
mellomrom tilbud p& banktjenester for boligselskapene de har under forvaltning.

KBBL's store portefglje gjor at vi far gode betingelser - bade pa |&nerente, innskuddsrente
og bankgebyrer.

Det er kun 0,80 forskjell pa I&nerente og innskuddsrente.
L&nerente pr. 31.12.24 var 5,007 %, og innskuddsrente pa 4,207%.

Sameiet har to 13n i DNB, med rentesats pa 7,25 pr. 30.12.24.

Styrets arbeid

Med hilsen fra styret i

Sameiet Langveien 72

/&rsmeldingen er godkjent av styret.
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Arsregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Inntekter
Inndekte felleskostnader 843 792 770 460 1687 452 940 652
Sum driftsinntekter 843 792 770 460 1687 452 940 652
Utgifter
Personalkostnader 2186 1410 9642 2186
Styregodtgjgrelser 15 500 10 000 20 000 15 500
Revisjonshonorar 5875 5525 11 750 6 237
Forretningsfererhonorar 81 246 77 376 162 600 84 496
Regnskapsm. avskrivinger 9 9610 5683 5700 5683
Vedlikehold 5 1923 864 64 500 4 585 230 109 200
Kabel-TV og/eller internett 67 032 67 032 149 520 67 032
Forsikring 46 784 46 320 96 400 50 949
Energi, stram 15910 17 700 36 000 18 000
Drifts- og serviceavtaler 71653 56 714 109 800 69 330
Andre driftskostnader 16 116 72 324 118 912 40 000
Kommunale avgifter 194 835 169 881 363 000 242 315
Sum driftsutgifter 2450 610 594 465 5 668 554 710 928
Res. for finansielle poster -1 606 818 175 995 -3 981 102 229 724
Finansielle inn- /utbet.
Renteinntekter 44 021 49 461 15500 14 800
Renteutgifter 13 156 095 56 019 337 491 154 870
Sum finansielle inn-/utbet. -112 074 -6 558 -321 991 -140 070
Arsresultat -1 718 892 169 437 -4 303 093 89 654

Sameiet Langveien 72 Orgnr. 991 478 787

Side 5 av 14




Balanse 2024

Note 31.12.2024 31.12.2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger 1086 725 1086 725
Andre driftsmidler 9 129 021 20 839
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 2100 2100
Sum anleggsmidler 1217 846 1109 664
OML@PSMIDLER
Fordringer
Andre fordringer 50 944 46 784
Bankinnskudd
Innestéende pa driftskonti 10 745794 1711713
Sum omlgpsmidler 796 738 1758 497
SUM EIENDELER 2014 584 2 868 161
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -423 045 1295 847
Sum egenkapital -423 045 1295 847
GJELD
Avsetning for forpliktelser
Vedlikeholdsavsetning 11 6770 826 770
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 13 2 351665 684 564
Sum langsiktig gjeld 2 358 435 1511 334
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 5480 4918
Leverandgrgjeld 72782 53 312
Annen kortsiktig gjeld 932 2750
Sum kortsiktig gjeld 79 194 60 980
Sum gjeld 2437 629 1572 314
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2014 584 2 868 161
Pantestillelser 12 2 351 665 684 564
Kristiansund N 31.12.24
AL Kristiansund BBL
Sted: , dato:

Anita Nordeng Martinsen Kare Audun Holm Ann Karin Stramme
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Alexander Nuncic
Styremedlem

Sameiet Langveien 72 Orgnr. 991 478 787

Side 6 av 14
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Skriv fra Kommunal- og arbeidsdepartementet.

I medhold av § 28, 1, jfr. § 27 i lov om bygningsvesenet av 22. fe-
bruar 1924 stadfester departementet vedtak av EKristiansund kom-
munestyre i moete den 30. november 1960 om endret regule-
ring av omradet ved gatekrysset Langveien—L. Guttormsens gate,
Eristiansund.

Videre har departementet i medhold av lovens § 3 stadfestet
kEommunestyrets vedtak samme dag om vedtekter i tilknyitning
til reguleringen.

Vedtektene skal vere de samme som stadfestet den 7. januar
1546 for Kirkelandets sentrum og som er inntatt i Norsk Lovtidend,
1. avdeling 1946, side 26.

Byggevedtekter

tilknyttet regulering av:

Kirkelandets sentrum,
Talgeenga—Sorholmsvegen.
Tolasenga.

. Sendre Ansnesenga.
Nordre Ansnesenga.

. Ovre-Vagen.

. Nordlandets sentrum.

Gomalandet.

Vedtak av Kristiansund bystyre 19. november 1945,

Stadfestet av Arbeidsdepartementet 7. januar 1946.
I, BARNAXS TEYKKERL, KA.SUMD N,

1961

21. jan.



§ 1.
Det regulerte omrade er vist pa planen med reguleringsgrense,
Innenfor denne grense skal bebvggelsen plasseres 1 forhold til gater
og plasser som vist pa planen.

§ 2.

Bygningene skal oppfores av mur eller betong med ildfaste
etasjeskillere. Trebygninger kan oppfores hvor dette er vist pa
planen. Mellombygg i byggelinjen mot Storkaia ma betraktes som
fremtidig utvidelse og kan ikke uten bygningsradets samtvkke opp-
fores av vedkommende grunneier for hovedblokken er fullt utbvgget.

§ 3.

Bebvggelsen kan innredes til beboelse. forretuinger, lager-
lokaler, bedrifter og annen virksomhet som etter byvgningsradets
skjenn ikke medforer ulemper for naboene. Bygningsradet kan
bestemme at forretninger, lagerlokaler, bedrifter osv. som antas
a ville medfore ulemper henvises til andre strok. LFor sa vidt
angar innredning i byggene mot kai henvises til bestemmelsene
i havnelovens § 19.

§ 4.

1. Bygningene skal oppfores med det antall etasjer som er vist
i planen,

2. Kvartalene og de frittstaende blokker oppfores med de dybder
som er angitt i planen. '

3. Fra bestemmelsene i punkt 1 og 2 kan bygningsradet med
helseriadets samtykke tillate endringer innenfor rammen av



Ly singsloven *nar det er tileadeliz for lysforholdene og he-
bygoelions wtecende mot gate og gardsrom. Bygningsridet
sksl cende nnderretning Gl vedkommeude  departement om
di=:« cndringer.

8 5.

. Forbager. mellomeom mellom frittstaende blokker, gardsrom
o=v. e gis en tiltalende utforming og behandling, Bygnings-
radet kan kreve utacheidet felles plan for disse omrader som
vicer uthus, beplantning, torkeplasser, plass for soppelkasser
og liznende.

2. Forhager op grontanlegr kan bare innhegnes med bygnings-
radet- <amtvhke. Sant samtvkke ma og=a inohentes for an-
bringelse av delegjerder 1 tommtegrenser.

3. Hyor det er vist pa planen. kan bygningsradet tillate kvar-
talenes indre opphbyveget 1 en ctusje med lager og forretnings-
bebvgaelse eller for annet bruk unntatt beboelsesrom,

4. Bygningsradet kan mwed brannstyrets ou helseradets samtykke
tillate oppfort felles garasjebygning i en etasje for hver fritt-
stacnde blokk eller hvert kvartal safremt det pa en tilfreds-

stillevide mate kan passes inn 1 situasjensplanen.

§ b.

1. Ingen tomt kan bebvgges for det foreligger godkjent tomte-
dt"l'il!l':_‘ for hele kyvartalet, safremt bygningsradit finner det
nadvendig, Bygning=radet kan forlange utarbeidet hebyggelses-
plan wed hovdeoppris for kvartaler i sin helhet for an-
meldelse av et enkelt bygg behandles,

2. Byveningene skal ha fasademessig utstyvr pa alle sider. Det
shal vaere fasadepuss pa branngavler som etter bygningsradets
skjoun blir staende synlig 1 mer en ett dr.

§ T
Bvgningenes takform skal godkjennes i hvert enkelt tilfelle,
Takoppbyvgeg innen bygningslovens ramme tillates oppfort hvor
bygning=radet gir sitt samtykke, men innredning av loft til varig



R

opphold for mennesker kan bare tillates unntaksvis etter at brann-
styrets og helseradets uttalelse er inonhentet pé forhand 1 hvert
enkelt tilfelle.

Nedskjeringer eller vinduer — unntatt takluker — i tak-
flatene tillates ikke.

§ 8.
For offentlige bygninger angitt i planen gjelder ikke be-
stemmelsene om etasjeantall og bygningsdybde.

§ 9.

Bygningsradet skal ved sin behandling av byggeanmeldelser
ha for oye at bebvggelsen far en god form og materialliehandling,
og at bygninger i samme bygningsflukt [ar en harmonisk ut-
forming. Murbygg ber ha naturstein-sokkel.

§ 10.

Ved siden av disse vedickter kommer bestemmelzene 1 b}l’g-
ningsloven og de a]mim:elige l]}'gning.ﬂpdluktrr til anvendelze.

§ 11.
Etter vedtektenes ikrafttredelse er det ikke tillatt ved private
servitutter a etablere forhold som strider mot disse vedtekter.
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KARTUTSNITT

Gnr: 6 Brr: 323 Fnr: O

Eiendom:

Adresse: Langveien 72, 6510 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

Dato: 17/2-2026 Sign:
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KARTUTSNITT

Selv om kartaiden gir tigang 4l bade kart og opplysainger knyttet til slendormmen slik som faks.

v karl og opplysninger | forbindelse med omselning av
av komemunen og derfor bestilles, skedilig eller pr,
tedafon hos Sandeatongal. Det tea forbahold om at del kan forekomme fellimangler pd kanet, bia. gjekdar
datte plandals, siencomsgrenser, kedningarkablar, kummer m.m. som | forbindelse med

9=435559.16




Nabolagsprofil

Langveien 72 - Nabolaget Allanenga/Christie Minde/@vrevagen - vurdert av 31 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for Opplevd trygghet
e Etablerere Veldig trygt 83/100
e Enslige . .
God 9 e Kvalitet pa skolene
® odt vokshe
Bra 74/100
Naboskapet
Offentlig transport Godt vennskap 66/100
@ St.Hanshaugen 1min 4
Totalt 10 ulike linjer 0.1km .
Aldersfordeling
X Kristiansund Kvernberget T min &
R R
239
™38 -
XeE a 2 R
£ 5 Ras ARm
Skoler R 8 8 - =
N = X oA
Allanengen skole (1-7 kl.) 6 min & ... L
214 e|ever’ 16 klasser 0.5 km Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Folkeparken skole (1-7 kl.) 7min % Omrade Personer Husholdninger
335 elever, 15 klasser 0.6 km [ Allanenga/Christie Minde/... 1238 835
B «ristiansund 18 220 10203
Innlandet skole (1-7 Kkl.) 4 min & B Norge 5 425 412 2 654 586
90 elever, 7 klasser 2 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 18 min &
318 elever, 24 klasser 1.5 km Barnehager
Kristiansund videregdende skole 5min % . R R
9 Blatoppen barnehage (0-5 ar) 12 min 4
950 elever 0.4 km
68 barn Tkm
Atlanten videregdende skole 16 min % L. R . R
9 Kristiansund idrettsbarnehage (0-5 ar) 14 min A&
500 elever, 18 klasser 1.3 km
105 barn 1.2 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 16 min &
. 131 barn 1.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Kirketomta, Kristiansund 10 min #
Dagligvare
&' Kongens Plass, Kristiansund 13 min 4
Bunnpris St. Hanshaugen 1min A&
Kiwi Kristiansund Sentrum 8 min %
«Rolig og greit nabolag, med lite feider, og smilende
og blide folk.»

Sitat fra en lokalkjent



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neaerhet til skog og mark 85/100

Gateparkering
Lett 82/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 80/100

Sport

@ Flintegata ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km

@ Braathallen idrettshall 5min 4
Aktivitetshall 0.4 km

& Actic Atlanterhavsbadet N min £

& Family Sports Club Midtbyen 14 min #

Boligmasse

B 34% enebolig

B 22% rekkehus

B 9% blokk
35% annet

«Barnevennlig, rolig med kort vei til
barnehage og barneskole.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 13 min 4

i@ Apotek1Lgven Kristiansund 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 18% i barnehagealder
W 37%6124r
. 20% 13-15 ar

25% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Allanenga/Christie Minde/@vrevagen
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

14: Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekommme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

LANGVEIEN 72 91



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4_0065/26
Adresse: | gngveien 72, 6510 KRISTIANSUND N, gnr. 6, bnr.
323, snr. 11 Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 27032026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Fredrik Rindahl
TIf: 48211516
Epost: fredrik.rindani@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






