Skundbergjordet 26 notar

RAUFOSS

Prisantydning Kr 3 190 000,- Boligtype Tomannsbolig NOTARNO
BRA-i/BRA Total 70/75 kvm Megler Geir Heimdahl TIf 4671 91 000






Skundbergjordet 26

Moderne kjedehus fra 2018 med solrik og
attraktiv beliggenhet. Terrasse mot segr, carport
og utvendig bod.

Adresse Skundbergjordet 26 Velkommen til et moderne og delikat hjem med solrik beliggenhet p&

2834 RAUFOSS Raufoss. Eiendommen ligger i et attraktivt omrédet ikke langt unna
Prisantydning Kr 3 190 000,- Raufoss sentrum. Herfra er det kort vei til skoler, barnehager, idrettsanlegg,
Omkostninger Kr 98 740,- badeland, hoppsenter, skilgyper og kjspesenter, samt naerhet til skog og
Totalpris Kr 3 288 740, mark.
BRA-i/BRA Total  70/75 m?
Eierform Eiet Boligen ble oppfaert i 2018 og har en hyggelig entré og gang, moderne
Boligtype Tomannsbolig kjokken, koselig stue, stilrent bad, to flotte soverom og teknisk rom. | tillegg
Byggedr 2018 finner du en hems/loftsstue pd& 27m? som ndveerende eier har benyttet til
Soverom 2 ekstra soverom. Romslig terrasseplatting p& 21m? med adkomst fra stue/

kjokken der sommerdagene kan nytes. Utvendig bod pé& 5m? og carport
foran inngangspartiet.

@nsker du en moderne og lekker leilighet med solrik og attraktiv
beliggenhet p& Raufoss? Da er dette en perfekt mulighet!

Notar Innlandet - Heimdahl & Partnere

@vre Torvgate 24 B
2815 GIBVIK




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SKUNDBERGJORDET 26

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Velkommen til Skundbergjordet 26, et innbydende og moderne hjem med god beliggenhet!
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Moderne kjokken og koselig stue med utgang til terrassen.
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Kjokkenet er lyst og delikat med god oppbevaringsplass.
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Lun og hyggelig stuel!
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Utgang til terrassen.

Romslig terrasseplass hvor sommerdagene kan nytes!
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Boligen har to flotte soverom.
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VVelkommen opp!
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Sjarmerende loftstue/hems!

18 SKUNDBERGJORDET 26

"

| 4 ”“llll
B

Frﬁluéh!!

_Eiliriul i




SEIRETY . T TR EE TN -

Ndvaerende eier har innredet loftstuen som et ekstra soverom.

Boligen har et praktisk og ryddig inngangsparti.
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Carport/overbygd inngang til boligen.

Her er det tilrettelagt med bé&de carport og god plass for biloppstilling.
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Ryddig og pent uteomrdde med solrik beliggenhet.
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Boligen har attraktiv beliggenhet med kort vei til Raufoss
sentrum.

Raufoss er et tettsted og er administrasjonssenteret i
Vestre Toten kommune og har i overkant av 7000
innbyggere. Raufoss er kjent for Raufoss Fabrikken som
kjennetegnes av innovasjon, utvikling og kompetansedeling,
med blant annet Nammo og Benteler. Raufoss fotball har
ogsd satt Raufoss pd kartet med flere sesonger i
eliteseriespill.

P& Raufoss finner du flere ulike arbeidsplasser. Raufoss
ligger ogsd sentralt til og med et kvarters kjering er du pé
Gjovik. Beliggenhet er god béde i forhold til variasjon i yrker
samt naerheten til en rekke fasiliteter. Her kan du bo i rolige
omgivelser og likevel ha kort vei til det bylivet Gjevik kan by

pa.

Raufoss har et godt aktivitetstilbud til barn og unge i alle

aldre, bla. hé&ndball, fotball, langrenn, hopp og turn. Kort vei til

barnehage, grunnskole og videreg&ende skole.

Totenbadet er et familievennlig badeland hvor regnfulle
dager kan tilbringes med en kombinasjon av lek og moro,
badstue og boblebad eller treningsekt inne pd

styrkerommet.

Raufoss har gode turmuligheter i form av turstier til fots eller
pd sykkel og flotte langrennslgyper i vinterhalvéret med
bdde lysloype og turleyper innover marka.

ADKOMST
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst

fra tomtegrense.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Skundbergjordet 26, 2834 RAUFOSS

OPPDRAGSNUMMER
24-0075/26

SELGER
Anne-Lene Bergheim

MATRIKKEL

Gardsnummer 15, bruksnummer 235, seksjonsnummer 7, ,
ideell andel 1/1.

i Vestre Toten kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Tomannsbolig

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STRGMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast stregmpris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 2.991 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles eiet tomt p& 2991 kvm. som er flat/skréinende og
opparbeidet med plen og beplantning. Interne veger er
asfalterte. Grus i innkjersel/carport.

Arealet gjelder for sameiet. Eierandel 1/7.
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TAKST
Tilstandsrapport datert 08.09.2025. utfert av Sindre lliokken
Eriksen.

BYGGEAR
2018

BYGGEMATE

Eiendommen er et kjedehus oppfert i 2018 der bygningen er
fundamentert med stgpt ringmur og plate p& mark av
stopt betong. Fuktsikringens utferelse og materiale er ikke
kjent under terreng. Ved denne type fundamentering er det
normalt ikke etablert drensrer, og takvann blir fort ut pé&
terrenget. Ytterveggene bestdr av isolert bindingsverk.
Fasaden er kledd med en kombinasjon av liggende og
stdende trekledning, samt fasadeplater. Takkonstruksjonen
bestdr av et skrétak i trekonstruksjon med prefabrikkerte
taksperrer og skré&himling, samt et flatt tak i
trekonstruksjon over carporten. Taket har en luftespalte
mellom takrennen og forkantbordet. Taktekkingen er utfort
med betongtakstein, mens carporten har tekking av
helsveiset folie/papp. Takrenner, nedligp og utvendige
beslag er utfert i metall. Vindskier og topplbord er i treverk.
Etasjeskillerne er konstruert med trebjelkelag. Boligen har
trevinduer, balkongder og ytterder med 2-lags isolerglass.
Eiendommen har en terrasseplatting med adkomst fra
stuen. Denne er fundamentert direkte p& grunn, med
konstruksjoner og overflater i treverk.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Innvendig - Innvendige trapper
Awvik: Trappen er noksé bratt og lite egnet for trapp
mellom boligrom.

- Innvendig - Andre innvendige forhold
Avvik: Begrenset oppvarmingsmulighet ved strembrudd.

- Véatrom - 1. etasje, Bad - Overflater vegger og himling
Avvik: Baderomsplater har svellet i nedkant i dusjsonen.

- Vétrom - 1. etasje, Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Awvik: Ved bruk av fuktindikator pd utsatte steder
registrerte jeg ingen unormale verdier. Det kan generelt ikke



gis garanti for flislagte flater, da membran ikke kan
kontrolleres. Dusjing direkte pé& vegg/gulv gir okt belastning
pd konstruksjon. Slukmansjett er ikke mettet med
membran.

- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank

Avvik: Det er ikke pdvist tilfredsstillende el-tilkobling av
varmtvannstank int. gjeldende forskrift. Det er innfert krav i
normen "NEK 400: Elektriske lavspenningsanlegg"' om at nye
varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal
veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men veere sékalt fast
tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfert i 2010 og gjaldt da
varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt, men ble
endret til 1500 watt i 2014.

- Tomteforhold - Terrengforhold

Avvik: Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for storre
vannansamlinger. Regnvann og smeltevann mad ikke renne
inn mot bygningen, vann fra taknedlgp md ledes bort.
Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for & ta unna
takvann. Stedvis fall pé& terreng mot bygning, dette er avvik
fra dagens krav. Anbefalt fall pd terreng er 150, 3 m fra
fundamentene. (Det vil si jevnt fall p& minimum 60 mm, 3 m
fra fundamentene).

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: Det mangler snefangere pd hele eller deler av taket,
noe som var krav pd byggemeldingstidspunktet.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen
mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.

Lovlighet, Kjedehus:

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk. Takstmannens sin kontroll ndr
det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er
avgrenset til & omfatte kontroll av de siste godkjente
tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/ eller den

aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/
boenheten pd befaringstidspunktet. Nér det gjelder
reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av
tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom det ikke
er spesielt omtalt i rapporten. Teknisk krav som for
eksempel avstand mellom byggverk og utferelse av
brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av
betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som folger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjopt i 2025.

Selger har inngdtt avtale om Norgespris pd strom.
Selger har tegnet boligselgerforsikring.
MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2024:

- Montert trykktank. Utfert av firma.

- Det ble sist skiftet filter i november 2024.

2022
- Montert markiser. Utfert av firma.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Boliger

Folger reguleringsplan Skundbergjordet (plan-ID 0529063),
ikrafttredelse 23.09.2004.

Eiendommen folger Kommuneplanens arealdel 2012-2023,
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med ikrafttredelse 27.11.2014. Areal p& 2 99T kvm er i
kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse.

Eiendommen er bergrt av planforslag for Kommuneplanens
arealdel 2025-35 (ID 3443kplan2023-35).

Bergrte datasett:

FKB Tiltak, Jordkvalitet, Naturtyper i Norge - Landskap,
Tettsteder, FKB-ARS5, Leasmasser N50/N250, Naturtyper pd
land (NiN), Vannkraft, Utbygd og ikke utbygd.

OPPVARMING
Oppvarming bestdr av strem. | hovedsak ved hjelp av
panelovner, varme i gulv og varmepumpe.

Selgers opplysning: Varmekabler i gulv pé stue, kjokken, bad
og entre.

PARKERINGSFORHOLD
Carport foran inngangspartiet.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via
privat adkomst fra tomtegrense.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID

Barnehager

Polaris Fus barnehage (1-5 &r) - 12 min gange
Vestrumenga barnehage (1-5 dr) - 4 min kjering
Veltmanda barnehage (0-5 dr) - 5 min kjering

Skoler
Korta skole (1-7 kl.) - 17 min gange
Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.) - 7 min kjgring

Sport og trening

Korta skole gymnastikksal - 177 min gange
Aktivitetshall 1.4 km

Korterudjordet Neermiljganlegg - 17 min gange
Ballspill 1.5 km

MOVA Raufoss Amfi - 5 min kjgring

Amfi Treningssenter Eina - 14 min kjgring
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Se vedlagt nabolagsprofil for mer informasjon.

SKOLEKRETS

Se vedlagte nabolagsprofil.

Dersom skole- og barnehagetilbud er av betydning for
kjopet, m& interessenter selv underseke tilgjengeligheten
med kommunen.

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen har ikke separat utleieenhet. Det vil normalt
veere anledning til utleie av hele eiendommen eller
enkeltrom sé lenge det som leies ut er godkjent for varig
opphold og har forsvarlig radonniva.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for boligbygg i kjiede pd&
Skundbergjordet 26, datert 04.01.2022.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
04.01.2022.

RADONMALING

Basert pd& byggedret skal bygget veere utfert med
forskriftsmessig radonsperre, takstmann forutsetter at det
foreligger dokumentasjon sé lenge det foreligger
ferdigattest pd& bygningen. Ferdigattest er fremvist.

INNHOLD

1. etasje:

BRA-i 70 kvm: Entré, gang, teknisk rom, moderne kjokken,
hyggelig stue, lekkert bad og to flotte soverom.

BRA-e 5 kvm: Utvendig bod

TBA 21 kvm: Terrasse og balkongareal

I tillegg har boligen en hems/loftsstue p& 27m? som
ndveerende eier har brukt som ekstra soverom.

STANDARD

God standard og planlgsning. Eiendommen fremstér som
moderne og godt vedlikeholdt, men det er alltid behov for
vedlikehold og moderniseringer etter egne preferanser ved
kjgp av bruktbolig.

Kjokken:
Moderne kjokkeninnredning med laminerte skrog, glatte



fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum.
Kjokkenventilator er montert over komfyr. Det er installert
komfyrvakt og Waterguard. Hvitevarer som komfyr,
koketopp, kjzleskap og oppvaskmaskin er integrert. Vedr.
hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeher" i salgsoppgaven.

Bad:

Badet er fra byggedret og har fliser p& gulvet med varme,
baderomsplater p& vegger og himlingsplater i taket.
Rommet er utstyrt med servant med underskap, speil med
tilhgrende belysning, dusjvegger og vegghengt wc. Det er
opplegg for vaskemaskin. Ventilasjonen bestér av mekanisk
avtrekk med tilluft ved der.

Innvendige overflater:
Gulv: Laminat og fliser.
Vegger: Panelplater og baderomsplater.
Himling: Himlingsplater.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Synlige vannrer i plast, rer-i-rer. Innvendig
hovedstoppekran og vannmadiler er plassert pd teknisk rom.
- Avlgpsrer: Synlige avilgpsrer i plast.

- Ventilasjon: Boligen har balansert ventilasjon, hvor vifter
serger for bdde tilfersel og avtrekk av Iuft. Filter ble sist
skiftet i november 2024, ifelge selger.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pé ca. 200 liter fra
byggedret er plassert pd teknisk rom.

- Branntekniske forhold: Reykvarsler og
brannslukningsapparat.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan
ikke klage pd& forhold som du har féatt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdter.
Se pd tilstandsgrad og anslé&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd& boligen fremover. Husk at en
anslatt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
Tilstandsrapporten fglger vedlagt i salgsoppgaven.
Interessenter mé sette seg inn i denne fer bud inngis.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Tilbehersliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.
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AREALER

BRA - i: 70 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 75 m?
TBA: 21m?

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 70 m? Entré, gang, teknisk rom, kjokken, stue, bad og
2 soverom

BRA-e: 5 m? Utvendig bod

TBA fordelt pd etasje
1. etasje
21 m? Terrasse- og balkongareal

IKKE MALBARE AREALER

Hems/loftsstue er ikke medtatt som mélbare arealer pga.
lav takhgyde, men er p& 27m? N&veerende eier har
benyttet denne som ekstra soverom.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING
Kjedehus

Arealer er oppmdailt med lasermdler. Arealmdlinger er basert
pd Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger
av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen
ble mélt. Arealer er oppmalt ved bruk av h&ndholdt
lasermdler. Denne type lasermdler kan ha méleavvik ved
bruk som bidrar til avvik i oppmdait areal for boligen. Areal
oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele
kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler
benyttes for desimaler. En kjgper bor derfor veere
oppmerksom pd at arealavvik som felge av vanlige
avrundingsregler kan forekomme. Mdilt takheyde 1. etasje:
Varierende, men mailt 245 cm. Skréhimling i stue og kjokken.
Hems er ikke medtatt som mdélbare arealer pga. lav
takheyde. | &pent areal (TBA) for denne boenheten inngdr:
Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra stue/kjgkken.
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@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3190 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 21314,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert
tieneste. Vi kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et
ar for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha en
prisgkning hvert &r, samt at forbruk pd ulike tjenester kan
variere fra &r til dr.

Det er installert vannmdiler p& eiendommen og avgiftene vil
derfor avhenge av forbruk i henhold til mélerstand.

Kommunale avgifter utgjorde kr. 21 314,- i 2025. | belppet
inngdr gebyr for vann, avlgp, renovasjon og eiendomsskatt.

Det ber i tillegg péregnes kostnader til bl.a. tv, internett og
forsikring. Kostnadene kan variere avhengig av forbruk,
antall husstandsmedlemmer og egne preferanser.

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten er inntatt i de kommunale avgiftene og
var i 2025 kr. 8 043,-

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 764 151,- som primaerbolig for 2025

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 3 056 605,- som sekundaerbolig for 2025

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas



derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3190 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 79 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 98 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 288 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3443/15/235/7:

10.08.2026 - Dokumentnr: 901790 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Heimdahl & Partnere AS

Org.nr: 920 146 406
Elektronisk innsendt

25.04.2018 - Dokumentnr: 695932 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Ssnr: 7

Formdal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 1/7

01.01.2020 - Dokumentnr: 877821 - Omnummerering ved
kommuneendring
Tidligere: Knr:0529 Gnr:15 Bnr:235 Snr:7

CRUNNBOKSDATO
10.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Varig Hadeland

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Boligen er en del av et boligsameie. Dette betyr juridisk at
alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse
sammen men at hver enkelt seksjonseier har eksklusiv
bruksrett pd& hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon.

Det er ikke opplyst om, eller etablert noe sameieavtaler
eller innbetaling til felleskostnader i sameiet med unntak av
300kr til breyting og stroing.

Felles eiet tomt p& 2991 kvm. som er flat/skr&nende og
opparbeidet med plen og beplantning. Interne veger er
asfalterte. Grus i innkjersel/carport. Arealet gjelder for
sameiet. Eierandel 1/7.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
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eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
12.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Heimdahl & Partnere AS
@vre Torvgate 24 B, 2815 GIGVIK. TLF. 6117 17 18

MEGLER
Geir Heimdahl, Daglig leder/Eiendomsmegler
Epost: geir@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.00% av kjgpesum
Salgstilretteleggelse kr. 16 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,-  (inkl. mva.)
Markedspakke kr. 20 900,- (inkl. mva.)
Visninger (pr. stk.) kr. 3 900,- (inkl. mva.)

Gebyr for utsatt betaling kr. 3 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 12 500,- (inkl. mva.)

(inkl. mvai).

Direkte utlegg dekkes av selger.
Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om

meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
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Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér
kjoper én mdned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én mdned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri
Forsikring vil kontakte kjgper med informasjon om
forsikringen og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i
boligen, som mgbler, kleer og elektronikk. Bygningsforsikring
dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste
installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre
forsikring avtales direkte mellom kjgper og Kolibri Forsikring
dersom Kkjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses



kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om

kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av
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oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

@ Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS
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Befaringsdato: 08.09.2025 Rapportdato: 09.09.2025 Oppdragsnr.: 14333-2295

Referansenummer: ZF2251

Autorisert foretak: Takstcon AS Sertifisert Takstingenigr: Sindre Iligkken Eriksen Var ref:

/A TAKSTCON

Miljofyrtarn

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring innenfor
bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med boligomsetning
i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre tryggere
boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Anwaarkg foretak

Inrdandes takornarvics AS - 005 L8 TR

Sindre Iligkken Eriksen
Uavhengig Takstingenigr
sindre@takstcon.no

459 64 141
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS 2816 GIBVIK
Gnr 15 - Bnr 235
3443 VESTRE TOTEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

A Hva er en tilstandsrapport?
(4] En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
“IE fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q,§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svupmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS 2816 GJBVIK
Gnr 15 - Bnr 235
3443 VESTRE TOTEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS
Gnr 15 - Bnr 235
3443 VESTRE TOTEN

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

BELIGGENHET:

Eiendommen ligger i et relativt nyetablert omradet pa Raufoss.
Boligen ligger solrikt og apent til pa vestsiden av Raufoss. Herfra
er det kort vei til skoler, barnehager, idrettsanlegg, badeland,
hoppsenter og kjgpesenter.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Stgpt ringmur med plate pa mark av stgpt betong. Yttervegg i
isolert bindingsverk. Skratak i trekonstruksjon. Flatt tak i
trekonstruksjon over carport. Etasjeskiller med trebjelkelag.
Liggende og staende utvendig trekledning. Taktekking i
betongtakstein og helsveiset folie/papp. Takrenner og utvendige
beslag i metall. Vindski i tre. Trevinduer, balkongdgr og ytterdgr
med 2-lags isolerglass.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pa 70 m? over et plan.
Terrasseplatting med adkomst fra stuen.

Carport foran inngangspartiet.

Utvendig bod pa 5 m2.

STANDARD:

Boligen er fra 2018.

Normal standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av strgm. Se boligens energiattest.
Ventilasjon bestar av balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

OM TOMTEN:

Felles eiet tomt pa 2991 m? som er flat/skranende og
opparbeidet med plen og beplantning. Interne veger er
asfalterte. Grus i innkjgrsel/carport.

Kjedehus - Byggear: 2018

INNVENDIG G4 til side

Innvendige overflater pa himlinger er hovedsakelig preget av:
Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av:
Panelplater. Baderomsplater.

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat.
Fliser.

Trapp av treverk.
Lette/glatte innerdgrer.

VATROM Ga til side
Bad: Vatrommet er som fra byggearet. Fliser pa gulvet.
Baderomsplater pa vegger. Himlingsplater. Servant med underskap.
Dusjvegger. Opplegg vaskemaskin. Gulvmontert wc. Mekanisk
avtrekk. Tilluft dgr. Varme i gulv.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp, kjgleskap

Oppdragsnr.: 14333-2295

Befaringsdato: 08.09.2025

og oppvaskmaskin. Komfyrvakt. Waterguard. Kjgkkenventilator er
montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side
Synlige vannrgr i: Plast, rgr-i-rgr.

Synlige avigpsrgr i: Plast.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra byggearet er plassert pa
teknisk rom.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale
anlegget.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 75 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 0m?

Totalpris 3 000 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 000 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Gatilside

Kjedehus

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av
eiendommen/ boenheten er avgrenset til & omfatte kontroll
av de siste godkjente tegninger av bygg som gjelder
eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk
av eiendommen/ boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel
utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og
utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke
planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjppers bruk/ utvikling av eiendommen.
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS 2816 GJ@VIK
Gnr 15 - Bnr 235
3443 VESTRE TOTEN

Sammendrag av boligens tilstand

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Fordeling av tilstandsgrader Det bemerkes at opplysninger om arstall,
utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler, samt forhold
knyttet til vann og avlgp, adkomstvei m.m. er i henhold til
opplysninger gitt av rekvirent/eier/tilstedevaerende, med

- 20 mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er

25

15 godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersgkt.

10

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er

5 ikke informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er
omtalt i rapporten.

Antall

I L I Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av
B 7G0: Ingen awik eiendommen oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for a
skaffe informasjon om denne inneholder eventuelle forhold av
betydning for kjpers bruk/ utvikling av eiendommen.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Awvik som ikke krever tiltak

TG2: Awvik som kan kreve tiltak Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
B 7G3: store eller alvorlige awvik rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt tilstedevaerende.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. X . X .
For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist

til gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal
er det kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En
Anslag pé utbedringskostnad kipper av eiendommen oppfordres derfor til & sjekke
bestemmelser i planer som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning
for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
0.8
Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
06 enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .
Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
0.4 kipper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverandgr av
0.2 utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjgper ikke gnsker, eller
er i stand til dette anbefales det a hente inn fagmann som kan
utfgre dette for kjgper.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Det er viktig a sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for a
Tiltak under kr 10 000 fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er a
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 anse som eksempler pa awvik, og vil ikke vare fullstendig

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 utfyllende nar
det gjelder a vise alle typer avvik.

L XXX B

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. . o 4. . °
&P & Gyldigheten pa tilstandsrapporten varer i ett ar fra rapportdato.

Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden. Skjer det endringer, oppstar skader eller lignende pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Oppsummering av avvik
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Takstcon AS

Ringvegen 7
Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS 2816 GI@VIK
Gnr 15 - Bnr 235
3443 VESTRE TOTEN

Sammendrag av boligens tilstand

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Kjedehus
(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

@ utvendig > NedIgp og beslag Gatil side

(3EID KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@  utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til i

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@) Innvendig > Innvendige trapper Ga til side
@) Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
{D Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side

o Vétrom > 1. etasje > Bad > Overflater vegger og atil si
himling

o Vatrom > 1. etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
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Takstcon AS
Ringvegen 7
Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS 2816 GJ@VIK
Gnr 15 - Bnr 235
3443 VESTRE TOTEN

Tilstandsrapport

KJEDEHUS

Byggear Kommentar

2018 Byggear er opplyst av rekvirent.
Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringsdagen.

Anvendelse

Enebolig i rekke

Standard

Normal standard pa bygget utfra alder/konstruksjon - se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygningen fremstar vedlikeholdt bade utvendig og innvendig.

Ved kjgp av brukt bolig kan det veere vanskelig a vite hva man skal forvente av behov for vedlikehold og oppgradering. Alder og tilstand pa for
eksempel tak, kledning, vinduer og rgr vil avgjgre byggets vedlikeholdsbehov fremover. Byggeskikk og materialvalg vil ogsa variere ut ifra byggets
alder, noe som gjgr at energiforbruk, komfort og bruk kan variere fra bygning til bygning avhengig av alder og hva som eventuelt er oppgradert.

Tilbygg / modernisering
Modernisering  VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av kilde):

2024 Modernisering Montert trykktank. Utfgrt av firma.
2022 Modernisering Montert markiser. Utfgrt av firma.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med betongtakstein.
Tekking med helsveiset folie/papp over carport.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som
en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

m Nedlgp og beslag

Utvendige beslag, takrenner og nedlgp i metall. Vindskier og toppbord i treverk.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det er awvik:

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres sngfangere for 3 oppfylle byggearets krav.
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Takstcon AS
Ringvegen 7
Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS 2816 GJ@VIK
Gnr 15 - Bnr 235
3443 VESTRE TOTEN

Tilstandsrapport

* Byggverket skal sikres slik at is og sng ikke kan falle ned pa steder hvor personer og husdyr kan oppholde seg. Dersom sngfangere monteres er det
imidlertid ngdvendig a kontrollere styrken pa takkonstruksjonen fgr sngfangere monteres.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav pa
byggemeldingstidspunktet.

Veggkonstruksjon

Yttervegg i isolert bindingsverk var normal byggeskikk pa oppfgringstidspunktet. Liggende og staende utvendig trekledning. Fasadeplater.

(38D Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Mgnet skratak i trekonstruksjoner. Prefabrikkerte taksperrer. Skrahimling. Luftespalte mellom takrenne og forkantbord.

Flatt tak i trekonstruksjoner over carport.

Vurdering av avvik:
¢ Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass.

Dgrer

Ytterdgr i treverk med 2-lags isolerglass.
Balkongdgr i treverk med 2-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra stue/kjgkken. Fundamentert direkte pa grunn. Konstruksjoner og overflater i treverk.
INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater pa himlinger er hovedsakelig preget av: Himlingsplater.

Innvendige overflater pa vegger er hovedsakelig preget av: Panelplater. Baderomsplater.
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Takstcon AS
Ringvegen 7
Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS 2816 GJ@VIK
Gnr 15 - Bnr 235
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Tilstandsrapport

Innvendige overflater pa gulv er hovedsakelig preget av: Laminat. Fliser.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som awvvik. Det anbefales at en kjgper gj@r sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for a vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Fundamentert med ringmur og stgpt gulv pa grunn.

Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.
Det er malt ca. 3 mm hgydeforskjell pa gulv i pa kjgkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 5 mm.

Avvikene som er malt er innenfor kravene i NS3600. Skjevheter er malt i to tilfeldige rom i hver etasje, noe som er kravet i avhendingsloven. Mer
skjevheter kan ikke utelukkes i rom som ikke er malt.

(m Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa
at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant
annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til
regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

Jeg har ikke kontrollert noe utover at ferdigattest er fremuvist.

(37 Innvendige trapper

Trapp av treverk.

Vurdering av avvik:
* Trappen er noksa bratt og lite egnet for trapp mellom boligrom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

¢ Ingen umiddelbare tiltak ma paregnes.

Tapp opp til hems er bratt.

Innvendige dgrer

Lette/glatte innerdgrer.
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Tilstandsrapport

{3 Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Strgm.
I hovedsak ved hjelp av: Panelovner. Varme i gulv. Varmepumpe.

Selgers opplysning: Varmekabler i gulv pa stue, kjpkken, bad og entre.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

* Begrenset oppvarmingsmulighet ved strgmbrudd.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 1 sa ma det etableres annen oppvarmingsmulighet. Dette er en anbefaling, men ikke et krav.
VATROM

1. ETASJE > BAD

Generell

Vatrommet er som fra byggearet. Fliser pa gulvet. Baderomsplater pa vegger. Himlingsplater. Servant med underskap. Dusjvegger. Opplegg vaskemaskin.
Gulvmontert wc. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr. Varme i gulv.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
demontering/ flytting av deksler/innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Boligens byggear tilsier at prosjektering,
utfgrelse og kontroll er regulert av erklaering om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift pa denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig
brukstillatelse/ferdigattest pa boligen og iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig dokumentasjon.

1. ETASJE > BAD
(3 overflater vegger og himling

Baderomsplater pa vegg. Himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

¢ Baderomsplater har svellet i nedkant i dusjsonen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det ma gjgres ytterligere undersgkelser. Viktig & pase at det ikke blir fuktopptrekk i enden av platene, dette kan medfgre fuktskader i bakenforliggende
konstruksjoner.

Baderomsplater har svellet i nedkant i dusjsonen.

1. ETASJE > BAD

Overflater Gulv
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Tilstandsrapport

Fliser pa gulv. Gulvvarme.

Fallforhold pa gulvet er malt og funnet tilfredsstillende etter krav.

1. ETASIE > BAD
(3 sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Smgremembran med ukjent utfgrelse. Baderomsplater er vatrommets tettesjikt pa veggene.

Basert pa byggearet skal det veere utfgrt forskriftsmessig uavhengig kontroll pa vatrom, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det
foreligger ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaringer og
kontrollerkleeringer pa at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige
kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklzaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt
i henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten veere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at
ferdigattest er fremvist.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

 Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier. Det kan generelt ikke gis garanti for flislagte flater, da membran ikke
kan kontrolleres. Dusjing direkte pa vegg/gulv gir gkt belastning pa konstruksjon.

e Slukmansjett er ikke mettet med membran.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

o Uten god kontakt mellom mansjett og membran kan vann trenge inn mellom lagene og lekke ned i konstruksjonen. Dette kan fgre til fuktskader i
nzerliggende konstruksjoner.

Slukmansjett er ikke mettet med membran. Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjvegger. Vegghengt wc. Opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk. Tilluft ved dgr.

1. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking for fuktmaling i tilstgtende konstruksjon er foretatt, hull tatt i tilstgtende rom bak dusjhjgrnet. Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi
som indikerer fukt. Malingene som er gjort er a betrakte som stikkprgver og sier bare noe om tilstanden i naerheten til omradet der malingen er utfgrt.
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Tilstandsrapport

Undersgkelse av innebygd konstruksjon mot vatrom er der det er mulig, utfgrt ved hulltaking/ fuktmaling inn i konstruksjonen med ett hull, noe som er
minstekravet i Forskrift til Avhendingslova. Det understrekes at innebygde konstruksjoner mot vatrom er szerlig utsatt for fukt og vannskade da vatrom
gjennom bruk har stor fuktbelastning fra bade fritt vann og fukt i luft, samt risiko fra installasjoner for bruk, tilfgrsel- og avigp av vann. Dette har som
konsekvens at denne type konstruksjoner defineres som risikokonstruksjoner med hgy skadefrekvens nar det gjelder fuktskader. Og at det ved den
kontrollen som er utfgrt ved befaringen kan vaere skade som ikke er avdekket, utenfor det omradet som kontrolleres. P& denne bakgrunn ma en kjgper
vaere klar over at det alltid vil veere en risiko for skade som ikke er avdekket med det undersgkelsesnivaet som er lagt til grunn for denne

tilstandsrapporten.

Ved fuktmaling er det ikke registrert maleverdi som indikerer fukt.

KIGKKEN

1. ETASJE > KIGKKEN
1 Overflater og innredning

Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Integrert komfyr, koketopp, kjgleskap og oppvaskmaskin.
Komfyrvakt. Waterguard.

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

1. ETASJE > KJGKKEN
1 Avtrekk

Kjpkkenventilator er montert over komfyr.

TEKNISKE INSTALLASJONER

1 Vannledninger

Synlige vannregr i: Plast, rgr-i-rgr.
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Tilstandsrapport

Innvendig hovedstoppekran og vannmaler er plassert pa teknisk rom.

Avigpsror

Synlige avlgpsrgr i: Plast.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften.

Selgers opplysning: Det ble sist skiftet filter i november 2024.

.19 Varmtvannstank
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra byggearet er plassert pa teknisk rom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

e Det er innfgrt krav i normen "NEK 400: Elektriske lavspenningsanlegg" om at nye varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt ikke skal veere tilkoblet
med vanlig stikkontakt, men vaere sakalt fast tilkoblet. Kravet ble opprinnelig innfgrt i 2010 og gjaldt da varmtvannsberedere med effekt over 2000 watt,
men ble endret til 1500 watt i 2014.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Det er ikke krav om utbedring, men det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter dagens gjeldende krav. Tilkobling via stgpsel og stikkontakt kan
lede til varmgang/brannfare. Sikkerhet vurderes opp mot dagens krav.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett. Sikringsskapet er plassert pa teknisk rom.

Punkt nummer 1-7 er besvart av eier og er ikke takstingenigrens vurdering.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2018

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist 3 stk. samsvarserklaeringer. Se oversikt over fremviste dokumenter for hva disse gjelder for. Samsvarserklzering for gvrige deler av
el-anlegg er ikke fremvist. Kjgper oppfordres til a kontrollere gvrige el-installasjoner.
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Tilstandsrapport

Pa arbeider utfgrt pa det elektriske anlegg etter 1999, skal det foreligge en samsvarserklzering. Alt arbeid pa elektriske anlegg skal utfgres av en
el-virksomhet som er registrert i myndighetenes sentrale register. https://innmelding.dsb.no/elvirksomhetsregisteret/privatsok.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei Det lokale el-tilsyn utfgrer tilsyn med elektriske anlegg etter instruks fra Direktoratet for Samfunnssikkerhet og Beredskap (DSB).
Intervallene pa disse tilsynene vil i fremtiden vaere avhengig av lokale risikovurderinger. Historisk sett har boliger normalt blitt kontrollert
omtrent hvert 20. ar. Kontrollene er stikkprgvebasert og medfgrer ingen godkjenning. Uavhengig av opplysningene ovenfor kan vi derfor ikke
gi noe garanti for at anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmgnster. Vi anbefaler at det utfgres privat el-kontroll ved
eiendomsoverdragelser.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Sikringsskapet er plassert pa teknisk rom.

(3D Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

- Reykvarsler
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Tilstandsrapport

- Brannslukningsapparat

Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er brannslukningsapparat i boligen. Slukkeutstyr er ikke funksjonstestet.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Det er ikke synlige skader pa slukkeutstyr. Slukkeutstyr er ikke demontert eller funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er montert rgykvarsler i boligen. Rgykvarsler er ikke funksjonstestet.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler er ikke demontert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Fuktsikringens utfgrelse og materiale er ikke kjent under terreng. Det er ikke kjennskap til utbedringer av fuktsikring siden byggear. Ved denne type
fundamentering vil det normalt ikke vaere etablert drensrgr. Takvann fgrt ut pa terreng.

1. Terrengforhold
Flat tomt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna
takvann. Steduvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50, 3 m fra fundamentene. (Det vil si jevnt fall pa
minimum 60 mm, 3 m fra fundamentene).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Viktig a lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales a
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale anlegget.

Utvendige rgr er som fra byggearet. Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra alder.
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi

0 m?/0 m? Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Kjedehus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 75 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 000 000

Kr 3 000 000

Kostnaden ved 3 oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste
parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:
beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra
beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M? PRIS
Skundbergjordet 20,2834 RAUFOSS
2 02-06-2022 2 750 000 2 847 000 2 847 000 43 136
66 m 2018 2 sov
Skundbergjordet 16,2834 RAUFOSS
2 2 02-07-2024 2990 000 2950 000 2950 000 42 143
66 m 2018 2 sov
Skundbergjordet 18,2834 RAUFOSS
3 2 14-04-2024 2900 000 2925 000 2925 000 41786
66 m 2018 2 sov
Skundbergjordet 18,2834 RAUFOSS
4 2 07-03-2023 2 800 000 2 800 000 2 800 000 40 000
66 m 2018 2 sov
5 Skundbergjordet 15D ,2834 RAUFOSS
126 m? 2017 3 sov 02-06-2025 3900 000 4150 000 4150 000 31923
6 Skundbergjordet 15E ,2834 RAUFOSS
125 m? 2017 3 sov 24-02-2025 3990 000 3990 000 3990 000 31172
Skundbergjordet 15B ,2834 RAUFOSS
2 29-09-2024 3850 000 3750 000 3750 000 28 846
130 m 2017 4 sov
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor veere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjpnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Forsikring, estimert. Kr. 6 000
Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 25 000
Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr. 20000
osv.)

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 51 000
Teknisk verdi bygninger

Kjedehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 120 000
Sum teknisk verdi - Kjedehus Kr. 2 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000

Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3000 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse og

balkonpares Arealet av terrasser, dpne balkonger
(YUA') b of, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) tareal med v takhayde)

Arey med lav takhayce (ALH) er Ikke

M, som skyldes skrdtak

5 | markedsianng der

wrete bokge
i, for eksam

n ved mablening

rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of normals lidke

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rémningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Kjedehus

Bruksareal BRA m?

A Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Hems 27 27
1. etasje 70 5 75 21 75
SUM 70 5 21 27 102
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

Hems
Entré, Gang, Teknisk rom, Kjpkken, Stue, .

1. etasje & 1 Utvendig bod
Bad, Soverom, Soverom 2

Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor veere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 245 cm. Skrdhimling i stue og kjgkken.
Hems er ikke medtatt som malbare arealer pga. lav takhgyde.

| apent areal (TBA) for denne boenheten inngar:
Terrasseplatting mot sgr med adkomst fra stue/kjgkken.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: ~ Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er avgrenset til 8 omfatte kontroll av de siste
godkjente tegninger av bygg som gjelder eiendommen og/ eller den aktuelle boenheten opp mot bruk av eiendommen/
boenheten pa befaringstidspunktet.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann dersom
det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert av
takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til 3 sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for & skaffe informasjon
om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: ~ Se kommentar under ““Vedlikehold/pakostninger™".

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:
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Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Kjedehus 66 9
Kommentar
Kjedehus Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM baseres pa oppmalt BRA (BRA-i, BRA-e og BRA-b) for

bygg pa eiendommen. Fordelingen mellom P- og S-ROM er basert pa hvordan bruken av
rommene/ byggene fremstod pa befaringsdagen- uavhengig av om krav til remningsvei, dagslys,
hgyde og godkjent bruk er ivaretatt.

Utvendig inntilliggende bod er medtatt i det oppmalte arealet.

| areal S-ROM inngar teknisk rom og utvendig inntilliggende bod.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
08.9.2025 Sindre lligkken Eriksen Takstingenigr

Anne Kristine Ramfjord Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3443 VESTRE TOTEN 15 235 7 2991 m? Statens kartverk. Eiet
Adresse

Skundbergjordet 26

Hjemmelshaver
Ramfjord Anne Kristine

Kommentar
Arealet gjelder for sameiet. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

Eierandel
1/7
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3443 VESTRE TOTEN

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.
Regulering

Reguleringsplan:
Skundbergjordet.
Bolig.

Kommuneplan:
Kommuneplanens arealdel 2012-2023.
Bolighebyggelse - fremtidig.

Tinglyste/andre forhold

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: ©GEOVEKST (Statens kartverk) og Norsk institutt for skog og landskap. Det tas forbehold

om feil og mangler i kartet.

- Oppfordrer alle til & sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld
og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt i borettslagets/sameiets styre og/eller generalforsamling.

Boligsameie

Boligen er en del av et boligsameie. Dette betyr juridisk at alle deleiere eier all tomtegrunn og bygningsmasse sammen men at hver enkelt
seksjonseier har eksklusiv bruksrett pa hoveddeler og tilleggsdeler til sin seksjon. | praksis tar alle seg av sin egen bolig utvendig og innvendig,
men juridisk har alle bl.a. vedlikeholdsansvar for alle bygninger pa hele eiendommen, etter sameiebrgken. Det er ikke opplyst om, eller

etablert noe sameieavtaler eller innbetaling til felleskostnader i sameiet.

Siste hjemmelsovergang
Ar
2021

Oppdragsnr.: 14333-2295 Befaringsdato:

08.09.2025
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Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS Takstcon AS
Gnr 15 - Bnr 235 Ringvegen 7
3443 VESTRE TOTEN 2816 GJBVIK

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklaering er gjennomlest, se

Egenerklaeringsskjema 04.09.2025 vurderinger i rapporten for utfyllende Fremvist Nei
informasjon.

Kommunalinformasjon 05.09.2025 Fremvist Nei

Forretningsfgrerinfo 05.09.2025 Fremvist Nei
Di . vsni f ] .

Eiendomsverdi.no 05.09.2025 .|verse elendqmsopp ysningerira Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.

Sl.tuaSJonskart over 05.09.2025 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei

eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.

Ferdigattest / 04.01.2022 Innhentet Nei

Innflytningstillatelse

Rekvirent 08.09.2025 G.a opplysninger og fremviste Fremvist Nei
eiendommen.

Byggegodkjente tegninger 16.05.2017 Innhentet Nei

Evt. tidligere . .

prospekt/takstrapport lkke vist Nei

Boliginfoskjema 08.09.2025 RelsvwentA harlgltt diverse opplysninger om Fremvist Nei
boligen via skjematur.

. Samsvarserklzering gjelder for el-opplegg . .

Samsvarserklaering 27.06.2019 . Fremvist Nei
til varmepumpe.

Samsvarserklzaering 21.05.2021 Samsve:rserklaermg gielder for tilkobling av Fremvist Nei
speil pa badet.

klaeri jelder f
Samsvarserklaering 07.05.2018 samsvarserklzring gjelder for nytt Fremvist Nei

elektrisk anlegg i boligen.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 09.09.2025
2 09.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Skundbergjordet 26 , 2834 RAUFOSS
Gnr 15 - Bnr 235
3443 VESTRE TOTEN

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GIBVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 14333-2295

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.

Befaringsdato: 08.09.2025 Side: 24 av 24



REGULERINGSBESTEMMELSER FOR SKUNDBERGJORDET, Raufoss
Vedtatt i kommunestyret den 23.09.2004, sak KST 0068/04.

Endret i henhold til ADM 113/06 den 13.07.2006.

Omradet «Heimly» utgar. Se ny plan 0529082 vedtatt 07.02.2008.
Endret i henhold til ADM 211/13 den 20.06.2013.

Endret i henhold til ADM 15/14 den 28.01.2014.

Endret i henhold til ADM 109/14 den 21.05.2014.

Endret i henhold til ADM 94/16 den 18.04.2016

1. GENERELT

Avgrensing av planomradet er vist pa plankartet med reguleringsgrense.
Omradet reguleres til falgende formal, jfr. plan-, og bygningsloven § 25 1.ledd:

¢

* & O o o

Byggeomrader: Boliger m/tilhgrende anlegg

Landbruksomrader: Omrader for jord- og skogbruk

Offentlige trafikkomrader: Kjareveg, gang-/sykkelveg og annet vegareal

Friomrader: Lekeplass/ park og tursti

Spesialomrade: Teknisk anlegg/ trafo og vegetasjonsbelte

Fellesomrader: Felles adkomstveg, lekeplass, renovasjon og parkering

2. BYGGEOMRADE BOLIGER

2.1 Fellesbestemmelser

| boligomradene kan det oppfares boligbebyggelse med tilhgrende anlegg.

I noen av omradene er det apnet for flere valg av boligtype. Disse tomtene vil da veere
oppfert under flere av punktene 2.2 — 2.4.

Maksimum mgnehgyde settes til 8,5 meter over eksisterende terrengniva.

Det skal avsettes plass til 2 parkeringsplasser pr. boenhet. Det kan tillates garasje eller
carport. For garasjer/carport/uthus, som plasseres med innkjgring parallelt med
kjoreveger og gangveger, er byggegrensa minimum 7,0 m fra senterlinje veg. Dersom
innkjaring er vendt mot / vinkelrett pa kjgreveger og gangveger, skal garasjen
plasseres minimum 5,0 meter fra regulert vegareal.

Alle bygninger skal fortrinnsvis ha saltak med takvinkel mellom 22 og 40 grader.
Bindende hovedmgneretning er angitt pa plankartet. Pulttak kan tillates der det egner
seg for det og fortrinnsvis i grupper av bygninger.

Situasjonsplan skal vise plassering av alle bygninger, inklusive garasje / uthus, samt
parkeringsplass.

Bebyggelsen skal tilfredsstille god estetisk utforming og skal tilpasses strokets
karakter.

Alle bygninger kan oppfares i 2 etasjer i tillegg til kjeller, eller eventuelt sokkeletasje,
der forholdene ligger til rette for det.

Alle tomter som grenser mot fri- og fellesareal skal ha hekk eller gjerde mot disse
arealene, slik at det framstar et klart skille mellom privat og offentlig/ felles areal.

Det bar vurderes om boligene og tilhgrende uteanlegg skal bygges i livslepsstandard.



2.2Frittliggende eneboliger
(Skundbergvegen 9, 11, 13, 15 og Skundbergjordet 12)

| omradet skal det oppfares eneboliger med tilhgrende anlegg. Bindende
hovedmganeretning er vist pa plankartet. Maksimum tillatt bebygd areal BYA = 25 %.
Kjellerleilighet/bileilighet inntil 60 m? er tillatt, som del av hovedbygningen.

Garasje/uthus kan oppferes i maks.1 etasje. Maks. grunnflate settes til 50 m? og skal vaere
tilpasset bolighus m.h.t. materialvalg, form og farge.

2.3Tomannsboliger
(Skundbergvegen 1a-b, 3a-b, 5a-b og
Skundbergjordet 1a-b, 3a-b, 5a-b, 7a-b, 9a-b, 11a-b, 13a-b)

| omradet tillates tomannsboliger med tilhgrende anlegg. Bindende hovedmeaneretning er
vist pa plankartet. Maksimum tillatt bebygd areal BYA = 25 %. Garasje/carport bar
oppfares som en del av hovedbygningen, eller som 1 felles frittstaende bygning i 1 etasje
og med maksimum bebygd areal=50m?.

Innenfor planomradet for Skundbergvegen 1a-b, 3a-b og 5a-b, skal det avsettes arealer til
bebyggelse, vegareal og felles naerlekeplass for de 6 boenhetene. Neerlekeplassen skal
minimum vaere 250m?, og bestemmelsene i pkt. 7.2 skal gjelde for omradet.

2.4Flermannsboliger

(Skundbergjordet 1-3, 2a-f, 4a-e, 10a-f, 14a-d, 16a—c, 15a—f og 17a-f)
| omradet tillates konsentrert smahusbebyggelse med tilhgrende anlegg. Bindende
hovedmgneretning er vist pa plankartet. Maksimum tillatt bebygd areal, BYA:

e BYA=40 % pr. tomt for Skundbergjordet 2, 4, 15 og 17

e BYA=35 % pr. tomt for Skundbergjordet 10, 14 og 16
Det kan tillates a settes opp garasje/carport over parkeringsplassene for leilighetsbyggene.
Det skal ogsa vurderes om det er behov for & dele opp garasjeanleggene slik at disse ikke
blir for massive. Der det er behov for felles parkering for byggeomrader som naturlig harer
sammen, (Skundbergjordet 1/3, 2/4, 14/16 og 15/17) skal det leveres en felles
situasjonsplan for begge omradene som ligger inntil hverandre. | Skundbergjordet 1-3 kan
det tillates at disse to tomtene slas sammen til ei tomt og bebygges med en firemannsbolig.

3. LANDBRUKSOMRADER
Omréadene skal brukes til jord- og skogbruk.

4. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER

Det er vist siktlinjer pa plankartet. Innenfor disse omradene skal det veere fri sikt i en hayde av
0,5 meter over vegbanene.

4.1 Kjoreveg
| omradene skal det anlegges kjoreveg. Generell reguleringsbredde er 8 meter. Maksimal
opparbeidet kjgrebane er 4,5 meter fast dekke, i tillegg til 0,25 meter skulder pa hver side.



4.2 Gang-/ sykkelveg
| omradene skal det anlegges gang-/sykkelveg med opparbeidet vegbane pa 3,0 meter fast
dekke i tillegg til 0,25 meter skulder pa hver side. Gangvegen mellom Heimlyvegen og
fylkesveg 82 kan ikke opparbeides far det er sikret god sikt ved fylkesvegen.

4.3 Annet vegareal
Arealet skal settes i stand pé en tiltalende mate, og i hht. formalet; dvs. grefter og lignende.

5. OFFENTLIGE FRIOMRADER
Eksisterende vegetasjon i omradene skal bevares i starst mulig grad.

5.1 Friomradene F1 og F4
Det skal legges vekt pa & bevare eksisterende vegetasjon i omradene F1 og F3, som ogsa
skal inneholde lekeplasser. Detaljplan for hvert av omradene, inkl. lekeplasser, skal
godkjennes av kommunen og skal veere ferdig opparbeidet senest 1 ar etter forste
brukstillatelse er gitt. Gangsti / gangveger skal opparbeides i hht. detaljplanene.

Omradet F4 skal settes i stand slik at det ser tiltalende ut. Starre vegetasjon kan etableres
nar dette ikke hindrer sikten i krysset.

5.2 Friomradene F2, med tursti
| omradet F2 er det viktig & bevare eksisterende vegetasjon, men det kan gjores en
forsiktig tilrettelegging for tursti eller skileype ut til landbruksomradene.

6. SPESIALOMRADER

6.1 Trafo
Omrader for trafo er vist pa plankartet. Alle ledninger i omradet fares i jordkabel.

6.2 Vegetasjonsbelte
Omradene for vegetasjonsbelte skal danne en buffer mellom landbruks-omradene og
boligfeltet og skal framsta som et kulturlandskapselement. Eksisterende vegetasjon skal
bevares og ny skal etableres der dette ikke finnes. Omradet skal skjottes etter formalet,
men busker og treer kan holdes nede pa ca. 3-4 meter. | syd, i omradet langs "Heimly”
ligger en &pen groft som skal bevares.

7. FELLESOMRADER
Felles arealer for avkjarsler, lek og renovasjon skal i nedvendig grad ferdigstilles i ht. formalet
samtidig med utbyggingen.
7.1 Felles avkjorsel

Det er vist felles avkjorsler fra kommunal veg som er felles for:
¢ Skundbergvegen 9/11/13/15
¢ Skundbergjordet 10a-f/12 og for 11b/13a-b/(+15a-e og 17a-f).



Avkjarslene har en generell reguleringsbredde pa 4 meter. Maksimalt opparbeidet
kjorebredde er 3 meter.

7.2 Felles lekeplass FL1 — FL3
FL1 er felles for Skundbergjordet 2a-f og 4a-e.
FL2 er felles for Skundbergjordet 15a-e og 17a-f.
FL3 er felles for Skundbergjordet 10a-f og 12.

Far opparbeiding av felles lekeplasser skal kommunen godkjenne detaljplan for disse. Plan
for lekeplassene leveres sammen med situasjonsplan for de tilharende byggeomradene.

7.3 Felles parkering

Omradet er felles for Skundbergjordet 10a-f og 12, og skal benyttes til felles garasjeanlegg/
parkering.

8. ANDRE BESTEMMELSER

8.1 Kulturminner
Det er ikke kjent automatisk fredete kulturminner i planomradet. Dersom det i forbindelse
med tiltak i marka blir funnet slike kulturminner som ikke er kjent, skal arbeidet straks
stanses i den grad det bergrer kulturminnene eller deres sikringssoner pa 5 meter, j.fr. lov
om kulturminner § 8. Melding skal snarest sendes til kulturminnevern-myndigheten i
Oppland fylkeskommune slik at vernemyndigheten kan gjennomfgre befaring og avklare
om tiltaket kan gjennomfares og eventuelt vilkarene for dette.

8.2 Universell utforming
Det skal i starst mulig grad legges vekt pa universell utforming, dvs. at offentlige og felles
arealer skal, i starst mulig grad, kunne benyttes av alle.

8.3 Privatrettslige avtaler
Etter at reguleringsplanen og bestemmelsene er gjort gjeldende, er det ikke anledning til &
innga privatrettslige avtaler som er i strid med planen og bestemmelsene.

8.4 Dispensasjoner
Unntak fra reguleringsplanen og disse bestemmelsene kan gjares av planutvalget i tilfeller

der seerlige grunner foreligger, j.fr. PBL § 7.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 08.09.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grann farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Redusér innetemperaturen
- Utfore service pa ventilasjonsanlegg

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bagr
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

- Skifte til sparepzerer pa utebelysning
- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Kjedet enebolig
Byggear 2018
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitkteretiienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto st@rre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 2: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjeling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 7: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre unedvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A il
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg



Tiltak 11: Utfere service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg ber kontrolleres jevnlig for a sikre at de fungerer som de skal. Filtere ber skiftes jevnlig.

Tiltak utendors

Tiltak 12: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbersstyring av snesmelteanlegg

Snasmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter Iufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Innlandet

Oppdragsnr.

24-0075/26

Selger 1 navn

Anne-Lene Bergheim

Skundbergjordet 26

Poststed

RAUFOSS 2834
Er det dgdsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2025 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o |

Antall maneder |9 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Varig hadeland

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: AB

Document reference: 24-0075/26



10

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1ya

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det har veert utfort arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1ya

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Initialer selger: AB

Document reference: 24-0075/26



21 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa strgm?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den felger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei Ja

25  Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va

Initialer selger: AB 3

Document reference: 24-0075/26



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AB

Document reference: 24-0075/26
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Grunnkart N

Eiendom: 15/235/0/7
Adresse:  Skundbergjordet 26
Dato: 24.07.2026

Vestre Toten kommune| Malestokk: 1:1000 UTM-32

= Eiendomsgr. neyaktig <= 10 cm = _Eiendomsgr. mindre neyaktig >200<=500 cm i . i Hjelpelinje vannkant
= Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = == Hjelpelinje veikant Hielpelinje fiktiv
= Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i . uviss noyaktighet == = == Hjelpelinje punktfeste

o

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.




Nabolagsprofil

Skundbergjordet 26 - Nabolaget Raufoss sentrum/Korterud - vurdert av 60 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Ostvollkrysset 6 min %
Linje 436, 442 0.5 km
@ Raufoss stasjon 5min &
Linje RE30 2.5km
X Oslo Gardermoen 1t20 min &
Skoler
Korta skole (1-7 kl.) 17 min %
276 elever, 20 klasser 1.4 km
Vestre Toten ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
424 elever, 30 klasser 3.5km
Raufoss videregaende skole 6 min &
450 elever 4 km
Gjovik videregaende skole 17 min &
1050 elever 12.8 km

«Gode naboer, fin beliggenhet, stille og

rolig, nyetablert»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100

Aldersfordeling

2%
389%

359 %
37

129 %
132%
14.5%

6.7 %

71%

72%
212%
213 %
212 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Raufoss sentrum/Korterud 1729 905
B Raufoss 7 694 3799
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Polaris Fus barnehage (1-5 ar) 12 min 4
58 barn Tkm
Vestrumenga barnehage (1-5 ar) 4 min &
50 barn 2.9 km
Veltmanaa barnehage (0-5 ar) 5min &
62 barn 2.8 km
Dagligvare
Rema 1000 Raufoss 5min &
Bunnpris Raufoss 5min &
Post i butikk, PostNord 2.7 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

Gateparkering
Lett 88/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

Sport

@ Korta skole gymnastikksal 17 min %
Aktivitetshall 1.4 km

@ Korterudjordet Neermiljganlegg 17 min &
Ballspill 1.5 km

& MOVA Raufoss Amfi 5min &

&  Amfi Treningssenter Eina 14 min &

Boligmasse

B 1% blokk
27% annet

I 66% enebolig
B 6% rekkehus

AMFI Raufoss 5min &
i@ Apotek1Raufoss 5min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 39%6-12 ar
. 16% 13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

e
Q
=
o}
]
=
>

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 50%

I Raufoss sentrum/Korterud

B Raufoss
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SKUNDBERGJORDET 26



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

SKUNDBERGJORDET 26
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24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

@ :mmm-ﬂlrﬁ:rbund
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  24.0075/26
Adresse: siundbergjordet 26, 2834 RAUFOSS, gnr. 15, bnr.
235, snr. 7 i Vestre Toten kommune.

Salgsoppgavedato: 12 082026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Gegjr Heimdahl
Tif: 46191000
Epost: geir@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






