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Fjellhammerveien T1A
2010 STRGMMEN
Kr 4 350 000,-

Kr 18 667~

Kr 122 190~

Kr 4 490 857~

Kr 5 580,-

64/75 m?
Eierseksjon
Eierleilighet

2016

2

2

Notar Romerike

Stromsveien 45 A
2010 STROMMEN

Fjellhammerveien T1A

Attraktiv og moderne 3 roms selveier m/god
standard |Solrik terrasse og garasjeplass |[Kun 2
min til togstasjon |Sentralt

Stian Berglund v/ Notar Romerike har gleden av & presentere en attraktiv
og moderne 3-roms selveierleilighet i Fjelhammerveien 11 A p& Streammen.
Bad og kjekken ble oppgradert i 2023 med moderne innredning og
tidsriktige materialvalg. Leiligheten er oppgradert med spotbelysning i
entré, kjigkken, bad og garderobe/walk-in, samt oppgraderte stikkontakter
og brytere med Plejd-styring.

Leiligheten har en sentral beliggenhet p& Streammen, med kort vei til det
meste. | neeromrddet er det flotte turomréder langs Nitelva.

-Flott,delvis innglasset terrasse

-Vannbdren varme til radiatorer

-Apen stue og kjokkenlgsning

-Kjokken med integrerte hvitevarer

-Delikat, flislagt baderom

-To romslige soverom, hvorav ett tilknyttet garderoberom
-Garasjeplass med opplegg for elbillader

-Bod i kjeller

Velkommen




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Fjellhammerveien T1A har en sveert praktisk og sentral beliggenhet pd& Strammen, med det meste av
hverdagslogistikken innen kort gangavstand. Dette er en adresse som passer seerlig godt for deg som gnsker en
enkel hverdag uten & veere avhengig av bil til alt - her ligger bdde tog, buss, handel, servering, dagligvarer og
servicetilbud tett pd boligen.

Et av de klare fortrinnene er naerheten til Strammmen stasjon, som gir gode pendlermuligheter mot blant annet
Lillestrem og Oslo. Fra omrddet er det kort gangavstand til kollektivtiloud, og FINNs omrddeprofil angir ca. 2
minutter til jernbanestasjon og ca. 3 minutter til buss. Dette gjer beliggenheten attraktiv for bdde pendlere,
studenter og andre som @nsker rask adkomst til sterre knutepunkter uten & bo midt i byen.

Like ved finner du ogsd Stremmen Storsenter, et av omrddets sterkeste servicetilbud. Her har du et bredt utvalg
butikker, spisesteder, dagligvare, apotek, vinmonopol, treningsmuligheter, kaféer, interigrbutikker, klesbutikker og
ovrige hverdagstjenester samlet pd ett sted. Senterets egen butikkside viser blant annet Meny, Kaffebrenneriet,
Jernia, Kitch'n, Kicks, Kid Interigr, Krogh Optikk og flere serveringssteder, noe som gjer det enkelt & ordne bdde
smd& eerender og sterre innkjop i neeromrddet.

Beliggenheten kombinerer dermed det urbane og praktiske med en mer tilbaketrukket bolighverdag. Du bor
sentralt, men ikke direkte inne i et hektisk sentrumsmilje. | neeromrédet finnes rolige boligomréder, parker og
turmuligheter, blant annet langs Sagelva og mot grenne naeromrdder. Lillestrom kommune beskriver ogsd
omrd&det rundt Sagelva barnehage, som ligger i Fjelhammerveien, med naerhet til sentrum, togstasjon, parker og
Br&teskogen.

For den som pendler, er Stroammen en strategisk base mellom Oslo og Lillestrom. Lillestrom er et viktig
kollektivknutepunkt med forbindelser videre mot blant annet Oslo lufthavn, og Vy beskriver togstrekningen
mellom Oslo og Lillestram som en sentral og enkel forbindelse hvor lokaltog ogsé betjener stasjoner som
Stremmen. Det gir en fleksibel hverdag enten du jobber i Oslo, Lillestrom, p& Romerike eller har behov for enkel
tilgang til flyplassen.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fjellhammerveien 1A, 2070 STRGMMEN

OPPDRAGSNUMMER
23-0081/26

SELGER
Sami Mohammad
Samia Mohammad

MATRIKKEL
Gardsnummer 78, bruksnummer 105, seksjonsnummer 8, , ideell andel 1/1.
i Sameiet Fjellhammerveien 11 med orgnr.: 917 293 430 i Lillestram kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers stremforbruk i 2025 var 3528 k\Wh.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 2.368 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Sameiet eier tomten pd& 2368 m2.

SAMEIEBROK
64/3655

TAKST
Tilstandsrapport datert 27.05.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
2016
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BYGGEMATE
Boligblokken har baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i trekonstruksjon og betong.
Leilighetene har adkomst via egen inngang.

Yttervegger over grunnmur er utvendig forblendet med fasadeplater. Det er bindingsverk i mellomliggende
fasadefelter.

Bygningen har en flat takkonstruksjon som er antatt tekket med papp.
Etasjeskillene bestdr av stopt dekke.

Boligen har vinduer med 3-lags isolerglass. Ytterderen er en db-42 der med kikkehull, og det er en terrasseder
med 3-lags isolerglass fra 2015.

Det er utgang fra kjekken/stue til en uteplass, hvor en del er innglasset.
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Derer
Awvik: Ytterderen er preget av veer- og aldersrelatert slitasje. Forholdet indikerer behov for vediikeholdstiltak for &
sikre tilfredsstillende tetthet, funksjon og levetid.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Avvik: - Malt heydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pd& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente mdleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med avvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :

Stue/kjokken er det registreres et hgydeavvik p& ca. 1cm.

Madlinger er utfert pd tilfeldige steder. Sterre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppferingen, mé enkelte mindre skjevheter dog pdregnes.

- Vétrom - 2. ETASJE > BAD - Overflater Gulv
Avvik: - Det er pdvist sprekker i fliser.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- Vé&trom - 2. ETASJE > BAD - Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: - Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vétsone.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet v&trommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rdte, lukt eller soppskader?
Ja.
Beskrivelse: Mindre sprekk i en liten flis ved derkarm.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, kun av fagleert.
Firmanavn: Singh Rer AS.

Beskrivelse: Baderomsmebler er skiftet ut, utfert av fagleert héindverker.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pd vann/avigp?

FIELLHAMMERVEIEN T1A

17



Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: TTeknikk AS.

Beskrivelse: Den T11. april 2024 ble det utfert profesjonell rens og forebyggende vedlikehold av avigpsrer og
ventilasjon i samtlige leiligheter i regi av sameiet. Dette ble gjort for & sikre god gjennomstremning og forebygge
tette ror.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: NS Elektro AS.

Beskrivelse: Det er montert spotbelysning i entre kjokken, bad og garderobe/walk-in - samt oppgradert med
stikkontakter og brytere med Plejd-styring.

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: | perioden August-Oktober 2024 ble det gjennomfart en oppgradering av varmeanlegget, inkludert
installasjon av nye reguleringsventiler i hver leilighet for bedre kontroll og optimalisering av varmesystemet.
Arbeidet er utfert i samarbeid mellom Inva Engineering AS og Stremmen Rerleggerbedrift AS, og kan
dokumenteres av styret.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Det er etablert ladeanlegg i garasjen med mulighet for tilkobling av ladeboks.

16. Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Utferelsen er gjennomfert av Total Teknikk AS og kan dokumenteres av styret.

Beskrivelse: Det er gjiennomfart oppgradering og utskifting av enkelte plattformer i garasjen, i regi av styret.

19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?

Ja.

Beskrivelse: | februar 2025 ble det sendt nabovarsel knyttet til en byggesak pd naboeiendommen i
Fjellhammerveien 5. Saken er per i dag til behandling hos kommunen.

23. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?
Ja.
Beskrivelse: Det er gjennomfaort tilstandsvurdering av takstmann i Mai 2026 i forbindelse med salget.

Kommentar fra selger: Thon Gruppen har besluttet & realisere Strommen Badeland i kombinasjon med et sterre
sentrumsutviklingsprosjekt i omrédet ved Stremmen Storsenter, kun et par hundre meter fra eiendommen.
Prosjektet vil inng& som en del av en helhetlig videreutvikling av Strammen sentrum, og omfatter planlagte
publikumsfasiliteter, samt videreutvikling av bolig- og neeringsarealer. Tiltaket forventes & bidra til gkt attraktivitet
og Yytterligere styrking av sentrumsomrédet.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2024:

- Balansert ventilasjon. Service i 2024 iflg kunde.
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2023:

- Det er montert spotbelysning i entre, kjgkken, bad og garderobe/walkin - samt oppgradert med stikkontakter og
brytere med Plejd-styring.

- Baderomsmabler er skiftet ut

Arbeid utfert i regi av Sameiet:

2024:

- Den T1. april 2024 ble det utfert profesjonell rens og forebyggende vedlikehold av avigpsrer og ventilasjon i
samtlige leiligheter i regi av sameiet. Dette ble gjort for & sikre god gjennomstremning og forebygge tette ror -
Utfert av TTeknikk AS

- | perioden August-september 2024 ble det gjennomfert en oppgradering av varmeanlegget, inkludert
installasjon av nye reguleringsventiler i hver leilighet for bedre kontroll og optimalisering av varmesystemet.
Tiltaket er utfert i regi av styret Utfert av: Stremmen Rerleggerbedrift og Inva Engineering

- Det ble i Oktober 2024 gjennomfert planmessig vedlikehold og innregulering av det vannbérne varmeanlegget
(fjernvarme), utfert av Inva Engineering i regi av styret. Tiltaket har bidratt til jevn varmefordeling og optimal drift
av anlegget.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boligformdl i henhold til reguleringsplan for omrédet mellom Sagelva og ny
omkjaringsvei samt kommuneplan datert 14.06.2023.

Det pagdr en omréderegulering for tomtene i naerheten. Dette er en del av en langsiktig plan for & gjere
naeromrédet enda mer attraktivt som et rent boligstrok.
Interessenter oppfordres til & se p& kommunens planinformasjon for detaljer om prosjektet.

Det er planlagt at det skal bygges boligblokk med lekeplasser og utarbeidede arealer p& McDonalds tomten. Det
vil kunne bli byggestey i perioden med bygging av blokken.

Thon Gruppen har besluttet & realisere Strommen Badeland i kombinasjon med et storre
sentrumsutviklingsprosjekt i omrédet ved Stremmen Storsenter, kun et par hundre meter fra eiendommen.
Prosjektet vil inng& som en del av en helhetlig videreutvikling av Stremmen sentrum, og omfatter planlagte
publikumsfasiliteter, samt videreutvikling av bolig- og neeringsarealer. Tiltaket forventes & bidra til gkt attraktivitet
og Yytterligere styrking av sentrumsomrédet.

Utsnitt av plan med tilhgrende bestemmelser kan fés ved henvendelse til megler.
| flg. DOK-analyse fra GEODATA datert 14.05.2026, ligger eiendommen:

- i et omréde med bdde red og gul steysone mht. Bane NORs jernbanenett

- i et omréde hvor arealet er under marin grense

- i et omrédde med stor mulighet for marin leire

- i et omrédde med moderat/lav aktsomhetsgrad mht. Radon

- i et omréde med stoykrav til sone 1

- i et omréde markert som potensielt flomfareomrdde

OPPVARMING
Boligen har fjernvarme som hovedoppvarmingskilde. Oppvarming skjer via radiatorer og gulvvarme pd badet.

Varmtvannstank: Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Boligen har balansert ventilasjon. Service ble utfert i 2024 ifelge kunde.

Elektrisk anlegg med automatsikringer og i hovedsak dpent ledningsnett. Sikringsskapet er plassert i teknisk rom.
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TV/INTERNETT/BREDBAND
Sameiet har avtale med GlobalConnect, hvor informasjon om TV-og internettjenester finnes.

Felleskostnadene inkluderer tilgang til internett i leiligheten, mens beboer selv tegner og betaler abonnement for
onsket internetthastighet.

PARKERINGSFORHOLD
Fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg med opplegg for elbillader.

ADGANG TIL UTLEIE

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensningene som fglger av sameieforholdet,
eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Seksjonseieren kan ogsd pdhefte seksjonen servitutter, forkjgpsretter eller andre lpsningsretter og
foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes utleie i inntil
30 degn sammenhengende.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse - Nybygg boligblokk med naeringsdel - Fjellhammerveien 11, datert
13.05.2016.

Det md& sendes inn oppdatert og signert gjennomfaringsplan.
-Gjenstdende arbeider md veere utfert innen 20.06.2016
-Gjenst&ende arbeider frem mot ferdigattest
-Komplettering av fasade mot nordgst.

-Ferdigstillelse av utomhusarbeider.

Det er utbygger/tiltakshavers ansvar & serge for at ferdigattest foreligger. Dersom gjenstéende arbeider ikke er
utfert kan kommunen gi pdlegg om ferdigstillelse, som kan gjennomferes ved sanksjoner; s& som tvangsmulkt og i
verste fall pdlegg om oppher av bruk.

RADONMALING
Basert pé& byggedret skal bygget veere utfert med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det
foreligger dokumentasjon sé& lenge det foreligger ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pé bygningen

INNHOLD
2. Etasje: Kjgkken/stue, bad, entré, garderobe og 2 soverom.

Annet: Bod i kjeller p& 5 kvm.

STANDARD

ENTRE

Leiligheten har adkomst via egen inngang til en innbydende entré med delvis flislagt gulv ved inngangspartiet og
lyst laminatgulv videre inn i boligen. Entréen har lyse, moderne overflater og er utstyrt med downlights i himling
som gir et behagelig og stilrent uttrykk. Det er gode oppbevaringsmuligheter i skyvedgrsgarderobe med
speilfronter.

STUE/KIDKKEN

Lys og moderne stue med &pen lpsning mot kjokkenet, som gir en sosial og Iuftig romfelelse. Store vindusflater
slipper inn rikelig med naturlig lys og gir direkte utgang til en hyggelig markterrasse. Rommet har lyse overflater,
downlights i himling og gjennomgdende lyst laminatgulv som skaper et stilrent og helhetlig uttrykk. Det er god
plass til bade sofagruppe og spisebord.
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MARKTERRASSE

Hyggelig, solrik markterrasse pd 12 kvm med gode mgbleringsmuligheter og delvis innglasset lasning. Omtrent 6
kvm av terrassen er innglasset, noe som gir en lun og skjermet uteplass som kan benyttes store deler av éret.
Terrassen har direkte adkomst fra stuen via store skyvederer og byr pé& en fin kombinasjon av overbygget
terrasse og dpen uteplass. Det er plass til bdde sittegruppe og beplantning, og uteomrédet fremstér som
moderne og lettstelt.

KIDKKEN

Moderne kjokkeninnredning med slette fronter og laminert benkeplate i merk utferelse. Mellom over- og
underskap er det flislagt vegg som gir et stilrent uttrykk. Kjokkenet har integrerte hvitevarer bestéende av
oppvaskmaskin, stekeovn og kombiskap, samt nedfelt platetopp med ventilator over kokesonen. Det er godt med
skap- og benkeplass, og kjokkenet ligger i &pen lesning mot stuen som skaper en sosial og funksjonell planigsning.
Downlights i himling og lyse overflater bidrar til et moderne preg.

BAD/WC/VASKEROM

Delikat og moderne bad med flislagte gulv og vegger i tidsriktige fargetoner. Badet er innredet med servant med
underskap, speil med belysning, dusjsone med glassvegger samt vegghengt toalett. Det er gulvvarme og
downlights i himling som gir god komfort og behagelig belysning. Badet har opplegg for vaskemaskin og
balansert ventilasjon som bidrar til et godt inneklima.

SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1

Innbydende og romslig soverom med lyse overflater og plass til dobbeltseng med tilherende mgblement.
Soverommet har vindu som gir godt med naturlig lysinnslipp og bidrar til en luftig romfelelse. Det er
gjennomgdende lyst laminatgulv og behagelige fargevalg som skaper en rolig atmosfaeere. Garderobeskapet
medfglger ikke handelen.

Soverom 2

Et hyggelig og romslig soverom med plass til seng og avrig mablement. Rommet har lyse overflater, vindu som gir
godt lysinnslipp og gjennomgdende lyst laminatguly som skaper en lun og moderne atmosfaere. Fra soverommet
er det adkomst via skyveder til praktisk walk-in closet med gode oppbevaringsmuligheter.

INNVENDIGE OVERFLATER

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert downlights.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.
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Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Innbo og lesere som medfelger:
-Fastmonterte garderobeskap i entre felger med og tak lamper i alle rom felger med inkl stuen.

Innbo og lesere som ikke medfelger:

-Skjenken i stua med tilherende 2 speil, hvite kommodene som er i soverom nr 1og i walk in/tekniskerommet, og
det hvite garderobeskapet i soverom nr 1.

(det er mulig & kjepe det hvis kjgper skulle gnske det).

AREALER

BRA - i: 64 m?
BRA -e:5m?
BRA - b: 6 m?
BRA totalt: 75 m?
TBA: 6 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-e: 5 m? Bod i kjeller.

2. etasje

BRA-i: 64 m? Kjokken/stue, bad, entré, garderobe og 2 soverom.
BRA-b: 6 m? Innglasset balkong.

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
6 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Boligbygg med flere boenheter

Arealene er oppmdilt pd stedet pd best mulig mate med laser.

P& grunn av mebler/ innredning kan det forekomme avvik pé deler av oppmdlingen da noen mdl er tatt hoyere
opp pPd veggen enn anbefalt.

Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mél enn ved mdling langs gulvet.

Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for
varig opphold".

Det gjeres oppmerksom pd at arealopplysninger i denne rapporten er basert pd en fysisk oppmdaling, og kan
avvike fra arealopplysninger basert p& byggemeldte tegninger.

Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste tilfeller
ikke kunne mdle opp skjulte sjakter o.l.

Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formdl, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfelger bod og arealet er malt opp pd stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med
lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfelger en biloppstillingsplass med oppleg for elbil- lader.
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OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 350 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 5 580,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kommunale avgifter, felles bygningsforsikring, fiernvarme, betjening av garasjeldn, vedlikehold, fibernett, leie av
garasje, vedlikehold, drift og vedlikehold samt forretningsfaersel.

Herav:

Avdrag og Renter Garasjelén kr 300,-
Felleskostnader 1kr 4 346~

Fibernett kr 30,-

Leie garasje kr 620,-

Vedlikehold 2026 kr 284,-

Det er ikke avregning av fijernvarme, men ligger i felleskostnadene etter brak.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 535 250,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes heyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 350 000,- (Prisantydning)
kr. 18 667,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 4 368 667~ (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 109 200,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 122 190,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 490 857~ (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser/servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

2020/2731793-1/200 10.07.2020

OPPRETTELSE AV REALSAMEIE

DENNE MATRIKKELENHETEN HAR ANDEL I:

KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 105 FNR: O SNR: 51 IDEELL: 1/51

1937/1534-1/8 08.07.1937 ERKLZARING/AVTALE
Rettighetshaver: AS Glommen Treesliperi AS til stolpefeste
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 105

1976/1059-1/8 25.02.1976 SKIONN

Bestemmelse om veg

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 105

1989/8294-1/8 23.08.1989 ERKLARING/AVTALE
Bestemmelse om avstdelse av veggrunn
Bestemmelse om vedlikehold

Med flere bestemmelser

Bestemmelse om gjerde

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 105

2015/500469-3/200 05.06.2015 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 25

Gjelder tilkoblingspunkt for vann og avlgp til Slora Flerbrukshalll
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 3205 GNR: 78 BNR: 105

2016/358431-1/200 22.04.2016 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 8

Formadl: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 64/3655

GRUNNBOKSDATO
28.05.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Fremtind Forsikring
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POLISENUMMER
36121513

OM SAMEIET
Eierseksjonssameiet Fjelhammerveien 11 (heretter kalt sameiet) bestdr av 49 boligseksjoner (selveierleiligheter)
og to naeringsseksjoner (sammenslatt til ett lokale), i tillegg 51 parkeringsplasser.

Forretningsferer er BORO BBL.
Revisor er SLM.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 18 667,- pr. 31.05.2026

KOMMENTAR FELLESGJELD
Selskapets totale gjeld:

BOLIGBANKEN ASA - 6,70%
Annuitetsldn, Info pr 31.05.26
12 terminer pr &r

Restgjeld kr 784 040,-
Lopetid 10.09.25-30.09.45

ANDEL FORMUE
Kr. 29 262,- pr. 3112.2025

SIKRINGSFOND
Dette sameiet har ikke tegnet forsikring i sikringsfond.

FORRETNINGSFORER
BORI BBL

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

Regler knyttet til dyrehold felger alminnelige norske regler. Dyrene skal ikke veere til sienanse for gvrige
andelseiere. Det innebaerer at hunder skal holdes i bdnd, katter som skvetter innomhus mé kastreres etc.
Nasermere regler er angitt i vedlegget "Regler for dyrehold i Sameiet Fjellhammerveien 11"

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Styret kan innkalle til dugnad med plikt for de enkelte seksjoner til & delta.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

FIELLHAMMERVEIEN T1A
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- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
29.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Stian Berglund, Eiendomsmegler/Partner
Epost: stian@notar.no

Mobil: 464 20 400

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7900,-  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 17 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 000,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.
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BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §

3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
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Informasjon om kjepers undersekelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke eiendommen naye, gjelder
ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjop av eiendom ndr kjeperen er en
fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjeper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest

Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.
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Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg
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Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter

@ Fjellhammerveien 11 A, 2010 STRGMMEN
(I LILLESTR@M kommune

# gnr. 78, bnr. 105, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 75 m? BRA-i: 64 m?

ll!!! - Ll

Befaringsdato: 27.05.2026 Rapportdato: 28.05.2026 Oppdragsnr.: 13907-3686 Eiendomsverdi ref nr: WG1747

Autorisert foretak: Stigen Boligtakst AS Sertifisert Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

STIGEN BoligtakstAs  [\] N|TO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

g
A,

5 Sl e
//

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3686 Befaringsdato: 27.05.2026
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Fjellhammerveien 11 A, 2010 STRGMMEN Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 78 - Bnr 105 Nystuveien 2 k I I
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 13907-3686
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Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 1.etasje
og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor grad
er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og bruksslitasje. Ny eier
vurderer selv behovet for innvendige oppgraderinger. For
detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller maur.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan vaere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som ikke
var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2016

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i trekonstruksjon og betong, flat
takkonstruksjon antatt tekket med papp. Yttertak er ikke besiktiget.
Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via egen inngang.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
fasadeplater.

Vinduer med 3 lags isoler glass.

En db-42 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra
2015

Utgang fra kjgkken/stue til en uteplass pa ca. 12m2 hvor 6m2 er
innglasset

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 13907-3686

Beskrivelse av eiendommen
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Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert
downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom,
i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere
eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette
undersgkes neermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM Ga til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2010

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

KIGKKEN Ga til side

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og
underskap. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over
kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller
vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor & fa en autorisert rgrlegger til & giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Varmtvann er felles i regi av sameiet.
Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Side: 5 av 23

37



Fjellhammerveien 11 A, 2010 STREMMEN Stigen Boligtakst AS ‘
Gnr 78 - Bnr 105 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

Beskrivelse av eiendommen

Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet. Det
er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet

under befaringen og det gis ikke TG.

Anlegg med automatsikringer.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Oppdragsnr.: 13907-3686 Befaringsdato: 27.05.2026 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a
avholde en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er szerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrgrende tilstand for borettslagets/sameiets
bygg- og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier. Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner.

15

10

o
Antall

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er

TG2: Awvik som kan kreve tiltak tette overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
. TG3: Store eller alvorlige awvik dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran.
Det vil alltid fra takstmann anbefales Igsninger som tilsier at
vannbruk direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad
som er bygget av ufaglaerte er at levetiden ofte er vesentlig
lavere enn normalt.

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

I 7GIU: Konstruksjoner som ikke er underspkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen etterspgrres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremuvist til meg er listet opp under
"dokumenter". Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kigpere anbefales @ samarbeide med
bygningskyndig fgr budgivning bade med befaring og med
tolkning og forstaelse av dette dokument for a ivareta sin

undersgkelsesplikt og sikre rett forstaelse av kvaliteten pa
objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 2. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom
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Sammendrag av boligens tilstand

st AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Dgrer Ga til side
@ nnvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
@ vatrom > 2. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 13907-3686 Befaringsdato:  27.05.2026 Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2016 Eiendomsverdi.no

Anvendelse
Brukes som bolig.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i trekonstruksjon og betong, flat takkonstruksjon antatt tekket med
papp. Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via egen inngang.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med fasadeplater.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 3 lags isoler glass.
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Beskrivelse
En db-42 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgr fra 2015

Arstall: 2015 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ytterdgren er preget av vaer- og aldersrelatert slitasje. Forholdet indikerer behov for vedlikeholdstiltak for & sikre tilfredsstillende tetthet, funksjon og
levetid

Konsekvens/tiltak

Konsekvens:

Vaerslitasje pa ytterdgr kan fgre til redusert beskyttelse mot fukt og trekk, gkt varmetap og pa sikt risiko for fuktskader i dgrblad, karm eller tilstgtende
konstruksjoner. Dersom slitasjen far utvikle seg videre uten tiltak, kan dette gi forkortet levetid for dgren og gkte vedlikeholds- eller utskiftingskostnader.
Funksjonen er i hovedsak ivaretatt per i dag, men med svekket kvalitet.

Tiltak:

Det anbefales a:

Utfgre ngdvendig overflatevedlikehold, herunder skraping, grunning og maling/behandling tilpasset ytterdgrens materiale.
Kontrollere og eventuelt skifte slitte eller skadde tetningslister.

Kontrollere terskel og nedre del av dgr/karm for begynnende fuktskader eller rate.

Vurdere utskifting av dgren dersom slitasjen er omfattende eller dersom dgren ikke tilfredsstiller dagens krav til tetthet og isolasjon.
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra kjpkken/stue til en uteplass pa ca. 12m2 hvor 6m2 er innglasset

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde
a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Laminatgulv og fliser.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater. Stedvis montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det vaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for a kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det er registrert noen skjevheter.

Det er flere rom som er nivilert, ikke alle rom med awvik blir nevnt

Ved enkel nivellering av :
Stue/kjpkken er det registreres et hgydeavvik pa ca. 1 cm.

Malinger er utfgrt pa tilfeldige steder. Stgrre skjevheter kan ikke utelukkes.

Med bakgrunn i at bygningen har "satt" seg etter oppfgringen, ma enkelte mindre skjevheter dog paregnes.

Konsekvens/tiltak
e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens:
Skjevheter kan gi redusert komfort, estetiske ulemper og i enkelte tilfeller pavirke mgblering og bruk.

Tiltak:
Utbedring kan innebzere oppretting av gulv eller justering av underliggende konstruksjon.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.
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Tilstandsrapport

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2010

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pa befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte glatte flater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

2. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist sprekker i fliser.

Konsekvens/tiltak
¢ Skadet flis er i et omrade hvor den kun utgjgr et estetisk avvik.

Sprekte fliser.
Konsekvens:
@kt risiko for bom, Igs flis eller fglgeskader i underlag

Tiltak:

Utskifting av skadde fliser
Kontroll av underlag og festemasse for a avdekke eventuell bevegelse eller svikt
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive
inngrep ved a demontere fliser.

2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

2. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt da vatsone vender mot naboseksjon og vegg med tekniske fgringsveier. Det ble utfgrt fuktmaling med en fuktsgker pa gulv og
vegger uten a registrere noe unormal fukt.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig a foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KI@KKEN

2. ETASJE > KIGKKEN/STUE

Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Fliser mellom over og underskap. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass. Integrert kombiskap.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

2. ETASIJE > KIOKKEN/STUE

Avtrekk
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Avlgpsror

Beskrivelse

Synlig avigpsrgr av plast, gvrige avigpsrgr ligger skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon. Service i 2024 iflg kunde.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hegrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Andre installasjoner

Beskrivelse

Boligen blir oppvarmet med radiatorer og gulvvarme pa badet. Det er ikke gitt informasjon om feil pa anlegget.
Varmeinstallasjoner er ikke videre kontrollert eller funksjonstestet under befaringen og det gis ikke TG.

Elektrisk anlegg
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sak videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gjennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserklaering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra for 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2016

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller sta som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere giennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som Gpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd d avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom.
Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er rgmningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. awvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig a kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta
inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest/midlertidig brukstillatelse pa bygningen
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
mélbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

1 bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong | (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
— —— ( ;
o \J B“" H Y (BRA-e) slik som for eksempel boder

\j

Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
fed (BRA-b) boenheten(e)
Bed BRAc | e 1
Teknisk el

L

Terrasse- og
balkongareal

,/l rom

Arealet av terrasser, apne balkonger

I~ M

N 4" Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Suraoe (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= e 3 og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan alts3 ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
Loft
2. Etasje 64 6 70 6
Kjeller 5 5
SUM 64 5 6 6
SUM BRA 75
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
’ (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
Loft Bod
2. Etasje Kjgkken/stue, bad, entré, soverom, Innglasset balkong
soverom 2, garderobe
Kjeller Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan veere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass med oppleg for elbil- lader.

Lovlighet

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar:  Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for neermere detaljer om utfgrte arbeider.

Apenbare ulovligheter

Er det avdekket at boligen har dpenbare ulovligheter? []Ja Nei

Kommentar: ~ Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for
helse, miljg og sikkerhet, som synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller
avvik som krever apning av konstruksjoner eller spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen
fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er
mistanke om slike avvik.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
27.5.2026 Jo Henrik Stigen Takstingenigr

Mohammad Sami Haider og Mohammad Kunde
Samia

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3205 LILLESTR@M 78 105 0 8 2368 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Fjellhammerveien 11 A

Hjemmelshaver
Mohammad Sami Haider, Mohammad Samia

Kommentar
Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
64 / 3655
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Fjellhammerveien 11 A, 2010 STRGMMEN Stigen Boligtakst AS
Gnr 78 - Bnr 105 Nystuveien 2
3205 LILLESTR@M 1900 FETSUND Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 2 368 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:

-Boligen er overflateoppusset i eiertiden med maling av overflater og utskifting av gulv. Kjgkkenet er delvis oppgradert med ny benkeplate og
oppvaskkum.

-Det er montert spotbelysning i entre,kjgkken, bad og garderobe/walkin - samt oppgradert med stikkontakter og brytere med Plejd-styring.
Utfgrt av fagleert elektriker NS Elektro AS. Se vedlegg

-Baderomsmgbler er skiftet ut, utfgrt av fagleert handverker Singh Rgr AS. Se Vedlegg.

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:

-Den 11. april 2024 ble det utfgrt profesjonell rens og forebyggende vedlikehold av avlgpsrgr og ventilasjon i samtlige leiligheter i regi av
sameiet. Dette ble gjort for a sikre god gjennomstrgmning og forebygge tette rgr - Utfgrt av TTeknikk AS

-I perioden August-september 2024 ble det gjennomfgrt en oppgradering av varmeanlegget, inkludert installasjon av nye reguleringsventiler i
hver leilighet for bedre kontroll og optimalisering av varmesystemet. Tiltaket er utfgrt i regi av styret Utfgrt av: Strammen Rgrleggerbedrift og
Inva Engineering

-Det ble i Oktober 2024 gjennomfgrt planmessig vedlikehold og innregulering av det vannbarne varmeanlegget (fjernvarme), utfgrt av Inva
Engineering i regi av styret. Tiltaket har bidratt til jevn varmefordeling og optimal drift av anlegget.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:
- Ikke opplyst om feil/skader eller mangler
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eier 27.05.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 27.05.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
Ordrebekreftelse 26.05.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei
Egenerklzering Egenerlflaeringsskjema vedlegges av Ik.ke ) Nei
megler i salgsoppgaven gjennomgatt
Ikke
B illat. i . . i
rukstillat./ferdigatt giennomgatt Nei
Ikke
Megl Nei
egler gjennomgatt ¢!
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nei
Samsvarserklaering 14.05.2023 Norsk Standard Elektro AS Gjennomgatt Nei
Faktura rgrlegger 10.06.2023 Singh Rgr AS Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Fjellhammerveien 11 A, 2010 STRGMMEN
Gnr 78 - Bnr 105
3205 LILLESTR@M

Stigen Boligtakst AS ‘
Nystuveien 2 I
1900 FETSUND Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13907-3686
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at gjennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av

bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

* Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden

fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode

og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

® Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

o Arealet males og onngis dersom arealet annfyller krav til maleverdighet,
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Befaringsdato:

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far
betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

¢ Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WG1747

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
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Tilstandsrapportens avgrensninger

opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0081/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Samia Mohammad Sami Mohammad

Fjelhammerveien 11A

Poststed
STRGMMEN 2010

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2023

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 3

Antall maneder l 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind Forsikring |
Polise/avtalenr. 36121513 |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse Mindre sprekk i en liten flis ved dgrkarm

Initialer selger: SM, SM
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21

22

10

11

12

13

Initialer selger: SM, SM

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Baderomsmebler er skiftet ut, utfert av fagleert handverker
Arbeid utfert av |Singh Rer AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei 1 Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Den 11. april 2024 ble det utfgrt profesjonell rens og forebyggende vedlikehold av avigpsrer og ventilasjon i
Beskrivelse } . S f ) o ; :
samtlige leiligheter i regi av sameiet. Dette ble gjort for & sikre god gjennomstremning og forebygge tette ror
Arbeid utfort av | TTeknikk AS

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

. Det er montert spotbelysning i entre kjokken, bad og garderobe/walkin - samt oppgradert med stikkontakter og
Beskrivelse h :
brytere med Plejd-styring
Arbeid utfort av | NS Elektro AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

| perioden August—Oktober 2024 ble det gjennomfaert en oppgradering av varmeanlegget, inkludert installasjon av
Beskrivelse nye reguleringsventiler i hver leilighet for bedre kontroll og optimalisering av varmesystemet. Arbeidet er utfert i
samarbeid mellom Inva Engineering AS og Stremmen Rerleggerbedrift AS, og kan dokumenteres av styret.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
] Nei M Ja

Beskrivelse Det er etablert ladeanlegg i garasjen med mulighet for tilkobling av ladeboks.
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14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

15 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1va

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det er gjennomfaert oppgradering og utskifting av enkelte plattformer i garasjen, i regi av styret.
Arbeid utfert av | Utferelsen er gjennomfert av Total Teknikk AS og kan dokumenteres av styret.

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei M Ja

| februar 2025 ble det sendt nabovarsel knyttet til en byggesak pa naboeiendommen i Fjellhammerveien 5. Saken

Beskrivelse er per i dag til behandling hos kommunen

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei ] Ja

21  Er det foretatt radonmaling?

M Nei [T va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

] Nei M Ja

Beskrivelse Det er gjennomfart tilstandsvurdering av takstmann i Mai 2026 i forbindelse med salget.

24 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va
Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [1va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1va

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja
Initialer selger: SM, SM 3
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Tilleggskommentar

Thon Gruppen har besluttet & realisere Strammen Badeland i kombinasjon med et sterre sentrumsutviklingsprosjekt i omradet ved Stremmen
Storsenter, kun et par hundre meter fra eiendommen. Prosjektet vil inngd som en del av en helhetlig videreutvikling av Strammen sentrum, og
omfatter planlagte publikumsfasiliteter, samt videreutvikling av bolig- og neeringsarealer. Tiltaket forventes & bidra til gkt attraktivitet og
ytterligere styrking av sentrumsomradet

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SM, SM
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TIf: 63890200, firmapost@bori.no, Var ref.. 5038 /8
Bankgiro: 6201.05.68418, Orgnr. 989987011MVA Meglers ref.: 23-0081/26

b 0 rl bori.no Pb 323, 2001 Lillestrem

/f P BORI BBL Generert 13.05.26
el {_/

Boligopplysninger

Seksjon 8 Bolignr HO1086
Boligselskap 5038 Sameiet Fjellhammerveien 11 Etasje 1.etg
Adresse Fjellhammerveien 11 A, 2010 STREMMEN Oppr.ant.rom 3
Eier(e) Samia Mohammad, Sami Haider Mohammad Bygningstype

Felleskostnader og restanse

Selskapet er ikke med i sikringsordning for fellesutgifter.

Manedlig fakturering. Restanse pr 13.05.26: kr 5 580,00 (Med forbehold om feil). Det tas forbehold om at felleskostnadene pa kort
varsel kan endres av styret. Oppgitt belep baserer seg pa gjeldende felleskostnadsniva.

Fakturalinje 2026-05 2026-06 202607 2026-08 2026-09 2026-10
Avdrag og Renter Garasjelan 300 300 300 300 300 300
Felleskostnader 1 4 346 4346 4 346 4346 4 346 4 346
Fibernett 30 30 30 30 30 30
Leie garasje 620 620 620 620 620 620
Vedlikehold 2026 284 284 284 284 284 284
Total 5580 5580 5 580 5580 5 580 5580

Andel fellesgjeld

Bank Term Tot Restgjeld Andel saldo Lepetid

BOLIGBANKEN ASA 6,70% 12 784 040 18 667 10.09.25 -

Annuitetslan, Info pr 31.05.26 30.09.45
Selskapets totale gjeld

Bank Term Restgjeld Lepetid

BOLIGBANKEN ASA - 6,70% 12 784 040 10.09.25 -

Annuitetslan, Info pr 31.05.26 30.09.45

Selskap og eiendom

Selskap 5038 Sameiet Fjellhammerveien 11 (orgnr. 917293430)

Antall enheter 49

Styrets e-post Styret@fjellnammerveien11.no

Styreleder Richard Zeiner-Gundersen (92048159)

Forsikring If Forsikring (Polise SP5465842.1)

Festet tomt Nei

Gnr/Bnr 78/105

Dyrehold Se vedtekter og eventuelle husordensregler. Kontakt styret for mer informasjon.
Forkjepsrett Ingen

Styregodkjenning
Skattemelding 2025

Gjeld kr 18 866,00 Andre inntekter kr 516,00
Formue kr 29 262,00 Utgifter kr 754,00
Merknader

Det er ikke avregning av fiernvarme, men ligger i felleskostnadene etter brak.
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Vedtekter for eierseksjonssameiet

Sameiets navn:
Sameiet Fjellhammerveien 11 78
Kommunenummer: 3030 Lillestrgm

§ 1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG
FORMAL

Eierseksjonssameiet Fjellhammerveien 11 (heretter
kalt sameiet) bestar av 49 boligseksjoner (selveier-
leiligheter) og to naeringsseksjoner (sammenslatt til
ett lokale), i tillegg 51 parkeringsplasser.

Forretningskontor er i Lillestram kommune.

Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fel-
lesinteresser og administrasjonen av ovennevnte ei-
endom i Lillestram kommune, med fellesanlegg av
enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET OG RADE-
RETT

Seksjonene kan ikke skilles fra deltakerinteressen i
sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til sin sek-
sjon, med rett til bruk av seksjonen og @vrig areal
som er knyttet til bruksenheten, samt en ideell andel
av boligsameiets fellesarealer.

Parkeringsanlegget eies av seksjon/seksjonseier der
dette eksplisitt kommer frem av en kjopskontrakt.
Parkeringsplassene skal kun selges og leies ut til
seksjonseierne i sameiet.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon
med de begrensningene som falger av sameieforhol-
det, eierseksjonsloven og disse vedtektene. Seksjon-
seieren kan fritt selge, pantsette og leie ut sin egen
seksjon. Seksjonseieren kan ogsa pahefte seksjonen
servitutter, forkjopsretter eller andre Igsningsretter og
foreta andre rettslige disposisjoner over seksjonen.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes ut-
leie i inntil 30 degn sammenhengende.

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmel-
sene som fglger av kjgpskontrakt; plantegninger; ei-
erseksjonsloven; disse vedtekter, samt ev. trivsels-
/husordensregler fastsatt av arsmgotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i
samsvar med formalet og gjeldende reguleringsplan,
og ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig
ulempe for brukerne av gvrige seksjoner.

Fellesarealene ma ikke nyttes slik at andre brukere
ungdig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og inn-
vendige bygningsmessige forandringer og installa-
sjoner skal meldes til styret.
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Ledninger, ror og liknende ngdvendige installasjoner
kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlige ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseierne skal gi adgang til bruksenheten for
negdvendig ettersyn og vedlikehold av installasjo-
nene.

§ 3 FELLESUTGIFTER

Kostnader ved eiendommen som ikke knytter seg til
den enkelte bruksenhet er felleskostnad.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne
etter sameiebrgk med mindre annet falger av disse
vedtekter eller fordelingsngkkel som er eller blir ved-
tatt.

Kostnader knyttet til parkeringsanlegget skal dekkes
mellom de som eier parkeringsplasser.

Fellesutgifter forbundet med parkeringsanlegget for-
deles forholdsmessig mellom eierne av parkerings-
plassene, slik at en eier av en parkeringsplass beta-
ler en 1/51-del av drift- og vedlikeholdskostnadene
forbundet med driften av parkeringsanlegget, inklu-
dert, men ikke begrenset til stram, renhold, skilting og
markering.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i
seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
seksjonsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et
belap som for hver bruksrett svarer til to ganger fol-
ketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangs-
dekning besluttes gjennomfart.

§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre
rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut — for
egen regning — den enkelte seksjonseier. Seksjons-
eieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader
pa fellesarealene og andre bruksenheter forebygges,
og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av
vedlikeholdsplikten til og med forgreiningspunktet inn
til seksjonen, og elektriske ledninger til og med sek-
sjonens sikrings boks.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygningen, fel-
lesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder trap-
peoppganger og inngangsdgrer til oppgangene, er
sameiets ansvar. Vedlikeholdet skal utferes slik at
skader pa fellesarealene og de enkelte bruksenhe-
tene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
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ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa repara-
sjon og utskifting nar det er ngdvendig, og utbedring
av tilfeldige skader

§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmatet vedtar avsetning til fond til dekning av frem-
tidige vedlikeholdsutgifter, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen. De belgp seksjonseierne
skal innbetale til fondet, innkreves i den manedlige
betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Seksjonseier har plikt til & melde salg eller bortleie av
seksjonen skriftlig til sameiets forretningsfarer om
hvem som er ny eier/leietaker. | tillegg til at sameiet
kan kreve gebyr for & fremskaffe opplysninger til ei-
endomsmegler i forbindelse med markedsfgring og
salg, kan sameiet kreve at den som avhender en sek-
sjon, betaler et gebyr pa opptil fire ganger rettsgeby-
ret for arbeid som ma gjeres i forbindelse med eier-
skiftet. Det kan ikke avtales at andre enn den som
avhender seksjonen, skal betale gebyret. Dette gjel-
der ogsa salg og utleie av parkeringsplasser._Ved ut-
leie av seksjon er eier ansvarlig for riktig betaling av
sameiets fellesutgifter.

Alle seksjonseiere er pliktig til & melde fra til styret om
leietakers personlige opplysninger innen 14 dager et-
ter innflytting. Dette gjelder ogsa garasjeplasser. Det
paleper et gebyr, pa kr 1.500, - nar utleier bytter leie-
taker. Dette for & dekke utgifter ved registrering av
nye beboere. Hvis utleier glemmer & melde fra om ny
leietaker palaper et ekstra gebyr pa kr 500,-.

§ 7 STYRET

Sameiet skal ha et styre.

Sty-
ret kan ha kun 3 medlemmer inklusive styreleder. Det
kan vedtektsfestes at styret skal ha flere medlemmer.
Styret velges av arsmgtet med alminnelig flertall, 1
styremedlemmer for 1 &r og 2 styremedlemmer for 2
ar. Styrets leder velges saerskilt, og for 1 ar av
gangen.

Kun fysiske personer kan veaere styremedlemmer.

Medlemmene i styret kan selv velge & motta deler el-
ler hele sitt honorar ved gavekort.

§ 8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendom-
men, og ellers sgrge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
pa arsmatet. Styret har herunder —i samsvar med lov
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om eierseksjoner — & treffe alle bestemmelser som
ikke i loven eller vedtektene er lagt til arsmatet.

Avgjorelse som kan tas av et vanlig flertall i arsmgte,
kan ogsa tas av styret om ikke annet falger av lov
eller vedtekter eller &rsmotets vedtak i den enkelte
tilfelle.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller
bortfeste, representerer styret seksjonseierne og for-
plikter dem ved sin underskrift. To styremedlemmer i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets
navn. Styret kan gi prokura.

§ 9 OM STYREMOTET

Styreleder skal sgrge for at det avholdes styremater
sa ofte som det trengs. Ett styremedlem kan kreve at
styret sammenkalles. Vedtak treffes ved alminnelig
flertall. Ved stemmelikhet avgjor styreleders stemme.

Styremgtene ledes av styrelederen. Styret skal fare
protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal un-
derskrives av de fremmgtte styremedlemmene.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller
avgjarelsen av noe spgrsmal som medlemmet selv
eller dennes neerstdende har en fremtredende per-
sonlig eller gkonomisk seerinteresse i.

§10 ARSMOTET

Den gverste myndighet i sameiet uteves av arsmg-
tet. Ordinzert arsmate holdes hvert ar innen utgangen
av juni maned. Ekstraordineert arsmate skal holdes
nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
sameiere krever det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmatet skal skje skriftlig til medlem-
mene med varsel pa minst atte dager — hgyst tjue da-
ger. Ekstraordinaert &rsmgte kan — om det er ngdven-
dig — innkalles med kortere frist, som allikevel skal
veere minst tre dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato
for &rsmatet og om siste frist for innlevering av saker
som gnskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall,
kunne behandles pa mgtet, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen, og tydelig framga hva det skal
stemmes over.

Blir arsmatet, som skal holdes etter loven, vedtekter
eller vedtak pa arsmete, ikke innkalt, kan en sek-
sjonseier, et styremedlem eller forretningsferer kreve
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at tingretten snarest, og for sameiernes felles kost-
nad, innkalle til arsmgte.

§ 11 SAKER SOM SKAL BEHANDLES PA ORDI-
NZAERT ARSMQTE

Pa det ordinaere arsmatet skal disse saker behand-
les:

Konstituering

Styrets regnskap og budsjett

Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen

§ 12 MOTELEDELSE OG INNKALLING

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre ars-
matet velger en annen mateleder som ikke behgver
veere sameier. Med de unntak som fglger av lov eller
vedtekter avgjores alle saker med alminnelig (sim-
pelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet
foretas loddtrekning.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedels flertall av
de avgitte stemmene i arsmatet for vedtak om:

o Ombygging, pabygging eller andre end-
ringer av bebyggelsen eller tomten som et-
ter forholdene i sameiet gar utover vanlig
forvaltning eller vedlikehold.

e Omgjaring av fellesarealer til nye bruksen-
heter eller utvidelse av eksiterende bruksen-
heter.

e Salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eien-
dom, herunder seksjon i sameiet som tilhg-
rer eller skal tilhgre seksjonseierne i felles-
skap.

e Andre rettslige disposisjoner over fast eien-
dom som gar ut over vanlig forvaltning.

e  Samtykke til endring av formal for bruksen-
het og til reseksjonering som medfarer ok-
ning av samlede stemmeantall.

e Tiltak som har sammenheng med seksjons
eiernes bo- eller bruksinteresser og som gar
utover vanlig forvaltning og vedlikehold, nar
tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar el-
ler utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5
prosent av de arlige fellesutgiftene. Hvis til-
taket farer med seg et samlet gkonomisk
ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere
pa mer enn halvparten av folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket be-
sluttes, kan tiltaket bare gjennomfares
hvis disse seksjonseierne sier seg enige.
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§ 13 OM ARSMQTET

Hver seksjon har en stemme. Den enkelte seksjons-
eier har rett til & mote ved fullmektig. Fullmektigen
skal legge fram skriftlig og datert fullmakt. Fullmakten
kan nar som helst kalles tilbake. Seksjonseieren har
rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og eventuell forretningsferer plikter a
veere til stede pa arsmgtet, med mindre det er apen-
bart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.
Eventuell revisor og et ekstra husstandsmedlem fra
hver boligseksjon har oppmate- og talerett pa arsmg-
tet.

Det skal under mgtelederens ansvar fares protokoll
over de saker som behandles, og alle vedtak som
treffes av &rsmatet. Protokollen leses opp for matets
avslutning og underskrives av mgtelederen og minst
en av de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av
arsmotet Protokollen skal holdes tilgjengelig for sek-
sjonseierne.

Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens nzerstdende ansvar overfor
sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor
sameiet dersom egen interesse i saken er vesentlig
og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38
(palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet mot
en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som
fullmektig.

§ 14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiet skal ha én eller flere statsautoriserte eller re-
gistrerte revisorer. Styret har for gvrig ansvar for at
det blir fart regnskap og utarbeidet &rsoppgjer i sam-
svar med regnskapsloven.

Sameiets revisor velges av arsmatet og tjenestegjer
inntil ny revisor velges.

Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regns-
kapsfarsel. Regnskap for foregaende kalenderar skal
legges fram pa ordinegert arsmote.
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§ 15 FORRETNINGSFQRER

Styret skal ha forretningsfarer. Det hgrer ellers inn
under styret & ansette forretningsfarer og andre funk-
sjonaerer, gi instruks for dem, fastsette deres lgnn,
fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si
dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en
oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks mane-
der

Med to tredjedels flertall kan arsmgatet samtykke i at
avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig fra
sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer
enn fem ar.

§16 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier — til tross for advarsel — vesent-
lig misligholder sine plikter, kan styret palegge ved-
kommende & selge seksjonen, jfr. Eierseksjonens §
38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at ve-
sentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse
om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks méneder fra paleg-
get er mottatt.

§ 17 FRAVIKELSE

Medfarer seksjonseierens eller dennes leietagers
oppfaersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forring-
else av eiendommen, eller er seksjonseierens eller
dennes leietagers oppfarsel til alvorlig plage eller sje-
nanse for eiendommens gvrige brukere, kan samei-
ets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangs-
fullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. Eierseksjonslo-
vens § 39.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av mark-
iser, endring av fasadekledning, endring av utven-
dige farger etc. kan skje etter en samlet plan for den
enkelte bygning og etter foregaende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes
til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om
endringer av ikke uvesentlig betydning for de avrige
seksjonseierne, skal styret forelegge spgrsmalet for
arsmotet til avgjorelse.

Revidert 11.2022 iht. vedtak ved arsmgte 02.05.22

Gardsnummer:

Bruksnummer:
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§ 19 ENDRINGER | VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av ars-
metet med minst to tredjedeler av de avgitte stem-
mer. Der det etter vedtektene er spesifisert ytterligere
vilkar for endringer ma disse vilkarene i tillegg veere

oppfylt.
§ 20 OVERTAKELSE AV INNGATTE AVTALER

Styret inngar alle drifts- og vedlikeholdsavtaler pa
vegne av seksjonseierne

§ 21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjel-
der reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017
nr. 65.
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Husordensregler for Sameiet Fjellhammerveien 11

1. Innledning

Sameiet Fjellhammerveien 11 er et sameie hvor sameiet i fellesskap eier fellesareal for
eiendommene gnr 78 bnr 105 i Skedsmo kommune. Eierne er i fellesskap ansvarlige for at
eiendommene holdes i god stand og at sameiets omdgmme er best mulig. Det er ogsa eierne
selv som ma sarge for at husordensreglene overholdes.

For & oppna dette og for & skape best mulig forhold mellom de enkelte eierne, gis det falgende
enkle husordensregler som det er i hvert enkelt eiers interesse & overholde.

Forslag til endringer av husordensreglene ma meldes skriftlig til styret. Evt. endringer vedtas
av sameiemate.

2. Aiminnelige ordensregler

21

2.2

2.3

2.4

2.5

Den enkelte beboer plikter & sagrge for ro og orden i sin seksjon, og for at alle som ellers gis
adgang til seksjonen eller garden ikke volder ubehag elle ulempe for gvrige beboere. Det skal
i alminnelighet veere ro i leiligheten fra kl 2300 til kl 0700. Sjenerende stay som for eksempel
sang og musikkgvelser, boring og banking er ikke tillatt i tidsrommet fra kl 2200 til kIl 0800. All
form for musikkevelser og musikkundervisning krever styrets og naermeste naboers
forutgdende samtykke. Sjenerende sty fra veranda eller fellesarealer, skal ikke forekomme i
tidsrommet 2300 — 0700.

God bokultur er at man varsler naboer hvis man skal ha festlig sammenkomst som kan
medfare noe mer stgy enn alminnelig, og som kan vare ut over det tidspunkt som det vanligvis
skal veere ro.

Risting av tay, gulvmatter og tepper skal skje uten sjenanse for gvrige beboere. Det er ikke lov
a kaste sigaretter, sigarettaske, tyggegummi eller noen form for objekter fra
balkonger/verandaer.

Det er kun tillatt & benytte elektrisk eller gassgrill pa balkongene. Av branntekniske hensyn er
derfor vanlige kullgriller ikke tillatt.

Utavelse av neeringsvirksomhet ma avtales med styret.

3. Skader

3.1

3.2

3.3

3.4
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Nar det oppstar skader pa sameiets fellesareal og denne kan tilbakefares til en bestemt
person og/eller dennes barn, vil vedkommende, eller dennes foresatte, bli gjort gkonomisk
ansvarlig. Sngrrydding av balkonger/verandaer er hver enkelt eiers ansvar og skal utfares.
Eventuelle skader som matte oppsta pa grunn av mangelfull snarrydding skal dekkes av eier.

Her inngar det ogsa at alle hjelper til med a fjerne sng fra plattingene til leilighetene pa
bakkeplan. Dette gjelder i sngrike perioder. Ellers foregar sngrydding i forstaelse med de
involverte eierne (de som bor under sng rydderen) eller pa faste sngryddingsdager

Unnga lgse gjenstander pa balkongen og svalgangene, som kan tas av vinden og pafare
skade.

Tap av garasjeportapner ma i sin helhet dekkes av den enkelte eier.
Det ma ikke kastes ting i klosettet, for eksempel bleier, matrester, sanitetsbind og lignende,

som kan tette til avigpet. En tett kloakk kan forarsake oversvammelse i leiligheten, ubehagelig
lukt, og omkostninger av uant rekkevidde. Ansvar vil bli gjort gjeldene.
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4. Bygningsmessige forandringer

41 Flaggstenger, markiser, skilt, antenner og lignende ma ikke settes opp uten styrets samtykke.

4.2 Feil ved antenne- eller kabelanlegget meldes omgaende til teleleverandgr, etter farst & ha
undersgkt om det er feil med eget apparat. Det ma bare benyttes originale tilkoplingskabler.

4.3 Det er ikke tillatt med egen parabolantenne uten forhandssamtykke fra styret.

4.4 Montering av avtrekksvifter i avtrekkskanaler eller yttervegger er forbudt.

5. Fellesareal

5.1 Det pahviler den enkelte eier/beboer & bidra til at fellesarealer holdes ordentlig ryddig og
velholdt.

5.2 Rayking og bruk av apen ild er ikke tillatt i innvendig fellesareal.

5.3 Det er ikke tillatt & la barn leke i garasjeanlegg.

5.4 Grontanlegg med plener og beplantninger er felles eiendom og vedlikeholdet bekostes

sameiet. Bruksplener skal brukes med forsiktighet. Enhver skal bidra til & verne anlegget.

6. Renhold, barnevogner og sykler

6.1 Beboerne er ansvarlig for a holde trapper og fellesrom i ryddig stand.

6.2 Barnevogner kan plasseres i svalganger, men péa en slik mate at de ikke er til hinder for vanlig
ferdsel, jfr. brannforskriftene.

6.3 Fellesarealer skal ikke brukes til oppbevaring og lagring, jfr. brannforskriftene

6.4 Sykler skal plasseres pa egne anviste plasser, safremt dette er arrangert/etablert.

7. Soppel

71 Soppel skal sorteres etter kommunale anvisninger, og ma pakkes forsvarlig inn.
Brudd pa rutiner for sgppelhandtering for sameiet, kan medfare personlig
erstatningsansvar

7.2 Det er ikke tillatt & oppbevare sgppel i fellesarealer.

7.3 Det er ikke tillatt & mate dyr eller legge ut mat pa fellesarealer.

8. Dyrehold

8.1 Regler knyttet til dyrehold falger alminnelige norske regler. Dyrene skal ikke veere til sjenanse

for gvrige andelseiere. Det innebeerer at hunder skal holdes i band, katter som skvetter
innomhus ma kastreres etc. Naermere regler er angitt i vedlegget "Regler for dyrehold i
Sameiet Fjellhammerveien 11”.
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9. Regler for parkering og bruk av motorkjoretoy

9.1 Det forutsettes at all kjgring med motorkjaretay foregar pa en mest mulig hensiktsmessig
mate. Bruk av horn og rusing av motor skal unngés. Tomgangskjgring er ikke tillatt.

9.2 Parkering av biler skal kun skje pa faste anviste plasser.

9.3 Lek pa parkeringsplassene eller i garasjen er ikke gnskelig av hensyn til barnets sikkerhet.

9.4 Reparasjonsarbeid av motorvogn skal unngas i garasjeanlegget eller i fellesarealene. Vask av
motorvogn i garasjeanlegg ma bare skje pa anvist plass dersom slikt er etablert, idet
lasemidler kan gdelegge dekket. Enkelt reparasjonsarbeide som ikke er til sjenanse for andre,
kan likevel aksepteres.

9.5 Det er ikke tillatt & oppbevare flytende brensel, bensin, olje eller andre brennbare stoffer i
garasjeanlegget eller fellesarealene. Slik oppbevaring ma av den enkelte oppbevares i
henhold til brannforskriften.

9.6 Det er ikke tillatt & plassere avskiltede motorkjaretayer/vrak pa sameiets eiendom. Disse vil bli
borttauet uten varsel for eiers regning.

10 Dugnad

10.1  Styret kan innkalle til dugnad med plikt for de enkelte seksjoner til & delta.

Lillestroam, 24.05.2016
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Sameiet Fjellhammerveien 11

Regler for dyrehold i Sameiet Fjellhammerveien 11.

Brudd pa falgende regler kan medfare at styret vil kunne nekte beboere dyrehold.
Hundeeiere/eiere av husdyr ma overholde folgende regler:

1. Hunder skal holdes i band innenfor sameiets omrade. For agvrig gjelder
politivedtektene for Skedsmo kommune.

Det vises her til paragraf 24 vedrgrende bandtvang m.v.:

1. P4 offentlig sted i Lillestram sentrum, i sentrumsnaere boligomrader og i bydelene er det
forbudt & la hund ga lgs.”

2.a) Husdyreiere er forpliktet til straks a fijerne ekskrementer dyret etterlater
seg pa sameiets omrade, ogsa utenfor egen inngang.

Viser ogsa til samme paragraf i politivedtektene:

"3. Eier eller den som har ansvar for hund plikter straks a fijerne ekskrementer som hunder
etterlater seg pa offentlig sted.”

b) Husdyr skal ikke st& ute. De ma heller ikke sjenere omgivelsene med bjeffing eller hyling.

c) Husdyr ma ikke plasseres i fellesarealer.

d) Eiere av husdyr er ansvarlige og erstatningspliktige for enhver skade som deres husdyr matte
pafare person eller fellesareal, for eksempel riper i dorer og karmer, skade pa blomster,
planter, greantanlegg med mer.

e) Dersom det kommer berettigede klager over at hundeholdet/husdyrholdet sjenerer naboer
med lukt, brak eller pa annen mate, skal naboene fgrst forsgke a lgse problemene seg
imellom. Hvis minnelig ordning ikke kan oppnas, sendes skriftlig klage over forholdet til styret i
sameiet. Styret plikter & behandle klagen etter farst & ha innhentet opplysninger fra begge
parter.

f) Disse reglene er & betrakte som en del av ordensreglene for Sameiet Fjellhammerveien 11.

Endringer i reglene for dyrehold kan bare foretas pa sameiemgate.

Lillestrom, 24.05.2016
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Nabolagsprofil

Fjellhammerveien T1A - Nabolaget Sagdalen - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

@ Stregmmen stasjon 3min &
Linje 375, 381, 385 0.2 km
@ Strgmmen stasjon 4 min &
Linje L1 0.3 km
@ OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 18.1 km
X Oslo Gardermoen 29 min &
Skoler
Sagdalen skole (1-7 kl.) 12 min 4
596 elever, 26 klasser 0.9 km

Frydenlund skole og ressurssenter (1-10 kl.) 13 min %

51 elever, 21 klasser Tkm
Skjetten skole (1-7 kl.) 22 min &
725 elever, 42 klasser 1.8 km
Bratejordet skole (8-10 kl.) 14 min %
370 elever, 16 klasser Tkm
Stremmen videregaende skole 17 min %
515 elever, 45 klasser 1.4 km
Lgrenskog videregaende skole 4 min &
850 elever, 39 klasser 2.6 km

Ladepunkt for el-bil

&  Strgmmen Storsenter P-hus Stasjons... 4 min &

& Sagelva Barnehage - Lillestrgm Kom... 4 min &
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 75/100

Naboskapet
Hgflige 63/100

Aldersfordeling
2 £ %
= g8
0 R e

R R IS ; ?: e ¥

o) i e RN 8

L i X e R X i -
m . N

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

I sagdalen 1783 851
. Skedsmokorset 39003 16933
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sagelva barnehage (1-5 ar) 4 min %
183 barn 0.3km
Bratejordet barnehage (1-6 ar) 12 min %
129 barn 0.9 km
Noahs Ark barnehage (1-5 ar) 12 min 4
27 barn Tkm
Dagligvare
Meny Strgmmen 6 min %
Rema 1000 Strgmmen Storsenter 8 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil
2. Buss

3. Tog

Varer/Tjenester

Strgmmen Storsenter 8 min &

@ Boots apotek Stremmen 8 min 4

Kollektivtilbud
Veldig bra 89/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 84/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 84/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35% i barnehagealder
B 40% 6-12 &r
B 11%13-15 &r

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
I
@ Slora - Slora 7 min A Par u. barn
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 0.6 km [
|
1
@ Sagdalen barneskole N min % .
o . Enslig m. barn
Aktivitetshall, ballspill 0.9 km —
|
. . |
& Fresh Fitness Strammen 8 min %
Enslig u. barn
. . |
Just Padel Fjellhamar 20 min % e ————
. ____________________________________________________________________________|
Flerfamilier
|
. |
Boligmasse —
0% 45%
B 1% enebolig B sagdalen
B 2% rekkehus B Skedsmokorset
B 94% blokk B Norge
3% annet
Sivilstand
Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%
Innholdet i r agsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
.m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Fjellhammerveien 11A
Postnr 2010

Sted Strommen

Andels- /

/leilighetsnr.

Gnr. 78

Bnr. 105

Seksjonsnr. 8

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2023-1479102
Dato 23.02.2023
Innmeldtav  Edvard Nyberg

Energimerke
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, » deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele éret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere svaert lsnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Isolering av varmergr, ventiler, pumper - Individuell varmemaling i flerbolighus

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2016
Betong
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1

Nei

Nei

Elektrisitet
Fjernvarme
Balansert

Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn p4 www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer" kan du
soke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom”. Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Fjellhammerveien 11A Gnr: 78
Postnr/Sted: 2010 Stremmen Bnr: 105
Leilighetsnummer: Seksjonsnr: 8
Bolignr: Festenr:
Dato: 23.02.2023 14:10:38 Bygnnr:

Energimerkenummer: A2023-1479102
Ansvarlig for energiattesten:
Energimerking er utfort av: Edvard Nyberg

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg
Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg
Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg
Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 3: Isolering av varmeror, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rarbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. Pa ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna gnsket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 4: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell méling og avregning av varme og varmtvann, bar dette vurderes innfart. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det ma monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfarer forbruksverdier tradlgst.
Leverandgr avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av
gulv, tak og vegger.
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Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgar bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepzerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen ndr det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet/boksen (nye kjalekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stov pa kjoleribber og kompressor pé baksiden. Sl& av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr nd varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0081/26
Adresse: Fjellhammerveien T1A, 2010 STROMMEN, gnr. 78,
bnr. 105, snr. 8 i Lillestram kommune.

Salgsoppgavedato: 29.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Stian Berglund
TIf: 464 20 400
Epost: stian@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






