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Prisantydning Kr. 4 180 000,- Boligtype Aksjeleilighet BRA-i/BRA Total 33/36 kvm NOTAR.NO
Megler Julie Marie Lunde TIf 406 33 638






Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av

eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste Sa Igs-
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart .
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid. gara nti

Ingen salg

Salgsgaranti: Ingen regning

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghet.

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Jens Bjelkes gate 62C
0652 OSLO
Kr 4180 000~
Kr 199 289,-
Kr 14 650,-

Kr 4 393 939,-
Kr 4 473~
33/36 m?
Aksje
Aksjeleilighet
1936

1

4

Notar Gamle Oslo

Hagegata 25 D

0653 OSLO

Jens Bjelkes gate 62C

Superfin 2-roms leilighet i 4.etg med herlig
balkong. 2,72m takhgyde. Svaert god planigsning.
Varmtvann og fiber inkludert. Felles takterrasse.

Nydelig 2-roms med gjennomgdende og sveert god planlgsning, samt herlig
balkong - en leilighet det er lett & bli glad i!

Selgers sitat: "En herlig leilighet som har veert et fantastisk sted & bo i over
fem &r. Kommer til & savne balkongen min, her har jeg lange
helgemorgener med kaffe, frokost og avis, pluss at den er lun slik at jeg
bruker den fra mars/april til oktober. Hyggelige naboer, alle er vennlige og
stiller opp for hverandre”.

- Beliggende i 4.etg

- Nye vinduer, balkongder og utvidet balkong fra 2021

- Bad fra 2013 i regi av aksjelaget med opplegg til vaskemaskin

- Kjokken med integrerte hvitevarer fra 2019

- Varmtvann og fiber er inkl

- Medfglger en ekstern bod, tilgang til sykkelbod og felles takterrasse
- Mulighet for leie av fast parkeringsplass og gjesteparkering hvis ledig




Plantegning

Jens Bjelkes gate 62 C

4. Etasje

1,10m | 4,00m . 153m
| I

Balkong

Stue/Kjekken

4,33 m

254 m

Soverom

1,46 m

3.32m

| 1,10m 1,50m |
TEGNET AV NORGES TAKST AS

VAR OPPMERKSOM PA AT DETTE ER EN ILLUSTRASJON AV BOLIGENS PLANL@SNING MED OMTRENTLIGE MAL
FAKTISKE MALINGER PA STEDET KAN AVVIKE OG MALENE ER IKKE JURIDISK BINDENDE,

4,00 m
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Hyggelig oppgang
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Sykkelstativ inne ved B/C-oppgangen og aksjelaget planlegger & & til sykkelskap i bakgdrd pd sikt.
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Felles takterrasse i 7.etasje som har sol fra morgen til kveld. Inngang fra b-oppgangen.

Fasade
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Fasade med kult veggmaleri
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Nabolagsprofil

Jens Bjelkes gate 62C - Nabolaget Tgyen - vurdert av 233 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport

2 Tgyen skole 3min &
Linje 5N, 60 0.2 km
© Tgyen 4 min %
Linje1,2,3,4,5 0.3 km
@ Heimdalsgata 12min %
Linje 17 1km
@ Tgyen stasjon 14 min %
Linje RE30, R31 11km
@ OsloS 18 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.4 km
Skoler
Tgyen skole (1-7 kl.) 3min 4
351 elever, 17 klasser 0.2 km
Vahl skole (1-7 kl.) 6 min %
199 elever, 13 klasser 0.5 km
Kampen skole (1-7 kl.) 12 min 4
495 elever, 21 klasser 0.9 km
Jordal skole (8-10 kl.) 13 min &
616 elever, 46 klasser 11km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 15 min 4
429 elever, 30 klasser 1.2 km
Hersleb videregaende skole 9 min %
Elvebakken videregaende skole 19 min %
576 elever 1.5 km
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 70/100

Naboskapet
Hgflige 60/100

Kvalitet pa skolene
Bra 53/100

Aldersfordeling
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Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Toven 2952 1983
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Min Arbi 3min &
Sommerfryd barnehage (1-5 ar) 4 min %
83 barn 0.3km
Langleiken barnehage (1-5 &r) 3Imin &
29 barn 0.3km
Dagligvare
Joker Jens Bjelkesgate 1min %
PostNord, sgndagsapent 0 km
Rema 1000 Tgyen 3min &
Post i butikk 0.2 km



Primaere transportmidler

1. Tog/t-bane
2. Buss

3. Gaende

Toyen Torg 4 min 4

@ Boots apotek Tgyen 4 min %

Kollektivtilbud
Veldig bra 95/100

Shoppingutvalg
Meget bra 87/100

Serveringstilbud
Meget bra 86/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 35% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
W 18%13-15 &r

1% 16-18 ar

Sport

@ Schubelersgate friomrade ballgkke
Ballspill

@ Tgyen skole
Aktivitetshall, ballspill

CrossFit Gamlebyen

Tgyen Fitness og Tr.senter

3min &
0.2 km

3min &
0.3 km

2 min 4

3min &

Boligmasse

B 70% blokk
B 30% annet

«Alle slags muligheter :D»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
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Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 58%
B Teyen
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 17% 33%
Ikke gift 69% 54%
Separert 12% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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~ Kjolberggata

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten har en sentral og attraktiv beliggenhet p& Toyen. | dag tiltrekker omrédet seg mange unge og er en
bydel med positiv utvikling. Leiligheten har flere flotte tur- og rekreasjonsomréder i neeromrédet som
Sommerfrydhagen, Botsparken og Botanisk hage. Parkenes store og flotte grentomréder egner seg ypperlig for
g&- eller Igpeturer, solbading og lek. Toyenparken hvor den populeere @ya festivalen arrangeres ligger like opp i
gata og er kun en kort rusletur unna.

P& Tayen Torg like ved finner du blant annet t-banestasjonen hvor dlle linjene gér, dagligvarebutikker, apotek,
post, flere kaféer og spisesteder som Skatten og populeere Postkontoret med gl, pizza og quiz.

Gronnsakhandlerne pd& Greonland Basar kan ogsé anbefales, her finnes ogsd et av Vinmonopolets utsalg. Det er
for ovrig kort vei ogsd til Grinerlokka, enten til fots eller med bysykkel. P& Griinerlgkka er det et bredt utvalg av
trivelige kaféer og spisesteder som tapasrestauranten Delicatessen, Schouskjelleren Mikrobryggeri og Sudgst
samt unike forretninger pd rekke og rad.

For den aktive er det kort avstand til flere treningssentre som Tayen Fitness, Fresh Fitness pd Grenland og SATS/
Elixia p& Kampen og Schous plass. Samt dpnet Tayenbadet i januar for publikum. Innenfor gangavstand har du
0gsd Oslos nyeste bydel, Bjgrvika/Serenga-omrédet, et eldorado pé& sommerstid med Serenga sjebad og flere
spisesteder med uteservering og utsikt utover Oslofjorden.

Gamle Oslo er en bydel som har veert og fortsatt er i sterk utvikling de seneste &rene med arbeidet med
Fjordbyen/Bjervika. Dette omrédet har veert i sterk utvikling de siste &rene med arbeidet rundt Operaen, det nye
Deichmanske Bibliotek og Munchmuseet. Dette gir en synlig merverdi for omrédet.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Teyenparken ligger like ved, hvor blant annet @yafestivalen holdes hvert
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Postkontoret pd& Teyen Torg

Godt tilbud av dagligvareforretninger like ved med blant annet Joker som er &pen alle dager i uken.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Jens Bjelkes gate 62C, 0652 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
18-0058/25

SELGER
Augusta Sophie Granli

MATRIKKEL
Gardsnummer 237, bruksnummer 214, , ideell andel 1/1.
i Jens Bjelkesg 62 AS med orgnr.: 931067036 i Oslo kommmune.

EIEFORM
Aksje

BOLIGTYPE
Aksjeleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge rod og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Névaerende eier har et stremforloruk som tilsvarer 4 208 kWt / 4 285 kr i 2025. . Kostnader vil variere etter

abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 524 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Felles takterrasse i 7etasje (i b-oppgangen) som har sol fra morgen til kveld hvor det er sittegruppe og stor grill-

her kan man samles for sommerfest e.l.

| bakgdrden er det bygget platting med bord og benker- her har folk samlet seg til 17. mai-frokost.
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SOLFORHOLD
Solforhold pé takterrassen: 08:00 - 18:00 - ca. (om sommeren)
Solforhold pd balkongen: fra kl. 09:00 - 14:30 ca. (om sommeren)

TAKST
Tilstandsrapport datert 24.09.2025. utfert av Tore Jan Fevang.

BYGGEAR
1936

BYGGEMATE
Etasjeskiller er av betongdekke.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass datert 2021.

Deorer: Malt glatt entréder B30 - 35dB (brann- og lydder).(uvist drstall). Balkongder med 2-lags glass i trekarm
datert 2021.

Innvendige derer: Innvendig har boligen malte fyllingsderer. Lutet furuder til soverom.

Balkong: Balkong utenfor stue/kjokken i betong. Malt epoxydekke. Starrelse 3,4 kvm. Brannbalkong utenfor
soverom.

Tekniske installasjoner:

Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer) og utenpdliggende krommede rer. Det er besiktiget
i rerskap i baderomshimling med 2 x rede stoppekraner.

Avlgpsror: Det er nyere avigpsrer av stepejern. MA

Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Varmtvann: Det er sentralanlegg for varmt vann.

Elektrisk anlegg: Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Branntekniske forhold: Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Hulltaking: Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner. Murvegger tillater
ikke hulltagning. Det ble dog foretatt enkle sk etter fukt i vegger med fuktindikator Protimeter MMS2. Mdéler
viste ikke indikasjon pd unormale fuktverdier.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 (TG2) av takstmann:

Etasjeskiller: Det er malt heydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente madaleavvik. Méilt vilkérlig +/- 30 mm skjevhet pd stue/kjokkengulv. Mdlt
vilkarlig +/- 12 mm skjevhet pd soveromsgulv. Retningsavvik og skjevheter md pdregnes i eldre bygninger.
Skjevheter i bygget. For & fé tilstandsgrad O eller 1mé hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veere
gkonomisk rasjonelt som et enkeltstéende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan
man vurdere slike tiltak. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Innvendige dearer. Bruksslitte derer. Ingen tiltak nedvendig. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.
Overflater vegger og himling bad. Det er pdvist sprekker i fliser. Sprekk i flere veggfliser ved dusjderene. Det mé&
gjeres tiltak for & utbedre avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Overflater gulv bad. Det er pdvist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er

mindre enn 25 mm. Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift p& byggetidspunktet. Det
bemerkes skall i fliser ved dusjramme. Til tross for avviket i fall/haydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede

JENS BJELKES GATE 62C
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vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte
omré&der av badet. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Ventilasjon bad. Rommet har kun naturlig ventilasjon. V&trommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved
dor. Elektrisk avtrekksvifte ber monteres for & lukke avviket. Det ber etableres tilfredsstillende tilluft til vétrom
f.eks. luftespalte ved der el. Borettslag/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling av vifter pé& eksisterende
ventilasjonsanlegg. Dette er ikke hensyntatt i fastsettelse av tilstandsgrad (TG). TG er satt med henvisning til
gjeldende fagstandard (NS 3600) for denne type rapporter. Kosthadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Overflater og innredning kjokken. Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pd dette kjokkenet ut
ifra alder. Fronten til oppvaskmaskin subber i siden. Sokkelfront er lgs. Vannsikring/Waterguard er ikke montert.
Komfyrvakt mé& monteres. Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad.

Elektrisk anlegg. Automatsikringer med skap i felles trappegang. Det anbefalles p& generelt grunniag en elsjekk/
kontroill.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Kjenner du til om det er/har veert feil tilkknyttet vétrommene, feks. sprekker, lekkasje, rdite, lukt eller soppskader?
Det er sprekk i flere vegdfliser ved dusjderene.

Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom? Ja, kun av fagleert. Nytt baderom i regi av aksjeselskapet i
2013 (DDV-instruks) Nye dusjderer, skap med servant og blandebatteri i 2023 (Ikke bare ror). Utfort av:
DDV-instruks og Ikke bare rer.

Ble tettesjikt/membran/siuk oppgradert/fornyet? Banememibran ble fornyet. Plastsluk ble ogsé skiftet i 2013.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/
kjeller? Det har tidligere veert fuktinnsig i kjelleren, men min bod har ikke veert berert. For & utbedre problemet ble
det i 2025 iverksatt tiltak for bunnledninger og uttrekksledninger for spillvann, véren 2025. Alle bunnledninger og
uttrekksledninger for spillvann ble da fornyet, for & eliminere &rsaken til fuktinnsiget.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende? Ja, i tilstandrapporten
fremkommer det at det er malt hgydeforskjell pd mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente mdéleavvik. Mailt vilkérlig +/- 30 mm skjevhet pd stue/kjokkengulv.
Mailt vilkérlig +/- 12 mm skjevhet pé& soveromsgulv. Retningsavvik og skjevheter mé pdregnes i eldre bygninger

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pé eiendommen som rotter, mus, maur eller
lignende? Nei ikke meg bekjent. Det har veert observert noen f& majorstuabiller i leiligheten. Forekomsten har
veert sveert &, og det har ikke blitt opplevd som et problem.

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)? Ja, av fagleert. Det ble i 2023 lagt opp en ny kurs med 2,5 mm? frem til stikkontakten bak

oppvaskmaskinen. Utfert av: Av&Pd Elektro.

Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
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ventilasjon)? Tilsynsrapport fra Elvia - 2022 Det ble gjennomfart eltilsyn av Elvia i 2022. De registrerte avvikene er
utbedret, og det er i dag ingen gjenstdende avvik fra rapporten.

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade? Ja, kun av fagleert. Arbeid utfert av
Oslo Murmesterbedrift AS i 2021. Rehabilitering av fasade i bakgérd, etablering av balkonger og rehabilitering
brannbalkong i bakgdrd. Utfert av: Oslo Murmesterbedrift AS.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/réteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende? | 2018-2019 ble det pdvist faraomaur i enkelte leiligheter i oppgang A og B. Anticimex
giennomfarte behandling med gift og feller. Oppgang C, hvor min leilighet ligger, hadde ingen registrerte funn.
Behandlingen ble avsluttet i 2019, og det har ikke veert rapportert nye tilfeller siden. Det har heller ikke veert
observert faraomaur i den perioden jeg har bodd i leiligheten.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Oppussinger og modernisering i leiligheten:

2023: Bad oppgradert med servant, blandebatteri og dusjderer.

2027: Nye vinduer, balkongder og utvidet balkong.

2027: Det er blitt lagt opp en ny kurs til stue/kjokken/oppvaskmaskin. 1stk ny 10A Eaton jordfeilautomat er montert
i sikringsskap for & f& delt opp kursene i leiligheten mer. Tilfersel fra sikringsskap til takpunktet i entré/gang er
trukket om fra PN 3G1,5mma2 til PN 5G2,5mm?2. Videre er det trukket PN 5x2,5mm?2 fra takpunktet til bryterpanel
utenfor bad, Fra bryterpanel er det lagt PR 2x2,5mm?2+j frem til stikkontakt bak oppvaskmaskin.

2019: Ikea Kjokkeninnredning montert.

2013: Bad i regi av aksjelaget.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering i borettslaget:

2025: Rerfornying: alle bunn- og utrekksledninger for spillvann.

2027: Nye vinduer og balkongder. Nye utvidede balkonger. Dette i regi av aksjelaget.

2018: Installasjon av fiber fra Lynet. Nye sykkelstativ i bakgdérd. Nytt callinganlegg med video.
2013: Alle badene ble pusset opp i regi av aksjelaget.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen omfattes av reguleringsplan S- 2255 og er regulert til byggeomréde for boliger og friomréde. Denne
tidligere reguleringsplanen, Soneplan for indre by, S-2255, vedtatt 28.07.1977 er i sin helhet opphevet, jf.
kommuneplanen vedlegg 5. Kommunedelplan er gjeldende.

Fortauet utenfor blokken reguleres av denne reguleringsplanen: "S-2035 - Endret regulering for trafikksystemet
ved Teyen Senter - omfattende deler av Hagegt.Kolstadgt. Serligt. mm. omreg.av del av Serligt. til tomt for
off.bygning - Teyen skole, samt opph. av reguleringsplan for del av Borggt. - Oslo kommune". S-2035 har ikke egne
skrevne reguleringsbestemmelser.

P&gdende byggesaker i neeromrédet:

Borggata 12B - rehabilitering av bad - HO601. Saksnummer: 202602840. Siste dok. 20.03.2026.

Jens Bjelkes gate 70 - oppfering av fire balkonger. Saksnummer: 202511672. Siste dok. 11.03.2026.

Kolstadgata 7 - utskifting av tre vinduer. Saksnummer: 202570555. Siste dok. 24.10.2025.

Borggata 12 A - oppfering av forsamlingshus. Saksnummer: 202507361. Siste dok. 19.01.2026.

Jens Bjelkes gate 59 - etablering av vinterhage. Saksnummer: 202507560. Siste dok. 10.03.2026.

Serligata 46 B - bruksendring av 1. etasje fra bolig til neering og fasadeendring. Saksnummer: 202600498. Siste
dok. 14.01.2026.

Oslo kommune planlegger flere oppgraderinger for & gke trafikksikkerheten i omrédet. Gatene skal bli mer
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oversiktlige og enklere & bruke for gédende og syklende. Dette innebaeerer blant annet nye sykkelfelt og
enveiskjorte gater, det vil ogsd f& konsekvenser for parkeringen i omré&det. Blant annet vil det plantes nye
beerbusker og frukttreer i Sommerfrydhagen i omrddet neermest Jens Bjelkes gate. Det kommer ogsé nye benker,
bedre belysning og en bane for kulespill.

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Oslo kommune.

OPPVARMING
Leiligheten er oppvarmet med elektrisitet, samt varmekabler p& badet. Dersom beboelsesrom ikke har vegg- eller
fastmonterte varmekilder ved visning felger dette heller ikke med.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Aksjelaget har internett avtale med Global Connect bredibd&nd som er inkludert. Alle leiligheter har fatt
fiberbredbdnd med modem og trédigs router som tilherer leiligheten.

Det er kun internett som er inkludert i felleskostnadene. Aksjelaget har sagt opp avtalen med Riks-TV per 2024.
TV kan bestilles som tillegg og betales av den enkelte beboer.

PARKERINGSFORHOLD

Aksjelaget har 3 parkeringsplasser utenfor bygget som fordeles etter venteliste. De som gnsker plass kan ta
kontakt med styret. Parkering koster kr. 400,- pr. méned. Det pdlgper ogsd administrasjonskostnad til
forretningsferer ved overtagelse av parkeringsplass etter gjeldende priser. Borettslaget har en gjesteparkering til
utlén og den reserveres enkelt selv pd Vibbo (maks tre dager av gangen) .

Det er beboerparkering i omrédet. Dette betyr at du kan parkere fritt dognet rundt pé parkeringsplasser regulert
til beboerparkering for kr. 6 200,- pr. dr for bensin, diesel og hybridbiler. For el-biler koster det kr. 2 090,- per ér. Se
Oslo kommune sine nettsider for mer informasjon.

For evrig gateparkering etter gjeldende bestemmelser

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE

Framleie av leiligheter md& sendes til styret for godkjenning. De som fér framleiekontrakt mé gjeres kjent med
husordensreglene. Framleiekontrakt kan ikke utstedes for mer enn 36 mdneder av gangen. Alt av utleie inkludert
Airbnb mé varsles til styret slik at det til enhver tid er kontroll p& hvem som bor i blokken. Dette er av brann- og
sikkerhetsmessige hensyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Et uattestert ekspedisjonsdokument for véningshus, datert 1932, er funnet i koonmunens arkiver. Dokumentet er
et brev som ble sendt andre etater for & innhente innspill disse mdtte ha til byggeprosjektet. Det er i seg selv
ingen ferdigattest men ble brukt til & p&fere statusopplysninger i saken. Noen ekspedisjonsdokumenter har en
dato for ferdigattestering. Kommunen opplyser at det er rimelig & tro at saken er ferdigattestert dersom slik
dato er p&fert, selv om det ikke finnes noen egen Ferdigattest i arkivene. Er ikke dato utfylti
ekspedisjonsdokumentet, kan man ikke gé& ut i fra at tiltaket ferdigattestert. Megler har ikke ytterligere
informasjon om dette forholdet og pd grunn av byggets alder anses det for & veere uten betydning.

Det gjeres oppmerksom pd at kommunen nd ikke utsteder ferdigattest pd tiltak omsgkt for 1998.
Det foreligger ferdigattest pd rehabilitering av vétrom datert 07.01.2014.

At slike tillatelser/attester eksisterer gir ingen garanti for at det ikke senere er utfert arbeider som ikke er
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byggemeldt/godkjent.

Dagens planlgsning i boligen avviker i forhold til godkjente byggetegninger da boligen ble gjort om til en 2- roms
ved at kjokkenet ble flyttet inn i stua. Det gjeres oppmerksom pd at det ikke er ndiveerende eier som har utfert
endringene i leiligheten og kan dermed ikke svare for tidligere forhold.

RADONMALING

Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder: Bad, soverom, stue/kjskken og entre.
- 2,72m takhgyde.

| tillegg disponerer boligen en panelt kjellerbod pd ca. 5 kvm ved gulv. Skrétak under trappen. Mdélbart ca. 3 kvm.
Mrk. 405. Samt tilgang til bruk av aksjelagets felles takterrasse, fellesvaskeri, sykkelparkering og avrige
fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegning er ikke i mdlestokk og derfor kun & anse som en skisse. De oppgitte arealer er hentet fra
tilstandsrapport datert 24.09.2025, utfert av Tore Jan Fevang.

STANDARD
Her nyter du godt av en hevet beliggenhet med fin utsikt og lite innsyn, samt en sentral beliggenhet rett ved
Toyen Torg.

Det ble montert nye vinduer og balkongder samt utvidede balkonger i regi av aksjelaget i 2021.

ENTRE

God plass for oppbevaring av yttertay og sko. Garderobeskap medfelger salget. Klikk laminatfliser i entre.

- Automatsikringer med skap i felles trappegang.

- stk ny 10A Eaton jordfeilautomat er montert i sikringsskap for & f& delt opp kursene i leiligheten mer. Dette ble
utfert i 2021.

KIDKKEN

Koselig Kjskken med god oppbevaringsplass og smarte lasninger. Kjokken fra IKEA montert 2019 med glatte
fronter, laminat benkeplate, oppvaskkum, fliser over kjokkenbenk samt lys under overskap. Det er
kjokkenventilator med kullfilter.

- Integrerte hvitevarer: stekeovn, induksjonstopp, oppvaskmaskin, kjel og fryseskap. Disse medfalger salget.

STUE

Leiligheten har &pen stue- og kjgkkenlgsning med store vindusflater som gir en luftig og dpen romfglelse. | stuen
er det plass til sofagruppe med tilherende mablement, samt spisebord. Utgang til balkong.

- Takhgyden i stuene er mailt til 2,72 m.

BALKONG

Utgang fra stuen til balkong pé ca. 3,4 kvm. som vender mot serest. Her er det fin plass til balkongmebler og grill
og ifelge selger har man sol fra ca. 09.00 til kl. ca. 14.30 pd sommeren. Trenger du mer sol er det bare & flytte seg
til den felles takterrassen som i felge selger har sol frem til ca. 18.00 p& sommerstid.

SOVEROM

Plass til dobbeltseng og oppbevaringslesninger. Ytterligere lagringsplass i romslig garderobeskap som medfelger
salget.
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BAD

Pent bad fra 2013 pusset opp i regi av aksjelaget. Badet har servant/skap, veggmontert toalett, dusj m/
foldederer, speilskap og opplegg til vaskemaskin samt plass til tarketrommel. Det er naturlig ventilering. Gulvet er
flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Downlights i himling.

- Oppgradert i 2023 med servant, blandebatteri og dusjderer.

EL-ANLEGG
Det er blitt lagt opp en ny kurs til stue/kjskken/oppvaskmaskin i 2021

OVERFLATER

Gulv: Laminat og klikk laminatfliser i entre.
Vegger: Malte flater

Himling: Malte flater

VENTILASJION
Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft i vegg-og vindusventiler.

HVITEVARER
Hvitevarene pd kjokkenet medfelger salget. Vaskemaskinen pé badet medfolger ikke salget. Alle ovennevnte
gjenstander leveres uten noen form for garantier, ut over eventuell gjenveerende leverandgrgaranti.

INNBO OG LOSORE
Klesskap i gangen og pd& soverommet medfelger leiligheten. Taklampene pd soverommet og i stuen medfelger
ikke salget.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasare og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 33 m?
BRA - e:3m?
BRA totalt: 36 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller
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BRA-e: 3 m? Leiligheten disponerer 1 panelt kjellerbod pd ca. 5 kvm ved gulv. Skrétak under trappen. Mélbart ca. 3
kvm.

4. etasje

BRA-i: 33 m? Bad, soverom, stue/kjokken og entré

TBA fordelt p& etasje
4. etasje
3 m? Balkong

IKKE MALBARE AREALER
Leiligheten disponerer 1panelt kjellerbod pd ca. 5 kvm ved gulv. Skrétak under trappen. Mdélbart ca. 3 kvm.

FELLESAREALER OG RETTIGHETER TIL BRUK
Tilgang til bruk av borettslagets fellesvaskeri, takterrasse, sykkelparkering og avrige fellesarealer etter gjeldende
regler.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Arealet er beregnet ut i fra oppmdling pd stedet. Arealer beregnes etter bruken av rommet pd
befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 180 000,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 473,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Fibernett, varmtvann, trappevask, nedbetaling av fellesgjeld, felles vaskekjeller, kommmunale avgifter, drift og
vedlikehold og felles bygningsforsikring.

Herav:

Fiber: 208~

Felleskostnader: 4 265,-

Husleien justeres normalt en til to ganger érlig i forhold til borettslaget faktiske utgifter. Det tas forbehold om at
felleskostnadene kan justeres fortlgpende pga rentegkninger.

Mdnedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader.
Kjoper mé selv tegne innboforsikring.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 899 744,- som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 3 598 976,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan veere

mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og utleieobjekter.
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OMKOSTNINGER
Prisantydning kr. 4 180 000,-

| tillegg til kjigpesummen betaler kjgper:
Eierskifte-/transportgebyr til forretningsferer, kr. 10 500,-
Pantenoterings-/urddighetsgebyr pr. heftelse (1&n), kr. 4.150,-

Total kjgpesum inkl. fellesgjeld, gebyrer og avgifter: kr. 4 393 939,-.
Av dette utgjer kr. 199 289,- andel fellesgjeld som ikke skal betales inn ved overtakelse, men som falger leiligheten
ved salg.

- Valgfri Sedeberg Boligkjgperforsikring kr. 11 900,- kommer i tillegg.

Regnestykket forutsetter at det kun registreres ett pantedokument.
Det tas forbehold om endringer i offentlig gebyrer, satser osv.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/231/214:

22.05.1936 - Dokumentnr: 403579 - Best. om vann/kloakkledn.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

14.04.1910 - Dokumentnr: 900043 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:230 Bnr:138

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring Nuf

POLISENUMMER
654879

OM AKSJIESELSKAPET
AS Jens Bjelkesgate 62 bestdr av 34 leiligheter med adresse: jens Bjelkes gate 62 A, B og C.

Forretningsferer er OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Aksjelaget har egen vaktmester.
Aksjelaget har fellesvaskeri.

Sykkelstativ inne ved B/C-oppgangen og aksjelaget planlegger & fé til sykkelskap i bakgdrd pé sikt. Dette i folge
styret p& mail 05.02-2025.
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Vibbo:
Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pé Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Styret har jobbet med i 2024:

Det har over flere &r veert problem med vanninntrening i kjeller, spesielt ved styrtregn. Styret har siden 2022
jobbet med & finne béde drsaken til vannlekkasjen og & finne en tilfredsstillende lesning pd problemet gjennom
befaringer og samtaler med fagfolk. Hesten 2023 arbeidet styret videre med & kontakte selskaper og
gjennomfere flere befaringer i kjeller. Basert pd tilbakemeldingene fra befaringene og undersgkelsene har styret
derfor sett seg nedt til & gé& videre med prosessen og har hentet inn tilbud fra flere selskaper om utfering av
rerfornying av nedlgpsrer og bunnledningene. Styret landet pd et tilbud fra TT teknikk som utferte dette i mars
2025.

| folge styret p& mail 16.12-2025 er det ingen planlagte ekninger i fellesutgifter. Ingen vedtatte saker som vil gke
fellesutgifter og Ikke planlagt noen sterre prosjekter framover.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 199 289,- pr. 25.03.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Boligselskapet har tre 1&n i Obos med felgende vilkdr per 18.09-2025:

L&nenummer: OBOS01-98207459070
Ldnetype: Annuitetsldn

Type rente: Flytende rente

Term pr. &r: 12

Rentesats: 6,30%

Restlgpetid: 30.03.2038

Restsaldo andel: 110 729,98,-
Kapitalkostnader: 1076,82,-

L&nenummer: OBOS01-98207931721
Lanetype: Annuitetsldn

Type rente: Flytende rente

Term pr. &r: 12

Rentesats: 6,30%

Restlgpetid: 30.03.2046

Restsaldo andel: 81 332,84 -
Kapitalkostnader: 599,35,-

L&nenummer: OBOS01-98208609033
Lanetype: Annuitetsldn

Type rente: Flytende rente

Term pr. &r: 12

Rentesats: 6,30%

Restlgpetid: 30.06.2055

Restsaldo andel: 11 200,37~
Kapitalkostnader: 72,26,-

ANDEL FORMUE
Kr. 6 669,- pr. 3112.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
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Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND
Dette aksjelaget har ikke tegnet forsikring i Borettslagenes sikringsfond. Aksjelaget har imidlertid legalpant, og
manglende betaling av felleskostnader kan dermed tvangsinndrives av aksjelaget.

FORRETNINGSF@RER
Obos Eiendomsforvaltning AS

FORKJI®@PSRETT
Det foreligger ingen forkjopsrett.

STYREGODKJIENNELSE
I henhold til aksjelagets vedtekter mé kjgper godkjennes av styret som ny aksjeeier. Det er kjgpers ansvar at
styregodkjenning blir gitt, men styret kan ikke nekte godkjenning uten saklig grunn.

DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold i blokken, sd lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

Vaskeri skal benyttes i henhold til gjeldende reglement. Utstyr i vaskeriet skal behandles med respekt og brukere
er ansvarlige for & rydde etter bruk.

Skilt, reklame, utstillingskasser, markiser, flaggstenger, antenner etc. md ikke monteres uten at det pd fornédnd er
innhentet tillatelse fra styret.

Sykler kan kun parkeres pd avsatt omréde og etter gjeldende regler for dette.

Gdrdsplass, portrom, trappeoppgang, korridorer, kjellerrom, takterrasse og andre fellesarealer skal ikke opptas
med gjenstander tilherende beboerne, som barnevogner, sportsutstyr, mebler, kasser og hvitevarer og sé videre.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Dugnad to ganger i dret.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten
slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon p& hjemmesiden til Skatteetaten.

Andelseier md selv sté for kostnader forbundet med eget stromforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre
pdlgpte kostnader som ikke dekkes av husleien.

Det gjeres oppmerksom pd at megler ikke har befart boder og sameiets fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.

LEGALPANT

Aksjelaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av aksjelagsforholdet int.

burettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelop.

OVERTAGELSE
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Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
25.03.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo gst Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO. TLF. 400 09 400

MEGLER

Julie Marie Lunde, Daglig leder/ Eiendomsmegler/ Partner
Epost: julie@notar.no

Mobil: 406 33 638

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kKjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 19 000~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 7290~  (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 3600,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing Kkr. 200,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.
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Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsé for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjeper menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd
i neeringsvirksomhet.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport, datert 24.09-2025.

- Egenerkleeringsskjema, datert 22.03-2026.
- Boliginformasjon, datert 18.09-2025.

- Siste drsregnskap

- Vedtekter

- Husordensregler
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- Energiattest

- Informasjon om nye regler fra 01.01.2022

- Tilbeher og losoreliste

- Informasjon vedrgrende Sedeberg Boligkjeperforsikring
- Forbrukerinformasjon om budgivning

- Budskjema

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

JENS BJELKES GATE 62C
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

JENS BJELKES GATE 62C

- Tilstandsrapport, datert 24.09-2025.

- Egenerkleeringsskjema, datert 22.03-2026.
- Boliginformasjon, datert 18.09-2025.

- Siste arsregnskap

- Vedtekter

- Husordensregler

- Energiattest

- Informasjon om nye regler fra 01.01.2022

- Tilbehegr og Igsereliste

- Informasjon vedrgrende Sedeberg Boligkjgperforsikring
- Forbrukerinformasjon om budgivning

- Budskjema



Norsk takst

Tilstandsrapport

EE Aksjeleilighet
(© Jens Bjelkes gate 62 C, 0652 OSLO
(Y OSLO kommune

# gnr. 231, bnr. 214

# Aksjenummer 988-1026

Sum areal alle bygg: BRA: 36 m? BRA-i: 33 m?

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 29.09.2025 Oppdragsnr.: 16592-1765 Referansenummer: WI1211

Autorisert foretak: Norges Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Tore Jan Fevang Var ref: Tore Jan Fevang

Norges

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Norges Takst AS

Norges Takst AS finner du pa Skarer i Lgrenskog kommune. Selskapet ble opprinnelig
etablert i 1993, senere fusjonert og fikk nytt navn i 1999.

Vi er pr. i dag 4 takstmenn som er tilknyttet Norsk Takst/Norges Takseringsforbund.
Vart mal er og veere en innovativ bedrift som setter kunden i fokus samt veere
markedsrettet, objektiv og profesjonell i bransjen.

Vi bruker moderne verktgy og maler basert pa de forskjellige arbeidsoppgavene vi
utfgrer.

Vi ufgrer oppdrag i Oslo og Akershus.

Hovedoppdragene er tilstandsrapporter, verdi- & lanetakster, overtagelser, bygg og
radgivningstjenester.

Rapportansvarlig

/’W/‘W‘*?/

Tore Jan Fevang
Uavhengig Takstingenigr
tif@norges-takst.no

916 35 490

\

Norsk takst

Oppdragsnr.:  16592-1765 Befaringsdato: 24.09.2025

Norsk takst

Side: 2 av 19
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Jens Bjelkes gate 62 C, 0652 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 231 - Bnr 214 Skarersletta 60D |\ I I
0301 OSLO 1473 LORENSKOG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig 8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer o skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 16592-1765 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvdke delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

cTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

PPO9

Oppdragsnr.: 16592-1765 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 4 av 19
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Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i 4 etasje
og det medfglger 1 bod i kjeller.

Som det fremkommer i rapporten er det registrert enkelte
symptomer pa avvik fra normal tilstand. Men stor sett som fglge
av alder, bruk og forventet levetid. Foruten enkelte avvik gir
leiligheten et normalt godt inntrykk i forhold til alder.

Det ma antas at leiligheten er oppfgrt i henhold til de krav som
gjaldt pa spketidspunktet for oppfgring av dette bygget. Dagens
krav til brann, lyd, isolering, inneklima kan veaere strengere.
Informasjon om leiligheten er gitt av selger.

Nytt baderom i 2013 i regi aksjeselskapet og nytt kjgkken i 2019.
Se fane opplysninger om eiendommen- "oppussinger og
moderniseringer" for gvrige oppgraderinger.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
skader, lekkasjer, problemer med skadedyr eller insekter foruten
tidvis noe Brun Pelsbille/Majorstubille i leiligheten.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

Aksjeleilighet - Byggear: 1936

UTVENDIG G il side

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. 2021

Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr). (uvist arstall)
Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm. 2021

Balkong utenfor stue/kjgkken i betong.

Malt epoxydekke.

Stgrrelse 3,4 kvm.

Brannbalkong utenfor soverom.

INNVENDIG G4 til side

Overflatebehandlinger gulv: laminat og klikk laminatfliser i entre.
Overflatebehandlinger vegg: malte flater.

Overflatebehandlinger himlinger: malte flater.

Det bemerkes knirkelyder i entregulvet.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Lutet furudgr til soverom.

Garderobeskap.

VATROM G til side

Bad fra 2013 i regi av AS. Oppgradert i 2023 med servant,
blandebatteri og dusjdgrer.

Badet inneholder servant/skap, veggmontert toalett, dusj
m/foldedgrer, speilskap og opplegg til vaskemaskin samt plass til
tgrketrommel.

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Eier opplyser at dusjbatteriet tidvis kan vaere noe ustabilt. Det
hender at det tar 2—3 minutter fgr varmtvannet blir varmt, mens det
andre ganger fungerer som normalt.

Oppdragsnr.: 16592-1765
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato: 24.09.2025

Norges Takst AS ‘
Skarersletta 60 D

1473 LGRENSKOG Norsk takst

Eier opplyser badet fungerer fint.

Rehabilitert bad i regi av AS i 2013 iflg tidligere tilstandsrapport.
Dokumentasjon: DDV instruks- utfgrelse.

Dokumentasjon fremlagt fra oppgradering i 2023.

Veggene har fliser. Taket er malt. Downlights i himling.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk i dusjsone er malt til 3-13 mm. Hgydeforskjell fra
toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5
mm.

Motfall mot sluk under servant med 7 mm men renner ikke ut av
rommet.

Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger tillater ikke hulltagning.

Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator
Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

KIGKKEN Ga til side
Ikea kjgkkeninnredning fra 2019 med glatte fronter, laminat
benkeplate, oppvaskkum, fliser over kjgkkenbenk samt lys under
overskap.

Integrerte hvitevarer: stekeovn-induksjonstopp-oppvaskmaskin-kjgl
og fryseskap.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. (kullfilter bgr skiftes arlig)

TEKNISKE INSTALLASJONER Gi til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og utenpaliggende
krommede rgr.

Det er besiktiget i rgrskap i baderomshimling med 2 x rgde
stoppekraner.

Det er nyere avlgpsrgr av stgpejern.

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft i vegg-og vindusventiler.
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Callinganlegg.

Downlights.

Kabel-TV.

Panelovner.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Felles opparbeidet tomt for aksjelaget.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga il side

Aksjeleilighet
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
de stemmer ikke med dagens bruk

Ombygget fra opprinnelig Igsning.
Kjgkken er flyttet inn i stue og det gamle kjpkkenrommet er i
dag soverom.
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Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

I

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

®9Q0

Oppdragsnr.: 16592-1765

Sammendrag av boligens tilstand

15

10

Antall

Antall

Befaringsdato:

Norges Takst AS ‘
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Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Objektet er en del av et aksjelag, og det er i denne rapporten

kun vurdert selve leiligheten innvendig +
vindu/dgrer/balkong/terrasse som disponeres av objektet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Aksjeleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

o Tekniske installasjoner > Andre installasjoner

Ga til side

Vatrom > 4. Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner Gatilside
vatrom

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater vegger og a til si
himling
Vatrom > 4. Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > 4. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
Kjokken > 4. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og a til si
innredning

24.09.2025 Side: 6 av 19
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AKSJELEILIGHET
Byggear Kommentar
1936 Iflg. infoland online.
Anvendelse

Leiligheten er bebodd av eier.

Standard
Normal standard pa leiligheten utifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Leiligheten er jevnlig vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

Ombygging Trolig flyttet kjgkken fra dagens soverom
til stue. Ukjent ndr utfgrt.

Modernisering Se eiers liste under "Opplysninger om
eiendommen".

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Dgrer

Malt glatt entrédgr B30 - 35dB (brann- og lyddgr). (uvist arstall)
Balkongdgr med 2-lags glass i trekarm. 2021

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong utenfor stue/kjgkken i betong.
Malt epoxydekke.

Stgrrelse 3,4 kvm.

Brannbalkong utenfor soverom.

Oppdragsnr.: 16592-1765
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Brannbalkong utenfor soverom.

INNVENDIG

Overflater

Overflatebehandlinger gulv: laminat og klikk laminatfliser i entre.
Overflatebehandlinger vegg: malte flater.

Overflatebehandlinger himlinger: malte flater.

Det bemerkes knirkelyder i entregulvet.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av awvik:

* Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele
rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik.

Malt vilkarlig +/- 30 mm skjevhet pa stue/kjgkkengulv.

Malt vilkarlig +/- 12 mm skjevhet pa soveromsgulv.
Retningsavvik og skjevheter ma paregnes i eldre bygninger.
Skjevheter i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstdende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
L AL Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.
Lutet furuder til soverom.

Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Bruksslitte dgrer.

Konsekvens/tiltak

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 7 av 19
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Tilstandsrapport

o Tiltak: * Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
Ingen tiltak ngdvendig. membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad byggetidspunktet.

Andre innvendige forhold Det bemerkes skall i fliser ved dusjramme.

Konsekvens/tiltak

Garderobeskap. o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

VATROM Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
4. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2010.

Rehabilitert bad i regi av AS i 2013 iflg tidligere tilstandsrapport.
Dokumentasjon: DDV instruks- utfgrelse.

Dokumentasjon fremlagt fra oppgradering i 2023.

Arstall: 2013 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

4. ETASIE > BAD

Skall i flis, dusjramme

Overflater vegger og himling TN

Veggene har fliser. Taket er malt. Downlights i himling. sluk, membran og tettesjikt
4

Vurdering av avvik:
o Det er pavist sprekker i fliser. Det er plastsluk og banemembran med ukjent utfgrelse

Sprekk i flere veggfliser ved dusjdgrene.

Konsekvens/tiltak
* Det ma gjgres tiltak for a utbedre avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

o ' : Sluk i dusjsone.

Sprekk i flere veggfliser ved dusjdgrene
4. ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Fall mot sluk i dusjsone er malt til 3-13 mm. Hgydeforskjell fra toppen av
sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 5 mm.

Motfall mot sluk under servant med 7 mm men renner ikke ut av
rommet.

Hjelpesluk under servant

Vurdering av avvik:
4. ETASJE > BAD

Oppdragsnr.: 16592-1765 Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 8 av 19
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Sanitaerutstyr og innredning

Bad fra 2013 i regi av AS. Oppgradert i 2023 med servant, blandebatteri
og dusjdgrer. Badet inneholder servant/skap, veggmontert toalett, dusj
m/foldedgrer, speilskap og opplegg til vaskemaskin samt plass til
tgrketrommel.

Eier opplyser at dusjbatteriet tidvis kan veere noe ustabilt. Det hender at
det tar 2—-3 minutter fgr varmtvannet blir varmt, mens det andre ganger
fungerer som normalt.

Eier opplyser badet fungerer fint.

R@ropplegg i servantskap
4. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av awvik:

* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Konsekvens/tiltak

e Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Borettslag/sameier tillater vanligvis ikke tilkobling av vifter pa
eksisterende ventilasjonsanlegg. Dette er ikke hensyntatt i fastsettelse
av tilstandsgrad (TG). TG er satt med henvisning til gjeldende
fagstandard (NS 3600) for denne type rapporter.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

4. ETASIE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner. Murvegger tillater ikke hulltagning.

Det ble dog foretatt enkle sgk etter fukt i vegger med fuktindikator
Protimeter MMS2.

Maler viste ikke indikasjon pa unormale fuktverdier.

Oppdragsnr.: 16592-1765
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Ingen unormale utslag med fuktindikator pa dusjvegger

KI@KKEN
4. ETASIE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Ikea kjgkkeninnredning fra 2019 med glatte fronter, laminat benkeplate,
oppvaskkum, fliser over kjpkkenbenk samt lys under overskap.
Integrerte hvitevarer: stekeovn-induksjonstopp-oppvaskmaskin-kjgl og
fryseskap.

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
¢ Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

Fronten til oppvaskmaskin subber i siden.
Sokkelfront er Igs.
Vannsikring/Waterguard er ikke montert.

Konsekvens/tiltak
* Komfyrvakt ma monteres.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Reropplegg i kjgkkenbenk
4. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. (kullfilter bgr skiftes arlig)

Arstall: 2019 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

TEKNISKE INSTALLASJONER
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Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og utenpaliggende

krommede rgr.
Det er besiktiget i rgrskap i baderomshimling med 2 x rgde
stoppekraner.

Arstall: 2013 Kilde: Andre opplysninger: Trolig fra
baderomsrehabiliteringen i 2013.

4N
Rgrskap i baderomshimling med 2 x stoppekraner

Avlgpsrgr

Det er nyere avlgpsrgr av stgpejern.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Tilluft i vegg-og vindusventiler.

Varmtvannstank

Det er sentralanlegg for varmt vann.

Andre installasjoner

Callinganlegg.
Downlights.
Kabel-TV.
Panelovner.

Elektrisk anlegg

Oppdragsnr.: 16592-1765

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer med skap i felles trappegang.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Sa vidt jeg kjenner til, er alt arbeid utfgrt av registrerte fagfolk.
Jeg er ikke kjent med at det er gjort noe arbeid av andre ufaglzaerte
aktgrer.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er blitt lagt opp en ny kurs til stue/kjgkken/oppvaskmaskin.
1stk ny 10A Eaton
jordfeilautomat er montert i sikringsskap for a fa delt opp kursene i
leiligheten mer.
Tilfgrsel fra sikringsskap til takpunktet i entré/gang er trukket om
fra PN 3G1,5mm?2 til

PN 5G2,5mma2. Videre er det trukket PN 5x2,5mm2 fra takpunktet
til bryterpanel

utenfor bad, Fra bryterpanel er det lagt PR 2x2,5mm2+j frem til
stikkontakt bak
oppvaskmaskin.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ja Det ble gjennomfgrt en el-tilsynsrapport i 2022.
1 2021 fikk jeg utfgrt elektrikerarbeid — se vedlagt dokumentasjon
for detaljer.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ja Ja, det skjer ved hgy belastning i stue/kjgkken — typisk nar
varmeovn, vannkoker og oppvaskmaskin er i bruk samtidig, szerlig
pa kalde dager. Problemet oppstar ikke nar varmeovnen er slatt av.
Elektriker har veert her og gjort tiltak for a redusere risikoen, men
sikringen kan fortsatt Igses ut ved overspenning.
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7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Begrenset kapasitet pa kjgkken.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Kursoversikt

Oppdragsnr.: 16592-1765
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Befaringsdato: 24.09.2025

Elskap, plassert i felles trappegang.

U B8 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Ver derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og s@k videre veiledning eller radgivning.

Ingen anmerkning i denne boligen for brannforhold.

Generell info:

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller
brannslukningsapparat med skum eller pulver.

Hvis et skumapparat er det eneste slokkeutstyr du har ma dette veere pa
minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A.

Hvis du har pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa
minst 6 kilo.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei 6 kg brannslukker fra 2025, eier kjgper nytt.

3. Erdet mangler pa rg@ykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei Felles brannvarsling for bygget.

4. Er det skader pa rgykvarslere?
Nei Eldre rgykvarsler i stue/kjokken- ikke testet.
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Tilstandsrapport

Felles brannvarslingsanlegg i bygget
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
. ( R
AN ps ‘ Bod roe B (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
8od (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRAc | M |
Teknisk *J el '

,/l rom

I~ M

\ ~d " Kjekken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

|
Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til & veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 16592-1765 Befaringsdato:
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Terrasse- og N
balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Aksjeleilighet

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)

4. Etasje 33 33 3

Kjeller 3 3

SUM 33 3 3

SUM BRA 36

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

4. Etasje Entré, bad, soverom, stue/kjgkken

Kjeller Bod

Kommentar

Arealet er beregnet ut i fra oppmaling pa stedet.

Arealer beregnes etter bruken av rommet pa befaringstidspunktet, uavhengig av hva som er godkjent av bygningsmyndighetene.
Takhgyde stue ca. 272 cm.

Leiligheten disponerer 1 panelt kjellerbod pa ca. 5 kvm ved gulv. Skratak under trappen. Malbart ca. 3 kvm. Mrk. 405.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk
Kommentar: ~ Ombygget fra opprinnelig Igsning.
Kjgkken er flyttet inn i stue og det gamle kjpkkenrommet er i dag soverom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja E] Nei
Kommentar: Se liste under oppussinger/modernisering- Opplysninger om eiendommen.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Aksjeleilighet 33 0
Kommentar
Aksjeleilighet Bod/er i fellesareal tas ikke med i dette oppsettet.
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Jens Bjelkes gate 62 C, 0652 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 231 - Bnr 214 Skarersletta60D |\ I

0301 OSLO 1473 LGRENSKOG Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Tore Jan Fevang-Ngkkelbefaring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 231 214 0 524.1 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Jens Bjelkes gate 62 C

Hjemmelshaver
Jens Bjelkesg 62 AS

Aksjeobjekt
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
405/As Jens Bjelkesgate 62 931067036 405 Obos Augusta Sophie Grgnli

Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Aksjenummer Palydende Andel fellesformue Andel fellesgjeld
988-1026 3900 6 669 31.12.2024 201713 31.12.2024
Kommentar

Aksjebohetsnr. 00022
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Jens Bjelkes gate 62 C, 0652 OSLO Norges Takst AS ‘
Gnr 231 - Bnr 214 Skarersletta 60D |\ I I
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig, interne gang- og stikkveier.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgpsnett via private stikk- og fellesledninger.
Regulering

Ikke kontrollert.

Om tomten

Felles tomt for aksjelaget.

Tinglyste/andre forhold

For spesielle forhold i aksjelaget vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller
andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Oppussing og modernisering

Oppussing og vedlikehold — historikk

2013

eOppgradering av bad i regi av aksjelaget, inkludert opplegg for vaskemaskin.

2019

*Nyoppusset kjgkken (IKEA, utfgrt av tidligere eier —ingen dokumentasjon tilgjengelig).
2020

eFornying av brannalarmanlegg (Firesafe)

*Rerleggerarbeid pa kjgkken: endring av avigp, boring gjennom vegg og senking av avilgp
*Oppgradering av kjpkken: integrert kjgleskap og utskifting av overskap
eNymalte vegger og tak i stue

eNytt gulv i stue/kjpkken og soverom

2021

eUtskifting av vinduer og balkongdgr

eUtvidelse av balkong

*Rehabilitering av fasade og brannbalkonger i bakgard

eNymalte vegger i soverom og gang

eElektrikerarbeid: endringer av elektriske kurser (Av&Pa Elektro)

2022

eEtablering av platting i bakgard

2023

*Oppgraderinger pa bad: ny servant med skap, blandebatteri og dusjdgrer
2025

eRgrfornying: alle bunn- og uttrekksledninger for spillvann
eUtskifting av lys i gang (oppgang C): bevegelsesdeteksjon og markeringslys

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
IF skadeforsikring 654879

Kommentar

Felles byggforsikring for aksjelaget.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Mottatt og lest men ikke vedlagt

Egenerklaering 28.09.2025 tilstandsrapporten da befinner seg i Gjennomgatt Nei
prospektet.

Eier pa telefon 23.09.2025 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 24.09.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger 19.02.2021 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

Samsvarserklzring-Av & 21.04.2021 Se fane under elektrisitet Gjennomgatt Nei

Pa Elektro AS

Megler har innhentet leilighets

PANTEATTEST 18.09.2025 . . Gjennomgatt Nei
opplysninger fra forretningsfgrer.

Av & P3 Elektro AS-

Risikovurdering og 21.04.2021 Se fane under elektrisitet Gjennomgatt Nei

sluttkontroll

Elvia 25.03.2022 Forhandsvarsel om vedtak Gjennomgatt Nei
Bytte ut servant pa bad med nytt
servantskap ny servant armatur og . o .

19.07.202

lkke bare Rgr AS 9.07.2023 bunnventil. tatt ned dusjstang og montert Gjennomeatt Nei
opp dusjdgrer fra vikingbad 70x90cm

Ferdlgattes'F 19.08.2021 Oslo Kommune Gjennomgatt Nei

fasadeendring

Elvia 02.10.2025 Avsluttet tilsynssak Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 29.09.2025 Nyere tegninger
2 29.09.2025

3 30.09.2025

4 10.10.2025

5 13.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 16592-1765 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 17 av 19

62
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avwvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv) Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstptende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenveaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

o Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

¢ Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
0g 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/WI11211

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Gamle Oslo

Oppdragsnr.

18-0058/25

Selger 1 navn

Augusta Sophie Grgnli

Jens Bjelkes gate 62C

Poststed
OSLO 0652

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2020

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 6

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

O Nei M Ja

Beskrivelse Det er sprekk i flere veggfliser ved dusjderene.

Initialer selger: ASG

Document reference: 18-0058/25
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2.2

10

11

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Nytt baderom i regi av aksjeselskapet i 2013 (DDV-instruks) Nye dusjdgrer, skap med servant og blandebatteri i
Beskrivelse
2023 (Ikke bare rar)

Arbeid utfert av | DDV-instruks og lkke bare rar
Filer
Vedlegg 11-1 Dokumentasjon bad 2013.pdf Vedlegg 5 - Oppgradering bad - 2023 - Faktura_370.pdf
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei ] Ja
Beskrivelse Banemembran ble fornyet. Plastsluk ble ogsa skiftet i 2013.
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[] Nei M Ja

Det har tidligere veert fuktinnsig i kjelleren, men min bod har ikke veert bergrt. For & utbedre problemet ble det i
Beskrivelse 2025 iverksatt tiltak for bunnledninger og uttrekksledninger for spillvann, varen 2025. Alle bunnledninger og
uttrekksledninger for spillvann ble da fornyet, for & eliminere arsaken til fuktinnsiget.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[] Nei M Ja

Ja, i tilstandrapporten fremkommer det at det er malt hgydeforskjell p4 mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt vilkarlig +/- 30 mm skjevhet pa
stue/kjokkengulv. Malt vilkarlig +/- 12 mm skjevhet pa soveromsgulv. Retningsavvik og skjevheter ma paregnes i
eldre bygninger.

Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

O Nei M Ja

Nei ikke meg bekjent. Det har veert observert noen fa majorstuabiller i leiligheten. Forekomsten har veert sveert fa,

Beskrivelse og det har ikke blitt opplevd som et problem.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Det ble i 2023 lagt opp en ny kurs med 2,5 mm? frem til stikkontakten bak oppvaskmaskinen.
Arbeid utfert av |Av&Pé Elektro
Filer
Vedlegg 3 - AvogpaElektro - 5S Kursfortegnelse.pdf Vedlegg 3-1 - AvogpaElektro - 5S Rapport fra sluttkontroll.pdf
Vedlegg 3-2 - AvogpaElektro - 5S Risikovurdering - rapport fra risikovurdering.pdf 5S Samsvarserklaering.pdf

Initialer selger: ASG
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11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

24

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei M Ja

Tilsynsrapport fra Elvia — 2022 Det ble gjennomfgrt eltilsyn av Elvia i 2022. De registrerte avvikene er utbedret, og

Beskrivelse det er i dag ingen gjenstaende avvik fra rapporten.

Filer

Vedlegg 4 - Elvia Tilsynsrapport.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [T va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
. Arbeid utfgrt av Oslo Murmesterbedrift AS i 2021. Rehabilitering av fasade i bakgard, etablering av balkonger og
Beskrivelse P ; .
rehabilitering brannbalkong i bakgard.
Arbeid utfert av |Os|o Murmesterbedrift AS
Filer

Vedlegg 7 - Ferdigattest - Jens Bjelkes gate 62 A.pdf

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [1ua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

Initialer selger: ASG

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va
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26 Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

27

28

Initialer selger: ASG
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M Nei

[ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

[ Nei

Beskrivelse

M Ja

12018-2019 ble det pavist faraomaur i enkelte leiligheter i oppgang A og B. Anticimex gjennomfgrte behandling med
gift og feller. Oppgang C, hvor min leilighet ligger, hadde ingen registrerte funn. Behandlingen ble avsluttet i 2019,
og det har ikke veert rapportert nye tilfeller siden. Det har heller ikke veert observert faraomaur i den perioden jeg
har bodd i leiligheten.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei

[1va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ASG 5
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Avsender Ikke bare Rer AS

Adresse Kopparleden 1019
2443 DREVS)Q
E-post ikkebareror@gmail.com

Foretaksregisteret 920 439 284MVA

Augusta Sophie Grenli

Jens Bjelkes Gate 62¢ Faktura

0652 OSLO Fakturanr. 370
Fakturadato 19.07.2023
Ordrenr. 142
Kundenr. 10128
Var ref, Kent Roger Sorkmo

Varenr. Varenavn Antall Enhet Pris Mva Belop

Bytte ut servant pa bad med nytt servantskap ny servant armatur og bunnventil. tatt ned dusfstang og montert
opp dusjderer fra vikingbad 70x90cm

46 utstyr og arbeid til fastpris. 1,00 16 000,00 25% 16 000,00
dusjhjerne 70x90xm viking bad
alterna servantskap med servant
orasarmatur og alterna pop up ventil.

Grunnlag 25 % 16 000,00 Sum 25 % 4 000,00 Sum netto 16 000,00
Sum mva 4 000,00 Sum mva 4 000,00
Avrunding 0,00
Total 20 000,00

Betalingsintor S|on
Kontonr. 9365.27.67476 Forfall 26.07.2023
KID 000037000101289 Belop 20 000,00

Side 1av 1

71



72

DOV-instruks /A

Jens Bjelkes gate 62 Side 1

Gérdsnr. 231 | Bruksnr. 214 | Festenr. | Seksj.nr. | Dato 2012-12-26

Orientering og adresseliste

20 Bygningsmessige deler

I farste halvdr av 2013 er badene i leiligheter iste til og med 5 etasje rehabilitert i sin hethet,

I 6 etasje er bad i leilighet 604 rehabilitert som etasjer under, mens leil. 601 og 602 har fatt delvis rehabilitert bad.
Leil 603 er ikke berort.

Bad er demontert og klargjort for oppbygging av dagens standard for tetthet i hht. Vatromsrormen. Gulvene er
klargjort for sveist membranbelegg som er lagt med oppbrett vegg og pdskrudd under slukets klemring, Vegger er
klargjort og pdsmurt flytende veggmembran. Innkassing for reropplegg og innbygningssisterner er oppbygd med
styrofoumplater som er pdlimt vegg og flislagt. Det er oppstapt sokkel med fall og smurt med membran ved
roropplegg som er skjult bak innkassing. Eventuell framtidig lekkasje vil bli ledet fram pé qulv gjennom dpen

lekkas jevarsier under toalettskdlen. Over gulvmembran er det pdstep med fall til sluk og eventuelt hjelpesiuk der
dusjhjsrner isclerer mulig vannevakuering. Det er elektriske varmekabler i pdstep. Gulv og vegger er flislagt. Det er
avsatt avirekksventil i himling som er fert med spirorar inn i eksisterende naturlig oppdriftskanal. Derbelistning mot
bad er utskiftet og malt. Tak er nedforet med ny gipshimling, sparklet og malt. Overgang tak/ vegger er fuget.
Avtrekkskanaler er renset og avtrekksventiler i nedforet badehimling er med Spirokanaler tilkoblet eksisterende
naturlig oppdriftskanaler.

31 Saniteerinstallasjon

Kjellerstrekk og vannopplegg for kjokken og bad er utskiftet. Eksisterende varmtvannsberedere er beholdt Det er
avstengningsventiler for hvert opplegg i kjeller, Ventiler er merket med betegnelse og leilighetsnummer. Det er
varmivann sirkulasjonsledning i kieller, og det er inliner inne i varmtvann opplegg. Dette er for & minke ventetid pd
varmtvann til leiligheter, Ved avstengning varmtvann opplegg, md ogsé ventil sirkulasjon ved siden av stenges.
Vannledninger fordeling er av type alupex Geberit Mepla. T badehimling er det skap med fordeling og
avstengningventiler for hvert bad. De fleste leiligheter stenger disse ogsd for kjekken. I kjokken er det i tillegg egne
kraner. Fra fordelingsskap over badehimling ligger det skjulte Probata rer i rer fram til synlige rer pd bad. Synlige
vannrar er forkrommede kobberrer med Vatette rerdeler. Ventilratt vris 90 grader slik at hendeler stér pé tvers av
rarretning ved avstengning. Under toalettskéler er det dpen lekkasjevarsler, Kommer det vann ut her md rerlegger
varsles,

T kjekkenskap er det installert branntromler. I bad er det innmontert Tece innbygningssisterner og Gustavsberg
veggskdler. I bad der det er plass er det framlagt mulig avlep for vaskemaskin,

41 Elektroinstallasjon

Eksisterende ledninger, stikkentakter og brytere for bad er demontert og utskiftet til nye. Det er i nye badegulv lagt
elektriske Nexans ekstrem varmekabler, Utenfor baderom er det montert 2-polet lysbryter og effektreguiator for
gulvvarmen. Innfelt i badetak er montert 4 stk downlights koblet over trinnlos dimmer. Det er montert dobbel
stikkentakt for vaskemaskin. Eksisterende 13A kambiautomat er beholdt,

For utfyllende informasjon for ledningsmateriell, armaturer og elektrisk utstyr viser vi il vedlagte dokumentasjon -
skillekort Teknisk brosjyrematerie.

Adresseliste

LEVERANSE FIRMA - ADRESSE | OPPLYSNINGER
Filtakshaver Jens Bjelkesgate 62 AS, v/Sigurd TIf: 45464936
Lund Faks:
Jens Bjelkes gate 62B Epost: si.lund@gmail.com
0652 Web:
0sLO
Harry Martinsen AS S "“Medlemsnr. 181234
© NRL




DDV -instruks

Gt

Jens Bjelkes gate 62 Side 2

Gardsnr. 231 | Bruksnr. 214 | Festen. | seksj.nr. | Dato 2012-12-26
ProBygg AS Tif: 22140410

Prosjektleder Skolestien 7 Faks:
0374 Epost: ingar.haakestad@probygg.com
osLo Web: www.probygg.com

Totalentreprensr

Harry Martinsen AS
Hammerstads gate 5

TIf: 23332440
Faks: 23332441

0363 Epost: post@harry-martinsen.no
0sLO Web: www.harry-martinsen.no
Branntetting SRK AS TIf: 94037038
Meierivegen 12 Faks:
2040 Epost: stig@srk.as.no
KLAFTA Web:
Rarlegger Harry Martinsen AS TIf: 23332440
Hammerstads gate 5 Faks:
0363 Epost: post@harry-martinsen.no
osLO Web: www.harry-martinsen.no
Elektriker BB Elektro AS TIf: 22809440
Henrik Serensens vei 29 Faks:
1065 Epost: bbelektro@as.online.no
OsL0 Web:
Leverander GEBERIT AS Tif: 67978200
Vannledninger LUHRTOPPEN 2 Faks:
1470 Epost: post@geberit.no
LARENSKOG Web: www.geberit.no
Leverander GUSTAVSBERSG TIf: 67 97 82 50
Saniteerutstyr, forkrommede vannrer, | BOKS 13 Faks: 67 97 16 57
deler 1471 Epost: info@gustavsberg.no
SKARER Web:
Leverander IF@ SANITAR AS Tif: 2207 20 40
Saniterutstyr BOKS 248 @KERN Faks: 22 65 82 60
0510 Epost: ifo@ifosanitar.no
OsLO Web:
Leverander PROBATA AS TIf: 66 82 33 00
Rer i rer, innbygningssisterner - Faks: 66 82 33 30
1410 Epost:
KOLBOTN Web:
feverander JOTI AS TIf: 230376 50
Sluk POSTBOKS 6206 ETTERSTAD Faks: 22 19 61 75
0602 Epost: joti@jotino
QsLo Web: www. joti.no
Leverandor Flisekompaniet TIf: 22 5194 00
Fliser Hoffsveien 9
0275
0sLO Web: www.flisekompaniet.no

Harry Martinsen AS -

€ NRL

" Medlemsnr, 181234
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Sluttkontroll
Rapport fra sluttkontroll etter arbeid pa elektriske anlegg

Leilighet 405

Elektroinstallator Oppdragsgiver (Kunde)

Ordre

Kunde

Firma/Navn: Av & P4 Elektro AS Firma/Navn: Augusta Sophie Grgnli
Kontaktperson: | Erik Andreas Hge Kontaktperson:

Adresse: Hensmoveien 45 Adresse:

Postnr/Sted: 3516 Hgnefoss Postnr/Sted:

Telefon: 95079559 Telefon:

E-post: post@avogpaa.no E-post: asgronli@gmail.com

Anleggsadresse

Firma/Navn: Augusta Sophie Grgnli

Adresse:
Postnr/Sted:
Rapportens omfang

Sjekkpunkt

Ikke
oLl | 36 aktuelt

e s oretat rskowurdermg av amegoery |- | || ]

Ikke
22 aktuelt

Kommentar

Risikovurdering

Visuell kontroll Kommentar

Er utstyr montert i henhold til x
monteringsanvisning og CE-merket dersom det
er pdkrevet?

Er kabler og utstyr betryggende festet? x

Er alle spenningsfgrende deler beskyttet av x
IP2X-kapsling eller bedre?

Er jordelektroder og utjevningsforbindelser x I takpunkt, bryterpanel bad og stikk bak

tilkoblet? oppvaskmaskin

Har du sjekket at det ikke er blandet jordet og x

ujordet utstyr i samme rom?

Har du tettet alle gjennomfgringer i brannskiller? x

Er kabeltverrsnitt valgt riktig med hensyn til x "Ny" kurs er lagt opp som 2,5mm?2 frem til stikk bak

oppvaskmaskin - herfra g%r det noe 1,5mm2 og kurs
er sikret med 10A.

spenningsfall og stremfgringsevne?

Er effektbrytere/motorvernbrytere riktig justert? x

Er jordfeilbrytere riktig valgt i forhold til type og x 30mA utlgserstrgm

utlgsestrgm?

Er det valgt ngdvendig utstyr for frakobling, x
sikkerhetsbryter og ngdstopp?

Har tilkoblet utstyr IP-grad tilpasset x
omgivelsene?

Er merking av PEN-, PE- og N-leder utfgrt? x

Er anlegget tilstrekkelig merket? x

Er alle tilkoblinger riktig utfgrt? x

Er skjult varme dokumentert og eier informert? x

Er det ngdvendig adgang for drift og vedlikehold? | x

Er advarselstekster montert og ngdvendig x
dokumentasjon/informasjon overlevert til eier
/bruker?
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... Fortsettelse fra forrige side

Rapportens omfang

Sjekkpunkt
. ; Ikke
Méling/preoving NEI aktuelt Kommentar
Er kontinuitet i beskyttelsesleder og x 0.1 i stikk bak oppvaskmaskin.
utjevningsforbindelser malt og funnet i orden?
Er isolasjonsmaling utfgrt og funnet i orden? x >200Mohm
Er det malt eller beregnet overgangsmotstand x
pa jordelektroden? Angi metode og verdi.
Er det kontrollert at kursene har automatisk x Testknapp
utkobling?
Er det malt atskillelse ved SELV- og PELV- x
kretser?
Er det malt gulv- og veggresistans? x
Er det kontrollert spenningsfall? x
Er anlegget funksjonstestet? x
Er det foretatt polaritetskontroll? x
Generelt JA NEI L1 Kommentar
aktuelt
Er sikringsskap/arbeidssted ryddet og avfall x
sortert?
Er bruk av materiell, utstyr, timer og kjgring x
registrert og overlevert firma?
Er vinduer lukket, dgrer 13st og ngkler levert x
tilbake til eier?
Er, eller blir, dokumentasjon overfgrt x

boligmappa?

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Kontrollert av

Navn: Erik Andreas Hge

Dato: 2021-04-21

Signatur: Elektronisk signert av Erik Andreas Hge. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig
tredjepart.
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Risikovurdering

Rapport fra risikovurdering
Leilighet 405

Elektroinstallator Oppdragsgiver (Kunde)

Firma/Navn: Av & P4 Elektro AS Firma/Navn: Augusta Sophie Grgnli
Kontaktperson: | Erik Andreas Hge Kontaktperson:
Adresse: Hensmoveien 45 Adresse:
Postnr/Sted: 3516 Hgnefoss Postnr/Sted:
Telefon: 95079559 Telefon:
E-post: post@avogpaa.no E-post: asgronli@gmail.com
Ordre Kunde
Anleggsadresse
Firma/Navn: Augusta Sophie Grgnli
Adresse:
Postnr/Sted:
Anlegg - kontaktperson
x| Eier Bruker Annet Telefon:
Navn: Epost:
Anleggsbeskrivelse
Installasjon: Utvidelse Type installasjon: Boligblokker
NEK 400: Annet (Beskriv norm): FEA 1963 - rgdbok

Rapportens omfang

SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR
Skal oppdraget planlegges og utfgres i henhold til NEK 4007? x

Har du tatt hensyn til spesielle krav i TEK? x
Er de ytre pdvirkningene for installasjonen normale? x

Har du ngdvendig informasjon om hva installasjonen skal brukes x

til?

Har du ngdvendige opplysninger om nytt og evt. eksisterende x

utstyr?

Har du ngdvendig informasjon for & planlegge jordingsanlegget? x
Har du vurdert om det bgr monteres overspenningsbeskyttelse? x

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjon av x
skjult varme?

* Har du tatt hensyn til eier/brukers krav og forventninger til x
skjult varmeinstallasjon?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med installasjoner x
i vatrom og/eller badstu?

* Har du tatt hensyn til spesielle krav til installasjoner i vatrom? x
(Jordfeilbryter, allpolig brudd etc.)

* Ved installasjoner i badstu, har du tatt hensyn til spesielle krav x
dette medfgrer?

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utstyr som x
medfgrer fare for hgye temperaturer (innfelt belysning etc.)?

* Har du tatt hensyn til forhold som kan oppst8 ved installasjon x
av innfelt belysning?
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... Fortsettelse fra forrige side

x Hele anlegget Anleggsdel:
SJEKKPUNKT

Anleggssikkerhet JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Kan du se bort i fra eventuell risiko forbundet med utvendig x
kabelanlegg i luft og/eller jord?

SJEKKPUNKT
Anleggssikkerhet IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Skal arbeidet utfgres uten inngrep i en eksisterende installasjon? x M3 bytte ut eksisterende
tilfgrsel fra tavle som
forsyner alle rom i
leiligheten. Denne trekkes
om fra PN 3G1,5 til PN5G2,
5. Gamle torix i takpunkt
entré erstattes med nye
wago.

* Har du klarlagt at eksisterende anlegg ikke har feil/mangler x
som er forskriftsstridige eller som kan ha innvirkning pa
nyinstallasjonen?

* Har du sikret at nyinstallasjoner ikke svekker sikkerhet og/eller x
funksjonalitet i eksisterende anlegg?

Er arbeidet koordinert tilstrekkelig med andre fag? x

Kan oppdraget utfgres uten fare for 8 forringe kvaliteten pd gvrig x
bygningsteknisk utfgrelse?

SJEKKPUNKT
Kompetanse JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har personale som skal utfgre installasjonen riktig kompetanse? --_—

SJEKKPUNKT

Eventuelt JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du vurdert alle forhold og har tilgang til alle opplysninger
som har betydning for denne risikovurderingen?

SJEKKPUNKT

Informasjon JA NEI IKKE AKTUELT KOMMENTAR

Har du informert eier/bruker om de valg du har lagt til grunn for x
prosjekteringen?

Anleggsbeskrivelse / Spesielle forhold / Eventuelle forbehold

Risikovurdert av Kunde/Eier (ved behov)

Navn: Erik Andreas Hge Navn:
Dato: 2021-04-21 Dato:
Signatur: Elektronisk signert av Erik Andreas Hge. Signatur:

Signaturen er sikret med passord og verifisert
av Tripletex som uavhengig tredjepart.
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Samsvarserklaering

Samsvarserklaering med garanti

Leilighet 405

Firma/Navn: Av & P4 Elektro AS Firma/Navn: Augusta Sophie Grgnli
Kontaktperson: | Erik Andreas Hge Kontaktperson:

Adresse: Hensmoveien 45 Adresse: Jens Bjelkes gate 62C
Postnr/Sted: 3516 Hgnefoss Postnr/Sted: 0652 Oslo

Telefon: 95079559 Telefon:

E-post: post@avogpaa.no E-post: asgronli@gmail.com

Ordre Kunde

10123 103582

Anleggsadresse

Firma/Navn: Augusta Sophie Grgnli
Adresse: Jens Bjelkes gate 62C
Postnr/Sted: 0652 Oslo

Type: Endring
Nettsystem: 1T230

Det er blitt lagt opp en ny kurs til stue/kjgkken/oppvaskmaskin. 1stk ny 10A Eaton
jordfeilautomat er montert i sikringsskap for & fa delt opp kursene i leiligheten mer.
Tilfgrsel fra sikringsskap til takpunktet i entré/gang er trukket om fra PN 3G1,5mma2 til
PN 5G2,5mm2. Videre er det trukket PN 5x2,5mm?2 fra takpunktet til bryterpanel
utenfor bad, Fra bryterpanel er det lagt PR 2x2,5mm2+j frem til stikkontakt bak
oppvaskmaskin.

Arbeidsbeskrivelse:

Kommentar:

NEK400:

Annet (Beskriv norm): FEA 1963 - rgdboka
Maler nr: 7359992900772557
Type anlegg: Boligblokker

Vi erklaerer at planlegging/utfgrelse av installasjonen er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om
elektriske lavspenningsanlegg. Dokumentasjonen i henhold til gjeldende regelverk er overlevert eier av
anlegget.

Installator/bemyndiget person

Navn: Stig Andre Mayer

Dato: 2021-04-21

Signatur: Elektronisk signert av Stig Andre Mayer. Signaturen er sikret med passord og verifisert av Tripletex som uavhengig
tredjepart.
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Saksnummer 5243840
Pinkode 3980
Dokumentdato 25.03.2022
Kontrolldato 25.03.2022
. . Malernummer 7359992900772557

Augusta Sophie Granli -
) Inspekter Lars-Ingar Sivle Pettersen
Jens Bjelkes gate 62 Nettkund A t2 Sophie Granli
0652 OSLO ettkunde ugusta Sophie Grenli

Forhandsvarsel om vedtak

Tilsynsrapport

Det ble utfert kontroll av ditt elektriske anlegg den 25.03.2022 i Jens Bjelkes gate 62C, etasje 4, leilighet HO405, 0652
OSLO. Med bakgrunn i kontrollen ble det utarbeidet en tilsynsrapport med oversikt over avvik som ble avdekket.
Denne finnes vedlagt.

Involver eier av det elektriske anlegget
Dette brevet er sendt til den som er nettkunde pa det elektriske anlegget. Hvis du er leietager, ber vi deg snarest
informere eieren av det elektriske anlegget om den vedlagte tilsynsrapporten.

Hva ma du gjere for & utbedre avvik i tilsynsrapport

Om ikke annet er beskrevet i tilsynsrapporten, skal avvik utbedres av en godkjent elektrovirksomhet. Godkjente
elektrovirksomheter finnes i Elvirksomhetsregisteret til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap.
https://elvirksomhetsregisteret.dsb.no/elreg-ui/

Ofte vil det palepe noe tid fra avtale inngas med elektrovirksomheten, inntil oppdraget er gjennomfert. Kontakt derfor en
elektrovirksomhet raskt for a lage avtale om utbedring.

Utbedring skal registreres slik den er utfert punkt for punkt, i nettselskapets digitale rettemeldingsportal.
Elektrovirksomheten trenger derfor saksnummer og pinkode, oppgitt i tilsynsrapporten.
Du vil motta en bekreftelse pa at saken er avsluttet nar alle avvik er utbedret og registrert i rettemeldingsportalen.

Forhandsvarsel om vedtak
Dersom tilfredsstillende tilbakemelding om utbedring eller annen relevant uttalelse ikke er mottatt innen 23.06.2022,
varsles du med dette at Elvia AS ved DLE kan treffe vedtak der du palegges a utbedre avvik beskrevet i tilsynsrapporten.

Spersmal kan rettes til Infratek Elsikkerhet AS, fortrinnsvis pa e-post: tilsyn@elvia.no. Eventuelt pa telefon 23 12 88 50
mellom 09:00-15:00. Husk & oppgi saksnummer 5243840.

Med vennlig hilsen
Infratek Elsikkerhet AS

Lars-Ingar Sivle Pettersen
Elsikkerhetsingenior

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 21495067 www.elvia.no
2307 Hamar Man-fre 09:00-15:00 elsikkerhetsportalen/elvia Side 1av 2

tilsyn@elvia.no facebook.com/elviaoffisiell



Hjemmelsgrunnlag:

I henhold til lov av 24. mai 1929 om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr og forskrifter

utferdiget med hjemmel i denne loven, uteves det kontroll av elektriske anlegg. Deres anlegg er undergitt et offentlig
tilsyn som uteves av Det lokale eltilsyn (DLE), jf. el-tilsynsloven §§ 3 og 5.

Tilsynsmyndigheten skal til enhver tid ha uhindret adgang til anlegg og virksomhet etter loven. Tilsynspersonellet skal
legitimere seg i samsvar med forvaltningsloven § 15 og om mulig sette seg i kontakt med eier av eller ansvarlig for
anlegget/virksomheten eller representant for denne. Jf. el-tilsynsloven §& 6, tilsynsmyndigheten gir de palegg og treffer
de enkeltvedtak ellers som er nedvendige for gjennomfaringen av bestemmelsene gitt i eller i medhold av denne lov.

Jf. el-tilsynsloven § 13, i palegg etter loven her kan det fastsettes en lgpende tvangsmulkt for hver dag/uke/maned som
gar etter utlgpet av den frist som er satt for oppfylling av palegget, inntil palegget er oppfylt. Tvangsmulkt kan ogsa
fastsettes som engangsmulkt.

Det vises ogsa til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg (fel) §§ 7 og 9.

Eier/bruker av elektriske anlegg er i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg § 9,
ansvarlig for at det blir foretatt nedvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i forskriftens kapittel V.

Du har rett til & ha vitne til stede under kontrollen og til & uttale deg i sakens anledning jf. forvaltningsloven §8§15 og 16. Du
har ogsa rett til 3 se sakens dokumenter jf. forvaltningslovens §§ 18 og 19.

I henhold til forvaltningsloven & 27.3. ledd, gjer vi oppmerksom pa at innen 3 uker etter at vedtak
treffes, er adgang til & paklage dette til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB), jf.
forvaltningsloven kapittel VI. En eventuell klage sendes gjennom Det lokale eltilsyn i Elvia AS.

For & lese om Elvia sin behandling av personopplysninger se:
elvia.no/personvern

Mer om elsikkerhet kan leses pa https://www.elsikkerhetsportalen.no/elvia

Definisjoner:
Avvik:
Manglende etterlevelse av krav fastsatt i eller i medhold av lov.

Anmerkning:
Et forhold som tilsynsetatene mener det er nedvendig & papeke, men som ikke
omfattes av definisjonen for avvik.

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa

Postboks 4100 21495067 www.elvia.no

2307 Hamar Man-fre 09:00-15:00 elsikkerhetsportalen/elvia
tilsyn@elvia.no facebook.com/elviaoffisiell
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Saksnummer 5243840
Pinkode 3980
Dokumentdato 25.03.2022
Kontrolldato 25.03.2022
. . Malernummer 7359992900772557

Augusta Sophie Granli -
) Inspekter Lars-Ingar Sivle Pettersen
Jens Bjelkes gate 62 Nettkund A t2 Sophie Granli
0652 OSLO ettkunde ugusta Sophie Grenli

Tilsynsrapport

Kontrollen er utfert i samsvar med Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskaps (DSB) krav til offentlig kontroll. Det
kan ikke utelukkes at anlegget har flere avvik enn det som fremgar av tilsynsrapporten.

Kontroll av elektriske anlegg den 25.03.2022 i Jens Bjelkes gate 62C, etasje 4, leilighet HO405, 0652 OSLO.
Til stede ved kontroll: Augusta Sophie Grenli

Registrerte avvik:
Sikringsskap
1. Utstyr for jordfeilvarsling var feilkoblet/virket ikke. Jf. fel § 21.

Kommentar:
Gjelder jordfeilvarsler. Gav ikke lyd pa primaerdel, sekundaer del var fjernet.

Til utferende elektroinstallater:

Paviste avvik/mangler skal, om ikke annet er beskrevet, utbedres av elvirksomhet som er godkjent av DSB. Melding om
utbedring slik den er utfert punkt for punkt skal registreres i Elvia AS sin serviceportal, www.rettemelding.no.

Elvia AS Det Lokale Eltilsyn Folg oss pa
Postboks 4100 21495067 www.elvia.no
2307 Hamar Man-fre 09:00-15:00 elsikkerhetsportalen/elvia Side 1av 1

tilsyn@elvia.no facebook.com/elviaoffisiell



Oslo Jst Eiendomsmegling AS
v/Oslo Jst Eiendomsmegling AS
Hagegata 25 D, 0653 OSLO
E-post: Julie@notar.no

Deres ref.: jbg 62c . Var ref.: 7150-1-405 Dato: 18.09.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: As Jens Bjelkesgate 62
Organisasjonsnr: 931067036

Aksjoneer: Gronli, Augusta Sophie
Medaksjoneer:

Leilighetsnummer: 405
Aksjeboenhetsnumer: 00022

Adresse: Jens Bjelkes Gate 62 C, 0652 OSLO
Aksjenummer: 988-1026

Gnr. 231

Bnr. 214

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjapsrett: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: If Skadeforsikring Nuf - polisenummer 654879.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Nei

Spesielt ved salg av eiendom uten tinglysning: Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten slik

at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere

informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Rarfornying 2024/2025 Det er er problemer med tilbakeslag i nedlgpsrgrene, det utfgres rgrfornying av bunn og
uttrekksledninger kostnad rundt kr 475 000.

Boligselskapet har 6 parkeringsplasser for utleie gjennom styret. Leie av parkeringsplass medfglger ikke leilighet ved
salg og ma i god tid fer fraflytting sies opp til styret. Det palgper administrasjonskostnad til forretningsferer ved
overtagelse av parkeringsplass etter gjeldende priser. Kjgper ma selv sende en kopi av salgskontrakten til Skatteetaten
slik at Skatteetaten kan registrere overdragelsen. Kopien kan sendes inn via skatteetaten.no/epost. Se ytterligere
informasjon pa hjemmesiden til Skatteetaten Styregodkjennelse sendes til jensbjelkesgate62@styrerommet.net kopi til
styreleder.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207459070
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,50%

Restsaldo: 4173 496,00
Innfrielsesdato: 30.03.2038

Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Bank:
Lanenr.:
Lanetype:

Obos-Banken AS
98207931721
Annuitetslan



Rentesats: 6,50%

Restsaldo: 3066 173,00
Innfrielsesdato: 30.03.2046
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208609033
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,50%
Restsaldo: 422 244,00
Innfrielsesdato: 30.06.2055
Type Rente: Flytende rente
Terminer i aret 12

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Fellesutgifter pr mnd:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 473,10,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Fiber 208,00
Felleskostnader 4 265,10

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 31,-
Fradragsberettigede kostnader: 14 288,-
Annen formue: 6 669,-
Gjeld: 201 713,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207459070
Restsaldo: 110 729,98
Kapitalkostnader: 1 076,82

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207931721
Restsaldo: 81 332,84
Kapitalkostnader: 599,35

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208609033
Restsaldo: 11 200,37
Kapitalkostnader: 72,26

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 203 263,19,-, pr. dags dato.

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.
| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.
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Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.
Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder far den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Ragnvald Stremme
Svendby pr. e-post: ragnvald.svendby@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Verdidokument/pantheftelser:
Fremkommer av pantattest, som ma bestilles separat ev. fglger vedlagt.
Oppgj@rsbrev og dokumentasjon pa notering og sletting av pant ma sendes elektronisk til eierskifte@obos.no.

Vi gjer oppmerksom pa at verdidokument for boligaksjeselskap fortsatt er verdidokument/verdipapir som ma foreligge
for transport til ny eier kan finne sted. Regler for handpantsettelse av verdidokument/verdipapir gjelder. Pantsettelse for
kjgpers eventuelle finansiering kan heller ikke finne sted for dokumentet foreligger hos forretningsfarer.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid fer salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsferer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Sgknad om godkjenning av ny aksjoneer sendes til styret v/Stine Solvoll Navarsete, e-post:
jensbjelkesgate62@styrerommet.no. Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent. Overtakelsen
bes derfor lagt til etter at styregodkjenning foreligger. Dersom det ikke er angitt frist i vedtektene, kan godkjenning av ny
aksjoneer ta inntil 2 maneder. Dette i henhold til aksjeloven.

Melding om salg sendes OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fadsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse,
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjgre dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskifte-/transportgebyr kr 10 043,-
Pantenoterings—/uradighetsgebyr kr 4 150,-

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palepe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Velkommen til arsmgte i AS JENS BJELKESGATE 62

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgatet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 20. mai kl. 09:00 og lukker 23. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/7150

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne motet ved & ga inn pa vibbo.no

» Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

» Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i Arsmatet, ma gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
» Alle eiere har rett til & stemme pa arsmeotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
giogres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Vedtektsendring

7. Endringsforslag husordensregel nr. 5. Parkering (lengde pa bil)

8. Endringsforslag husordensregel nr. 5. Parkering (beskrivelse av gjesteparkering)

9. Endringsforslag husordensregel nr. 9. Nattero

Med vennlig hilsen,
Styreti AS JENS BJELKESGATE 62

2av29



Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Stine Navarsete er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Martin Boldvik og Hanne Kvisle er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av29



b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapital.

Vedlegg
1. 7150 Arsregnskap 2024.pdf
2. Arsrapport 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000, likt fiorarets.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 80.000 kr

Sak 6
Vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Presisering av ansvar ved erstatningsskade.

Forslag til vedtak

4.3 (2) siste setning Utbedringsansvar: Hvis skade tas pa sameiets forsikring, ma aksjeeier dekke egenandelen.

Vedlegg
3.7150 AS Jens Bjelkesgate 62.pdf

Sak 7
Endringsforslag husordensregel nr. 5. Parkering (lengde pa bil)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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Styrets innstilling

Endringen om lengde pa bil vil gjelde nye beboere som far tilgang til & leie i framtiden og vil ikke gjelde de som
leier i dag. Styret ser at lengre biler enn 4,6 m gjor det nesten umulig & parkere tre biler.

Forslag til vedtak

Tilleggsforslag: Beboere som leier parkering kan ikke ha en bil lenger enn 4,6 m.

Vedlegg
4. 7150 Jens Bjelkes Gate 62.pdf

Sak 8
Endringsforslag husordensregel nr. 5. Parkering (beskrivelse av gjesteparkering)

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Tilleggsforslaget om gjesteparkering er et resultat av at styret har observert at gjesterparkering blir brukt som
utleiedel til inntekt for beboere. Gjesteparkering skal vaere ledig for gjester av beboere og beboere selv, og er
ikke noe man skal tjene pa.

Forslag til vedtak

Tilleggsforslag: Gjesteparkering er ment som et gode for gjester hos beboerne, ikke som en utleiedel i Airbnb
og lignende.

Sak 9
Endringsforslag husordensregel nr. 9. Nattero

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Husregel 9 om nattero slik den star na: Mellom klokken 23 og 07 skal det vaere nattero i huset. Det skal ikke spilles
hgy musikk, arbeid med oppussing eller pa annen mate forekomme sjenerende aktiviteter i dette tidsrommet.
Man bar ta spesielt hensyn til oppussing pa sgndager.

Styrets innstilling

Selv om det skal veere nattero mellom 23 og 07, syns styret det er viktig at husreglene viser at dette ikke betyr
at det er apent for fullt stey i de resterende timene.

5av 29
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Forslag til vedtak

Tillegg etter setning nr. 2: Man bgr i tillegg vise skjgnn ut over dette. Og man bgr ta spesielt hensyn til oppsussing
pa sgndager og helligdager.
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ORG.NR. 931 067 036, KUNDENR. 7150

AS JENS BJELKESGATE 62

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 958 594 1 849 488 1932 000 2519000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1 958 594 1 849 488 1932 000 2519 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -11 280 -8 460 -11 300
Styrehonorar 4 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Avskrivninger 12 0g13 -17 140 -6 400 0 0
Revisjonshonorar 5 -8 766 -7 425 -10 000 -10 000
Forretningsfarerhonorar -102 813 97775 -100 700 -108 000
Konsulenthonorar 6 -62 993 -6 781 -5 000 -60 000
Drift og vedlikehold 7 -49 865 -220 098 -102 000 -568 000
Forsikringer -107 405 -99 966 -113 130 -134 500
Kommunale avgifter 8 -204 597 -173 714 -201 515 -265 144
Energi/fyring -99 217 -110 580 -160 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -163 868 -194 450 -206 550 -85 000
Andre driftskostnader 9 -157 935 -158 200 -164 900 -159 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 065878 -1166669 -1152255 -1641 444
DRIFTSRESULTAT 892 717 682 819 779 745 877 556
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1140 2812 0 0
Finanskostnader 11 -525 528 -470172 -515 000 -507 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -524 388 -467 360 -515 000 -507 000
ARSRESULTAT 368 329 215 460 264 745 370 556
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 368 329 215460
Vedlegg 1 7 av 29 7150 Arsregnskap 2024.pdf
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AS JENS BJELKESGATE 62
ORG.NR. 931 067 036, KUNDENR. 7150

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1063 260 1074 000
Tomt 240 000 240 000
Andre varige driftsmidler 13 12 800 19 200
SUM ANLEGGSMIDLER 1316 060 1333 200
OMLOGPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 48 353 4760
Forskuddsbetalte kostnader 72 907 77 614
Driftskonto OBOS-banken 153 271 167 081
Sparekonto OBOS-banken 159 153
SUM OML@PSMIDLER 274 690 249 608
SUM EIENDELER 1590 750 1582 808
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 14 158 400 158 400
Udekket tap 15 -6 031978 -6 400 307
SUM EGENKAPITAL -5873 578 -6 241 907
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 7419 325 7694 730
Annen langsiktig gjeld 17 1200 1200
SUM LANGSIKTIG GJELD 7 420 525 7 695 930
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 25 451 15 542
Leverandargjeld 15 535 56 927
Palapte renter 2 816 45 865
Annen kortsiktig gjeld 0 10 451
SUM KORTSIKTIG GJELD 43 802 128 785
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1590 750 1582 808

Vedlegg 1 8av 29 7150 Arsregnskap 2024.pdf
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Pantstillelse 18

Garantiansvar

Oslo, . .2025

Styret i AS Jens Bjelkesgate 62

Stine Solvoll Navarsete Karianne Haldorsen
Vedlegg 1 9av29
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

PRINSIPPENDRING
Bygninger er avskrevet fra inntektsaret 2024 i samsvar med regnskapsloven.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1794 924
Fiber 112 055
Seksjonert lokale 35232
Parkeringsleie 14 400
Eiendomsskatt 1984
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1958 594
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 80 000.

Vedlegg 1 10 av 29 7150 Arsregnskap 2024.pdf
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| tillegg har styret fatt dekket styremgtemat for kr 1 754, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 8 766.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 274
Prosjektoppfalging - Veridian Analyse AS -59 719
SUM KONSULENTHONORAR -62 993
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -18 915
Drift/'vedlikehold VVS -3 800
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 012
Drift/vedlikehold brannsikring -9 225
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -2 984
Kostnader dugnader -7 929
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -49 865

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 987
Vann- og avlgpsavgift -130 976
Feieavgift =272
Renovasjonsavgift -71 362
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -204 597
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -1 500
Skadedyrarbeid/soppkontroll -14 878
Annet driftsmateriale -1109
Vaktmestertjenester -63 186
Renhold ved firmaer -63 525
Andre fremmede tjenester -6 765
Andre kostnader tillitsvalgte -1754
Andre kontorkostnader -163
Bank- og kortgebyr -2 832
@reavrunding 0
Velferdskostnader -2 222
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -157 935

Vedlegg 1
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER

Renter bank 1 066
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 74
SUM FINANSINNTEKTER 1140
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan 1 i OBOS-banken -306 801
Renter og gebyr pa lan 2 i OBOS-banken -218 727
SUM FINANSKOSTNADER -525 528
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris 1074 000
Avskrevet i ar -10 740
SUM BYGNINGER 1063 260
Tomten ble kjopt i 1942.
Gnr.231/bnr.214
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hagemabler
Tilgang 2022 32 000
Avskrevet tidligere -12 800
Avskrevet i ar -6 400

12 800
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 12 800
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 400
NOTE: 14
AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 158 400 fordelt pa 1584 aksjer a kr 100.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med avrige beboere.

NOTE: 15

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir infformasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a veere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lgpetiden er 23 ar.
Opprinnelig 2015 -6 300 000
Nedbetalt tidligere 1782720
Nedbetalt i ar 207 954
-4 309 326
Obos-Banken AS
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lepetiden er 25 ar.
Opprinnelig 2021 -3400 000
Nedbetalt tidligere 222 550
Nedbetalt i ar 67 451
-3 109 999
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -7 419 325

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Depositum -1 200
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -1 200

NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Pantelan 7 419 325
TOTALT 7 419 325

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 1063 260

Tomt 240 000

TOTALT 1303 260
Vedlegg 1 14 av 29 7150 Arsregnskap 2024.pdf
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS JENS BJELKESGATE 62
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS JENS BJELKESGATE 62.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
- Noter til arsregnskapet, herunder et - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige’ selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Styrets arbeid 2024

Styremgter

Styret har i 2024 gjennomfart falgende styremgater: 15. januar, 12. februar, 11.mars, 17.april,
14.mai, 11. juni, 22. august, 19. september, 17. oktober, 12. desember. | tillegg har styret hatt
jevn kontakt pa chat og lgst oppgaver fortlgpende.

Dugnader

| 2024 gjennomfarte vi to dugnader: tirsdag 7.mai og torsdag 24.oktober. Pa varen
giennomferte vi en dugnad med fokus pa varrengjering og klargjering av borettslaget til
sommeren. Vi beerte opp mgbler og grill pa takterrassen, ryddet i bakgarden, ryddet utenfor
blokka og vasket fellesarealer. P4 hgsten gjennomfgrte vi en dugnad der vi ryddet klart for
vinteren. Begge dugnader hadde godt oppmgte.

Avtale om rerfornying med TT-teknikk

Siden 2022 har mye av styrets tid gatt til & arbeide med en Igsning for vannlekkasjen i
kjelleren. Basert pa tidligere befaringer og analyser som viste at det er stor sannsynlighet for
at lekkasjene kommer fra nedlgpsrer brukte styret starten av 2024 pa & innhente tilbud fra
ulike selskaper for & gjennomfare dette arbeidet. Styret gjorde sé en avtale med TT-teknikk
for & gjennomfgre ragrfornying av nedlgpsrgr og bunnledninger i blokka.

Styret har i 2024 brukt mye tid pa kommunikasjon og planlegging med TT-teknikk. Etter
planen skulle arbeidet starte i september, men pa grunn av forsinkelser hos TT-teknikk ble
arbeidet utsatt til mars 2025. Styret har brukt tiden fram til rerfornying pa a varsle beboere og
planlegge for en sa god gjennomfgring av arbeidet som mulig.

Oppfelging av vannskade i leilighet og bergrte andeler

Styret har fulgt opp en leilighet med vannskade pa badet og hatt tett dialog med
forsikringsselskapet i forbindelse med dette. Styret har ogsa fulgt opp bergrte andeler.

Mye sgppel rundt blokka

Vi har ogsa i 2024 hatt problemer med at s@ppel blir plassert utenfor blokka og ved
sgppelskapet. Styret har hatt jevnlige samtaler med vaktmester for a fa fiernet sgppel ved
bortkjaring.

Diverse

Styret har ogsa hatt en del mindre oppgaver gjennom aret:

Vedlegg 2 17 av 29 Arsrapport 2024.pdf
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e Oppsigelse av Riks- TV

o Begynt arbeid med & skifte ut lyspaerer i blokka da lysrgr ikke er mulig & fa tak i
lenger. Vi oppgraderer en oppgang av gangen med stremsparingspaerer med
bevegelsessensor.

¢ Fjerning av tagging pa blokka og innhenting av tiloud pa dette
o Vedlikehold av vaskemaskin i fellesvaskeri
o Oppfaelging av vaktmester

o Folge opp henvendelser fra beboere om flytting, oppussing, forsikringsmelding og
annet praktisk

o Svart pa henvendelser fra megler i forbindelse med salg
o Statt daglig vedlikehold og diverse forefallende arbeid
o Fulgt opp Jens Bjelkes gate 62s gkonomi

e Oppfoelging av avtale med Anticimex, skadedyrbekjempelse, for & forhindre mus og
rotter pa eiendom

Vedlegg 2 18 av 29 Arsrapport 2024.pdf
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VEDTEKTER
FOR
JENS BJELKES GATE 62 AS

Endret i ordiner generalforsamling 2021

§ 1 FORMAL

Jens Bjelkes Gate 62 AS et boligaksjeselskap som har til formal a skaffe aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets
eiendom (borett) gnr 231, bnr 214 og & drive virksomhet som stér i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor

Selskapets adresse: Jens Bjelkes Gate 62 A-C i Oslo. Selskapet er registrert i Foretaksregistret i Bronngysund med org.
nr 931 067 036. Selskapets forretningskontor skal vere i Oslo.

§ 2 AKSJEKAPITAL OG AKSJEEIERE

2-1 Aksjer og aksjeeiere

(1) Selskapets aksjekapital er pa kr. 158 400,- fordelt pa 1584 aksjer a kr. 100,- fullt innbetalt og lydende pa navn”
(2) Bare fysiske personer, ikke firma, kan vere aksjeeiere i selskapet for boligene.

(3) Neering med aksjenummer 0034 kan eies av et AS.

(4) Uansett kan stat, fylkeskommune eller kommune eller selskap/stiftelser opprettet eller kontrollert av stat, fylkes-
kommune eller kommune til sammen eie inntil ti prosent av boligene i selskapet i samsvar med brl-lovens § 4-2 (1).

(5) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameiere i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektene § 3.

2-3 Overforing av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier

(1) En aksjeeier har rett til & overdra sin aksje, men erververen mé godkjennes av selskapet for at ervervet skal bli
gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil veere i
strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nér det foreligger saklig grunn. Samtykke kan ikke nektes for
overdragelse ved arv eller pd annen méate ndr erverver er tidligere eiers personlige naerstaende eller slektning i rett
opp/nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet a godkjenne erverver som aksjeeier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 30
dager etter at seknad om godkjenning kom fram til selskapet. I motsatt fall skal samtykke regnes som gitt.

(4) Erverver har ikke rett til  bruke boligen for samtykke er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til
a erverve aksjen.

§ 3 BORETT OG BRUKSOVERLATING
3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til & bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene mé ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veare til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfere tiltak pd eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Det er med styrets samtykke tillatt & holde dyr, men beboer plikter & pase at dyreholdet ikke er til ulempe for gvrige
beboere og/eller brukerne av eiendommen. Hundeeiere ma gjare seg kjent med politivedtektene for Oslo angéende
dyrehold og straffebestemmelser som gjelder for dyreeiere.

3-2 Bruksoverlating

(1) Aksjeeieren kan ikke uten skriftlig godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Seknadsskjema fas
ved henvendelse til styret/forretningsferer, mot at det paleper seg et gebyr til Obos for registrering av bruksoverlating

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeiere overlate bruken av hele boligen dersom:

e aksjeeier selv eller aksjeeiers ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeier eller ektefelle, har bodd i boligen i minst ett av de siste to ar. Aksjeeier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar.

e aksjeeier er en juridisk person som nevnt i vedtektenes § 2-1.

e aksjeeier har midlertidig fraveer som folge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

e et medlem av husstanden er aksjeeiers ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
av aksjeeier eller ektefelle.

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter Ekteskapslovens § 68 eller Husstandsfellesskapslovens §
3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt aksjeeier. Hvis selskapet ikke har sendt svar pé skriftlig seknad om godkjenning av brukeren innen en
méned etter at seknad har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruk reduserer ikke aksjeeiers plikter overfor selskapet.

§ 4 VEDLIKEHOLD

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som derer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med forste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige derer med karmer.

(3) Aksjeeier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til aksjeselskapets felles-’hovedledning. Aksjeeier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,

balkonger og lignende.

(4) Aksjeeier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Aksjeeier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter aksjeeier straks & melde fra skriftlig til aksjeselskapet.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager aksjeeier skade i boligen som aksjeselskapet er ansvarlig for & utbedre, plikter aksjeeier straks & melde fra
skriftlig til aksjeselskapet.
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(8) Ny eier av aksje har plikt til & utfore vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha
veert utfort av den forrige aksjeeieren.

(9) Egenandel etter forsikringsskade som ligger under aksjeeierens vedlikeholdsplikt dekkes av aksjeeieren.

4-2 Aksjeselskapets vedlikeholdsplikt
(1) Aksjeselskapet skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
aksjeeier. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal aksjeselskapet holde ved
like. Aksjeselskapet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for aksjeeier.

(3) Aksjeselskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskiftning av
termoruter, og ytterderer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk
og ror eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeier skal gi adgang til boligen slik at aksjeselskapet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til unedig ulempe for
aksjeeier eller annen bruker av boligen.

4-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Forer en aksjeeiers mislighold til skade pa aksjeselskapet eiendom eller pd annen aksjeeiers bolig eller fastmontert
inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden utbedres av aksjeselskapet.

(2) Skade pa innbo og losere skal utbedres av skadelidte aksjeeier. Aksjeselskapet hefter ikke for eventuelle skader pa
skadelidtes innbo og/eller losere.

(3) Aksjeselskapet og skadelidte aksjeeier kan kreve erstatning for tap som folger av at aksjeeieren misligholder sine
plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Aksjeeier kan kreve erstatning for tap som felge av at aksjeselskapet ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

4-4 Rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

(1) En aksjeeier som disponerer egen parkeringsplass pa aksjeselskapets eiendom, har med styrets samtykke rett til &
sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strom dekkes av den enkelte aksjeeier. Strom betales etter
maélt forbruk der méler er installert, eller ved et belep fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En aksjeeier som har rett til & parkere pa aksjeselskapets eiendom, men uten & disponere egen plass, kan kreve at
det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger
saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

§ 5 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
5-1 Mislighold

Aksjeeiers brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet anses som mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
selskapets vedtekter, husordensregler og andre forordninger.

5-2 Palegg om salg

Hyvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet palegge vedkommende a selge
sin aksje, jf borettslagslovens § 5-22 forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
selskapet rett til & kreve aksjen solgt.
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5-3 Fravikelse

Medferer aksjeeiers eller brukers oppfersel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
aksjeeiers eller brukers oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes ovrige aksjeeiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 6 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte aksjeeier er ansvarlig for felleskostnadene etter en fordelingsnekkel fastsatt ved stiftelsen av selskapet.
Fordelingsnekkelen ligger fast, og kan bare endres med tilslutning fra de berorte aksjeeiere. Nar serlige grunner taler
for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(2) Felleskostnadene betales innen den 1. hver méaned. Selskapet kan endre felleskostnadene med minimum én méneds
skriftlig varsel.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeier den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet panterett i aksjen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelop pa tidspunktet nér
tvangsdekning besluttes gjennomfort.

§ 7 STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret

(1) Selskapet styre kan besta av inntil 4 medlemmer. Styret velger selv sin leder.
(2) Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer velges for to ar av gangen.
(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjerelser som ikke i loven eller selskapets vedtekter er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal serge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret. Styremedlemmene kan kreve at
styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fore protokoll over alle styresaker. Protokollen skal underskrives av de frammeotte.

7-3 Styrets vedtak

Styret bestér av inntil fire medlemmer, hvorav en er leder. Styreleder leder motet. Hvis ikke styreleder er til stede,
velges en moteleder for det enkelte meotet. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til
stede.

Under behandling av saker der et styremedlem anses inhabil, skal det protokolleres at styremedlemmet forlot metet
under saksbehandlingen. Jf. § 9-1(1).

Varamedlem har uttalelsesrett, men ikke stemmerett hvis styret er fulltallig.
Vedtak treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet avgjor meteleder saken.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem representerer i fellesskap selskapet utad og tegner dets firma. Styret kan meddele prokura.

§ 8 GENERALFORSAMLINGEN
8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utever aksjeeierne den everste myndigheten i selskapet.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.
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(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordiner generalforsamling. Styret skal innkalle til ekstraordineer
generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for
4 fa behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal serge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet
er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent adresse. Innkallingen skal
vere sendt senest 8 dager for motet skal holdes. Tid og sted skal angis.

Elektronisk innkalling og avholdelse kan utferes Iht. aksjelovens bestemmelser §5.11

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Forslag om a endre vedtektene
skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til 4 fa behandlet spersmal pd generalforsamlingen som han/hun melder skriftlig til styret. Styret
skal varsle siste frist for innsending av forslag som enskes behandlet av den ordinare generalforsamling. Er varsel ikke
gitt, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
e Konstituering
e  Styrets drsberetning
e Fastsettelse av resultatregnskap og balanse og spersmélet om ansvarsfrihet for styret

e Anvendelse av arsoverskudd eller dekning av underskudd i henholdt til den fastsatt balanse og utdeling av
utbytte

e Fastsetting av godtgjarelse til styret og revisor, og eventuelt nyvalg av revisor
e Valg av styre- og varamedlemmer

e  Andre saker som etter lov eller vedtekter horer under generalforsamlingen.

8-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mateleder.
Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjebolig har en stemme i generalforsamlingen. For aksje med flere eiere avgis bare en stemme. Aksjeeier har
rett til & mote ved fullmektig. Aksjeeier har rett til & mete med radgiver, som har rett til & uttale seg hvis
generalforsamlingen tillater det.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 1 vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med alminnelig flertall av de avgitte stemmer gjore vedtak om a:
e bygge eller rive hus selskapet eier eller pd annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.
o gke antall aksjer eller knytte aksjer til boliger som for har vert tenkt til utleie.
e selge eller kjope fast eiendom.
e pantsette hele eller deler av selskapets eiendom med prioritet foran aksje- eller innskuddskapitalen.
o foreta andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gér ut over vanlig forvaltning.

o foreta tiltak som har sammenheng med aksjeeieres bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket medferer okonomisk ansvar eller utlegg for selskapet pa mer enn 5 %
av de arlige fellesutgifter.

(3) Med de unntak som folger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller de valgt som fér flest stemmer.
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(4) Ved stemmelikhet gjelder det som mateleder slutter seg til, ogsa nér denne ikke har stemmerett. Ved valg treffes
avgjorelse ved loddtrekning, jf aksjeloven § 5-17.

§ 9 INHABILITET OG MINDRETALLSVERN
9-1 Inhabilitet

(1) Ingen i styret ma delta i styrebehandling eller avgjerelse av spersmal som har slik serlig betydning for egen del eller
for noen naerstdende at medlemmet ma anses a ha fremtredende personlig eller ekonomisk s@rinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta ved en avstemning i generalforsamlingen om seksmal
mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om seksmal mot andre eller om andres ansvar
dersom han/hun har en vesentlig interesse i saken som kan vere stridende mot selskapets interesser.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer selskapet kan ikke treffe
beslutning eller foreta noe som er egnet til & gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller
selskapets bekostning.

§ 10 VEDTEKTSENDRINGER

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen krever tilslutning fra minst to
tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den aksjekapitalen som er representert i generalforsamlingen

§ 11 FORHOLDET TIL AKSJELOVEN OG BORETTSLAGSLOVEN

For sa vidt ikke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av 13.6.1997 nr 34 og lov om
borettslag av 6.6.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.
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HUSORDENSREGLER FOR JENS BJELKES GATE 62
Vedtatt pa arsmgte 09.juni 2024

1. OM HUSORDENSREGLENE

Husordensreglene regnes som en del av leiekontrakten.Styret er gardsselskapets
representant og ansvarlig for at husordensregler blir overholdt. Husordensreglene
kan bli supplert i den utstrekning forholdene krever det.

2. GENERELT
Alle husets beboere skal hjelpe til & opprettholde ro og orden i garden.

3. FRAMLEIE

Framleie av leiligheter ma sendes til styret for godkjenning. De som far
framleiekontrakt ma gjares kjent med husordensreglene. Framleiekontrakt kan ikke
utstedes for mer enn 36 maneder av gangen. Alt av utleie inkludert AirBnb ma
varsles til styret slik at det til enhver tid er kontroll paA hvem som bor i blokken. Dette
er av brann- og sikkerhetsmessige hensyn.

4. FELLESAREALER

Gardsplass, portrom, trappeoppgang, korridorer, kjellerrom, takterrasse og andre
fellesarealer skal ikke opptas med gjenstander tilharende beboerne, som
barnevogner, sportsutstyr, mgbler, kasser og hvitevarer og sa videre.

5. PARKERING

Sykler kan kun parkeres pa avsatt omrade og etter gjeldende regler for dette.
Parkering av bil pa gardsplassen skjer etter avtale. Det er venteliste pa
parkeringsplass,gnsket leie av plass meldes til styret. Borettslaget har en
gjesteparkering til utlan.

6. AVFALL

Avfall skal sorteres etter gjeldende kommunale standarder og kastes i sappelkasser
som er plassert utenfor B/C - inngangen. Det er ikke tillatt & plassere avfall utenfor
sgppelkassene, i trappeoppgangen eller i andre fellesarealer.

7. VASKERI
Vaskeri skal benyttes i henhold til gjeldende reglement. Utstyr i vaskeriet skal
behandles med respekt og brukere er ansvarlige for a rydde etter bruk.

8. UTVENDIG MONTERING
Skilt, reklame, utstillingskasser, markiser, flaggstenger, antenner etc. ma ikke
monteres uten at det pa forhand er innhentet tillatelse fra styret.

9. NATTERO

Mellom klokken 23 og 07 skal det vaere nattero i huset. Det skal ikke spilles

hay musikk, arbeid med oppussing eller pa annen mate forekomme sjenerende
aktiviteter i dette tidsrommet. Man bgr ta spesielt hensyn til oppussing pa sendager.

10. SIKKERHET
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Beboere har ansvar for at ytterdarer holdes last, og at ingen uvedkommende slipper
inn i garden. Dette gjelder ogsa gitterdagren ned til kjelleren, samt dgrene til
bakgarden.

11. DYREHOLD
Det er tillatt med dyrehold i blokken, sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmote 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjiemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 20.05.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 23.05.25
Selskapsnummer: 7150 Selskapsnavn: AS JENS BJELKESGATE 62

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Stine Navarsete er valgt.

[] For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Martin Boldvik og Hanne Kvisle er valgt.

] For
] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes

] For
|:| Mot
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

] For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til 80.000 kr

] For
|:| Mot

Sak6 Vedtektsendring

4.3 (2) siste setning Utbedringsansvar: Hvis skade tas pa sameiets forsikring, ma aksjeeier dekke
egenandelen.

|:| For
|:| Mot

Sak7 Endringsforslag husordensregel nr. 5. Parkering (lengde pa bil)

Tilleggsforslag: Beboere som leier parkering kan ikke ha en bil lenger enn 4,6 m.

|:| For
] Mot

Sak 8 Endringsforslag husordensregel nr. 5. Parkering (beskrivelse av gjesteparkering)

Tilleggsforslag: Gjesteparkering er ment som et gode for gjester hos beboerne, ikke som en utleiedel i
Airbnb og lignende.

|:| For
] Mot

Sak 9 Endringsforslag husordensregel nr. 9. Nattero

Tillegg etter setning nr. 2: Man bgr i tillegg vise skjgnn ut over dette. Og man bgr ta spesielt hensyn til
oppsussing pa sendager og helligdager.

|:| For
|:| Mot
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OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan &
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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VEDTEKTER
FOR

JENS BJELKES GATE 62 AS
Endret i ordinzr generalforsamling 20.05.2025

§ 1 FORMAL

Jens Bjelkes Gate 62 AS et boligaksjeselskap som har til formal a skaffe aksjeeierne bruksrett til egen bolig i selskapets
eiendom (borett) gnr 231, bnr 214 og a drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor

Selskapets adresse: Jens Bjelkes Gate 62 A-C i Oslo. Selskapet er registrert i Foretaksregistret i Brgnngysund med org.
nr 931 067 036. Selskapets forretningskontor skal vare i Oslo.

§ 2 AKSJEKAPITAL OG AKSJEEIERE

2-1 Aksjer og aksjeeiere

(1) Selskapets aksjekapital er pa kr. 158 400,- fordelt pa 1584 aksjer a kr. 100,- fullt innbetalt og lydende pa navn”
(2) Bare fysiske personer, ikke firma, kan vare aksjeeiere i selskapet for boligene.

(3) Neering med aksjenummer 0034 kan eies av et AS.

(4) Uansett kan stat, fylkeskommune eller kommune eller selskap/stiftelser opprettet eller kontrollert av stat, fylkes-
kommune eller kommune til sammen eie inntil ti prosent av boligene i selskapet i samsvar med brl-lovens § 4-2 (1).

(5) Aksjeeierne skal fa utlevert et eksemplar av selskapets vedtekter.

2-2 Sameie i aksjer
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameiere i aksjer.

(2) Dersom flere eier aksje sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av sameierne ikke bor i
boligen, jf vedtektene § 3.

2-3 Overfgring av aksjer og godkjenning av ny aksjeeier
(1) En aksjeeier har rett til 4 overdra sin aksje, men erververen ma godkjennes av selskapet for at ervervet skal bli
gyldig overfor selskapet.

(2) Selskapet kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom ervervet vil vere i
strid med punkt 2 i vedtektene. Samtykke kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn. Samtykke kan ikke nektes for
overdragelse ved arv eller pa annen mate nar erverver er tidligere eiers personlige narstaende eller slektning i rett
opp/nedstigende linje.

(3) Nekter selskapet & godkjenne erverver som aksjeeier, ma melding om dette komme fram til erververen senest 30
dager etter at sgknad om godkjenning kom fram til selskapet. I motsatt fall skal samtykke regnes som gitt.

(4) Erverver har ikke rett til 4 bruke boligen fgr samtykke er gitt eller det er rettskraftig avgjort at erververen har rett til
a erverve aksjen.

§ 3 BORETT OG BRUKSOVERLATING
3-1 Boretten

(1) Hver aksjeeier gis enerett til 4 bruke en bolig i selskapet og rett til & nytte fellesarealer til det de er beregnet eller
vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Aksjeeieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Aksjeeieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet. Bruken av boligen og
fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre aksjeeiere.

(4) En aksjeeier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er ngdvendige pa grunn av
funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Det er med styrets samtykke tillatt & holde dyr, men beboer plikter & pase at dyreholdet ikke er til ulempe for gvrige
beboere og/eller brukerne av eiendommen. Hundeeiere ma gjgre seg kjent med politivedtektene for Oslo angaende
dyrehold og straffebestemmelser som gjelder for dyreeiere.

3-2 Bruksoverlating

(1) Aksjeeieren kan ikke uten skriftlig godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til andre. Sgknadsskjema fas
ved henvendelse til styret/forretningsfgrer, mot at det palgper seg et gebyr til Obos for registrering av bruksoverlating

(2) Med styrets godkjenning kan aksjeeiere overlate bruken av hele boligen dersom:

e aksjeeier selv eller aksjeeiers ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av
aksjeeier eller ektefelle, har bodd i boligen i minst ett av de siste to ar. Aksjeeier kan i slike tilfeller overlate
bruken av hele boligen for opp til tre ar.

e aksjeeier er en juridisk person som nevnt i vedtektenes § 2-1.

e aksjeeier har midlertidig fraver som fglge av arbeid, utdanning, militertjeneste, sykdom eller andre
tungtveiende grunner

e et medlem av husstanden er aksjeeiers ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn
av aksjeeier eller ektefelle.

e det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter Ekteskapslovens § 68 eller Husstandsfellesskapslovens §
3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke
kunne blitt aksjeeier. Hvis selskapet ikke har sendt svar pa skriftlig spknad om godkjenning av brukeren innen en
maned etter at sgknad har kommet fram til selskapet, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Aksjeeier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av den til andre uten godkjenning.
(4) Overlating av bruk reduserer ikke aksjeeiers plikter overfor selskapet.

§ 4 VEDLIKEHOLD

4-1 Aksjeeierens vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte aksjeeier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap,
benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Aksjeeier har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger bade til og fra egen
vannlas/sluk og fram til aksjeselskapets felles-/hovedledning. Aksjeeier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,

balkonger og lignende.

(4) Aksjeeier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og eksplosjonsfarlige stoffer skjer i
betryggende former og i henhold til gjeldende lover og forskrifter.

(5) Aksjeeier skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter aksjeeier straks 4 melde fra skriftlig til aksjeselskapet.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager aksjeeier skade i boligen som aksjeselskapet er ansvarlig for & utbedre, plikter aksjeeier straks & melde fra
skriftlig til aksjeselskapet.
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(8) Ny eier av aksje har plikt til a utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen selv om det skulle ha
vert utfgrt av den forrige aksjeeieren.

(9) Egenandel etter forsikringsskade som ligger under aksjeeierens vedlikeholdsplikt dekkes av aksjeeieren.

4-2 Aksjeselskapets vedlikeholdsplikt
(1) Aksjeselskapet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger pa
aksjeeier. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal aksjeselskapet holde ved
like. Aksjeselskapet har rett til a fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for aksjeeier.

(3) Aksjeselskapets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskiftning av
termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk
og rgr eller ledninger som er bygd inn i barende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Aksjeeier skal gi adgang til boligen slik at aksjeselskapet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn,
reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
aksjeeier eller annen bruker av boligen.

4-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Fgrer en aksjeeiers mislighold til skade pa aksjeselskapet eiendom eller pa annen aksjeeiers bolig eller fastmontert
inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden utbedres av aksjeselskapet.

(2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte aksjeeier. Aksjeselskapet hefter ikke for eventuelle skader pa
skadelidtes innbo og/eller Igsgre. Utbedringsansvar: Hvis skade tas pa sameiets forsikring, ma aksjeeier dekke
egenandelen.

(3) Aksjeselskapet og skadelidte aksjeeier kan kreve erstatning for tap som fglger av at aksjeeieren misligholder sine
plikter, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(4) Aksjeeier kan kreve erstatning for tap som fglge av at aksjeselskapet ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

4-4 Rett til a sette opp ladepunkt for elbil og ladebare hybrider

(1) En aksjeeier som disponerer egen parkeringsplass pa aksjeselskapets eiendom, har med styrets samtykke rett til &
sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om
det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte aksjeeier. Strgm betales etter
malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En aksjeeier som har rett til & parkere pa aksjeselskapets eiendom, men uten & disponere egen plass, kan kreve at
det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil. Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger
saklig grunn til & nekte. Styret bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

§ 5 PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
5-1 Mislighold

Aksjeeiers brudd pa sine forpliktelser overfor selskapet anses som mislighold. Som mislighold regnes blant annet
manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
selskapets vedtekter, husordensregler og andre forordninger.

5-2 Palegg om salg
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Hvis en aksjeeier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan selskapet palegge vedkommende & selge
sin aksje, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
selskapet rett til a kreve aksjen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer aksjeeiers eller brukers oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er
aksjeeiers eller brukers oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige aksjeeiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

§ 6 FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte aksjeeier er ansvarlig for felleskostnadene etter en fordelingsngkkel fastsatt ved stiftelsen av selskapet.
Fordelingsngkkelen ligger fast, og kan bare endres med tilslutning fra de bergrte aksjeeiere. Nar serlige grunner taler
for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den enkelte bolig eller etter forbruk.

(2) Felleskostnadene betales innen den 1. hver méaned. Selskapet kan endre felleskostnadene med minimum én maneds
skriftlig varsel.

(3) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer aksjeeier den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-2 Selskapets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra selskapsforholdet har selskapet panterett i aksjen foran alle
andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet nar
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

§ 7 STYRET OG DETS VEDTAK

7-1 Styret

(1) Selskapet styre kan besta av inntil 4 medlemmer. Styret velger selv sin leder.
(2) Styreleder, styremedlemmer og varamedlemmer velges for to ar av gangen.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle
avgjgrelser som ikke i loven eller selskapets vedtekter er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for behandling av aktuelle saker som hgrer inn under styret. Styremedlemmene kan kreve at
styret behandler bestemte saker.

(3) Styret skal fgre protokoll over alle styresaker. Protokollen skal underskrives av de frammgtte.

7-3 Styrets vedtak

Styret bestar av inntil fire medlemmer, hvorav en er leder. Styreleder leder mgtet. Hvis ikke styreleder er til stede,
velges en mgteleder for det enkelte mgtet. Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av medlemmene er til
stede.

Under behandling av saker der et styremedlem anses inhabil, skal det protokolleres at styremedlemmet forlot mgtet
under saksbehandlingen. Jf. § 9-1(1).

Varamedlem har uttalelsesrett, men ikke stemmerett hvis styret er fulltallig.
Vedtak treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet avgjgr mgteleder saken.

7-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder og et styremedlem representerer i fellesskap selskapet utad og tegner dets firma. Styret kan meddele prokura.

§ 8 GENERALFORSAMLINGEN

8-1 Myndighet
Gjennom generalforsamlingen utgver aksjeeierne den gverste myndigheten i selskapet.
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8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzr generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni maned.

(2) Styret kan bestemme at det skal innkalles til ekstraordinar generalforsamling. Styret skal innkalle til ekstraordinzr
generalforsamling nar revisor eller aksjeeiere som representerer minst en tidel av aksjekapitalen, skriftlig krever det for
a fa behandlet et bestemt angitt emne. Styret skal sgrge for at generalforsamlingen holdes innen en maned etter at kravet
er fremsatt.

8-3 Innkalling til generalforsamling
(1) Generalforsamlingen innkalles ved skriftlig henvendelse til alle aksjeeiere med kjent adresse. Innkallingen skal
vare sendt senest 8 dager fgr mgtet skal holdes. Tid og sted skal angis.

Elektronisk innkalling og avholdelse kan utfgres Iht. aksjelovens bestemmelser §5.11

(2) Innkallingen skal bestemt angi de saker som skal behandles pa generalforsamlingen. Forslag om & endre vedtektene
skal gjengis i innkallingen.

(3) En aksjeeier har rett til a fa behandlet spgrsmal pa generalforsamlingen som han/hun melder skriftlig til styret. Styret
skal varsle siste frist for innsending av forslag som gnskes behandlet av den ordin@re generalforsamling. Er varsel ikke
gitt, skal det sendes ut ny innkalling dersom det er minst en uke igjen til generalforsamlingen skal holdes.

8-4 Saker som skal behandles pa ordinzr generalforsamling
e Konstituering
e  Styrets arsberetning
e Fastsettelse av resultatregnskap og balanse og spgrsmalet om ansvarsfrihet for styret

e Anvendelse av arsoverskudd eller dekning av underskudd i henholdt til den fastsatt balanse og utdeling av
utbytte

o Fastsetting av godtgjgrelse til styret og revisor, og eventuelt nyvalg av revisor
e Valg av styre- og varamedlemmer

e Andre saker som etter lov eller vedtekter hgrer under generalforsamlingen.

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen mgteleder.
Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver aksjebolig har en stemme i generalforsamlingen. For aksje med flere eiere avgis bare en stemme. Aksjeeier har
rett til a mgte ved fullmektig. Aksjeeier har rett til 4 mgte med radgiver, som har rett til & uttale seg hvis
generalforsamlingen tillater det.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen med alminnelig flertall av de avgitte stemmer gjgre vedtak om a:
e Dbygge eller rive hus selskapet eier eller pa annen vesentlig mate endre bebyggelsen eller tomten.
¢ gke antall aksjer eller knytte aksjer til boliger som fgr har veart tenkt til utleie.
o selge eller kjgpe fast eiendom.
e pantsette hele eller deler av selskapets eiendom med prioritet foran aksje- eller innskuddskapitalen.
o foreta andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning.

o foreta tiltak som har sammenheng med aksjeeieres bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket medfgrer gkonomisk ansvar eller utlegg for selskapet pa mer enn 5 %
av de arlige fellesutgifter.
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(3) Med de unntak som fglger av aksjeloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av generalforsamlingen med
mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg anses den eller de valgt som far flest stemmer.

(4) Ved stemmelikhet gjelder det som mgteleder slutter seg til, ogsa nar denne ikke har stemmerett. Ved valg treffes
avgjgrelse ved loddtrekning, jf aksjeloven § 5-17.

§ 9 INHABILITET OG MINDRETALLSVERN
9-1 Inhabilitet

(1) Ingen i styret ma delta i styrebehandling eller avgjgrelse av spgrsmal som har slik serlig betydning for egen del eller
for noen nzarstdende at medlemmet ma anses & ha fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta ved en avstemning i generalforsamlingen om sgksmal
mot seg selv eller om eget ansvar overfor selskapet, og heller ikke om sgksmal mot andre eller om andres ansvar
dersom han/hun har en vesentlig interesse i saken som kan vere stridende mot selskapets interesser.

9-2 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller andre som etter aksjelovens §§ 6-30 til 6-32 representerer selskapet kan ikke treffe
beslutning eller foreta noe som er egnet til 4 gi visse aksjeeiere eller andre en urimelig fordel pa andre aksjeeieres eller
selskapets bekostning.

§ 10 VEDTEKTSENDRINGER

Endringer i selskapets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen. Beslutningen krever tilslutning fra minst to
tredjedeler av sa vel de avgitte stemmer som av den aksjekapitalen som er representert i generalforsamlingen

§ 11 FORHOLDET TIL AKSJELOVEN OG BORETTSLAGSLOVEN

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om aksjeselskaper av 13.6.1997 nr 34 og lov om
borettslag av 6.6.2003 nr 39 §§ 1-5, 4-2, kapittel 5 og omdanningsreglene i § 13-5.
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HUSORDENSREGLER FOR JENS BJELKES GATE 62

Vedtatt pa arsmate 09.juni 2024, endret arsmgte 20. mai 2025

1. OM HUSORDENSREGLENE

Husordensreglene regnes som en del av leiekontrakten. Styret er gardsselskapets
representant og ansvarlig for at husordensregler blir overholdt. Husordensreglene

kan bli supplert i den utstrekning forholdene krever det.

2. GENERELT

Alle husets beboere skal hjelpe til & opprettholde ro og orden i garden.

3. FRAMLEIE

Framleie av leiligheter ma sendes til styret for godkjenning. De som far
framleiekontrakt ma gjgres kjent med husordensreglene. Framleiekontrakt kan ikke
utstedes for mer enn 36 maneder av gangen. Alt av utleie inkludert AirBnb ma
varsles til styret slik at det til enhver tid er kontroll p4 hvem som bor i blokken. Dette

er av brann- og sikkerhetsmessige hensyn.

4. FELLESAREALER
Gardsplass, portrom, trappeoppgang, korridorer, kjellerrom, takterrasse og andre
fellesarealer skal ikke opptas med gjenstander tilhgrende beboerne, som

barnevogner, sportsutstyr, mgbler, kasser og hvitevarer og sa videre.

5. PARKERING

Sykler kan kun parkeres pa avsatt omrade og etter gjeldende regler for dette.

Parkering av bil pa gardsplassen skjer etter avtale. Det er venteliste pa
parkeringsplass,gnsket leie av plass meldes til styret. Borettslaget har en

gjesteparkering til utlan.

Beboere som leier parkering kan ikke ha en bil lenger enn 4,6 m.

Gjesteparkering er ment som et gode for gjester hos beboerne, ikke som en utleiedel i Airbnb

og lignende.



6. AVFALL
Avfall skal sorteres etter gjeldende kommunale standarder og kastes i sgppelkasser
som er plassert utenfor B/C - inngangen. Det er ikke tillatt & plassere avfall utenfor

sgppelkassene, i trappeoppgangen eller i andre fellesarealer.

7. VASKERI
Vaskeri skal benyttes i henhold til gjeldende reglement. Utstyr i vaskeriet skal

behandles med respekt og brukere er ansvarlige for 8 rydde etter bruk.

8. UTVENDIG MONTERING
Skilt, reklame, utstillingskasser, markiser, flaggstenger, antenner etc. ma ikke

monteres uten at det pa forhand er innhentet tillatelse fra styret.

9. NATTERO
Mellom klokken 23 og 07 skal det vaere nattero i huset. Det skal ikke spilles
hgy musikk, arbeid med oppussing eller pa annen mate forekomme sjenerende

aktiviteter i dette tidsrommet. Man bgr i tillegg vise skjgnn ut over dette. Og man bgr ta spesielt
hensyn til oppussing pa sgndager og helligdager.

10. SIKKERHET
Beboere har ansvar for at ytterdgrer holdes last, og at ingen uvedkommende slipper
inn i garden. Dette gjelder ogsa gitterdaren ned til kjelleren, samt dgrene til

bakgarden.

11. DYREHOLD

Det er tillatt med dyrehold i blokken, sa lenge det ikke er til sjenanse for andre beboere.
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kj@p og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veaere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kigpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 500

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 18-0058/25
Adresse: Jens Bjelkes gate 62C, 0652 OSLO, gnr. 231, bnr.
214 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 25.03.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Julie Marie Lunde
TIf: 406 33 638
Epost: julie@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jegi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette a ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION






