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Prisantydning Kr 5 800 000,- Boligtype Eierleilighet NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 70/78 kvm Megler Espen @verds TIf 484 34 848







Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Sverdrups gate 13
4007 STAVANGER
Kr 5 800 000,-

Kr 85 723~

Kr 160 110,-

Kr 6 045 833,-

Kr 3 958,-

70/78 m?
Eierseksjon
Eierleilighet

2005

2

5

Notar Stavanger

Madlaveien 10

40170 STAVANGER

Sverdrups gate 13

Attraktiv sentrumsleilighet med sjgutsikt, to
balkonger og parkering i lukket anlegg.

Velkommen til Sverdrups gate 13.

Her bor man i gangavtand til alt av sentrums fasiliteter.

Leiligheten er fra 2005 og har en god planlasning - seerdeles fint plassert i
femte etasje med utsikt over Stavanger og mot fjorden.
Leilighetskomplekset har et unikt uttrykk bdde ut- og innvendig med god
takhgyde, store vindusflater og buede balkonger.

Dette gir en behagelig atmosfeere i hverdagen.

Leiligheten har stue i &pen lpsning med kjokkenet.

Boligen har 2 soverom, hvorav ett har utgang til boligens andre balkong.
Tidlgst baderom, og separat wc.

Parkering i lukket anlegg og en romslig kjellerbod.

Totalt balkongareal utgjer over 20 kvm.

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilknyttet vannbdren varme.

Innhold:
5. etasje: Entré, gang, stue, kjokken, bad, wc, vaskerom og 2 soverom.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

SVERDRUPS GATE 13

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Kjokken

Kjokken
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Leiligheten har en attraktiv og sentral beliggenhet pé&
Bjergsted.

Herfra er det kun en kort spasertur til Stavanger sentrum
med alle sine fasiliteter.

Byens stolthet, Stavanger Konserthus, ligger like nedenfor
leiligheten. Her finner du et bredt spekter av tilbud og
arrangementer.

Like i neerheten har du i tillegg den flotte Bjergsted Parken.

God offentlig kommunikasjon med busstopp like ved, samt
gangavstand til dagligvarebutikker.

Boligen ligger fint til i blokken, med flott utsikt over
Stavanger og mot fjorden.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for nsermere veibeskrivelse.

SVERDRUPS GATE 13
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Nabolagsprofil

Sverdrups gate 13 - Nabolaget Gamle Stavanger/Sandviga - vurdert av 70 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Godt voksne
e Etablerere

Offentlig transport

@ Bjergsted 2min 4
Linje 8,10, N89 0.1km
@ Stavanger stasjon 16 min %
Linje F5, L5 1.2 km
X Stavanger Sola 19 min &
Skoler
Kampen skole (1-7 kl.) 7 min %
450 elever, 23 klasser 0.5 km
BISS Sentrum (1-10 kl.) 10 min #
232 elever, 14 klasser 0.7 km
Byfjord skole (1-7 kl.) 21 min 4
391 elever, 27 klasser 1.6 km
Kannik skole (8-10 kl.) 17 min %
657 elever, 37 klasser 1.4 km
Tastaveden skole (8-10 kl.) 20 min &
311 elever, 24 klasser 1.5 km
Stavanger katedralskole - Bjergsted 5min 4
Bergeland vgs - Tanke Svilandsgate 7 min %
250 elever, 19 klasser 0.6 km
Ladepunkt for el-bil
& Smedvigkvartalet 2min %
@ P-arketten konserthuset, Stavanger 5min &

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Hgflige 63/100

Aldersfordeling

30.4 %

219%
212 %

7.8 %
162 %
145 %
1.8 %
7.5%
72%

375%

39.7 %
389 %

14.7 %
183 %

Bl s«

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 &r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

. Gamle Stavanger/Sandviga 1313 1024
[ stavanger/Sandnes 229178 103 563
B norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Bjergsted barnehage (1-5 ar) 4 min %
110 barn 0.3 km
Hertervigtunet barnehage (1-5 ar) 5min &
32 barn 0.4 km
Solvang barnehage (1-5 ar) 10 min 4
84 barn 0.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Bjergsted 2min &
Coop Extra Bjergsted 2min &
Post i butikk 0.2 km



Primeaere transportmidler

1. Egen bil
2. Buss

3. Gaende

Vedlikehold veier
Godt velholdt 85/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 83/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 80/100

Sport

@ Rudla ballgkke 6 min %
Ballspill 0.4 km

@ Kampens plass ballgkke 7 min %
Ballspill 0.5 km

& SATS Herbarium 10 min #

& EVO Bjergsted N min &

Boligmasse

B 14% enebolig
B 64% blokk
B 22% annet

«Bostedet er sentrumsnaert, med kort vei til alle
kultursteder og byens bekvemmeligheter.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Herbarium 10 min 4

@ Apotek1Bjergsted 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 51% i barnehagealder
B 31%6-124r
B 6%13-153r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 61%

[l Gamle Stavanger/Sandviga
[ stavanger/Sandnes

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

-m Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Sverdrups gate 13, 4007 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
12-0298/25

SELGER
Richard Aleksander Gjersvik Tjgsvoll

MATRIKKEL
Gardsnummer 59, bruksnummer 909,
seksjonsnummer 9.

i Sameiet Bjergsted Plataa med orgnr.: 989048066 i
Stavanger kommmune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
Energifarge lys grenn og bokstav B.
Energiattest ligger vediagt.

TOMT
Eiet tomt pd& 1.351 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Tomten er bebygd. Pent opparbeidet fellesareal for
beboerne i sameiet

TAKST
Tilstandsrapport datert 11.11.2025. utfert av Asbjern Frafjord
v/ Takst Team AS.

BYGGEAR
2005

BYGGEMATE

Leiligheten er fra 2005.

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass, og malte
ytterdorer.

Balkong ut fra stue.
Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Balkongdear stue mot ser-gst
Avvik: Skyveder til balkong mot sgrost i stue er feilmontert
og ma justeres for & kunne lukkes ordentlig.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Avvik: Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav il
rekkverkshgyder.

Rekkverk er mdilt til 93 cm, mot dagens krav som er 1,1
meter.

- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan ell. for fellesdeler i bygget.

- Vétrom - 5. etasje > Bad - Overflater Gulv

Awvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

- Vétrom - 5. etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pd& membranlgsningen.

- Véatrom - 5. etasje > Vaskerom - Overflater Gulv

Awvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn 25
mm.

- Vétrom - 5. etasje > Vaskerom - Sluk, membran og
tettesjikt

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
p& membranlgsningen.

- Tekniske installasjoner - Elektrisk anlegg

Awvik: Pga. alder pd det elektriske anlegget og manglende
samsvarserkleering anbefales en utvidet el-kontroll.

Det er ikke fremvist samsvarserkleering for det elektriske
anlegget. Samsvarserkleering er en form for garanti pd det
elektriske arbeidet som er utfert. Nér samsvarserkleering

SVERDRUPS GATE 13 17



mangler, gir instruksen i NS3600 tilstandsgrad 2, og utvidet
el-kontroll anbefales.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Boligen ble kjgpt i 2020.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/véatrom?
Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: Selvgjort

Beskrivelse: Bare lagt ny silikon i dusjen.

10. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Ja

Beskrivelse: Sameiet gjorde en undersgkelse pd hele
bygget, det ble ikke gjort tiltak og antar dermed at det var
selvkre som ble funnet.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja
Beskrivelse: Vanlig ladeboks, var installert for vi flyttet hit.

28. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

Ja

Beskrivelse: Sameiet gjorde en undersgkelse pd hele
bygget, det ble ikke gjort tiltak og antar dermed at det var
selvkre som ble funnet.

Kommentar fra selger: Balkongderen i ser trenger justering,
ma i dag lukkes utenfra. (Balkongen har 2 derer, en
skyveder fra stue som er den som mad ha hjelp for & lukkes
og en der fra gjesterom)

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til kombinert formail, bolig/
forretning/kontor. Eiendommen reguleres av plan 1909,
omrddet avgrenset av Christian Tranes gate.
Rosenberggata, Lokkeveien og Sverdrups gate.

Regulert til: Bolig/Forretning/Kontor

Folger reguleringsplan Omrddet avgrenset av Christen

Tranes gate, Rosenbeggata, Lokkeveien og Sverdrups gate.

(plan-ID 1909). Eiendommen er regulert til bolig/forretning/
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kontor (B/F/K 7). Deler av eiendommen er ogsd avsatt til
felles parkeringsplass, annet fellesareal, felles grentaredal,
park, gang-/sykkelvei og felles avkjersel.. 12.06.2003

Eiendommen folger Kommuneplanens arealdel 2023-2040,
med ikrafttredelse 28.06.2024. Et areal pd 1350.92 kvm er i
kommuneplanen avsatt til Bebyggelse og anlegg kombinert
i samsvar med angitte bestemmelser, med omrédenavn
KBAG.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H540 - Hensyn
gronnstruktur, som fastsatt i kommuneplanen.

Bergrte datasett:
Registrert grunnforurensing: Gassverktomt, Stavanger
(Lokalitetsnr 3605)

ENERGIMERKING
Energimerket med lysegronn B.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl.
mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og ikke
personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er
med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil gjelde ut
kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1.
oktober 2025 til 31. desember 2026.

OPPVARMING

Elektrisitet, Fjernvarme, Vannbdren fjernvarme.
Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilknyttet
vannbdren varme, og har gulvvarme pdé bad og wc.
Videre har leiligheten varmtvann fra fellesanlegg.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD

Det medfelger parkeringsplass i lukket garasjeanlegg med
elbillader, og det er gjesteparkeringsplasser p& utvendig
parkeringsplass.



@vrig parkering etter omrédets gjeldende bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private
stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstillatelse pd bygget datert
den 18/11-2005 ifglge Stavanger kommune.

RADONMALING
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkenivé og
radonmadalinger er ikke relevant.

INNHOLD

5. etasje: Entré, gang, stue, kjgkken, bad, we, vaskerom og 2
soverom.

Kjellerbod pd ca. 8 kvm.

STANDARD

Leilighet fra 2005 fremstér som i normal stand og med
normalt vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig drsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.
Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som
er forventet teknisk levetid pd bygningsdelene i denne
delen av landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er
synlig for alle, og mé& vurderes ut fra egne krav til kvalitet
og utforming.

For mer informasjon, se vedlagt tilstandsrapport.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: integrerte hvitevarer.

Bokhylle i teak pd kjokken, medfelger ikke i handelen.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten

noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti. Tilbeheorsliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «<innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA -i: 70 m?
BRA -e:8m?
BRA totalt: 78 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje
BRA-e: 8 m? Bod

SVERDRUPS GATE 13 19



5. etasje
BRA-i: 70 m? Entré, bad, toalettrom, stue/kjgkken, vaskerom
0og 2 soverom

TBA fordelt pd etasje
5. etasje
23 m? Terrasse- og balkongareal

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Leilighet

Kjellerbod pd& 76 kvm er ikke medtatt i gammel oppstilling

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 5 800 000,

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 7 936,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Avgiften fordeles pd to terminer.
FELLESKOSTNADER

Kr. 3 958, -/mnd pr 11/11-2025

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Renter og avdrag pd fellesgjeld, styre/
forretningsfererhonorar, drift og vedlikehold, tv-pakke,
byggforsikring m.m.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1033 353,- som primeerbolig for 2023

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 133 412,- som sekundaerbolig for 2023

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
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eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 5 800 000,- (Prisantydning)
kr. 85 723,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 5 885 723,- (Pris inkl. fellesgjeld)

kr. 11900, - (Boligkjgperforsikring -Séderberg & Partners)
kr. 147 120,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 160 110,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 045 833,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser/
servitutter/rettigheter som folger eiendommens matrikkel
ved overskjgting til ny hjiemmelshaver:

ERKLARING/AVTALE

EIEER AV DE. FORPLIKTER SEG TIL AT GRAVEARBEIDER
IKKE

KAN FINNE STED UTEN AT STAVANGER KOMMUNE ER
VARSLET



Kan ikke slettes uten samtykke fra STAVANGER KOMMUNE
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 1103 GNR: 59 BNR: 909

MALEBREV
TIDLIGERE MALEBREV AV 10.06.70. UTGAR.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRENSEJUSTERING
FRA GNR 59 BNR.1220 TIL GNR.59 BNR.909
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

MALEBREV
Tidligere mdlebrev av 19.09.1997 utgdr
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRENSEJUSTERING

Fra gnr.59 bnr.909 til bnr.905

Fra gnr.59 bnr.905 til bnr.909

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:
SNR: 9

Formdl: Bolig
Sameiebrgk: 70/1946

FORSIKRINGSSELSKAP
IF Skadeforsikring

POLISENUMMER
SP562755

OM SAMEIET
Sameiet bestdr av 20 leiligheter fordelt pd 2 blokker.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 85 723,- pr. 11.11.2025

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale I1&n og vilkar:

L&nenummer: 16362992787, DNB Bank ASA
Annuitetslén, 4 terminer per ér.
Rentesats per 11-11-2025: 6.35% pa.

Antall terminer til innfrielse: 40
Saldo per 11-11-2025: kr 2379056
Andel av saldo: kr 85723

( siste termin 28-09-2035 )
Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 20 555,- pr. 31.12.2024

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Utdrag av sameiets budsjett 2024:

Inntekter: kr 1354 220,-

Kostnader: kr 856 258,-

Netto finanskostnader: kr 155 064,-

Resultat: kr 342 898,-

Boligselskapet pdbegynte sist rehabiliteringsprosjekt i
slutten av 2019. Prosjektet ble delvis I&nefinansiert.

Det er ikke gitt informasjon om nye sterre oppgraderinger,
ut over vanlig vedlikehold.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i
generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pd&
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommunale avgifter
m.m.) som eier er ansvarlig for.

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/
budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.

SIKRINGSFOND
Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans
AS.

FORRETNINGSFORER
Bate Boligyggelag

STYREGODKJENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper
er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av om
kjoper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet
som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier pdhviler
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kjoper. Dersom Kkjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er
godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til & ta
eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det kan veere tillatt med dyr i sameiet under forutsetning
av at beboer har sgkt styret i forkant og at signert
erkleering om dyrehold vedlegges soknad. Se ordensregler
for mer informasjon.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning er ikke i mdlestokk og derfor kun &
anse som en skisse.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i
seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp for
felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra
sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven g 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjoting.
Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
& gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjoting. Den som har
ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, métte selge seksjonen videre til
noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
28.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
NOTAR - Stavanger Eiendomsformidling AS
Madlaveien 10, 4070 STAVANGER. TLF. 5184 98 00

MEGLER
Espen @verds, Eiendomsmegler / Partner
Epost: eo@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.00% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9900~ (inkl. mva.)
Vederlag utleggsforretning (pr. stk.) kr. 990,- (inkl.
mva.)

7 900,- (inkl. mva.)
17 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 0- (inkl.
mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandeor.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.
Boligkjoperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.



SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far

giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
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transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fgr innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
ma legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd& mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.
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Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.



Plantegning

Sverdrups gate 13
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg

SVERDRUPS GATE 13

Tilstandsrapport utfjert av Asbjern Frafjord v/Takst
Team AS datert 17/11-25, selgers egenerkleering
datert T1/11-25, energiattest, vedtekter og
husordensregler felger vedlagt.



Norsk takst

Tilstandsrapport

£ Leilighet
@ Sverdrups gate 13, 4007 STAVANGER
(I7) STAVANGER kommune

# gnr. 59, bnr. 909, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 78 m? BRA-i: 70 m?

]

Befaringsdato: 11.11.2025 Rapportdato: 17.11.2025 Oppdragsnr.: 12162-1777

Referansenummer: J06448

Autorisert foretak: TAKST TEAM AS Sertifisert Takstingenigr: Asbjgrn Frafjord Var ref: 9617

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TAKST TEAM AS

LITT OM TAKST TEAM AS

\

Norsk takst

Vi er et firma som har drevet med taksering av fast eiendom i mer enn 40 ar. Rogaland fylke er vart primaromrade, men vi utfgrer ogsa

oppdrag i tilstgtende fylker.

Takst Team bestar av uavhengige, profesjonelle og faglig dyktige takstingenigrer som sikrer og takserer verdier, skader og eiendom
etter bransjens strenge standarder og etiske regler. Vi er sertifisert giennom Norsk Takst, og fglger deres etterutdanningsprogram.

Vi er medlem av Takstnett - Norges stgrste totalleverandgr av taksttjenester. Les mer om oss her: https://www.takstnett.no

Vare verdier;

Kompetent: Vi har bade spiss- og breddekompetanse
Uavhengig: Vi er uavhengige og profesjonelle
Nytenkende: Vi er framoverlente og toneangivende

Vare rapporter er utarbeidet etter Norsk takst sine retningslinjer, og vi ber deg lese ngye gjennom rapporten. Har du spgrsmal, eller er

det noen feil som bgr rettes opp, ber vi deg kontakte oss for a avklare dette.

Rapportansvarlig

hypn ot

Asbjgrn Frafjord
Uavhengig Takstingenigr
asbjorn@takst-team.no

924 05 207

N | B
o
Norsk takst ?

Oppdragsnr.: 12162-1777 Befaringsdato: 11.11.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

7, Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<« - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig e etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer e skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

P90
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Sverdrups gate 13, 4007 STAVANGER
Gnr 59 - Bnr 909
1103 STAVANGER

Beskrivelse av eiendommen

TAKST TEAM AS
Auglendsmyra 11
4016 STAVANGER

N1

Norsk taks!

Leilighet fra 2005 fremstar som i normal stand og med normalt
vedlikehold.

Registrerte tilstandsanmerkninger har hovedsakelig arsak i
bygningens alder og vedlikehold, samt konstruksjon.

Enkelte tilstandsgrader er gitt kun ut fra alder og hva som er

forventet teknisk levetid pa bygningsdelene i denne delen av
landet.

Innvendige overflater er generelt kommentert da det er synlig
for alle, og ma vurderes ut fra egne krav til kvalitet og utforming.

Leilighet - Byggear: 2005

UTVENDIG G4 til side
Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Bygningen har malte ytterdgrer.

Balkong ut fra stue.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater.
Innvendige tak har malte plater.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Innvendig har boligen malte skyvedgrer.

Ga til side

VATROM

Vaskerom:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er
malt til 5 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 5 mm.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i gang mot vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 10 %.

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Det foreligger ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall er malt til
10 mm fra dgr til sluk under servant, det er malt ca. 7 mm fall til sluk
internt i dusjnisje. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 11 mm.

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot bad.

Oppdragsnr.: 12162-1777 Befaringsdato:

Ga til side

KI@KKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom med wc og handvask.
TEKNISKE INSTALLASJONER G4 til side

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon sentralt i bygget.

Vannbaren fjernvarme som ogsa forsyner boligen med varmt
forbruksvann.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen i tillegg er det
sprinkleranlegg.

Arealer G til side

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Ga til side

Lovlighet

Leilighet
o Det foreligger ikke tegninger
Byggemeldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.

11.11.2025 Side: 5av 18
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatilside
25 balkonger
_ @) Utvendig > Andre utvendige forhold 4 til si
20
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
15 4 el e
@) vitrom > 5. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatll side
10 o Vatrom > 5. etasje > Bad > Sluk, membran og Gatil side
tettesjikt
5 S
@) Vvatrom > 5. etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga til side
o < o Vatrom > 5. etasje > Vaskerom > Sluk, membran og  Giltilside
B TGO: Ingen awik tettesjikt
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Etasjeskille:
Sek etter skjevheter kan avvike fra NS3600, da det i hovedsak
bestrebes pa a male fra yttervegg til yttervegg, eller kun det
stgrste rommet per etasje.
Det er flyttet pa mgbler/inventar for a fa tilkomst til
undersgke utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flytte pa mgbler/inventar som ellers star i
rommene, men som likevel kan skjule skader (for eksempel
hakk i parkett, sprekk i flis etc.). Det er selgers ansvar a sjekke
og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet
m;_m 1 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@) Utvendig > Balkongdgr stue mot sgr-gst Gatil side
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LEILIGHET

Byggear Kommentar
2005 EDR

Anvendelse
Helarsbolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er normalt vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med isolerglass.

Dgrer

Bygningen har malte ytterdgrer.

(m Balkongdgr stue mot sgr-gst

Bygningen har malt terrassedgr.

Vurdering av avvik:

® Det er avvik:

Skyvedgr til balkong mot sgrgst i stue er feilmontert og ma justeres for a
kunne lukkes ordentlig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skyvedgren bgr justeres og eventuelt monteres korrekt for a sikre at
den kan lukkes ordentlig.

Dersom dette ikke utbedres, kan det fgre til varmetap, gkt risiko for
inntrenging av fukt og redusert sikkerhet.

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Balkong ut fra stue.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk er malt til 93 cm, mot dagens krav som er 1,1 meter.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Rekkverkshgyden bgr gkes til dagens krav pa 1,1 meter for a ivareta
sikkerheten og redusere risikoen for fallulykker. Lavere rekkverkshgyde
kan medfgre gkt fare for personskade, spesielt for barn og eldre.

m Andre utvendige forhold

Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12162-1777 Befaringsdato: 11.11.2025 Side: 7 av 18
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* For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke.

Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte skyvedgrer.

VATROM
5. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

5. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser. Taket er malt.

5. ETASJE > BAD

@ Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall er malt til 10
mm fra dgr til sluk under servant, det er malt ca. 7 mm fall til sluk
internt i dusjnisje. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 11 mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 12162-1777

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og
topp membran ved dgrterskel for a redusere risikoen for vannlekkasje til
tilstgtende rom ved eventuell oversvgmmelse. Manglende
hgydeforskjell kan fgre til at vann renner ut av vatrommet og forarsaker
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.

5. ETASJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt.

Konsekvensen av manglende dokumentasjon og at mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for at membranlgsningen
kan vaere svekket eller feil utfgrt, noe som kan fgre til lekkasjer og
fuktskader i omkringliggende konstruksjoner.
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Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

5. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

5. ETASJE > BAD

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i soverom mot bad.

5. ETASJE > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det
foreligger ingen dokumentasjon.

5. ETASJE > VASKERO

Overflater vegger og himling

Veggene har vatromstapet/belegg. Taket er malt.

Oppdragsnr.: 12162-1777

5. ETASJE > VASKEROM

() oOverflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har ingen varmekilde. Fall mot sluk er malt til
5 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved
dgrterskelen er 5 mm.

Vurdering av avvik:
» Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Det bgr etableres tilstrekkelig hgydeforskjell mellom topp slukrist og
topp membran ved dgrterskel for a redusere risikoen for vannlekkasje til
tilsttende rom. Manglende hgydeforskjell kan fgre til at vann renner ut
av vatrommet ved eventuell lekkasje eller oversvgmmelse.

5. ETASJE > VASKEROM

{35} sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

e Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa utfgrt membran og tettesjikt.
Konsekvensen av manglende dokumentasjon og alder pa
membranlgsningen er gkt risiko for at tettesjiktet har begrenset effekt,
noe som kan fgre til lekkasjer og fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

5. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har servant og opplegg for vaskemaskin.
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5. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.

5. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt i gang mot vaskerom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 10 %.

KIOKKEN
5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Et lys under kjgkkenskap er defekt og virker ikke.
5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 12162-1777

Befaringsdato: 11.11.2025

SPESIALROM
5. ETASIE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom med wc og handvask.

a )
TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon sentralt i bygget.

Vannbaren varme

Vannbaren fjernvarme som ogsa forsyner boligen med varmt
forbruksvann.

Side: 10 av 18
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@ Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pé denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det elektriske anlegget er utfgrt med automatsikringer.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005 Det er ikke gitt opplysninger om eventuelle arbeider utfgrt
pa el-anlegget etter byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel

Oppdragsnr.: 12162-1777

Befaringsdato: 11.11.2025

termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten 3 fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Pga. alder pa det elektriske anlegget og manglende
samsvarserklaering anbefales en utvidet el-kontroll.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserkleering for det elektriske anlegget.
Samsvarserklaring er en form for garanti pa det elektriske arbeidet som
er utfgrt. Nar samsvarserklaering mangler, gir instruksen i NS3600
tilstandsgrad 2, og utvidet el-kontroll anbefales.

@ Utstyr for varsling og slukking av brann

Side: 11 av 18
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

6-kilos brannslukkingsapparat og rgykvarsler i boligen i tillegg er det
sprinkleranlegg.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt
bruksared Arcalet innenfor boenheten(e)
(BRA)
- Chsterm Arealet av ale rom utenfor
' Druksares Doenhetenie) of som Hibarer derne,
d~r (BRA-¢) shk som for eksemped boder
-

L___)
Innglasset Arcalet av i eranda
balkong mv eliler akan
(BRA-b) boenheten(e)

Corone

e
Pl

srpont 00 'wiler gary ol | felles QUELARRGS A B Ml enidig Brs

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 12162-1777 Befaringsdato:
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Leilighet
Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglaian;tAh_o:I)kong Sum [leressey ((,5: :)I kongareal
5. etasje 70 70 23
Kjeller 8 8
SUM 70 8 23
SUM BRA 78
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)
. Entré, bad, toalettrom, stue/kjgkken,
5. etasje
soverom, soverom 2, vaskerom
Kjeller Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:  Byggemeldte tegninger er etterspurt, ikke mottatt.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 70 0
Kommentar
Leilighet Kjellerbod pd 7,6 kvm er ikke medtatt i gammel oppstilling
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.11.2025  Asbjgrn Frafjord Takstingenigr

Richard Aleksander Gjersvik Tjgsvoll Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 59 909 9 1m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Sverdrups gate 13

Hjemmelshaver
Tjpsvoll Richard Aleksander Gjersvik

Eierandel
70/ 1946

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i Bjergsted i et etablert bolig/naeringsomrade.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ordrebekreftelse 10.11.2025 Fremvist Nei
Egenerklaering 11.11.2025 Gjennomgatt Nei

Ferdigattest er ikke registrert pa nett for
. . Ikke .
Ferdigattest denne boligen. ‘ennomeaatt Nei
Tatt i bruk (GAB)09/12-2005 er registrert. & &
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Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 17.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

¢ Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
undersgkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

o Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa sgknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 12162-1777 Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avigp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

¢ Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

* Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

e Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pad 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 12162-1777 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veaere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerkleering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/J06448

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger

Oppdragsnr.

12-0298/25

Selger 1 navn

Richard Aleksander Gjersvik Tjgsvoll

Sverdrups gate 13

Poststed
STAVANGER 4007

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |5 |

Antall maneder |0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: RAGT
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22

10

11

12

13

14

15

16

17

Initialer selger: RAGT

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Bare lagt ny silikon i dusjen.
Arbeid utfort av | Selvgjort

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse fSuz:]T:tiet gjorde en undersgkelse pa hele bygget, det ble ikke gjort tiltak og antar dermed at det var sglvkre som ble
Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[] Nei Ja

Beskrivelse IVanIig ladeboks, var installert for vi flyttet hit.

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja
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24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [1va
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
] Nei Ja
. Sameiet gjorde en undersgkelse pa hele bygget, det ble ikke gjort tiltak og antar dermed at det var sglvkre som ble
Beskrivelse funnet
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Tilleggskommentar

Balkongderen i ser trenger justering, ma i dag lukkes utenfra. (Balkongen har 2 darer, en skyveder fra stue som er den som mé ha hjelp for &
lukkes og en der fra gjesterom)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse

Sverdrups gate 13, 4007 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

14.01.2026 Energiattest-2026-246101
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 4851927

Gardsnummer Bruksnummer

59 909

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

9 H0501

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut
fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2005 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
70,0 m? 70,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet, Fjernvarme

Ventilasjon
Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibzerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
88,60 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
80,77 kWh/m? 9 116 kWh



VEDTEKTER
FOR
SAMEIET BJERGSTED PLATAA

KaP. 1 MAVN OG FORMAL

§1-1 MNawvn

sameiets navn er Bjergsted Plataa. Sameiet bestar av 20 boligseksjoner og 4 garasjeseksjoner i
elendommen gnr. 59 bnr. 909 i Stavanger kommune i henhold til oppdelingsbegjaering, tinglyst den
14. desember 2005.

512 Formdl

Farmdlet med sameiet er 4:
1. ivareta driften av sameiet.
2. Administrere bruk og vedlikehold av fellesanlegg og fellesareal,
3. lvareta alle andre saker av felles interesse.

Itilfelle tvil om en sak er av felles interesse, avgjores sparsmalet med almin nelig flertall pa
sameiermgtet,

KAP. 2 RADERETT

§2-1 Fysisk ridderett
Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet Og rett til & nytte fellesarealene til de de er
ment til eller vanlig brukt Hl,

Bruksenheten ma ikke nyttes slik at det er til unpdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner. Fellesarealene md ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk
som er avialt eller forutsatt.

§2-2 Rettslig riderett

Den enkelte sameier rir som en eier gver seksjonen og har full rettslig rdderett over sin se ksjon,
Herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, se dog § 2-4.

For sa vidt gjelder garasjeplasser i felles garasjeanlegg kan disse kun selges il andre eiere av
baligseksjoner i sameiet. Utleie av garasjeplass betinger at leietaker er eier/leier av en boligseksjon i
sameiet.

§2-3 Godkjennelse av sameiere og leietakere
Erverver av seksjon, samt |eietaker av seksjon ma meldes til styret for godkjenning. Godkjenning kan
bare nektes i det enkelte tilfelle nr det foreligger saklig grunn til det.

§2-4 Sameiets panterett i den enkelte seksjon
sameiet har for krav mot sameieren, som folger av sameieforholdet, panterett i hver seksjon med et
belep som tilsvarer folketrygdens grunnbelgp, jfr. Eierseksjonslovens §25.




KAP.3 SAMEIERM@TET

§3-1 Ordinzrt sameiermate — mandat og innkalling
Sameiermatet er sameiets gverste organ.

Ordinzert sameiermgte holdes hvert ir innen utgangen av april mined.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for metet 0g om siste frist for innlevering av saker til
behandling pd sameiermgtet,

Styret innkaller skriftlig til ordinaert sameiermate med et varsel p3 minst 8 of heyst 20 dager.
Innkallingen skal angi tid og sed for metet, samt dagorden, herunder forslag som skal behandles pa
matet. Med innkallingen skal ogsd folge styrets arsberetning med revidert regnskap.

For at forslag som krever to tredjedels flertall eller mer skal kunne behandles pd sameiermatet, ma
hovedinnhaldet i forslaget vaere beskrevet i innkallingen.

§3-2 Ekstraordinart sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermate holdes nér styret finner det nadvendig, eller ndr minst to sameiere, som
til sammen har en tiendedel av stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
pnsker behandlet.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordinart sameiermgte med minst 8 af heyst 20 dages varsel.
Dersom det er ngdvendig kan det ekstraordinzare sameiermetet innkalles med en frist pa 3 dager.
Innkallingen skal angi tid og sted for metet og de saker som skal behandles. Hovedinnholdet i
forslagene ma vazre bekreftet for at disse skal kunne behandles.

£33 Stemmerett — fullmakt

| sameierm@tet har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Sameierne har
rett til 8 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legee frem skriftlie og datert fullmakt. Fullmakten
anses d gjelde pa farstkommende sameiermgte med mindre det fremgdr at noe annet er ment.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake,

§3-4 Oppgaver og arbeidsform

Pa de ordinazre sameiermate skal disse saker behandles:
1. arsberetning fra styret
2. godkjenning av drsregnskapet
3. godtgjprelse tl styret og revisor
4. valg
3. andre saker som er nevnt i innkallingen

Det ekstraordinaere sameiermptet skal kun behandle saker som er nevnt | innkallingen.

sameiermptet ledes av styrets leder med mindre sameiermatet velger en annen mpteleder som ikke
behgver 4 veere sameier. Det skal under metelederens ansvar fores protokoll over alle saker som
behandles og alle vedtak som treffes av sameiermptet. Protokollen underskrives av metelederen op
minst en av de tilstedevaerende sameiere vagt pa sameiermeptet, Protokollen skal holdes tilgjengelig for
sameiere,




§3-5 Stemmeregler - ugildhet

Med mindre annet bestemmes i lov om eierseksjoner eller nedenfor, treffes alle beslutninger med
alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet avgjdres saken ved loddtrekning.
Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringer av be byggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet far ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) Omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenhet,

c) Salg, kigp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhgrer eller
skal tilhgre sameierne i fellaskap,

d) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gar ut over vanlig forvaltning,

e} Samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,

fl  Samtykke til reseksjonering som nevnt i §12 annet ledd annet punktum i lov om
eierseksjoner,

g) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold, nir tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
sameierne pd mer enn 5 prosent av de drlige fellesutgiftene.

h) Endring av vedtektene,

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av elendommen samt vedtak som
innebaerer vesentlige endringer av sameiets karakter krever tilslutning fra alle sameiere,

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i noen avstemming pa sameiermgtet om
avtale med seg selv eller narstaende eller om eget eller naerstiendes ansvar

KAP. 4 STYRET m.v.

§4-1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha et styre som velges av sameierne. Styret skal bests av inntil medlemmer og inntil 2
varamedlemmer. Ett av medlemmene skal vaere leder. Styrets leder veges sarskilt av sameiermatet,
styret velger innen sin midte nestleder.

Styremedlemmene samt varamedlemmer tjenestegjor i to ar. Tienestetiden opphgrer ved avslutning
av det ordinaere sameiermetet | det &r tjenestetiden utlgper. styremediemmene kan gjenvelges.

£4-2 Styrets virksomhet

Styremgtet ledes av styrets leder, eller i dennes fravaer nestleder.

styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sta for forvaltningen av sameiernes
felles anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak fattet av sameierm ptet.

Styret skal sgrge for ordentlig tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Det harer inn under styrets oppgave 3 ansette, si opp o avskjedige forretningsferer og andre
funksjonzerer, gi instruks for dem, fastsette deres godtgjorelse og fare tilsyn med at de oppfyller sine
plikter.




I felles anliggender representerer styrets sameiere og forplikter dem med underskrift av styres leder
og ett styremedlem i felleskap.

Styret skal fgre protokoll aver sine forhandlinger. Den skal underskrives av de frem meatte
styremediemmer,

§4-3  Stemmeregler - ugildhet
Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak treffes med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet gjer matelederens stemme utslaget.

Styremediem eller forretningsfarer ma ikke delta i behandling eller avgjsrelser av none sparsmal som
vedkommende selv eller narstdende har fremtredende personlig eller pkonomisk szerinteresse i,

§4-4 Revisor
Sameiet skal ha revisor. Revisor velges av sameiermptet og tienestegjor inntil annen revisor blir valgt
av sameiermgtet.

KAP.5 ANDRE BESTEMMESLSER

§5-1  Fellesutgifter
utgifter ved eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bru ksenhet, skal fordeles pd sameierne
etter starrelsen pa sameierbrgkene. Dersom saerlig grunner tilsier det kan kostnadene fordeles etter

mytten.

Den enkelte sameier skal innbetale et belgp etter vedtak av styret som innbetales forskuddsvis hver
maned til dekning av felleskostnadene.

Unniatelse av a betale de utlignede andeler av sameiets forpliktelser etter pikrav anses som vesentlig
mislighold og kan gi sameiet rett til & kreve seksjonen solgt, jfr. Eierseksjonslovens & 26.

5§52 Innvendig vedlikehold

Den enkelte sameier skal holde bruksenheten forsvarlig vedlike slik at det ikke oppstir skade eller
ulempe for de andre sameiere. Innvendige vann- og avippsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten
sa langt de er synlige eller lett tilgjengelige fra seksjonen. Innkassing og andre hindringer utfgrt av
seksjonseier fritar ikke for vedlikeholdsplikt. Seksjonseieren er ansvarlig for de elektriske anlegget til
og med seksjonens sikringsboks.

Ved manglende indre vedlikehald fra den enkelte sameiers side kan styret etter varsel foreta de
vedlikehold som er npdvendig for & bevare eiendommens verdi eller & avve rge ulemper for
vedkommende regning.

§5-3 Vedlikehold av fellesareal

Vedlikehold av bygningen utvendig = herunder nedvendig utskifting av utvendige darer og vinduer,
fellesarealer fellesrom, anlegg og utstyr er sameiets ansvar. Egenandeler ved forsikringsskader
dekkes i utgangspunktet av sameiet, men kan kreves dekket av seksjonseier hver han er drsak til
skaden,

Det er sameiets ansvar og serge for at det etableres membran pa balkonger og terrasser etter behoy.
Der vil ikke bli reetablert fliser eller annet dekke over membrandekket pa sameiets regning. Den
enkelte sameier ma selv avgjere om fliser eller annet underlag skal monteres og har selv ansvar for
vedlikehold av dette.




§5-4 Husordensregler

Sameiermgtet kan med alminnelig flertall fastsette husordensregler. Selv om det fastsettes forbud
mot dyrehold, kan bruker av seksjonen holde dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet
ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av siendommen,

§5-5 Pilegg om salg
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. Eierseksjonslovens §26.

§5-6 Fravikelse

Medfgrer sameierens oppfarsel fare for edeleggelse aller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesioven.

§5-7 Eierseksjonsloven
Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31 kommer til anvendelse sa fremt intet annet er fastsatt i
ovennevnte vedtekter,

Vedtatt pd sameiermpte den 4. april 2024




Ordensregler for sameiet Bjergsted Plataa
Oppdatert januar 2024.

Disse ordensregler er & anse som et supplement til enhver tid gjeldende vedtekter.

1. Formal og omfang

Et sameie utgjer et fellesskap som eiere/beboerne hver for seg og sammen har ansvaret for. Et
godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte kontakt med hverandre og
ikke stiller starre krav til andre enn til seg selv, samtidig som man ma stille samme krav til seg
selv som man gjer overfor andre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & skape et godt bomiljg.

Husordensreglene har til hensikt & forvalte vare felles verdier pa en mate som gjgr at vi alle
unngar tap og utgifter samt a sikre et enhetlig preg pa eiendommen.

Dette oppnar vi nar disse reglene blir fulgt og ved at alle tar et personlig ansvar for a skape et
godt bomiljg og for bruken av fellesanleggene.

Eiere er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av egen husstand, leietagere eller andre
personer som er gitt adgang til boenheten eller sameiets eiendom.

2. Aktiviteter og steyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pa
naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00—06:00. | dette tidsrommet skal det
ikke spilles h@y musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter
klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boenheter i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boenheten som medfarer banking, boring,
sliping, saging, etc. varsles naboer og det tillates i tidsrommet:

e Pa hverdager klokken 07:00—20:00.
e |grdager klokken 10:00-18:00.

3. Bruk av boenheten

Alt innenfor boenhetens yttervegger er den enkelte eiers og leietagers ansvar og ma ivaretas pa
en slik mate at det ikke pafgres skade pa bygningsmassen. Herunder kommer ogsa vedlikehold
som spesifisert under.

Eiere og leietagere skal sgrge for:

e At boenheten er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstiden
slik at vann/avlgpsrer ikke blir frostskadet



e At avtrekksventiler pa kjgkken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader og
muggdannelse i boenheten
A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet
Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller lignende
skadedyr i boenheten. Eier ma for egen regning serge for desinfeksjon

e Atristing av tay, teppebanking og lignende fra balkong eller giennom vinduer ikke
forekommer

e At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mabler eller lignende, og beboer
star ogsa ansvarlig for a fijerne sng og is fra denne

e Ristene (slukene) pa balkongene ma til enhver tid holdes rene for lgv og annet skitt slik at
overvann ikke trenger inn i boenheten og at forurenset vann renner ut overlgpsrarene og
misfarger byggets overflater. Oppstatte skader av slik forsemmelse kan medfere gkonomisk
ansvar for den enkelte eier

e At grgnske-fierner spragyter pa terrasse(r) og utvendig/innvendig rekkverk 2 ganger per ar for
a hindre at ungdig grenske blir et permanent problem pa bygget. Gragnske-fierner skal
benyttes i tart vaer, temperatur ikke under 10 grader og ikke tarkes bort. Sprgytepumpe og
grenske-fierner er plassert i det tekniske rommet i garasjen (ved inngang til A-blokka)

e A melde alle skadesaker til styret umiddelbart. Styret avklarer hvorvidt det er
forsikringsdekning for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan veere skadet

e A begrense skaden, for eksempel & kontakte rgrlegger for & stanse en lekkasje

Generelt sett godkjennes ingen endring av fasadene. Eieren skal sgke styret/generalforsamling
om adgang til a gjere inngrep i yttervegger/utearealer, som a sette opp markiser, plattinger,
levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende. Styret forbeholder seg retten til & avvise
slike sgknader dersom tiltaket ikke er i overensstemmelse med det arkitektoniske uttrykket pa

bygget.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

o Biloppstillingsplassene i garasjen skal ikke brukes til lagringsplass. Lagring av bildekk og
bilrelatert utstyr som brukes jevnlig er tillatt.

e Mat, matrester eller stoffer som kan tiltrekke seg utgy, skadedyr ol ma ikke oppbevares i
bodene.

e Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus.

e Sgppelcontainerne med kildesortering pa parkeringsplassen er kun beregnet til
husholdningsavfall. Avfall skal ikke settes utenfor containerne. Dersom containerne er fulle,
ma s@ppelet oppbevares av den enkelte til etter at kommunen har tamt sgppelcontainerne.

e Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Sykler kan imidlertid
plasseres pa angitte plasser i garasjen, alternative pa egne ledig parkeringsplass.
Sportsutstyr skal lagres i boder.

e Barnevogner og gastoler kan oppbevares utenfor boenhetenes dgr med mindre de hindrer
passasje, renhold og remningsveier.



e Fellesdgrer skal alltid veere Iast. Lyset slukkes etter bruk i gang ved boder og andre
fellesomrader.

o Det er mulig a leie ut og selge garasjeplass begrenset til andre beboere/leietakere i sameie.
Styret skal godkjenne ethvert utleieforhold og ethvert salg av garasjeplass.

e Puss/vask og reparasjon av motorkjaretgy er forbudt i garasjeanlegget. Vanlig polering og
stgvsuging av bilinterigr er tillatt.

e Blokkering av heisdgr ved inn- og utlasting av varer skal unngas. Gjentatte og langvarige
blokkeringer av heisdgrene kan fgre til at heisen slutter & fungere, som igjen kan fare til
kostbare reparasjoner.

5. Kjoring og parkering

Det er dedikerte parkeringsplasser for de enkelte boenhetene i garasjen. Dedikerte
parkeringsplasser skal benyttes fgr fellesparkeringen benyttes. For bruk av sameiets utendars
gjesteparkering gjelder seerskilte regler (se skilting) er det tildelt 2 parkeringskort per boenhet og
disse ma legges synlig i frontruten. Eventuelle bater for feilparkering eller for manglende
parkeringskort er den enkeltes ansvar. Gjestparkeringsplassene skal kun benyttes til
korttidsparkering/midlertidig parkering.

Kjoring pa fellesomradet mellom A og B blokk er ikke tillatt. Er det seerskilte behov i forbindelse
med vareleving, flytting etc. skal styret orienteres i forkant. Eventuelle skader pa fellesomradet
ma bekostes av den enkelte beboer.

6. Sikkerhet
Portapner og ngkler til bygget skal ikke legges synlig i parkerte biler. Stjalet portapner/ngkler ma
straks meldes til styret.

Det er forbudt a oppbevare eksplosive gasser som for eksempel gassbeholdere til utegriller,
brannfarlige substanser eller giftige stoffer. Dersom gassflasker skal oppbevares pa egen
terrasse sa ma dette skje i hht. offentlige forskrifter.

Styret kontaktes ved bestilling av tilleggs ngkler. Beboer ma ha et bevisst forhold til hvem som
slippes inn nar det ringer pa derklokken ved inngangsdgrene. Uvedkommende skal ikke gis
adgang til blokkene eller garasjeanlegget.

Det skal i tillegg utvises papasselighet ved inn- utkjering fra garasjen. Ved feil pa garasjeporten
plikter man a melde dette inn til styret, slik at porten ikke blir staende apen for uvedkommende.
Tyverier i fellesomrader eller i de enkelte boenhetene ma varsles til styret umiddelbart slik at
styret kan vurdere og eventuelt iverksette generelle tiltak.

Sameiet har forsikring pa bygget. De enkelte beboerne ma selv forsikre eget innbo og lgsare, og
er selv ansvarlig for &8 melde eventuell skade etc. til sitt eget forsikringsselskap.

7. Arbeider pa det elektriske anlegget og vann/avigp



Arbeider som innebaerer fare for vannlekkasje — arbeider pa bad/kjgkken/vaskerom som
inkluderer rgropplegg, ma kun utfgres av autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til sameiet og
underliggende boenheter.

Tilsvarende gjelder for arbeider pa det elektriske anlegget og gassanlegget.

Varmt vann til sameiet oppvarmes av gass og enkelte boenheter har innlagt gass til peis, koking

og grilling. Gass anlegget skal sjekkes av autoriserte personer 1 gang per ar eller ihht regelverk.

Styret koordinerer dette og varsler tidspunkt med enkelte eiere/leietagere. Kontrollen i de enkelte
boenhetene faktureres den enkelte eier.

Sameiets styreleder vil be om maler avlesning for strgm til el-bil lading og for privat gassforbruk
jevnlig fra den enkelte beboer.

8. Dyrehold

Det kan veere tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at beboer har sgkt styret i forkant og
at signert erkleering om dyrehold vedlegges s@knad. Leietagere ma i forkant ha avklart med
boenhetens eier og vedlegge bekreftelse fra eier i sgknaden til styret.

Seknaden skal vaere behandlet innen en maned fra den mottas av styret. Passivitet er & anse
som godkjenning. Et avslag kan paklages til generalforsamling/sameiermate.

Eventuell klage pa dyrehold ma skje skriftlig. Styret kan innkalle partene til samtaler i saken.
Styret kan palegge paklaget om a fijerne dyret.

Hund skal alltid fgres i band pa sameiets omrade. Ekskrementer skal fiernes med pose og
kastes i sgppelkasse, eventuelle andre etterlatenskaper vaskes vekk.

9. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet sgrge for at fellesomradene i
bygningen er utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging
av brann.

Det er plassert rgykvarsler i alle boenheter som er tilknyttet brannvarsleranlegget i blokkene.
Denne skal kun betjenes av autorisert personell etter anvisning fra styret. | tillegg til denne
anbefales & montere brannvarslere pa sentrale omrader i leiligheten. Disse skal vedlikeholdes
av eier og/eller leietager ved at batteri skiftes hvert ar. Rgykvarsleren ma testes som anvist i
bruksanvisning med jevne mellomrom. Brannslukkingsapparater plasseres slik at det er lett
tilgjengelig, gjerne i tilkknytning til soverom.

Avtrekksvifte over komfyr skal renses av beboer minst 2 ganger pr. ar.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr i fellesomradene, ma dette umiddelbart meldes til
styret i sameiet.



Ved salg av boenheten skal palagt brannvernutstyr sta igjen i boenheten.
10. Eierskifte og utleie

Eiere som selger eller leier ut sin boenhet inkludert endringer i uteleieforhold plikter & melde
dette til sameiets styre. Styret skal ha informasjon om ny eiers/leietakers navn, e-post,
mobilnummer. Sameiets vedtekter og disse ordensreglene skal vedlegges utleieavtaler.
Det er ikke tillatt a leie ut leiligheten gjennom Airbnb.

11. Brudd pa ordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa ordensreglene eller evt. andre sjenerende forhold, bar
rettes direkte til vedkommende for pa den maten Igse saken mellom partene. Gjentatte og/eller
grove overtredelser av ordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

Styret har myndighet til & treffe neermere forfgyninger i sakens anledning. Brudd pa
ordensreglene er a anse som mislighold, og kan fare til sanksjoner eller at eier blir palagt a
dekke utgiftene ved utbedring.

12. Erstatningsansvar

Eier er erstatningsansvarlig for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av
ordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet. Eier er ogsé ansvarlig for at ordensreglene blir
overholdt av hele husstanden, leietagere og andre personer som er gitt adgang til boenheten og
fellesarealer.

Skader som pafares sameiets eiendeler skal straks meldes styret. Den som har forarsaket
skaden skal pa eget initiativ og for egen regning, utbedre skaden. Dersom utbedring ikke finner
sted innen en frist fastsatt av styret, eller utbedringen ikke er tilstrekkelig, kan styret la utbedring
skje for eiers regning.



Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

SVERDRUPS GATE 13



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 8 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

SVERDRUPS GATE 13
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  12_0298/25
Adresse: syerdrups gate 13, 4007 STAVANGER, gnr. 59,
bnr. 909, snr. 9 i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 73072026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Espen @verds
TIf: 18434848
Epost: epo@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON



NOTATER

SVERDRUPS GATE 13 69
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70 SVERDRUPS GATE 13
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SVERDRUPS GATE 13 71






