Kjelsdsveien 5B

GREFSEN/DISEN

N

Prisantydning Kr. 6 190 000,- Boligtype Andelsleilighet BRA-i/BRA Total 65/87 kvm
Megler Carolina Toro TIf 986 44 988
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Adresse

Prisantydning
Fellesgjeld
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom
Etasje

Kjelséisveien 5B
0488 OSLO

Kr 6 190 000,-
Kr 89 600,-

Kr 18 396,-

Kr 6 297 996,-
Kr 4 508,-
65/87 m?
Andel
Andelsleilighet
1950

2

1

Notar Oslo sentrum

Woaldemar Thranes gate 72

0175 OSLO

Kjelsdsveien 5B

Lys, romslig og usjenert 3-roms m/innglasset
balkong og peis. Vinduer 2022. Separat kjgkken/
stort bad.TV/internett inkl.

Carolina Toro v/Notar har gleden av & presentere Kjelsésveien 5B - en flott
og innbydende 3-roms leilighet i hoy 1. etg. med ettertraktet og rolig
beliggenhet i populsere Nordre Asen Brl.

Boligen har en god planigsning bestdende av to romslige soverom m/
garderober, separat kjokken, lys og &pen stue med peis, flott utvidet bad
og innbydende entré m/garderobe. Sjermet og solrik balkong som oppleves
som en forlengelse av stuen.

Kort om boligen:

*Usjenert, uten innsyn
*Varmekabler i gulv untatt soverom
*Innglasset balkong pd 9m?*Bra-B)
*Vinduer 2022

*Flott, stort bad

*Kjokken m/integrerte hvitevarer
*TV/internett inkl.

*Kjeller/loftsbod pd& totalt 13m?
*Parkeringsleie etter venteliste*

*10 min gange til Storo Storsenter
*Markaneert

*Buss, trikk, T-bane og tog i neerheten

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”

KJIELSASVEIEN 5B

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger i det attraktive omrddet Disen, som er spesielt anbefalt for familier med barn, etablerere og
godt voksne. Nabolaget er kjent for sin trygghet og gode naboskap, med en opplevd trygghetsscore p& 88 av
100.

Omrddet har et sveert godt kollektivtilbud med flere transportmuligheter. Grefsen stasjon ligger kun 3 minutters
gange unna og tilbyr tilgang til linjene FB3, 23 og 24. Trikkelinjene 12, 177 og 18 er ogsd tilgjengelige fra Grefsen
stasjon, som ligger 0,3 km fra eiendommen. Storo stasjon, som ligger 8 minutters gange unna, gir tilgang til
T-banelinjene 4 og 5. Oslo S kan nés pd 12 minutter med bil, og omrédet har totalt 24 ulike kollektiviinjer.

For familier med barn er det flere skoler i neerheten, inkludert Disen skole (1-7 kl.) som ligger 13 minutters gange
unna, og Morellbakken skole (8-10 kl.) som ligger 9 minutters gange unna. Det finnes ogsd flere barnehager i
omradet, som Nordre Asen Kanvas-barnehage, kun 2 minutters gange fra eiendommen.

Dagligvarebutikker som Rema 1000 Skeidbanen og Kiwi Grefsenveien ligger henholdsvis 1og 7 minutters gange
unna, og Storo Storsenter, med et bredt utvalg av butikker og tjenester, ligger 13 minutters gange fra
eiendommen.

Omrdadet byr pd gode turmuligheter med naerhet til skog og mark, og har en score pd& 90 av 100 for dette. Det
finnes ogsd flere sportsfasiliteter i neerheten, inkludert Nordre Asen kunstgressbane som ligger 2 minutters
gange unna og Muselunden som ligger 7 minutters gange unna.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Kjels&sveien 5B, 0488 OSLO

OPPDRAGSNUMMER
17-0049/26

SELGER
Knut Hartold

MATRIKKEL
Gdrdsnummer 79, bruksnummer 34,
andelsnr. 71i Nordre Asen Borettslag med orgnr.: 948225425 i Oslo kommune.

EIEFORM
Andel

BOLIGTYPE
Andelsleilighet

ENERGIKLASSE
F

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk. Selger opplyser om et stremforbruk pé ca. 171 000 kWh i 2025.

TOMT
Eiet tomt p& 15.642 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Borettslagets tomt er pent opparbeidet med asfalterte internveier, lekeplass, grentarealer, beplantning og

sittegrupper som beboerne fritt kan benytte.

TAKST
Tilstandsrapport datert 14.05.2026. utfert av Daniel Snare.

KIELSASVEIEN 5B
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BYGGEAR
1950

BYGGEMATE
Boligen er en leilighet i en bygning oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i murverk og yttertak i
trekonstruksjon.

Bygningen har vinduer med isolerglass produsert i 2022. Entréderen er brann- og lydklassifisert, uten datomerking.
Balkongderen er ogsd fra 2022.

Innglasset balkong i betong- og metallkonstruksjon, mait til ca. 9 m? bra-b, hvor innvendig areal er ca. 7 m2.
Rekkverkshgyden er mait til ca. 0,97 meter.

Boligen disponerer en bod i henholdsvis kjeller og loft ifelge eier.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rer-i-rer). Kursene i rer-i-ror-systemet er ikke merket i
fordelerskapet. Plastrer er koblet direkte til varmtvannsberederen uten overgang til metallrer.

- Avlgpsrer: Synlige avigpsrer er i plast og metall. Avligpsrerene/soilrgrene er av eldre dato.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon med spalteventiler i vinduer. Kjokkenet har en mekanisk vifte
med utkast gjennom ytterveggen, og effekten fra badet kan reduseres ndr denne viften er i bruk. Anlegget er fra
byggedret.

- Varmtvannstank: Varmtvannsbereder pd ca. 116 liter, produsert i 2071.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg fra byggedret med sikringer av jordfeilautomater. Det finnes kursfortegnelse.
Anlegget er endret etter 1999, men samsvarserklsering foreligger ikke.

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Balkong/terrasse ol.

Avvik: Det er svellinger i panelplater pé innsiden.

Konsekvens/tiltak: Platene er av typen mdf, som er et materiale som normalt ikke egner seg til utvendig bruk. |
dette tilfellet er det svellinger som folge av fuktpdkjenninger. Over tid kan svellinger gke, som innebaerer at
materialet gér i opplasning. For & lukke dette avviket mé platene eventuelt skiftes ut, og erstattes med
materialer som er mer egnet for fuktbelastninger.

Kostnadsestimat: under kr. 20 000,-. Estimatet er begrenset til & fjerne materialer pé innsiden av rekkverket, og
gjelder ikke oppbygning av nye flater.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Bad - 1. etasje - Overflater

Avvik:

- Vinduet er plassert i vétsone og kan derfor enklere utsettes for fukt og vannsel.

Konsekvens: Dersom dar og karm ikke er fuktbestandige, kan dette over tid fere til gkt slitasje og oppfukting.
Lesningen innebaerer noe heyere risiko for fuktrelaterte skader enn ved plassering utenfor vétsone.

- Hoydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved derterskelen er under 25 mm.

Konsekvens: Det er terskel i dgren, men det foreligger ikke dokumentasjon p& at membranen er fort tilstrekkelig
opp i eller bak terskelen. Lasningen gir usikkerhet om fuktsikkerheten ved derdpningen, med tanke pé
fuktpdvirkning og eventuelt skader i tilstotende konstruksjoner ved lekkasje eller vannsel.

- Det er registrert motfall p& deler av gulvet, det vil si at gulvet heller bort fra sluket i stedet for mot det.
Konsekvens: Dette gjer at vann fra eventuelle lekkasjer renner dit det skal, men kan bli liggende eller trekke mot
vegger og terskel. Né&r vann ikke ledes effektivt til sluk, aker risikoen for fuktbelastning pé overflater og i
konstruksjonen over tid. Forholdet gir en forheyet risiko for fuktskader dersom det oppstdr lekkasje eller gjentatt
vannsgl, og det anbefales & vurdere tiltak for & sikre bedre avrenning mot sluk.
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- Det registreres noe svakt fall p& gulvet i rommet.
Konsekvens: Dette kan fere til at vann ikke renner som forutsatt mot sluk, og at vann i stedet kan bli liggende pd
gulvet. Over tid kan dette oke risikoen for fuktbelastning pd gulv og tilstetende konstruksjoner

- Bad - 1. etasje - Sluk og tettesjikt/membran

Avvik:

- Det foreligger ingen dokumentasjon pd utfert vanntetting, og det ble heller ikke observert synlige tegn til
membran.

Konsekvens: Nar vanntett sjikt ikke kan bekreftes, oppstdr det usikkerhet om hvordan konstruksjonen er
beskyttet mot fukt. At membran ikke er synlig er vanlig i enkelte typer lasninger, men forholdet ligger likevel under
kriteriene for tilstandsgrad 2.

- Membranen har oppnddd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker.

Konsekvens: Nér tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir okt risiko for utettheter
over tid. Jevnlig tilsyn anbefales, og oppgradering md pdregnes pad sikt.

- Bad - 1. etasje - Saniteerutstyr

Avvik:

- Det er observert krakelering i overflaten pé servanten.

Konsekvens: Dette skyldes normailt slitasje, alder eller belastninger i materialet. Forholdet pévirker i hovedsak
utseendet, men kan over tid utvikle seg til sprekker. Reparasjon eller utskifting kan bli ngdvendig dersom skaden
oker.

- Det ble ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pé& annen
lekkasjesikring.

Konsekvens: Dette medferer usikkerhet om sisternen har tilfredsstillende sikring mot lekkasje. Dersom lekkasje
oppstdr og sisternen ikke er lekkasjesikret, kan vann bli st&ende skjult i konstruksjonen og over tid fere til skade.

- Bad - 1. etasje - Avtrekk

Avvik: Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift uten mekanisk vifte.

Konsekvens: Luftutskiftingen vil da variere med temperatur- og trykkforhold, og avtrekket kan i perioder veere
begrenset. Dette kan fere til at fuktig luft blir stdende lenger i rommet, noe som over tid kan gi okt fuktbelastning
ved normal bruk. Lasningen er vanlig i eldre boliger, men vurderes som TG 2 etter NS 3600.

- Vannledninger

Avvik:

- Kursene i rer-i-rgr-systemet er ikke merket i fordelerskapet.

Konsekvens: Hver kurs skal veere tydelig merket slik at det er enkelt & identifisere og eventuelt stenge eller skifte
ut riktig rer ved vedlikehold eller lekkasje. N&r merkingen mangler, kan feilsgking ta lengre tid og risikoen gker for
at feil kurs stenges ved en vannlekkasje. Forholdet ber utbedres ved & merke kursene tydelig

- PEX-ror (plastrer) er koblet direkte til varmtvannsberederen uten overgang til metallrer.

Konsekvens: Vannet fra berederen kan holde hay temperatur, og enkelte plastrer er ikke beregnet for slik
belastning over tid. Dette kan fere til raskere aldring av materialet og okt risiko for lekkasje pd sikt.

- Avlgpsror

Avvik: Avigpsrarene/soilrarene er av eldre dato.

Konsekvens: Rerene har nadd en alder hvor vedlikeholdsbehov og risiko for utettheter gker. Utskifting mé
pdregnes over tid.

- Ventilasjon

Avvik: Avtrekket i badet skjer ved naturlig oppdrift, altsé uten mekanisk vifte.

Konsekvens: Denne typen ventilasjon pdvirkes av veer og temperatur, og luftutskiftingen kan derfor variere. |
perioder kan avtrekket bli svakt, noe som kan fere til at fuktig Iuft blir stdende lenger i rommet. Over tid kan dette
oke belastningen pd overflater og konstruksjoner dersom rommet brukes mye og ventilasjonen ikke er
tilstrekkelig. Losningen er vanlig i eldre boliger, men vurderes som tilstandsgrad 2 (TG 2) i henhold til NS 3600. |
kjokkenet er det en mekanisk vifte, men merk at denne han reduseres effekten fra badet ndr viften er i bruk.

KIELSASVEIEN 5B
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HELSE, MILJ® OG SIKKERHET

Balkong: Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.
Elektrisk anlegg: Det ber gjiennomfaeres en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter NEK
405-2-3 eller tilsvarende, for & kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak.
Radon: Det foreligger ikke dokumentasjon pd radonmdlinger.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand av
teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2010.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

2. Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?
Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Firmanavn: Afi rer Bergen

Beskrivelse: Gjort rerlegger fagleert

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Membranen pd vegger og gulv, hengedo med godkjent Geberit. Lagt nye ree og sluk

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Meltek

Beskrivelse: Varmekabler bad, kjgkken, og stue, entre

T1.1. Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Arbeid utfert i boligen:

2022:

- Vinduer med isolerglass, produsert i 2022.
- Balkongderen er produsert i 2022.

2013:
- Badet er ifglge eier pusset opp i 2013.

2012:
- Alder pd kjokkeninnredning: Ifelge eier fra 2012.

2011
- Varmtvannsbereder, med en kapasitet pd& ca. 116 liter, produsert i 2071.

Arbeid utfert i regi av Borettslag:
2024:
- Takrehabilitering vaskeribygg

2023:
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- Total vindusrehabilitering i borettslaget
- Bytte av oppgangsderer

2027
- Deler av lekeplassen ved vaskeriet ble fornyet, samt hele lekeplassen ved Kjelsdsveien 2. Utbedring av asfalt i
enkelte stikkveier foran blokkene.

2018:
- Piperehabilitering og nye stdlderer

20715:
- Utskifting av lysarmaturer, drenering av blokkene, malt oppganger, pusset opp kjokkenet i vaskeriet og utfert
rens av ventilasjonsanlegget.

2014:
- Startet drenering av blokkene og skifte av armaturer som skal tas over flere dr. Vasking av balkonger utvendig.

2013:
- Utbedret piper i Kjelsdsveien 1 og vedlikeholdsspyling av soil og bisail.

2011
- Ny stotsand pd lekeplass

2010:
- Nytt I&ssystem

2008:
- Vedlikeholdsarbeidet som ble pdbegynt i 2007 ble ferdigstilt. Opparbeidelse av 40 nye parkeringsplasser. Nye
overvannskummer i Asensvingen 2 og Kjelsésveien 2-4-6-8.

2007:

- En av blokkene ble drenert. Det ble gjennomfaert maling av alt treverk, alle vinduer og verandaderer. | tillegg ble
callinganlegget byttet ut, stoppekraner i alle blokkene ble montert, postkassene ble byttet og det ble satt inn
branndgrer i alle O.L. rom

2004:
- Montering brannvarsiler. Alle blokker fikk montert brannvarsler i kjeller, loft, oppganger samt i alle leiligheter.

2000:
- Oppgradering av fellesanlegg for kabel-tv.

1994:

- Alle leiligheter fikk nye store balkonger, og det ble foretatt en etterisolering med ny fasade og tak, samt
oppussing av trappeoppganger. Enkelte leiligheter har skiftet entredgrer og vinduer i forbindelse med
rehabiliteringen. Beboerne fikk tilbud om innglassing av verandaene.

1990:
- Rehabilitering av elektrisk anlegg.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til byggeomrdade for boliger og omrédet rundt er regulert til tomt for almennyttig formal,

friomréde, byggeomréde for boliger, vei, gangvei, sporveishall, gang og sykkelvei, offentlig trafikkomréde, mm.

Gjeldende reguleringsplan for eiendommen er S-374 - Vedtaksdato: 07.06.1949 - Reguleringsplan for Nordre Asen,

KJIELSASVEIEN 5B
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gnr. 79, bnr.5, @stre Aker, Oslo.

Eiendommen bergres ogsé av reguleringsplan S-5142 - Vedtaksdato: 04.03.2022 - Detaliregulering med
konsekvensutredning og med reguleringsbestemmelser for Ny vannforsyning Oslo- Stamnett.

P&gdende byggesaker i omrédet:

202604345 - Kjelsésveien 5 C - riving av baerevegg - HO101. Siste dok. 30.04.2026

202605220 - Kjelsdsveien 3 A - rehabilitering av bad - HO302. Siste dok. 22.05.2026

202601812 - Kjelsdsveien 7 - utskifting av lefteplattform. Siste dok. 02.03.2026

202522343 - Lettvintveien - Kjelsdsveien - Lofthusveien - innstramming av kryss. Siste dok. 26.02.2026
202504791 - Hans Nielsen Hauges gate 56 - riving av bygg og sletting av tilfluktsrom. Siste dok. 19.02.2026

Utsnitt av reguleringskart med bestemmelser kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med
ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé& oppfordrer vi interessenter til & kontakte Oslo kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming og peis. Boligen har elektrisk gulvvarme i alle rom unntatt soverommene.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Telia er borettslagets leverander av TV- og internettjenester. Avtalen kan tilpasses/oppgraderes etter behov.

TV og internett betales via de mdénedlige felleskostnadene.

PARKERINGSFORHOLD
Borettslaget har 166 parkeringsplasser og 92 garasjer fordelt pd 5 felt som leies ut etter ventelister.

@nske om & leie parkeringsplass i borettslaget gjeres skriftlig til styret. Garasjeplasser kan leies etter ventelister i
garasjelag tiknyttet borettslaget. Parkeringsleie/administrasjonskostnader belastes etter gjeldende satser.

For evrig gateparkering etter omrédets bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger.

ADGANG TIL UTLEIE
Lov om borettslag og fastsatte vedtekter er gjeldende. Megler gjer spesielt oppmerksom pd at andelseieren ikke
kan overlate bruken av boligen til andre uten styrets godkjenning.

Se vedlagte vedtekter i salgsoppgaven for spesifikasjoner, eller kontakt styrets leder eller forretningsferer for
ytterligere informasjon.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger uattestert ekspedisjonsdokument for "Véningshus", datert 24.03.1948.

Det foreligger ogsd ferdigattest for "renabilitering av boligblokk" i Kjelsésveien 5, datert 27.02.1996.

Et ekspedisjonsdokument er brev som ble sendt andre etater for & innhente innspill disse mdatte ha til
byggeprosjektet. Slike dokumenter er i seg selv ingen ferdigattester, men ble brukt til & p&fere statusopplysninger
i saken. Noen ekspedisjonsdokumenter har en dato for ferdigattestering. Kommunen opplyser at det er rimelig &
tro at saken er ferdigattestert dersom slik dato er pdfert, selv om det ikke finnes noen egen ferdigattest i
arkivene. Er ikke dato utfylt i ekspedisjonsdokumentet, kan man ikke gé ut i fra at tiltaket ferdigattestert. Megler
har ikke ytterligere informasjon om dette forholdet og pé& grunn av byggets alder anses det for & veere uten
betydning.
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Det foreligger byggemeldte tegninger som viser en annen planigsning enn de opprinnelige tegningene. Badet er
utvidet ved & innlemme deler av arealet som i de opprinnelige tegningene er betegnet som soverom/plassbygd
garderobe. Selger har ikke fremlagt dokumentasjon pd at endringen er saerskilt omsekt eller godkjent. Kjgper
oppfordres til & gjere egne undersekelser dersom dette er av betydning.

RADONMALING
Det foreligger ikke dokumentasjon pé& radonmdlinger.

Borettslaget er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Leiligheter med bakkekontakt, eller i
etasjen over dette, ber mdle radon. Leietaker kan kreve radonmdling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets letasje (kun en trapp opp) og inneholder: Entré, stue, separat kjokken, 2 soverom og
bad.

| tilegg disponerer leiligheten en kjellerbod pd 9 m? og en loftsbod pd ca. 4 m? samt tilgang til bruk av
borrettslagets sykkelparkering, fellesvaskeri og avrige fellesarealer etter gjeldende regler.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport av Daniel Snare.

STANDARD

Entré

Romslig inngangsparti som gir et godt fersteinntrykk av leiligheten. Her har du plass til oppbevaring av sko og
yttertoy i stor skyvedersgarderobe. Det er montert dercalling. Elektriske varmekabler i gulv.

Stue

Lys og romslig stue med store vindusflater som sagrger for rikelig med naturlig lysinnslipp og skaper en luftig og
innbydende atmosfaere. Stuen har en god planlgsning med fleksible mableringsmuligheter og god plass til b&dde
sofagruppe, TV-mgblement og spisebord. Elektriske varmekabler i gulvet bidrar til behagelig gulvvarme dret
rundt. Peisovnen fra 2013 er et hyggelig midtpunkt pd kalde hest- og vinterdager.

Fra stuen er det utgang til en romslig serestvendt innglasset balkong pd ca. 9m?*Bra-B). Balkongen fungerer som
en naturlig forlengelse av oppholdsrommet i sommerhalvéret, med god plass til utemebler, grill og beplantning. De
innfellbare glassfeltene, samt ytterligere isolering gjer balkongen like anvendelig dret rundt, enten du vil nyte
varme sommerdager eller sene hastkvelder.

Kjokken

Kjokkenet har en praktisk, separat lesning med stilren kjekkeninnredning fra 2012 best&ende av lyse, glatte
fronter og laminat benkeplate. Integrerte hvitevarer inkluderer platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin (2018) og
mikrobglgeovn. Kjokkenet byr pd rikelig med bdde skap- og benkeplass, som gir gode arbeidsforhold og
oppbevaringsmuligheter. Store vindusflater serger for godt naturlig lysinnslipp. Elektriske varmekabler i gulv.

Hovedsoverom

Romslig hovedsoverom med god plass til dobbeltseng og tilherende nattbord. Soverommet har et stort
garderobeskap som gir gode oppbevaringsmuligheter. Store vindusflater sgrger for rikelig med naturlig lysinnslipp
og bidrar til en lys og luftig romfglelse, samtidig som de gir gode luftemuligheter.

Soverom ||

Leilighetens andre soverom er ogsé av god sterrelse og har plass til dobbeltseng, nattbord og annet gnsket
moblement. Rommet er i dag innredet med sovesofa. Store vindusflater sgrger for godt lysinnslipp og enkel
utlufting. Rikelig med oppbevaringsplass i praktisk garderobeskap.

Bad
Lyst, romslig og pent, flislagt baderom med varmekabler i gulv og downlights i himling. Badet ble utvidet ifm.
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oppussingen i 2013 og oppleves som meget romslig. Praktisk planlgsning med nedsenket dusjsone og opplegg for
vaskemaskin. Innredningen bestdr av servantskap med glatte fronter, servant, klosett og dusjlesning p& gulv.
Vindu gir naturlig lysinnslipp og ventilasjon via spalteventil.

Innvendige overflater

Gulv: Fliser, parkett og laminat.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater, og tapet.

Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. Himlingsheyden er méit til ca. 2,51 meter i stuen.
Alle rom untatt soverom har elektriske varmekabler i gulv.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Frittst&ende kjgleskap medfelger ikke.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 65 m?
BRA - e: 13 m?
BRA - b: 9 m?
BRA totalt: 87 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje

Underetasje

BRA-e: 9 m? Bod

1. etasje

BRA-i: 65 m? Bad, to soverom, kjekken, stue og gang
BRA-b: 9 m? Innglasset balkong
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99. etasje
BRA-e: 4 m? Bod

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Boligen er oppmdalt med en enkel hdndholdt lasermdler.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 6 190 000,-

ANDRE UTGIFTER
Innmelding i OBOS kr 500,-

FELLESKOSTNADER
Kr. 4 508,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
TV og internett, renter og avdrag fellesgjeld, vaktmestertjenester, felles bygningsforsikring, kommmunale avgifter,
drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnadene fordeler seg slik:
- Felleskostnader, kr. 4 078,84~
- TV og internett: kr. 430,-

- Det skal gjennomferes utbedring av ventilasjon samt maling av balkonger i lzpet av 2025/2026. | den forbindelse
er det besluttet & ta opp et 1&n pd& 8 000 000 kr. Laneopptaket er ikke gjennomfert, men vil ved utbetaling
medfare en gkning i fellesgjeld.

- Borettslaget kan endre felleskostnadene med én mdneds skriftlig varsel.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1454 852,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 6 190 000,- (Prisantydning)
kr. 89 600,- (Andel av fellesgjeld)

kr. 6 279 600,- (Pris inkl. fellesgjeld)
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kr. 8 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 8 406,- (Gebyr forné&ndspreving forkjepsrett)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument)

kr. 545,- (Tinglysning skjate)

kr. 18 396,- (Omkostninger totalt)

kr. 6 297 996,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kijgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjepesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/79/34:

09.12.1986 - Dokumentnr: 80620 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.v.
Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

24.02.1950 - Dokumentnr: 2470 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:0301 Gnr:79 Bnr:5

GRUNNBOKSDATO
01.06.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
91789505

OM BORETTSLAGET

Nordre Asen Borettslag bestér av 313 andelsleiligheter. | tilegg kommer en tjenesteleilighet. Nordre Asen
Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Bronngysund med organisasjonsnummer 948225425, og ligger i bydel
Nordre Aker i Oslo kommune.

Forste innflytting skjedde i 1951. Tomten ble kjgpt i 1986.

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Borettslagets revisor er
PricewaterhouseCoopers AS.
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Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pé Vibbo.no. Her finner du
oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Borettslaget har én ansatt vaktmester i 100 % stilling. Det finnes I&sbare oppbevaringsrom, ogsd kalt sykkelbod/
sportsbod, hvor det kun er tillatt & oppbevare transportmidler og sportsutstyr.

Vedtatte saker:

- Det ble vedtatt & endre farge pé de pussede vertikale feltene pd blokkene til 'Elegant Green'.

- Generalforsamlingen vedtok at styret innen ordinser generalforsamling 2027 skal utarbeide og kommunisere en
tydelig plan for bad/vétrom og rer i borettslaget.

- Ny husordensregel punkt 2.2 ble vedtatt: 'Beboere mé til enhver tid vise omtanke og opptre pd en slik mdate at
naboene ikke forstyrres unedig av stey, lyder og hey musikk. Av hensyn til vart felles bomilje benyttes ikke
balkongene til reyking av tobakk eller lignende, det er forbudt & reyke til sienanse for andre beboere ved balkong,
vinduer eller ventiler. Det er i alle tilfeller forbudt & reyke ved inngangsderene, innenders i fellesarealene og pd
lekeplassene!

- Forslaget om at ventilasjons- og fasadeprosjektet til ca. 12 millioner kroner skulle kreve 2/3 flertall, ble ikke
vedtatt.

- Forslag til endring av vedtektene § 8-3 om presisering av styrets gkonomiske fullmakter falt.

P&gdende saker:

- Det skal gjennomferes utbedring av ventilasjon samt maling av balkonger i lzpet av 2025/2026. | den forbindelse
er det besluttet & ta opp et 1&n pd kr 8 000 000. Det felger av meglerbrev datert 13.05 at Idneopptaket er ikke
gjennomfert, men vil ved utbetaling medfare en gkning i fellesgjeld. Ta kontakt med styret for mer informasjon.

Styrets arbeid 2024/25:

- Styret jobber med & f& kartlagt hvilke vedlikeholdsoppgaver som borettslaget stér foran og ikke minst i hvilken
rekkefglge de skal utferes etter.

- Det er avholdt mange styremoter og arbeidsmeater rundt temaet om borettslagets ventilasjonssituasjon for & &
innspill til hva som er det reelle behovet og den mest hensiktsmessige lgsningen.

- | fellesomrddene utbedres avvik avdekket under tilsyn fra brann- og redningsetaten i 2025.

- Et pdgdende prosjekt startet opp hesten 2024 med utskifting av de gamle reykdetektorene i leiligheter.
Arbeidet fortsetter medio 2025/2026 ut ifra behov.

- Reklamasjonssaker etter vindusutskifting i 2023 utferes forlepende.

- Det er utarbeidet en tilstandsvurdering pé soilrer/avigpsrer i 2025. Styret vil arbeide videre med & f& en
tilstandsvurdering ogsé pd vannrer/stigerer.

ANDEL FELLESGJELD
Kr. 89 600,- pr. 13.05.2026

LANEBETINGELSER FELLESGJELD
Selskapets totale 1&n og vilkar per 13.05.2026:

L&nenummer: 98207670014, OBOS Boligkreditt AS
Annuitetsldan, 12 terminer per &r.

Rentesats per 13-05-2026: 5.19%

Antall terminer til innfrielse: 261

Saldo per 13-05-2026: kr 9 930 975,-

Andel av saldo: kr. 31186,-

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

Ladnenummer: 98208070045, OBOS-banken AS

Annuitetsldan, 12 terminer per &r.
Rentesats per 13-05-2026: 5.09%
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Antall terminer til innfrielse: 259
Saldo per 13-05-2026: kr 18 598 237,-
Andel av saldo: kr 58 414,-

Flytende rente

IN-Ordning: Nei

ANDEL FORMUE
Kr. 30 892,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Megler har kopi av budsjett for &r 2025 og drsregnskap for &r 2024. Dette kan interessenter f& oversendt.

Borettslagets budsjetterte regnskap for 2025: overskudd (264 000,-)
Arsresultat for 2024: overskudd (1731474,-)

Vedtatte kostnadsekninger:
Det skal gjennomfegres utbedring av ventilasjon samt maling av balkonger i lgpet av 2025/2026. | den forbindelse
er det besluttet & ta opp et I&n pd kr 8 000 00O.

Borettslaget stér foran maleprosjekt. Det ble vedtatt & bytte farge til Alternativ 2: Jotun Elegant Green.

Generalforsamlingen vedtok at styret innen ordineer generalforsamling 2027 skal utarbeide og kommunisere en
tydelig plan for bad/vétrom og rer i borettslaget.

Vi gjer oppmerksom pd at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret kan medfere gkning i
felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige vediikeholdsplaner, nye Idneopptak og prisstigninger pé
feks. diverse avgifter (renovasjon, kommmunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

SIKRINGSFOND

Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS Factoring
garanterer for overforsel til borettslaget hver méned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell
manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en
av partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - mdneder regnet fra oppsigelsesdato.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKJI®@PSRETT

Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne i boligbyggelaget
- utpekt av OBOS - forkjgpsrett.

Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal
f& overta andelen.

GEBYR FORKJ@PSRETT
Kr 8 406,-

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdahviler kjgper. Dersom kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.
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DYREHOLD

Husdyrhold er kun tillatt ndr gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for andre beboere.
Borettslaget opprettholder krav om at det skal sgkes om tillatelse for dyrehold, for i praksis kunne avklare "gode
grunner" og "ulempe".

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER

Vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og tilherende rom og areal som hgrer boligen til, i forsvarlig stand og
vedlikeholde slikt som darer og vinduer innvendig, rer, sikringsskap fra og med ferste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. V&trom md brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngds.

(2) Vediikeholdet omfatter ogsd nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rer, sikringsskap fra og med
forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tiloeher, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avigpsledninger bdde til og fra egen
vannlds/sluk og fram til borettslagets felles- /hovediedning. Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pé&
veranda, balkong og lignende.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter
andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé utbedring av tilfeldig skade, herunder skade péfert ved innbrudd og uvaer.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen, selv om det
skulle veert utfert av den forrige andelseieren.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Eier mé& selv sté for kostnader forbundet med eget stremforbruk, innbo- og lesereforsikring og ev. andre pdlgpte
kostnader som ikke dekkes av husleien.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
LEGALPANT

Borettslaget har legalpant for forfalte felleskostnader og andre krav som felger av borettslagsforholdet iht.
borettslagsloven § 5-20. Pantet er begrenset oppad til 2x folketrygdens grunnbelgp.
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OVERTAGELSE

Etter avtale. Dog tidligst etter at forkjgpsretten for gvrige andelseiere i borettslaget og eventuelt medlemmer av
boligbyggelaget er avklart, samt at styrets godkjennelse er gitt. | ht. lov om borettslag tar dette 20 dager fra
melding om salget gis. Angi ensket overtakelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
05.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Oslo Eiendomsmegling AS
Waldemar Thranes gate 72, 0175 OSLO. TLF. 22 22 50 20

MEGLER

Carolina Toro, Daglig Leder/Eiendomsmegler NEF/Partner
Epost: carolina@notar.no

Mobil: 986 44 988

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.90% av kjgpesum (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse, kr. 19 900,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr, kr. 7 290,- (inkl. mva.)

Markedspakke -(STOR finn-annonse ink. "ukens bolig" + Target Premium + Kommer for salg): kr. 21 900,- (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 3 500,- (inkl. mva.)

Factoring/Utleggsgebyr, kr. 3 000, (inkl. mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing, kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
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oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra

egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas p& annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

KJIELSASVEIEN 5B
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BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

Kort om rapporten

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet. Vurderingene bygger pa
visuell befaring av synlige og tilgjengelige forhold, supplert med stikkprever og enkle mélinger der forskriften krever dette. Konstruksjoner
apnes ikke, og skjulte eller utilgjengelige forhold er ikke undersgkt, med mindre dette fremgar saerskilt av rapporten.

Rapporten beskriver registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten bemerkninger
omtales normalt ikke seerskilt. Rapporten gir derfor ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av eiendommen.

Hele rapporten, inkludert vurderinger, forutsetninger og avgrensninger, ma leses for & forsta rapportens omfang.

Spesielt for oppdraget
Befaringsdato: 14.05.2026

Andre begrensninger: Rapporten gjelder kun den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som ligger under boligsammenslutningens ansvar
er ikke vurdert. Unntak kan gjeres dersom boligen har vedlikeholdsplikt for en bestemt bygningsdel (og dette er opplyst), eller hvis en
bygningsdel etter faglig skjenn har seerlig tilknytning til boligen. Unntak gjeres kun for bygningsdeler som etter forskriften (Tryggere
Bolighandel) skal vurderes. Rapporten viser hvilke bygningsdeler som er vurdert og inkludert.

Det anbefales & innhente tilgjengelig informasjon om fellesdelenes tilstand, for eksempel vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller
lignende. Det ber ogsé undersgkes om planlagt vedlikehold eller rehabilitering kan pavirke skonomi og kostnadsfordeling.

Boligen var mablert under befaringen, og undersekelsen er giennomfert med de begrensninger dette medferer. Tyngre og sterre mebler er
ikke flyttet pa, og skjulte omréder bak disse er derfor ikke kontrollert.

Om tilstandsgrader (TG)

Undersokte bygningsdeler tildeles en tilstandsgrad ut fra registrert tilstand pa befaringstidspunktet og innenfor rammene av de
undersgkelsene som er utfort. Folgende tilstandsgrader benyttes:

TG 0: Ingen avvik.

TG 1: Mindre avvik.

TG 2: Vesentlige avvik.

TG 3: Store eller alvorlige avvik.

TG IU: Ikke undersokt.

Definisjon av tilstandsgrader, forutsetninger og avgrensninger fremgar senere i rapporten.
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Tilstandsrapport

Oppsummering

Her oppsummeres bygningsdeler med TG 2, TG 3, TG IU og forhold som kan pavirke helse, miljg og sikkerhet. Oppsummeringen er kun

en oversikt, og hele rapporten ma leses for full forstaelse av vurderingene og rapportens omfang.

40

TG 3 - Store eller alvorlige avvik (1)

Balkong/terrasse ol.

Det er svellinger i panelplater p& innsiden.

TG 2 - Vesentlige avvik (7)

Overflater (Bad - 1. etasje)

Vinduet er plassert i vatsone og kan derfor enklere utsettes for fukt og vannsel. Heydeforskjellen mellom topp slukrist og
ferdig gulv ved darterskelen er under 25 mm. Det er registrert motfall pa deler av gulvet, det vil si at gulvet heller bort fra
sluket i stedet for mot det. Det registreres noe svakt fall pa gulvet i rommet.

Sluk og tettesjikt/membran (Bad - 1. etasje)
Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfert vanntetting, og det ble heller ikke observert synlige tegn til membran.
Membranen har oppnadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker.

Saniteerutstyr (Bad - 1. etasje)
Det er observert krakelering i overflaten p& servanten. Det ble ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det

foreligger ingen dokumentasjon pa annen lekkasjesikring.

Avtrekk (Bad - 1. etasje)

Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift uten mekanisk vifte.

Vannledninger
Kursene i ror-i-ror-systemet er ikke merket i fordelerskapet. PEX-ror (plastror) er koblet direkte til varmtvannsberederen

uten overgang til metallror.

Avlopsror
Avlgpsrorene/soilrarene er av eldre dato.

Ventilasjon
Avtrekket i badet skjer ved naturlig oppdrift, altsé uten mekanisk vifte.

Helse, miljg og sikkerhet (3)

Rekkverk og handlgper
Balkong: Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.

Elektrisk anlegg
Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for &
kartlegge anleggets faktiske tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak.

Radon
Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.
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Tilstandsrapport

Vurderinger

Vinduer TG 1

Vinduer med isolerglass, produsert i 2022.

Vurderte forhold og avgrensninger

Vinduer med isolerglass er vurdert med tanke pa om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord,
omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell
inspeksjon.

Dorer TG 1

Brann- og lydklassifisert entréder, uten datomerking.

Balkongdgaren er produsert i 2022.
Vurderte forhold og avgrensninger

Entréderen er vurdert med tanke pa innsettingsdetaljer (omramming, karm, tetting) der dette er synlig.

Om det er synlig tegn til punkteringer og innsetningsdetaljer (beslag, vannbord, omramming, karm og ytre tetting). Merk at punkterte glass
kan veere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.

Kjelsasveien 5B | Matrikkel: 301-79/34/0/0 | Referanse: 2026-0768 | Side 4 av 17

41



Tilstandsrapport

Balkong/terrasse ol. TG3

Innglasset balkong i betong- og metallkonstruksjon, malt til ca. 9 m2 bra-b, hvor innvendig areal er ca. 7 m2.
Rekkverkshgyden er malt til ca. 0,97 meter.

Himmelretning: balkongen er vendt mot serost.

Vurdering av registrerte avvik

* Det er svellinger i panelplater pa innsiden.
Konsekvens: Platene er av typen mdf, som er et materiale som normalt ikke egner seg til utvendig bruk. | dette tilfellet er det svellinger
som folge av fuktpéakjenninger. Over tid kan svellinger oke, som innebzerer at materialet gar i opplasning. For & lukke dette avviket ma
platene eventuelt skiftes ut, og erstattes med materialer som er mer egnet for fuktbelastninger.

Kostnadsestimat for utbedring
Under 20 000 kr
Estimatet er begrenset til & fierne materialer pa innsiden av rekkverket, og gjelder ikke oppbygning av nye flater.

Kostnadsestimatet er et sjablonmessig anslag og ma ikke forveksles med et tiloud. Faktiske kostnader kan variere.

Vurderte forhold og avgrensninger

Balkong er vurdert med tanke pa synlige forhold knyttet til festing, forankring, understotting, skader pa overflater utover normal slitasje og
lesninger for vannavrenning. Rekkverksheyden og apninger er vurdert etter gjeldende byggteknisk forskrift under befaringen, men
eventuelle avvik tilknyttet disse fremkommer senere i rapporten.

Det er svellinger i panelplater pa innsiden. Det er svellinger i panelplater pa innsiden.

Bad - 1. etasje - Om rommet

Badet er ifolge eier pusset opp i 2013.
Det foreligger ikke dokumentasjon pa utferelsen. Undersekelsen er basert pa det som er synlig.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales & jevnlig
kontrollere badet for tegn pa skader. P4 sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere nedvendig, men tidspunktet avhenger
normalt av bruk, vedlikehold og synlige tegn pa slitasje.
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Tilstandsrapport

Bad - 1. etasje - Overflater TG 2

Fliser pa gulv og vegg. Slette overflater i himlingen.

Hoydeforskjell mellom topp gulv ved deren og topp slukrist er malt til ca. 20 mm.

Gulvet er relativt flatt utenfor dusjsonen, med ett lokalt felt med noe svakt motfall. | dusjsonen er det malt fall mot sluk i nedsenket
dusjsone.

Vurdering av registrerte avvik
* Vinduet er plassert i vatsone og kan derfor enklere utsettes for fukt og vannsel.

Konsekvens: Dersom dar og karm ikke er fuktbestandige, kan dette over tid fore til okt slitasje og oppfukting. Lasningen innebaerer noe
heyere risiko for fuktrelaterte skader enn ved plassering utenfor vatsone.

* Hoydeforskjellen mellom topp slukrist og ferdig gulv ved derterskelen er under 25 mm.
Konsekvens: Det er terskel i deren, men det foreligger ikke dokumentasjon pa at membranen er fort tilstrekkelig opp i eller bak
terskelen. Lesningen gir usikkerhet om fuktsikkerheten ved derapningen, med tanke péa fuktpavirkning og eventuelt skader i tilstatende
konstruksjoner ved lekkasje eller vannsel.

* Det er registrert motfall pa deler av gulvet, det vil si at gulvet heller bort fra sluket i stedet for mot det.
Konsekvens: Dette gjer at vann fra eventuelle lekkasjer renner dit det skal, men kan bli liggende eller trekke mot vegger og terskel. Nar
vann ikke ledes effektivt til sluk, oker risikoen for fuktbelastning pa overflater og i konstruksjonen over tid. Forholdet gir en forhayet
risiko for fuktskader dersom det oppstar lekkasje eller gjentatt vannsel, og det anbefales & vurdere tiltak for & sikre bedre avrenning
mot sluk.

* Det registreres noe svakt fall p4 gulvet i rommet.
Konsekvens: Dette kan fore til at vann ikke renner som forutsatt mot sluk, og at vann i stedet kan bli liggende pé gulvet. Over tid kan
dette oke risikoen for fuktbelastning pa gulv og tilstatende konstruksjoner.

Vurderte forhold og avgrensninger

Overflater kontrollert med tanke pa forhold som kan indikere fuktskade og egnethet ved vindu/der i vatsone. Banketest etter bom (hulrom
under flis) er utfert som stikkprover - ikke alle fliser. Fall til sluk og heydeforskjell topp mellom overkant gulv/topp slukrist er malt med
linjelaser. Fall er malt ved stikkprover - flatere partier kan forekomme uten & bli avdekket.

Bad - 1. etasje - Sluk og tettesjikt/membran TG 2

Sluket er i plast.

Vurdering av registrerte avvik

* Det foreligger ingen dokumentasjon pa utfert vanntetting, og det ble heller ikke observert synlige tegn til membran.
Konsekvens: Nar vanntett sjikt ikke kan bekreftes, oppstar det usikkerhet om hvordan konstruksjonen er beskyttet mot fukt. At
membran ikke er synlig er vanlig i enkelte typer losninger, men forholdet ligger likevel under kriteriene for tilstandsgrad 2.

* Membranen har oppnéadd en alder hvor fremtidig funksjon er mer usikker.
Konsekvens: Nar tettesjikt blir eldre, kan elastisitet og tetthet gradvis reduseres. Dette gir okt risiko for utettheter over tid. Jevnlig tilsyn
anbefales, og oppgradering ma paregnes pa sikt.

Vurderte forhold og avgrensninger
Punktet er kontrollert med tanke pa utferelse, materialvalg, klemring/mansijett, rensemulighet, alder (opplyst av selger) og tegn pa

utettheter/skadelig fukt. Membran/tettesjikt: Membranens oppgave er & hindre vann i & trenge inn i underliggende konstruksjoner.
Tilstedeveerelse, utforelse og full tilstand av skjulte deler kan ikke kontrolleres ved vanlig visuell befaring.
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Tilstandsrapport

Bad - 1. etasje - Saniteerutstyr TG 2

Innredning: Skap med glatte fronter.
Saniteerutstyr: Servant, klosett, dusj pa gulv og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av registrerte avvik

* Det er observert krakelering i overflaten pa servanten.
Konsekvens: Dette skyldes normalt slitasje, alder eller belastninger i materialet. Forholdet pavirker i hovedsak utseendet, men kan over
tid utvikle seg til sprekker. Reparasjon eller utskifting kan bli nedvendig dersom skaden oker.

* Det ble ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa annen lekkasjesikring.
Konsekvens: Dette medferer usikkerhet om sisternen har tilfredsstillende sikring mot lekkasje. Dersom lekkasje oppstar og sisternen
ikke er lekkasjesikret, kan vann bli stdende skjult i konstruksjonen og over tid fore til skader.

Vurderte forhold og avgrensninger

Saniteerutstyr er kontrollert med tanke pa riss, sprekker, svelling, skjolder, avdryppmerker og lekkasjesikring av sisterne. Avlgp og vannrer
er vurdert ut fra en enkel test avrenning og vanntrykk ved apen kran og alder.

Bad - 1. etasje - Avtrekk TG2

Avtrekk: Naturlig oppdriftsventilasjon.
Spalteventil i vinduet.

Vurdering av registrerte avvik
* Avtrekket skjer ved naturlig oppdrift uten mekanisk vifte.
Konsekvens: Luftutskiftingen vil da variere med temperatur- og trykkforhold, og avtrekket kan i perioder veere begrenset. Dette kan fore
til at fuktig luft blir stdende lenger i rommet, noe som over tid kan gi okt fuktbelastning ved normal bruk. Lasningen er vanlig i eldre
boliger, men vurderes som TG 2 etter NS 3600.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjon er vurdert med tanke pa avtrekk, overstremningsmulighet og tilluft. Avtrekk er kontrollert med et enkelt papirark. Det er ikke
utfert luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

Bad - 1. etasje - Kontroll i tilliggende konstruksjoner TGO

Det er undersokt om vatrommet kan ha en fuktskade gjennom hulltakning pa utsiden av badet.

Maleresultat
Fuktmaéling med piggelektrode i veggen er malt til under 6 vektprosent.

Vurderte forhold og avgrensninger
Fuktmaler med piggelektrode er benyttet i veggkonstruksjonen, og det er er gjort en visuell inspeksjon neer hullet. Malemetoden ma

ansees som en stikkpravekontroll, og gir ingen garanti for andre deler av konstruksjonen. Resultatet pavirkes av valg av méalested, dybde,
tidligere bruk av rommet og oppbygning.
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Tilstandsrapport

Gulv, vann- og avlepsror i kjgkken TG 1

Gulvoverflater bestar av laminatgulv.
Avlgpsror i plast.
Vannror i plast.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige overflater pa gulv er vurdert med tanke pa skader, fuktskjolder og knirk i gulv. Det er foretatt overflatemaling med fuktindikator
nzer vanninnstallasjoner, utfort ved stikkprever. Avlep og vannrer er enkelt testet ved dpen kran (avrenning og trykk). Innredning og
hvitevarer er ikke vurdert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon av innredningen anbefales for kjop.

Vannledninger TG 2

Innvendige vannledninger er av plast (ror-i-ror).

Vurdering av registrerte avvik
* Kursene i ror-i-ror-systemet er ikke merket i fordelerskapet.
Konsekvens: Hver kurs skal veere tydelig merket slik at det er enkelt & identifisere og eventuelt stenge eller skifte ut riktig rer ved
vedlikehold eller lekkasje. Nar merkingen mangler, kan feilsgking ta lengre tid og risikoen gker for at feil kurs stenges ved en
vannlekkasje. Forholdet ber utbedres ved & merke kursene tydelig.

* PEX-ror (plastrer) er koblet direkte til varmtvannsberederen uten overgang til metallror.
Konsekvens: Vannet fra berederen kan holde hay temperatur, og enkelte plastrer er ikke beregnet for slik belastning over tid. Dette kan
fore til raskere aldring av materialet og okt risiko for lekkasje pa sikt.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige vannrer er kontrollert med tanke p& materiale, sammenkoblinger, kondens-/termisk isolasjon og hovedstoppekran. Ved ror-i-ror-
system er fordelerskap og avledning av lekkasjevann til sluk kontrollert. Skjulte ror er vurdert ut fra opplyst alder pa anlegget.
Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll ma en fagspesialist engasjeres.

Drensroret fra fordelerskapet er knekt.
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Avlgpsror TG 2

Synlige avlopsror er i plast og metall.

Vurdering av registrerte avvik

* Avlgpsrerene/soilrgrene er av eldre dato.
Konsekvens: Rerene har nadd en alder hvor vedlikeholdsbehov og risiko for utettheter gker. Utskifting mé péaregnes over tid.

Vurderte forhold og avgrensninger

Synlige avlgpsrer er kontrollert med tanke pa materiale, stakeluker, lufting og synlige sammenkoblinger. Avlgpskapasitet er vurdert ved
enkel funksjonstest av avrenning pa saniteerutstyr. Eventuell lukt fra avlepssystemet er vurdert. Skjulte rer er vurdert ut fra opplyst alder pa
anlegget. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet - for en mer teknisk kontroll mé en fagspesialist engasjeres.

Ventilasjon TG 2

Boligen har naturlig oppdriftsventilasjon. Kjokkenventilator med utkast gjennom ytterveggen. Spalteventiler i vinduer.

Spersmal til eier
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Vurdering av registrerte avvik

* Avtrekket i badet skjer ved naturlig oppdrift, altsé uten mekanisk vifte.

Konsekvens: Denne typen ventilasjon pavirkes av veer og temperatur, og luftutskiftingen kan derfor variere. | perioder kan avtrekket bli
svakt, noe som kan fare til at fuktig luft blir stdende lenger i rommet. Over tid kan dette oke belastningen pa overflater og
konstruksjoner dersom rommet brukes mye og ventilasjonen ikke er tilstrekkelig. Lasningen er vanlig i eldre boliger, men vurderes som
tilstandsgrad 2 (TG 2) i henhold til NS 3600. | kjokkenet er det en mekanisk vifte, men merk at denne han reduseres effekten fra badet
nar viften er i bruk.

Vurderte forhold og avgrensninger

Ventilasjonen er vurdert med hensyn til ventilasjonstype, samt om rommene har mulighet for tilluft og avtrekk og om dette generelt kan gi
tilfredsstillende luftveksling. Det er ikke utfert faktiske luftmengdemalinger eller tekniske vurderinger utover dette.

Varmtvannstank TG 1
Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 116 liter, produsert i 2011.

Vurderte forhold og avgrensninger

Berederen er kontrollert med tanke pa avdrypp, fuktskjolder, plassering, lekkasjesikring, fundamentering og synlige tegn pa brunsvidd

stromtilfersel. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet. For en fullstendig teknisk vurdering anbefales kontroll av kvalifisert
fagperson.
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Elektrisk anlegg

Beskrivelse

Sikringer av jordfeilautomater.
Spersmal til eier (El-tilsyn)
* Har det lokale el-tilsynet gjennomfert tilsyn: Ukjent

Det er utfert en forenklet kontroll av anlegget, da det ikke foreligger el-tilsyn de siste fem arene. Kontrollen kan ikke sammenlignes med en
faglig el-kontroll, og det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse. Elektriske installasjoner er i dag strengt regulert
med tekniske krav til installasjonene og kompetansekrav til de som skal utfere arbeidet. Det er bare fagfolk som har de nedvendige
kvalifikasjonene som kan utfere el-kontroll. For & kartlegge anleggets tilstand, ber det gjeres en utvidet el-kontroll av en fagkyndig.

Spersmal til eier (om anlegget)

e Nar ble det elektriske anlegget installert eller siste gang totalt rehabilitert: Ved byggearet
e Lgses sikringene ofte ut: Nei

e Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget: Nei

e Finnes det kursfortegnelse, og er antallet sikringer i samsvar med denne: Ja

e Er det elektriske anlegget montert eller endret etter 1999: Ja

e Foreligger samsvarserkleering: Nei

Arbeider utfort etter 1999 skal dokumenteres med samsvarserkleering og overleveres til eier. Nar slik dokumentasjon mangler, kan det ikke
bekreftes at arbeidene er utfert i henhold til gjeldende krav. Dette innebeerer at det ikke er sikkerhet for at arbeidene er utfort av
kvalifiserte personell, og det eker muligheten for feil eller mangler pa anlegget, slik som brann- eller stetfare. Anlegget ber kontrolleres at
en kvalifisert elektrofaglig person, etter Nek 405-2-3 eller tilsvarende.

Samlet vurdering av det elektriske anleggets alder, generelle tilstand og risiko for liv, helse og materielle skader. Bor det elektriske

anlegget ha utvidet el-kontroll (NEK 405-2-3 eller tilsvarende): Ja

Det mangler samsvarserklaering. Dette medferer usikkerhet om arbeidet er utfort av kvalifisert personell, og innebeerer okt sannsynlighet
for feil eller mangler ved anlegget, med mulig risiko for brannfare eller elektrisk stot.
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Arealer

Totalt areal

Totalt BRA BRA-i BRA-e BRA-b TBA

87 m2 65 m2 13 m2 9 m? -

BRA-i (Internt bruksareal): Arealet av boenheten innenfor omsluttende vegger.

BRA-e (Eksternt bruksareal): Arealer knyttet til boenheten, som ligger utenfor selve boenheten.
BRA-b (Innglasset balkong): Arealer av innglassede balkonger, altaner eller verandaer.

TBA (Terrasse- og balkongareal): Arealer av &pne balkonger, terrasser, altaner og verandaer.

Totalt BRA: Summen av BRA-i, BRA-e og BRA-b.

Leilighetsbygg (Byggear: 1950)

Etasje BRA-i BRA-e BRA-b Totalt BRA
Kjeller - 9 m? - 9 m?
1. etasje 65 m2 - 9m? 74 m2
Loft - 4 m? - 4 m2
Sum Leilighetsbygg 65 m?2 13 m2 9 m? 87 m2
Romfordeling

Kjeller BRA-e: Bod

1. etasje BRA-i: Bad, To soverom, Kjokken, Stue, Gang

BRA-b: Innglasset balkong

Loft BRA-e: Bod

Kommentar til arealberegning

Boligen er oppmalt med en enkel handholdt lasermaler.
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Generell beskrivelse

Konstruksjonsoppbygning

Boligen er oppfert med grunnmur i betong, yttervegger i murverk og yttertak i trekonstruksjon.

Oppvarmingssystem
Boligen har elektrisk oppvarming og peis.

Elektrisk gulvvarme i alle rom utenom soverom i folge eier.

Undersokelser av pipe og ildsted er ikke et forskriftskrav, og inngar derfor ikke i denne rapporten.
For vurderinger av disse, anbefales utfert av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen eller annen offentlig
godkjenningsmyndighet.

Innvendige overflater

Gulv: Fliser, parkett og laminat.

Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater, og tapet.
Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

Himlingsheyden er malt til ca. 2,51 meter ved stikkprove i stuen.
Avvik kan forekomme.

Rapporten inneholder vurdering av de overflater som er omfattet av kravene i forskrift til avhendingslova. Hvilke overflater dette gjelder,
fremgar av vurderingene i rapporten. Vurdering av gvrige overflater, samt maling av skjevheter i vegger, himlinger og gulv (unntatt maling
av fallforhold i vatrom) er utenfor forskriftskravene, og omfattes ikke av rapporten.

Da vurdering av kosmetisk tilstand og bruksslitasje er av subjektiv karakter, oppfordres interessenter til & foreta egne vurderinger av alle
overflater i forbindelse med visning.

Kjokkeninnredning

Alder pa innredning: Ifelge eier fra 2012.
Kjokkeninnredning med glatte fronter. Benkeplate i laminat.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Mikrobglgeovn.

Kjokkeninnredninger er kun overordnet beskrevet uten tilstandsvurdering. Funksjon og slitasje ber vurderes under visning.

Tilhgrende arealer

Boligen disponerer en bod i henholdsvis kjeller og loft ifelge eier.

Kjelsasveien 5B | Matrikkel: 301-79/34/0/0 | Referanse: 2026-0768 | Side 12 av 17

49



Tilstandsrapport

Tilleggsopplysninger

Dokumentasjon pa handverkstjenester

Dette punktet gjelder reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygginger og lignende som eier opplyser er utfert av handverkere i lopet
av de siste fem arene.

Spersmal til selger

Er det utfert handverkstjenester pa boligen siste fem arene?Nei

Lovlighetsmangler
Dette punktet gjelder &penbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer.

Det gjores oppmerksom pé at rom som var godkjent for varig opphold da boligen ble bygd, ikke nedvendigvis tilfredsstiller forskriftskrav
pé befaringstidspunktet (for eksempel krav til utsyn, lysforhold og ventilasjon).

Byggetegninger

Det er oversendt godkjente byggemeldte plantegninger datert 1993. Rom for varig opphold samsvarer med dagens bruk.

Vurderte forhold: Det er foretatt en enkel visuell sammenligning mellom godkjente plantegninger og dagens bruk av boligen, begrenset til
om rom benyttet for varig opphold under befaringen er i henhold til byggetillatelsen. Avvik som ikke avdekkes her kan forekomme, og
kontrollen tar ikke for seg alle mulige ulovligheter.

Helse, miljo og sikkerhet

Dette punktet gjelder lett synlige forhold ved boligen som &penbart kan pavirke helse, milig og sikkerhet, og som er avdekket av den
bygningssakkyndige ved befaringen. Dette omfatter at boligen ikke fremstar som oppdelt i brannceller, manglende remningsvei eller andre
forhold som &penbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet.

Vurderingen er gjort etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Grensen for hva som anses som dpenbart er hoy, og det
utfores ikke saerskilte undersokelser for & avdekke slike forhold utover det som felger av forskrift om tryggere bolighandel. Skjulte feil
omfattes ikke.

Rekkverk og handlgper

Balkong: Rekkverket er lavere enn dagens krav, men det er ikke krav om tilpasning til dagens regler.
Konsekvens: Konsekvensen er at rekkverket har lavere personsikkerhet sammenlignet med dagens krav.

Elektrisk anlegg

Det ber gjennomferes en utvidet el-kontroll av kvalifisert elektrofaglig personell etter NEK 405-2-3 eller tilsvarende, for & kartlegge anleggets faktiske
tilstand og avklare eventuelt behov for tiltak.
Konsekvens: Feil eller mangler pa det elektriske anlegget kan medfere ekt mulighet for brann- og stetfare. Se for evrig punkt om elektrisk anlegg.

Radon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa radonmalinger.
Konsekvens: Radon er en usynlig, luktfri og radioaktiv gass som dannes naturlig nar radium i jorden brytes ned og som kan utgjere helsefare. For
mer om radon, se: https://dsa.no/radon/helserisiko Aktsomhetsgrad: Pa nettsiden til Norges Geotekniske Undersokelse (NGU) kategoriseres
aktsomhetsgradene i fire nivaer: Usikker, moderat til lav, hay og seerlig hey. For mer informasjon om aktsomhetsgraden i boligens omrade, se:
http://geo.ngu.no/kart/radon/. For mer informasjon om radonmaling, se: https://dsa.no/radon/slik-maler-du-radon
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Oppdragsinformasjon

Eiendom og kunde

Adresse: Kjelsasveien 5B, 0488 Oslo
Matrikkel: 301-79/34/0/0

Eierform: Andel
Andelsnummer: 71
Eier adkomstdokumenter: Knut Hartold

Hjemmelshaver: NORDRE ASEN BORETTSLAG

Kunde: Knut Hartold

Befaring og rapportdato
Befaringsdato: 14.05.2026
Tilstede ved befaring: Knut Hartold (Kunde), Daniel Snare (Sakkyndig)

Rapportdato: 28.05.2026

Rapporten er gyldig i ett &r fra befaringsdatoen, eller frem til en ny kjeper blir bundet til & kjiope eiendommen, avhengig av hva som
inntreffer forst. Mer om dette under forutsetninger for rapporten.

Kilder for oppdraget

Ved mindre annet er angitt i rapporten, er eiendomsinformasjon og byggear hentet fra Norges Eiendommer. Eventuelle opplysninger om
tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger, oppvarmingslasninger, arstall og evrige forhold er basert pa informasjon fra selger eller
selgers representant.

Utfarende
Foretak Sakkyndig
Snare Boligvurdering AS Daniel Snare
Org.nr. 930 376 914 Takst- og bygningsteknisk ingenior
www.snarebolig.no E-post: post@snarebolig.no
TIf: 40343533
B Norske

@® Boligrapporter %W{ém

Om foretaket

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte. Undertegnede er medlem i NITO og tilknyttet fellesskap i Norske
Boligrapporter.
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Forutsetninger

Oppdragets omfang og metodikk

Rapporten er utarbeidet i samsvar med kravene i forskrift til avhendingslova, gjeldende pa befaringstidspunktet.
Oppdraget omfatter utarbeidelse av tilstandsrapport innenfor forskriftens rammer og krav, og vurderingene er foretatt innenfor dette
mandatet. Utover dette er det ikke foretatt saerskilte undersokelser eller vurderinger, med mindre dette uttrykkelig fremgar av rapporten.

Rapporten har som formal & beskrive registrerte avvik og risikoforhold innenfor oppdragets rammer. Positive egenskaper og forhold uten
bemerkninger omtales normalt ikke saerskilt.

Undersgkelsene er basert pa visuell befaring, supplert med stikkprovebaserte undersgkelser og enkle malinger slik det felger av
forskriften. Konstruksjoner apnes ikke, og det foretas ikke destruktive inngrep, med unntak av hulltaking der forskriften krever dette og
hvor eier har gitt samtykke. Utvendige konstruksjoner og bygningsdeler inspiseres normalt fra bakken, med mindre annet fremgar av
rapporten.

Rapporten bygger pa de bygningsdeler og forhold som var tilgjengelige, synlige og mulige & observere ved befaringen. Bygningsdeler
som er skjult bak konstruksjoner, overflater, innredninger, tyngre lagrede gjenstander, sng, is eller lignende, er ikke undersokt dersom de
ikke var tilgjengelige eller synlige ved befaringen.

Ved valg av tilstandsgrad legges kriteriene for tilstandsgrader i NS 3600:2018 til grunn.

Rapporten inneholder bygningsfaglige vurderinger innenfor oppdragets rammer og utgjer ikke en fullstendig teknisk gjennomgang av
eiendommen. Rapporten gir derfor ingen garanti for at det ikke foreligger skjulte feil eller mangler.

Rapporten gjelder den aktuelle boligen (hovedenheten). Sidebygninger (eksempel garasje, boder uthus ol.), utvendige konstruksjoner og
evrige forhold er kun vurdert dersom dette fremgar uttrykkelig av rapporten eller er bestilt som tilleggstjeneste. Forhold som ikke er omtalt
i rapporten kan ikke tolkes som undersgkt eller funnet i orden.

Presiseringer

Rapporten inneholder vurderinger av bygningsdeler, overflater og innredninger i den utstrekning dette folger av forskriftens krav.
Vurdering av gvrige overflater og innredninger (eksempel kjgkken- og garderobeinnredning), samt maling av skjevheter i vegger, himlinger
og gulv (med unntak av maling av fall i vatrom), er utenfor forskriftskravene og inngér ikke i oppdraget, med mindre dette uttrykkelig
fremgér av rapporten. Hvilke bygningsdeler og forhold som er vurdert fremgar av rapporten.

Kosmetisk tilstand, visuelle forhold og bruksslitasje er i stor grad av subjektiv karakter. Interessenter oppfordres derfor til & foreta egne
vurderinger av slike forhold. Dersom planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette flater eller seerskilt kvalitet pa overflater, ber
nedvendige undersokelser og malinger gjennomferes av fagkyndig for kjop.

Rapporten omfatter ikke forhold som faller utenfor oppdragets mandat og forskriftens krav. Dette gjelder blant annet forhold knyttet til
skjulte konstruksjoner og installasjoner, funksjonstesting eller kapasitetsmalinger, etasjeskiller, piper og ildsteder, trapper, geotekniske
forhold, statikk, stikkledninger, lovlighet, offentlige godkjenninger og byggesaksforhold, fellesarealer med mindre annet uttrykkelig fremgar
av rapporten, samt lyd- og steyforhold. Rapporten omfatter heller ikke vurdering av tilbeher, lasare, hvite- og brunevarer, kosmetiske
forhold, visuelle avvik, normal slitasje eller bagatellmessige forhold uten vesentlig betydning. Listen er ikke uttemmende.

Innfelte belysninger og installasjoner demonteres normalt ikke, da dette kan medfere skade eller krever saerskilt fagkompetanse.
Eventuelle bilder i rapporten er illustrasjoner av utvalgte forhold og gir ikke nedvendigvis et fullstendig bilde.

Opplysninger om arealer, fellesarealer, arstall og lignende er basert pa mottatt informasjon, med mindre annet er oppgitt.

Det tas forbehold om eventuelle skrivefeil og systemtekniske feil som ikke pavirker de faglige vurderingene.

Gyldighet

Rapporten gjelder for eiendommens tilstand pa befaringstidspunktet. Gyldighetsperioden er ett ar fra befaringstidspunktet, eller frem til en
kjoper blir rettslig bundet til kjopet, avhengig av hva som inntreffer forst. Selges eiendommen ikke innen ett &, ma det gjennomferes ny
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befaring og rapporten oppdateres.

Rapporten gir ingen garanti for fremtidige forhold. Skader eller endringer etter befaringstidspunktet omfattes ikke. Ved endringer eller
skader etter befaringen, plikter selger & kontakte utsteder av rapporten, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten kan ikke benyttes
ved flere salg uten oppdatering.

Rapporten er ikke ment som et fullstendig beslutningsgrunnlag alene, men som en del av den samlede informasjonen i en
eiendomshandel. Ved behov for vurderinger utover forskriftens krav, anbefales det & innhente ytterligere undersokelser fra relevant
fagkyndig.

Selgers og kjopers ansvar

Den bygningssakkyndige er ikke ansvarlig for konsekvenser av mangelfulle, uriktige eller tilbakeholdte opplysninger som ikke med
rimelighet kunne avdekkes ved befaringen. Rapporten fritar ikke kjoper fra undersokelsesplikten. Selger eller selgers representant plikter &
gjennomga rapporten og gi tilbakemelding om eventuelle feil eller manglende relevante opplysninger for den tas i bruk.

Der rapporten beskriver forhold som indikerer risiko eller behov for videre vurderinger, anbefales ytterligere undersokelser utfort av
relevant fagkyndig. Eventuelle tiltak ma vurderes av rapportens bruker. Rapporten angir normalt ikke konkrete tiltak, da dette krever
seerskilte faglige vurderinger.

Arealer og rombetegnelser

Arealer oppmales og avrundes til neermeste hele kvadratmeter i samsvar med NS 3940:2023 Tillegg A og forskrift til avhendingslova.
Arealopplysningene kan ikke alene legges til grunn for verdiberegninger, og oppmalingen tar ikke hensyn til bruksendringer, lovlighet eller
sikkerhetsmessige forhold.

Rom omtales etter faktisk bruk pa befaringstidspunktet og kan avvike fra godkjente tegninger eller gjeldende regelverk. Angivelsen av rom
for varig opphold i rapporten innebaerer ikke nadvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens
forskriftskrav. Eventuelle tegninger er ikke kontrollert opp mot dagens bruk eller arealmaling, med mindre dette uttrykkelig fremgar av
rapporten. Dersom det foreligger ulovlige bruksendringer eller tiltak, kan kommunen kreve retting. Angivelse av rom for varig opphold
innebzerer ingen bekreftelse pa at rommet oppfyller offentlige krav. Rom utenfor boenheten som selger har opplyst tilherer boligen, er
angitt som BRA-e. Eierforhold og rettigheter knyttet til slike arealer er ikke kontrollert.

Tilstandsgrader og referanseniva
Bygningsdelene som inngar i oppdraget, tildeles en tilstandsgrad (TG). Tilstandsgraden reflekterer resultatet av undersgkelsene som er

utfert innenfor oppdragets rammer, og uttrykker forventet tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk (referanseniva).

Generelt er referansenivaet byggeforskrifter som gjaldt da boligen eller bygningsdelene ble oppfert. Normal bruksslitasje som er vanlig ut
fra bygningens eller bygningsdelens alder, regnes ikke som avvik. For enkelte forhold legges dagens forskriftskrav til grunn, slik det folger
av forskrift til avhendingslova.

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgér av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig. Felgende tilstandsgrader benyttes i rapporten:

Tilstandsgrad 0: Ingen avvik. Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon
pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan
ogsa brukes nér delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse mangler.

Tilstandsgrad 2: Vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utforelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller
nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er

gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn
av fare for storre skader eller falgeskader.
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Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Tilstandsgrad IU / TG IU brukes unntaksvis nar det ikke har veert mulig & underseke bygningsdelen. Eksempler kan veere snadekket tak
og krypkijeller uten inspeksjonsmulighet p& undersgkelsestidspunktet.

Der det er gitt tilstandsgrad 3, kan rapporten angi et veiledende, sjablonmessig anslag over kostnader for & utbedre forholdet som utleser
graden. Estimatet er ikke et tilbud eller en fullstendig kalkyle. Faktiske kostnader vil kunne variere med skadeomfang, behov for videre
undersekelser, valgt lesning, materialbruk og lokale prisforhold. Rapporten benytter falgende kostnadsnivaer ved eventuelle estimater:
under kr 20 000, kr 20 000-100 000, kr 100 000-200 000, kr 200 000-500 000 og over kr 500 000.

Vilkar for bruk og opphavsrett

Dette dokumentet er utarbeidet til eksklusiv bruk for kunden og eventuell ansvarlig megler for det avtalte oppdraget. Enhver form for
distribusjon, videreformidling eller gjenbruk av innholdet — enten i sin helhet eller i utdrag — krever skriftlig forhandsavtale med utsteder.
Ved brudd pa disse vilkarene patar utsteder seg ikke ansvar for skader eller tap som folge av uautorisert bruk eller deling av dokumentet
med tredjeparter.

Rapportens struktur, layout og faste tekster eies av lisensgiver og er beskyttet av andsverkloven. Dokumentets utforming kan ikke helt
eller delvis kopieres eller gjenskapes uten samtykke.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Oslo Sentrum

Oppdragsnr.

17-0049/26

Selger 1 navn

Knut Hartold

Kjelsasveien 5B

Poststed
OSLO 0488

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 16

Antall maneder l 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: KH
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2.2

10

11

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Gjort rerlegger fagleert
Arbeid utfert av |Afi rer Bergen

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
] Nei Ja

Beskrivelse | Membranen pa vegger og gulv, hengedo med godkjent Geberit. Lagt nye ree og sluk

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Varmekabler bad, kjgkken, og stue, entre
Arbeid utfert av | Meltek

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [1va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [1va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: KH

56

Document reference: 17-0049/26



16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei []Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei ] Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: KH 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Generalforsamling 2025
Innkalling



Velkommen til generalforsamling i Nordre Asen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles i generalforsamlingen. Styret haper du leser

gjennom heftet og viser din interesse ved a delta.

Generalforsamlingen avholdes mandag 28. april kl 18:00 pa Haraldsheim.

Hvem kan stemme i generalforsamlingen?

Alle eiere har rett til a delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 3 veere til stede og til 3 uttale seg.

+ Enstemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til 3 uttale seg dersom et flertall i

generalforsamlingen tillater det.

+ Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eieren
andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.
Styremedlemmer, forretningsfgrer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 3 veere til stede i

generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Med vennlig hilsen,
Styret i Nordre Asen Borettslag
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Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Nordre Asen Borettslag
mandag 28. april 2025 kl. 18:00 pa Haraldsheim

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSBERETNING OG REGNSKAP FOR 2024
A) Arsberetning og regnskap for 2024
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJ@RELSER
A) Styret
B) Valgkomité

4. INNKOMNE FORSLAG
Det er ingen forslag til behandling

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av to styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av fire varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av et delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar
E) Valg av velferdskomité for 1 ar

Oslo, 10. april 2024
Styret i Nordre Asen Borettslag

Carl Fredrik Arntzen Reneé Kristin Brudevold Marie Nagel Aldrin
Stian William Lund Jakobsen Ingvild Nesting
Side 1



Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2024

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem
Varamedlem

Carl Fredrik Arntzen

Reneé Kristin Brudevold
Marie Nagel Aldrin

Stian William Lund Jakobsen

Ingvild Nesting

Eva-Lill Wgien

Tommy Christopher Holtan
Leonardo Cancilleri
Kjersti Signe Hovland

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Stian William Lund Jakobsen

Varadelegert
Ingvild Nesting

Valgkomiteen
Vibeke Billing
Wolfgang Leister
Erlend Malme

Daniel Ruben Pinchasik

Kontaktinformasjon
Styret kan kontaktes pa e-post nordreasen@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via

Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 3 logge deg inn pa Vibbo.no. Her finner
du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

Generelle opplysninger om Nordre Asen Borettslag
Borettslaget bestar av 313 andelsleiligheter. | tillegg kommer en tjenesteleilighet. Nordre Asen

Asveien 18D

Sinsenveien 61
Asensvingen 3A
Asensvingen 5A
Kjelsasveien 5C

Kjelsasveien 6C
Kjelsasveien 4B
Asensvingen 3C
Asensvingen 3C

Asensvingen 5A

Kjelsasveien 5C

Asensvingen 2B
Kjelsasveien 4B
Asensvingen 6B
Asensvingen 4A

Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 948225425, og ligger
i bydel Nordre Aker i Oslo kommune.

Borettslagets gards- og bruksnummer er 79-31,32,34,35,36,83

Fgrste innflytting skjedde i 1951. Tomten ble kjgpt i 1986.
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Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal 3 gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets
eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.

Nordre Asen Borettslag har siden 1. september 2016 hatt én ansatt i 100 % stilling som vaktmester.
Forretningsfgrsel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt. Borettslagets revisor
er PricewaterhouseCoopers AS.
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STYRETS ARBEID 2024 /25

Det har i likhet som forrige styreperiode veert et omfattende styrear med sveert mange henvendelser til
styret. Det er mange gnsker og behov blant borettslagets andelseiere og styrets utfordring blir d ivareta
borettslagets felles interesser pa best mulig mate.

Styret har siden fjorarets generalforsamling hatt faste manedlige styremgter (med unntak av juli). Mellom
styremgtene har det veert tett dialog mellom styrets medlemmer og det har veert en rekke arbeidsmgter pa
styrerommet. Styret har en svaert aktiv Whatsapps-gruppe hvor mindre saker styrebehandles. Det er et
godt samarbeid mellom styrets medlemmer.

Styret benytter Vibbo som styrets offisielle kommunikasjonskanal. Her legges det ut forlgpende
informasjon om borettslagets aktivitet. | hele borettslaget er det nd 89 % som kan nas via Vibbo.

Vedlikehold i borettslaget

Styret jobber med & fa kartlagt hvilke vedlikeholdsoppgaver som borettslaget star foran og ikke minst i
hvilken rekkefglge de skal utfgres etter. En slik oversikt kan ikke fglges til punkt og prikke da det kan
forekomme akutt vedlikeholdsbehov samt at disse oppgavene ma harmonere med borettslagets gkonomi

og niva pa felleskostnader og fellesgjeld.

Rehabilitering av vaskeribygget

Utvendig rehabilitering av vaskeribygget i Asensvingen 2 ble pabegynt hgsten 2024. Pa nyaret var
takrehabiliteringen ferdig og i skrivende stund pagar utvendig maling av bygget.

Bytte av leilighetsdgrer
De gjenvaerende gamle inngangsdgrene ble byttet i Igpet av fjoraret.

Borettslagets ventilasjonssituasjon

Det er avholdt mange styremgter og arbeidsmegter rundt dette temaet som er svaert komplisert og
omfattende. Det er i tillegg avholdt flere eksterne mgter med ulike leverandgrer for a fa innspill til hva som
er det reelle behovet og hva som er den mest hensiktsmessige Igsningen for hele borettslaget gkonomisk
og for den enkelte beboer.

Tilsyn fra Oslo kommune Brann og redningsetaten
Hele borettslaget hadde tilsyn vinteren 2024 av samtlige piper og pipelgp. Noen sma avvik er oppdaget i

fellesomradene og i enkelte andeler. | fellesomradene utbedres disse avvikene i 2025, men i den enkelte
andel er det selv den enkelte andelseier som er ansvarlig for & utbedre eventuelle avvik.

Skifte av rgykdetektorer
Et pagaende prosjekt startet opp hgsten 2024 med utskifting av de gamle rgykdetektorene i leiligheter
Arbeidet fortsetter medio 2025/2026 ut ifra behov.
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Reforhandling av renholdsavtale

Renholdsavtalen borettslaget har med Absolutt Rent AS er reforhandlet med bedre betingelser og en mer
detaljert renholdsplan igjennom aret.

Markiser — ny felles standard

Styret har som ledd i et mal om et mer enhetlig utseende i borettslaget, utarbeidet en ny felles
fargestandard for markiser og markiseduker.

Rens og renhold av takrenner
Takrenner er renset i flere av blokkene som er mest utsatt for nedfall fra traer.

Oppgradering av lekeplass ved Asensvingen
Nytt dekke under sklie samt rundtstokker og ny sand under huskestativ. Remontert to vippeleker som er

gjenbrukt fra felles lekeplass.

Oppdatering VIBBO
Mange av temaene pa VIBBO er i denne styreperioden blitt oppdaterte. Dette vil vaere et fortlgpende
arbeid ogsa fremover.

Reklamasjonssaker etter vindusutskifting i 2023
Dette utfgres av Selvaag Prosjekt forlgpende. De andelseiere som har meldt inn reklamasjoner blir
kontaktet av Selvaag i forkant.

Soilrgr/avigpsrer
Det er utarbeidet en tilstandsvurdering fra Arnkvern Miljg & Renovasjon AS i 2025 pa soilrgr/avigpsrer.

Dette etter bestilling fra styret og styret vil arbeide videre med a fa en tilstandsvurdering ogsa pa
vannrgr/stigergr.

Skadedyrbekjempelse

| en av blokkene ble det hgsten 2024 gjennomfgrt skadedyrbekjempelse via Norsk
hussoppforskring/Rentokil.

Antall besvarte henvendelser i gjeldene styreperiode

| gjeldende styreperiode har styret besvart 1662 eposthenvendelser, i snitt 4,79 eposter per dag.

| tillegg har vi alle henvendelser pa besvart over 350 henvendelser pa VIBBO, samt en god del henvendelser
per telefon.

Sommerfest
| august arrangerte velferdskomiteen arrangerte sommerfest i borettslaget. Det var et godt oppmdgte og vi
er alle enige om at det var et sveert vellykket arrangement. En takk rettes til velferdskomiteen.

Arlig juletur med buss

Den tradisjonelle bussturen til Stremstad ble gjennomfgrt 1. desember med et godt oppmgte.
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Julegrantenning
Som tidligere ar ble det ogsa gjennomfgrt julegrantenning i borettslaget med en stort oppmgte. Nordre
Aker Janitar bidro ogsa denne gang til a skape god f@rjulsstemning.

Dette arrangementet ble arrangert av borettslagets velferdskomité. Styret vil rette en stor takk til komiteen
for det arbeidet de har lagt ned i perioden for alle i borettslaget.

Det henvises for gvrig til Vibbo for flere nyheter om styrets aktivitet i siste styreperiode da styret her
oppdaterer forlgpende om sma og store nyheter.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i arsrapportens punkt
om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2024 er satt opp under denne
forutsetning.

Inntekter

Det er de manedlige innbetalinger av felleskostnader fra borettslagets andelseiere som er borettslagets
inntekter. | fjor utgjorde de kr 15 952 930. Borettslagets gvrige inntekter utgjorde kr 206 153 (se for gvrig
note 2 og 3 i resultatregnskapet).

Kostnader
Totalt utgjorde borettslagets driftskostnader for 2024 kr 13 040 017. De stg@rste postene for borettslaget
var kommunale avgifter til Oslo kommune. De utgjorde 23 % av de totale driftskostnadene.

Drift og vedlikehold
Under er en oppstilling over de stgrre vedlikeholdstiltakene som ble utfgrt i borettslaget i fjor.

Viken Montasje AS Takrehabilitering vaskeribygg 316 316,-
Storo Elektro AS Bytte av branndetektorer leilighet 625 000,-
Tradisjonell Bygg Handverk AS Bytte av gamle leilighetsdgrer 300 318,-
@vrig drift og vedlikehold Diverse vedlikehold av borettslaget 1652 834,-
Totalt drift og vedlikehold Nordre Asen Borettslag 2024 2 894 468,-

Bygningsforsikringen borettslaget har i Gjensidige kostet borettslaget kr 1 216 347. Derimot mottok
borettslaget kundeutbytte fra Gjensidige sa den totale kostnaden var:

Bygningsforsikring Gjensidige Belgp

Polise for 2024 1216 317,-

Kundeutbytte for 2024 -112 441,-

Total faktisk kostnad bygningsforsikring 1103 876,-
Andre driftskostnader

Andre driftskostnader utgjorde kr 1 927 596 hvor den stgrste posten er renhold av borettslagets
fellesomrader som utgjor 49 % av dette. Se for gvrig note 10 i resultatregnskapet for borettslagets gvrige
driftskostnader
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Styrehonorar
Borettslaget har ekstern styreleder og styreleders honorar er kostnadsfgrt som andre honorarer (se tabell
under).

| fjorarets budsjett var det foreslatt totalt kr 700 000 i styrehonorar, inkludert ekstern styreleders honorar
palydende kr 300 000. (ref valg gjort i generalforsamlingen i fjor) samt at for det gvrige styret ble det
budsjettert med kr 400 000.

Fjorarets generalforsamling vedtok derimot at det gvrige styret skulle honoreres med kr 500 000. Det betyr
at det er kostnadsfgrt kr 500 000 i styrehonorar, mens i budsjettet for 2024 star kr 700 000. Styret vil

fremme samme forslag til styrehonorar som generalforsamlingen godkjente i fjor.

| resultatregnskapet under andre honorarer er det kostnadsfgrt kr 339 304 (se under):

Konto for andre honorarer for 2024

Ekstern styreleder for 2024 299 304,-

Valgkomitéhonorar for 2023 (dette ble fgrst utbetalt i fjor) 20 000,-

Valgkomitéhonorar for 2024 20 000,-

Total kostnadsfgrt Andre honorarer for 2024 339 304,-
Miljgkonto

Da Nordre Asen Borettslag er et OBOS-tilknyttet borettslag sa har borettslaget en egen miljgbankkonto i
OBOS-banken. Stgtten er gremerket satsing pa bomiljg-, klima- og miljgtiltak i OBOS-tilknyttede borettslag
som blir forvaltet av OBOS.

Tilskuddsmidlene blir fordelt av OBOS mellom de tilknyttede borettslagene basert pa antall boliger i det
enkelte borettslag 1. juli hvert ar og pengene blir overfgrt den enkeltes miljgpkonto innen 1. september
hvert ar.

Saldo pa borettslagets miljgkonto er per 31.12.24 kr 568 427.

Borettslagets lIan i Obos Banken

Borettslaget har to annuitetslan i henholdsvis OBOS Boligkreditt og OBOS-Banken. Disse to lanene var pa til
sammen kr 29 419 604 ved utgangen av 2024. Se for gvrig note 15 for ytterligere opplysninger om disse.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd og foreslas fgrt til borettslagets egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (Ian) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets likviditet. De
disponible midlene bgr til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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Til generalforsamlingen i Nordre Asen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nordre Asen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2024, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilharende
revisjonsberetningen. Gvrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke avrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 18. mars 2025
PricewaterhouseCoopers AS

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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NORDRE ASEN BORETTSLAG
ORG.NR 948 225 425, KUNDENR. 42

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fgres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer blant
annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible midlene i
arsregnskapet.

P3 de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.
Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige gkonomiske forhold som
pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og
salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til
radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

Stgrrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 3 vurdere om det er ngdvendig a endre
stgrrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan
eller om det er mulighet til 3 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Note
A. DISPONIBLE MIDLER PR 01.01 4 472 805 2379121
B. ENDRING | DISPONIBLE MIDLER
Arets resultat (se resultatregnskapet) 1731474 -7 270 008
Tilbakefgring av avskrivning 14 15 025 18 730
Tillegg for nye langsiktige lan 0 10 000 000
Fradrag for avdrag pa langsiktig l1an -602 877 -644 802
Innskudd gremerket bankkonto -18 300 -10 235
B. ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER 1125323 2093 685
C. DISPONIBLE MIDLER PR 31.12. 5598 128 4 472 806
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 6 547 351 5328500
Kortsiktig gjeld -949 223
C. DISPONIBLE MIDLER PR. 31.12 5598 128 4 472 806
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NORDRE ASEN BORETTSLAG
ORG.NR 948 225 425, KUNDENR. 42

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER;
Innkrevde felleskostnader 2 15952 930 14 080 541 15 955 755 16 144 000
Andre inntekter 3 206 153 39551 50 000 50 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 159 083 14 120 092 16 005 776 16 194 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader -775 046 -708 263 -762 000 -762 000
Styrehonorar -500 000 -670 449 -700 000 -500 000
Avskrivninger 14 -15 025 -18 730 -19 000 -19 000
Revisjonshonorar 6 -17 125 -17 125 -18 000 -19 000
Andre honorarer -339304 -20 000 -20 000 -20 000
Forretningsfgrerhonorar -350 880 -333 220 -354 000 -372 000
Konsulenthonorar 7 -171 987 -36 451 -100 000 -100 000
Kontingenter -62 600 -62 600 -62 600 -63 000
Drift og vedlikehold 8 -2894468  -10937 387 -4 000 000 -4.000 000
Forsikringer -1216 347 -1048 126 -1 153 000 -1 384 000
Kommunale avgifter 9 -3062 949 -2713 325 -3016 000 -3414 000
Energi/fyring -176 734 -178 667 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -1529 955 -1 588 130 -1 680 000 -1747 000
Andre driftskostnader 10 -1927 596 -1762 447 -1 650000 -1 650000
SUM DRIFTSKOSTNADER -13040017 -20094920 -13834600 -14 350000
FINANSINNTEKTER/KOSTNADER
Finansinntekter 11 300 743 66 825 75000 75 000
Finanskostnader 12 -1 688 335 -1 362 006 -1722 500 -1 655 000
RESULTAT FINANSINNTEKTER/KOST. -1 387 592 -1295181 -1 647 500 -1 580 000
ARSRESULTAT 1731474 -7 270 008 523 655 264 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 1731474 0
Fra opptjent egenkapital 0 -7 270008
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NORDRE ASEN BORETTSLAG
ORG.NR 948 225 425, KUNDENR. 42

BALANSE

EIENDELER
NOTE 2024 2023

ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 50 666 895 50 666 895
Tomt 2129874 2129874
Andre varige driftsmidler 14 9436 24 461
Miljpkonto, gremerket 568 427 483 215
SUM ANLEGGSMIDLER 53374 633 53 304 446
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 392 430 382 489
Andre kortsiktige fordringer 15 35280 47 040
Andre driftskonti i OBOS-banken 11 386 11324
Driftskonto OBOS-banken 873883 1803331
Driftskonto OBOS-banken I 11584 11584
Skattetrekkskonto OBOS-banken 35913 35060
Sparekonto OBOS-banken 5186 874 3037672
SUM OML@PSMIDLER 6 547 351 5328 500
SUM EIENDELER 59921 983 58 632 946
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 313 x 100 31300 31300
Opptjent egenkapital 28 052 351 26 320876
SUM EGENKAPITAL 28 083 651 26 352176
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 16 29419604 30022481
Borettsinnskudd 17 931 300 931 300
Avsetning bomiljgtiltak 18 538 206 471294
SUM LANGSIKTIG GJELD 30889 110 31425075
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 794 157 517 937
Skyldig offentlige avgifter 19 65919 64 634
Palgpte renter 9139 145916
Palgpte avdrag 0 51567
Annen kortsiktig gjeld 20 80 008 75 640
SUM KORTSIKTIG GJELD 949 223 855 694
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 59921 983 58 632 946
Pantstillelse 20 60 034 400 60 034 400
Garantiansvar 0 0
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Oslo, 12. mars 2025
Styret i Nordre Asen Borettslag

Carl Fredrik Arntzen /s/ Marie Nagel Aldrin /s/

Reneé Kristin Brudevold /s/

Stian William Lund Jakobsen /s/ Ingvild Nesting /s/
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NOTE 1:
REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskapsskikk for sma foretak samt
forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfgres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmidler/langsiktig gjeld. OmlIgpsmidler vurderes til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig
verdi dersom verdi- fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er giennomfgrt vedlikehold som oppveier for
verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

NOTE 2:

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 13955272
Kabel-TV 1531378
Parkeringsleie 404 633
Leie 104 220
Frysebokser 47 400
Lokaler 30 600
Eiendomsskatt 18 408
Garasjeleie Brl 13 860
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 105771

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -86 160

Felleskostnader -45 944

Garasjeleie Brl -13 860

TV- og internettavtale -4 877

Forretningslokale -2.000

SUM INNKREVDE FELLEKOSTNADER 15952 930
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NOTE 3:
ANDRE INNTEKTER

Automatpenger vaskeri 135586
Garasjer 16410
Ngkler 5803
Uidentifisert 10 850
Utleie korttidsparkering 37 504
SUM ANDRE INNTEKTER 206 153
NOTE 4:

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer Ignn, fast ansatte -500 065
Palgpte feriepenger -60 008
Arbeidsgiveravgift -198 974
Pensjonskostnader innskudd -11 850
Yrkesskadeforsikring -2 500
Arbeidsklzer -1 649
SUM PERSONALKOSTNADER -775 046

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til 3 ha tjenestepensjons-ordning
etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons- ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE 5:

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 500 000. | tillegg har styret fatt dekket
bevertning for kr 21 805, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE 6:
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 17 125.

NOTE 7:

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -108 141
OBOS Prosjekt AS -28 087
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4779
Andre konsulenthonorarer, Fornebu Forvaltning -18 750
Andre konsulenthonorarer, Oslo kommune, Plan- og bygningsetaten -12 231
SUM KONSULENTHONORAR -171 987
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NOTE 8:
DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Selvaag Prosjekt AS -202 170
Viken Montasje AS -316 316
Oslo Lasservice AS -4 031
SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -522 518
Drift/vedlikehold bygninger -833 423
Drift/vedlikehold VVS -273 541
Drift/vedlikehold elektro -629 838
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -127 894
Drift/vedlikehold brannsikring -235 266
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -11 760
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -211 077
Egenandel forsikring -48 846
Kostnader dugnader -307
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 894 468

Styret mener at det gjennomfgrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

NOTE 9:

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -18431
Vann- og avlgpsavgift -2 007 010
Feieavgift -51 136
Renovasjonsavgift -986 372
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -3 062 949
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NOTE 10:

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -8 600
Container -192 601
Skadedyrarbeid/soppkontroll -24 662
Diverse leiekostnader/leasing -299 963
Verktgy og redskaper -24 918
Driftsmateriell -26 220
Materiell som ikke inngar i tjenesten -1463
Renhold ved firmaer -952 721
Sngrydding -68 250
Andre fremmede tjenester -109 177
Kontor- og datarekvisita -24 649
Trykksaker -95
Andre kostnader tillitsvalgte -21 805
Andre kontorkostnader -4 894
Telefon, annet -17 210
Porto -1150
Drivstoff biler, maskiner osv. -41 474
Vedlikehold biler/maskiner osv. -45 524
Kontingenter -250
Bank- og kortgebyr -3004
Velferdskostnader -58 968
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1927 596
NOTE 11:

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken

Renter av sparekonto i OBOS-banken 181 203
Kundeutbytte fra Gjensidige 112 441
SUM FINANSINNTEKTER 300 743
NOTE 12:

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan OBOS Boligkreditt -595 265
Renter og gebyr pa lan OBOS-banken -1 093 814
Renter pa leverandgrgjeld -256
SUM FINANSKOSTNADER -1 688 335
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NOTE 13:
BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 1951 12 544 600
Oppskrevet 1972 4185588
Tilgang 1997 33936707
SUM BYGNINGER 50 666 895

Tomten ble kjgpt i 1986. Gardsnummer 79/bruksnummer 31 m. flere. Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er

beregnet: nr 406.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfgrt, jf. noten om

drift og vedlikehold.

NOTE 14:
VARIGE DRIFTSMIDLER
Hegytrykksvasker
Tilgang 2006 24 999
Avskrevet tidligere -24 998

1
Kamera
Tilgang 2000 0
Tilgang 2006 19715
Avskrevet tidligere -19714

0
Strykemaskin
Tilgang 2020 56 606
Avskrevet tidligere -35851
Avskrevet i ar -11321

9434

Lekeapparat
Tilgang 2013 46 625
Avskrevet tidligere -46 624

1
Sykkelstativ
Tilgang 2021 22225
Avskrevet tidligere -18 521
Avskrevet i ar -3704

0
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 9436
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -15 025
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NOTE 15:
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS Boligkreditt AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente -12 003 037
Rentesats pr 31.12.24 var 5,75 %. Lgpetiden er 30 ar
Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere 1561427
Nedbetalt i ar 206 030

-10 235580
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente
Rentesats pr 31.12.24 var 5,65 %. Lgpetiden er 25 ar
Opprinnelig 2022 -10 000 000
@kning i ar -10 000 000
Nedbetalt tidligere 419 129
Nedbetalt i ar 396 847

-19184 024
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -29419 604
NOTE 16:
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
AIRWALLET, betalt 5 ars abonnement 47 040
AIRWALLET, kostnadsfgrt 2024 -11760
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 35280
NOTE 17:
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1951 -941 500
Korrigert innskudd 2013 3100
Korrigert innskudd 2014 10500
Pket 1985 -3400
SUM BORETTSINNSKUD -931 500
NOTE 18:
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -538 206
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -538 206
NOTE 19:
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk -35913
Skyldig arbeidsgiveravgift -30 006
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -65919
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NOTE 20:
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -60 008
Honorar valgkomité 2023 -20 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -80 008
NOTE 21:

PANTSTILLELSE

Av anlegges bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 931300
Pantelan 29 491 604
TOTALT 30 350 904
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde per 31.12.24 fglgende bokfgrte verdi:

Bygninger 50 666 895
Tomt 2129874
TOTALT 52796 769
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Vaktmester
Borettslagets vaktmester Tomasz Bigot fortsetter sitt gode arbeid. Styret engasjerer vikar under
hans ferieavvikling.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 91789505.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest mulig
og preve a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning pa telefon 22 86 83 98,

eller e-post forskring@obos.no

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker
for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikrings-selskapet. Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller
deler av egenandelen dersom forholdet liger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring AS garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjppsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt
en egen frist for a melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no. Ved spgrsmal om
forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Stgrre vedlikehold og rehabilitering i Nordre Asen Borettslag i perioden 1990 — 2024

Arstall Type vedlikehold/rehabilitering

Takrehabilitering vaskeribygg

2022/2023 Total vindusrehabilitering i borettslaget

2022/2023 Bytte av oppgangsdgrer

Deler av lekeplassen ved vaskeriet ble fornyet, samt hele lekeplassen ved Kjelsasveien 2.
Utbedring av asfalt i enkelte stikkveier foran blokkene.

2021

Piperehabilitering og nye staldgrer

Side 22
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2007

2003/04

Utskifting av lysarmaturer, drenering av blokkene, malt oppganger,

pusset opp kjgkkenet i vaskeriet og utfgrt rens av ventilasjonsanlegget.

Startet drenering av blokkene og skifte av armaturer som skal tas over flere ar. Vasking av
balkonger utvendig.

Utbedret piper i Kjelsasveien 1 og vedlikeholdsspyling av soil og bisoil.

Ny stgtsand pa lekeplass

Nytt ldssystem

Vedlikeholdsarbeidet som ble pabegynt i 2007 ble ferdigstilt.

Opparbeidelse av 40 nye parkeringsplasser.

Nye overvannskummer i Asensvingen 2 og Kjelsasveien 2-4-6-8

En av blokkene ble drenert. Det ble giennomfgrt maling av alt treverk, alle vinduer og
verandadgrer. | tillegg ble callinganlegget byttet ut, stoppekraner i alle blokkene ble
montert, postkassene ble byttet og det ble satt inn branndgrer i alle O.L. rom
Montering brannvarsler. Alle blokker fikk montert brannvarsler i kjeller, loft, oppganger
samt i alle leiligheter

Oppgradering av fellesanlegg for kabel-tv

Alle leiligheter fikk nye store balkonger, og det ble foretatt en etterisolering med ny fasade
og tak, samt oppussing av trappeoppganger. Enkelte leiligheter har skiftet entredgrer og
vinduer i forbindelse med rehabiliteringen. Beboerne fikk tiloud om innglassing av
verandaene.

Rehabilitering av elektrisk anlegg

Side 23



0042 Nordre Asen Borettslag
VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas (ikke pa valg):

Navn: Carl Fredrik Arntzen Adresse: Asveien 18 D, 1369 Stabekk
E-postadresse: cfa@fornebuforvaltning.no

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Navn: Stian William Lund Jakobsen Adresse: Asensvingen 5 A
E-postadresse: stian.lund.jakobsen@gmail.com
Navn: Ingvild Nesting Adresse: Kjelsasveien 5 C

E-postadresse: ingvild.nesting@yahoo.no

Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Kjersti Hovland Adresse: Asensvingen 3 C
E-postadresse: kjersti.s.hovland@gmail.com
Navn: Angelo di Leo Adresse: Kjelsasveien 3 B

E-postadresse: angelo.dileo@gmail.com

C. Som varamedlemmer foreslas:

1.Navn: Edward Corneliussen Adresse: Asensvingen 2B
E-postadresse: e.a.corneliussen1@gmail.com...
2.Navn: Markus André Kristiansen Adresse: Kjelsasveien 2C
E-postadresse: markursk@hotmail.com
3.Navn: Tommy Holtan Adresse: Kjelsasveien 4 B
E-postadresse: Tommych@live.no
4. Navn: Leonardo Cancilleri Adresse: Asensvingen 3 C

E-postadresse: leocan7511@gmail.com

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Stian William Lund Jakobsen Adresse: Asensvingen 5 A
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Ingvild Nesting Adresse: Asensvingen 5 C

E. Som valgkomité foreslas:

Navn: Wolfgang Leister Adresse: Kjelsasveien 4 B

E-postadresse: Wolfgang.Leister@gmail.com
Navn: Vibeke Billing Adresse: Asensvingen 2 B

E-postadresse: Vibeke.Billing@gmail.com
Navn: Marie Nagel Aldrin Adresse: Asensvingen 3 A

E-postadresse: marienagelaldrin@gmail.com
NaVN:
NaVN: oo

Valgkomitéen gnsker gjerne to medlemmer til i valgkomitéen, dvs. totalt fem medlemmer.
Beboere oppfordres til 8 melde seg under generalforsamlingen for a bli valgt inn i valgkomitéen.
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F. Som velferdskomité foreslas:
Navn: Linda Reinholdtsen Adresse: Kjelsasveien 1 B
Navn: Anna Margrethe Hansen Mgkkelgjerd Adresse: Asensvingen 6 B
Navn: Leonardo Cancilleri Adresse: Asensvingen 3 C
Navn: Angelo di Leo Adresse: Kjelsasveien 3B

Valgkomitéen oppfordrer flere beboere til & melde seg som medlemmer av velferdskomitéen.
Dette for & serge for kontinuitet i de viktige sosiale tilstelningene organisert i borettslaget.

Dato 2. .april .2025 | valgkomitéen for Nordre Asen Borettslag

Vibelke Billing

Vibeke Billing (Apr 2, 2025 20:02 GN‘I'(+2

Edepd gy

Erlend Malme (Apr 2, 2025 18:24 GMT+2)

BESKYTTET



REGISTRERINGSBLANKETT
FOR DELTAKELSE | GENERALFORSAMLING
| NORDRE ASEN BORETTSLAG 28. APRIL 2025

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte i generalforsamling kan mgte ved fullmektig. Dersom du benytter
deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og nedenstaende fullmakt

fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mgte i generalforsamlingen

Borettslagets navn: Nordre Asen Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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Protokoll til &rsmate 2026 for NORDRE ASEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948225425
Det ble gjennomfgrt digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 21. april kl. 22:00 til 24. april kl. 22:00
og meatet ble avholdt 21. april 2026, Oslo Vineyard, Rolf Wickstrgms vei 15B, 0484 Oslo.

Antall stemmeberettigede som deltok: 208.

Folgende saker ble behandlet pa arsmeotet:

1. Valg av mgteleder pa digitalt arsmote

Megtelederen sgrger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Det gjores oppmerksom pa at moteleder pa beboermeatet 21. april pa Oslo Wineyard, er Helge Aamodt.

Styrets innstilling
Styret foreslar at styreleder velges som moteleder pa arsmetet.

Forslag til vedtak:
Carl Fredrik Frog Arntzen er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 144
Antall stemmer mot vedtaket: 9
Antall blanke stemmer: 55
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrerti en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 139
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 66
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Wolfgang Leister og Sverre Gaarder til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:



Wolfgang Viktor Leister og Sverre Gaarder er valgt.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 149
Antall stemmer mot vedtaket: 3
Antall blanke stemmer: 56
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.
Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 155

Antall stemmer mot vedtaket: 0

Antall blanke stemmer: 53
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfores til egenkapital.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 146
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 62
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Fastsettelse av styrehonorar

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 500 000.
Forslag til vedtak:
Styrets godtgjerelse settes til kr 500 000.
.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 136

Antall stemmer mot vedtaket: 10

Antall blanke stemmer: 62
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

7. Honorar til velferds- og valgkomité.
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De siste par arene har borettslaget honorert bade velferds- og valgkomité

Styrets innstilling
Styret foreslar at dette viderefgres ogsa i ar med hhv kr 5 000 pr medlem

Forslag til vedtak:
Valg- og velferdskomiteens medlemmer honoreres med kr 5 000 hver.
+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 147

Antall stemmer mot vedtaket: 5

Antall blanke stemmer: 56
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

8. For eller i mot ny farge i borettslaget

» Borettslaget star foran maleprosjekt og i den sammenheng ber styret borettslagets andelseiere stemme over
to anbefalte fargevalg. Enten skal vi beholde dagens farger slik de er (som i dag bestar av fargene lysbla, lys
rosa, lys gul og oransije), eller sa skal alle blokkene ha lik farge pa alle borettslagets 16 blokker.

Hva skal males?

» De pussede vertikale feltene (som i dag bestar av de fire nevnte fargene over).

» Balkongfronter opp til og med handlgper pa ut- og innside samt balkongtak. vindskyver, takutstikker/gesims og
inngangspartier males opp i samme farge som det er i dag (S 0502-Y bomull).

+ | Asensvingen 1, 3, 5,7 og 9 er det hgy grunnmur som ogsd ma males. Disse byggene far en noytral
betonglignende farge (merk at det som allerede er malt hvitt i dag rundt og over inngangspartiene males i
samme i farge som i dag).

Hvilke nye farger kan du stemme pa?

Pa bakgrunn av blant annet Oslo kommunes fargeveileder utarbeidet i 2022 og anbefalinger fra Jotun er det
foreslatt to nye farger som erstatter dagens gamle pa de fargede feltene pa blokkene.

¢ Alternativ 1: Jotun Vika

» Alternativ 2: Jotun Elegant Green

Begge disse alternativene star utstilt i fellesvaskeriet.

Styrets innstilling
Styret ber borettslagets andelseiere bestemme fargevalg. Det er foreslatt to nye farger som erstatter dagens
gamle. Det er derimot mulig & stemme pa at man gnsker & beholde de fargene som eri dag.

Avstemning i saken:
+~ Saken ble godkjent



Antall stemmer for saken: 103

Antall stemmer mot saken: 81

Antall blanke stemmer: 24

Sakens flertallskrav: Alminnelig (50%)

Folgende forslag var til avstemning:
Forslag til vedtak 1:

Farge 1: Vika

X Forslaget falt

Forslag til vedtak 2:

Farge 2 : Elegant Green

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtak 1: 45

Antall stemmer for vedtak 2: 98

Antall blanke stemmer: 24

Forslagenes flertallskrav: Alminnelig (50%)

9. Avklaring av status og plan for bad/vatrom i borettslaget

Fremmet av: Henrik Tanum

Jeg opplever at noen andelseiere har rehabilitert bad/vatrom de siste arene, mens andre ikke har gjort det.
Badene kan derfor veere i ulik tilstand og med ulik alder pa membran, sluk og rer. Dette skaper usikkerhet for
andelseiere som vurderer rehabilitering nd, seerlig fordi det er uklart:

» om borettslaget har, eller planlegger, felles tiltak knyttet til rer eller vatrom
* om det finnes en plan for rarfornying, utskifting av rer, eller annen rehabilitering

 hva styret anbefaler andelseiere & gjagre na (pusse opp eller avvente)

Det er uheldig dersom andelseiere bruker store belgp pa oppussing, og borettslaget senere giennomfarer tiltak
som krever inngrep eller riving av nylig oppgraderte bad.

Styrets innstilling
Styret stotter forslagsstillers forslag.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar at styret innen ordineger generalforsamling 2027 skal utarbeide og kommunisere
en tydelig plan for bad/vatrom og rer i borettslaget, som minimum inkluderer: a) Avklaring av status for
rer og vatrom (f.eks. gjennom tilstandsvurdering eller innhenting av faglig rapport) b) Avklaring av ansvar
mellom borettslaget og andelseier (inkludert hva som gjelder felles anlegg) c) Plan for eventuelle tiltak, med
forventet tidslinje og prioritering d) Tydelig anbefaling til andelseiere om det er fornuftig & rehabilitere na
eller avvente e) Prinsipper for handtering av konsekvenser, dersom borettslaget senere ma gjare inngrep

i bad som er nylig rehabilitert Styret skal distribuere planen skriftlig til alle andelseiere. Eventuelle sterre
rehabiliteringstiltak med gkonomiske konsekvenser skal legges frem for generalforsamlingen som egen sak
for gjennomfaring.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 148
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Antall stemmer mot vedtaket: 23
Antall blanke stemmer: 37
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

10. Forslag til endring av vedtektene § 8-3 — Presisering av styrets gskonomiske fullmakter

Fremmet av: Ali Kowkabi

Bakgrunn for forslaget: Dagens vedtektsbestemmelse i § 8-3 gir for stort rom for skjgnn nar det gjelder hvilke
okonomiske disposisjoner styret kan foreta uten behandling i generalforsamlingen. Dette skaper redusert
forutsigbarhet for andelseierne og gker risikoen for uenighet og konflikt i etterkant av sterre beslutninger.

Formalet med endringen er a tydeliggjare grensen mellom styrets lgpende forvaltningsansvar og
generalforsamlingens beslutningsmyndighet, seerlig i saker som innebeerer sterre gkonomiske forpliktelser
for borettslaget. Endringen skal gi klare, etterprgvbare rammer for styrets fullmakter, samtidig som styrets
ngdvendige handlingsrom i den lgpende driften ivaretas.

Forslag til ny formulering av § 8-3
§ 8-3 Styrets myndighet og begrensninger i sgkonomiske disposisjoner

(1) Styret kan fatte alle vedtak som ikke i lov eller vedtekter er lagt til andre organer, herunder
generalforsamlingen.

(2) Styret kan ikke uten samtykke fra generalforsamlingen fatte vedtak om gkonomiske disposisjoner

som medfgrer en samlet gkonomisk forpliktelse eller utlegg for borettslaget som overstiger 7 prosent av
borettslagets arlige felleskostnader (beregnet etter siste godkjente arsregnskap eller budsjett). Denne grensen
gjelder uavhengig av om tiltaket isolert sett kan anses a falle innenfor vanlig forvaltning, Ilgpende drift eller
vedlikehold.

(3) Generalforsamlingen kan med simpelt flertall (mer enn halvparten av de avgitte stemmer) gi styret
dispensasjon til & overskride grensen i § 8-3 (2) i enkeltsaker.

(4) Fer generalforsamlingen behandler en sak etter denne paragraf, skal styret sgrge for tilstrekkelig
dokumentasjon, herunder:

» Detaljerte kostnadsoverslag,

* Relevante tilbud fra minst to leveranderer der dette er praktisk mulig og hensiktsmessig,

* Enredegjorelse for alternativer og begrunnelse for valgt lasning.

Dette skal gi andelseierne et reelt grunnlag for vurdering og avstemning.

(5) Unntak fra kravet om forhandssamtykke i generalforsamlingen gjelder for akutte tiltak som er ngdvendige
for & avverge:

* Vesentlig skade pa eiendommen,

* Fare for personskade, eller

e Brudd pa lovpalagte krav.

Slike tiltak kan iverksettes umiddelbart av styret. Styret skal snarest mulig, og senest pa neste
generalforsamling, rapportere om tiltaket, begrunnelsen, kostnadene og eventuelle konsekvenser.



(6) Beregning av prosentgrensen i (2) skjer pa grunnlag av borettslagets arlige felleskostnader eksklusive
eventuelle ekstraordinaere innkrevinger. Styret skal opplyse om beregningsgrunnlaget i sakspapirene.

Begrunnelse for endringen

Endringen styrker transparens, forutsigbarhet og andelseierdemokrati i sterre gkonomiske saker. Grensen pa
7 % gir styret tilstrekkelig handlingsrom i daglig drift og mindre vedlikehold, mens sterre tiltak sikres bred
diskusjon og godkjenning i generalforsamlingen.

» Dispensasjonsmuligheten med simpelt flertall gjor regelen fleksibel og hindrer ungdvendig stivhet i enkeltsaker.

« Akutt-unntaket sikrer at nadvendig arbeid ikke forsinkes i kritiske situasjoner (f.eks. akutte lekkasjer, brannfare
eller lovpalagte utbedringer).

« Kravene til dokumentasjon og alternative tiloud bidrar til bedre beslutningsgrunnlag og reduserer risiko for
kritikk eller konflikt.

Endringen er i samsvar med borettslagsloven og apner for at vedtektene kan gi naermere regulering av styrets
myndighet.

Styrets innstilling

Styret ber generalforsmalingen avvise forslaget da dette vil medfere et betydelig merarbeid for fremtidige
styrer & ivareta sitt vedlikeholdsansvar av borettslagets bygningsmasse. Foreslatte vedtektsendring anbefales
ikke av Advokatene i OBOS og er heller ikke en utbredt praksis.

Er du imot forslaget om vedtektsendringen, stemmer du Mot.

Forslag til vedtak:
X Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 63
Antall stemmer mot vedtaket: 95
Antall blanke stemmer: 50
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

11. Endring i borettslagets vedtekter § 8-3.

Fremmet av: Saken fremmes av andelseierne Tom Bjgrnstad og Stian Mevik.
Vi gnsker med dette & fremme et forslag om endring i borettslagets vedtekter § 8-3.

Formalet med forslaget er a tydeliggjere grensen mellom styrets lgpende forvaltningsansvar og
generalforsamlingens beslutningsmyndighet, saerlig i saker som innebeerer sterre skonomiske forpliktelser for
borettslaget.

Forslaget har som mal & sikre bedre gkonomisk kontroll, gkt innsyn og mer forutsigbare beslutningsprosesser

Endringen innebaerer at beslutninger som overstiger en fastsatt skonomisk terskel, skal behandles av
generalforsamlingen med kvalifisert flertall, og at slike saker skal veere tilstrekkelig dokumentert for vedtak
fattes.

Dersom styret eritvilom endringen av § 8-3 erjuridisk holdbar, ber viom at OBOS sin juridiske avdeling foretar
en vurdering, fremfor at styret pa nytt engasjerer Kvale Advokatfirma DA og dermed paferer borettslaget
ytterligere kostnader.
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Forslag til ny tekst blir da fglgende:

§ 8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av styremedlemmene er til stede.
Vedtak treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Ved stemmelikhet
er mgtelederens stemme avgjgrende.

(2) Styret kan treffe vedtak om alle saker som ligger innenfor vanlig forvaltning og
lgpende vedlikehold av borettslagets eiendom og virksomhet. Dette inkluderer
ngdvendige tiltak for & ivareta bygningenes tilstand, oppfylle lovpalagte krav

og sikre daglig drift.

(3) Styret kan ikke uten samtykke fra generalforsamlingen med minst

to tredjedels flertall fatte vedtak om:

a) tiltak som gar utover vanlig forvaltning og lgpende vedlikehold, eller

b) inngéelse av: avtaler, lan, disposisjoner eller andre forpliktelser som medfarer en samlet gkonomisk
forpliktelse eller utlegg som overstiger 5 prosent av de arlige felleskostnadene, selv om tiltaket i utgangspunktet
kunne anses som vanlig forvaltning.

Unntak gjelder likevel for: Akutte tiltak som er ngdvendige for & avverge vesentlig skade pa eiendommen,
personskade eller brudd pa lovpalagte krav (herunder skader som brann eller vannskader). Slike tiltak skal
snarest mulig forelegges generalforsamlingen i etterkant med redegjorelse.

(4) For generalforsamlingen behandler saker etter tredje ledd, skal styret
innhente og legge frem minst to skriftlige og uavhengige tilbud / priser, med
mindre dette &penbart ikke er praktisk mulig eller hensiktsmessig ( f.eks. ved
akutte reparasjoner eller spesialiserte leverandgrer). Begrunnelse for valg av
leverander og eventuell fravikelse fra tilbudsplikten i punkt 4, skal fremga av
saksdokumentene. Alle relevante dokumenter skal vaere tilgjengelige for
andelseierne senest ved innkallingen til generalforsamlingen .

(5) Vedtak fattet i strid med punkt 3 og, eller 4 i denne paragrafen anses som ugyldig

Styrets innstilling

Styret ber generalforsmalingen avvise forslaget da dette vil medfere et betydelig merarbeid for fremtidige
styrer & ivareta sitt vedlikeholdsansvar av borettslagets bygningsmasse. Foreslatte vedtektsendring anbefales
ikke av Advokatene i OBOS og er heller ikke en utbredt praksis.

Er du imot forslaget om vedtektsendringen, stemmer du Mot.

Forslag til vedtak:
> Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 49
Antall stemmer mot vedtaket: 103
Antall blanke stemmer: 56
Flertallskrav: To tredjedels (67%)

12. Forslag om endring av husordensreglene for reykfrie balkonger.

Fremmet av: Erlend Marius Malme



Vi bori ett stort borettslag med store grgntarealer med god avstand mellom bygningene, men balkongene vare
star tett innpa hverandre, og det er korte avstander til naboens vinduer og balkongder. Det er viktig at vi tar
hensyn til hverandre slik at alle kan benytte balkongene og lufte leiligheten.

Generalforsamlingen vedtok i 2023 endring i husordensreglene punkt 2.2 med oppfordring om reykfrie
balkonger mm. Forhapentligvis har disse endringene hjulpet mange, men dessverre er det flere som opplever
at det ikke tas hensyn i det hele tatt. Dette problemet vil na forsterkes ved at det borres nye ventiler. Selv med
vinduer og balkongder lukket, sa vil det fremover sive inn reyk gjennom ventilen.

Borettslagsloven § 2 sier at ingen beboer skal bruke verken boligen eller fellesarealene slik at det pa urimelig
eller ungdvendig vis er til skade eller ulempe for andre beboere. Med tanke pa de holdningsendringer vi har
sett rundt tobakksbruk de siste arene,, sa vil det utvilsomt veere tilfeller hvor reyking faller inn under dette samt
at tobakksrayk faktisk er helseskadelig og barns rett til raykfritt milje. Nar vi ser dette i sammenheng med de
korte avstandene mellom leilighetene vare, med balkonger, balkongdgar, vinduer, og na ventiler tett pa nabo; sa
foreligger det allerede ett grunnlag til & forby reyking pa balkongene.

Naveerende husordensregel punkt 2.2:

2.2. Beboere ma til enhver tid vise omtanke og opptre pa en slik mate at naboene ikke forstyrres unadig av stay,
lyder og hgy musikk. Av hensyn til vart felles bomilje benyttes ikke balkongene til rgyking av tobakk eller lignende.
Det eri alle tilfeller forbudt & reyke ved inngangsderene, innendgrs i fellesarealene og pa lekeplassene.

Forslag til endring i fet skrift, husordensregel punkt 2.2:

2.2. Beboere ma til enhver tid vise omtanke og opptre pa en slik mate at naboene ikke forstyrres unadig av
stay, lyder og hay musikk. Av hensyn til vart felles bomiljg benyttes ikke balkongene til rgyking av tobakk eller
lignende, det er forbudt & rayke til sjenanse for andre beboere ved balkong, vinduer eller ventiler. Det eri alle
tilfeller forbudt a reyke ved inngangsdgrene, innendars i fellesarealene og pa lekeplassene.

Styrets innstilling
Styret overlater til generalforsamlingen & avgjere forslaget, men presiserer de nevnte utfordringene knyttet til
handheving:

Styret gnsker ikke & motsette seg en skjerping av ordlyden hvis generalforsamlingen gnsker dette som et signal
om gnsket adferd i borettslaget. Styret ma imidlertid presisere at en slik regel i hovedsak vil fungere som en
retningslinje for godt naboskap, og at styrets mulighet til & tvangsgjennomfare et reyking-opphar i den enkelte
sak er juridisk begrenset. Styret anbefaler uansett beboerne a ga i direkte dialog med hverandre for & finne
praktiske lgsninger dersom rgyk er et problem.

Forslag til vedtak:

Forslag til ny husordensregel punkt 2.2: Beboere ma til enhver tid vise omtanke og opptre pa en slik mate
at naboene ikke forstyrres unadig av stay, lyder og hay musikk. Av hensyn til vart felles bomiljg benyttes
ikke balkongene til rayking av tobakk eller lignende, det er forbudt & rgyke til sjenanse for andre beboere
ved balkong, vinduer eller ventiler. Det er i alle tilfeller forbudt & rgyke ved inngangsderene, innendgrs i
fellesarealene og pa lekeplassene.

.~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 91
Antall stemmer mot vedtaket: 76
Antall blanke stemmer: 41
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

13. Valg av tillitsvalgte
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Det skal velges styreleder for to ar, to styremedlemmer for to ar, fire varamedlemmer for ett ar samt valg- og
velferdskomité.

Innstilling
Det henvises til vedlagte innstilling fra valgkomiteen i Nordre Asen Borettslag.

Styreleder (2 ar)

Fglgende ble valgt:
Anders Pedersen (113 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Anders Pedersen

Styremedlem (2 ar)

Fglgende ble valgt:

Sarah Figenschou (115 stemmer)

Stian William Lund Jakobsen (116 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sarah Figenschou
Stian William Lund Jakobsen

Varamedlem (1 &r)

Folgende ble valgt:

Sandra Arnesen (109 stemmer)
Adrian Lindgren (115 stemmer)
lan Stangebye (115 stemmer)
Henrik Tanum (114 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Sandra Arnesen
Adrian Lindgren

lan Stangebye

Henrik Tanum

Valgkomité (1 ar)

Folgende ble valgt:

Vibeke Billing (108 stemmer)

Knut Hartold (93 stemmer)
Wolfgang Leister (100 stemmer)
Knut Lynning (91 stemmer)

Ingvild Nesting (88 stemmer)

Britt Veronica Oroszko (83 stemmer)
Eva-Lill Waien (85 stemmer)



Folgende stilte til valg:
Vibeke Billing

Knut Hartold
Wolfgang Leister
Knut Lynning

Ingvild Nesting

Britt Veronica Oroszko
Eva-Lill Wgien

Velferdskomité (1 ar)

Folgende ble valgt:

Leonardo Cancilleri (112 stemmer)

Angelo di Leo (107 stemmer)

Anna Margrethe Hansen Mgkkelgjerd (112 stemmer)
Linda Reinholdtsen (114 stemmer)

Folgende stilte til valg:

Leonardo Cancilleri

Angelo di Leo

Anna Margrethe Hansen Makkelgjerd
Linda Reinholdtsen

14. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Delegat (1 &r)
Falgende ble valgt:
Stian William Lund Jakobsen (127 stemmer)

Falgende stilte til valg:
Stian William Lund Jakobsen

Varadelegat (1 ar)

Folgende ble valgt:
Kjersti Hovland (118 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Kjersti Hovland
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Velkommen til &rsmgte i NORDRE ASEN BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmeatet. Styret haper du leser giennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 16. desember kl. 09:00 og lukker 19. desember kl. 09:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/42

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne mgtet ved & ga inn pa vibbo.no

« Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

 Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjore det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmatet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmgtet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjgres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitne

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av ny revisor

Med vennlig hilsen,
Styret i NORDRE ASEN BORETTSLAG

2av7/
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sarger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en meteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mateleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Carl Fredrik Arntzen velges som mgteleder.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av en andelseier til & signere protokollen.

Styrets innstilling

Styret foreslar andelseier Wolfgang Leister som protokollvitne.

Forslag til vedtak

Wolfang Leister er valges som protokollvitne.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmegtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes.

3av7
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Sak 4
Valg av ny revisor

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslagets naveerende revisor PwC sitt oppdrag utlaper og det er derfor ngdvendig & velge ny revisor.

| henhold til borettslagsloven §9-1, har borettslag revisjonsplikt, og lovens §9-2 sier at det er
generalforsamlingen som velger revisor.

Generalforsamlingen skal ta stilling til valg av ny revisor for borettslaget. Folgende kandidat er foreslatt:

PwC Assurance AS — (forelgpig navn pa nytt selskap), org nr. 834 836 912. Et nyetablert revisjonsselskap med
sterk lokal tilstedevaerelse og betydelig kompetanse innen boligsektoren.

Ansvarlig revisor har langvarig samarbeid med OBOS Eiendomsforvaltning, og selskapet tilbyr
konkurransedyktige vilkar. PwC Assurance AS viderefgrer kundeforholdene fra PwC AS, og det vil derfor ikke
palepe etableringsgebyr.

Valget av revisor skjer ved alminnelig flertall i generalforsamlingen

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

dav7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordineert arsmate 2025

Det ekstraordineert arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet
til & avgi stemme digitalt.

Arsmgtet apnes 16.12.25 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 19.12.25
Selskapsnummer: 42 Selskapsnavn: NORDRE ASEN BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Styreleder Carl Fredrik Arntzen velges som mateleder.

|:| For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Wolfang Leister er valges som protokollvitne.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Mgateinnkallingen godkjennes.

|:| For
|:| Mot

5av7
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Sak 4 Valg av ny revisor

Generalforsamlingen velger PWC Assurance AS som borettslagets nye revisor.

|:| For
|:| Mot

6av7
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i oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Protokoll til ekstraordinzert arsmote 2025 for NORDRE ASEN BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 948225425

Det ble gjennomfert digital avstemning med mgte. Avstemningen varte fra 2. september kl. 20:00 til 5.
september kl. 20:00. Et frivillig mgte ble avholdt 2. september 2025 kl. 18.00 pa Oslo Vineyard, Rolf
Wickstrgms vei 15 B.

Antall stemmeberettigede som deltok: 236.

Falgende saker ble behandlet p& arsmgtet:

1. Valg av mgteleder

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke generalforsamling velger en mateleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder
som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som mateleder foreslas Line Hovland fra OBOS

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 143
Antall stemmer mot vedtaket: 10
Antall blanke stemmer: 83
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Styrets innstilling
Styret foreslar Meike Joester og Wolfgang Leister som protokollvitner som signerer protokollen digitalt etter
at avstemmingen er avsluttet.

Forslag til vedtak:
Meike Joester og Wolfgang Leister er valgt.

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 142
Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 86
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 140
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Antall stemmer mot vedtaket: 8
Antall blanke stemmer: 88

Flertallskrav: Alminnelig (50%)

4. Behandling og avstemming over planlagt ventilasjons- og fasadeprosjekt (ca. 12 mill.
kroner).

Fremmet av: Stian Mevik m/flere

Styret mottok 18. august 2025 krav om ekstraordineger generalforsamling fra mer enn 10 % av borettslagets
andelseiere med krav om & stemme over behandling og avstemming over planlagt ventilasjons- og
fasadeprosjekt (ca. 12 mill. kroner).

*Hvem fremmet saken - Forslagsstillerne er som faglger:

« HARTOLD, Knut:Kjelsasveien 5B

+ DAHL, Marte: Asensvingen 5B

« HEDDELAND, Eirin; Asesvingen 3C

« BICANIC, Josip: Asensvingen 7C

« JENSEN, Torunn H. : Kjelsasveien 3B

+ OPDAHL, Fredrik: Asensvingen 6A

« STEFFENSEN, Jorgen: Kjelsasveien 4C
+ MYHRE, Karin: Asensvingen 7B

* FRJELLER, Jan: Kjelsasveien 4C

* BJERKE, Sissel: Kjelsasveien 6C

« HJELMBERG, Matteus: Asensvingen 9A
+ STEEN, Irene: Asensvingen 9A

+ OROSZKO, Britt: Asensvingen 5B

« BROVOLD, Torill: Kjelsasveien 6B
 NORDB@®, Jonas Selvik: Kjelsasveien 1A
+ ROYSEM, @yvind: Asensvingen 5A

« BAKKE, Aud: Kjelsasveien 2A

« BICANIC, Adam: Asensvingen 1C

* HAUGEN, Thomas/HARLYNG, Mia: Kjelsasveien 4A
+ SANDE, Ola: Asensvingen 5C

+ @STBY, Kjersti: Asensvingen 9B

* AGOVIC, Amina: Kjelsasveien 1B

+ CARLSEN, Kjersti E.: Asensvingen 4B

+ VIKENE, Solveig: Asensvingen 5A

« BRENNA, Anne Marie: Asensvingen 4A
* R@YTUN, Jorunn: Kjelsasveien 4C
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« SOLBERG, Sue Anita: Kjelsasveien 1A
« KOWKABI, Ali: Asensvingen 4C
« STORMO, May-Lill: Asensvingen 3C

+ DOMBESTEIN, Arne: Kjelsasveien 6B

+ BERG, Inger: Asensvingen 9A

* STENSAKER, Vera: Kjelsasveien 3A

+ STEEL, Callum: Asensvingen 4A

+ SOLEGLAD, Mari: Asensvingen 7A

» SYPRIANSEN, Evy: Kjelsasveien 6A

+ WINGAR, Anne Cecilie Zwilgmeyer/KARLSEN, Petter: Asensvingen 4B
+ MANNSAKER, Grethe: Asensvingen 3A

« ERIKSEN, Ivar:; Asensvingen 9C

* TANUM, Henrik/SEATERDAL. June: Kjelsasveien 1A
» WESTAD, Stein og Helen: Kjelsasveien 4B

+ BJ@RNSTAD, Tom: Asensvingen 4B

« @YSLEB®, Bjgrnar Soleglad: Asensvingen 7A

« (@KSETER, Cecilie: Asensvingen 9B

* ARNESEN, Sandra: Kjelsasveien 4A

+ RANDAR, Jorgen: Asensvingen 3C

Styrets innstilling
Styret avviser forslaget.

Styret har fulgt loven og fattet et lovlig vedtak basert pa styrets vedlikeholdsplikt/ansvar.

Styret i et borettslag kan bestemme over den daglige driften, vedlikehold av fellesarealer og bygninger, og
giennomfgre vedtak fra generalforsamlingen. Styret var og er av den klare oppfatning at disse to tiltakene ligger
innenfor styrets beslutningsrett noe som bekreftes av Advokatfirma Kvale. Styret engasjerte Kvale i juni 2025
for nettopp a fa avklart dette forholdet.

Det er heller ikke lov & bestemme at fremtidige forslag ma ha for eksempel 2/3 flertall for & bli vedtatt,

med mindre loven eller vedtektene sier det. Hvilke saker som krever vanlig flertall, kvalifisert flertall eller
enstemmighet, er fastsatt i loven og vedtektene. Forslaget begrenser dessuten styrets ansvar og myndighet
pa en mate som loven ikke tillater (se bilag 1).

Konsekvensen for borettslaget om forslagsstillers forslag blir vedtatt er at vedlikeholdsplikten ikke blir ivaretatt
samt at entreprengr kan kreve erstatning ovenfor borettslaget. Styret vil ogsa anfere at borettslaget kan bli
holdt erstatningsansvarlig. Det gjelder bade dersom kontraktsarbeidet blir forsinket (p& grunn av forhold pa
borettslagets hand, forsinket oppstart og/eller forsinket gjennomfaring) og dersom tiltaket ma avbestilles.
Dette erstatningskravet kan borettslaget viderefare som regress mot de konkrete andelseierne som gjar at
borettslaget settes i mislighold.

OM DU ER ENIG | STYRETS INNSTILLING OVER, MA DU STEMME IMOT FORSLAGET FRA
FORSLAGSSTILLERNE NEDENFOR.
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Forslag til vedtak: Forslagsstillerne foreslar: Generalforsamlingen stemmer over hvorvidt ventilasjons- og
fasadeprosjektet til ca. 12 millioner kroner skal giennomfgres. Prosjektet kan kun iverksettes dersom minst
2/3 av de avgitte stemmene er for, jf. borettslagsloven § 8-9. Dersom prosjektet ikke vedtas, kan det ikke
fremmes pa nytt uten at styret forst dokumenterer: nadvendighet, kostnader per leilighet pa kort og lang sikt
(bade engangskostnad og forventet levetid/vedlikehold), plan for finansiering (oppsparte midler, lan eller
annet), vurdering av alternative lgsninger med tilhgrende kostnadsoverslag. Et slikt forslag kan kun
behandles og eventuelt vedtas pa fremtidig ordinzer eller ekstraordinzer generalforsamling, med krav til 2/3
flertall.

Forslaget falt

Antall stemmer for vedtaket: 82

Antall stemmer mot vedtaket: 121
Antall blanke stemmer: 33
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



Vedtekter

for Nordre Asen Borettslag org nr 948 225 425

vedtatt pa ordiner generalforsamling den 3. mai 2006. Sist endret pa ordinzr
generalforsamling 07.05.22

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nordre Asen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 4 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Oslo kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfgrer.
2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som bor
eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Fglgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst en bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om a skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Itillegg har juridiske personer som nevnt i borettslagslovens § 4 — 3 rett til a eie
inntil 2 % av andelene.

(5) En kreditor kan eie én eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

109



110

(6) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra fgr.

(7) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for a fa rett til a bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til a bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Forkjapsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjgpsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av fgrste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den
andelen naverende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfgring av andel etter at andelseier har benyttet forkjppsrett
til en ny andel, utlgser forkjopsrett selv om andelen overfpres til noen som faller inn



under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf. lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjgres gjeldende dersom andelen overfpres:
® pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
o ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i
minst 2 dr, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til a
gjgre forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

(2) Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at andelen
kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten dager, men
ikke mer enn tre maneder, fgr meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til a kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om a gjgre forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av andelen,
eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen
som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til person
som har leid boligen i kraft av a vaere arbeidstaker hos andelseier eller til person som
har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten kan heller
ikke gjgres gjeldende nér andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse,
eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til a bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.
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(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 fgrste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandlingen og eventuell
oppf@lging av en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, markiser mv. - er
ikke tillatt uten styrets forutgaende samtykke.



5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og tilhgrende rom og areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig,
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og
vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om innsekter og skadedyr plikter andelseieren straks a melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uver.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre,
plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle vert utfgrt av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til a fgre nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen, reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Fgrer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar sarlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.



6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er
begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste
ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget
rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret
kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse
kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer
med 4 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved s@rskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.
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(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebzaerer
en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. a gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinar generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordiner generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene,
skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vere

pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordineer generalforsamling kan om ngdvendig
kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. I begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.



(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en
andelseier gnsker behandlet pa ordinzr generalforsamling skal nevnes i innkallingen
nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens
husstand og eventuelle leiere har rett til a veere til stede og til a uttale seg.

9-6 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til én stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn ¢n andel har likevel bare ¢én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa generalforsamlingen, men
ingen kan vere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjgres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk sarinteresse.
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(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller neerstaende eller om ansvar for seg
selv eller n@rstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER FOR

NORDRE ASEN BORETTSLAG
VEDTATT PA
GENERALFORSAMLING 09.05.2023

Nordre Asen Borettslag er et andelslag dvs. at ikke OBOS, men borettshaverne i
fellesskap eier byggene. Alle beboere er ansvarlige for at eiendommen holdes i
farsteklasses stand og at borettslagets omdemme er det best mulige.

Det er ogsa beboerne selv som ma skape de forhold som sikrer dem orden, ro og
trygghet i hjemmet og hever borettslagets og strokets anseelse.

For & oppna dette og for & skape best mulig forhold mellom beboerne, gir denne
"husordenen" enkle regler, som det er i hver beboers interesse & overholde.
Husordenens bestemmelser er vedtatt av generalforsamlingen i laget og gjelder som en
del av leiekontrakten.

Mulige meldinger fra styret eller forretningsfareren, ved oppslag eller rundskriv,
gjelder som tillegg til husordenen.

Vaktmesteren er tilsatt for a sgrge for orden og renhold og for a ha tilsyn med
eiendommene. Han har plikt til & pase at husordenen blir overholdt og skal melde
eventuelle overtredelser til styret.

1. Alminnelige ordensregler.

1.1. Bilparkering er forbudt pa borettslagets omrade, unntatt pa de hertil bestemte
parkeringsplasser. Opplag av biler pa parkeringsplassene er forbudt.

1.2. Foreldre ma pase at barns lek pa borettslagets omrade ikke er til sjenanse eller
fare for andre eller kan medfare skader pa gregntanlegg, bygninger eller andres
eiendom.

1.3. Grentanlegg som plener, busker, treer og blomster ma vernes om. Kast ikke papir,
soppel o.1., og legg ikke mat ut til fugler slik at det trekkes rotter til eiendommen.

1.4. For & sikre fri ferdsel og reamningsveier, samt forebygging av brann er det ikke

tillatt & oppbevare noe i trapperom, lofts- og kjellerganger. | det lasbare

oppbevaringsrommet (ogsa kalt sykkelbod/sportsbod) er det kun tillatt &
oppbevare transportmidler og sportsutstyr beboerne trenger enkel og regelmessig

tilgang til. @vrige gjenstander skal oppbevares i egen kjeller- eller loftsbod. All lek i

trapperommet, kjeller og pa loft er forbudt.

Entrédorer skal lukkes hensynsfullt og mé ikke nyttes til lufting.

Utgangsdarer skal veere last hele dagnet.

Kjeller- og loftsdarer skal alltid veere last.

Alt felleslys skal veere slokket nar det ikke behgves.

Balkonger og vinduer ma ikke nyttes til lufting av tay eller sengekleer, slik at det

virker skiemmende. Toy ma ikke ristes i trappegangen, ut av vindu eller fra

balkong.

1.10. Markiser, blomsterkasser, skilter e.l. ma ikke settes opp uten godkjenning av
styret eller etter bestemmelser fattet av generalforsamlingen.

1.11. For oppslag og informasjon skal oppslagstavlen i trappeoppgangen benyttes.

1.12. Husdyrhold er kun tillatt nar gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for andre beboere. Borettslaget opprettholder krav om at det skal sokes

om tillatelse for dyrehold, for i praksis kunne avklare "gode grunner" og "ulempe"

— b — o,k
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2.2.

2.3.

3.2.

3.3.
3.4.

3.5.
3.6.
3.7.

3.8.

4.1.
4.2.
4.3.

4.4.

6.2.

Bestemmelser om ro i borettslaget.

. Det skal veere ro i leiligheten mellom kl.2300 kl.0600. Stgy i forbindelse med

oppussing ma ikke forekomme etter kl. 2100. For gvrig ma helligdagsfreden
overholdes.

Beboere ma til enhver tid vise omtanke og opptre pa en slik mate at naboene ikke
forstyrres unadig av stay, lyder og hay musikk. Av hensyn til vart felles bomiljo
benyttes ikke balkongene til rayking av tobakk eller lignende. Det er i alle tilfeller
forbudt & rgyke ved inngangsdgrene, innendars i fellesarealene og pa
lekeplassene.

Musikkundervisning tillates bare etter innhentet tillatelse fra styret.

Renhold og soppel.

. Kun husholdningsavfall skal kastes i sgppelsjakten. Sgppelposer ma knytes

godt igjen far de kastes. Glass og varm aske ma ikke kastes i sjakten.

Ved kast av juletraer, mgbler, store gjenstander o.l. skal
sagppelcontaineren/komprimatorbilen ved dugnad benyttes. Husholdningsavfall
skal ikke kastes i containeren. Miljgfarlig avfall som kjemikalier, malingrester,
bilbatterier o0.l.skal leveres til naermeste miljgstasjon

Alle beboere har ansvar for a feie og make utenfor inngangsdgaren.

Beboere skal holde loft og kjeller rene. Fellesareal skal holdes ryddig. Hensetting
av gjenstander i fellesarealene er ikke tillatt, og vil bli fiernet av vaktmester uten
varsel.

Tarkestativene skal ikke benyttes péa offentlige dager og helligdager.
Torkeloftene nyttes etter avtale mellom beboere i oppgangen.

Kjellerventiler skal apnes for. Takluker ma alltid holdes lukket. Gangvinduer skal
veere lukket og apnes kun for lufting.

Skadedyrkontroll av leiligheten kan foretas etter bestilling av styret. Hvis veggedyr
eller annet utey merkes ma dette straks meldes til styret.

Overlating av bruk.

Overlating av bruk skal godkjennes av styret.

Brukeren ma ikke flytte inn for godkjenning foreligger.

Andelseieren som overlater bruken til andre har ansvar ovenfor borettslaget for
alle skader og ulemper som brukeren péafarer borettslaget og dets medlemmer.
Andelseieren plikter & informere brukeren om husordensreglene og har ansvar for
at disse folges.

Blokktillitsvalgt.

. En blokktillitsvalgt har som oppgave a veere kontaktledd mellom den enkelte

blokks beboere og styret.

. Styret kan palegge en blokktillitsvalgt forskjellige oppgaver, sdsom utdeling av

rundskriv, ledelse av dugnadsarbeid o.1.

. En blokktillitsvalgt velges for 1 &r. Melding om skifte av tillitsvalgt gis direkte til

styret.

Diverse.

. Nar skader pa borettslagets eiendom eller eiendeler kan tilbakefares pa en

bestemt person, vil vedkommende eller dens foresatte bli gjort gkonomisk
ansvarlig for skaden.
Privat beplanting ma forelegges styret til eventuell godkjenning.



6.3. Enhver som flytter inn i Nordre Asen Borettslag er forpliktet til & sette opp
ringeklokkeskilt og postkasseskilt.
Da skiltene skal ha et vedtatt utseende, ma disse bestilles av vaktmester ved
innflytting. Vaktmester er & treffe pa telefon 465 18 310

6.4 Det ma kontrolleres at leiligheten innehar 6 kg brannslukkingsapparat, da dette
ellers blir belastet den nye innehaver.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at husordensreglene blir overholdt.
Disse husordensreglene skal sikre beboerne orden, ro og hygge i hjemmene.

121



122

Az

/

enovda

7

N
7

Energiattest for flerboligbygg

Nordre Asen borettslag-102-103-104-105-138-139-140-

Attesten gjelder  141.162-163-164-165

Antall registrerte 12
enheter

Postnummer 0488
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 79
Bruksnummer 35
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 80198957

Merkenummer Energiattest-2025-197225
Dato 08.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1949
Bygningsmateriale:

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (12)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Kjelsasveien 3C 80198892 H0101 0 0 49

Kjelsasveien 1A 80198957 HO0101 0 0 13

Kjelsasveien 3B 80198892 HO0101 0 0 47

Kjelsasveien 5B 80198949 HO0101 0 0 71

Kjelsasveien 1B 80198957 HO0101 0 0 1

Kjelsasveien 5A 80198949 HO0101 0 0 73

Kjelsasveien 1C 80198957 H0102 0 0 10

Kjelsasveien 1B 80198957 H0102 0 0 12

Kjelsasveien 3A 80198892 H0102 0 0 46

Kjelsasveien 5C 80198949 H0102 0 0 70

Kjelsasveien 5B 80198949 H0102 0 0 72

Kjelsasveien 3B 80198892 H0102 0 0 48
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1949
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

126



Areal yttervegger 34 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 65 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 65 m?
Totalt BRA 65 m?
Oppvarmet luftvolum 156 m®
U-verdi for yttervegger 0,25 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,66 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 15,3 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 165,8 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,70 m*/(m?-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 91 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Dlrektgietjs:(etgzgi

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,85
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
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Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,15
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,64
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 9.11.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

149,3 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 218,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 216 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

234,09 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 665 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

234,09 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

15 216 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar

128



Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

12 942 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 2 274 KWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15 216 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

87,5 %
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Nabolagsprofil

Kjelsasveien 5B - Nabolaget Disen - vurdert av 155 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

@ Grefsen stasjon 3min &
Linje FB3, 23, 24 0.2 km
@ Grefsen stasjon 3min &
Linje 12,17,18 0.3 km
@ Grefsen stasjon 4 min &
Linje RE30, R31 0.3 km
© Storo 8 min %
Linje 4,5 0.7 km
@ OsloS 12 min &
Totalt 24 ulike linjer 4.4 km
Skoler
Disen skole (1-7 kl.) 13 min A&
498 elever, 27 klasser 1km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 12 min 4
614 elever, 34 klasser 1km
Sinsen skole (1-7 kl.) 13 min 4
603 elever, 30 klasser 11 km
Morellbakken skole (8-10 kl.) 9 min A
392 elever, 30 klasser 0.8 km
Bentsebrua skole (8-10 kl.) 22 min &
227 elever, 16 klasser 1.8 km
Nydalen videregaende skole 23 min &
960 elever 1.9 km
Kuben videregdende skole S5min &
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100
Aldersfordeling

R o
2ha
< ¥aR

8 Zex 2

SE Reg 220

Y R X YT

— . r
~oo
- C ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Disen 2198 990
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Nordre Asen Kanvas-barnehage (1-6 ar) 2min %
40 barn 0.2 km
Best barnehage (1-5 ar) 4 min %
39 barn 0.3km
Bjerkealleen Kanvas-barnehage (0-5 ar) 7 min &
63 barn 0.6 km
Dagligvare
Rema 1000 Skeidbanen 1min %
Kiwi Grefsenveien 7 min &



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Storo Storsenter 13 min &

@ Vitusapotek Sinsen 8 min 4

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 90/100

Kollektivtilbud
Veldig bra 88/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 87/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 30% i barnehagealder
B s1%612ar
B 15%13-15 &r

14% 16-18 ar

Sport

@ Nordre Asen kunstgressbane 2 min &
Fotball, friidrett, sandvolleyball 0.1 km

@ Muselunden 7 min &
Ballspill, fotball 0.4 km

& Fitness24Seven Storo N min 4

& SATS Storo 13 min 4

Boligmasse

I 100% blokk

Familiesammensetning

«Byneert, markanazert og barnevennlig.»

Sitat fra en lokalkjent

Par m. barn
|
I
|
Par u. barn
I
[
|
Enslig m. barn
]
|
—
Enslig u. barn
|
1
|
Flerfamilier
|
|
—
0% 47%
I Disen
B Oslo og omegn
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 28% 33%
Ikke gift 62% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Energiattest for flerboligbygg

Nordre Asen borettslag-102-103-104-105-138-139-140-

Attesten gjelder 141.162-163-164-165

Antall registrerte

enheter 2
Postnummer 0488
Sted OsLO
Kommunenavn Oslo
Gardsnummer 79
Bruksnummer 35
Seksjonsnummer —
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 80198957

Merkenummer Energiattest-2025-197225
Dato 08.12.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1949
Bygningsmateriale:

BRA: 65

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger: Ja

Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du

seke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https.://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende enheter (12)

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer Seksjonsnummer Festenummer Andelsnummer

Kjelsasveien 3C 80198892 HO0101 0 0 49

Kjelsasveien 1A 80198957 HO0101 0 0 13

Kjelsasveien 3B 80198892 H0101 0 0 47

Kjelsasveien 5B 80198949 HO0101 0 0 71

Kjelsasveien 1B 80198957 HO0101 0 0 1

Kjelsasveien 5A 80198949 HO0101 0 0 73

Kjelsasveien 1C 80198957 H0102 0 0 10

Kjelsasveien 1B 80198957 H0102 0 0 12

Kjelsasveien 3A 80198892 H0102 0 0 46

Kjelsasveien 5C 80198949 H0102 0 0 70

Kjelsasveien 5B 80198949 H0102 0 0 72

Kjelsasveien 3B 80198892 H0102 0 0 48
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 1949
Byggstandard
Type bygg Eksisterende
TEK standard

Energivurdering

Pliktig energivurdering Nei
Kjelanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

137



Areal yttervegger 34 m?
Areal tak 0 m?
Areal gulv 65 m?
Areal vinduer, dgrer og glassfelt 10 m?
Oppvarmet BRA 65 m?
Totalt BRA 65 m?
Oppvarmet luftvolum 156 m®
U-verdi for yttervegger 0,25 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,00 W/(m*K)
U-verdi for gulv 0,66 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, derer og glassfelt 0,80 W/(m*K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 15,3 %
Normalisert kuldebroverdi 0,12 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 165,8 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 1/h
Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0 %
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring 0 %
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden 2,50 kW/(m?3/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 1,70 m*/(m?-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 91 %
Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 50 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjeling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,00 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjaling 24 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?2
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,55
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, neerliggende bygninger, vegetasjon og eventuelle bygningsutspring 1,00
Oppvarmingssystem(er) Dlrektgietjs:(etgzgi

Varmefordelingssystem

Punktoppvarming

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem 0,85
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmesystem 1,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av elektrisk varmepumpe 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av solfangeranlegg 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,98
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
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Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et oljebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystemet 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et gassbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fiernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av fiernvarmebasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte varmesystemet 0,90
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,15
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av biobrenselbasert varmesystem 0,00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbaserte varmesystemet 0,64
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa andre 0.00
energivarer ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et varmesystem basert pa andre energivarer 0.00
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre energibaerere 0,98

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 9.11.2023
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold

vedr. beregningene

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6.017
Produsent / leverander ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

OBOS Prosjekt AS

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

Netto energibudsjett
Romoppvarming

149,3 kWh/ar

Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 29,8 kWh/ar
Vifter 10,3 kWh/ar
Pumper 0,0 kWh/ar
Belysning 11,4 KWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 kWh/ar
Romkjaling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar
TotaltNettoEnergibehov 218,3 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

15 216 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

234,09 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima

12 665 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

234,09 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

15 216 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥ar

139



Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

12 942 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 2 274 KWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 15 216 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

87,5 %
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 17-0049/26

Adresse: Kjelsésveien 5B, 0488 OSLO, gnr. 79, bnr. 34,
andelsnr. 71i Nordre Asen Borettslag med orgnr.
948225425 i Oslo kommune.

Salgsoppgavedato: 05.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Carolina Toro
TIf: 986 44 988
Epost: carolina@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






