Olavetuftvegen 3 notar

ORSKOG

Prisantydning Kr. 3 250 000,- Boligtype Halvpart vert.delt tomannsbolig BRA-i/BRA Total 113/137 NOTAR.NO
Megler Audun Sjgholt TIf 906 03 774






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
tomannsbolig
Byggedr
Soverom

Etasje

Olavetuftvegen 3
6240 GRSKOG

Kr 3 250 000,-

Kr 100 240,-

Kr 3 350 240,-
M3/137 m?

Eiet

Halvpart vert.delt

2001
3
2

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Olavetuftvegen 3

Halvpart av tomannsbolig | Garasje med
elbillader | Romslig sydvendt terrasse | 2 bad | 3
soverom

Halvpart av vertikaldelt tomannsbolig pé Lande, like st for Sjgholt sentrum
i Alesund kommune. Boligen fra 2001 gér over 2 etasjer og inneholder bla. 3
soverom, 2 bad, vaskerom og en fin og trivelig stue i dpen lgsning med
kjokkenet. Utgang fra stua til en romslig sydvendt terrasse med gode
solforhold. Fin utsikt vestover mot Liafjellet og @rskogvika fra terrassen.
Bad i letg. fremstdr som pent og moderne og ble oppusset i 2018. | tillegge
har eiendommen gruset tilkomst/biloppstillingsplass samt en enkel garasje
med el-billader og lagringshems. Gangavstand til barnehage pd Lande
samt folkehagskole. Ca. 3 min kjeretur til barne- og ungdomsskole, ca. 25
min til Moa, ca. 35 min til Alesund sentrum og ca. 15 min til Digerneset.
Flotte turmuligheter i neeromrédet.

o 0T

——




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger pd Lande, like @st for Sjgholt sentrum i Alesund kommune. Det er gangavstand til Sjgholt
sentrumsomrdéde, som ligger ca. 1,5-2 km unna, og tilbyr butikker, kafé, skole, barnehage, bank og idrettsanlegg
med idrettshall og kunstgressbane. Omrédet har gode transportforbindelser med ca. 30 minutters kjering til Moa
og ca. 40 minutter til Alesund sentrum.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Olavetuftvegen 3, 6240 @RSKOG

OPPDRAGSNUMMER
1-0077/26

SELGER
Sindre Smevoll
Annette Sortehaug

MATRIKKEL
Gardsnummer 696, bruksnummer 97, seksjonsnummer 5 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Halvpart vert.delt tomannsbolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt p& 2.359 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Det er pé& tomta ei garasje pd nordvestre del av tomta. Inngang til boligen fra nord med overbygget
inngangsparti hvor det er lagt fliser. Ellers singel mellom bolig og murkant mot skréning mot nord. Det er gangsti
pd& nordsiden til areal/veg pd& nordsiden. Inngang til lagringshems pé garasje fra nord. Det er bygget en
treterrasse med utgang fra stue foran boligen mot ser i 2018. Plenareal foran treterrasse. Arealet p& tomten
gjelder for hele sameiet.
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TAKST
Tilstandsrapport datert 09.04.2026. utfert av Sunnmere Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
2001

BYGGEMATE

UTVENDIG:

Boligen er en halvpart av en vertikaldelt tomannsbolig fra 2001, med hovedetasje, loft og kryploft.
Byggegrunnen er ukjent. Fundamenteringen bestdr av en stept plate.

Grunnmuren er en ringmur av betong, hvor den synlige delen er malt.

Dreneringen er fra byggedret og er vurdert basert pé alder og fraveeret av en kjeller.

Bygningens vegger er oppfert i en bindingsverkskonstruksjon fra byggedret, med en utvendig fasade av liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen bestér av A-takstoler i tre, som er besiktiget fra kryploftet hvor det er lagt gulv. Taktekkingen
er utfert med betongtakstein.

Takrenner og nedigp er laget av metall fra byggedret. Nedlgpsrerene er fort ned i rer i grunnen.
Etasjeskillerne er konstruert som et trebjelkelag med en stgpt plate mot grunnen.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass, inkludert et overlysvindu pé& badet. Hovedytterderen,
balkongdegren fra stuen og balkongen fra vaskerommet er alle malte og utfert i tre. Uteboden har en malt treder.

Eiendommen har en sgrvendt treterrasse med utgang fra stuen, konstruert med et trerekkverk. Ved
inngangspartiet er det en flislagt platt.

GARASJIE:

Garasjen er oppfert med stopt betonggulv, betongvegger og en takstolkonstruksjon i tre, tekket med
betongtakstein. Den har en leddport i tre med portépner, en nyere ytterder og innlagt strom. | tillegg er det en
lagringshems med utvendig luke mot nord.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: Taktekkingen har mose og slitasje p& grunn av elde.

- Utvendig - Nedlgp og beslag
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd renner/nedigp/beslag.

- Utvendig - Veggkonstruksjon
Avvik: Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Enkelte steder gér kledning nesten helt ned i terreng/fliser mot nord.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er mindre fuktskjolder i taktroplater og spikere som har bommet pé takstoler, men ikke mait unormal fuktiget

OLAVETUFTVEGEN 3



ved stikkprover.
| enkelte sperrerom gdr isolasjon helt ut i undertaksplatene.
Det har tidligere veert pdvist mindre spor etter mus ved pipe.

- Utvendig - Vinduer
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

- Tomteforhold - Forstatningsmurer
Avvik: Det er pdvist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.
Muren siger noe ut, stedvis noe Igse heller.

- Vé&trom - Loft > Bad loft - Overflater vegger og himling

Awvik: Det er vindu/der med ikke fuktbestandige materialer i vétsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), lasningen
eller byggematerialet er uegnet.

Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er pévist manglende fuge i underkant av veggplater i dusjsonen.

vindu er rett over badekar.

- Vé&trom - Loft > Bad loft - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé byggetidspunktet.

- Vé&trom - Loft > Bad loft - Sluk, membran og tettesjikt

Awvik: Det er pavist mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vatsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranigsningen.

lkke tilfredsstillende tetting rundt rergjennomfering under servant.

- Vatrom - 1. Etasje > Vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé byggetidspunktet.

Dette er et vaskerom hvor hdndtering av eventuelt lekkasjevann er viktigst. Dette forholdet er ivaretatt i
haydeforskjell.

- Vé&trom - 1. Etasje > Vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Awvik: Det er pavist mangelfull/feil utferelse rundt rergjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i
vétsone.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranigsningen.

Rergjennomfering pd avigp under skyllekar har ikke tilfredstillende tetting.

- V&trom - 1. Etasje > Bad letg - Overflater Gulv
Avvik: Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pé byggetidspunktet.

- Vé&trom - 1. Etasje > Bad letg - Sluk, memibran og tettesjikt
Awvik: Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utferelse av membran/tettesjikt/klemring.
Det er fuget/brukt lim mellom sluk/slukrist, vanskeliggjer vurdering.

- Kjgkken - 1. Etasje > Stue/kjokken - Overflater og innredning
Avvik: Det er pdvist at laminatgulv har stedvis manglende laminatgulv ved sokkel pd innredning.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon
Awvik: Anlegget fungerer kun pd heyeste stille.

- Tekniske installasjoner - Andre VVS-installasjoner

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid pd VVS-installasjoner er opplbrukt.
Gjelder sentralstagvsuger.
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- Tekniske installasjoner - Varmtvannstank
Avvik: Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Innvendig - Pipe og ildsted
Avvik: Det er pdvist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra sotluke/feieluke.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersegkt:

- Vé&trom - 1. Etasje > Vaskerom - Fukt i tilliggende konstruksjoner
Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner, vétsone grenser mot
naboseksjon, yttervegg og flislagt bad. Ifr vurderingene under de andre konstruksjonene pé vétrommet.

Helse, miljg og sikkerhet:

- Forhold som &penbart kan medfere fare for helse, milie og sikkerhet Apninger i rekkverk er sterre enn dagens
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

- Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrdde i henhold til kommunedelsplan/NVE.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2024.
Selger har bodd i boligen de siste 12 mdnedene.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Beskrivelse: Ladeboks.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som felger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2024:

- De fleste veggoverflater er malt opp igjen senere tid.

- Acel AS har 10.4.2024 gjort arbeid pd boligen: Lagt opp ny kurs 3x32A til elbillader. Montert overspenningsvern.
Lagt opp fast installasjon i garasje. Montert en stikkontakt, en stikkontakt for portépner, en utvendig stikkontakt,
sikkerhetsbryter for varmepumpe, bryter og kabel til eksist. taklampe og bryter og kabel til utelampe (ikke
montert utelampe)." Det foreligger Ok dokumentasjon pd dette arbeidet.

2018:
- Bad er oppusset gjennom tidligere eier, ingen dokumentasjon utover opplyshinger i egenerkleering om at

rerarbeid er utfert av rerlegger Ekornes, og flisarbeid av Vinko Tomic.

2017:
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- Ny madiler i 2017.

2016:
- Ca-érstall. Det var for eier kjopte boligen en lekkasje fra kjokkenbenk som medferte nye gulv etc, utfert gjiennom
forsikringsselskap.

2014:
- Varmepumpe luft til luft montert i stue fra ca 2014.

Arbeid utfert i regi av Sameie:
2018:
- Bygd av tidligere eier (ufagleert).

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boliger - néveaerende ihht kommunedelplan for @rskog datert 01.06.2006. Omrédet syd
for eiendommen er regulert til parkareal.

Eiendommen er avsatt til boligformdl inht - ndvaerende ihht kommunedelplan for @rskog datert 01.06.2006.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé oppfordrer
vi interessenter til & kontakte kommune.

OPPVARMING
Varmekabler pd bad i l.etasje. Varmepumpe luft til luft montert i stue fra ca 2014. Boligen har elementpipe og
vedovn.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Gode parkeringsmuligheter i garasje samt pd tomten. Det er montert elbillader i garasje.

VEI/VANN/KLOAKK
Privat vannverk - @rskog vassverk. Offentlig avlgp. Privat avstikker fra offentlig veg.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest angdende tomannsbolig pd& gnr 96, bnr 97, snr 5 og 6 datert 15.08.2001.

Det foreligger et vedtak samt stemplet byggetegninger vedrerende garasjen datert 27.12.2000. Tiltaket kommmer
inn under bestemmelsene i 886 a i plan og bygningsloven og trenger ikke tillatelse etter §93, men en gjer for
ordens skyld oppmerksom pd at tiltakshaver selv er ansvarlig for at relevante bestemmelser i lov- og forsikring er
fulgt under arbeidet. Kommunen skriver at siden det stdr en tatt i bruk dato i matrikkelen s& md vi anta at det er
gitt beskjed tidligere, enten muntlig eller ved innlevering av ferdigmelding.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
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Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
letasje inneholder bad, vaskerom, bad l.etg og stue/kjokken.

Loftet inneholder bad, hall m/trapp, bod og 3 soverom.
Boligen har ogsé en utebod pd ca. 5 kvm samt en romslig terrasse pd ca. 39 kvm.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare, og definisjonen av rommene kan avvike. De oppgitte arealer er hentet
fra tilstandsrapport datert 22.09.2020, utfert av Frode Mauren.

STANDARD

Kjokken

Kjokkenet i ferste etasje har innredning fra byggedr (2001) med malte profilerte fronter og benkeplate i laminat.
Gulvet har laminat. Det er fliser over kjgkkenbenken og kjekkenventilator med avtrekk ut. Kjokkenet er utstyrt
med oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp.

Bad loft

Badet pd loftet er fra byggedr (2007) og har vinylbelegg pd gulv, baderomsplater pd vegger og malt panel i taket.
Rommet er utstyrt med badekar, we, dusjvegger og en innredning med servant. Ventilasjonen bestdr av mekanisk
avtrekk og tilluft gjennom luftespalte ved deren.

Bad 1. etasje

Badet i ferste etasje har flislagt gulv med gulvvarme, flislagte vegger og himlingsplater i taket. Tiltak pé badet ble
utfert i 2018. Badet er utstyrt med en innredning med servant, vegghengt wc og dusjderer. Det er mekanisk
avtrekk og tilluft via luftespalte ved deren.

VVaskerom 1. etasje

Vaskerommet fra byggedr (2001) har vinylbelegg pd gulv, baderomsplater pd vegger og himlingsplater i taket.
Rommet er utstyrt med skyllekar og har opplegg for vaskemaskin. Det er der ut fra vaskerommet. Ventilasjonen
er mekanisk avtrekk med tilluft gjennom luftespalte ved deren.

Innvendige overflater

Gulv: Nyere laminat i loftsetasje og hovedetasje. Vinyl i bod og utebod.

Vegger: Malte veggflater i loftsetasje og malte tapetserte vegger i hovedetasje. Uteboden har panelte vegger.
De fleste innvendige vegger er malt opp igjen senere Ar.

Himling: Malt panel i taket i loftsetasjen og himlingsplater i hovedetasjen. Boden har ubehandlet panel og
uteboden har panelt tak.

Tekniske installasjoner

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av kobber fra byggedr (2001). Stoppekran er plassert i vaskerom.

- Avlgpsrer: Det er avigpsrer av plast, med lufting over tak.

- Ventilasjon: Boligen har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkken og vatrom, og tilluft gjennom
vindusventiler. Anlegget er montert pd kryploft.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 200 liter og er fra byggedr (2007).

- Andre installasjoner: Det er montert en luft-til-luft-varmepumpe i stuen fra ca. 2014. Boligen har sentralstevsuger
fra byggedr (2001) med motor pd kryploft over bod.
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HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Komfyr er integrert.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 113 m?
BRA - e:24 m?
BRA totalt: 137 m?
TBA: 39 m?

VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 65 m? Bad, vaskerom, bad l.etg og stue/kjokken.
BRA-e: 5 m? Utebod.

2. etasje
BRA-i: 48 m? Bad, hall m/trapp, bod og 3 soverom.

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
39 m? Terrasse.

GARASJE

Bruksareal fordelt pé& etasje
1. etasje

BRA-e: 19 m? Garasje
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
Er det ifelge eier utfert h&ndverkstjenester pd boligen siste 5 &r?.
Ja. Jfr liste i taksten.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 250 000,-

VERDITAKST
Kr 3 250 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 13 913,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer feie- og tilsynsgebyr, avigp og renovasjon 140l.

Kommunale avgifter blir fordelt pd fire terminer i 2026.

EIENDOMSSKATT
Kr 4 589,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd& fire terminer i 2026.

VANNAVGIFT
Arlig kr 3 000,-
Vannavgift ér: 2026

INFO VANNAVGIFT
Avgiften fordeles 2 ganger i dret.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 780 750,- som primeerbolig for 2026

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3123 000,- som sekundaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 250 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)

OLAVETUFTVEGEN 3
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kr. 81250,- (Dokumentavgift)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 100 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 3 350 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne matrikkelenheten, som er tinglyst pé& avgivereiendommen
for en arealoverfering, er ikke overfert. Det samme gjelder servitutter som ikke er overfert ved tidligere
fradelinger. Informasjon om disse finner du pd grunnboksutskriftene til de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

2000/8892-2/58 11.07.2000 ERKLAERING/AVTALE
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

GRUNNDATA

2000/8892-1/58 11.07.2000 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 5

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 77/502

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjonnr. 1,2, 3,4, 5 og 6.

2020/1628364-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1523 GNR: 96 BNR: 97 FNR: O SNR: 5

2024/271376-1/200 01.01.2024

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING

Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 696 BNR: 97 FNR: O SNR: 5

For evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.
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GRUNNBOKSDATO
12.03.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

Eierbegrensning

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
13.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Audun Sjgholt, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: audun@notar.no

Mobil: 906 03 774

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.40% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Foto, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)
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Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mdé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.
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Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av bédde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra lI&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport
- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommunalkart

- Byggetegninger
- Planskisser

- Ferdigattest

- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere

akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
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Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.
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Norsk takst

Tilstandsrapport
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i
Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen

verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er & styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig
kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi
besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk takst og/eller
NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering

av fast eiendom.

Rapportansvarlig

¢ M\ HINY'9Y
Y

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850

k I I gmaretokst !‘umimoksf.com

Norsk takst

Oppdragsnr.: 18845-2899 Befaringsdato: 09.04.2026
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Olavetuftvegen 3, 6240 BRSKOG Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 696 - Bnr 97 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

&hl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller
TG2 eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres.
Dette kan gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer ¢ skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens

planlgsning e bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og

standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Olavetuftvegen 3, 6240 BRSKOG
Gnr 696 - Bnr 97
1508 ALESUND

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Oppdragsnr.: 18845-2899
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Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Halvpart av vertikaldelt 2-mannsbolig fra 2001.
Boligen har hovedetg + loft + kryploft.
Rammetillatelse er gitt i sep-99,

Bygd etter forskrifter fgr 1997-forskriften.

Boligen er endel av et sameie med 6 boenheter.

Enkelte konstruksjoner og bygningsdeler som etter gjeldende
forskrift (Tryggere bolighandel) normalt ikke inngar i en full
teknisk tilstandsvurdering, er likevel vurdert med et begrenset
fokus pa helse-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS). Dette gjelder
blant annet innvendige og utvendige trapper, forstgtningsmurer,
innvendige dgrer, utvendige vann- og avlgpssystemer, samt
ildsteder og skorsteiner inne i boligen. Slike forhold er primaert
vurdert med sikte pa a avdekke apenbare risikoforhold eller
mulige avvik av betydning for sikkerhet, og er derfor ikke
gjennomgatt eller beskrevet med samme detaljeringsgrad som
de konstruksjonene som inngar i selve tilstandsvurderingen etter
gjeldende forskrift og standard, og heller ikke satt tilstandsgrader
pa HMS awvik.

Vertikaldelt tomannsbolig - Byggear: 2001

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av betongtakstein.

Renner og nedlgp er i metall fra byggear, nedlgpsrgr er fgrt ned i rgr
i grunnen, ukjent videre rgrsystem.

Sngfangere, stigetrinn for feier.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre, besiktiget fra kryploft, gulv
er lagt, adkomst via trappeluke.

Egen luke over mindre kryploft pa utebod.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Det er ett
overlysvindu pa bad fra byggear.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkong i tre fra vaskerom
og malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra stue.

Malt tredgr til utebod. Alle dgrene fra byggear.

Utgang fra stue til sgrvendt treterrasse pa ca 32 kvm fra ca 2018,
bygd av tidligere eier, trerekkverk.

Flislagt platt ved inngangsparti pa ca 9 kvm.

INNVENDIG G til side

Loftsetg har nyere laminat pa gulv, malte veggflater og malt panel i
innvendig tak. Bod har vinyl pa gulv og ubehandlet panel i tak.
Hovedetg har nyere laminat pa gulv, malte tapetserte vegger og
himlingsplater i innvendig tak.

Utebod har vinyl pa gulv, panelte vegger og tak.

De fleste innvendige vegger er malt opp igjen senere ar.
Trebjelkelag, stgpt plate mot grunnen.

Boligen har elementpipe og vedovn. Sotluke i stue.

Boligen har ei innvendig lakkert tretrapp fra byggear. Trappen er
malt i ettertid. Den har et trerekkverk. Det er montert handrekke pa
vegg.

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM Ga til side

Bad loft
Bad pa loft er fra byggear, ingen dokumentasjon.

Oppdragsnr.: 18845-2899

Beskrivelse av eiendommen
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Badet har vinylbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malt
panel i innvendig tak.

Det har badekar, wc, dusjvegger og innredning med servant.
Badet har mekanisk avtrekk fra vatrom og tilluft giennom
luftespalte ved dgr.

Vaskerom

Vaskerom er fra byggear, ingen dokumentasjon.

Rommet har vinylbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og
himlingsplater i innvendig tak. Det har skyllekar og opplegg for
vaskemaskin. Dgr ut fra vaskerommet.

Badet har mekanisk avtrekk fra vatrom og tilluft giennom
luftespalte ved dgr.

Bad 1.etg

Det er gjort tiltak pa badet i 2018 gjennom tidligere eier i ca 2018,
det er i salgsoppgave/tidl egenerklaering opplyst om at arbeidet er
utfgrt av Vinko Tomic, rgrarbeid av Rgrlegger Ekornes, ingen
dokumentasjon utover dette.

Badet har flislagt gulv og vegger, gulvvarme, himlingsplater i
innvendig tak. Badet har innredning med servant, vegghengt wc og
dusjdgrer.

Badet har mekanisk avtrekk fra vatrom og tilluft giennom
luftespalte ved dgr.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkenet har innredning med malte profilerte fronter fra byggear.
Opprinnelig ei eikeinnredning hvor fronter er sprayet hvite.
Benkeplaten er av laminat, fliser over kjgkkenbenk. Det er
oppvaskmaskin, stekeovn og induksjonstopp. Det er laminat pa gulv.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Jfr ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER GA til side

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear, stoppekran i
vaskerom.

Det er avigpsrgr av plast, pavist lufting over tak.

Leiligheten har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra
kjgkken/vatrom og tilluft giennom vindusventiler, en vanlig Igsning
pa denne type boliger fra denne perioden. Anlegg montert pa
kryploft.

Varmepumpe luft til luft montert i stue fra ca 2014.
Sentralstgvsuger, motor pa kryploft over bod.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra byggear.

El anlegg i hovedsak fra byggear, automatsikinger i el skap.

Ny maler i 2017. Acel AS har 10.4.2024 gjort noe el-arbeid pa
boligen:

Det er pavist brannslange, brannslukningsapparat og rgykvarslere.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering er fra byggear, vurdert utifra alder og at huset er uten
kjeller.

Betong ringmur og stgpt plate. Synlig del av betongmur er malt.
Forstgtningsmur i lgdd betongstein mot nord.

Tomta ligger i ei slakk skraning.

Utvendige avlgpsrgr av plast og vannledning av plast (PEL). Offentlig
avlgp og privat vann fra @rskog vassverk via private stikkledninger.

Side: 5 av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 137 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 118 m?

Totalpris 3250000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3 600 000

Forutsetninger og vedlegg il side
LOVIighet Ga til side
Vertikaldelt tomannsbolig
¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 18845-2899 Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 6 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
20 Mgretakst AS sitt standardprodukt inneholder tilstandskontroll
- av hovedhuset - kontroll av tilleggsbygninger er
tilleggstjenester, i denne rapporten er tilleggsbygninger slik
som garasje kun beskrevet og medtatt i areal, men ikke
tilstandsvurdert.

15

Boligen ble oppfgrt i 2001 . Konstruksjoner som er vurdert til
10 tilstandsgrad 1 (TG 1) viser normal slitasje med tanke pa
byggear og materialvalg. Dette utelukker likevel ikke at det kan
finnes enkelte feil eller mangler.
For bygningsdeler vurdert til tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/3) kan
det forekomme ytterligere avvik utover det som er beskrevet i
rapporten. Kostnadsestimatene for utbedring av elementer
med TG 3 er beheftet med usikkerhet, og faktiske utgifter vil

| I 0 = kunne variere avhengig av valgt Igsning. Utgiftene bgr ogsa
B 760: Ingen awik sees.l samm'enheng med det generelle fradraget i teknisk
) ) verdiberegning.
TGL: Mindre eller moderate avvik Det anbefales & radfgre seg med kvalifiserte fagfolk for &
TG2: Awvik som kan kreve tiltak innhente presise kostnadsoverslag fgr eventuelle tiltak
B 7G3: store eller alvorlige avvik gjennomfgres.
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt o .
_ . _ or Oppsummering av awvik
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
o . Vertikaldelt tomannsbolig
Anslag pa utbedringskostnad
1 (! M STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ Innvendig > Pipe og ildsted G til side
0.8
06 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Fukt i tilliggende ~ Galtilside
0.4 konstruksjoner
0.2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
E @) utvendig > Taktekking Ga til side
0
Tiltak under kr 20 000 0 Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
b Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
@  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 @) Uutvendig > Veggkonstruksjon iL si
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
®Q  Tiltak over kr 500 000 @) utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Utvendig > Vinduer Ga til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon il si
@) Tekniske installasjoner > Andre VVS-installasjoner ~ Gatilside
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Oppdragsnr.: 18845-2899 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 7 av 25
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Sammendrag av boligens tilstand

Tomteforhold > Forstgtningsmurer Ga til side
Vatrom > Loft > Bad loft > Overflater vegger og Ga til side
himling

Vatrom > Loft > Bad loft > Overflater Gulv Ga til side
Vatrom > Loft > Bad loft > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Gatil side

Vatrom > 1. Etasje > Vaskerom > Sluk, membran og ~ Gétilside
tettesjikt

Vatrom > 1. Etasje > Bad 1.etg > Overflater Gulv atil si

Vatrom > 1. Etasje > Bad 1.etg > Sluk, membran og ~ Géltilside
tettesjikt

o
o
o
o
o
o
0
o

Kjokken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ CGétilside
innredning

&

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens a til si
forskriftskrav til rekkverk i innvendige trapper.

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Oppdragsnr.: 18845-2899 Befaringsdato:  09.04.2026 Side: 8 av 25

30



Olavetuftvegen 3, 6240 @BRSKOG
Gnr 696 - Bnr 97
1508 ALESUND

Tilstandsrapport
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VERTIKALDELT TOMANNSBOLIG

Y

Byggear
2001

Vedlikehold

Tilbygg / modernisering
2018 Bad l.etg Bad er oppusset gjennom tidligere eier,
ingen dokumentasjon utover
opplysninger i egenerklaering om at
rgrarbeid er utfgrt av rgrlegger Ekornes,
og flisarbeid av Vinko Tomic.

2016 Hovedetg - Ca-arstall. Det var fgr eier kjgpte boligen
modernisering en lekkasje fra kjpkkenbenk som
medfgrte nye gulv etc, utfgrt giennom
forsikringsselskap.

2018 Terrasse Bygd av tidligere eier (ufagleert).
2024 Overflater De fleste veggoverflater er malt opp
igjen senere tid.
UTVENDIG

m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva og
fra vinduer.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket
kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
» Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 18845-2899

e Andre tiltak:

Vedlikehold med mosefjerning bgr utfgres. Det er viktig at tekket er fritt
for mose. Rgtter fra mose kan lede vann inn i ellet til undertaket og
pafgre fuktskader.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Renner og nedlgp er i metall fra byggear, nedlgpsrgr er fgrt ned i rgr i
grunnen, ukjent videre rgrsystem.

Sngfangere, stigetrinn for feier.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er
ngdvendig er vanskelig @ si noe om.

Veggkonstruksjon
Beskrivelse

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har liggende bordkledning.

Arstall: 2001

Vurdering av awvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Enkelte steder gar kledning nesten helt ned i terreng/fliser mot nord.

Konsekvens/tiltak

 Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

e Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som
trenger inn bak bordene eller giennom veggen innenfra ikke tgrke opp.
Dette skaper ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen har A-takstoler i tre, besiktiget fra kryploft, gulv er
lagt, adkomst via trappeluke.

Egen luke over mindre kryploft pa utebod.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er mindre fuktskjolder i taktroplater og spikere som har bommet pa
takstoler, men ikke malt unormal fuktiget ved stikkprgver.

| enkelte sperrerom gar isolasjon helt ut i undertaksplatene.

Det har tidligere vaert pavist mindre spor etter mus ved pipe.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Fuktighet i takkonstruksjon kan

variere betydelig med arstider/veaerforhold - bade i form av lekkasjer og
kondensering. Det kan ikke utelukkes hgyere fuktniva pa andre tider av
aret.

Befaringsdato: 09.04.2026 Side: 9 av 25
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m Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Det er ett overlysvindu pa bad fra byggear.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr, malt balkong i tre fra vaskerom og

malt balkongdgr i tre med 2-lags glass fra stue.
Malt tredgr til utebod. Alle dgrene fra byggear.

Arstall: 2001

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Utgang fra stue til sydvendt treterrasse pa ca 32 kvm fra ca 2018, bygd
av tidligere eier, trerekkverk med hgyde ca 0,85 m, men ikke krav til
rekkverk utifra terrenghgyder.

Flislagt platt ved inngangsparti pa ca 9 kvm.

Arstall: 2001

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Loftsetg har nyere laminat pa gulv, malte veggflater og malt panel i
innvendig tak. Bod har vinyl pa gulv og ubehandlet panel i tak.
Hovedetg har nyere laminat pa gulv, malte tapetserte vegger og
himlingsplater i innvendig tak.

Det var fgr forrige eier kjgpte boligen en lekkasje fra kjgkkenbenk som
medfgrte nye gulv etc, utfgrt gjennom forsikringsselskap.

Utebod har vinyl pa gulv, panelte vegger og tak.

De fleste innvendige vegger er malt opp igjen senere ar.

Arstall: 2001

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Det er malt ca 7 mm hgydeforskjell pa gulvi hovedsoverom i loftsetg
over en lengde pa ca2 m.

Det er malt ca 6 mm hgydeforskjell pa gulvi gangi loftsetg over en
lengde pdca2 m.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulvi stue/kjpkken i hovedetg
over en lengde pa ca2 m.

Det er malt ca 5 mm hgydeforskjell pa gulvi halli hovedetg over en
lengde pd ca2 m.

Trebjelkelag, stgpt plate mot grunnen.

Oppdragsnr.: 18845-2899
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Arstall: 2001

Pipe og ildsted
Beskrivelse
Boligen har elementpipe og vedovn. Sotluke i stue.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
* Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
Alternativ montere sotlukestein.
Kostnadsestimat: Under 20 000

VATROM
LOFT > BAD LOFT

Generell
Beskrivelse

Bad pa loft er fra byggear, ingen dokumentasjon.

Badet har vinylbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og malt panel
i innvendig tak.

Det har badekar, wc, dusjvegger og innredning med servant.

Arstall: 2001

4

Oversikt bad pa loft
LOFT > BAD LOFT

(m Overflater vegger og himling
Arstall: 2001

Vurdering av awvik:

* Det er vindu/d@r med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), lgsningen eller byggematerialet er uegnet.

» Vatromsplater er ikke montert fagmessig.

Det er pavist manglende fuge i underkant av veggplater i dusjsonen.
vindu er rett over badekar.

Konsekvens/tiltak
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¢ Dersom vatromsplatene ikke er montert fagmessig, kan dette medfgre
utettheter som gker risikoen for fuktinntrengning bak platene. Over tid
kan dette fgre til oppfukting av tilstgtende konstruksjoner, noe som kan
resultere i rateskader, muggvekst og eventuelle lekkasjer.

Vindusforing krever jevnlig vedlikehold.

LOFT > BAD LOFT

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er malt ca 8- 10 mm lokalt fall ved sluk ved begge sluker , videre er
det malt ca 15 mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved
terskel + synlig oppkant med belegg pa terskel pa min 10 mm.

Arstall: 2001

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

 Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfg@re staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Betinger bruk av badekar og dusjkant. Var imidlertid oppmerksom ved
bruk, kan medfgre vann ut pa gulvet, for a lukke avviket ma det foretas
tiltak.

LOFT > BAD LOFT

(m Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt pa gulv med
oppkant, baderomsplater pa vegger som tettesjikt.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Ikke tilfredsstillende tetting rundt rgrgjennomfgring under servant.

Konsekvens/tiltak

¢ Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

» Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Oppdragsnr.: 18845-2899

Befaringsdato: 09.04.2026

Sluk i dusjsone

LOFT > BAD LOFT

Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2001

LOFT > BAD LOFT

Ventilasjon
Beskrivelse

Badet har mekanisk avtrekk fra vatrom og tilluft giennom luftespalte
ved dgr.
Jfr ventilasjon.

Arstall: 2001

LOFT > BAD LOFT

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra soverom bak dusjnisje. Fuktkvotemaling (vekt%) i
konstruksjonen ble malt til 8, tgrt treverk.

Arstall: 2001

1. ETASJE > VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Vaskerom er fra byggear, ingen dokumentasjon.

Rommet har vinylbelegg pa gulv, baderomsplater pa vegger og
himlingsplater i innvendig tak. Det har skyllekar og opplegg for
vaskemaskin. Dgr ut fra vaskerommet.

Arstall: 2001
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i

Over'sikt vaskerom
1. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Arstall: 2001

1. ETASJE > VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Det er malt ca 10-12 mm lokalt fall ved sluk, videre er det malt ca 22
mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel + synlig
belegg oppkant ved terskel.

Arstall: 2001

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Dette er et vaskerom hvor handtering av eventuelt lekkasjevann er
viktigst. Dette forholdet er ivaretatt i hgydeforskjell.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Vaskerom hvor hovedfunksjonen er a lede lekkasjevann til sluk,
begrenset bruksvann pa rommet, viktigste er da hgydeforskjell fra sluk
til tettesjikt ved der.

1. ETASJE > VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt, baderomsplater pa
vegger.

Arstall: 2001

Vurdering av awvik:

e Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

R@rgjennomfgring pa avlgp under skyllekar har ikke tilfredstillende
tetting.

Konsekvens/tiltak
* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 18845-2899
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* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det bgr tettes bedre med dekselet rundt rgrgjennomfgringen under
skyllekar.

Sluk vaskero
1. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2001

1. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har mekanisk avtrekk fra vatrom og tilluft gjennom luftespalte
ved dgr.

Arstall: 2001

1. ETASJE > VASKEROM

Fukt i tilliggende konstruksjoner
Beskrivelse

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner, vatsone grenser mot naboseksjon, yttervegg og flislagt
bad.

Jfr vurderingene under de andre konstruksjonene pa vatrommet.

Arstall: 2001

1. ETASJE > BAD 1.ETG

Generell
Beskrivelse

Det er gjort tiltak pa badet i 2018 gjennom tidligere eier i ca 2018, det
er i salgsoppgave/tidl egenerklaering opplyst om at arbeidet er utfgrt av
Vinko Tomic, rgrarbeid av Rgrlegger Ekornes, ingen dokumentasjon
utover dette.

Badet har flislagt gulv og vegger, gulvvarme, himlingsplater i innvendig
tak. Badet har innredning med servant, vegghengt wc og dusjdgrer.
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Tilstandsrapport

Oversikt bad 1.etasje
1. ETASJE > BAD 1.ETG

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Fliser pa vegger fra 2018, innvendig tak fra 2001.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

1. ETASJE > BAD 1.ETG

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv er fra 2018, resten fra 2001.

Det er malt ca 10-12 mm lokalt fall ved sluk, videre er det maltca 30
mm hgydeforskjell mellom topp slukrist og topp gulv ved terskel.

Arstall: 2018 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av awvik:
e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

* Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Veer imidlertid oppmerksom ved bruk, kan medfgre vann ut pa gulvet,
for a lukke avviket ma det foretas tiltak.

1. ETASJE > BAD 1.ETG

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk fra byggear og smgremembran med ukjent utfgrelse fra
2018.
Vurdert utifra alder og materiale og observasjoner i sluk.

Arstall: 2001

Vurdering av awvik:
e Det er rundt sluk pavist en ikke-fagmessig utfgrelse av
membran/tettesjikt/klemring.

Det er fuget/brukt lim mellom sluk/slukrist, vanskeliggjgr vurdering.
Konsekvens/tiltak
e Usikker Igsning rundt klemring gir gkt risiko for at vann kan trenge

ned mellom membranen og sluket. Dette kan fgre til lekkasje og
fuktskader i underliggende konstruksjoner over tid.

Oppdragsnr.: 18845-2899

Befaringsdato: 09.04.2026

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA  Norsk takst

Plastsluk bad i 1. etasje
1. ETASJE > BAD 1.ETG

Sanitaerutstyr og innredning

Arstall: 2001

1. ETASIJE > BAD 1.ETG

Ventilasjon
Beskrivelse
Badet har mekanisk avtrekk fra vatrom og tilluft giennom luftespalte
ved dgr.

Arstall: 2001

1. ETASJE > BAD 1.ETG

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til
8, tart treverk. Hulltaking bgr fortrinnsvis gjgres bak dusjsonen, da dette
omradet er mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest
representative malingen av fuktforholdene i vatrommets mest kritiske
omrade.

Nar hulltaking bak dusjsonen ikke er mulig, da den grenser mot kjgkken
og naboseksjon, ma vi vurdere andre plasseringer. Disse alternativene
kan fortsatt gi verdifull informasjon, men har en noe hgyere risiko for a
overse fuktproblemer sammenlignet med underspkelser bak vatsonen.
Det henvises til vurderinger av vatrommet undre de andre
delkonstruksjonene pa vatrommet.

Arstall: 2001

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjpkkenet har innredning med malte profilerte fronter fra byggear.
Opprinnelig ei eikeinnredning hvor fronter er sprayet hvite. Benkeplaten
er av laminat, fliser over kjgkkenbenk. Det er oppvaskmaskin, stekeovn
og induksjonstopp. Det er laminat pa gulv.

Arstall: 2001
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Vurdering av awvik:
e Det er avvik:

Det er pavist at laminatgulv har stedvis manglende laminatgulv ved
sokkel pa innredning.

Konsekvens/tiltak

e Tiltak:

Lokal utbedring av gulvet bgr utfgres for @ unnga at vann ved rengjgring
e.l. trenger inn under sokkel.

Oversikf kjgkken
1. ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Jfr ventilasjon.

Arstall: 2001

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobber fra byggear, stoppekran i
vaskerom, vurdert utifra alder og materiale.

Arstall: 2001
Avlgpsror
Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast, pavist lufting over tak.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Arstall: 2001

@ Ventilasjon

Beskrivelse

Leiligheten har mekanisk ventilasjon med avtrekk fra kjgkken/vatrom og

tilluft gjennom vindusventiler, en vanlig Igsning pa denne type boliger
fra denne perioden. Anlegg montert pa kryploft.

Arstall: 2001
Vurdering av awvik:

Oppdragsnr.: 18845-2899
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* Det er awvik:

Anlegget fungerer kun pa hgyeste stille.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma foretas tiltak pa anlegget for a kunne bruke det pa lavere
hastighet.

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Varmepumpe luft til luft montert i stue fra ca 2014.
Sentralstgvsuger fra byggear, motor pa kryploft over bod.

Arstall: 2014 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa VVS-installasjoner er
oppbrukt.

Gjelder sentralstgvsuger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden VVS-installasjonen(e)
fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre
VVS-installasjoner.

@ Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca 200 liter fra byggear.

Arstall: 2001 Kilde: Produksjonsar pd produkt

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og s@k videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Side: 14 av 25



Olavetuftvegen 3, 6240 @BRSKOG
Gnr 696 - Bnr 97
1508 ALESUND

Tilstandsrapport

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA  Norsk takst

El anlegg i hovedsak fra byggear, automatsikringer i el skap.
Ny maler i 2017.

Acel AS har 10.4.2024 gjort arbeid pa boligen:

Lagt opp ny kurs 3x32A til elbillader. Montert overspenningsvern. Lagt
opp fast installasjon i garasje. Montert en stikkontakt, en stikkontakt for
portapner, en utvendig stikkontakt, sikkerhetsbryter for varmepumpe,
bryter og kabel til eksist. taklampe og bryter og kabel til utelampe ( ikke
montert utelampe)." Det foreligger Ok dokumentasjon pa dette
arbeidet.

Utifra at anlegget i stor grad er fra byggedr og det foreligger ikke el-
tilsyn rapport de siste 5 arene, sa anbefales det en generell
giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2001

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

Acel AS har 10.4.2024 gjort arbeid pa boligen:
Lagt opp ny kurs 3x32A til elbillader. Montert overspenningsvern.
Lagt opp fast installasjon i garasje. Montert en stikkontakt, en
stikkontakt for portapner, en utvendig stikkontakt,
sikkerhetsbryter for varmepumpe, bryter og kabel til eksist.
taklampe og bryter og kabel til utelampe ( ikke montert
utelampe)." Det foreligger Ok dokumentasjon pa dette arbeidet.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa hovedinstallasjon.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av

Oppdragsnr.: 18845-2899

Befaringsdato: 09.04.2026

varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Jfr beskrivelse.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn
Beskrivelse

Det er ukjent byggegrunn.
Arstall: 2001

Drenering
Beskrivelse
Drenering er fra byggear, vurdert utifra alder og at huset er uten kjeller.

Grunnmur og fundamenter
Beskrivelse

Betong ringmur og stgpt plate. Synlig del av betongmur er malt, det er
paregnelig med avflassing av maling pa en slik mur.

Arstall: 2001

O1c Forstgtningsmurer

Beskrivelse

Forstgtningsmur i Igdd betongstein mot nord. Vegetasjon er vurdert
som ok sikring, singel underlag.

Arstall: 2001

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mindre sprekker og/eller skjevheter i muren.

Muren siger noe ut, stedvis noe Igse heller.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

@ Terrengforhold
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Tomta ligger i ei slakk skraning. Ikke pavist unormale synlige forhold
med tanke pa fall mot hus, hensyntatt drenerende masser ved huset.

Arstall: 2001

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfares ikke undersgkelser med sikte pa G
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet
Beskrivelse
Det er pavist brannslange, brannslukningsapparat og rgykvarslere.

Vurdering av awvik:

* Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
innvendige trapper.

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til
kommunedelsplan/NVE.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen ligger i aktsomhetssone
med tanke pa kvikkleireskred.
Et mindre omrade mellom rekkverk og vegg har apninger utover 10 cm.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Aktsomhetskartet i forhold til kvikkleire vil kunne fa betydning dersom
en skal foreta sgknadsmessige tiltak pa eiendommen slik som tilbygg e.l.
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
2001

Standard

Vedlikehold

Beskrivelse

Garasje er oppfgrt med stgpt betonggulv, betongvegger, takstolkonstruksjon i tre tekket med betongtakstein.
Leddport i tre med portapner. Det er ei nyere ytterdgr i garasjen. Det er innlagt strgm.
Lagringshems med utvendig luke mot nord.

El anlegg i garasjen er gjennomgatt av Acel i mars 2024. Det er samtidig montert el-bil lader i garasjen av Acel AS

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
118 m?/113 m Kr 3250 000
Vertikaldelt tomannsbolig: 2 Bad, 3 Soverom, 2 Hall Vurdering av hva verdien er i det dpne
m/trapp, 2 Bod, Vaskerom, Stue/kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
ey eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 19 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 3 250 000

Kr 3 600 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 3 250 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Vertikaldelt tomannsbolig oppfgrt i 2001 beliggende pa Lande like gst for Sjpholt sentrum i nye Alesund kommune.

Gode sol og utsiktsforhold mot sgr og delvis sydvest.

Gangavstand til Sjgholt sentrumsomrade og ca 1.5 - 2 km, med butikker, kafé, skole, barnehage, bank og idrettsanlegg med idrettshall og
kunstgressbane.

Ca 30 minutters kjgring til Moa, og ca 40 min til Alesund sentrum.

Boligen er ca 25 ar og har i stor grad normal visuell slitasjegrad utifra dette, jfr dog Rapportsammendrag.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Basert pa den visuelle befaringen, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring antas eiendommen & kunne omsettes for den
stipulerte markedsverdi i dagens markedssituasjon.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
1 Synnesmarka 7,6240 PRSKOG 18-07-2023 3250 000 3250 000 3250000 27778
117 m? 2004 3 sov
2 Haukésbakken 3,6240 PRSKOG 12-09-2023 2 750 000 2 790 000 2 790 000 27 087
103 m? 1993 4 sov
3 Kruthusvegen 13,6240 ORSKOG 16-10-2025 3100 000 2950 000 2950 000 25652
115 m? 2002 4 sov
4 Lénamarka 47,6240 BRSKOG 08-10-2024 3600 000 3550 000 3550 000 24 825
140 m? 2009 5 sov
5 Lénamarka 53,6240 BRSKOG 12-01-2026 3 650 000 3500 000 3500 000 23973
147 m? 2010 3 sov
6 Martinusvegen 23,6240 ARSKOG 26-05-2025 3790 000 3 600 000 3600 000 22 642
129 m? 2010 3 sov
7 Olavetuftvegen 11,6240 ARSKOG 03-04-2024 2 700 000 2960 000 2960 000 18734
123 m? 2000 3 sov
Olavetuftvegen 5 ,6240 @BRSKOG
121 m? 2002 3sov 20-03-2025 3000 000 2900 000 2900 000 18 710
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale avgifter ca Kr. 14 000
@rskog vassverk Kr. 3000
Eiendomsskatt Kr. 4588
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 21500

Teknisk verdi bygninger

Vertikaldelt tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3800 000
Diverse Kr. 70 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 950 000
Sum teknisk verdi - Vertikaldelt tomannsbolig Kr. 2900 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 290 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 240 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3140 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3 600 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
]—{m bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
[srae Balkong - || (BRA-i)
I - (| Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- . T bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
o ~J (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje / H Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad
|| Teknisk
4 rom
/ T e- N
1 Sl Seanedi) Arealet av terrasser, apne balkonger

= J

\ ~ Kkjokken

Garasje

Garasje

Innglasset
balkong

Felles garasjeantogg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Vertikaldelt tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Loft 48

1. Etasje 65 5

SUM 113 5

SUM BRA 118

Romfordeling

Internt bruksareal

Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Etasje (BRA-i)
Bad loft, soverom, hall m/trapp 2,
Loft
soverom, soverom, bod
1. Etasje Bad, vaskerom, bad 1.etg, stue/kjokken Utebod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Jfr liste

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 19
SUM 19
SUM BRA 19

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

6050 VALDER@YA

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
48
70 39
39

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“lia [INei

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)

19

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Vertikaldelt tomannsbolig 0
Garasje 0
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S-ROM( m2)
0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.4.2026 Frode K. Mauren Takstingenigr

Annette Sortehaug Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 696 97 5 2359.1 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Olavetuftvegen 3

Hjemmelshaver
Sortehaug Annette, Smevoll Sindre

Kommentar
Tomtearealet gjelder hele sameiet.

Eierandel
77 /502

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Vertikaldelt tomannsbolig fra 2001, boligen har hovedetasje + loft, beliggende pa Lande like gst for Sjgholt sentrum i Alesund kommune.
Det er gangavstand til Sjgholt sentrumsomrade og ca 1.5 - 2 km, med butikker, kafé, skole, barnehage, bank og idrettsanlegg med idrettshall
og kunsgressbane.

Ca 30 minutters kjgring til Moa, og ca 40 min til Alesund sentrum.

Adkomstvei

Det er gruset adkomstveg og parkeringsareal.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet @rskog Vassverk via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avligpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolighebyggelse.

Om tomten

Det er pa tomta ei garasje pa nordvestre del avtomta. Inngang til boligen fra nord med overbygget inngangsparti hvor det er lagt fliser. Ellers
singel mellom bolig og murkant mot skraning mot nord. Det er gangsti pa nordsiden til areal/veg pa nordsiden. Inngang til lagringshems pa
garasje fra nord. Det er bygget en treterrasse med utgang fra stue foran boligen mot sgr i 2018. Plenareal foran treterrasse.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Brukstillat./ferdigatt. 06.08.2001 Ferdigattest Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Egenerklaering 24.03.2026 Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Offentlige planer Gjennomgatt Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Reguleringsplaner Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Tegninger 16.07.1999 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 09.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for den
som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre tredjeparter.
Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig),
samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder fordeling
mellom P-areal og S-areal.

 Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen,
er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver awvik, altsa en
tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever
normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma bygningsdelen
vaere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold eller tiltak trengs
i naer fremtid, det er grunn til 3 varsle fare for skader pa grunn av alder eller
overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre skade eller fglgeskade. For
skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv veaere et symptom som kan gi TG2.
For synlige konstruksjoner kan alder ssmmen med andre symptomer og
momenter gi TG2. Avwvik under TG2 kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer pa
forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort
tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis
sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Ignnsomme. Hva det vil koste 3
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i fem intervaller, og kan ikke forveksles
med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og
konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Kostnader til ikke
oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme. Utbedringskostnad
avhenger av personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tjenesteyter.

PRESISERINGER

¢ Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa godkjenningstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift pa
befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

e For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten dokumentasjon, er
kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning (downlights),
demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av hensyn til
bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom og
rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke foreligger
godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke stemmer med
dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold og
elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar siden sist
boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a konsultere
offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig fagperson ved behov
for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til 3,
der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell observasjon.
Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom
under terreng). | praksis betyr dette at giennomfgringen av befaringen
begrenses som fglger:

e Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten fysiske
inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig eller
skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

e Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa innsiden
fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma vaere

sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av
avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak rate,
sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller visuelle
observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet hammerelektrode
og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til bad, utforede
kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som er
basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av et
byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

o Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

» Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt
oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede
vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at
arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av for eksempel loft
med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal
(BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA)
opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der
det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH)
opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom
skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

e Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet,
slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og minst en hgyde pa
1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far

Oppdragsnr.: 18845-2899

Befaringsdato:

betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet
males tas det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt sarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal.
Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: “Delen
av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens
forvaltning, drift eller vedlikehold.

e Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og
2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her Personvernerkleering
- iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASION

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger fra
rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les mer
om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/Z78479

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0077/26

Selger 1 navn Selger 2 navn
Annette Sortehaug Sindre Smevoll
Olavetuftvegen 3
Poststed
DRSKOG 6240

Er det dedsbo?

Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: AS, SS
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: AS, SS
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21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va
22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
M Nei [ Ja
23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?
M Nei [ va
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veaere relevant for kigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [1Ja

Initialer selger: AS, SS

50

Document reference: 1-0077/26



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: AS, SS 4
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Situasjonskart
Eiendom: Gnr: 696 |Bnr: 97 Fnr: 0 Snr: 5

Adresse: Olavetuftvegen 3

6240 ORSKOG Malestokk
1:1000

Annen info:

e ol ] i 596/36
e Lo = i

24.03.2026 12:12:27 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

IR

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Mast

Grenselinje ngyaktig maling

Hjelpelinje veg-/vannkant
Gjerde

Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Sti

Bolig

Neering og carport
Hoydekurve 1m Alesund

Dyrka mark

-

A

2 -

Y
\

| REQE

Europaveg gatenavn.
Bygningspunkt

Nettverksstasjon

‘ Grenselinje middels ngyaktig-

skissengyaktighet
Flaggstang
Loddrett mur
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg
Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg
Fiskeri og landbruk
Gang- og sykkelveg
Eiendomsteig

Skog

o
P

b

o

RN

Kommunalveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Skap

Hjelpelinje fiktiv

Hekk

Steingjerde

Lavebru
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant

Udefinerte bygg

Garasje, carport og uthus
Veg

Bebygd omrade

Annet

24.03.2026 12:12:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
24.03.2026 12:12:28 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Eiendom: Gnr: 696 |Bnr: 97 Fnr: 0 Snr: 5

Reguleringsplan I$I

Adresse: Olavetuftvegen 3

6240 ORSKOG Malestokk
1:1000

Annen info:
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24.03.2026 12:14:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

I8

e
/“-.J

NN

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

Eiendomsgrense fiktiv
Steingjerde

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning

Hoydekurve 1m Alesund

RpFareGrense
Byggegrense
Hoyspenningsanlegg
Kijgreveg

Offentlig friomrade

NN

o~

o~

I~

INARERAR

Europaveg gatenavn.
Masteomriss

Lavebru
Takoverbyggkant
Veranda

Eiendomsgrense generert

Hekk

Gjerde
Vegdekkekant
Vegdekkekant

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpGrense

Regulert senterlinje
Boligomrade
Annen veggrunn

Park

AN

s

I8

S

800

Kommunalveg gatenavn.

Trase
Mgnelinje
Taksprang
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

MurLoddrett

Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpFormalgrense
Frisiktlinje

Jord- og skogbruk
Gang-/sykkelveg

Felles avkjorsel

24.03.2026 12:14:05 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
24.03.2026 12:14:06 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedelplan
Eiendom: Gnr: 696 |Bnr: 97 Fnr: 0 Snr: 5
Adresse: Olavetuftvegen 3
6240 JRSKOG

Annen info:

Malestokk
1:4000

i 1

s L
7 “\_/“h-—\;l_-’\- o .
2L B

24.03.2026 12:13:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

rf
"]

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense generert

Frittstaende mur
Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Innsjgkant

Bygg godkjent revet

Fjernveg - Pa bakken -
Néavaerende

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Boligomrade

Boligbebyggelse

I8

LR

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Traktorveg

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Loddrett mur
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Byggetiltak Stikningsberegnet

Byggetiltak Stikningsberegnet

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

" Turveg/turdrag - Pa bakken -

i

Naveerende
Offentlige bygninger
LNF-omrade

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv

Byggetiltak Stikningsberegnet
Hoydekurve 5m Alesund
Kanal og groft

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Kraftledning - Naveerende

Fjernveg -Tunnel - Fremtidig
Grense for arealformal

Friomrade

24.03.2026 12:13:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
24.03.2026 12:13:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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6240 ORSKOG

Ferdigattest

Saksnr Lepenr

2052 /98 3714/01
Eigedom/byggestad

Lande, 6240 GRSKOG

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
96 97 509 6

Ansvarleg sekjar (namn og adresse)
@rskog Bruk A/S

Tiltakshavar (namn og adresse)

@rskog Bruk A/S

6240 Grskog 6240 Orskog
Vedtak/lgyve Sgknad datert
X Rammelgyve etter sgknad 30.06.98
Igangsettingslayve etter sgknad
Enkle tiltak "
Spesifikasjon
Tiltaket/bygget sin art
Nybygg - Tomannsbolig, vertikaldelt
\edtak gjort av Vedtak dato Saksnr
Utval for tekniske saker, naring og milje ( TNM ) 08.09.98 2052/ 98
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
06.08.2001 Harry Bonsaksen
Merknader

Ingen merknader i kontrollerkleering datert 06.08.01

Underskrift

Stad Dato
Prskog 15.08.01
Kopi til
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6240 ORSKOG

Ferdigattest

Saksnr Lepenr

2052 /98 3714/01
Eigedom/byggestad

Lande, 6240 GRSKOG

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr
96 97 509 6

Ansvarleg sekjar (namn og adresse)
@rskog Bruk A/S

Tiltakshavar (namn og adresse)

@rskog Bruk A/S

6240 Grskog 6240 Orskog
Vedtak/lgyve Sgknad datert
X Rammelgyve etter sgknad 30.06.98
Igangsettingslayve etter sgknad
Enkle tiltak "
Spesifikasjon
Tiltaket/bygget sin art
Nybygg - Tomannsbolig, vertikaldelt
\edtak gjort av Vedtak dato Saksnr
Utval for tekniske saker, naring og milje ( TNM ) 08.09.98 2052/ 98
Dato sluttkontroll Kontrollansvarleg
06.08.2001 Harry Bonsaksen
Merknader

Ingen merknader i kontrollerkleering datert 06.08.01

Underskrift

Stad Dato
Prskog 15.08.01
Kopi til

Mo Terest sy V5

4 Gedanin '!‘f(h.’]LcwlSJ"

L lery) et (.
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Orskog kommune
Teknisk etat
Bygningsseksjonen

Qrskog Bruk A/S .

6240 @GRSKOG

Dykkar ref: Var ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
00/02140-2 Petter Sjoholt 70 27 29 31 96/92/5 - 27.12.00

OPPF@RING AV GARASJE PA GNR 96 BNR 92, SEKSJON NR 5

Det har ikkje kome merknadar til meldinga om oppfering av garasje pa gnr 96 , bnr 92 , seksjon 5 .
Tiltaket kjem inn under bestemmelsane i § 86 a i plan — og bygningslova og treng saleis ikkje leve
etter § 93 , men ein gjer for ordens skuld merksam pa at tiltakshavar sjol er ansvarleg for at relevante
bestemmelsar i lov — og forskrift vert fylgde under arbeidet .

Rekning for meldingsgebyr fylgjer vedlagt .

Avdelihgsingeniar

Postadresse: Telefon; 70272931 Bankgiro: 4060.07.00245
Postboks 175 Telefaks: 7027 29 01 Postgiro: 0806.39.19420
6249 Grskog E-mail:  teknisk@orskog.kommune.no Org.nr: 970542 078
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Adresse
s
Dato for energimerking

13.04.2026
Bygningskategori
Smahus

Gardsnummer

696

Seksjonsnummer

5

Merkenummer

Energiattest-2026-280516

Bygningsnummer

19452778

Bruksnummer

97

Bruksenhetsnummer

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear
2001

Bruksareal

118,0 m?

Oppvarmet etasje
2

Oppvarming
Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Periodisk avtrekk

66

Bygningstype
Tomannsbolig vertikal delt

Oppvarmet bruksareal

118,0 m?

Bygningsmateriale
Tre

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
145,25 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar
139,74 kWh/m?

Totalt levert pr. ar

17 391 kWh
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Detaljering
Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon

Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer

Nei

Lekkasjetall
Nei
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Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Sl& el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Spar stram pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Fglg med pa energibruken i boligen
Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 11: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nagdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pé vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak utenders

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres

bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 15: Montere urbryter p4 motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gladelamper.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjagkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for a redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.
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Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking
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<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0077/26
Adresse: Olavetuftvegen 3, 6240 @RSKOG, gnr. 696, bnr.
97, snr. 5 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 13.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Audun Sjgholt
TIf: 906 03 774
Epost: audun@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






