Kolvikparken 16 notar

VALDER®@YA

Prisantydning Kr. 2 700 000,- Boligtype Leilighet BRA-i/BRA Total 67/67 kvm NOTAR.NO
Megler Torstein Drevik TIf 916 26 544






Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Kolvikparken 16
6050 VALDERGYA
Kr 2 700 000,-
Kr 86 490,-

Kr 2786 490,-
Kr1664,-

67/67 m?
Eierseksjon
Leilighet

1996

2

2

Notar Alesund
Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Kolvikparken 16

Trivelig leilighet m/sentral beliggenhet| 2
soverom| Gangavstand til butikker, skole,
barnehage, turomréde| Elbil-lader

Trivelig leilighet beliggende i Sere Skaret pd Valdergya. Fra leiligheten har
du gangavstand til butikker, skoler, barnehage og flott turomréde.
Leiligheten ligger i 2.etasje og inneholder stue/kjgkken, gang, bad, vindfang,
2 soverom og bod. Kjgkkenet har innredning fra 2011 og har integrerte
hvitevarer. Badet ble pusset opp i 2010/2011 og har flislagt gulv og vegger.
Badet er utstyrt med gulvvarme, dusjhjerne, toalett, innredning m/servant
og opplegg for vaskemaskin. Det er rer-i-ror system pdé vannrer. Utvendig er
tomten felles og tilherende sameiet - det er parkering p& sameiets grunn.

- Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leilighet beliggende pd Valdergya i Giske kommune. @ya byr pé flotte turmuligheter og vakre naturskjennheter.
Her kan du gé turer langs kysten, pd lokale stier og fiellomréder, eller utforske de mange smd& buktende
strendene. Fjellet Signalen er et kjent og populeert turmdl pd oya og er 231 moh. Signalen gir fantastisk
panoramautsikt over Alesund, fjordene, og de omkringliggende gyene og fiellene.

Omrdadet er et attraktivt omréde for barnefamilier & bo i med kort avstand til bé&de skole og barnehage.
Valdergya har ogsd et godt idrettstilbud med muligheter for & spille fotball, hdndball og friidrett. Det er kort
avstand til dagligvarebutikker bdde pd Gjosund og Ytterland. Det er ogsé treningssenter og muligheter for & spille
squash pd Ytterland.

Fra Valderaya har du enkel adkomst til Alesund via ferge eller bil. Det er ca. 10-12 min kjering til Alesund sentrum
gjennom undersjoiske og bomfrie tuneller. Dette gjer det enkelt & kombinere landlig ro med det praktiske bylivet
ndr du gnsker det.

@yene rundt kan ogsd by pd flotte sandstrender samt golfbane.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA

OPPDRAGSNUMMER
1-0140/26

SELGER
Rimante Miksiene
Ovidijus Miksys

MATRIKKEL
Gardsnummer 183, bruksnummer 882, seksjonsnummer 2, , ideell andel 1/1.
i Kolvikparken Sameie med orgnr.: 929078748 i Giske kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 1.974 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjersel og biloppstillingsplass og noe beplantet areal med plen. Arealet
pd tomten gjelder for hele sameiet.
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SAMEIEBROK
/8

TAKST
Tilstandsrapport datert 06.07.2026. utfert av Sunnmere Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

BYGGEAR
1996

BYGGEMATE
Bygningen er en 8-mannsbolig fordelt over to etasjer med en underliggende krypkjeller.
Bygget ble opprinnelig oppfert i 1994, for det ble demontert og gjenreist pd sin ndveerende tomt i 1996.

Veggkonstruksjonen har en utvendig kledning av stéende bordkledning.
Kledningen pé den serlige fasaden ble skiftet rundt 2015.

Takkonstruksjonen bestér av tresperrer med en menedrager av stdl i en gitterkonstruksjon, som er synlig fra
kryploftet.

Taket er tekket med betongtakstein som ligger pé lekter og sleyfer, over et undertak av taksponplater.

Det er montert en heltrukken pipehatt over taket.

Takrenner og nedlgp er utfert i metall fra byggedret.
Nedlgpsrerene er fert ned til rer i grunnen.

Etasjeskilleren er konstruert med et isolert bjelkelag.

Leiligheten er utstyrt med malte trevinduer med 2-lags glass fra byggedret.
To av vinduene, plassert mot ser, ble skiftet i 2017.

Hovedytterderen er laget av teak og stammer fra byggedret.
SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Vé&trom (bad, vaskerom) - Overflater - Vegger og himling
Avvik: Det er registrert overflateskader i form av riss/sprekker i flisfuger i vétsone.

- Vé&trom (bad, vaskerom) - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Avvik: Vanntett sjikt er né ca 15-16 ér.

Vanntett sjikt har utifra alder en usikker fremtidig funksjon iht. tabell C.1/C.2, uten registrerte skader.

Det er ikke tilstrekkelig hgyde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rergjennomfering eller ved derdpning

- Vé&trom (bad, vaskerom) - Saniteerutstyr/armaturer og innredning
Avvik: Innredningen har noe skader i form av sprekker/skader i overflater utover normal slitasjegrad.

- Dokumentasjon for vétrom - Dokumentasjon av vanntett sjikt
Avvik: Det foreligger ikke noe dokumentasjon pd utferelse av vétrommets tettesjikt.

- Etasjeskiller og gulv p& grunn og @vrige baerende konstruksjoner - Etasjeskiller og gulv pé grunn - Skjevhet og
haydeforskjellerl

Avvik: Det er méit hgydeforskjell pd over 15 mm i stue/kjokken over 2 m.

- Ventilasjon generelt - Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte
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Avvik: Ventilasjonsviften har oppnddd en alder hvor det etter erfaringsdata er gkt risiko for svikt, og
bygningsdelen har derfor fatt tilstandsgrad TG 2 basert pé aldersvurdering i traid med NS 3600:2025 tabell C

- Yttervegg - Kledning
Avvik: Det er pd&vist omréder med noe veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

- Yttervegg - Vinduer og ytterdarer
Avvik: Vinduer og ytterder fra byggedr har stedvis endel slitasjegrad som vil kreve vedlikehold.

- Yttertak - Tekking (undertak, sloyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag pd yttertak,
takrenner og nedlgp

Avvik: Vanntett sjikt tilknyttet konstruksjonen vurderes & ha usikker fremtidig funksjon, jf. tabell C i NS 3600:2025.
Aldersvurdering, tilgjengelig dokumentasjon og erfaringsmessig funksjonstid tilsier okt risiko for svekket funksjon
over tid, selv om det ikke er registrert akutte skader ved befaring

TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Vé&trom (bad, vaskerom) - Overflater - Gulv
Avvik: Det er begrenset fall inne i dusjsonen.
Det er fysiske hindringer (terskler, kanter, oppkanter mv.) som medferer at lekkasjevann ikke ledes til sluket.

Helse, milig og sikkerhet:
Det er ikke opplyst om at det har veert foretatt radonmaling i boligen, den er heller ikke utfert med radonsperre
el

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2025.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Ja.
Beskrivelse: Zaptec ladeboks ved parkeringsplass.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2025:

- Det er i 2025 montert el-bil lader av Bravida AS som det ligger dokumentasjon pd boligmappa.no.

2020:
- Det er gjort mindre arbeid av BRA elektro AS i 2020 som det ligger dokumentasjon pé bolignmappa.no.

2071
- Bad og kjskken er oppgradert i ca 2010/11- utfert gjennom tidligere eier ingen dokumentasjon.

Arbeid utfert i regi av Sameie:
2017:
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- 2 vinduer mot sar ble skiftet ut i 2017.

2015:
- Det opplyses om at bordkledning mot ser ble skiftet ca 2015

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til boliger ihht reguleringsplan for Skaret, Valdergy datert 18.01.1972.

Eiendommen er ogsd avsatt til boligbebyggelse inht kommuneplanens arealdel.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Giske kommune.

OPPVARMING
Gulvvarme i vindfang og bad. Det er montert pipe i leiligheten.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjersel og biloppstillingsplass. Det er i 2025 montert el-bil lader av
Bravida AS som det ligger dokumentasjon pd boligmappa.no.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pé at private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger midlertidig brukstllatelse for hus nr 13,14,15 og 16 datert 17.04.1996.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggetegninger som stemmer med dagens planigsning.

RADONMALING
Det er ikke opplyst om at det har veert foretatt radonmaling i boligen, den er heller ikke utfert med radonsperre
el

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Leiligheten inneholder stue/kjokken, gang, bad, vindfang, bod og 2 soverom.
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Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 06.07.2026,
utfert av Sunnmegre Eiendom Takst AS v/ Frode K. Mauren.

STANDARD
Det er malte tapetserte veggflater og himlingsplater i innvendige tak. Det er parkett pd gulv i leiligheten, laminat
pd Kjokkenet og flislagt gulv med gulvvarme i vindfang.

Kjokkeninnredning med hvite profilerte fronter og laminat benkeplate fra ca. 2071. Det er installert Kjol/fryseskap,
induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin, samt komfyrvakt og vannstoppsystem. Det er kjokkenventilator
med avtrekk fra kokesonen og ut via mekanisk avtrekk.

Bad oppusset rundt 2010/11 med flislagte gulv og vegger, gulvvarme og malt MDF-panel i himling. Rommet har
dusjhjerne, toalett og servantinnredning, samt opplegg for vaskemaskin. Rer-i-rer-skapet er montert pd badet.

Tekniske installasjoner:

- Innvendige vannledninger er oppgradert ca. 2070/11i forbindelse med oppgradering av bad og kjekken, utfert
som rer-irer-system med fordelerskap pd badet; stoppekran er pévist i skapet.

- Innvendige avlgpsledninger er hovedsakelig i plast (PVC/PP), med lufting over tak.

- Det er pdvist en varmtvannsbereder pd ca. 200 liter fra ca. 2011, montert pd kryploft.

- Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon med vifte som trekker luft ut fra kjokken, bad og/eller andre vé&trom,
mens friskluft tilferes via ventiler i yttervegg eller vindy; vifte er montert pé kryploft.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER
BRA - i: 67 m?
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BRA totalt: 67 m?
Bruksareal fordelt pé etasje

2. etasje
BRA-i: 67 m? Stue/kjskken, gang, bad, vindfang, bod og 2 soverom

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 2 700 000,-

VERDITAKST
Kr 2 500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 15 254,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer vann, avigp og renovasjon 140L.

EIENDOMSSKATT
Kr 3 955,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd fire terminer.

FELLESKOSTNADER
Kr.1664,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Byggforsikring (ikke innbo).

Denne innbetales hver 3.mnd.

Styreleder informerer om at det er planlagt endringer av fellesutgiftene, men det er ingenting som er avklart og
vedtatt enda.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 542 328,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 2169 312,- som sekundaeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og

deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.
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OMKOSTNINGER
kr. 2 700 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 67 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 86 490,- (Omkostninger totalt)

kr. 2 786 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

1996/5758-1/58 30.04.1996 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 2

Formadl: Bolig

Sameiebrgk: 1/8

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
17.08.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
IF

POLISENUMMER
SP7472878.1.3

KOMMENTAR FELLESGJELD
Ingen fellesgjeld ihht opplysninger gitt fra styreleder datert 17.08.2026.
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REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Det fgres ingen regnskap da det er kun byggforsikringen som betales via fellesutgiftene.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Verken selger eller styreleder har pé forespersel fra meglerforetaket fremlagt sameiets vedtekter.
Meglerforetaket er ikke gjort kjent med om det foreligger noen husordensregler for sameiet.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
21.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

KOLVIKPARKEN 16
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MEGLER

Torstein Drevik, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: torstein@notar.no

Mobil: 916 26 544

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 40 000,- (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Fotografering, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.
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Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart

- Byggetegninger

- Midlertidig brukstillatelse
- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

KOLVIKPARKEN 16
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

Spisestue Kjokken

Soverom

Soverom

Kolvikparken 16

notar.ne [El@notaraalesund

notar N

KOLVIKPARKEN 16 17



Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg
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SELVEIERLEILIGHET - TILSTANDSRAPPORT MED

VERDITAKST

Kolvikparken 16

6050 VALDERG@YA

Matrikkel

Gnr 183: Bnr 882, : Snr 2

Kommune

1532 GISKE KOMMUNE

Byggear

Befaringsdato

1996

06.07.2026

Takstingenigr

Referansenummer

Frode Mauren

STRVLEK7

Rapportdato

BRA-i

14.07.2026

TBA

0 maretakst

20

Kostnadsestimat for utbedring TG3
10 000 - 20 000

AUTORISERT FORETAK
Sunnmgre Eiendom Takst AS
Org.nr 911810239
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Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst
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Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 183: Bnr 882 A I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

Sammendrag/spesielle forhold

2.1 SAMMENDRAG

3-roms selveierleilighet i 8-mannsbolig pa Valdergya, bygd t til OL i 1994 og gjenreist pa denne tomta i 1996. Leiligheten
ligger i et etablert omrade med kort avstand til skole, barnehage, butikk og turterreng.

Markedsverdi er vurdert til 2 500 000 kr per 14.07.2026, basert pa markedsforhold, beliggenhet og tilstandsrapport.

Tilstandsrapporten (utarbeidet etter forskrift om Tryggere bolighandel og NS 3600:2025) viser i hovedsak normal slitasje
for alder, men med noen forhold & merke seg: Badet fra ca. 2010/11 har aldersutsatt membran, begrenset fall og Igsninger
som kan hindre lekkasjevann i & na sluk; snarlige enkle tiltak (f.eks. dusjkabinett) anbefales, med planlagt full rehabilitering
pa sikt. Avtrekksviften er moden for utskifting (TG2), og det er malt noe skjevhet/ujevnheter i gulv som normalt vurderes
ved starre oppgraderinger. Utvendig kledning og vinduer/ytterdar har vaerslitasje med behov for lokalt vedlikehold, mens
taktekking vurderes funksjonell, men aldersmessig med usikker fremtidig funksjon (sameiets anliggende). Rar-i-rer fra ca.
2010/11, plastavlgp og VV-bereder fra ca. 2011 fremstar hensiktsmessige.

Samlet sett fremstar leiligheten som ordinzer for alderen, hvor markedsverdien reflekterer bade dagens standard og
forventet vedlikeholds- og oppgraderingsbehov, seerlig knyttet til bad, ventilasjon og ytre vedlikehold.

2.2 SPESIELLE FORHOLD

e Enkelte konstruksjoner og bygningsdeler som etter gjeldende forskrift (Tryggere bolighandel) normalt ikke inngar i en
full teknisk tilstandsvurdering, er likevel vurdert med et begrenset fokus pa helse-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS).
Dette gjelder blant annet innvendige og utvendige trapper, forstgtningsmurer, innvendige dgrer, utvendige vann- og
avlgpssystemer, samt ildsteder og skorsteiner inne i boligen. Slike forhold er primaert vurdert med sikte pa & avdekke
apenbare risikoforhold eller mulige avvik av betydning for sikkerhet, og er derfor ikke gjennomgatt eller beskrevet med
samme detaljeringsgrad som de konstruksjonene som inngar i selve tilstandsvurderingen etter gjeldende forskrift og
standard, og heller ikke satt tilstandsgrader pa HMS avvik.

o Rapportens undersgkelsesniva er basert pa kravene i forskrift om Tryggere bolighandel, mens fastsettelse av
tilstandsgrader er utfgrt i henhold til NS 3600:2025.

o NS 3600:2025 inneholder bade tilleggsbestemmelser og utdypende bestemmelser knyttet til undersgkelsesniva. Slike
tilleggsundersgkelser inngar ikke i denne rapportens undersgkelsesniva, med mindre dette er saerskilt angitt under det
aktuelle punktet.

e For a oppfylle forskriftens tydelighetskrav er enkelte konstruksjoner vurdert samlet, mens andre ma ses i
sammenheng:

o Vann- og avlgpsledninger innvendig i boligen vurderes samlet, mens sluk vurderes separat for hvert vatrom.
o Nedenfornevnte konstruksjoner vurderes hver for seg, men ma ses i sammenheng:

o (Fasader og veggkonstruksjon)

o (Taktekking, takkonstruksjon, takutstyr/beslag)

o Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun vurdert selve leiligheten innvendig + vindu/dgrer/
balkong/terrasse som disponeres av objektet samt konstruksjoner som har en sarlig nzer tilknytting direkte mot
leiligheten.

2.3 OPPDRAGETS MANDAT

Tilstandsrapporten er utarbeidet med undersgkelsesniva i samsvar med forskrift om Tryggere bolighandel, mens
fastsettelse av tilstandsgrader er gjennomfgrt i henhold til NS 3600:2025
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Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 183: Bnr 882 A I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

2.4 OPPDRAG

Kunde/rekvirent
Rimante Miksiene

Formal med taksten
Tilstandsrapport i forbindelse med salg av boligen.

Verdi
kr 2 500 000

Dato verdsetting
14.07.2026

Befaringsdato Tilstede pa befaringen
06.07.2026 Frode Mauren og Rimante Miksiene

Takstingeniar
Frode Mauren
frode@moretakst.no

TIf. 92236850
14.07.2026

Frode Mauren
(Oppdrag: 87b68bab-8e41-43ee-9da2-e8ab93b16878 - version 1)
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Matrikkel: Gnr 183: Bnr 882
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA l I I

Kilder: Kartverket
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Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 183: Bnr 882 k I I

Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

Eiendom og bygninger

3.1 BESKRIVELSE AV OMRADE

Leilighet beliggende i Sgre Skaret pa Valdergya i Giske kommune.
Eiendommen ligger i et etablert omrade med eneboliger og 4-mannsboliger samt noe blokkbebyggelse i nzermiljget, og

boligen ligger fint til i terrenget med gode sol og lysforhold. Det er kort vei til barnehage, nyere barneskole, naerbutikk og
turterreng.

Det er ca 15 min kjgring til Alesund sentrum gjennom undersjgiske tunneler.

3.2 EIENDOMMER

Matrikkel Tomteareal 1974.1 m?
Kommune 1532 GISKE
Gardsnummer 183
Bruksnummer 882
Totalt tomteareal 1974.1 m?
3.3 AREALER

Totalt bruksareal 67 m?

Sum BRA-i 67 m? Sum BRA-e 0 m?

Kolvikparken 16

2. etasje TBA: 0 m? Sum BRA: 67 m?
Internt bruksareal (BRA-i) Stue/kjgkken, Soverom, Soverom, Gang, Bad, Vindfang, Bod 67 m?2
Side: 6 av 28
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Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 183: Bnr 882 k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

3.4 KOLVIKPARKEN 16

Selveierleilighet
Kolvikparken 16

6050 VALDER@YA

Byggear 1996
Kommune 1532
Gardsnr. 183
Bruksnr. 882

Seksjoner og hjemmelshavere

Gnr 183: Bnr 882
Seksjon 2
MIKSYS OVIDIJUS 1/2
MIKSIENE RIMANTE 1/2

3.4.1 BESKRIVELSE AV BYGNING

UTVENDIGE FORHOLD

8-mannsbolig over 2 etasjer med krypkjeller, opprinnelig oppfert til Lillehammer-OL i 1994, demontert og gjenreist pa
navaerende tomt i 1996.

Veggkonstruksjonen er utvendig kledd med stdende bordkledning; kledning mot sgr ble skiftet ca. 2015. Taket er tekket
med betongtakstein pa lekter og slgyfer over undertak av taksponplater.

Renner og nedlgp er i metall fra byggear, og nedlgp er fert til rgr i grunnen.

Takkonstruksjon av tresperrer med mgnedrager av stal i gitterkonstruksjon, synlig pa kryploft; bjelkelag er isolert og det er
delvis gulvdekke pa loftet.

Det er montert stigetrinn for feier, og taktekkingens vinkel medfgrer ikke krav til sngfangere.

Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass fra byggear, to vinduer mot sar ble skiftet i 2017, og hovedytterder i
teak fra byggear.

Det er heltrukken pipehatt over tak.

INNVENDIGE FORHOLD

| 2. etasje er det malte tapetserte veggflater og himlingsplater i innvendige tak. Det er parkett pa gulv i leiligheten og
flislagt gulv med gulvvarme i vindfang.

Det er malte fyllingsdgrer som innerdgrer.

Det er montert pipe i leiligheten.

VATROM

Bad oppusset rundt 2010/11 med flislagte gulv og vegger, gulvvarme og malt MDF-panel i himling. Rommet har
dusjhjgrne, toalett og servantinnredning, samt opplegg for vaskemaskin. Rgr-i-rgr-skapet er montert pa badet.
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Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 183: Bnr 882 A I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

KJBKKEN

Kjgkkengulvet har laminat. Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter og laminat benkeplate fra ca. 2011. Det er
installert kjgl/fryseskap, induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin, samt komfyrvakt og vannstoppsystem. Det er
kjgkkenventilator med avtrekk fra kokesonen og ut via mekanisk avtrekk.

TEKNISKE FORHOLD

Innvendige vannledninger er oppgradert ca. 2010/11 i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken, utfgrt som rgr-i-
rar-system med fordelerskap pa badet; stoppekran er pavist i skapet.

Innvendige avlgpsledninger er hovedsakelig i plast (PVC/PP), med lufting over tak.

Det er pavist en varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra ca. 2011, montert pa kryploft.

Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon med vifte som trekker luft ut fra kjgkken, bad og/eller andre vatrom, mens
friskluft tilfgres via ventiler i yttervegg eller vindu; vifte er montert pa kryploft.

3.4.2 BESKRIVELSE AV BYGGSTRUKTUR/AREAL

8-mannsbolig over 2 etasjer.
Bygget har 2 etasjer + krypkjeller.
Byggene ble opprinnelig bygd til Lillehammer OL i 1994, deretter demontert og satt opp pa denne tomta i 1996.

3.4.3 ETASJER

2. ETASJE

3.4.4 BYGGEAR OG MODERNISERING

Byggear 1996

3-roms selveierleilighet beliggende i 2.etasje.
Bygget er en 8-mannsbolig over 2 etasjer + krypkijeller.

2011 Bad og kjgkken etc Bad og kjgkken etc er oppgradert i ca 2010/11- utfgrt gjennom tidligere eier ingen
dokumentasjon.

3.4.5 BESKRIVELSE AV OMRADE/TOMT/REGULERING

Tomtebeskrivelse:

o Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel og biloppstillingsplass og noe beplantet areal med plen.
Reguleringsmessige forhold:

e Eiendommen ligger i reguleringsplan for Sgre Skaret og er avsatt til boligformal.
Vann:

o Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Avlgp:

e Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp via private stikkledninger.
Adkomstveg/parkering:

e Det er parkeringsareal pa sameiets grunn.
Kostnader:

e Eiendomskatt ca kr 4000 pr ar
o Kommunale avgifter ca kr 20 000 pr ar
e Fellesutgifter ca kr 1 200 pr mnd (forsikring)
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Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA
Matrikkel: Gnr 183: Bnr 882
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE

Bilder

N T

Norsk takst

28

Side: 9 av 28



Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 183: Bnr 882 A I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

Verdivurdering

5.1 OPPSUMMERING

Dato verdsetting 14.07.2026
Estimert markedsverdi 2 500 000

3-roms selveierleilighet beliggende i 8-mannsbolig fra 1996 i Sare skaret pa Valdergya i Giske kommune.

Eiendommen ligger i et etablert omrade med eneboliger og 4-mannsboliger samt noe blokkbebyggelse i nzermiljget, og
boligen ligger fint til i terrenget med gode sol og lysforhold. Det er kort vei til barnehage, barneskole, neerbutikk og
turterreng.

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet.
Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra
disse vurderingene.

Basert pa visuell befaring, sammenlignbare salg, markedskunnskap og erfaring, vurderes eiendommen a kunne omsettes
for den anslatte markedsverdien i dagens marked

5.2 TEKNISK VERDI

Kolvikparken 16

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 2 850 000
Diverse tillegg 50 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og -850 000
forskriftsmangler)

Teknisk verdi Kolvikparken 16 2050000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i
det aktuelle omradet og er en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt,
infrastruktur pa tomten samt opparbeiding/beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Beregnet tomteverdi 650 000
Tomteverdi og teknisk verdi for bygninger 2 700 000
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5.3 SAMMENLIGNBARE OBJEKTER

N[

Norsk takst

Eiendom Salgsdato Prisantydning Salgspris Pris pr. m?2
Joteigen 19, 6050 VALDERGYA 12/12/2024 2 850 000 2 950 000 36 420
Byggedr: 2011 Soverom: Areal: 81 m?
Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA 04/30/2025 2 390 000 2 390 000 36 769
Byggedr: 1996 Soverom: Areal: 65 m?
@vregjerdet 8, 6050 VALDER@YA 11/02/2022 2 550 000 2 550 000 35915
Byggedr: 2008 Soverom: Areal: 71 m?
Masemyrane 14, 6050 VALDER@YA 04/30/2026 2 700 000 2 900 000 40 845
Byggedr: 2005 Soverom: Areal: 71 m?
Kolvikparken 14, 6050 VALDERGYA 05/27/2020 1800 000 1800 000 27 692
Byggedr: 1996 Soverom: Areal: 65 m?
Kolvikparken 6, 6050 VALDER@YA 11/13/2020 1800 000 1910000 29 385
Byggedr: 1996 Soverom: Areal: 65 m?
Gjennomsnittlig kvadratmeterpris 34 689 kr
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E Tilstandsrapport

KOLVIKPARKEN 16

A.2.1.2 Overflater - Gulv

A.2.1.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.1.3 Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfaringer i gulv og vegger

A.2.1.6 Saniteerutstyr/armaturer og innredning

A.2.1.9.1 Dokumentasjon av vanntett sjikt

A.2.11.1 Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hgydeforskjellerl

A.2.12.1 Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

A.3.17.2 Yttervegg - Kledning

A.3.17.3 Vinduer og ytterdgrer

A.3.18.2 Tekking (undertak, slgyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer
beslag pa yttertak, takrenner og nedlgp

A.2.1.4 Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

A.2.1.5 Ventilasjon

A.2.1.7 Innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone

A.2.1.8 Kontroll i tilliggende konstruksjoner

A.2.13.1 Vannledninger

A.2.13.2 Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

A.2.13.3 Varmtvannsbereder

A.2.15.1 Skadedyr og fuktkrevende insekter

A.2.2.2 Overflater - Gulv

A.2.2.4 Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

A.2.2.6 Innredning

A.2.4.1 Overflater - Vegger og himling

A.2.4.2 Overflater - Gulv

A.3.18.1 Tak- og loftskonstruksjon

A.3.18.4 Skorsteiner over tak

A2.1 Vatrom (bad, vaskerom)

A.2.14.1 Radon

A.3.18.3 Utstyr og installasjoner pa tak

A.3.23.1 Skredfare

A.3.23.2 Flomfare

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
A.2.14.1 Radon

KOSTNADSESTIMAT PER TILSTANDSGRAD
kr 10 000 - 20 000 TG3
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6.1 KOLVIKPARKEN 16

Byggear: 1996

A.2.1 - Vatrom (bad, vaskerom)
Bad 2. etasje

Arstall: 2010

Beskrivelse:
e Bad/vatrom er oppusset rundt 2010/11 basert pa opplysninger i tidligere salgsoppgave.
e Rommet har flislagte gulv og vegger, gulvvarme, malt MDF panel i innvendige tak. Vatrommet har dusjhjgrne, toalett
og innredning med servant samt opplegg for vaskemaskin.
o Rarirar skapet er montert pa badet.

A.2.1.1 - Overflater - Vegger og himling
Vurdering/Avvik:
e Det er registrert overflateskader i form av riss/sprekker i flisfuger i vatsone.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Forholdet indikerer svekket overflatefunksjon og mulig underliggende fuktpavirkning, og ma jevnlig observeres for
eventuell utvikling.

A.2.1.2 - Overflater - Gulv
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Beskrivelse:

e Det er foretatt kontroll for a verifisere at bruksvann ledes til sluk.

o Det er malt et lokalt fall pd 3-5 mm fra sluk og til dusjkant.Videre er det registrert fall mot sluk i to retninger pa gvrige
deler av gulvet. En slik stikkprgvekontroll vil ikke ngdvendigvis avdekke mindre avvik eller lokale omrader med motfall.
Det er dusjkant som hindre tilgang til sluk for hele badet.

e Forholdet vurderes ikke a vaere innenfor gjeldende krav.

Vurdering/Avvik:

e Det er begrenset fall inne i dusjsonen.
e Det er fysiske hindringer (terskler, kanter, oppkanter mv.) som medfarer at lekkasjevann ikke ledes til sluket.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Tiltak ma iverksettes snarlig. Ombygging av gulv og terskellgsninger/tettesjikt eller endret dusjlgsning er ngdvendig
for & sikre bedre avrenning tils luk fra hele badet.

e Forholdet innebaerer betydelig skadepotensial ved lekkasje pa badet utenfor vatsonen.

o Kostnadsestimat er basert pa at dusjhjgrne byttes ut med for eksempel et dusjkabinett, som vil medfgre at hele badet
har tilgang sluk, full ombygging av fall og hgydeforskijell vil medfare betydelig hgyere kostnadsestimat, og bar tas nar
badet skal rehabiliteres. Det ma imidlertid undersgkes naermere hvorvidt fierning av dusjvegg kan gjgres uten at en ma
foreta tiltak pa gulvet, dette kan medfgre hgyere kostnad.

Kostnadsestimat: kr 10 000 - 20 000

A.2.1.3 - Vanntett sjikt og tett tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Arstall: 2010

Beskrivelse:

o Det er smgremembran fra ca 2010/11 og plastsluk fra samme tid.
o Det er malt ca 8 mm hgydeforskjell fra sluk til topp gulv ved dar.

Vurdering/Avvik:

e Vanntett sjikt er nd ca 15-16 ar.
o Vanntett sjikt har utifra alder en usikker fremtidig funksjon iht. tabell C.1/C.2, uten registrerte skader.
o Det er ikke tilstrekkelig hayde fra topp av slukrist til topp vanntett sjikt mot rargjennomfaring eller ved dardpning

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Det bgr paregnes utskiftning av tettesjikt pa sikt. En sik utbedring vil kreve full oppgradering av hele vatrommet.

e Planlegging av rehabilitering anbefales for a redusere risiko for fremtidige fuktskader.

o Det anbefales pa sikt en ombygging av vatromsgulvet med justering av sluk- og membranhgyder/oppkanter slik at
tilstrekkelig haydeforskjell oppnas i henhold til dagens krav.

A.2.1.4 - Vann- og avlgpsledninger inkludert sluk

Beskrivelse:
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e Det er plastsluk fra ca 2010/11 vurdert utifra alder og observasjoner i sluk.
o Andre vann- og avlgpsledninger pa vatrommet er vurdert under samlet vurdering av vann- og avlgp.

Siuk pa bad
A.2.1.5 - Ventilasjon

Beskrivelse:
e Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon med vifte som trekker luft ut fra kjgkken, bad og/eller andre vatrom, mens
friskluft tilfgres via ventiler i yttervegg eller vindu.

A.2.1.6 - Sanitaerutstyr/armaturer og innredning
Vurdering/Avvik:
e Innredningen har noe skader i form av sprekker/skader i overflater utover normal slitasjegrad.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e For & lukke avviket ma det foretas tiltak/utskiftning av innredningen.
e Uten utbedring vil det veere risiko for at skadene utvikler seg.

A.2.1.7 - Innfelte eller giennomgaende installasjoner mot kald sone

Beskrivelse:
o Det er ikke mulig a kontrollere eventuell punktering av diffusjonssperre mot kald sone ved gjennomfaringer for
ventilasjonskanaler, innfelt belysning eller lignende uten demontering av bygningsdeler. Vurderingen er derfor
utelukkende basert pa visuelle observasjoner av tilgjengelige overflater.

A.2.1.8 - Kontroll i tilliggende konstruksjoner

Beskrivelse:
o Det er benyttet eksisterende hulltakning fra soverom bak dusjsone som kontrollpunkt, det er malt 8 vekt% fuktighet,
tart treverk.

A.2.1.9 - Dokumentasjon for vatrom

A.2.1.9.1 - Dokumentasjon av vanntett sjikt

Beskrivelse:
o Det foreligger ikke noe dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommets tettesjikt.

Vurdering/Avvik:
o Det foreligger ikke noe dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommets tettesjikt.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Manglende dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommets tettesjikt gker usikkerheten rundt om membran/tettesjikt og
detaljlgsninger er fagmessig utfert, og gir dermed forhayet risiko for skjulte fuktskader.

A.2.11 - Etasjeskiller og gulv pa grunn og gvrige baerende konstruksjoner
A.2.11.1 - Etasjeskiller og gulv pa grunn - Skjevhet og hagydeforskjellerl

Beskrivelse:

o | 2. etasje,i stue/kjokken erdet malt hgydeforskjelleri gulv/etasjeskiller pd ca. 16 mm, ogca 9 mm pa
hovedsoverom, malt ved lasermalinger over lengder pa ca. 2,0 m og minimum 5 punkter i lett tilgjengelige deler av
rommet. Videre er det registrert giennomgaende hgydeforskjell i gulv/etasjeskiller pa inntilca. 20 mm gjennom
hele stue/kjgkken og ca 10 mm gjennom hele hovedsoverommet, basert pa punktvise lasermalinger ca. midt i rommet
og minimum et kontrollpunkt mot hver vegg.

Vurdering/Avvik:
o Det er malt hgydeforskjell pa over 15 mm i stue/kjgkken over 2 m.

Anbefalte tiltak/konsekvens:
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma haydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som
et enkeltstdende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

A.2.12 - Ventilasjon generelt
A.2.12.1 - Ventilasjon generelt - Tilluft og luftskifte

Beskrivelse:
e Boligen har mekanisk avtrekksventilasjon med vifte som trekker luft ut fra kjgkken, bad og/eller andre vatrom, mens
friskluft tilfgres via ventiler i yttervegg eller vindu.
e Vifte er montert pa kryploft.

Vurdering/Avvik:
e Ventilasjonsviften har oppnadd en alder hvor det etter erfaringsdata er gkt risiko for svikt, og bygningsdelen har derfor
fatt tilstandsgrad TG 2 basert pa aldersvurdering i trdd med NS 3600:2025 tabell C

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Eier bar planlegge for utskifting av ventilasjonsviften innen en rimelig tidshorisont, og sarge for jevnlig kontroll og
vedlikehold inntil utskifting gjennomfgares, slik at funksjon opprettholdes sa langt det lar seg gjare.

A.2.13 - Varme- og sanitzertekniske anlegg (VVS)
A.2.13.1 - Vannledninger

Beskrivelse:
e Innvendig vannledning er oppgradert i ca 2010//i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken.
o Det er utfgrt som rar-i-rar system med fordelerskap pa bsdet, der selve vannraret ligger beskyttet i varergr frem til
tappesteder.
o Stoppekran er pavist i skapet.
o Kurser i rgrskapet er merket

A.2.13.2 - Avlgpsledninger (spillvann og overvann)

Beskrivelse:
e Innvendige avilgpsledninger er hovedsakelig utfart i plast (PVC/PP), som er vanlig lzsning i nyere og ombygde
bygninger.
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e Det er pavist lufting over tak

A.2.13.3 - Varmtvannsbereder

Beskrivelse:

e Det er pavist en 200 | varmtvannstank fra ca 2011 montert pa kryploft.
o Tanken stari et omrade som er smurt med membran og rgr ned til bad som vil synliggjare lekkasjer.

A.2.14 - Radon
BIYE A.2.14.1-Radon

Beskrivelse:
o Det erikke opplyst om at det har veert foretatt radonmaling i boligen, den er heller ikke utfart med radonsperre e.l.

Helse, miljg og sikkerhet:

e Boligen befinner seg lavere enn 3 etasje og det er ikke utfgrt maling av radon i boligen, bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

A.2.15 - Skadedyr og fuktkrevende insekter
A.2.15.1 - Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse:

o Det er ved befaring innenfor de forskriftsfestede undersgkelsesnivaene, samt gjennomgang av egenerklzeringen, ikke
avdekket forhold som tyder pa angrep av skadedyr eller fuktkrevende insekter i boligen.

A.2.2 - Kjokken
A.2.2.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:
o Kjagkkengulvet har laminatgulv som overflate.

A.2.2.4 - Avtrekk ved matlaging og komfyrvakt

Beskrivelse:
o Det er kjgkkenventilator med avtrekk fra kokesonen og ut, via mekanisk avtrekk.

A.2.2.6 - Innredning

Beskrivelse:
o Kjgkkeninnredning med hvite profilerte fronter og laminat benkeplate fra ca 2011.
o Det er utstyrt med hvitevarer bestaende av kjgl/fryseskap, induksjonstopp, stekeovn og oppvaskmaskin.
o Det eri tillegg installert vannstoppsystem.

Side: 17 av 28

36



Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA ‘
Matrikkel: Gnr 183: Bnr 882 k I I
Kommune: 1532 GISKE KOMMUNE Norsk takst

versikt kjokken

A.2.4 - Andre rom (eksklusive spesialrom)

A.2.4.1 - Overflater - Vegger og himling

Beskrivelse:
e Boligen hari 2. etasje malte tapetserte veggflater og himlingsplater i innvendige tak.

A.2.4.2 - Overflater - Gulv

Beskrivelse:

o Det er parkett pa gulvi leiligheten.
e Leiligheten har flislagt gulv i vindfang med gulvvarme.

A.3.17 - Yttervegg
A.3.17.2 - Yttervegg - Kledning

Beskrivelse:

e Veggkonstruksjonen er utvendig kledd med staende bordkledning.

o Det opplyses om at bordkledning mot s@r ble skiftet ca 2015

e | hovedsak vurdert fra bakkeniva og stikkprgver fra vinduer.

o Det er kun tilgjengelig del av kledning som grenser mot boenheten som er vurdert.

Vurdering/Avvik:
o Det er pavist omrader med noe vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Anbefalte tiltak/konsekvens:

o Lokal utbedring/vedlikehold av vaerslitte og oppsprukne trepaneler/treverk bar utfares.
o Dersom tiltak ikke gjennomfares, kan skadeutviklingen fortsette med gkt risiko for fuktinntrengning, videre
nedbrytning og redusert levetid pa kledningen.

A.3.17.3 - Vinduer og ytterdgrer

Beskrivelse:
e Leiligheten har malte trevinduer med 2-lags glass Fra byggear.
e 2 vinduer mot sgr ble skiftet uti 2017.
e Teak hovedytterdgr fra byggear.
Vurdering/Avvik:
e Vinduer og ytterdgr fra byggear har stedvis endel slitasjegrad som vil kreve vedlikehold.
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Anbefalte tiltak/konsekvens:
e Lokal utbedring/utskifting av veerslitte og oppsprukne vinduer/dgrer bgr utfgres.
Dersom tiltak ikke gjennomfares, kan skadeutviklingen fortsette med gkt risiko for fuktinntrengning, videre
nedbrytning og redusert levetid pa konstruksjonene.

A.3.18 - Yttertak
A.3.18.1 - Tak- og loftskonstruksjon

Beskrivelse:
e Takkonstruksjon av tresperrer med mgnedrager av stal i gitterkonstruksjon, synlig pa kryploft.
e Bijelkelag erisolert. Det er delvis gulvdekke pa loftet.
e Tilgang til kryploft via trappeluke i himling pa ene soverommet.

A.3.18.2 - Tekking (undertak, slgyfer, lekter og yttertekking) inkludert gradrenner, alle typer beslag pa
yttertak, takrenner og nedigp

Beskrivelse:
o Taket er tekket med betongtakstein pa lekter og slayfer over undertak.

e Undertak er av taksponplater.
e Renner og nedlgp er i metall fra byggear, nedlgpsrar er fgrt ned i rgr i grunnen, ukjent videre ragrsystem.

Vurdering/Avvik:
o Vanntett sjikt tilknyttet konstruksjonen vurderes a ha usikker fremtidig funksjon, jf. tabell C i NS 3600:2025.
e Aldersvurdering, tilgjengelig dokumentasjon og erfaringsmessig funksjonstid tilsier gkt risiko for svekket funksjon over
tid, selv om det ikke er registrert akutte skader ved befaring

Anbefalte tiltak/konsekvens:

e Det anbefales a fglge med konstruksjonen gjennom jevnlig visuell kontroll og oppfelging av eventuelle symptomer pa
fuktskader (misfarging, avskalling, svelling m.m.).

e Eier bar planlegge en kontrollert utskiftning/oppgradering av det vanntette sjiktet innenfor normal forventet
funksjonstid, eller raskere dersom nye observasjoner tilsier gkt skade- eller lekkasjerisiko.

o Etanliggende for sameiet.
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A.3.18.3 - Utstyr og installasjoner pa tak

Beskrivelse:
o Det er montert stigetrinn for feier. Ru taktekking som utifra takvinkel ikke har krav til sngfangere.

A.3.18.4 - Skorsteiner over tak

Beskrivelse:
o Det er heltrukken pipehatt over tak.

A.3.23 - Geologiske forhold
A.3.23.1 - Skredfare

Beskrivelse:

e Vurdering av skredfare er utfart ved gjennomgang av gjeldende kommuneplankart og NVEs/KVEs aktsomhetskart for
kvikkleireskred. Det fremgar ikke hensynssoner eller aktsomhetsomrader som indikerer skredfare pa eiendommen.

A.3.23.2 - Flomfare

Beskrivelse:

o Vurdering av flom fare er utfgrt ved gjennomgang av gjeldende kommuneplankart. Det fremgar ikke hensynssoner
eller aktsomhetsomrader som indikerer flomfare pa eiendommen.
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6.2 FORENKLET VURDERING AV ELEKTRISK ANLEGG

TILSYN FRA DET LOKALE EL-TILSYNET

Har det lokale el-tilsynet (DLE) gjennomfert tilsyn i boligen de siste 5 arene? Nei
Foreligger det dokumentasjon pa resultatet fra siste tilsyn?
Var det avvik eller merknader ved siste tilsyn?

El anlegg er fra byggear, ny maler 2017.

Det er montert el-bil lader.

Utifra at anlegget i stor grad er fra byggear/eldre dato og det foreligger ikke el-tilsyn rapport de siste 5 drene, sa
anbefales det en generell giennomgang av el-anlegget av el-fagmann.

OPPLYSINGER FRA EIER

Er det kjent nar det elektriske anlegget ble installert eller sist totalrehabilitert? Ja
Ar: 1996
Opplever eier at sikringene lgses ut ofte? Nei
Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i det elektriske anlegget? Nei
Finnes det kursfortegnelse i sikringsskapet? Ja
Stemmer antall sikringer med kursfortegnelsen? Ja
VISUELL KONTROLL
Er plugg/tilkobling til varmtvannsbereder uten tegn til brunsvidd eller varmgang? Ja
Er det synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr? Nei
Er kabler tilstrekkelig festet og sikret? Ja
Er kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap tette (uten a apne kapslinger)? Ja

SAMSVARSERKLARING

Er det elektriske anlegget installert eller endret etter 1999? Ja

Foreligger det samsvarserklzering for arbeid utfart etter 1999? Nei

o Det er gjort el-arbeid i forbindelse med bad og kjgkken i 2011, men foreligger ikke noe dokumentasjon.
o Det er gjort mindre arbeid av BRA elektro AS i 2020 som det ligger dokumentasjon pa boligmappa.no.
o Det eri 2025 montert el-bil lader av Bravida AS som det ligger dokumentasjon pa boligmappa.no.

BEHOV FOR KONTROLL
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Er det, basert pa opplysningene og observasjonene, behov for kontroll av det elektriske anlegget av Ja
kvalifisert elektrofaglig person?

Jfr beskrivelse.
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Vedlegg og kilder

N[

Norsk takst

Navn Dato Kommentar Vedlagt
Tegninger 26.06.1995 Nei
Midl brukstillatelse 17.04.1996 Nei
Reguleringskart 06.07.2026 Nei
Situasjonskart 06.07.2026 Nei
Egenerkleering 10.07.2026 Nei
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E Forutsetninger

Standard forutsetninger Tilstandsrapport Bolig (Tryggere Bolighandel):

FORVENTINGSNIVAET TIL RAPPORTEN

Denne tilstandsrapporten som er laget i trad med Avhendingslova sin forskrift «Tryggere bolighandel» er en NIVA 1 rapport som i
utgangspunktet kun er basert pa visuelle observasjoner med tillegg av stikktakninger, fuktmalinger/fuktsgk i overflatematerialer. |
tillegg gjares det inngrep (hulltaking) i enkelte konstruksjon slik som i trevegger i rom under terreng og i vegger bak vatsone e.l. pa
vatrom (fra tilstatende rom).

Det poengteres at de aller fleste undersgkelser er basert pa stikkpraver pa deler av konstruksjonene, og ikke en 100 %
undersgkelse av alle synlige deler av en konstruksjon. De henvises her til anbefalte stikkpraveniva i NS 3600.2025 pa enkelte
konstruksjoner.

Bade i hgringsnotatet til forskriften Tryggere bolighandel og i brev fra Kommunaldepartementet datert 12.10.2025 blir det gjentatt
"forventningsnivaet" til en Tilstandsrapport etter forskriften Tryggere bolighandel - det er viktig at leser av rapporten er klar over
dette forventningsnivaet:

«Utgangspunkt ma veere at den bygningssakkyndige (kun) bar undersgke de delene av boligen som er gjengangere i tvistesaker, og
som kan fgre til de dyreste skadene, men som samtidig er relativt billige & undersgke. [...] Uansett er det ikke realistisk a forvente at
den bygningssakkyndige skal avdekke alle feil og svakheter ved boligen. En slik malsetting er vanskelig & gjennomfgre i praksis, og
den ville i alle fall medfgre uforholdsmessige kostnader.»

TILSTANDSRAPPORT HVOR UNDERS@KELESESNIVAET ER BASERT PA FORSKRIFTEN TRYGGERE BOLIGHANDEL
Forskriften «Tryggere bolighandel» til avhendingsloven danner rammene for denne rapporten. Alle konstruksjoner som er endel av
denne forskriften skal undersgkes av bygningssakkyndig/takstingenigr sa lenge konstruksjonen er endel av boligen som
undersgkes eller at det tydelig fremgar hvorfor eventuelt en konstruksjon som er omtalt i forskriften IKKE er undersgkt.

Det kan veere konstruksjoner som IKKE fremgar av undersgkelsesnivaet i nevnte forskrift likevel er tatt med utifra
bygningssakkyndige/ takstingenigrens vurderinger, da vil dette fremga i rapporten. Forskriftens §2-23 henviser til NS 3600.2025
nar det gjelder setting av tilstandsgrader.

BEFARINGS- OG UNDERS@KELSESNIVA

Rapporten bygger pa en befaring av de delene av boligen som var tilgjengelige pa befaringstidspunktet, og i trdad med kravene i
forskriften til avhendingsloven. Vurderingene er basert pa det den bygningssakkyndige faktisk kunne undersgke og vurdere pa
befaringstidspunktet , og er ikke en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Undersgkelsene er primaert
utfgrt etter undersgkelsesniva i forskriften Tryggere bolighandel.

| praksis innebaerer dette:

Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater, uten inngrep som riving eller demontering. Bygningsdeler som er
skjult, tildekket (for eksempel av sng), eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt. Det gjennomfgres ikke
funksjonstesting av tekniske installasjoner eller bygningsdeler, som elektrisk anlegg, ventilasjon, isolasjon eller piper. Lasgre,
inventar, hvitevarer og integrert utstyr vurderes ikke. Vurdering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt fra loft, stige eller
bakkeniva, eller fra taket der det er sikkerhetsmesig forsvarlig utifra bygningssakkyndiges vurdering. De fleste konstruksjoner blir
undersgkt utifra et «stikkprave-prinsipp» enkelte steder, for eksempel ved bruk av spiss redskap i enkelte deler av konstruksjonen,
funksjonstesting av enkelte vinduer etc, men dette gjelder kun utvalgte punkter og gir ikke full oversikt over hele konstruksjonen
eller alle bygningsdeler.

VURDERING AV BRUKT BOLIG - NORMAL SLITASJEGRAD - REFERANSENIVA

NS 3600.2025 angir «normal slitasjegradb til Tilstandsgrad 1 (TG1). «NS 3600.2025 legger til grunn at «<normal slitasje» er slitasje
som IKKE pavirker bygningsdelens funksjon»

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet for
boligen. Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for konstruksjonens funksjon, og som kommer frem av forskrift
til avhendingslova.

Endel konstruksjoner blir vurdert opp i mot dagens krav og regelverk, dette gjelder blant annet helse-miljg-sikkerhets forhold(HMS)
- disse forholdene settes det ikke tilstandsgrader pa. Videre har endel konstruksjoner pa vatrom og enkelte andre spesialrom krav
opp mot dagens krav, f.eks. fall/ hgydeforskjeller, tettesjikt, dokumentasjon, ventilasjon etc.

ELEKTRISKE ANLEGG

Formalet med vurderingen av det elektriske anlegget er a avklare om det foreligger dokumentasjon pa nyere el-tilsyn, samt a
vurdere om det er behov for naermere gjennomgang av anlegget utfaert av elektrofaglig person.

Undersgkelsen er begrenset til visuelle observasjoner og tilgjengelig dokumentasjon, og innebaerer ikke en faglig kontroll eller
teknisk tilstandsvurdering av det elektriske anlegget. Den bygningssakkyndige har ikke elektrofaglig kompetanse til a foreta en slik
vurdering.

Dersom det ikke kan fremlegges tilfredsstillende dokumentasjon pa nyere kontroll, eller det avdekkes forhold som gir grunn til tvil,
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anbefales det at anlegget gjennomgas av kvalifisert elektroinstallatar

TILSTANDSGRADER - §2-23 i forskriften Tryggere bolighandel

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal veere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utfarelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfarelse mangler.

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa
skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal
ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til a
overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.
Huvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypkijelleren er uten inspeksjonsmulighet verken
innenfra eller utenfra eller taket var tildekt med sng pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis i tilstandsrapporten. For valg
av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av NS 3600:2025 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig

AREAL

Arealmalinger og arealoppstilling er utfgrt i henhold til Norsk Standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegning av bygninger.
Oppgitte arealer gjelder pa tidspunktet boligen ble oppmalt. For at et areal skal veere maleverdig ma rommet ha fri hgyde pa
minimum 1,90 m over gulv, samt i en bredde pa minst 0,60 m. For eksempel vil et loft med skratak kun fa medregnet areal der
disse kravene er oppfylt. | tillegg ma rommet ha adkomst via dar eller luke, og gulvet ma vaere gangbart.

DEFINISJONER

NS 3600.2025 bruker endel begrep som ofte benyttes av takstingenigr/bygningssakyndig i rapporten, noen gjengis her:
referanseniva - forhadndsdefinerte krav til tilstand som gjelder for bygningsdelen

avvik - tilstand som er dérligere enn det referansenivdet som er lagt til grunn

symptom - observerbart forhold som gir indikasjon pahvilken tilstand en bygningsdel befinner seg

faglig god utfagrelse - faglige Igsninger utfart i henhold til lov, forskrift, funksjonskrav, preaksepterte ytelser, analyse, standarder,
normer, monteringsanvisninger og god handverksmessig utfarelse

bolig - bygning eller boenhet som blir benyttet til fast opphold pa helarsbasis eller som fritidsbolig

fellesdel - del av bygning som brukes i forbindelse med to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold

smahus - bolig som er frittliggende og sammenbygd med inntil 3 etasjer

bygningsdel - del av bygning eller annet byggverk

vanninstallasjon- innvendige rarledninger for forbruksvann og utstyr som er fast tilknyttet ledningsnettet, og som inngar som en
ngdvendig del av boligens drift

erfaringsbasert funksjonstid- indikator for antall &r en bygningsdel forventes & opprettholde funksjonen

usikker fremtidig funksjon - tidsperiode med gkt risiko for redusert funksjon eller funksjonsvikt

fuktskade - uakseptabel fglge knyttet til fukt

forhgyet fuktniva - fuktniva som indikerer mulig ugnsket fukt

kritisk fuktniva - forhandsdefinertfuktnivdsom kan gi en fuktskade dersom det overskrides

rate - nedbryting av tre forérsaket av sopp eller andre organismer som fgrer til gradvis tap av masse og fasthet,og ofte forandringer
i struktur og farge

muggsopp - sopp som blant annet vokser pa bygningsmaterialer, og sjelden medfgrer nedbryting av disse

skadedyr - dyr som kan skade bygningen som gnagere og tregdeleggende insekter

fuktkrevende insekter - insekter som ikke skader bygningen, men som kan oppleves som problematisk/skjemmende

sprekk - brudd i overflaten med en spaltebredde stagrre enn 1 mm

riss - brudd i med spaltebredde mindre enn eller lik 1 mm

bom flis - flis med hul lyd der flisen er helt eller delvis Igs, og det er tegn til fremtidig funksjonssvikt

flis med hul lyd - flis med hul lyd under deler av flisen nar man banker pd den, men flisen sitter godt fast, og det er ingen tegn til
riss i fuger

normal slitasjegrad - er slitasje som ikke pavirker bygningsdelens funksjon

AREALMALINGER OG BRUKSAREAL

Norsk standard NS 3940:2023 - Areal- og volumberegninger av bygninger

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard NS 3940:2023. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt og
oppmalt av bygningssakkyndig.
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Terr-
asse

(TBA)

Internt bruksareal (BRA-i)
Stue, kjokken, soverom, vitrom, ganger, boder, tekniske
rom som en ndr tak i via hovedinngangsdor

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Rom utenfor boenheten, men tilknyttet denne. Tilgang kun
utenfra - f.eks. garasje eller frittstidende bod.

Innglasset balkong mv. (BRA-b)
Innglasset balkong, veranda eller altan tilknyttet
boenheten.

Terrasse- og balkongareal (TBA)
Apen balkong, terrasse, veranda, altan e.l. tilknyttet
boenheten. Inngar ikke | BRA.

Egen dar utenfra

Innglasset
Stue Soverom 1 balkong
~ ™ (BRA-b)
Kjekken = Bad Soverom 2
| k
—_—
Gang /
inngang ~ Soverom 3
weddar |
Frittst.
Garasje
Bod
[BRiel (BRA-e)

Egen dor utenfra

Hva er maleverdig areal?
Rommet ma ha minst 1,90 m fri takhgyde og minst 0,60 m bredde. Et loft med skratak far kun registrert malbart areal der disse
kravene er oppfylt. Rommet ma ha der eller luke og gangbart gulv.

Ngyaktighet og markedsverdi

Areal kan vaere krevende & fastsette ngyaktig pa grunn av skjevheter, karnapper, buer eller 3pne rom over flere etasjer.
Markedsverdien kan ikke beregnes matematisk fra kvadratmeterantallet i rapporten alene.

Bruksendring og brannceller
Bygningssakkyndig vurderer om rombruken samsvarer med godkjente tegninger og branncellekrav. Bruksendring - f.eks. fra bod til
soverom - kan kreve sgknad.

BRA =BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksareal = bruttoareal minus yttervegger

N T

Norsk takst
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ﬂ Ansvarlig takstingenigr

NORSK TAKST

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element
i den informasjonen som gjares tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik
oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfares med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet. Det
stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og
legger vekt pa & opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til
hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfart arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i
naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i
boligomsetningen.

M@RETAKST AS

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i
Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar idag av 10 takstingenigrer og er den stgrste
enkeltaktgren innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstmennene, samt ha tilgang pa
tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor
avtalte tidsrammer. Vi besitter kompentanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi
er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa
Nordvestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast eiendom.

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren ;

% TRV = REV g '
frode@moretakst.no Pean W .

922 36 850 ° maretakst @ mintakst.com N NITO Norsk takst

L,

L/
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Versjoner av rapporten

Versjon  Dato Beskrivelse
1 14.07.2026

Takstrapporten er utarbeidet i Sinec Takst, et produkt fra Sinec Systems AS.

post@sinecsystems.no
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0140/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Ovidijus Miksys Rimante Miksiene

Kolvikparken 16

Poststed
VALDERGYA 6050

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder l 1

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 3628808

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei M Ja

Beskrivelse Zaptec ladeboks ved parkeringsplass

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va
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21 Erdet foretatt radonmaling?

M Nei [ va

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

23 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [ va

24 Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den fglger stremmaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

M Nei ] Ja

25 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjigper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

Il Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: OM, RM 4
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Grunnkart N

Eiendom: 183/882/0/2
Adresse:  Kolvikparken 16
Dato: 05.06.2026

Giske kommune | Malestokk: 1:1000 UTM-32

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm s Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

e Eiendomsgr. middels ngyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite neyaktig >=500 cm = w == Hjelpelinje veikant suwvwsns Hielpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm s Eiendomsgr. uviss nayaktighet = s w Hjelpelinje punktfeste

g { [ i % | ‘ \ L ) ) : |
| ‘ \ \ ‘ | 183/825 |

N 6934200 /

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 183/882/0/2 A

Adresse:  Kolvikparken 16
Dato: 05.06.2026
Giske kommune Malestokk: 1:1000

N 6934200

4

I~ NG,
ey
== J)* G

©Norkart 2026 \(}{
2R

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.




Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdder (PBL1985 &
Omride forboligermedtilhgrende anlegg

Konsentrert sm3husbebyggelse
Reguleringsplan-Offentlige trafikkomrider {.
P Kjgreveg
Gang-/sykkelveg
Reguileringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,
P Friomrider
Reguleringsplan-Gronnstruktur (PBL2008 §1
Friornride
Reguleringsplan-Felles for PBL 1985 og 200
B Requlerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
— Byggegrense
e Regulert senterlinje
" Milelinje/Avstandslinje
Abo Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift
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UTM-32

Kommuneplankart

05.06.2026

Eiendom: 183/882/0/2
Adresse:  Kolvikparken 16

Dato:
Malestokk: 1:2000

Giske kommune
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Tegnforklaring

Kommuneplan-8egyggelse 0g anlegg (PBL2t
Boligbebyggelse - ek sisterende

Boligbebyggelse - nytt
Bebyggelse for offentlig eller privattjenestey
L Andretyperanlegg - eksisterende
e Uteoppholdsarealer - eksisterende
Kommuneplan-Gregnnstruktur (PBL2008 §11
Turdrag - eksisterende
P Turdrag - nytt
Kommuneplan-Landbruk-,natur- og friluftsf
LNFR-areal - eksisterende
Kormmuneplan-8ruk og vern av sj@ oG vass
Bruk og vern av sjg ogvassdrag medtilhgren
P Farleder - nytt
Kommuneplan-Hensynsoner (PBL2008 §11-i
s/ Faresone-Hgyspenningsanlegg (ink hgysper
N Sikringsone - Andre sikringssoner
7 / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal fortsatt

Kommuneplan-Linje- og punktsymboler(PBL

—i” Faresone grense
Y Sikringsonegrense
e L7 Angitthensyngrense
P Detaljeringgrense

Felles for komruneplan PBL 1985 og 2008
I

Planormride
. 4 Planens bearensning
" Grenseforarealformail
—" " Hovedveg - eksisterende
—~ ~ Samleveg - eksisterende
Abe Paskrift omridenavn
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ENERGIATTEST

Adresse Kolvikparken 16
Postnummer 6050

Sted VALDERGYA
Kommunenavn Giske
Gardsnummer 183
Bruksnummer 882
Seksjonsnummer 2

Andelsnummer =
Festenummer —
Bygningsnummer 17119877
Bruksenhetsnummer H0101

Merkenummer

Energiattest-2025-97151

Dato 25.03.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

enovda



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg - Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Redusér innetemperaturen - Sla av lyset og bruk sparepzerer

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav

opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og

derfor kontaktes for a vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfgring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Firemannsbolig

Byggear 1996

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 67

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes av aktuell attest under Offisielle energiattester i

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
seke opp bygninger og hente fram energiattester som er opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk" Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om eller giennomfaring av energieffektivisering og
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

(https.//www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPikteretitienjergimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak utenders

Tiltak 1: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter ufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 2: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 3: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 4: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige glgdelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Brukertiltak

Tiltak 5: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.



Tiltak 12: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gér pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 13: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 14: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 17: Montere blafrespjeld pa kjskkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 19: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0140/26
Adresse: Kolvikparken 16, 6050 VALDER@YA, gnr. 183, bnr.
882, snr. 2 i Giske kommune.

Salgsoppgavedato: 21.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Torstein Drevik
TIf: 916 26 544
Epost: torstein@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






