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Adresse Bygdevegen 410
6240 @RSKOG

Prisantydning Kr 3 500 000,-

Totalpris Kr 3 500 000,-

BRA-i/BRA Total

Eierform Eiet

Boligtype Forretning/butikk

Byggedr 1961

Soverom 0

Etasje 3

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34
6003 ALESUND

Thomas Freystad

Eiendomsmegler MNEF / Partner
450 50 453 / thomas@notar.no

Bygdevegen 410

VVaksvika - Kurs- og leirsted med bla. 20 rom og 2
boligenheter. Eiendommen har stor tomt og
idyllisk beliggenhet.

Eiendommen er et kurs- og leirsted (tidligere Sportskapell) beliggende i
Vaksvika i Alesund kommune.

P& eiendommen er oppfert et sterre bygg utbygd i to etapper i 1961 0g
1979, et bolighus med to boenheter fra 1979, samt et klokketdrn etc.

Det har idag 19-20 rom som kan leies ut og 7 av rommene har egne bad. De
andre har felles toalett/dusjrom. Videre er det spisesaler, kapell-rom,
peisestue etc, gom gir muligheter for arrangementer.

Det mest neerliggende markedet vil veere & etablere et enklere
overnattingstilbud kombinert med fritids- og rekreasjonsaktiviteter.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé& vér hjemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er beliggende i Vaksvik i Alesund kommune, ca.  ADKOMST

T km fra Sjgholt sentrum. Dette er et rolig og naturskjent Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
omréde med flotte naturomgivelser i umiddelbar neerhet. visninger.

Fra eiendommen er det kort til fjsera med fine turstier,
badeplass og smabd&thavn. Flotte turomrdder béde sommer
og vinter pd Vaksvikfjellet, Grytalissetra, Lauparen og
Kjersemsaetra for & nevne noe.

Dagligvarebutikk, bank, kafé, bensinstasjon, samfunnshus,
bussterminal, kirke og idrettsanlegg finnes i Sjgholt sentrum.
Her er det ogsd barnehage, samt barne- og ungdomsskole.
Det tar ca. 45 minutter & kjere til handelssenteret Moa, og
ca. 55 minutter til Alesund sentrum.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Bygdevegen 410, 6240 @RSKOG

OPPDRAGSNUMMER
1-0214/25

SELGER
Sunnmgre Kurs Og Fritidssenter AS

MATRIKKEL
Gardsnummer 679, bruksnummer 12 og 15 i Alesund
kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Forretning/butikk

ENERGIKLASSE
Energifarge Ukjent og bokstav unknown.

INFO ENERGIKLASSE
Selger har ikke fremlagt energiattest for eiendommen.
Laveste karakter md legges til grunn.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner f&r derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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TOMT
Festet tomt p& 7.222 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Tomten er svakt hellende mot syd. Tomten er dels asfaltert
og dels gruset rundt byggene ellers naturtomt. Det er ikke
foretatt noen form for undersgkelser av grunnen med
tanke pd forurensing.

Eiendommen bestér av to bruksnummer hvor bnr 12 har et
areal pé& ca. 7222 kvm. Bnr 15 har et areal p& 700 kvm. Dette
er et punktfeste og har ikke fastsatte grenser. Arealet kan
avvike ved en oppmdling.

ARLIG FESTEAVGIFT
Kr 1450,-

REGULERING AV FESTEAVGIFT

Den drlige festeavgiften kan endres hvert 15. ér. Blir det ikke
enighet om den nye avgiften skal den fastsettes av
sorenskriveren i Nordre Sunnmere.

FESTEKONTRAKT DATERT
2712.1960.

FESTETID
Festetiden er 99 &r og regnes fra 01.01.1959.
Festekontrakten utlgper i 2059.

Vil festeren overdra festebrevet til andre skal overdragelsn
godkjennes av grunneierne. Dette gjelder ogsd for fremieie.

BYGGEAR
1961

BYGGEMATE

Det er utarbeidet en tilstandsrapport pd boligen datert
20.06.2025. Det foreligger en tilstandsrapport pd
naeringsdelen datert 16.03.2024.

Kurs-/fritidssenter:

Bygget er fra 2 byggetrinn 1961 og 1979. Bygget mot vest
har 2 etg + et kryploft, et mellombygg med 1etg, det
ostligste bygget har 2 etg + et rdloft. Bygningsmassen er i



stor grad fra byggedrene og stér derfor foran endel
oppgradering/modernisering. l.etg i det eldste delen er
bygd i murkonstruksjoner, mens 2.etg antagelig er i en
bindingsverkkonstruksjon e.l. B&de 1. og 2.etg i tilbygg og
mellombygg er oppfert i betongelementer. Det er i den
eldste delen malte/pussede murfasader og liggende
bordkledning pd fasader, tilbygg og mellombygg har frilagt
singel i betongelementer, liggende bordkledning i
gavlvegger. Vinduer er fra de to byggedrene i hovedsak
mallte trevinduer med 2-lags isolerglass, men og endel
vinduer med koblet glass. Darer er i stor grad tredgrer med
enkle glass, men og noen aluminiumgdgrer med 2-lags gass
fra 1979. Takkonstruksjonen er trekonstruksjoner fra de to
byggedrene. Taktekking er metallplater og noe
papptekking. Det er en mindre trebalkong ut fra 2.etg i
tilbygg fra 1979. Det er i hovedsak betongdekker i de to
byggene, men kan og veere innslag av trebjelkelag.

SAMMENDRAV AV TILSTANDSGRADER p& KURS-/
FRITIDSSENTER:

Folgende har fétt tilstandsgrad 2 av takstmann.

Grunnmur og fundamenter:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p&
konstruksjonene. Det er tegn pd fuktgjennomtrenging i
bakre deler, seerlig i den eldste delen. Det kan veere behov
for utskiftninger.

Yttervegger/fasader:

Det er stedvis pdvist noe ré&teskader i bordkledning p& den
eldste delen, seerlig i hjorne mot sydvest. Pé&regnelig med
stedvis utskiftning og vedlikehold av bordkledningen pd&
den eldste delen.

Vinduer:

- Det er pdvist endel punkterte glass i de eldste
trevinduene med 2-lags glass

- Det er og pdvist endel slitasjegrad/slitte karmer etc i
trevinduene

Det er p&regnelig med endel utskiftningsbehov av
trevinduene. P& aluminiumsvinduene vil det kunne veere
behov for noe utskiftning av pakninger og eventuelle
punkterte glass.

YTTERD@RER:

De eldre tredgrene har endel slitasjegrad, sprekte glass,
pdregnelig med noe utskiftningsbehov. P&
aluminiumsdegrene vil det kunne veere behov for noe
utskiftning av pakninger og eventuelle punkterte glass.

Utvendig trapper/balkonger/terrasser:
- Balkongene er generelt slitt og har endel mosegroing, stér
foran vedlikehold.

Innvendige overflater:

- Noen rom i gamle delen har asbestholdige eternittplater,
krever spesielle tiltak ved fjerning.

- Overflater er i stor grad over 45 &r, og har dermed en god
del slitasjegrad.

- Overflater stér foran generell oppussing.

Kjokken:

Kjokkenene er av eldre dato, men opprettholder
funksjonskrav, men kan fé& krav om utbedringer i forhold til
storkjgkkendrift.

Ukjent om avtrekk fungerer.

Vann/avlgpsanlegg:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p&
konstruksjonene.

Ifm oppgradering av vétrommene vil det veere naturlig &
vurdere utskiftning av rgropplegg.

Etasjeskille:
Det er stedvis skjevheter mellom 10-20 mm over en lengde
p& 2 m.

Pipe og ildsteder:

- Installasjonene er over 45 &r.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pd
konstruksjonene.

Utvendige vann og avigpsledninger - septiktank:
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt p&

konstruksjonene.

Folgende har fétt tilstondsgrad 3 av takstmann.
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Takkonstruksjon, taktekking og tilherende beslag:

- Det er pdvist noen hull i taktekking bé&de i metallplater og i
pvc duk, som har medfort til lekkasjer

- Endel rustskader p& metallplatene

- Noe synlig isopor pd kaldtloft mot @st.

- Taktekkingene er i stor grad over 45 &r og stér derfor
foran snarlig utskiftning.

- Det er pdvist lekkasjer i og rundt flere av lyskuplene.

- Det er pdregnelig med utbedring/utskiftning av
taktekking/lyskupler ilgpet av relativt kort tid.

Vétrom:

- Betydelig fuktighet i vegg/tak i toalettkjerne i midtbygg.

- Alle vétrommmene er av eldre dato - over 45 dr og eldre

- Ingen av véatrommene har tilfredsstillende tettesjikt

Alle v&trom/tolaettrom stér foran oppgradering, men endel
av rommene er og av en slik tilstand og plassering i bygget
at annen bruk kan veere like egnet

Felgende er ikke undersgkt av takstmann:
Det elektriske anlegget er ikke vurdert/kontrollert av

undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse

som ikke innehas. P& generelt grunnlag anbefales det
bestilt/utfert en Elsjekk fra uhildet eltakstmann for &
kontrollere anlegget i forhold til gjeldende forskrifter for da
boligen ble bygget. Dette gjelder spesielt for boliger eldre
enn 25 30 &r. Samsvarserkleering pd elektroarbeider utfert
etter 1juli 1999 mé& fremskaffes. Samsvarserkleering er et
offentligrettslig krav etter denne dato og er derfor et viktig
dokument.

Det er opplyst om at inntakskabel ligger noe synlig i dagen
pd nordsida av bygget.

Enebolig:

Taktekkingen er av stél/aluminiumsplater, sannsynligvis fra
byggedr. Renner og nedlgp er i metall fra byggedr,
nedlgpsrer er fgrt ned i rer i grunnen, ukjent videre
regrsystem. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggedr. Fasade/kledning har stéende bordkledning.
W-takstolkonstruksjon fra byggedr som takkonstruksjon.
Adkomst via trappeluker, gulv er ikke lagt. Huset har i
hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass, og noen
vinduer med kobla glass, alle fra byggedr. Malte teak
hovedytterderer og malte balkongderer fra byggedr med
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2-lags glass. Utgang fra stuer i hovedetg til langsgdende
trebalkong mot syd, ca 9 kvm pd hver boenhet. Trerekkverk.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA
TILSTANDSRAPPORTEN - BOLIG

Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd
undertak.

Det er pdvist endel rust og avflassing pd platene.

Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Det er pdvist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.
Det er ikke noe brannskille mellom enhetene, kun enkle
plater.

Noe spor etter mus pd kryploft. Leieboer opplyser om at
det tidvis kan veere en royskatt pd kryploft e.l.

Utvendig > Degrer

Det er pdvist derer med punkterte eller sprukne glassruter.
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i
trevirket. Enkelte derer er vanskelig & dpne/lukke. Stedvis
defekte vridere. Malingslitte dgrer. Sprukket glass i
hoveddgr mot gst

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder. Rekkverk og treterrassebord er generelt
slitt/oppsprukne.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Maéilt haydeforskjell p& mellom 10 - 20 mm innenfor en
lengde pd& 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente méleavvik.

Innvendig > Radon
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke

utfert med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper



Apninger i rekkverk er sterre enn dagens forskriftskrav til
rekkverk i trapper. Apninger mellom trinn i innvendig trapp
er sterre enn dagens forskriftskrav. Det mangler h&ndigper
pd vegg i trappelepet. Stedvis noe skjevheter i trappene,
seerlig mot gst.

Innvendig > Innvendige derer
Enkelte av innvendige derer har en del slitasje.

Tekniske installasjoner > VVannledninger
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsror

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&
innvendige avlgpsledninger. Tegn pd at det tidvis kan
forekomme noe kondensering/lekkasje rundt
kloakkluftingen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Det er pdvist at varmtvannstank er over 20 dr Gjelder tank i
den gstlige delen.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

El anlegg fra byggedr med skrusikringer i begge elskap, nye
mdlere i 2017. Det foreligger egen el-kontroll utfert av ACEL
AS datert 23.07.2023, det henvises i sin helhet til den.
Rapporten har endel avvik.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

Grunnmuren har sprekkdannelser. Det er i boder mot nord
saget ut for to fremtidige vinduer, men utsaget del er ikke
fjernet fra muren, kun &pne sprekker.

Tomteforhold > Terrengforhold
Det er pdvist dérlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur
og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Det foreligger ingen dokumentasjon pd& vannkvaliteten pd
brgnnvannet. Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p&

septiktank.

Kjokken > 1. Etasje vest > Stue/kjokken vest > Overflater og
innredning

Kjokkenet har ikke fullverdige lesninger, mé sees i
sammenheng med grovkjokken.Stedvis noe manglende
finish p& benkeplater etc.

Kjokken > 1. Etasje vest > Stue/kjokken vest > Avtrekk
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet.

Kjokken > 1. Etasje vest > Grovkjokken vest > Overflater og
innredning

Det er pdvist skader pd& overflater/kjokkeninnredning utover
normal slitasjegrad.

Spesialrom > Underetasje vest > Toalettrom vest >
Overflater og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Stedvis noe
sprekker i overflater.

Kjokken > 1. Etasje ost > Grovkjokken gst > Avtrekk
Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i
kjokkenet.

Spesialrom > Underetasje gst > Toalettrom @st > Overflater
og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600
krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1. Stedvis noen
sprekker/skader i overflater, samt los servant.

Folgende har fétt tilstandsgrad 3 av takstmann.

Utvendig > Nedlgp og beslag

Det er pdvist avvik i beslaglgsninger. Det mangler
sngfangere pd hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pd byggemeldingstidspunktet. Det mangler
tilfredsstillende adkomst til pipe for feier. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pd renner/
nedlgp/beslag. Takrenner/nedigp har store lekkasjer. Det er
pdvist store nedbgyninger i renner mot nord og skader
ellers pd nedlgp.
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Utvendig > Vinduer

Det er pdvist et betydelig antall vinduer med punkterte eller
sprukne glassruter. Karmene i vinduer er slitte og det er
sprekker i trevirket.

Innvendig > Overflater

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente. Betydelig sotskader pd overflater i den gstlige
delen. Dette har skjedd i to omganger senest né& i 2025.

Innvendig > Pipe og ildsted

Det er pdvist betydelige sprekker i pipe. Blant annet i
overgang pipe/brannmur. Pévist betydelige sotmengder pd
og rundt peis i den gstlige delen. Det foreligger
tilsynsrapport fra Alesund brannvesen fra 28.05.3025 med
flere awvik; roykrer mé rehabiliteres, ildsted mé fijernes etc.

Innvendig > Rom Under Terreng

Det er i hulltaking pavist fukt-/réteskader. Det er pdvist
indikasjoner p& noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.
Det er i hulltakingen pdvist heyt fuktnivé, ca 29 % fuktighet,
mot 32% i 2024~ vatt treverk - videre pdvist tegn pd fukt/
réteskader i treverket, hulltakingen er ikke tatt i det mest
utsatte omrdadene (hjerner) - pdregnelig derfor med skader
her og. Videre er det pdvist saltutslag pd synlige
murvegger i bodene som felge av fuktgjennomtregning.

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold
Boligen har delvis brannslukningsapparat og reykvarslere,
men storrelse pd brannslukningsapparatene er for sma.

Tomteforhold > Drenering

Mer enn halvparten av forventet levetid p& drenering er
overskredet. Utifra at det i underetg er pdvist fuktskader i
treverk og en god del saltutslag, s& kan det tilsi at det vil
vaere behov for utbedring av drenering/tettesjikt. Ifr Rom
under terreng.

Vétrom > Underetasije vest > Bad vest > Generell
Vétrommet mdé oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav. Badet har et hoyst usikkert tettesjikt, det er
pavist sprekker i epoxybelegg ved sluk og i overgang gulv/
vegg.Det er ikke tilfredstillende tetting rundt
rgrgjennomfaringer.
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Kjokken > 1. Etasje ost > Stue/kjokken gst > Overflater og
innredning

Det er pdvist at overflater/kjokkeninnredning har
omfattende skader. Manglende skuffefronter og skader pd
fronter, det er ogsd pdvist fuktighet i bunn av
oppvaskkumskap.

Kjokken > 1. Etasje ost > Grovkjokken gst > Overflater og
innredning

Det er pdvist at overflater/kjokkeninnredning har
omfattende skader. Manglende fronter, skader pd&
vinylbelegg etc.

Vétrom > Underetasje ost > Bad gst > Generell

Vétrommet md oppgraderes for & tdle normal bruk etter
dagens krav. Badet er ca 45 é&r og har et heyt usikkert
tettesjikt, det er pdvist sprekker i epoxybelegget rundt sluk
og i overgang gulv vegg. Servant er lgs, "innbygging" av
badekar er utfert i ikke egnede materialer med fuktskader.
Skade i vegg bak dusjkabinett.

Folgende har fétt tilstandsgrad IU av takstmann.

Vétrom > Underetasje vest > Bad vest > Tiliggende
konstruksjoner vé&trom

Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt fra toalettrom. Fuktkvotemadling
(vekt%) i konstruksjonen ble mdit til 8, tert treverk. Hulltaking
bor fortrinnsvis gjeres bak dusjsonen, da dette omrddet er
mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest
representative mdlingen av fuktforholdene i v&trommets
mest kritiske omré&de. Nér hulltaking bak dusjsonen ikke er
mulig, da den ligger mot ytterhjerne, ma vi vurdere andre
plasseringer. Disse alternativene kan fortsatt gi verdifull
informasjon, men har en noe hgyere risiko for & overse
fuktproblemer sammenlignet med undersgkelser bak
vatsonen.

Vétrom > Underetasje ost > Bad gst > Tiliggende
konstruksjoner vé&trom

Hulltaking er foretatt uten & pdvise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt fra hall bak badekar.. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble méit til 8, tert treverk. Det er
imidlertid ikke mulig & foreta hulltaking bak den mest
utsatte delen; dusjsonen som grenser mot yttervegger.



Derfor gis TGIU,, selv om hulltaking er foretatt i mindre
utsatte omréder.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet. Du kan ikke klage pd forhold som du har
fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller p& andre mdter. Se pd tilstandsgrad og anslétt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé
regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd boligen
fremover. Husk at en anslétt kostnad ikke er det samme
som faktisk kostnad. Merk ogsd at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering il
dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe
en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder, tilstand og
type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er
beskrevet, men som du ikke kan klage pé til selger.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til annet kombinert formdail (
herberge, bevertning, AimenNyttig( iht reguleringsplan for
gnr 79, bnr 12,13 og 15 p& Vaksvikfjellet - Sportskappelet
datert 29.03.2007.

§5.1 HERBERGE/BEVERTNING/ALMENNYTTIG

| dette omrédet kan det feres opp bygninger tilknyttet bruk
som serveringssted, overnatting, mgtelokale, leirskole,
utleiehytter og andre utleieboliger og lignende og
almennyttig omsorsgarbeid inkl. institusjonsmessig
rehabilitering.

Bygninger skal fegres opp i tradisjonell byggeskikk og
matterialbruk. Ved valg av materialer og farger skal det
velges overflater og farger som tar omsyn til natur og
omgivelser.

Inne p& egen grunn skal det etableres parkeringsplasser i
samsvar med kommunen sine krav.

Det skal etableres definert avkjersel fra fylkesvegen. Langs
fylkesvegen skal tomtearealet skilles fra denne med
kantstein, rabatt. Mellom frisiktlinje og kjereveg kan det ikke

plasseres eller plantes noe som er hgyere enn 0.5 meter.

Eiendommen er avsatt til forretning, nédvaerende samt noe
LNF nord p& eiendommen.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING

Kurs-/fritidssenter:

Det er pdvist to peiser, elementpipe i tilbygg, mursteinspipe i
opprinnelig bygg. Gulvvarme i de fleste rom. Gulvvarme i en
god del rom i tilbygg fra 1979.

Enebolig:
Gulvvarme pé begge badene.

Det er pdvist betydelige sprekker i pipe. Blant annet i
overgang pipe/brannmur. Pdvist betydelige sotmengder pd
og rundt peis i den gstlige delen. Det foreligger
tilsynsrapport fra Alesund brannvesen fra 28.05.3025 med
flere avvik; reykrer mdé rehabiliteres, ildsted ma fjernes etc.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Gode parkeringsmuligheter p& tomten.

VEI/VANN/KLOAKK
Tilknyttet privat vannverk. Tilknyttet offentlig avigp.
Eiendommen ligger langs Bygdevegen som er en fylkesveg.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Etter det kommunen opplyser foreligger det ikke
ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fra byggets
eiendommens opprinnelse.

Oppfering av boliger for Plan- og Bygningsloven trédte i
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kraft i 1965 var ikke underlagt seknadsplikt. For slike bygg
foreligger det derfor ofte hverken godkjente hustegninger,
byggetillatelse eller brukstillatelse/ferdigattest. Dette
medferer ikke at slike bygg er & anse som ulovelige per i
dag. Eiendommen har imidlertidig veert i bruk siden 1961.

Det foreligger byggemelding vedrerende tilbygg pd
sportskapellet datert 05.06.1979.

Det foreligger midlertidige brukstillatelser for vestre og
ostre del av boligen datert henholdsvis 13.12.1977 og
04.07.1978

Ferdigattest utstedes ikke lenger for tiltak det er sgkt om

for 01.01.1998, jfr. Plan- og bygningslovens g 21-10, femte ledd.

| disse tilfellene henlegger/avviser kommmunen henvendelser
om saker som ikke er avsluttet. Dette innebaerer imidlertid
ikke at ulovlig bygde tiltak blir lovlige. Kommmunen vil
fremdeles kunne forfglge og kreve ulovlig oppfarte tiltak
omsekt etter dagens regelverk. Kjgper overtar ansvar, risiko
og eventuelle konsekvenser knyttet til dette.

INNHOLD

Eneboligen inneholder:

Underetasje gst inneholder bad, wc, hall m/trapp, 2 soverom
og bodareal.

Underetasje vest inneholder bad, wc, hall m/trapp, 2
soverom og bodareal.

letasje ost inneholder stue/kjokken, grovkjokken,
trapperom og 2 soverom.

letasje vest inneholder stue/kjgkken, grovkjskken,
trapperom og soverom.

Kurs-/fritidssenter:

letasje inneholder flere kjgkken, spisesal, 5 rom, ett med
bad, kontor, lagerrom, personalrom mot nordvest med
toalett og uteboder.

2.etasje inneholder 8 overnattingsrom + 2 felles bad/
dusjkjerner, 6 overnattingsrom m/bad, kapell, peisestue og 2
trapperom.

Réloft.

STANDARD

Enebolig:
Boenhetene har innvendig vinyl p& gulv, malte/tapetserte
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vegger og himlingsplater i innvendig tak, noe malte
panelplater i enhet mot gst.

| boligen mot vest er det satt inn i ettertid ei malt hvit
profilert kjskkeninnredning. | boligen mot gst er det ei
kjokkeninnredning fra byggedr med eikefinerfronter.

Begge badene er fra byggedr, de har epoxybelegg pé gulv
med gulvvarme, malte vegger og himlingsplater i tak. Bad
mot ost har dusjkabinett, badekar, servant, mens bad mot
vest har dusjkabinett og servant. Baderomsinventar mot
vest er av noe nyere dato enn bad mot ast.

WC-rommene har epoxybelegg pé gulv, malte vegger, wc
og servant.

Boligene har kobberrgr som vannrgr og avigpsrer i
hovedsak av plast fra byggedr.

El anlegg fra byggedrene med skrusikringer i el-skap

Kurs-/fritidssenter:

Overflater er i stor grad fra de to byggedrene, med noe
enkle overflateoppgraderinger | bygget fra 1961 er det
belegg pd gulv, malte/tapetserte/panelte veggflater og
mallte/panelte innvendige tak. | mellombygg er det i halll
skiferheller p& gulv, panelte vegger og himlingsplater i
innvendige tak. | tilbygg fra 1979 er det i hovedsak
betongkonstruksjoner pd& vegger og tak. Vinyl pd gulv og
stedvis noe panelte vegger, malte innvendige betongtak.
Gulvvarme i de fleste rom.

Det er et eldre kjgkken i letg i bygget fra 1961 malte fronter,
malte vegger og tak. Videre et oppgradert kjokken pd
2000-tallet i bakre deler med vinyl pd guly, fliser og malte
veggflater og malte innvendige tak. Storkjekken utstyr p&
dette kjokkenet.

I tilbygg fra 1979 er det i 2.etg to v&troms-kjerner med hver;
vinylbelegg pd& gulv, malte betongvegger og malte
betongtak. Dusjrom har to dusjkabinett, Toalettrom har
vinyl p& gulv, malte vegger og tak, WC og servant, delvis
nyere wc. Det er i mellombygg 2 toalettkjerner (dame/herre)
i tilegg et HC-tolaett i midten. Det er epioxybelegg pd guly,
malte plater p& vegger og malte innvendige tak. 3 toaletter



+ servanter pd dame. HC toalett og servant pd HC toalett.
Eldre wc og dusjrom i "personal-avdeling" mot nordvest i
bygg fra 1961.

Det er montert brannvarslingsanlegg i bygget, pdvist enkle
branntegninger.

AREALER

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Kjeller

BRA-i: 65 m% Underetasje gst inneholder bad, wc, hall m/
trapp, 2 soverom og bodareal.

Primaerareal 45 kvm.

BRA-i: 65 m% Underetasje vest inneholder bad, wc, hall m/
trapp, 2 soverom og bodareal.

Primaerareal 45 kvm.

1. etasje
BRA-i: 73 m? l.etasje @st inneholder stue/kjgkken,
grovkjokken, trapperom og 2 soverom.

BRA-i: 73 m2 l.etasje vest inneholder stue/kjokken,
grovkjokken, trapperom og soverom.

KURS-/FRITIDSSENTER

Bruksareal fordelt pé etasje

1. etasje

BRA-i: 565 m? Flere kjokken, spisesal, 5 rom, ett med bad,
kontor, lagerrom, personalrom mot nordvest med toalett og
uteboder

2. etasje
BRA-i: 502 m? 8 overnattingsrom + 2 felles bad/dusjkjerner, 6
overnattingsrom m/bad, kapell, peisestue og 2 trapperom.

3. etasje
BRA-i: 92 m? Réloft.

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3500 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 34 470,- pr ér 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter inkluderer avigp og feie- og
tilsynsgebyr.

Kommunale avgifter blir fordelt pé fire terminer i 2025.

EIENDOMSSKATT
Kr 6 144, pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd fire terminer i 2025.

INFORMASJON OM FORMUEVERDI
| folge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundeerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter

OMKOSTNINGER
Kr. 3 500 000,- Prisantydning

Omkostninger

Kr. 87 500,- Dokumentavgift

Kr. 545,- Tinglysing skjote

Kr. 545,- Tinglysning pantedokument (pr. stk.)

Kr. 88 590,- Omkostninger totalt

Kr. 3 588 590,- Totalpris. inkl. omkostninger

- Ovennevnte omkostninger er beregnet ut fra kjgpesum
tilsvarende prisantydning. Det tas forbehold om gkning i
gebyrer.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
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innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
Bruksnummer 12:

HEFTELSER

Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten, som er tinglyst p& avgivereiendommen
for en arealoverfering, er ikke overfort. Det samme gjelder
servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pé& grunnboksutskriftene til
de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1960/105539-4/58 29.12.1960 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 99 ar

ARLIG AVGIFT NOK 30

1998/12733-3/58 15.10.1998 ** NYE VILKAR - FESTE
Festetid: 99 &r

Arlig festeavgift: 1000

Bestemmelser om regulering av leien
Overdragelse skal godkjennes av grunneier.

Med flere bestemmelser.

Festekontrakten ligger vedlagt i salgsoppgaven.

1963/100815-1/58 25.02.1963 BESTEMMELSE OM VEG
Vegvesenets betingelser vedtatt.
Ligger vedlagt i salgsoppgaven.

2009/433728-2/200 17.06.2009 BORETT

Rettighetshaver: REITE OVE JARLE

F@DT: 16.09.1945

Hefter i ideell 1/8 av matrikkelenhet tilhgrende:

REITE TRON ESPEN

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Selger Ove reite og ektefelle Ase Kristine Reite skal ha
borett i sitt n&veerende bolighus sd lenge dei @nsker det.
Dersom de varig flytter fra eiendommen faller boretten
bort. De skal selv baere kosthnadene med vedlikehold, strom
og kommunale avgifter knyttet til boligen.
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2009/433728-3/200 17.06.2009 BORETT

Rettighetshaver: REITE ASE KRISTINE FARKVAM

F@DT: 10.10.1947

Hefter i ideell 1/8 av matrikkelenhet tilhgrende:

Selger Ove reite og ektefelle Ase Kristine Reite skal ha
borett i sitt n&iveerende bolighus sé lenge dei gnsker det.
Dersom de varig flytter fra eiendommen faller boretten
bort. De skal selv baere kostnadene med vedlikehold, strom
og kommunale avgifter knyttet til boligen.

Heftelser i festerett:

1960/105539-4/58 29.12.1960 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJIELDER FESTE

Festetid: 99 &r

ARLIG AVGIFT NOK 30

1998/12733-3/58 15.10.1998 ** NYE VILKAR - FESTE
Festetid: 99 &r

Arlig festeavgift: 1000

Bestemmelser om regulering av leien
Overdragelse skal godkjennes av grunneier.

Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

1959/103025-1/58 14.09.1959 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1507 GNR: 679
BNR: 1

EIENDOMMEN ER UTSKILT FRA FLERE BRUKSNUMMER

1977/106298-1/58 27.09.1977 REGISTRERING AV GRUNN
Utskilt fra denne matrikkelenhet: KNR: 1507 GNR: 679
BNR: 15

2020/215828-1/200 01.01.2020

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1523 GNR: 79 BNR: 12

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

Bnr 15:

HEFTELSER



Eventuelle heftelser som kan ha betydning for denne
matrikkelenheten, som er tinglyst p& avgivereiendommen
for en arealoverfering, er ikke overfort. Det samme gjelder
servitutter som ikke er overfort ved tidligere fradelinger.
Informasjon om disse finner du pé& grunnboksutskriftene til
de respektive avgivereiendommene.

Heftelser i eiendomsrett:

1960/105539-5/58 29121960 FESTEKONTRAKT - VILKAR
Festetid: 99 &r

ARLIG AVGIFT NOK 30

1998/12733-4/58 15101998 ** NYE VILKAR - FESTE
Festetid: 99 &r

Arlig festeavgift: 1000

Bestemmelser om regulering av leien

Overdragelse skal godkjennes av grunneier.

Med flere bestemmelser

2009/433728-2/200 17.06.2009 BORETT

Rettighetshaver: REITE OVE JARLE

F@DT: 16.09.1945

Hefter i ideell 1/8 av matrikkelenhet tilhgrende:

REITE TRON ESPEN

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Selger Ove reite og ektefelle Ase Kristine Reite skal ha
borett i sitt n&veerende bolighus sd lenge dei @nsker det.
Dersom de varig flytter fra eiendommen faller boretten
bort. De skal selv baere kostnadene med vedlikehold, strom
og kommunale avgifter knyttet til boligen.

2009/433728-3/200 17.06.2009 BORETT

Rettighetshaver: REITE ASE KRISTINE FARKVAM

F@DT: 10.10.1947

Hefter i ideell 1/8 av matrikkelenhet tilhgrende:

REITE TRON ESPEN

Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Selger Ove reite og ektefelle Ase Kristine Reite skal ha
borett i sitt n&veerende bolighus sd lenge dei @nsker det.
Dersom de varig flytter fra eiendommen faller boretten
bort. De skal selv baere kosthnadene med vedlikehold, strom
og kommunale avgifter knyttet til boligen.

Heftelser i festerett:

1960/105539-5/58 29.12.1960 FESTEKONTRAKT - VILKAR
GJIELDER FESTE

Festetid: 99 &r

ARLIG AVGIFT NOK 30

1998/12733-4/58 15.10.1998 ** NYE VILKAR - FESTE
Festetid: 99 &r

Arlig festeavgift: 1000

Bestemmelser om regulering av leien

Overdragelse skal godkjennes av grunneier.

Med flere bestemmelser

GRUNNDATA

1977/106298-1/58 27.09.1977 REGISTRERING AV GRUNN
Denne matrikkelenhet utskilt fra: KNR: 1507 GNR: 679
BNR: 12

2020/1270096-1/200 01.01.2020

00:00

OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1523 GNR: 79 BNR: 15

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter
ta kontakt med meglerforetaket.

DIVERSE OPPLYSNINGER
OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi onsket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
10.11.2025

ANSVARLIG MEGLERFORETAK

Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00
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MEGLER
Thomas Freystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.00% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 21000,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)

Foto, virtuell visning og planskisse kr. 5300,- (inkl
mva.)

Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Trykking av prospekt kr. 1000~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON

SENTRALE LOVER

Eiendommen overtas i den stand som den var ved Kjgpers
forutgdende besiktigelse/gjennomgdelse. Ved en eventuell
mangels vurdering skal de alminnelige kjgpsrettslige
prinsippene i avhendingsloven § 3-9 legges til grunn, dog slik
at disse prinsippene fravikes slik at det kun kan gjeres
gjeldende at det foreligger mangel i felgende tilfeller:

1) Dersom Selger ikke oppfyller sine konkrete forpliktelser
under denne kontrakt.

2) Dersom Selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt, jf.
avhendingsloven g§ 3-7 og kjgpsloven § 19 b).

3) Dersom Selger har gitt uriktige opplysninger, jf.
avhendingsloven g§ 3-8 og kjgpsloven § 19 a).

Avhl § 3-9 fravikes imidlertid slik at kjgper ikke kan gjere
gjeldende at det foreligger skjulte mangler ved
eiendommen, verken som folge av at eiendommen er i
dérligere stand enn det kjgper har lagt til grunn (avhl §3-9,
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siste punktum), eller at selger ikke har oppfylt sin
opplysningsplikt (avhl § 3-). Risikoen for eventuelle skjulte
feil som angitt i avhendingsloven g§ 3-9 siste punktum og
kjgpsloven g 19 litra ¢), tilligger etter dette Kjoper. Avhl § 4-19
fravikes ogsé, slik at den endelige reklaomasjonsfristen
settes til to dr etter overtakelse. Det tas ogsd forbehold om
at det foreligger feil i henhold til offentligrettslige krav, jf
avhl § 3-2, annet ledd. Kjgper kan heller ikke pdberope at
det foreligger mangler i henhold til avhl g8 4-17 og 4-18.
Ovennevnte forhold er tatt hensyn til ved beregning av
kjopesummen. For sé vidt gjelder rapporter fra tredjemenn
som gjelder Eiendommen (tekniske rapporter,
grunnanalyser, takster etc.), og som er vedlagt denne
kontrakt og/eller fremlagt av Selger i forbindelse med
transaksjonen, s& har Selger opplyst at Selger ikke er kjent
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene. Skulle
dokumentene likevel vise seg & veere ufullstendige eller
inneholde feil, s& fravikes prinsippene i avhendingsloven §
3-7 og § 3-8, slik at Selger bare svarer for eventuelle feil som
Selger selv likevel var kjent med. Eventuelle uriktige
angivelser av Eiendommenes arealer, (utvendige og
innvendige) eller tomtesterrelse, skal ikke under noen
omstendighet kunne gi Kjgper grunnlag for mangels krav.
Reguleringen i denne paragraf er av partene hensyntatt
ved fastsettelse av Kjgpesummen.

KONSESJON

Etter lov 23. november 2003 nr. 98 om konsesjon ved erverv
av fast eiendom mv. § 4 kreves det egenerkleering om
konsesjonsfrihet. Det er en forutsetning for denne handelen
at kjgper signerer egenerkleering om konsesjonsfrinet, og at
erkleeringen godkjennes av kommunen fgr overtakelse.
Erkleeringen vedlegges skjotet ved tinglysning, og
overtakelse kan ikke foretas fer erklaering om
konsesjonsfrihet foreligger i signert og godkjent stand. Et
eventuelt konsesjonsgebyr dekkes av kjgper. Konferer
megler for neermere informasjon.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://



notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler far
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
giennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget md
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen mate, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pdfert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Tilstandsrapport

@ Hel tomannsbolig

@ Bygdevegen 410, 6240 @rskog
(T7) ALESUND kommune

# gnr. 679, bnr. 12

N

Norsk takst

Sum areal alle bygg: BRA: 276 m? BRA-i: 276 m?

es

Befaringsdato: 19.06.2025 Rapportdato: 20.06.2025 Oppdragsnr.: 18845-2238

Autorisert foretak: Sunnmgre Eiendom Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Frode K. Mauren Var ref:

9

) moretakst w' mintakst.com

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Referansenummer: RF6320



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.5.2025
ervi selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen og
Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseiendommer

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850

}
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Bygdevegen 410, 6240 @rskog Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 679 - Bnr 12 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA  Nersk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

& 1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

. Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
) kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
<~ - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper ¢ stgttemurer o skjulte installasjoner  installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning e bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur  bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljp og sikkerhet) ¢
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hijem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Bygdevegen 410, 6240 @rskog Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 679 - Bnr 12 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

ot@ 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

o 16 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

’TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa ndvaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogséa gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

L L L
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Bygdevegen 410, 6240 @rskog
Gnr 679 - Bnr 12
1508 ALESUND

Beskrivelse av eiendommen

Sunnmgre Eiendom Takst AS
v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k I I
6050 VALDER@YA Norsk taks!

Bygget er en hel vertikaldelt 2-mannsbolig med to noksa
identiske boenheter.

Bygget har hovedetg + underetg+kryploft.

Bygget er vertikaldelt - i rapporten er de to enhetene definert
som vest/gst.

Bygget er i stor grad fra byggear/eldre dato, og star derfor foran
endel oppgradering/modernisering.

Den gstlig delen har betydelige sotskader szerlig i hovedetasje.
Dette er en pagaende forsikringssak.

Jfr Rapportsammendraget.
Hel tomannsbolig - Byggear: 1979

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, sannsynligvis fra byggear.
Renner og nedlgp er i metall fra byggear, nedlgpsrer er fgrt ned i rgr
i grunnen, ukjent videre rgrsystem.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

W-takstolkonstruksjon fra byggear som takkonstruksjon. Adkomst
via trappeluker, gulv er ikke lagt.

Huset har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass, og noen
vinduer med kobla glass, alle fra byggear.

Malte teak hovedytterdgrer og malte balkongdgrer fra byggear med
2-lags glass.

Utgang fra stuer i hovedetg til langsgdende trebalkong mot syd, ca 9
kvm pa hver boenhet. Trerekkverk.

INNVENDIG G4 til side

Hovedetg vest har innvendig vinyl pa gulv, malte/tapetserte vegger
og himlingsplater i innvendig tak.

Underetg vest har innvendig vinyl pa gulv, malte/tapetserte vegger,
noe panelte vegger og himlingsplater i innvendig tak, gulvvarme i
oppholdsrom. Boder har delvis betonggulv og pussede murvegger.
Hovedetg gst har innvendig vinyl pa gulv, malte/tapetserte vegger,
noe hunton panelplater og himlingsplater i innvendig tak.
Underetg gst har innvendig vinyl pa gulv, malte/tapetserte vegger,
noe panelte vegger og himlingsplater i innvendig tak, gulvvarme i
oppholdsrom. Boder har delvis betonggulv og pussede murvegger.
Boligene har etasjeskille i trebjelker.

Boligen har elementpiper og peiser med innsats i begge enhetene.
Sotluke i boder i underetg.

Boligene har hver ei tretrapp fra byggear. Den har et trerekkverk
med hgyde.

Innvendig har boligen finerdgrer.

VATROM G til side
Bad vest

Badet er fra byggear og har epoxybelegg pa gulv med gulvvarme,
malte vegger og himlingsplater i tak. Badet har dusjkabinett og
servant.

Naturlig avtrekk.

Bad @st

Bad i underetg mot gst erf ra byggear og har epoxybelegg pa gulv
med gulvvarme, malte vegger og himlingsplater i tak.

Badet har dusjkabinett, badekar og servant. Naturlig ventilering.

Oppdragsnr.: 18845-2238

Befaringsdato:

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet mot vest har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er pa dette kjgkkenet kun
oppvaskkum, jfr grovkjpkken.

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken gjennom vindusventiler og
ventilator fra grovkjpkken ved siden av.

Grovkjpkkenet mot vest har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap og komfyr.
Grovkjpkkenet er ikke et fullverdig kjpkken, og ma sees i
sammenheng med kjgkkenet.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Kjgkkenet mot gst har innredning med glatte finer fronter fra
byggear. Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin og
komfyr.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Grovkjpkkenet mot gst har innredning med glatte finerfronter.
Benkeplaten er av laminat. Rommet brukes idag som vaskerom, men
ingen vatromstandard pa rommet.

Det er naturlig avtrekk fra grovkjgkken.

SPESIALROM G4 til side

WC-rom vest har epoxybelegg pa gulv, malte vegger, wc og servant.
Naturlig avtrekk.

WC-rom g¢st har epoxybelegg pa gulv, malte vegger, wc og servant.
Gulvvarme.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Boligene har innvendige vannrgr av kobber fra byggear,
stoppekraner er montert i wc rom.

Boligen har avlgpsrgr i plast fra byggear, pavist lufting over tak
Boligene har periodisk avtrekk fra grovkjgkken/kjgkken, tilluft
gjennom vegg/vindusventiler, en vanlig Igsning pa denne bygg.
Varmtvannstanken mot vest er pa ca 200 liter fra 2010 montert i bad
i underetg mot vest.

| den gstlige delen er det pa bad en innebygd varmtvannstank av
eldre dato, ukjent alder, ikke besiktiget.

El anlegg fra byggear med skrusikringer i begge el-skap, nye malere i
2017..

Boligen har delvis brannslukningsapparat og rgykvarslere, men
stgrrelse pa brannslukningsapparatene er for sma.,

TOMTEFORHOLD Ga til side

Det er ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggear, pavist noe bruk av vorteplast.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. .

Basert pa alder er normalt sett utvendige avigpsrgr av plast og
vannledning av plast (PEL), men kan ikke utelukke andre materialer.
Vann fra brgnn i omradet.

Avlgp gar sannsynligvis via septiktank, ukjent type,

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 3950 000
Forutsetninger og vedlegg Gatilside
19.06.2025 Side: 5av 25
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Beskrivelse av eiendommen

Lovlighet Ga til side

Hel tomannsbolig
¢ Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke mottatt noen tegninger pa bygget i den
kommunale infopakken som ble innhentet i 2023.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader ]

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Bygget er endel av en stgrre naeringseiendom med et kurs-
overnattingssenter. Det er laget en egen tilstandsrapport pa
naeringsbygget. Videre er det laget en samlet verditakst pa hele
eiendommen fra 8.7.2023 som gir en samlet verditakst pa

HELE eiendommen pa KR 5 100 000.

25
20

15 Rapporten er en oppdatering av tilstandsrapport pa boligene

fra 22.03.2024, det er foretatt en ny enkel befaring 19.06.2025.

Boligen ble oppfgrti 1979 og baerer preg av sin alder.
Konstruksjoner som er vurdert til tilstandsgrad 1 (TG 1), noe
som tilsier normal slitasje ut fra byggear og materialvalg, men
dette innebaerer ikke at de er uten feil eller mangler. For
bygningsdeler med tilstandsgrad 2 eller 3 (TG 2/3) kan det
forekomme ytterligere avvik utover det som er spesifikt oppgitt
i vurderingen.
Kostnadsestimatene for utbedring av elementer med TG 3 er
forbundet med usikkerhet, og faktiske utgifter kan variere

TG2: Avvik som ikke krever tiltak avhengig av valgte Igsninger. Disse bgr ogsa vurderes i

TG2: Awvik som kan kreve tiltak sammenheng med det generelle fradraget i teknisk
B 763: store eller alvorlige awik verdiberegning. Det anbefales a radfgre seg med fagfolk for a fa
mer presise kostnadsoverslag fgr eventuelle utbedringer
igangsettes.

Antall

B

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.

Hel tomannsbolig

(35 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

3 @ Utvendig > Nedigp og beslag il si
Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,

men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

1 Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

pa renner/nedlgp/beslag.

Takrenner/nedlgp har store lekkasjer.

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Det er pavist store nedbgyninger i renner mot nord

Tiltak under kr 10 000 og skader ellers pa nedlgp.
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Q Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

@ Utvendig > Vinduer 4 til si
Det er pavist et betydelig antall vinduer med

Tiltak over kr 300 000 punkterte eller sprukne glassruter.

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i

trevirket.

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

09000

Q Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

o Innvendig > Overflater Ga til side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Oppdragsnr.: 18845-2238 Befaringsdato:  19.06.2025 Side: 7 av 25
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Betydelig sotskader pa overflater i den gstlige delen.
Dette har skjedd i to omganger senest na i 2025.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

Det er pavist betydelige sprekker i pipe.

Blant annet i overgang pipe/brannmur. Pavist
betydelige sotmengder pa og rundt peis i den gstlige
delen. Det foreligger tilsynsrapport fra Alesund
brannvesen fra 28.05.3025 med flere avvik; raykrar
ma rehabiliteres, ildsted ma fiernes etc.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendig > Rom Under Terreng Ga til side

Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.
Det er pavist indikasjoner pa noe
fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er i hulltakingen pavist hgyt fuktniva, ca 29 %
fuktighet, mot 32% i 2024- vatt treverk - videre
pavist tegn pa fukt/rateskader i treverket,
hulltakingen er ikke tatt i det mest utsatte omradene
(hjerner) - paregnelig derfor med skader her og.
Videre er det pavist saltutslag pa synlige murvegger
i bodene som faglge av fuktgjennomtregning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Tekniske installasjoner > Branntekniske forhold Ga til side

Boligen har delvis brannslukningsapparat og
reykvarslere, men stgrrelse pa
brannslukningsapparatene er for sma.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Tomteforhold > Drenering Ga til side

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Utifra at det i underetg er pavist fuktskader i treverk
og en god del saltutslag, sa kan det tilsi at det vil
veere behov for utbedring av drenering/tettesjikt. Jfr
Rom under terreng.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Ga til side

Vatrom > Underetasje vest > Bad vest > Generell

Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Badet har et hgyst usikkert tettesjikt, det er pavist
sprekker i epoxybelegg ved sluk og i overgang
gulv/vegg.Det er ikke tilfredstillende tetting rundt
rgrgjennomfgringer.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
Kjokken > 1. Etasje gst > Stue/kjgkken gst > Gatil side
Overflater og innredning

Det er pavist at overflater/kjpkkeninnredning har
omfattende skader.

Manglende skuffefronter og skader pa fronter, det er
ogsa pavist fuktighet i bunn av oppvaskkumskap.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Befaringsdato:

0 Kjgkken > 1. Etasje @st > Grovkjpkken gst >
Overflater og innredning

Det er pavist at overflater/kjpkkeninnredning har

omfattende skader.

Manglende fronter, skader pa vinylbelegg etc.
®  Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

0 Vatrom > Underetasje gst > Bad gst > Generell
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Badet er ca 45 ar og har et hoyt usikkert tettesjikt,
det er pavist sprekker i epoxybelegget rundt sluk og
i overgang gulv vegg. Servant er Igs, "innbygging"
av badekar er utfgrt i ikke egnede materialer med
fuktskader. Skade i vegg bak dusjkabinett.

®  Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000
(IEID KONSTRUKSIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > Underetasje vest > Bad vest > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > Underetasje gst > Bad @st > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

| AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Q Utvendig > Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Det er pavist endel rust og avflassing pa platene.

0 Utvendig > Veggkonstruksjon
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

0 Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er ikke noe brannskille mellom enhetene, kun
enkle plater.

Noe spor etter mus pa kryploft. Leieboer opplyser om
at det tidvis kan vaere en rgyskatt pa kryploft e.l.

Norsk taks!

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

@) Utvendig > Dgrer Gatil side
Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne
glassruter.
Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.
19.06.2025 Side: 8 av 25
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Enkelte dgrer er vanskelig & apne/lukke. Stedvis
defekte vridere. Malingslitte dgrer. Sprukket glass i
hoveddgr mot @st

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side

balkonger
Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til
rekkverkshgyder.

Rekkverk og treterrassebord er generelt
slitt/oppsprukne.

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side

Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor
en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innvendig > Radon Ga til side

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller
ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendig > Innvendige trapper

Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav
til rekkverk i trapper.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Stedvis noe skjevheter i trappene, saerlig mot gst.

Innvendig > Innvendige dgrer
Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige vannledninger.

Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa innvendige avigpsledninger.

Tegn pa at det tidvis kan forekomme noe
kondensering/lekkasje rundt kloakkluftingen.

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank a til si
Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Gjelder tank i den gstlige delen.

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Gatil side

El anlegg fra byggear med skrusikringer i begge el-
skap, nye malere i 2017.

Det foreligger egen el-kontroll utfgrt av ACEL AS
datert 23.07.2023, det henvises i sin helhet til den.
Rapporten har endel avvik.

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er i boder mot nord saget ut for to fremtidige
vinduer, men utsaget del er ikke fjernet fra muren,
kun apne sprekker.

Tomteforhold > Terrengforhold Gatil side

Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot
grunnmur og dermed muligheter for stgrre
vannansamlinger.

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger Sitilside

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten
pa brgnnvannet.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa utvendige vannledninger.

Tomteforhold > Septiktank a til si

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa septiktank.

Kjokken > 1. Etasje vest > Stue/kjpkken vest > Ga til side
Overflater og innredning

Det er avvik:
Kjgkkenet har ikke fullverdige Igsninger, ma sees i

sammenheng med grovkjgkken.Stedvis noe
manglende finish pa benkeplater etc.

Kjgkken > 1. Etasje vest > Stue/kjgkken vest > Ga til side
Avtrekk

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra

kokesone i kjgkkenet.

Kjgkken > 1. Etasje vest > Grovkjpkken vest > Ga til side
Overflater og innredning

Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning

utover normal slitasjegrad.

19.06.2025 Side: 9 av 25
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Skader og pa gulv.

o Spesialrom > Underetasje vest > Toalettrom vest >  Gatilside
Overflater og konstruksjon
Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Stedvis noe sprekker i overflater.

€) Kjgkken > 1. Etasje gst > Grovkjgkken gst > Avtrekk ~ Satilside

Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra
kokesone i kjgkkenet.

o Spesialrom > Underetasje gst > Toalettrom gst > Ga til side
Overflater og konstruksjon

Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS
3600 krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 0/1.

Stedvis noen sprekker/skader i overflater, samt Igs
servant

Oppdragsnr.: 18845-2238 Befaringsdato:  19.06.2025 Side: 10 av 25
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HEL TOMANNSBOLIG

Byggear
1979

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er i stor grad fra byggear og baerer preg av manglende
vedlikehold og oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

UTVENDIG

cm Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av stal/aluminiumsplater, sannsynligvis fra byggear.
Taket er besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er pavist endel rust og avflassing pa platene.

Konsekvens/tiltak
o Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

(m Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp er i metall fra byggear, nedlgpsrgr er fgrt ned i
grunnen, ukjent videre rgrsystem.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist avvik i beslaglgsninger.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

¢ Takrenner/nedIgp har store lekkasjer.

Det er pavist store nedbgyninger i renner mot nord og skader ellers pa
nedlgp.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn og plattform for feier ma monteres.

Oppdragsnr.: 18845-2238

¢ Nye renner og nedlgp ma monteres
Skadede renner etc ma utbedres.
Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

(m Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er vaerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring/utskiftning bgr utfgres.

(35 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

W-takstolkonstruksjon fra byggear, gjgr oppmerksom pa at det er felles
kryploft, uten tilfredstillende branskille mellom enhetene, kun montert
enkle plater.

Adkomst via trappeluker, gulv er ikke lagt.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Det er ikke noe brannskille mellom enhetene, kun enkle plater.
Noe spor etter mus pa kryploft. Leieboer opplyser om at det tidvis kan
vaere en rgyskatt pa kryploft e.l.

Konsekvens/tiltak
o Andre tiltak:

Konstruksjonen ma jevnlig observeres, bgr etablere bedre brannskille pa
kryploftet mellom enhetene. Konstruksjonen bgr jevnlig observeres.
Fuktighet i takkonstruksjon kan variere betydelig med
arstider/vaerforhold - bade i form av lekkasjer og kondensering. Det
kan ikke utelukkes hgyere fuktniva pa andre tider av aret.

@ Vinduer

Huset har i hovedsak malte trevinduer med 2-lags glass, og noen
vinduer med kobla glass, alle fra byggear.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist et betydelig antall vinduer med punkterte eller sprukne
glassruter.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Befaringsdato: 19.06.2025 Side: 11 av 25
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¢ Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten
hele vinduet eller kun selve glassene.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

(m Dgrer

Malte teak hovedytterdgrer og malte balkongdgrer fra byggear med 2-
lags glass.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist dgrer med punkterte eller sprukne glassruter.
e Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Enkelte dgrer er vanskelig & apne/lukke. Stedvis defekte vridere.
Malingslitte dgrer. Sprukket glass i hoveddgr mot gst

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

* Dgrer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele
dgren eller kun selve glassene.

cm Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuer i hovedetg til langsgaende trebalkong mot syd, ca 9
kvm pa hver boenhet.

Trerekkverk med hgyde ca 0,90 m. Det er IKKE skillevegg mellom de to
enhetene pa balkongen.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Rekkverk og treterrassebord er generelt slitt/oppsprukne.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Balkong star foran endel vedlikehold.

INNVENDIG

@ Overflater

Hovedetg vest har innvendig vinyl pa gulv, malte/tapetserte vegger og
himlingsplater i innvendig tak.

Underetg vest har innvendig vinyl pa gulv, malte/tapetserte vegger, noe
panelte vegger og himlingsplater i innvendig tak, gulvvarme i
oppholdsrom. Boder har delvis betonggulv og pussede murvegger.

Hovedetg gst har innvendig vinyl pa gulv, malte/tapetserte vegger, noe
hunton panelplater og himlingsplater i innvendig tak.

Underetg @st har innvendig vinyl pa gulv, malte/tapetserte vegger, noe
panelte vegger og himlingsplater i innvendig tak, gulvvarme i
oppholdsrom. Boder har delvis betonggulv og pussede murvegger.

Vurdering av avvik:
* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Betydelig sotskader pa overflater i den gstlige delen. Dette har skjedd i
to omganger senest na i 2025.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Oppdragsnr.: 18845-2238

Befaringsdato: 19.06.2025

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Betydelig nedsoting mot gst

(m Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er maltca 8 mm hgydeforskjell pa gulvi stuedel i hovedetg vest
over en lengde pa ca 2 m.

Deter maltca 15/mm hgydeforskjell pa gulvi stuedel i hovedetg
@st over en lengde pa ca 2 m.

Det er malt ca 12 mm hgydeforskjell pa gulvi hall i underetg vest
over en lengde pa ca 2 m.

Det er malt ca 15 mm hgydeforskjell pd gulvi halli underetg gst
over en lengde pa ca2 m.

Boligene har etasjeskille i trebjelker.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

cm Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Boligene har elementpipe og peiser med innsats i begge enhetene.
Sotluke i boder i underetg.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist betydelige sprekker i pipe.

Blant annet i overgang pipe/brannmur. Pavist betydelige sotmengder pa
og rundt peis i den gstlige delen. Det foreligger tilsynsrapport fra
Alesund brannvesen fra 28.05.3025 med flere awvik; rgykrgr ma
rehabiliteres, ildsted ma fijernes etc.
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Konsekvens/tiltak
e Pipe kan ikke brukes fgr den er utbedret forskriftsmessig.

Det henvises til avvik/tiltak i tilsynsrapport. Pipe/ildsted kan ikke brukes
for avvikene er utbedret. Det betyr at pipe ma rehabiliteres og ildsted
ma byttes ut i den gstlige delen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

@ Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Underetg i bakre deler mot nord ligger mot tilfylt terreng Her det
innredet bad og hall/trapperom med utforede trevegger, videre er det
boder med apne murkonstruksjoner.

Badene ligger i de mest utsatte ytterhjgrnene, utifra at dette er vatrom
er hulltaking i dette rommet ikke mulig. Hulltakigen er foretatt i vegg
under trapp i leilighet mot vest. Det er i hulltakingen pavist panel-plast-
isolasjon -papp - mur, en noksa vanlig konstruksjonstype pa
byggetidspunktet.

Vurdering av avvik:
e Det er i hulltaking pavist fukt-/rateskader.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Det er i hulltakingen pavist hgyt fuktniva, ca 29 % fuktighet, mot 32% i
2024- vatt treverk - videre pavist tegn pa fukt/rateskader i treverket,
hulltakingen er ikke tatt i det mest utsatte omradene (hjgrner) -
paregnelig derfor med skader her og.

Videre er det pavist saltutslag pa synlige murvegger i bodene som fglge
av fuktgjennomtregning.

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt arsak og
omfanget pa eventuelle skader.

Jfr drenering/tettesjikt og vatrom. Omfang og ngdvendige tiltak vil fgrst
bli avdekket nar konstruksjonene dpnes opp. Det malte fuktnivaet og
paviste rateskader i underetasjen er alvorlig og ma fglges opp
umiddelbart. Dette kan gi svekket konstruksjon og darlig inneklima.
Naermere undersgkelse og tiltak ma iverksettes, omfang og
kostnadsestimat er usikkert.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Hulltaking under hall.

(m Innvendige trapper

Boligene har hver ei tretrapp fra byggear.
De har et trerekkverk med hgyde ca 0,90 m og apninger i rekkverk pa
ca 15-25 cm og ca 13-14 cm mellom opptrinn.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 18845-2238

Befaringsdato: 19.06.2025

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

Stedvis noe skjevheter i trappene, sarlig mot gst.

Konsekvens/tiltak
¢ Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Apninger er stedvis sapass store at de bgr reduseres.

(m Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finerdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Enkelte av innvendige dgrer har en del slitasje.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma paregnes.

VATROM

UNDERETASIJE VEST > BAD VEST

@ Generell

Badet er fra byggear og har epoxybelegg pa gulv med gulvvarme, malte
vegger og himlingsplater i tak. Badet har dusjkabinett og servant.
Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet har et hgyst usikkert tettesjikt, det er pavist sprekker i
epoxybelegg ved sluk og i overgang gulv/vegg.Det er ikke tilfredstillende
tetting rundt rgrgjennomfgringer.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

¢ Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Selv om
det er dusjkabinett, er det fortsatt en betydelig risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke taler lekkasjer. Dette kan fgre til fuktskader pa
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Sluk bad underetg vest
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Oversikt bad vest
UNDERETASIJE VEST > BAD VEST

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra toalettrom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 8, tgrt treverk. Hulltaking bgr fortrinnsvis gjgres bak dusjsonen,
da dette omradet er mest utsatt for fuktbelastning. Dette gir den mest
representative malingen av fuktforholdene i vatrommets mest kritiske
omrade.

Nar hulltaking bak dusjsonen ikke er mulig, da den ligger mot
ytterhjgrne, ma vi vurdere andre plasseringer. Disse alternativene kan
fortsatt gi verdifull informasjon, men har en noe hgyere risiko for a

overse fuktproblemer sammenlignet med undersgkelser bak vatsonen.

UNDERETASJE @ST >BAD @ST

@ Generell

Bad i underetg mot gst er fra byggear og har epoxybelegg pa gulv med
gulvvarme, malte vegger og himlingsplater i tak.
Badet har dusjkabinett, badekar og servant. Naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Badet er ca 45 ar og har et hgyt usikkert tettesjikt, det er pavist
sprekker i epoxybelegget rundt sluk og i overgang gulv vegg. Servant er
Igs, "innbygging" av badekar er utfgrt i ikke egnede materialer med
fuktskader. Skade i vegg bak dusjkabinett.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

* Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dette
kan fgre til fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Oppdragsnr.: 18845-2238

v/Frode Mauren, Trollhaugane 18
6050 VALDER@YA  Morsk takst

Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘ I I

Oversikt bad i underetg gst -
UNDERETASJE @ST > BAD (ST

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt fra hall bak badekar.. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen
ble malt til 8, tgrt treverk. Det er imidlertid ikke mulig a foreta
hulltaking bak den mest utsatte delen; dusjsonen som grenser mot
yttervegger. Derfor gis TGIU., selv om hulltaking er foretatt i mindre
utsatte omrader.

KIGKKEN
1. ETASJE VEST > STUE/KI@KKEN VEST

@ Overflater og innredning

Kjgkkenet mot vest har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten
er av laminat. Det er pa dette kjgkkenet kun oppvaskkum, jfr
grovkjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Kjgkkenet har ikke fullverdige Igsninger, ma sees i sammenheng med
grovkjgkken.Stedvis noe manglende finish pa benkeplater etc.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skal kjgkkenet fungere isolert sett ma det etableres flere funksjoner pa
det, kokemuligheter etc.
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Kjgkkeninnredning vest
1. ETASJE VEST > STUE/KJ@KKEN VEST

(m Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra kjgkken gjennom vindusventiler og ventilator
fra grovkjpkken ved siden av.

Vurdering av avvik:

¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.
Konsekvens/tiltak

* Mekanisk avtrekk bgr etableres.

1. ETASJE VEST > GROVKI@KKEN VEST
@ Overflater og innredning

Grovkjgkkenet mot vest har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap og komfyr.

Kjgkkenet er ikke et fullverdig kjgkken, og ma sees i sammenheng med
kjgkken ved siden av.

Vurdering av avvik:

® Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Skader og pa gulv.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

1. ETASJE VEST > GROVKI@KKEN VEST

Avtrekk

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 18845-2238

Befaringsdato: 19.06.2025

1. ETASJE @ST > STUE/KI@KKEN @ST
@ Overflater og innredning

Kjgkkenet mot gst har innredning med glatte finer fronter fra byggear.
Benkeplaten er av laminat. Det er oppvaskmaskin og komfyr.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.

Manglende skuffefronter og skader pa fronter, det er ogsa pavist
fuktighet i bunn av oppvaskkumskap.

Konsekvens/tiltak
» Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Kjpkkeninnredning 1.etg gst
1. ETASJE @ST > STUE/KJ@KKEN @ST

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

1. ETASJE @ST > GROVKI@KKEN @ST

@ Overflater og innredning

Grovkjgkkenet mot gst har innredning med glatte finerfronter.
Benkeplaten er av laminat. Rommet brukes idag som vaskerom, men
ingen vatromstandard pa rommet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at overflater/kjgkkeninnredning har omfattende skader.

Manglende fronter, skader pa vinylbelegg etc.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas full utskiftning av overflater/innredning.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
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Grovkjgkken 1.etg @gst
1. ETASIE @ST > GROVKIBKKEN @ST

@ Avtrekk

Det er naturlig avtrekk fra grovkjgkken.
Vurdering av avvik:
¢ Det er manglende forsert mekanisk avtrekk fra kokesone i kjgkkenet.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres.

SPESIALROM
UNDERETASJE VEST > TOALETTROM VEST
(m Overflater og konstruksjon

WC-rom vest har epoxybelegg pa gulv, malte vegger, wc og servant.
Naturlig avtrekk.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Stedvis noe sprekker i overflater.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

Toalettrom vest

UNDERETASJE @ST > TOALETTROM @ST
(m Overflater og konstruksjon

Oppdragsnr.: 18845-2238

WC-rom gst har epoxybelegg pa gulv, malte vegger, wc og servant.
Gulvvarme.

Vurdering av avvik:
o Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Stedvis noen sprekker/skader i overflater, samt Igs servant
Konsekvens/tiltak

o Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Toalettrom gst

TEKNISKE INSTALLASJONER

@ Vannledninger

Boligene har innvendige vannrgr av kobber fra byggear, stoppekraner er
montert i wc rom.
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.

(m Avlgpsrgr

Boligen har avigpsrgr i plast fra byggear, pavist lufting over tak
Vurdert utelukkende utifra alder og materiale.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Tegn pa at det tidvis kan forekomme noe kondensering/lekkasje rundt
kloakkluftingen.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rgr.
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Ventilasjon

Boligene har periodisk avtrekk fra grovkjskken/kjgkken, tilluft gjennom
vegg/vindusventiler, en vanlig lgsning pa denne bygg.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken mot vest er pa ca 200 liter fra 2010 montert i bad i
underetg mot vest.

| den gstlige delen er det pa bad en innebygd varmtvannstank av eldre
dato, ukjent alder, ikke besiktiget.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Gjelder tank i den gstlige delen.

Konsekvens/tiltak
o Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

.. Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

El anlegg fra byggear med skrusikringer i begge el-skap, nye malere i
2017.

Det foreligger egen el-kontroll utfgrt av ACEL AS datert 23.07.2023, det
henvises i sin helhet til den. Rapporten har endel avvik.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Sparsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1979

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale

Oppdragsnr.: 18845-2238

Befaringsdato: 19.06.2025

Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja  Jfr beskrivelse. Anlegget er ca 45 ar. Det foreligger egen el-
kontroll utfgrt av ACEL AS datert 23.07.2023 med endel avvik det
henvises til denne el-kontrollen.

(m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse
spadrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har delvis brannslukningsapparat og rgykvarslere, men stgrrelse
pa brannslukningsapparatene er for sma.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Ja Brannslukningsapparatene er for sma
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2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 10 000

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

@ Drenering

Punktet mad sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Drenering fra byggear, pavist noe bruk av vorteplast.
Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Utifra at det i underetg er pavist fuktskader i treverk og en god del
saltutslag, sa kan det tilsi at det vil vaere behov for utbedring av
drenering/tettesjikt. Jfr Rom under terreng.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

S
.F |

£ N
m‘ Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.
Vurdering av avvik:
e Grunnmuren har sprekkdannelser.

Det er i boder mot nord saget ut for to fremtidige vinduer, men utsaget
del er ikke fiernet fra muren, kun apne sprekker.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Oppdragsnr.: 18845-2238

Befaringsdato: 19.06.2025

m Terrengforhold

Eiendommen ligger i ei sydvendt skraning.

Vurdering av avvik:

o Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed
muligheter for stgrre vannansamlinger.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr foretas terrengjusteringer.

Jfr og drenering/rom under terreng.

m Utvendige vann- og avigpsledninger

Basert pa alder er normalt sett utvendige avlgpsrgr av plast og
vannledning av plast (PEL), men kan ikke utelukke andre materialer..
Offentlig avlgp, mens vann er fra privat brgnn. Vurdert utifra alder og
sannsynlig materiale.

Vurdering av awvik:

¢ Det foreligger ingen dokumentasjon pa vannkvaliteten pa
brgnnvannet.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

¢ Foreta kontroll av brgnnvann.

m Septiktank

Avlgp gar sannsynligvis via septiktank, ukjent type,
Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Hel tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 7 750 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 3 800 000
Sum teknisk verdi - Hel tomannsbolig Kr. 3950 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 950 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

nternt

Druksares Argalet enior Doer (el
(BRA)

Chstermt Arealet av ale rom utenfor
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse o a
< Arealet av terrasser, apne balkonger

valkongares f .

of, dpen altan tiknyttet boenhetenie)
(TBA) ) Spen 2 ny { )
Guivaread £r sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GuA) tareal med v takhayde)

Arey med lav takhayce (ALH) er Ikke
ey shratak

narkedsfanng der
wrete bokge
i, for eksam

n ved mablening

rommene, tikke nn

Kaldioft, mdles og of normals lide

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,réemningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 18845-2238

Befaringsdato:  19.06.2025
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Hel tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)

1. Etasje vest 73 73 9

Underetasje vest 65 65

1. Etasje @st 73 73 9

Underetasje gst 65 65

SUM 276 18

SUM BRA 276

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Stue/kjpkken vest, Trapperom,

1. Etasje vest .
) Soverom, Grovkjgkken vest

Bad vest, Hall m/trapp, Soverom,

Underetasje vest
g Soverom 2, Toalettrom vest, Bod

Stue/kjpkken gst, Trapperom,

1. Etasj t .
asje @5 Grovkjgkken gst, Soverom

Bad @st, Hall m/trapp, Soverom,

Underetasje gst
g Soverom 2, Toalettrom gst, Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke mottatt noen tegninger pa bygget i den kommunale infopakken som ble innhentet i 2023.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja [:] Nei
Kommentar:  Det er ikke pavist tilfredsstillende brannskille pa kryploft mellom de to enhetene, usikkert ogsa hvordan delevegger i de andre
etasjene er bygd,

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Hel tomannsbolig 236 40
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

11.3.2024 Frode K. Mauren Takstingenigr
Leietakere Kunde

19.6.2025 Frode K. Mauren Takstingenigr
Leietakere Rekvirent

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1508 ALESUND 679 12 0 7222 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse

Bygdevegen 410

Hjemmelshaver

Giske Anders, Sandberg Anne Lise Sunniva
Vaksvik, Giske Eirik, Vaksvik Karl Johan, Frgysedal
Lars Petter Hovind, Dyrkorn Nils Petter, Sandberg
Tore @stby, Reite Tron Espen, (Hjemmelshavere)

Sunnmgre Kurs Og Fritidssenter AS (fester)

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er et kurs- og leirsted (tidligere Sportskapell) beliggende i Vaksvika i Alesund kommune (tidl @rskog Kommune). P4 eiendommen
er oppfort et stgrre bygg utbygd i to etapper, et bolighus med to boenheter samt et klokketarn etc.

Denne rapporten omhandler bolighuset med 2 boenheter.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst fra Bygdevegen - anlegget ligger ca 4 km fra hovedvegen mellom Sjgholt-Valldal/Geiranger etc.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet privat vassverk i omradet.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger i omrade som er regulert til herberg/bevertning/amennyttige formal jfr §5-1 i reguleringsbestemmelsene.
Kommuneplan

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplan er store deler avsatt til naering, bakre deler er LNF-omrade.

Om tomten

Tomten er anvendt til til et leirskolebygg som er bygd ut i 2 etapper; 1969 og 1979. Videre en hel vertikaldelt 2-mannsbolig med 2 boenheter
fra 1979.
Tomta rundt 2-mannsboligen er i stor grad gruset adkomstveg ellers naturtomt.
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Siste hjemmelsovergang
Ar
2022

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Selger er et aksjeselskap, ikke utfylt. Finnes ikke Nei
Infoland.no Gjennomgatt Nei
Situasjonskart Gjennomgatt Nei
Eier Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt Nei
Offentlige planer Gjennomgatt Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt Nei
Tegninger Kommunen har opplyst at de ikke har Finnes ikke Nei

tegninger.

Det er opplyst om at det foreligger

midlertidige brukstillatelser for vestre og  lkke

gstre del av boligen datert henholdsvis gjennomgatt
13.12.1977 og 04.07.1978

Brukstillat./ferdigatt. Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 16.03.2024
2 22.03.2024
3 20.06.2025
4 20.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVAeTILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er & gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

e Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veaere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
veere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke underspkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

¢ Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og lpnnsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en nermere
undersgkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

o Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

® For skjulte konstruksjoner slik som vann og avilgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

* Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

¢ Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

¢ Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

¢ Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

o Fuktsgk: Overflatesgk med egnet spkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

o Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

¢ Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

¢ Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for a kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfegrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

* Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/RF6320

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kj@per skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

M@RETAKST AS

\

Norsk takst

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020
er vi 8 selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn mellom Bergen
og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal a skape et tyngre fagmiljg og dermed gke kompetansen blant takstmenn
tilsluttet Mgretakst AS. Videre vil vi gjennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt levert innenfor

tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mgretakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har

tilfredsstillende dataverktgy, utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgrene pa Nord-vestlandet innen verdi- og tilstandsvurderinger av bolig og

naeringseindommer

Rapportansvarlig

Frode K. Mauren

frode@moretakst.no

922 36 850
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
13.3.2024 00:00:00 00:00:00 Frode K. Mauren Takstingenigr
Leietakere Kunde
Matrikkeldata
Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 679 12 7222 m? BEREGNET AREAL Festet
(Ambita)

Adresse
Bygdevegen 410

Hjemmelshaver

Giske Anders, Sandberg Anne Lise Sunniva
Vaksvik, Giske Eirik, Vaksvik Karl Johan, Frgysedal
Lars Petter Hovind, Dyrkorn Nils Petter, Sandberg
Tore @stby, Reite Tron Espen (hjemmelshaver)

Sunnmgre Kurs Og Fritidssenter AS (fester)

Beskrivelser

TAKSTINGENI@RENS ROLLE

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naermere beskrivelse av
kravene til takstmannens integritet, se takseringsbransjens etiske retningslinjer pd www.norsktakst.no.

PERSONVERN

Norsk takst og takstingenigren behandler enkelte personopplysninger om kunden som takstingenigr trenger for G utarbeide
rapporten. For personvernerklering og informasjon om bruk av personopplysninger gd til denne nettsiden:
http://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/

Norsk takst samarbeider med Vendu AS som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et beerekraftig bolighold.
For @ kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra rapporten.Les mer om tjenestene og fa tilgang til &
avstd fra bruk av dine data ved & ga til denne nettsiden: https.//samtykke.vendu.no/80698b86-000f-4514-a526-8b30158f5597

RAPPORTENS STRUKTUR OG VIRKEOMRADE

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig, utfgrt i henhold til (Norsk Standard) NS 3424
(Tilstandsanalyse av byggverk), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet fremgar, er rapporten
basert pa undersgkelsesniva 1. Det gjennomfgres derfor kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt
supplert med enkle malinger. Vurderingenbygger pa en stikkprgvekontroll.

Jfr forutsetninger om setting av tilstandsgrader.

Rapporten ma kun brukes pa eiendommer som IKKE faller inn under forskriften "Tryggere bolighandel" i avhendingsloven som
tradde i kraft 1.1.2022.

KORT BESKRIVELSE AV EIENDOMMEN:
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Bygningstype: Kurs-/fritidssenter

Byggedr: 1961/1979

Beskrivelse:: Bygget er fra 2 byggetrinn 1961 og 1979. Bygget mot vest har 2 etg + et kryploft, et mellombygg med 1 etg, det
gstligste bygget har 2 etg + et raloft.

AREAL

...... BTA .....BRA .......Inneholder:

Loft .......... 96 .....92....Raloft

2.etasje 525 ...502 ...8 rom + 2 felles bad/dusjkjerner, 6 rom m/bad, kapell, peisestue, 2 trapperom etc.

1.etasje..680 ...565 ...Flere kjgkken, spisesal, 5 rom, ett med bad, kontor, lagerrom, personalrom med toalett etc, uteboder.
SUM ....1301...1250 kvm

Det foreligger fra kommunen kun tegninger pa tilbygg bakover pa det opprinnelige bygget. Areal er ca-areal.

AREALFORUTSETNINGER:

Arealmalingene i denne rapporten har NS 3940:2012 som utgangspunkt. Presiseringer for enkelte arealbegreper og
definisjoner i forbindelse med arealmaling ved omsetning og/eller verdisetting av boenheter er beskrevet i
'Takseringsbransjens retningslinjer for arealmaling — 2014'. Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted. Ved markedsfgring av boliger skal det benyttes egne arealbetegnelser:

Maleverdige arealer: Stgrre apninger enn ngdvendige apninger i etasjeskiller for trapp, heiser, sjakter og lignende, regnes ikke
med i etasjens areal. Hvis trapp inngar i apningen, regnes trappens horisontalprojeksjon med i etasjens areal. Rom skal ha
atkomst og gangbart gulv. Rommenes bruk kan veaere i strid med byggeforskriftene selv om de er maleverdige.

Beliggenhet:

Eiendommen er et kurs- og leirsted (tidligere Sportskapell) beliggende i Vaksvika i Alesund kommune (tidl @rskog Kommune).
P3 eiendommen er oppfart et stgrre bygg utbygd i to etapper, et bolighus med to boenheter samt et klokketarn, uthus etc
Eiendommen har adkomst fra Bygdevegen - anlegget ligger ca 4 km fra hovedvegen mellom Sjpholt-Valldal/Geiranger etc.
Tomta og anlegget er opparbeidet og utbygd med fgrste trinn; sportskapellet i 1961, tilbygd overnattingsflgy etci 1979.
Eiendommen har adkomst fra Bygdevegen - anlegget ligger ca 4 km fra hovedvegen mellom Sjpholt-Valldal/Geiranger etc.
Naeromradet bestar i hovedsak av landbrukseiendommer, noe fritidseiendommer og en campingplass..

Om tomten:

Tomten er svakt hellende mot syd, den er dels asfaltert og dels gruset rundt byggene ellers naturtomt. Tomten er utnyttet til
dagens formal/virksomhet - kurs og leirsted.
Det er opparbeidet godt med parkering pa anlegget. Det er og pa eiendommen oppfgrt en vertikaldelt 2-mannsbolig.

Regulering/kommuneplan:

Regulingsplan:

e Eiendommen ligger i omrade som er regulert til herberg/bevertning/amennyttige formal jfr §5-1 i
reguleringsbestemmelsene.

Kommuneplan:
e Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplan er store deler avsatt til naering, bakre deler er LNF-omrade.

Tilknytting vann og avlgp:

Eiendommen er tilknyttet privat vassverk i omradet.
Eiendommen har offentlig avligp, gar muligens via septiktank.

Andre forhold:

Pa eiendommen er det og oppf@rt en 2-mannsbolig - den er vurdert i egen rapport.
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TILSTANDSVURDERING - SAMMENDRAG TILSTAND::

Basert pa den visuelle befaringen, enkle fuktindikasjonsmalinger, stikktakninger, fremlagte dokumenter og opplysninger fra
eier er fglgende punkt avgjgrende betydning for bedgmming av denne eiendommens tekniske tilstand, alle disse punktene har
fatt tilstandsgrader 2 eller 3:

e Grunnmur har stedvis noe sprekker/riss i mur, bl.a. i overgang pipe i gamle delen mot syd. Lokale utbedringsbehov.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa drenering/tettesjikt.. Det er tegn pa fuktgjennomtrenging i
bakre deler, szrlig i den eldste delen. Det kan vaere behov for utskiftninger

Det er stedvis pavist noe rateskader i bordkledning pa den eldste delen, saerlig i hjgrne mot sydvest. Paregnelig med
stedvis utskiftning og vedlikehold av bordkledningen pa den eldste delen

Det er paregnelig med endel utskiftningsbehov av trevinduene. Pa aluminiumsvinduene vil det kunne vaere behov for
noe utskiftning av pakninger og eventuelle punkterte glass

De eldre tredgrene har endel slitasjegrad, sprekte glass, paregnelig med noe utskiftningsbehov. Pa aluminiumsdgrene
vil det kunne vaere behov for noe utskiftning av pakninger og eventuelle punkterte glass

* Det er pavist lekkasjer i og rundt flere av lyskuplene i takkonstruksjonen. Det er paregnelig med utbedring/utskiftning
av taktekking/lyskupler ilppet av relativt kort tid

Balkongene er generelt slitt og har endel mosegroing, star foran vedlikehold.

* Noen rom i gamle delen har asbestholdige eternittplater, krever spesielle tiltak ved fjerning . Overflater er i stor grad
over 45 ar, og har dermed en god del slitasjegrad., overflater star foran generell oppussing

Betydelig fuktighet i vegg/tak i toalettkjerne i midtbygg.. Alle vatrommene er av eldre dato - over 45 ar. Ingen av
vatrommene har tilfredsstillende tettesjikt. Alle vatrom/tolaettrom star foran oppgradering, men endel av rommene er
og av en slik tilstand og plassering i bygget at annen bruk kan veere like egnet.

Kjgkkenene er av eldre dato, men opprettholder funksjonskrav, men kan fa krav om utbedringer i forhold til
storkjpkkendrift. Ukjent om avtrekk fungerer

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa vann/avigp/varmtvannstanker.. Ifm oppgradering av
vatrommene vil det veere naturlig 3 vurdere utskiftning av rgropplegg

Det elektriske anlegget er ikke vurdert/kontrollert av undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som
ikke innehas. P& generelt grunnlag anbefales det bestilt/utfgrt en Elsjekk fra uhildet eltakstmann for & kontrollere
anlegget i forhold til gjeldende forskrifter for da boligen ble bygget.

Det er stedvis skjevheter i etasjeskille mellom 10-20 mm over en lengde pa 2 m

Pipe og ildsteder er over 45 ar. Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa konstruksjonene. Apen peis er
ikke i bruk.

Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa utvendige vann og avigpsledninger og septiktank.

Poengterer ellers at vatrom /trapper/rekkverk/isolasjon etc. ikke tilfredsstiller dagens krav, men de som antas var vanlig pa
utfgrelsestidspunktet med senere moderniseringer jfr. dog forannevnte avvik. Utifra avdekninger som er gjort ifm. denne
rapporten, ma en ta det forbehold om at det kan veere skjulte feil eller mangler som ikke er avdekket pga. av at de er skjulte og
den visuelle befaringen dermed ikke avdekker de.

Grunnmur og fundamenter - TG 2

Beskrivelse:
* Byggegrunn er ukjent. Bygget har betongfundamenter og betong grunnmur e.l. fra byggearene.
Vurdering:

e Normal slitasjegrad, men stedvis noe sprekker/riss i mur, bl.a. i overgang pipe i gamle delen mot syd. Lokale
utbedringsbehov.

Drenering _-TG 2

Beskrivelse:
¢ Drenering er fra byggearene, ukjent type og omfang.

Vurdering:
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e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa konstruksjonene. Det er tegn pa fuktgjennomtrenging i bakre
deler, sarlig i den eldste delen. Det kan vaere behov for utskiftninger

Yttervegger/fasader -TG 2

Beskrivelse:
e l.etg i det eldste delen er bygd i murkonstruksjoner, mens 2.etg antagelig er i en bindingsverkkonstruksjon e.l., , bade
1. og 2.etg i tilbygg og mellombygg er oppfert i betongelementer. Det er i den eldste delen malte/pussede murfasader

og liggende bordkledning pa fasader, tilbygg mot @st og mellombygg har frilagt singel i betongelementer, liggende
bordkledning i gavivegger.

Vurdering:

* Det er stedvis pavist noe rateskader i bordkledning pa den eldste delen, szrlig i hjgrne mot sydvest. Paregnelig med
stedvis utskiftning og vedlikehold av bordkledningen pa den eldste delen.

Rateskader i bordkledning

Vinduer - TG 2

Beskrivelse:

¢ Vinduer er fra de to byggearene i hovedsak malte trevinduer med 2-lags isolerglass, men og endel vinduer med koblet
glass.

Vurdering:
¢ Det er pavist endel punkterte glass i de eldste trevinduene med 2-lags glass
¢ Det er og pavist endel slitasjegrad/slitte karmer etc i trevinduene

¢ Det er paregnelig med endel utskiftningsbehov av trevinduene. Pa aluminiumsvinduene vil det kunne vaere behov for
noe utskiftning av pakninger og eventuelle punkterte glass
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Eldre trevinduer Punkterte glass

Ytterdgrer - TG 2

Beskrivelse:
e Dgrer er i stor grad tredgrer med enkle glass, men og noen aluminiumgdgrer med 2-lags glass fra 1979
Vurdering:

¢ De eldre tredgrene har endel slitasjegrad, sprekte glass, paregnelig med noe utskiftningsbehov. Pa aluminiumsdgrene
vil det kunne vaere behov for noe utskiftning av pakninger og eventuelle punkterte glass

Takkonstruksjon, taktekking og tilhgrende beslag. - TG 3

Beskrivelse:

¢ Takkonstruksjonen er trekonstruksjoner fra de to byggearene.

» Taktekking er metallplater og noe papp-/pvc duk som tekking, av eldre dato. Enkelte av taktekkingene var delvis
sngdekt ved befaring, derfor begrenset vurderingsmulighet i de omradene.

¢ Metallrenner og nedlgp og beslag fra byggearene

¢ P3 taket er det og flere lyskupler i plast

Vurdering:

¢ Det er pavist noen hull i taktekking bade i metallplater og i pvc duk, som har medfgrt til lekkasjer
¢ Endel rustskader pa metallplatene

¢ Noe synlig isopor pa kaldtloft mot gst.

* Taktekkingene er i stor grad over 45 ar og star derfor foran snarlig utskiftning.

¢ Det er pavist lekkasjer i og rundt flere av lyskuplene.

e Det er paregnelig med utbedring/utskiftning av taktekking/lyskupler ilgpet av relativt kort tid

Oppdragsnr.:  18845-2236 Befaringsdato:  13.03.2024 Side: 7 av 14



Bygdevegen 410, 6240 @RSKOG Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 679 - Bnr 12 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 k l
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA Norsk takst

Lekkasje i toalettrom etter lekkasje fra kuppel

Skader i metallplater pa tak Skade i pvc duk

Utvendige trapper/balkonger/terrasser - TG 2

Beskrivelse:
¢ Det er to mindre trebalkonger ut fra 2.etg i tilbygg fra 1979 mot syd og nord - enkle trerekkverk hgyde ca 0,90 m.
Vurdering:

* Balkongene er generelt slitt og har endel mosegroing, star foran vedlikehold.

Terrengforhold- TGIU

Beskrivelse:

e Tomta er i stor grad sngdekt og vanskelig & vurdere

Innvendige overflater- TG 2

Beskrivelse:

* Overflater er i stor grad fra de to byggearene, med noe enkle overflateoppgraderinger

* | bygget fra 1961 er det belegg pa gulv, malte/tapetserte/panelte veggflater og malte/panelte innvendige tak. Enkelte
bodrom etc har noe eternittplater/asbestholdige plater.

* | mellombygg er det i hall skiferheller pa gulv, panelte vegger og himlingsplater i innvendige tak.

o | tilbygg fra 1979 er det i hovedsak betongkonstruksjoner pa vegger og tak. Vinyl pa gulv og stedvis noe panelte vegger,
malte innvendige betongtak. Gulvvarme i de fleste rom.

Vurdering:
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¢ Noen rom i gamle delen har asbestholdige eternittplater, krever spesielle tiltak ved fjerning
e Overflater er i stor grad over 45 ar, og har dermed en god del slitasjegrad.
¢ Overflater star foran generell oppussing

Innvendige trapper - TG 1
Beskrivelse:

¢ Innvendige trapper er betongtrapper som er belagt med terrassobelegg.
e Trappene har i stor grad tette murvegger pa sidene, pavist handrekke pa minium 1 side av trappene

Vurdering:

¢ Normal slitasjegrad

Vatrom- TG 3

Beskrivelse:

o | tilbygg fra 1979 er det i 2.etg to vatroms-kjerner med hver; vinylbelegg pa gulv, malte betongvegger og malte
betongtak. Dusjrom har to dusjkabinett , Toalettrom har vinyl pa gulv, malte vegger og tak, WC og servant, delvis nyere

WC.

¢ Det er i mellombygg 2 toalettkjerner (dame/herre) i tillegg et HC-toalett i midten. Det er epoxybelegg pa gulv, malte

plater pa vegger og malte innvendige tak. 3 toaletter + servanter pa dame. HC toalett og servant pa HC toalett.

¢ Eldre wc og dusjrom i "personal-avdeling" mot nordvest i bygg fra 1961. Eldrevtoalett ved klokketarnet.

¢ 6 stk bad i overnattingsrom er fra byggear, malte betonggulv, tapetserte vegger, rommet har wc, servant + dusjnisje.

Vurdering:

Betydelig fuktighet i vegg/tak i toalettkjerne i midtbygg.
¢ Alle vatrommene er av eldre dato - over 45 ar og eldre
¢ Ingen av vatrommene har tilfredsstillende tettesjikt

¢ Alle vatrom/tolaettrom star foran oppgradering, men endel av rommene er og av en slik tilstand og plassering i bygget

at annen bruk kan veere like egnet
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Fuktskader i tak i toalettrom

Kjpkken - TG 2:

Beskrivelse:
¢ Det er et eldre kjgkken i 1.etg i bygget fra 1961 malte fronter, malte vegger og tak.
¢ Videre et oppgradert kjgkken pd 2000-tallet i bakre deler med vinyl pa gulv, fliser og malte veggflater og malte

innvendige tak. Storkjpkken utstyr pa dette kjpkkenet.
« | tilknytting til kjskken er det eldre kjgle/fryserom, men vurdert som lagerrom

Vurdering:
¢ Kjpkkenene er av eldre dato, men opprettholder funksjonskrav, men kan fd krav om utbedringer i forhold ftil

storkjpkkendrift
¢ Ukjent om avtrekk fungerer
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Eldre kjigkkeninnredning Storkjgkken

Ventilasjon - TG 1

Beskrivelse:
¢ Det er ikke noen ventilasjonsanlegg, i all hovedsak naturlig ventilering gjennom ventiler/vindusventiler.
Vurdering:

¢ Det kan utifra kanaler etc tyde pa at det har vaert en form for avtrekkssystem e.l. i bygget
¢ Fremtidig bruksformal kan medfgre behov for bedre ventilering av enkelte rom
Vann/avlgpsanlegg - TG 2

Beskrivelse:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa konstruksjonene. Vannrgr er i all hovedsak kobberrgr fra
byggearene

* Avlgpsrgr/sluker er plast og stgpejernsrgr/sluker fra byggearene

¢ Det er pavist 4-5 relativt store varmtvannstanker av eldre dato

Vurdering:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa konstruksjonene.
¢ |fm oppgradering av vatrommene vil det veaere naturlig a vurdere utskiftning av rgropplegg
Elektrisk anlegg

Beskrivelse:

e El anlegg er i stor grad fra de to byggearene, det er pavist flere el-tavler i bygget, i hovedsak skrusikringer i el-skapene.
Gulvvarme i en god del rom i tilbygg fra 1979.

Vurdering:

¢ Det elektriske anlegget er ikke vurdert/kontrollert av undertegnede. Det kreves autorisasjon og spisskompetanse som
ikke innehas. Pa generelt grunnlag anbefales det bestilt/utfgrt en Elsjekk fra uhildet eltakstmann for a kontrollere
anlegget i forhold til gjeldende forskrifter for da boligen ble bygget. Dette gjelder spesielt for boliger eldre enn 25 30 ar.
Samsvarserklaering pa elektroarbeider utfgrt etter 1.juli 1999 ma fremskaffes. Samsvarserklaering er et offentligrettslig
krav etter denne dato og er derfor et viktig dokument.

¢ Det er opplyst om at inntakskabel ligger noe synlig i dagen pa nordsida av bygget.

Etasjeskille - TG 2
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Beskrivelse:

¢ Det er i hovedsak betongdekker i de to byggene, men og noe innslag av trebjelkelag.

Vurdering

¢ Det er stedvis skjevheter mellom 10-20 mm over en lengde pa 2 m
Brannvarslingssystem/branntegninger etc: - TG 1
Beskrivelse:

¢ Det er montert brannvarslingsanlegg i bygget, pavist enkle branntegninger.
e Pavist 3 stk brannslanger

Pipe og ildsteder- TG 2

Beskrivelse:

¢ Det er pavist to peiser, elementpipe i tilbygg, mursteinspipe i opprinnelig bygg.
e Samt en apen peis som ikke er i bruk.

Vurdering:

¢ Installasjonene er over 45 ar
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa konstruksjonene.

Varmepumpe - TG 1
Beskrivelse:
e Varmepumpe luft til luft fra 2021
Utvendige vann og avlgpsledninger - septiktank - TG 2
Beskrivelse:

¢ Det er ukjent materiale/alder pa utvendige vann og avlgpsledninger
e Det er ukjent materail/alder pa septiktank

Vurdering:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt pa konstruksjonene.
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Beregninger

Beregninger

Beskrivelse Belgp
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 41 000 000
Fradrag (alder, utidsmessighet, vedlikeholdsmangler, tilstandssvekkelser, -26 000 000

gjenst. arbeider)

Sum teknisk verdi — Kurs-/fritidssenter 15 000 000

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleering Naeringseiendom - aksjeselskap er eier Finnes ikke 0 Nei
Offentlige planer Gjennomgatt 0 Nei
Eiendomsverdi.no Gjennomgatt 0 Nei
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
Norges Eiendommer Gjennomgatt 0 Nei
Situasjonskart Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger geett;or;eollgr%z:dlfun tegning pa et tilbygg i Finnes ikke 0 Nei
Brukstillat./ferdigatt. Iflg kommunen foreligger det ikke. Finnes ikke 0 Nei

Oppdragsnr.:  18845-2236 Befaringsdato:  13.03.2024 Side: 13 av 14



Bygdevegen 410, 6240 @RSKOG Sunnmgre Eiendom Takst AS ‘
Gnr 679 - Bnr 12 v/Frode Mauren, Trollhaugane 18 \ I I
1508 ALESUND 6050 VALDER@YA  Morsk takst

Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst og
alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Egne forutsetninger

Tilstandsrapporten er en teknisk rapport for vedlikeholdsplanlegging av byggverk. Hensikten med tilstandsanalysene er a tidlig
fange opp skader og vedlikeholdsbehov som et ledd i forvaltning, drift og vedlikehold av eiendommer (FDV). Denne typen
vedlikeholdsplanlegging bidrar til & opprettholde bygningens tekniske standard og a redusere vedlikeholdskostnadene sett
over bygningens brukstid.

Det legges spesielt vekt pa a fremstille de byggetekniske forhold som etter takstmannens skjgnn er seerlig relevante ved
forvaltning og driftsplanlegging for vedlikehold av bygninger. Tilstandsrapporten skal veaere et grunnlag for planlegging pa kort
og lang sikt og et grunnlag for beregning av de gkonomiske konsekvensene av bygningens tilstand.

Rapportens struktur

Rapportens struktur, metodikk og terminologi er, sa langt det er naturlig, utfgrt i henhold til (Norsk Standard) NS 3424
(Tilstandsanalyse av byggverk), NS 3940 (arealmaling) og NS 3451 (bygningsdeler). Med mindre annet fremgar, er rapporten
basert pa undersgkelsesniva 1. Det gjennomfgres derfor kun visuelle observasjoner uten inngrep i byggverket, eventuelt
supplert med enkle malinger.

Byggtekniske tilstandssvekkelser angis etter denne standarden pa fglgende mate:

Tilstandsgrad O: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller
mangler som bgr rettes opp. Hvis dokumentet er eldre enn 6 maneder bgr takstmannen kontaktes for oppdatering.

Det gjgres oppmerksom pa at vurderingen er basert pa en samlet vurdering av den enkelte konstruksjon basert pa stikkprgver,
det betyr eksempelvis at ikke alle rom/overflater er kontrollert, men foretatt en vurdering utifra et utvalg av
konstruksjonen/rom

Mindre tilleggsbygg pa eiendom som klokketarn og uteboder er IKKE tilstandsvurdert.

Bygget er endel av en stgrre naeringseiendom med et kurs-overnattingssenter. Det er laget en egen tilstandsrapport pa
bolighbygget pa eiendommen. Videre er det laget en samlet verditakst pa hele eiendommen fra 8.7.2023 som gir en samlet
verditakst pa HELE eiendommen pa KR 5 100 000.

Det var ved befaring delvis noe sng pa tomta, dette begrenser muligheten til & gjgre grundige undersgkelser pa enkelte
konstruksjoner som tomt og taktekking jfr de enkelte konstruksjoner.

Oppdragsnr.: 18845-2236 Befaringsdato: 13.03.2024 Side: 14 av 14



EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

o P O

_ | Lo setr pfi/el rplmees ;-E';'}??‘:.'E, o

Pastnr, Sted I ﬁ,{fﬂff.{’/k/,{ﬂ

Erdet dadsba? [ mel [ 1a
Salg ved fullemaki? [ el O 1a
Har du dannskap tl elendommen? [ Nel [ 1a

Darsom elendommen seiges wed
fullmakd, nawn pid fullmektig

Bidr jepte du bodigan? Hwar lenge har du bedd | baligen?

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [K] Mei [ 1s

| bt Barsikringsselskap har du begret villa/hus forsikeing? BT e ?ulea.Fmalw.l bfg?f__}r;l? 23 P |

seigerfomam | /252 /& R A | e [ TAr0 NN S

dezm“aml I E‘meni

SPERSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (sparsmdl sam besvares med «law, skal beskrives nsarmere i eBeskrivelsen)

1. Kjenner di til om dat or/har vt foll tiknyttet vitrommena, f.oks, sprekher, lehkas]e, rite, lukt ollersoppshader?

[ net [ 0a Bthrivelie !
3 Kjenner dis til om det er utfprt arbald ph bod fultram? Huls nal, gh 1l punkt 3.
[ met [Jaa Bsthiriel st [

21 Redegjar for rstallet og hva som ble glort:

Bestiivelso | B

2.2 Bla tattes|ikt/membran/sluk oppgradert fformyet?

[E] mei [Joa Deeshrivel st

2.3 Hwam or arbaldet utfdrt aw? Evontuel firmanavn og navn pi hdndvarker opplyses,

Beskrivelie I
24 Er arbaldet, eller deber ov arbeidet, utfort av ulaglmrt oller ved egeninnsats dugnad ¥
CI el Cla Beshrivelse [

25 Er forholdat byggemaldt? [ nei [ 1a

3, Klenner du t om det er/har veert tilbaheslag sv avlgpsvann i shuk eller lignende?

G el [ 1a Begkrivelse |
4. Kienner du il om dot er foll vodutfert arbeld/eller vasrt kontroll pé vannfavigp? Huls nel, g viders il punkt 5.
P el OO Beskrivetse |

Initisler salger: (yf(; tnstlaler s per (ved oppgjdrseppdrag):
‘: L



a1 Erarbeldet utfert sy ks glaert allor ved speninnsats/dugnsd?

Oue Qe Deshrivetse I

4.2 Hwernar arbaldet utfart av? Eventuelt firmanavn og navn pd hindvarker opplyses.

Beskrivekia J I

5 Kienner du til am dat erfhar veert problemaer nmed drenering, fuktinnsig, svrig fukt eller fuktmoerker | underatasjon/hjsllers?

el [Joa Beshrivelse | I

6. Kjenner du ti om dat erfhar wert problemer med Ddsted fskarsteln/plpe, f.ake. diddig trakk, sprekher, phlegg, fyringsforbud ellerlignande?

Oitel G0 waaiie | 7 ol os oy ad Sy [ fcompd heet H;ﬂfﬂ:éﬁd
4 L./

7. Ejemner du til am dat orfhar viert Loks, sprakker i mur, ikjeve gulv sller llgnencde?

Plnei [Jua Beskivelse | |
i Ejennar du til om det erfhar vaert soppfrateskador finsaktor eller shadadyr | boligen sam? rotter, mus, maur siler Rgnende?
Enel (s Beshrivele | ]

9. Kjenner du til om det er/har viert tkjegghe i boligen?

EIn (s | |
10, Ejanner du (6 om dot anfhar vaert utetthoter | terrassefgaras joftak Nasade?
Ene Besiivebsa. | I

101 Har det waert utfart arbeld pi taktehking/takrennor fbeslag? Huls [a; baakriv hlllos tiltak gom er utfart.

EJnei [Jia Beskriyelzn I |

10.2 Hyem ar srbeidat utbart av? Eventuelt firmanawn o navn pd hdndverker opplysas.
desioivelse | |

11, Hjenrar du tll om det arfhar veert utfprt arbeider ph el-anlegget oller andre Installasioner [f.aks. oljatank, sentralfyr, vantilasjen)?
Huls nad, g& videre Hi punkt 12,

el [=)ia Beskrivelse |E;Efif¢1?{féﬁﬁ;r ﬁ":"’ﬂe&&'w:d:';;? ]

111 Hvem erarbeldet utfart sv? Eventuslt firmaneve og navn pb hindvarker opplyses,

waiie [ TTo0C cad fioty Lelilecr |

11.2  Foreligger det samsvarserkizering (1 hanhodd tl forskrift om elektrishe lovepenningianiepg)?

O O bekevelss | 7oy PRE s Lo |
¥ wt i
i Kjenmerdu til om det er utisrt kontroll av ol antegget cg/ellor andre instalinsjonar (f.eks, ol utank, sentrslfyr, ventilazjon, varmepumpa)?

Civel ] mnrm! ﬁz.. st ﬁ/}ﬁ; ,&rfiﬁﬁw ]

13, Kemnor du til om ufagleerte har uthért Il'h;ﬂl'l'ﬂflm.l'l'llll bar utfares av faglerte personer, utover det som er nownt tidligera (Feks, pd
dreroring, murerarbeld, tameararbekd ete)?

el [ Beskrivelse | ]
14, Harduladeanlogg/iadeboks for albil| dag?

[Elne Ui Kormentar | I

15, Ejenner du til forslag eller vediatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vediak som kan medfpre endringer | bruben av
elendommen eller av efendommens omglvelser?

Enel i Beshriveise | |

L
Initiaber selger: Cﬁ; Initialer kigper {ved opngjarsoppdragl: 2




16, Warmar du til om det foreligger pdbud/heftelserfornv/manglends tillatelser vedrgrende elendomimen?
CJnei @ Beskrivelse 7 :

17 Er dat nedgravd aljstank ph alendamman?
Dnei [on eskaivetse | |

17.1  Hwis ja, har kemmunen gitt dispansasion til at den nedgravde oljetaniken kan bil liggende, for sksompel ved at den nedgravde oljetanken tpmmes,
saneres &ller fytles ighen mad masser?

Onel [Jis Kommaenkar 1 |

18, Selgesaiondommen med utlelode], lollighet eller hybel o..7 Hvis nal, gh viders (1 punke 18.2,

Ovel [ skt | Iy 2 7o /E’c/é*zﬂ*?{'ff e fseT I
181 Hﬂ!il.kmmntnmhlndtjmthrmhhhnhmbpwnﬁhhm?

Cmel [ Beshrivelse | [
182  Erdet farstatt radonmling? Hvls ja, hva ar radorverdien?

el [Jia Beskrivalse I_ St milke radomerd |:

19, Kjemrerdu il om deter Innredetfbruksendrat/bygeet ut kjeller sller Ioft aller andre delar av boligan? Huls nei, g viders 1l purkt 20,

Qtel [ Beskrivelse | |
191  Er maredningenfuibyggingen godkjent hos Bygningsmyndighatens?

CJnei Qi Baskrivale | |
20. Kjanimir du til manglands brohstillatelss sller ferdigatas?

Bnei [Jia Beskrivelse [ I
21 Kjannar du 1l om det foreligger skaderapperterftilstandryurderinger sller utfarte milinger?

CIvel o mesboetse | 7, ' , ]

Fr Er det andre forhald av betydning ved slendommaen som kan vasre ulmthmmrimmmﬁ
avtaler)? Huls ja, redegjar:

Enei i uawmlul 1

SPERSMAL FOR BOLEG | SAMEBE/BORETTSLAG BOLMGARSIESELSHAR;

23. Kignner du tllom samaist/Iagat/selshapet ar involvart i tvister svnos slag?

CInei [ Beskiivelse I |
4. Kjenner du tllvedtak forslag tl vidiak om farhobd vedr, elendommen som han medfgre gkte felleskostnader/okifellasgjeld ¥

Cnei Bestrivelse. | |
15, Kjanner du til om det erfhar vert soppfrkteskaderfinsektorfskadedyr | samalst/laget/solshapet fellosareal aller | andre boligar) sem: rolter, mus,

mawr allar lignonde?

COwei Clta Beskrivelse | |
28, Kenner di tioim det erfliar vaert shjusggkes § ietflagetfsalskapet (fallosareal wller | andoa baligar)?

Owel [ Beshrivelie | |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det bohow lor plass til lere kommentares, skal disse skiives phagat ok

;L et DA BT f/'ﬂi’{fhﬂfr ECey fr oty &
,;{Lg,gf ,g;z,;a/ﬁf{ sEmes, ed? ,7.'4'/"{..4 Tt A z?“/ coldiss
Oy Hecd S éf}réc.:.cf Ll M ﬁz’JHJ Lot L

V/:H;{“’ o2 gl o 7 _Iﬂcff;ﬂ f/é—l.»,_,_'.,.,. e ggy_,,.é;g"— pﬁ‘::i:c//M._

leg bakrefter ab opplysningene er gitt elter dkjarn. Jeg ar Klent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriklige eller d:z*'

milsvisande opphisningar om slendommien, vil selskapet kunne seke hel ellar delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt arsvar helt eller delvs, [Ir, vilkhr for boligselgerforsikring punkt 7.1 og lersikringsavtalelovan kapltisl 4,

&g er orientert am mitt mulige ansvar som selger etber avhendingsboven, eventualt stter kispsloven (aksjeboliger), op om forsiicringsgiver sitt
baligsalgertorsikringstiibud, Jeg er klar over at aviale om forsdkring er bindende, Jag ar ogsh klar over at premietilbudet fgrst kan phberopes nbr boligen e
solgt [budaksept]. Premiatifbudet som er gkt av megher ef bindende for forsikringsgivar | 6 ~ soks — mineder fra oppdragsinnghelse med megler, Etter dette
vil prefmien of forsikringsvilkhrene kunne justeres. Nbe premietibudet (kke lenger er bindende for forsikringsselskapet mb cgenerklaringsshjemaet signeres



Dt kan (kke tegres boligselgerfarsikring ved salg av boligalendom | falgende tilfeller:

- medlorn ektefeller sler slektninger | rett oppstigende elier nedstigende linje, sexken, ellar

- mallom perscner som bor eller har bedd pb boligalendommen ogfeller

«  mhr salget sijer som ledd | siredes neringsvirksomhet/or en naringieiendem

- etter at boligefendommen e lagh it for salg

5 wed sabg av helirs- og fritidibelig md det foreligge en tilstandsrapport som ar | henhald til Farskrift tl avhendingshova (tryggere bolighandel)
Forddhringsaslskspet kin ved shrftlig samtykke skeeptere wegning av forsikring ogsd | ovennevnte tilteller,

Darsom selioapet Ikke har gitt skriftig sambykke, kan erstatningen borifalle,

Ved oppglersoppdrag trer forsikringan i keaft nbr kontrakten er signert &v begge parter, begrenset 1l siste 12 mineder for overtakelse.

Forgvrig opplordrer selger potendlells klwpore il undersake elsndommen grundig, ir. avhendingsiovens § 3.10 og kjapslovens § 20 (nksjeboliger).

m] Jug ensker § tegne boligeelgerforsikring, o bekrefter & ha mettatt og lest torsikringsvilkarens og informasionsb rosyre

til selger | forbindelse red tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer [ kraft pd det tidspunki det foreligger en
budaksept melom partene, begranset t toly mbneder for overtagelse, Vod eppgidrseppdrag trer forsikeingen i kraft nie
komtrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mineder for overtakelss, Jog bekrefier med dette at
elendommen Ikke & &n nmringselendam, st den ikie selges som ledd | naringsvirksomhet eller mellom ektedeller sllor
slektninger | relt appstigende oller nedstigende linje, spsken, eller mallom personer som bar eller har badd (it}
boligelendommen.

Gyldig forsikring farutsetter at dot for helhrs o Fritidsbolig foreligger tstandsrapport som er | henhald Bl Forskridi til
avhendingslova [tryggere belighandel), Forsiringen er ugyldig dersom den tegnes § strid med forsikringsvilkbrane, Jeg
of innforsthts med at elendemsmagleren ke har fullmake Ul § gigee wnntak [ra cvenneynte begrensninger. leg er
oppmerksom ph at &% av total forsikringskostnader henoras (8 Sdderberg & Partners.

[ legensker ikke & tegre baligselgeriarskring, man megler har tibudt meg & tegne sik forsikring.

O Jeg kan B tegne boligselgerionshing ihht, villkdr,

P JS 77 Faze~ | ' plow Lofee

Signatur selger 1 ,,-'5/ Signatur selger 2:
FL

,;f:z‘ ¢ (o Fwrewdd  rgir-\owe bldnke Sumominis
Y et ;

initiater sehger: f‘;,’ v T initialer kjgper (ved appgiarsoppdrag):



KARTUTSNITT
Eiendom: Gnr: 679 |Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0

Adresse: Bygdevegen 410
6240 JRSKOG

Malestokk
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Tegnforklaring

Y
K
“

58

Matrikkelnummer..
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Skap

Hjelpelinje fiktiv

Loddrett mur

Mganelinje

Taksprang

Annet vegareal avgrensning
Udefinerte bygg

Naering og carport

Elv og bekk

Elv

Myr

Annet

i

,

-~

SEEEAN
~

_ R

Fylkesvegboks
Bygningspunkt
Mast

Grenselinje nayaktig maling

Hjelpelinje veg-/vannkant
Bygningsdelelinje
Takkant

Veranda

Vegdekkekant

Bolig

Veg

Elvekant

Eiendomsteig

Dyrka mark

Bt

Y
.

2

 JIRSE

Fylkesveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Nettverksstasjon

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Takkant Annen Bygning
Takoverbygg

Fritidsbolig

Hoydekurve 1m Alesund
Kanal og groft

Bebygd omrade

Skog

24.10.2025 13:17:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

24.10.2025 13:17:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Eiendom: Gnr: 679 (Bnr: 12 Fnr: 0 Snr: 0

Reguleringsplan I$I

Adresse: Bygdevegen 410

6240 OGRSKOG Malestokk

1:1000

Annen info:

24.10.2025 13:18:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av3



Tegnforklaring

Matrikkelnummer..
Privatveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

Eiendomsgrense fiktiv
Loddrett mur
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Elvekant

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFormalgrense

Regulert senterlinje
Male- og avstandslinje

Privat veg

Fylkesvegboks
Masteomriss
Mganelinje
Taksprang

Eiendomsgrense generert

MurLoddrett

Annet vegareal avgrensning
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse
Elv og bekk

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

Byggegrense
Frisiktlinje
Kigreveg

Annet spesialomrade

I8

V4

ard

i

Fylkesveg gatenavn.
Trase
Takkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

Gjerde

Vegdekkekant
Vegdekkekant
Hoydekurve 1m Alesund
Kanal og groft

RpGrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane
Parkeringsplass

Annet kombinert formal

24.10.2025 13:18:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg Fylkesveg Y Kommunalveg A~/ Privat veg

/~# Offentlig gang og sykkelveg " Kommunal gang og sykkelveg ,~ Privat gang og sykkelveg
o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

A]vaPisinift (1:1000) ® Hydeant ) Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk

,'Nr" AviopFelles ,"'f'Drmslaﬁamg fJ Overvannsledning ;'\-'. Spillvannsledning /\f' Trekksor
N Vannledning |-~} --}- Datakabel |----}----}- Gassiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold 4l gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Pasknit i kommuneplankart

B Barnehage N N@enng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0  Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

24.10.2025 13:18:36 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3av3



Kommunedel

plan

Eiendom:

Gnr: 679 |Bnr: 12

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse:

Bygdevegen 410
6240 ORSKOG

Alesund kommune

Annen info:

)

Malestokk
1:4000
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Tegnforklaring

Fylkesvegboks Fylkesveg gatenavn.. Kommunalveg gatenavn..
Privatveg gatenavn.. S | Traktorveg

A~ Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 .-~ Eiendomsgrense generert o Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5 5
Eiendomsgrense fiktiv ~ Loddrett mur ~ Stikkrenne

Y Byggetiltak Ca. angivelse A~ Hoydekurve 5m Alesund ~  Elvekant
Elv og bekk " Kanal og greft " Innsjgkant

] KpOmrade kommunedelplan ~“ Kraftledning - Navaerende ~" Grense for arealformal
gjeldende

] Fritidsbebyggelse B Kommunaltekniske anlegg L] Idrettsanlegg

[ 1 LNF-omrade 1 Parkering

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

M EuopaRiksveg o/ Fylkesveg _;N" Kommunal veq /\/ Prval veg

/~+ Offentlig gang og sykkelveg ,~¢ Kommunal gang og sykkelveg ,~# Privat gang og sykkelveg
2+ Traktoveg midtlinje

Tepgnforklanng Vann og Avlep
Hvis karmet inneholder vann og avlepsdata

AvaPaskrift (1:1.000) # Hydeant O Kum ® Pumpestasion (@ Renseanlege
BB Sandfangskum B Slamavskiller W) Slamavskillr 3 Sluk & stk
_,“w" AviopFelles ,"'f'Dfe:nsIa:ha.tng ,IN" Overvannsledning ;'*-'. Spillvannsledning /\/ Trekkror

M Vangleding  }--}--}- Datokabsl |----}--}- Gessiedning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse somn for eksempel dimensjoner og hgyder,

Szerlig vedrarende stikkledninger kan det vaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyites eksisterende kommunaolt
ledningsanleqg ma prosjektansvarlio/bygaherre selv foreta nadvendia kvalitetskontroll | farhold Gl gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommuinen,

Bokstavbruk for Piskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage M Nwaernng / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted 0 Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

I Forretning

24.10.2025 13:18:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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BYGHNINGSSJEFER I @RSKOG

6240 SJBHOLT DELEGASJONSSAK NR, 27/ 77
Sunnmgre krins av NKUF Pato lé.nov. 1377

v/Bjgrn Siem : Jnr. 911/77

Borgundvn. 156 08/kb

6000 ALESUND

SUNNMPRE KRINS AV NKUF MELDING OM MIDLERTIDIG BYGG

Meldinga er datert 5. nov. 1977 og gield eit tilbygg vest for
hovedbygget.
Tilbygget er 5,40 x 3,25 og inneheld 3 dusjar og WC.

VEDTAK:

Bygningssjefen godkjenner bygget som midlertidig bygg etter
bygningslova § 85.
Tilbygget ma fjernast ndr som helst ndr bygningsrddet mitte
krevie det.

Denne avgjersla er teken av bygningssijefen i medhald av vedtekt til Syoizcslove
§ 14 nr. 2. Vedtaket kan klagast til bygningsridet. Klage rd verz innlevir:
eller postlagd til @rskog bygningsrld, 6240 Sjoholt, innan 3 veker fri d:in

dagen dettz skrivet kom fram til adpessa som er oppfard.

I kKlaga secm md underskrivast, md nemnast ‘det vedtaket klaga gjeld, ©g fsn enicing
— — &

klagaren -~ nskjer. s
fi_ffjfsuf-
4

0. Saure =
bygningssijef






UTSKRIFT Av  MBTEBOK Blad
Kommune Slyre, rad, ulvalg m. v, Molesied Mole dalo
#RSKOG BYGNINGSFADET SJPHOLT 5. juni 1979
Sak ni, |
70/79.

SPORTSKAPELLET VAKSVIKFJELLET BYGGEMELDING FOR PABYGG
GNR 79 BNR 127 og 13

Ein viser til utgreiinga til sak 56/79..

Byggekomitéen drog dd saka attende og har no lagt fram reviderte
teikningar datert 21.05.79, der storleiken pa vindua er endra slik
at lysflata nd fyller kravet i byggeforskriftene.

Talet p& sengeplassar i gamlebygget vert altsd auka fra 26 til 36
med pabygginga.

1. etasje i bygget er utfgrt i betong med betongdekke.

2. etasje er ei trebygning: med takkonstruksjon i tre.

Der er ? betongtrapper mellom 1. og 2. etasje.

Dei 2 vestlegaste roma vil ogs& f& mulig r¢mingsveg gjennom gjennom
vindu til utanforliggande tak.

Det same har ein fra korridor i austenden av bygget.

Etter § 22 i forskriftene om vern mot brann i herberge, pleieanstalt
og sykehus, skal utvidelse, ombygging og moéerniseringsarbeid i
bygning for herberge, utfgrast i samsvar med avsnitt B i forskriftene.

Innstillaing:

Eygningsriddet tilrdr at det omsgkte pébygget vert godkjent pa
fylgjande vilkar:

1. I orridor i 2. etasje samt trapperom sk2l ta2k og vegrar av
brennbart materiale kleast med tennvernande kledning minst AZ0.

2. Mellom korridor og trapﬁerom skal innsetjast sj¢llukkande .d¢r..
E~§ eventuelt I“-g:;

3. Alle dgrer mot.korridor i 2. etasje skal vere brannherdige dgrer
B-30. !

4. Minst eitt vindusfag p& kvart rom skal vere hengsla og dimensjonert
slik at det kan nyttast som redningsveg..
Sumhen av lengde og breidde skal minst vere 1,5 m.

5. Kledning pi tak og veggar péd roma skal ikkje ha dirlegare brann-

tekniske eigenskapar enn tre, og det mi ikkje brukast brann-
farleg mdling og lakk.

Framh.

Syn. Utskrili sendt 1l

MHr. 58 Fodss:Sem & Stenerses AR Dhia 1078



UTSKRIFT Ay MOTEBOK Biad

Kommune Shyre, 140, ulvalg m. v, Molesied Mole dalo
PRSKOG BYGNINGSRADET SJPHOLT 5. juni 1979
Sk . | :

v

Framhald sak 70/79.

B. 1 2. etasje skal det monterast brannslange med trykkvatn, lang
nok til & nd alle rom.

7. Det skal monterast brannvarslingsanlegg, lys og markering av
ngdutgangar i samsvar med §§5 12, 13 og 14 i forskriftene.

8. Apninga mellom dei gamle roma og det som vert tilbygd, skal
minst vere 1/5 av golvflata i dei gamle.
Der skal ikkje vere d¢r i dpninga.

9., Bygningslova og byggeforskriftene skal fylgjast under arbeidet.
Eldar Hareide vert godkjent som ansvarshavar for byggearbeidet.

YEDTAK

Samrgystes etter innstillinga.

5i = —
" Rett utskrift: Usshiicsandin

PR : S i
I Beil {:( unnmgre krins av NKUF

Statens branninspeksijon

Ble Bl CTaclemere— & =



Trykt p siotvkapisrands popir,

MNr. 2127 L Foslag: Sem & Swenersen ASS, Oslo B-T7

BYGGJETILLATELSE
Bygningslova av 18. juni 1965 § 93

Artaidested (sar.) ]Hhu.m. (G Sone/parsatine)
Vakavil :-!_5.:'|___.-'-‘ E2un 1:-'.-'1-,_-\1-_: Tal1? 3 g 1.5
Eva slag arbeld [ Kve slags bygning | Dats for seknad | Date for vedtak (byvan.rid/-sjef] rsur fr,
Tilbves Internatron 23.04.78 §sduni 1979 70/ 79
Ev gaherre | Audrasse |T|1'1
Sunnndre krins av NKUT v/ B3, Siem Postholks 1055 AMlmgund
Maidar | aaress b,
Anpvanshavands A draise |Tlf-
Merknader:

—  Byggiespknaden, godkjende teikningar og denne byggjetillatelsen skal alltid vera til stades pd bygajeplassen,

—  Byggjetillatelsen fell bort dersom arbeidet ikkje er sett i gang innan 1 &r. Det same gjeld om arbeidet stoggar i
lenger tid enn 1 &r, jir, bl & 96,

—  Bwgningen eller 2in del av den ma ikije rakast i bruk til anna feremdl enn det som er feresetnaden i tillatelsen,
jfr. b.l. & 93,

—  Det skal forast kontroll med byggjearbeidet etter kvart som det gir framaver, jfr. b.l. & 97 og retningslinjer for
ansvarshavande. Plikter og ansvar til ansvarshavande, 3j& & 98 i b.l.

Sad og data | Stempel

% on T + NE- N/ 70 - A
T

Ungaorskrift

T

(. Bypgherre ] maaicar [ ansvarshovands I Kontoret for bygaisleyve O




Utskrift av
matebok Blad

FLCemim L e Styra, rid, utvalg m. v | Matestad Mole dalo

QHEKOG BYGNT ! GSRADET SJAHOLT 2b, november 19i4,

Sak nr |

Sak nr. 342/74,

sunnmere krins ev Norges Kristelige Ungdeomsforbund.
Bygggmelding for tilbyge til Sportskepellet i Vsksvik,

let cnmelde tilbygget er oppgitt til 314 m2 grunnflate,

Sterstedelen av dette er i to hegder. Total bebygt grunnfinte
er oppgitt til & bli 574 m©.

@rskog bygningsrdd her i mete den 11/11 =74 under sak 316/74,
tilrddc overfor kommunestyret at eit omrdde som og omfeter tomts
til Sportskepellet, wvert detaljregulert. Ein vil likevel snta at
el utbygging som omsekt ikkje vil ha uheldige konsekvensar for ei
eventuell rg:ulering ov omrddet. Eigedomen hor tilkemst fra fylkes
vegen, og det er i byggemeldinga oppgitt ein byggefrastand av
11,2 m til midt av veg. Dette er 1,3 m mindre enn den venlege
tyegefrdstanden etter § 29 i wveglova, og doi ken sdleis ikkje
tyegest s& ner vegen utan det er gitt dispensasjon av vegsjefen.
Ein gdr ut frd et vegsjefen md gje leyve til utvids bruk av eksi-
Fterande avkeyrsle, dersom det skal kunne utvidast sd vesentleg
pom det her er sekt om.

L byggemeldinga er det sett opp to alternstive leysingar for
Kloakkordninga, anten offentleg kloakk eller privat renseanlegg.

fin kjenner til at det er uterbeidd ein plan for kloakk ifra
portskapellet og til sjeen. Det er meininga & nytte some groft
om vassverket.

rskog formennekep her hett demne plenen fere i mete den 15/11=T4.
vidt ein ken tolke formonnskapet sitt vedtek er der ikkje teke
cnkret standpunkt til soka., Det er sileis uvisst ndr eller om
enne kloakken vert bygt i kommunsl regi,

ar det gjeld vessfoisyninga er det oppgitt at Sportekapellet har
ige =nlegg, men at det er foresett 4 knyte til off. vessverk.
t er vel sdleis meiningn & knyte til vcssverket i Vekevika nar

= bygts [ Utskrift sendt til

ilbygget er tenkt nytta tii leirskule, internat og forsamlingssad.

|
Nr. 59D [=s=sn B Bwmrnan Dain



Utskrift av
metebok Blad

4

frs

ﬂ{ﬁmu%k 34 2}”74 Sftyre, rad, utvalg m. v. | Motested

Mete dalo

P4 teilminga er det vist i olt 17 sengeplessar. Det jer av bygce-

fomiteeny forwenn opplyst &t dct er rekna med OVer- cg underkeyer,

glik ot det 1 alt vert 34 senger i tilbygiet. I den niversnde

bygningen er der 24 scnger. Bygningen Kjem sAleis inn under
forskrifter om vern mot brann i herberger m.m., og mec =& menge
sengeplossar er det Statens branninspeksjon som evgjer scka i hev
til overnemnde forskrifter,

ei imnscnde teikningene er noko mengelfulle, Der er sileis
ddrleg samsver mellom skisse av fesader og planteikningar. Det
mengler og snitt, og det ber trkast med pA planteilmingsne meir
av eksisterande bygg, 1 elle heve sA lengt ot ein fAr eit full-
stendig bilete av utgangstilheva, og ot ein fat med heile kjoken-
avdelinga., Det md paAferast teikningane nedvendige dntn om rom-
creal, lystilheve og ventilasjonsordning.

E -8 t4i11ing:

Bygningsrddet ken i prinsippet seic seg samd i =t utbygging
skjer i samsvar med dei framlagde plonene. Fer bygcnings-
riddet tek endeleg evgjerd i scka, md felgjende ordnrst i
samsvar med gjeldende lover og forskrifter,

1. Fullstendige plenar mid sendast over til Statens bronn-
inspeksjon til vurdering.

2. Planane md leggast fram for vegsjefen i Mere og Romsdal
til avgjerd i cvkeyrslespersmilet, og med seknad om
dispensasjon frd byggefrdstanden til fylkesveg,
(Bycgefriastanden oppgitt til 11,2 m), Det md i denne
samenheng utarbeidast ein fullstendig situasjonsplan
som viser avkeyrsletilheve og parkering. FEin md her og
ta med tilkomst tiltomennsbustaden som det er scndt
byggemelding for.

3. Bygningsrddet kon ikkje gi bygzetillatelse for det er
ordne med lovleg kloakk til eigcdomen.

4. Planene md leggast fram for arbeidstilsynet. (Utviding
av kjekken),

=15

Sign 5. Det md anten i plZREHE irherbeidest tilfluktsrom i

Hr. 59D Foaeem Bom o Densarvan | Doim



Utskrift av
matebok Blad

Mote dalo

3

Nommuna Styre, rad, utvalg m. v [ Metastad

framh, sak nr. 342/74.

Eak nr ]
gsamsvar med Sivilforsvaresis reglar, eller der mi etter

seknad gjevast fritek frd krovet om & bygge =likt rom.

6. Bygningsrddet sluttar ses til det som er sogt ovanfor
om teikningsne,

Yed t aks

Semroyotes etter innetillinga,

Rett %Fﬂkriftr
(e f:".f.t/r.' &

Shgn. sk rift sandt il

Nr. 59D Esasnn Sem s Dinswennn ] Tuin



UTSKRIFT AV MBTEBOK Blad

F e min rus Styre, rad, ulvalg m, v Maotested IMate dato
PRSKOG BYGNINGSRADET SJ@HOLT | 31. mai 1577
Sak nr, | :
61/77

SUNNMPRE KRINS AV NXUF BYGGEXOMITEEN V/BJURN SIEM
BYGGEMELDING FOR SKULE/INTERNAT SOM TILBYGG TIL SPORTSKAPELLET
PA VAKSVIKFJELLET

S¢knaden er datert 25.4.77.
Det har ikkje kome merknader fri naboar.

Bygget er planlagt i 2 hggder med 320 m?2 grunnflate.
Det skal oppfgrast i fabrikkframstilte betongelement, med skilje-
konstruksjonar i1 betong og Leca.

Huset er teikna av Vestplan A/S og er wvist pa teikningar i mdlestokk
1:100, datert sist revidert 18.4.77, fasadane og snitt er vist pa
teikningar datert 13.4.77.

Bygget gdar inn under byggeforskriftene kap. 32 om skule og dessutan
forskriftene til Lov om vern mot brann i herberge, pleieanstalt
m.v. (hotellbrannlova.)

Tilbygget har innteikna & stk. 4 manncsrom i andre hggda, og eit rom
spesielt rekna for handicappa i 1. hggda.

Samla sengetal blir sdleis 33-3% i det nye bygget.

Fri fg¢r er det 26 senger i det eksisterande bygget.

I fylgje forskriftene til hotellbrannlova vil bde bygningane sjdast
pa som ein bygning, da avstanden mellom dei er mindre enn 8 m, og
mindre enn hggda pd det hggaste.

Byggekomitéen v/Bjgrn Siem har munntleg sagt frd at dei ikkje har
noko mot 4 gjere mellombygget lenger enn 6 m dersom dette kan fare
til at det nye bygget kan vurderast separat.

Det gamle bygget er i1 betong og mur i 1. hggda, men har 2. etg. av
tre med sponplater. Dekket over 1. etg. er i betong.

Det er ikkje brannherdige dgrer eller lukka trapper mellom l. og
2. hggda i dette bygget.

Byggeplanane mda leggast fram for Statens branninspeksjon, Sivil-
forsvaret, Arbeidstilsynet og helserddet.

Bygningsrddet kan difor ikkje godkjenne byggemeldinga endeleg pd
naverande tidspunkt.

For & kunne vurdere heile anlegget i samanheng, mid det leggast fram
teikningar som viser det eksisterande bygget slik det er i dag.

Framhald.

Saan Utskrift sanat th

Hr. 58 Foreg: Sem & Ttenorsen ASS, Oslo, 10-78



MHTEBUK Blad

Fommuane Styre, rad, utvalg m. v Meleated Mate data

PRSKOG BYGNINGSRADET SJEHOLT 31. mai 1977
Sak nr. |

61/77

Innstilling:

1. Bygningsridet gjer merksam pA at bygget gdr inn under "hotell-
brannlova"™ av 5. april 1963, og forskrifter om vern mot brann
i herberge, pleieanstalt m.v. av 1. sept. 1970.
Planane mid difor leggast fram for Statens branninspeksjon til
godkjenning.

2. Bygningsrddet gjer merksam pd at Prskog kommune er sdkalla
C-kommune og at det sdleis krewst tilfluktsrom for bygg av denne
storleik. Bygningsrddet viser til at bygget ligg langt unna
tettbebyggelse, og at kravet om tilfluktsrom sdleis kan verke
urimeleg. Bygget er dessutan planlagt utan kjellar, slik at
eit tilfluktsrom vil fordyre anlegget vesentleg.

Bygningsrddet rdr til at det blir gjort unntak frd kravet om
tilfluktsrom.

3. Bygningsrddet gier merksam pd at byggeplanane mi godkjennast
av arbeidstilsynet.
Pei framlagde teikningane er for lite detaljerte til at ein
utan vidare kan finne ut om planlgysinga er tilfredsstillande
1 hgve til arbeidsmiliget.

Y. Bygningsrdadet gier merksam pd at planane m& leggast fram for
helserddet til godkjenning.

5. Under fgresetnad av at planane blir godkjende av dei instansar
som er nemnde i1 vedtaket pkt. 1-% finn bygningsrddet & kunne
godkjenne planane p& fylgjande vilkar:

&) Bygget md 1 alle mitar tilfredsstille krava i forskriftene
om vern mot brann i herberge, pleieanstalt m.v., avsnitt B,
eller unntak frd desse, godkjent av branninspeksjonen.
Bygningsrddet gjer her spesielt merksam pd at sengetalet i det
nye bygget er mellom 20-50 og saman med eksisterande bygg
mellom 50-100.
Dei framlagde teikningne er ikkje detaljerte nok til & vise
om krava 1 forskriftene er stetta med omsyn til dgrtype,
trappebreidd m.m.

b) Bygget mid stette krava i byggeforskriftene kap. 32, om skule.
Bygningsradet viser mellom anna til dgrbreidd m.m.

Framhsld.

Sgn Utskrift sandi §il

Hr 58 Pordag Semn & S:enerzen A0S, Chio, 10-76



MOTEBOK Blad

Hounmune Styra, rad, uivalg m. v, Motesiod Mots dato
PRSKOG BYGNINGSRADET SJPHOLT 31l.mai 1977
52k nr. |
6L/77.

¢) Eksisterande bygg mi endrast maudsynt til 4 stette krava i
hotellbrannforskriftene, avsnitt E eller unntak frd desse,
godkjend av branninspeksjonen.

d) Det nye og det gamle bygget skal skiljast fra kvarandre
med branntrygg de¢r A 120.

e) Alle dgrer til korridor i andre hggda skal vere brannherdige
dgrer B 30.

i T it o s o ol it o s ot s .t s s e s o s e s e e o S S e e e .

fréd_utan bruk_av_lykjel.

f) Ansvarshavande for heile bygget skal vere meldt og godkjent
fodr bygging vert sett 1 gang.

g) Alle bygningsdeler skal vere typegodkjend i forskriftsmessig
brannklasse.

h) Bygningslowv, vedtekter og forskrifter skal fylgjast under
arbeidet. '

For at bygningsrdadet og andre gndkjennande'instansar skal kunne

vurdere planane rett, skal det leggast fram teikningar av det nye

og det gamle bygget som er tilstrekkeleg detaljerte til & vise om
forskriftskrava er oppfylte.

VEDTAK

Samrgystes etter innstillinga.

Rett utskrift: 7

"‘l'_. - o .'_-F. :.-L

S Utskrilt sendt Ul

Hr. 59 Portag: Sem B Stengrien ASS, Odls 10-76



Trykt pb sjglvkoplerande papir.

Mr. 2127 L Forlag: Sem & Stenersen ASS, Oslo B-77

BYGGJETILLATELSE
Bygningslova av 18. juni 1965 & 93

Arbeldsstad (adr.} | marrnr, (SnrJbnrSparseline)
Vaksvik, E240 Sidholt 78/ 12 og 13

Fwe slags arbald | Kva stags bygning | Bata for seknad | Dato for vediak {bygn.rid/-sjst) js-h nr,
':'.1'..—:.3.*'_-"5.' 23 Skule op internat 2hal. 77 B.8. 78 6l/ 77

By ganrre I Audreisa iTlh
sunnmere kring HEUF Boks 1ul Mlesteinvik E21

Maidar | Acrosse frm.

Bigirn M. Siern Boks 105 Alesund
ARy A TS avan de Aclressn ['nr..
Merknader:

—~  Byggeseknaten, godkjende teikningar og denne byggjetillatelsen skal alltid vers til stades pbd byggjeplassen,

- Byggjetillatelsen fell bort dersom arbeidet ikkje er satt i gang innan 1 &r. Det same gjeld om arbeidet stogger |
lenger tid enn 1 &r, jir. bl § 86,

—  Bygningen eller ein del av den ma ikkje takast i bruk til anna farem5l enn det som er fpresatnaden i tillatelsen,
jfr. bl. § 93,

—  Det skal fgrast kontrall med bygajearbeidet etter kvart som det gér framover, jfr. b.. 5 97 og retningsiinjer for
ansvarshavande, Plikter og ansvar til ansvarshavande, 58 5 981 b.L

$1ad 0g dato Sumesl R SRAGE BLONINGS]
> F *
a r r':'.f --' 'P {'r(
Sidholt Ll et 1978 e saqaho Lt
..... Undergkrifs
il

'llﬂammrm T Matctar O ansvarshavande O kantoret tor bygaielayve O




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift
til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne
setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kjgpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

GRGE
‘ /;%A Q}\\ D
k & =) EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjogper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veaere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

132 BYGDEVEGEN 410



25 Soéderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjap. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nér et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  1.0214/25
Adresse: Bygdevegen 410, 6240 @RSKOG, gnr. 679, bnr. 12
og 15 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 107112025

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  Thomas Freystad
Tif: 45050453
Epost: thomas@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






