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Prisantydning Kr. 4 390 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 78/83 kvm

Megler Rizwan Malik TIf 913 29 949






Glassperleveien 1G

Flott selveierleilighet med 2 soverom - P-plass
med elbil lader - Solrik terrasse

Adresse Glassperleveien 1G Velkommen til Glassperleveien 1G - en lys og innbydende selveierleilighet
4032 STAVANGER beliggende i et meget attraktivt omréde p& Gausel, presentert av Notar
Prisantydning Kr 4 390 000,- ved Rizwan Malik. Denne leiligheten har 360° Virtuell visning, trykk pdé linken
Omkostninger Kr 122 740,- for en bedre opplevelse. Leiligheten har parkett i alle oppholdsrom, romslig
Totalpris Kr 4 512 740,- entre/gang med god plass til sko og yttertay, lys og moderne stue med
Fellesutgifter Kr 3 543,- utgang til en solrik terrasse, nytt lkea kjgkken i 2022 med integrerte
BRA-i/BRA Total 78/83 m? hvitevarer. Videre har vi et flott bad med varmekabler som er pusset opp i
Eierform Eierseksjon 2023 med nytt gulvbelegg, nye baderomsmeabler, nytt toalett og ny dusj, to
Boligtype Eierleilighet gode soverom. Det er tilgang til Lyse Altibox, 1 parkeringsplass i
Byggedr 2003 underetasjen med elbil lader, gjesteparkering.
Soverom 2 Dette er en flott leilighet med god planlgsning i et etterspurt omréde pd
Etasje 1 Gausel, velkommen!

Notar Stavanger Park

Auglendsveien 14
4019 STAVANGER




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ingen salg
Ingen regning
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Stue

Stue
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Kjokken

Kjokken
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Kjokken

Kjokken
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Soverom

Entre'
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Bad
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et veletablert og meget barnevennlig boligomrdade pd& Gausel. Her bor du med neerhet til
fasiliteter som skoler, barnehager, treningssenter, offentlig kommunikasjon og gode servicetilbud. Det er enkel
adkomst til E39, med kort vei til de fleste arbeidsplasser i bdde Stavanger og Sandnes. Jattd og Forus nér du pd
noen f& minutter.

Eiendommen har fantastiske tur- og rekreasjonsomréder i umiddelbar neserhet, med bdde J&ttdnuten og
Hinnamarka. Videre er det kort vei ned til sigen, med idylliske badestrender og fine turstier langs vannet. Det
flotte neeromrédet legger godt til rette for et aktivt familieliv og hyggelige turer for store og smé, blant annet
rundt NATO. Gausel fritidsgdrd med barnevennlige dyr ber ogsé oppleves.

Forus og Gausel IL har et bredt tilboud for barn og unge i omrddet, og kan by pd& bé&de fotball, hédndball og allidrett.
Idrettsanlegget pd Knudaberget ligger kun en liten sykkeltur unna, og gjer det enkelt for barna & komme seg til
og fra trening. Det er ogsd kort vei til Viking Stadion.

For de kulturinteresserte kan Stavanger kunstmuseum anbefales, med sin omkringliggende skulpturpark.
Stavangers kulturelle storstue, konserthuset fra 2012, ligger i Sandvigd, og kan by pé en rekke kulturelle
begivenheter og ulike arrangementer.

Dette er leiligheten for deg som gnsker en attraktiv beliggenhet i et populeert og veletablert boligomréade!

Se forgvrig vedlagt Nabolagsprofil for flere avstander til mange fasiliteter.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Glassperleveien 1G, 4032 STAVANGER

OPPDRAGSNUMMER
22-0077/25

SELGER
Noura Mohammad Beseki
Raed Alhamoud

MATRIKKEL
Gardsnummer 14, bruksnummer 1568, seksjonsnummer 6, , ideell andel 1/1.
i S/E Gauseltoppen med orgnr.: 985827443 i Stavanger kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
D

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 2.196 kvm.
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BESKRIVELSE AV TOMT
Felles eiet tomt som er bebygd.

SAMEIEBROK
79/3234

TAKST
Tilstandsrapport datert 31.07.2026. utfert av Teft Eiendom AS.

BYGGEAR
2003

BYGGEMATE
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
Utvendig:

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys: Vinduer med 2 lags glass. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av
tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det gjeres oppmerksom pd at punktert vindu kan veere sveert vanskelig &
oppdage.

Ytterderer: Malt inngangsdaer. Terrasse-der med dobbelt glass. Mindre skader i karm. Vurderes som normal slitasje.
Innvendig:
Etasjeskiller og baerende konstruksjoner: Etasjeskillet bestér av trebjelkelag og betongdekke mellom leilighetene.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

- Kjenner du til om det er utfert arbeid pd bad/vétrom?

Svar: Jg, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad. Beskrivelse: Avriving, sparkling av gulv, montering av
belegg i dusjsone og gulvet. Montering sisterne og skal til vegghengt toalett.

Arbeid utfert av Recon as, Erga VVS.

- Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentraifyr,
ventilasjon)?

Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse Montering Zaptec billader. Arbeid utfert av E tech Elektro installasjon AS.
- Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar: Ja, kun av fagleert. Beskrivelse Byttet Terrasseder. Arbeid utfert av Bestilt av Sameie.

- Sameie har vedtatt til & bytte alle vinduer og det koster rundt 75000 kr. Nye derer i 2022 Ny terrasseder
monternt 2022.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Info fra selger:

- Kjgkken byttet i 2022 (IKEA)

- Bad pusset opp i 2023

GLASSPERLEVEIEN 1G
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MODERNISERT/PAKOSTET AR
2022-2023

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til bolig og boligformal. Omrédet rundt er regulert til bolig, grentomréder og felles
lek-omrdader, parkering, vei og @vrige fellesomrader mm.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer viinteressenter til & kontakte Stavanger kommune.

PLAN 1565B3 - BEBYGGELSESPLAN GAUSELBAKKEN-NORD, HINNA. UTBYGGINGSBESTEMMELSER 31.10.2002
Vedtatt av kommunalstyret for byutvikling 06.02.03 i medhold av plan- og bygningsloven § 28-2.

OPPVARMING

Elektrisk.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Lyse Altibox

PARKERINGSFORHOLD
1parkeringsplass med elbil-lader. Gjesteparkering

VEI/VANN/KLOAKK
Adkomst til eiendommen via felles privat vei (14/1438 -Glassperleveien Vel). Eiendommen er tilknyttet offentlig
vann- og avigp.

BEBYGGELSE
Omrdédet er bebygget med eneboliger, rekkehus og leiligheter.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Ferdigattest utstedt av Stavanger kommune den 10.12.2003.

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
10.12.2003.

RADONMALING

Det er ikke dokumentert radonmaling i boligen. Statens strélevern anbefaler at det blir mdlt radon i alle boliger.
Leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen over dette, ber méle radon. Strélevernforskriften stiller ingen krav til
boligeiere som selv bor i boligen sin, men leietaker kan kreve radonmaling hvis dette ikke foreligger.

INNHOLD
- 1. etg: Entre/gang, 2 soverom, bad, bod, kjgkken og stue med utgang til terrasse. 1 ekstern bod.
- Parkering med elbil lader i u.etg.

- Utvendig bod

STANDARD
SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN.

Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som kan kreve tiltak:
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Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

TG 2 vindu pd grunn av vindu fremstér som veer-slitt og noen vindu tar borti karm og ber justeres. Det gjeres
oppmerksom pé at vinduene har passert halvparten av forventet funksjonstid. Dette medferer okt risiko for
punktering av glass og ekt behov for vediikehold fremover. Forventet levetid for vinduer er 20-40 é&r.
Konsekvens/tiltak: Grovt sett s& har fellesskapet ansvaret og kostnaden med utvendig/fasade, mens andel/
seksjon-eier har vedlikeholds og utbedrings-plikt for innvendig/betjening/rengjering og forebyggende vedlikehold
av bevegelige deler/mekanismer. Regelmessig vedlikehold og inspeksjon kan forlenge levetiden. Normaltid for
justering av vindu og derer 2 - 8 &r. Manglende vedlikehold kan fere til okt slitasje og utskifting pé et tidligere
tidspunkt.

Ytterderer
Ytterderene har passert over halvparten av forventet funksjonstid, noe som medfarer gkt risiko for punktering av
glass og et sterre behov for vedlikehold fremover.

Forventet levetid for ytterderer er 20-40 ér.

Konsekvens/tiltak: Grovt sett s& har fellesskapet ansvaret og kostnaden med utvendig/fasade, mens andel/
seksjon-eier har vedlikeholds og utbedrings-plikt for innvendig/betjening/rengjering og forebyggende vedlikehold
av bevegelige deler/mekanismer.

Etasjeskiller og beerende konstruksjoner

Det er mdilt total heydeforskjell > 30 mm. Det er méilt en heydeforskjell i stue pd 34 mm. Boligen fungerer med
dette avviket.

Konsekvens/tiltak: Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan
pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller veere tegn pd& underliggende konstruksjonsmessige forhold. Stedvis
noe knirk. For & oppnd tilstandsgrad O eller 1mé& heydeforskjellen rettes opp. Ytterligere undersokelser bor
gjennomferes for & kartlegge drsaken og omfanget av skjevheten, slik at nedvendige tiltak kan vurderes.
Konsekvensen av & ikke utbedre heydeforskjellen er okt risiko for oppsprekking i gulvbelegg, knirk. Ved skjeve gulv
kan mgblering veere vanskeligere.

1Etasje - Bad/vaskerom - Dokumentasjon for vétrom

Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600
A.__NA__ alternativl, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak: Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og standard gjer at man ikke
kan vite om membran er korrekt utfert eller om sluk, overganger og gjennomferinger er tette. Dette gir en okt
risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

1Etasje - Bad/vaskerom - Overflater gulv

Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i fornold til krav i forskrift pé& befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak: Registrert fall til sluk tilfredsstiller ikke anbefalte lpsninger, men vurderes & veere tilstrekkelig da
vann ledes til sluk.

1Etasje - Bad/vaskerom - Vanntett sjikt, membran og sluk

TG 2 pé& grunn av belegg/membran er lgsnet pé vegg i dusj-sone. Forventet levetid pé vinylbelegg er 10 - 30 &r.
Konsekvens/tiltak: Bad fungerer med ette avviket. Ved fukt-sek ble det ikke registrert unormale verdier. Belegg/
membran ber overvékes ngye over tid. Dersom belegg/membran lesner ytterligere, mé utbedring péregnes for &
unngd gkt risiko for vannskader. Det kan da vurderes & montere tett dusjkabinett for & redusere belastningen pé
eksisterende belegg.

1Etasje - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning
TG 2 pd& grunn av noe svelling pd der.

Konsekvens/tiltak: Utbedring/bytte av der kan vurderes.

1Etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning
TG 2 pd& grunn av noe svelling pé& benkeplater. Der under vaske tar borti skuffeseksjon. Fremstd ellers med normall
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slitasje tilsvarende TG 1. Kjgkken fungere med dette avviket. Bytte benkeplater kan vurderes.

1Etasje - Stue/kjokken - Avtrekk

TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgétt (5 ér).

Konsekvens/tiltak: Regelmessig rengjering av filter, avtrekk og ventilasjonskanaler anbefales for & opprettholde
god luftkvalitet og god effekt av anlegget.

Innvendige vannledninger
Det gjeres oppmerksom pd at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for vannkraner og koblinger.

Forventet levetid for armaturer er 15-25 &r. Forventet levetid for plast- og kobberrer er 25-75 dr.

I henhold til NS 3600 skal det settes TG 2 pd innvendige vannledninger som er eldre enn 40 ér.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & folge med pé tilstanden til vannkranene, da mer enn halvparten av forventet
brukstid er oppbrukt.

Ventilasjon

TG 2 settes fordi garantitiden pé ventilasjonsanlegget (5 ér) er utlgpt.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & bytte filter drlig og utfere rens og service pd ventilasjonsanlegget hvert 5. ar
for & sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets funksjon. Konsekvensen av manglende vedlikehold kan
veere redusert effekt, dérlig inneklima og ekt risiko for tekniske feil.

Varmtvannsbereder/tank

Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank int. gjeldende forskrift. Alder p& bereder er
ukjent. Teknisk levetid bereder i rustfritt stal 15 - 30 &r. Anbefalt brukstid 20 drr.

Konsekvens/tiltak: Det ber etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift. Varmtvannsberedere
med effekt p& 1500 W eller mer mad veere fast tilkoblet det elektriske anlegget. Det er ikke lenger tillatt & koble
disse til vanlig stikkontakt. For beredere installert for 2010 og tilkoblet gjennom stikkontakt, er det ikke pdlagt &
bygge om anlegget, men det anbefales & gé over til fast tilkobling.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre. Det er ikke montert
komfyrvakt for kjskkenelektroinstallasjoner utfert etter 1juli 2010. Det mangler samsvarserklsering for hele eller
deler av anlegget. Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.
Konsekvens/tiltak: Det anbefales & gjennomfere radonmdaling og eventuelt vurdere neermere kontroll eller tiltak
dersom forhgyede verdier pdvises. Det anbefales & installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende
forskrifter for & redusere brannrisiko. Samsvarserkleering for opprinnelig installasjon av elektrisk anlegg foreligger
ikke. Samsvarserkleering er dokumentasjon som viser at et elektrisk anlegg eller en installasjon er utfert i samsvar
med kravene i gjeldende forskrifter. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.
Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig. Det anbefales & gjennomfare en elkontroll ved
eierskifte.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

INNVENDIG:

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
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Tilstandsrapporten folger vedlagt i salgsoppgaven. Interessenter mé sette seg inn i denne for bud inngis.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer pd kjokken: koketopp, stekeovn, mikro ovn, oppvaskmaskin,
kjokkenvifte.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 78 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 83 m?
TBA: 31 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

1. etasje

BRA-i: 78 m? Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, stue/kjokken, bod.
BRA-e: 5 m? Bod med utvendig adkomst.

TBA fordelt p& etasje

1. etasje
31m? Terrasse.

GLASSPERLEVEIEN 1G
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BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING

Det gjeres oppmerksom pd at areal til innervegger, kanaler og rer-gjennomferinger er tatt med i arealet.
Takhgyde

mailt i stue 2, 37 m.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 390 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 10 822,- pr &r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Renovasjon, vann og avigp. Avgiften fordeles pd to terminer.

EIENDOMSSKATT
Kr 2 064,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Faktureres sammen med kommunale avgifter og fordeles pé 2 terminer.

VELFORENING/HUSEIERLAG
Pliktig medlemskap i Velforening, kontigent betales via fellesutgiftene.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 543,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Drift og vedlikehold, styrehonorar, felles bygningsforsikring, TV-pakke, renovasjon, vaktmester, strem i felles
aredler, renhold, A-konto strem, kontigent velforening.

Den enkelte seksjonseier md selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og losere.

Det er ingen planlagt ekning i fellesutgifter.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 936 391,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAER
Kr. 3 745 564,- som sekundaerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Opplyst formuesverdi er hentet fra boligeiers (selgers) skattekort for inneveerende ér.

OMKOSTNINGER
kr. 4 390 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 109 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 122 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 512 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

Folgende heftelser er registrert pd eiendommen:

- 04.02.2003. Dokumentnr: 1684. ERKLARING/AVTALE. Denne seksjon har tilleggsdel - bygning. GIJELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

- 20.02.2003. Dokumentnr: 2575. ERKLZAERING/AVTALE. Pliktig medlemskap i velforening m.v. Bestemmelse om vann/
kloakkledning. Elektriske kraftlinjer/ledninger/kabelgrafter. GIR HVERANDRE GIENSIDIG BRUKSRETT OG HAR
SOLIDARISK ANSVAR. Med flere bestemmelser. GIJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

- 04.02.2003. Dokumentnr: 1684. SEKSIJONERING. Opprettet seksjoner: SNR: 6 Formdl: Bolig Sameiebrok: 79/3234.
Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter. Gjelder seksjon nr. 1til og med 48

- 04.05.2006. Dokumentnr: 7599-1. MALEBREV. Tidligere mélebrev av 10.01.2003 utgdr. GIELDER DENNE
REGISTERENHETEN MED FLERE

- 04.05.2006. Dokumentnr: 7599-2. GRENSEJUSTERING. Fra gnr.14 bnr.1276 og bnr.1438 til gnr.14 bnr.1568 snr.1
to.m.snr.48. GIJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Det foreligger folgende servitutt pd eiendommen:

- 04.02.2003. Dokumentnr: 1683. ERKLARING/AVTALE. Rettighet hefter i: KNR: 1103 GNR: 14 BNR: 1276. Rettighet
hefter i: KNR: 1103 GNR: 14 BNR: 1438. Bestemmelse om garasje/parkering. GIJELDER DENNE REGISTERENHETEN
MED FLERE. Overfort fra: KNR: 1103 GNR: 14 BNR: 1568

GRUNNBOKSDATO
08.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Gjensidige Forsikring

POLISENUMMER
81301234

OM SAMEIET
Veldrevet sameie med god skonomi, totalt 48 seksjoner.

ANDEL FORMUE
Kr. 38 250,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER

Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsjett er innhentet og kan sees hos meglerforetaket.
Utdrag regnskap 2025:

- Inntekter: 2 971830~

- Kostnader: 2 490 222,-

- Driftsresultat: 481608

- Netto finansposter: 54 354,-

- Resultat: 535 962,-
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Sameiet budsjetterer med et underskudd pd kr. 276 047-. Det er for 2026 planlagt & utbedre vinduer pd fasade,
fortsette med renovering av felles oppgang og utbedring og utskiftning av enkelte terrassederer.

Det er vedtatt bytte av vinduer, kostnaden fordeles pd seksjonseiere, selger har betalt sin andel, faktura pé kr. 73
000,- Vinduene blir byttet i lzpet av september/oktober.

FORRETNINGSF@RER
Resultat 24 AS

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det gjennomferes dugnad hvert &r i regi av sameiet.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Plantegninger:

Vedlagte plantegning er ikke i mdlestokk og derfor kun & anse som en skisse.
Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i
forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.
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SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Boligspesialisten Stavanger AS
Auglendsveien 14, 4019 STAVANGER. TLF. 400 04 600

MEGLER

Rizwan Mallik, Eiendomsmegler
Epost: malik@notar.no

Mobil: 913 29 949

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 39 990,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 9 990,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 177 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 990,- (inkl. mva.)
Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000, (inkl. mva.)
Eierskiftegebyr kr. 6 725,- (inkl.mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

GLASSPERLEVEIEN 1G
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SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belep pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fé&r gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
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eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Tilstandsrapport datert
31.07.2026, egenerkleeringsskjema datert 03.08.2026, energiattest datert 30.07.2026, vedtekter, husordensregler,
reguleringskart, grunnkart.

Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Plantegning

I
Glassperleveien 1G
BOD SOVEROM
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Plantegningan er ikke malbar. Awvik kan forekomme
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

GLASSPERLEVEIEN 1G

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Tilstandsrapport datert 31.07.2026, egenerkleeringsskjema datert
03.08.2026, energiattest datert 30.07.2026, vedtekter, husordensregler,
reguleringskart, grunnkart.

Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener at noen
av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport -
TEFT

EIENDOM

EEB Boligbygg med flere boenheter

@ Glassperleveien 1G , 4032 STAVANGER U:ﬂ STAVANGER kommune

# gnr. 14, bnr. 1568, snr. 6

Sum areal alle bygg: BRA: 83 m? BRA-i: 78 m?

Al

Ly
b Tt i

Befaringsdato: 31.07.2026 Rapportdato: 05.08.2026 Oppdragsnr.: 21396-1154 Referansenummer: XP5865

Foretak: TEFT EIENDOM AS

Qem=—
LI |

LD

TEFT

EIENDOM

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Teft Eiendom AS

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig bygnings-sakkyndig uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen.
Bygnings- sakkyndig har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. Teft
Eiendom er et selskap innen bygg og eiendom, med taksering - tilstandsrapport eierskifte som hovedfelt. Selskapet drives av
Terje Tollefsen, som har flere ars erfaring innen bygg og anlegg. Han er utdannet byggmesterog er bygning-sakkyndig. Han er
sertifisert til tilstandsrapport, skadetakst og verditakst.

Rapportansvarlig

e

{f‘].f_ [gl%«

Terje Tollefsen

terje@tefteiendom.no

91174769
Medlem av IR et by Y
%@gﬁ§ ETEND
Oppdragsnr.: 21396-1154 Befaringsdato: 31.07.2026 Side: 2 av 19
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Glassperleveien 1G , 4032 STAVANGER TEFT EIENDOM AS =7
Gnr 14 - Bnr 1568 Brannstasjonsveien 8 TEFT
1103 STAVANGER 4312 SANDNES i e

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

PPOO
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Beskrivelse av eiendommen

OM BYGGEMATE

Boligblokk med grunnmur i sted-stgpt betong. Yttervegger i
betong og lett bindingsverk som utvendig er kledd med
trepanel. Bjelkelag i trekonstuksjoner og betong mellom
etasjene. Vindu med dobbelt glass. Flat tak tekket med
papp/takmembran.

INNVENDIGE OVERFLATER
Parkett pa gulv. Malt vegg og tak.

OPPVARMING
Elektrisk. Panelovn. Varmekabler pa gulv bad.

PARKERING
1 parkering i lukket anlegg. Gjeste-parkering.

VESENTLIGE FORANDRING ETTER BYGGEAR

2024 - oppgradert bad med ny membran/belegg og
innredning

Opplysninger gitt av eier.

KONKLUSJON
Leiligheten fremstar god stand med normal slitasje.
Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for
bygningsmessige strakstiltak utover normalt vedlikehold.
Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

KONKUSJON TILSTAND.

Tilstands-grad er gitt pa grunn av blant annet alder etter
levetids-tabell og tilstand. Mgbler og fast inventar er ikke
flyttet pa for besiktigelse av vegg og gulv flater. Sprekker i gulv,
vegg og tak kan forekomme. Vaer oppmerksom pa at det som
regel vil veere diverse mindre hull i overflater etter
bilder/hyller etc, og noe misfarge/skjolder hvor bilder, hyller/
mgblement etc har veert plassert. Pa gulv vil det som regel
vaere diverse slitasje, og noe misfarge/riper og lignende hvor
mgblement har vaert plassert. Dette er normalt i en fraflyttet
boenhet, og slike mindre "avvik" er @ anse som normalt.
Anbefaler a lese rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader o Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Vanntett sjikt, ~CGatilside
membran og sluk
12
0 Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Sanitaerutstyr a til si
10 og innredning
8 P1) Kjgkken > 1 Etasje > Stue/kjpkken > Overflater og ~ Géltilside
innredning
6
@ Kjokken > 1 Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
4
5 HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
— Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
0 z Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

ikke utfgrt med radonsperre.
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik Det er ikke montert komfyrvakt for

kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Det mangler samsvarserklzaering for hele eller deler av
anlegget.

Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person
kontrollerer det elektriske anlegget.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
Utvendig > Ytterdgrer a til si

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Sétilside

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gétilside
Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si
Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ Gatilside

Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Dokumentasjon Gatilside
for vatrom

® © © & & & & ¢©

Vatrom > 1 Etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv Gatilsi
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

2003 Ref. eiendomsverdi

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Vinduer med 2 lags glass. Det ble foretatt en enkel funksjonstest av tilfeldig valgte vinduer i boligen. Det gjgres oppmerksom pa at punktert vindu kan
vaere sveert vanskelig 8 oppdage.

Vurdering av avvik:

® TG 2 vindu pa grunn av vindu fremstar som vaer-slitt og noen vindu tar borti karm og bgr justeres. Det gjgres oppmerksom pa at vinduene har passert
halvparten av forventet funksjonstid. Dette medfgrer gkt risiko for punktering av glass og gkt behov for vedlikehold fremover. Forventet levetid for
vinduer er 20-40 ar.

Konsekvens/tiltak

® Grovt sett sa har fellesskapet ansvaret og kostnaden med utvendig/fasade, mens andel/seksjon-eier har vedlikeholds og utbedrings-plikt for
innvendig/betjening/rengjgring og forebyggende vedlikehold av bevegelige deler/mekanismer. Regelmessig vedlikehold og inspeksjon kan forlenge
levetiden. Normaltid for justering av vindu og dgrer 2 — 8 ar. Manglende vedlikehold kan fgre til gkt slitasje og utskifting pa et tidligere tidspunkt.

\

Vindu i stue fremstar som veer-slitt.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Malt inngangsdgr. Terrasse-dgr med dobbelt glass. Mindre skader i karm. Vurderes som normal slitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Ytterdgrene har passert over halvparten av forventet funksjonstid, noe som medfgrer gkt risiko for punktering av glass og et stgrre behov for
vedlikehold fremover.

Forventet levetid for ytterdgrer er 20-40 ar.

Konsekvens/tiltak
* Grovt sett sa har fellesskapet ansvaret og kostnaden med utvendig/fasade, mens andel/seksjon-eier har vedlikeholds og utbedrings-plikt for
innvendig/betjening/rengjgring og forebyggende vedlikehold av bevegelige deler/mekanismer.

Terrasser og plattinger pa terreng

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Terrasse/platting er bygget i trekonstruksjoner og dekket med terrassebord i trevirke. Mark-terrasse er lagt direkte pa bakken uten frostsikring, og
bevegelser pga. tele i bakken ma paregnes. Fremstar ellers med normal slitasje. Normaltid for reparasjon av balkong/terrasse 15 - 30 ar.

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse

Parkett pa gulv. Fremstar med normal slitasje alder tatt i betraktning. Bakenforliggende konstruksjoner er ikke kontrollert TG - IU.

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Malt vegg og tak. Fremstar med normal slitasje.

Etasjeskiller og barende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet bestar av trebjelkelag og betongdekke mellom leilighetene.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt total hgydeforskjell > 30 mm. Det er malt en hgydeforskjell i stue pa 34 mm. Boligen fungerer med dette avviket.

Konsekvens/tiltak
¢ Dette kan indikere setninger, deformasjoner eller skjevheter i konstruksjonen. Forholdet kan pavirke funksjon, komfort og i enkelte tilfeller vaere tegn pa
underliggende konstruksjonsmessige forhold.

o Stedvis noe knirk.

* For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjellen rettes opp. Ytterligere undersgkelser bgr gjennomfgres for a kartlegge arsaken og omfanget av
skjevheten, slik at ngdvendige tiltak kan vurderes. Konsekvensen av a ikke utbedre hgydeforskjellen er gkt risiko for oppsprekking i gulvbelegg, knirk.

¢ Ved skjeve gulv kan mgblering vaere vanskeligere.

Radon

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Hvite formpresset dgrblad med profiler. Fremstar med normal slitasje. Normalt intervall for justering av dgrer er 2—8 ar.

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse
Fuktkrevende insekter/skjeggkre er ikke observert i boligen. Opplysning gitt av eier.

VATROM

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Generell

Beskrivelse
Dokumentasjon ble ikke fremlagt pa befaringsdagen.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
(3 pokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Bad er oppgradert med ny membran og innredning 2024. Arbeid er utfgrt av fagfolk. Opplysning gitt av eier. Se vedlagt egenerklaering.

Vurdering av avvik:
¢ Fremlagt dokumentasjon for vanntette sjikt tilfredsstiller ikke kravene i gjeldene forskrift og standard (NS3600 A.2.1.9.1 alternativl 1, 2, 3 og 4).

Konsekvens/tiltak
¢ Dokumentasjon som ikke tilfredsstiller kravene i gjeldene forskrift og standard gjgr at man ikke kan vite om membran er korrekt utfgrt eller om sluk,
overganger og gjennomfg@ringer er tette. Dette gir en gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vinyl pa vegg i dusjsonen, ellers malt vegg. Det er usikkert om det er benyttet vatromsmaling pa veggene. Overflatene fremstar med normal slitasje.

Arstall: 2024 Kilde: Eier
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Belegg pa gulv.

Hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv ved terskel er malt til 20 mm.
Hgydeforskjellen fra topp slukrist til aluminiumslist ved terskel er malt til 35 mm.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa befaringstidspunktet.

Konsekvens/tiltak
* Registrert fall til sluk tilfredsstiller ikke anbefalte Igsninger, men vurderes a veere tilstrekkelig da vann ledes til sluk.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Vanntett sjikt, membran og sluk

Beskrivelse

Plastsluk i dusjsonen med klemring og vannlas. Det ble ikke registrert avvik basert pa visuell kontroll. Belegg/vinyl pa gulv og vegg i dusj-sone, ellers malt
vegg. Det er usikkert om vatroms-maling er brukt pa vegger.

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* TG 2 pa grunn av belegg/membran er Igsnet pa vegg i dusj-sone. Forventet levetid pa vinylbelegg er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ Bad fungerer med ette avviket. Ved fukt-sgk ble det ikke registrert unormale verdier. Belegg/membran bgr overvakes ngye over tid. Dersom
belegg/membran Igsner ytterligere, ma utbedring paregnes for & unnga gkt risiko for vannskader. Det kan da vurderes & montere tett dusjkabinett for a
redusere belastningen pa eksisterende belegg.

Membran/belegg er Igsnet pa vegg i dusj-sone.
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Tilstandsrapport

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Servant med skuffeseksjon, speil, toalett, dusjvegg og opplegg for vaskemaskin. Det er pavist lekkasje-hull for vegghengt toalett, det forutsettes at
Igsninger er utfgrt etter gjeldene avvisning

Arstall: 2023 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* TG 2 pa grunn av noe svelling pa dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Utbedring/bytte av dgr kan vurderes.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse
Mekanisk avtrekk er testet med papir, og det registreres sug i kanalen. Luftespalte i dgr for tilluft.

1 ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hull-taking er foretatt fra tilstgtende rom (seksjon pa kjgkken) mot vat-sone uten a pavise avvik.

KI@KKEN

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter, mekanisk avtrekk, laminat benkeplate med nedfelt vask, integrert koketopp, integrert stekeovn, integrert
mikrobglgeovn, integrert oppvaskmaskin og frittstaende kjgleskap. Kjgkkenet fremstar med normal slitasje.

Vurdering av avvik:

* TG 2 pa grunn av noe svelling pa benkeplater. Dgr under vaske tar borti skuffeseksjon. Fremsta ellers med normal slitasje tilsvarende TG 1.

* Kjgkken fungere med dette avviket. Bytte benkeplater kan vurderes.

¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende forskrifter for a redusere brannrisiko.

1 ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Beskrivelse

Avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i boligen.

Mekanisk avtrekk over kokeplate er funksjonstestet med papir, og det registreres sug i avtrekket pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* TG 2 settes med bakgrunn av at garantitid er overgatt (5 ar).

Konsekvens/tiltak
* Regelmessig rengjgring av filter, avtrekk og ventilasjonskanaler anbefales for a opprettholde god luftkvalitet og god effekt av anlegget.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det registreres normalt vanntrykk og god avrenning fra vannkran. Det gjgres oppmerksom pa at vanntrykk og avrenning kun er visuelt undersgkt og ikke
trykktestet.

Ror irgr skap er plassertitak i bad og eventuelt lekkasjevann vil renne til gulv.
Hovedstoppekran er plassert i seksjon under vask pa kjgkken og fungerer som tiltenkt.

Automatisk vannstoppe-system (waterguard) er installert ved hovedstoppekran.

Vurdering av avvik:
¢ Det gjpres oppmerksom pa at mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt for vannkraner og koblinger.

Forventet levetid for armaturer er 15-25 ar. Forventet levetid for plast- og kobberrgr er 25-75 ar.
I henhold til NS 3600 skal det settes TG 2 pa innvendige vannledninger som er eldre enn 40 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a fplge med pa tilstanden til vannkranene, da mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.

Innvendige avlgpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr av plast. Rgrtype er ukjent. Lufting av kloakk over tak er ikke pavist. Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med
sjekk av vannstand i sluk, hvor ingen endring ble registrert. Basert pa dette vurderes det som sannsynlig at lufting av kloakk er ivaretatt.

Det er ikke pavist noen stake-luke i boenheten. Staking kan utfgres via sluk eller andre installasjoner med avlgp. Avlgpsrgr ligger skjult i konstruksjonen og
er ikke tilgjengelig for kontroll. Det forutsettes at avlgpsrgr er montert etter gjeldende standard. Forventet levetid for sluk, plast- og kobberrgr er 25-75 ai
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Tilstandsrapport

Det anbefales a rengjgre, ettertrekke og kontrollere alle vannlaser jevnlig for a redusere risikoen for tilstopping og lekkasjer.

Ref. NS 3600 skal TG 2 settes pa vannrgr som er eldre enn 40 ar.

(15D Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har kun naturlig avtrekk med ventiler i yttervegg , som kun vil vaere effektivt ved vind eller stgrre temperaturforskjeller mellom inne og ute. Det er
mekanisk avtrekk fra kjskken, bod og bad.

Vurdering av avvik:
¢ TG 2 settes fordi garantitiden pa ventilasjonsanlegget (5 ar) er utlgpt.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a bytte filter arlig og utfgre rens og service pa ventilasjonsanlegget hvert 5. ar for a sikre god luftkvalitet og opprettholde anleggets
funksjon. Konsekvensen av manglende vedlikehold kan vzere redusert effekt, darlig inneklima og gkt risiko for tekniske feil.

[ 12D Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse
Varmtvannsbereder ca 120 liter. Bereder er plassert i seksjon i kjpkken benk med ukjent under stgtte. Alder er usikker.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

¢ Alder pa bereder er ukjent. Teknisk levetid bereder i rustfritt stal 15 - 30 ar. Anbefalt brukstid 20 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

¢ Varmtvannsberedere med effekt pa 1500 W eller mer ma vaere fast tilkoblet det elektriske anlegget. Det er ikke lenger tillatt 3 koble disse til vanlig
stikkontakt. For beredere installert fgr 2010 og tilkoblet gjennom stikkontakt, er det ikke palagt a bygge om anlegget, men det anbefales & ga over til fast

tilkobling.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

* Samsvarserklaering for opprinnelig installasjon av elektrisk anlegg foreligger ikke. Samsvarserklaering er dokumentasjon som viser at et elektrisk anlegg
eller en installasjon er utfgrt i samsvar med kravene i gjeldende forskrifter. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.
Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

¢ Det anbefales a gjennomfgre en elkontroll ved eierskifte.
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Tilstandsrapport

Sikringsskap star i bod.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI® OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdvirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Det er ikke montert komfyrvakt for kjgkkenelektroinstallasjoner utfgrt etter 1 juli 2010.

¢ Det mangler samsvarserklaering for hele eller deler av anlegget.

¢ Det er behov for at en kvalifisert elektrofaglig person kontrollerer det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.
¢ Det anbefales a installere godkjent komfyrvakt i henhold til gjeldende forskrifter for a redusere brannrisiko.

* Samsvarserklaring for opprinnelig installasjon av elektrisk anlegg foreligger ikke. Samsvarserklaering er dokumentasjon som viser at et elektrisk anlegg
eller en installasjon er utfgrt i samsvar med kravene i gjeldende forskrifter. El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.
Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

¢ Det anbefales a gjennomfgre en elkontroll ved eierskifte.

Oppdragsnr.: 21396-1154 Befaringsdato: 31.07.2026 Side: 14 av 19

o ——
42



Glassperleveien 1G, 4032 STAVANGER
Gnr 14 - Bnr 1568
1103 STAVANGER

TEFT EIENDOM AS e
Brannstasjonsveien 8 -
4312 SANDNES T EF 7

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)

(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

TBA
BRA-e Balkong
Bod
Kjeller
|| Bod
~ et
Stue n Soverom
¥ Stue
Garasje [ -—| BRA-I
— Loft
Bod e
Bad .,}_ Sovere
Teknisk Sove
/ 1 rom

—] /
LR L jokken -

Garasje F\

Soverom
Soverom Sareste
————————————————

- |
I~ Innglasset
balkong

Felles garasjeaniegg

Garasje ‘ ’ ‘
plass }

Carport og/eller lass i felles I er ikke mal dig areal
garasjer 99 q

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Terrasse- og

balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhoyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)

1 Etasje 78 5 83 31
SUM 78 5 31
SUM BRA 83
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré/gang, 2 soverom, bad/vaskerom, .

1Et .

asje stue/kigkken, bod Bod med utvendig adkomst
Kommentar

Det gjgres oppmerksom pa at areal til innervegger, kanaler og rgr-gjennomfgringer er tatt med i arealet. Areal er malt til 78, 4 m2. Takhgyde
malt i stue 2, 37 m. Terrasse/platting pa bakke 31 m2. Bod med utvendig adkomst (5 m2) er tatt med i arealet som eksternt areal.

Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger foreligger i dokumenter til prospektet.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Bad er oppgradert med ny membran/belegg og innredning 2024. Se egenerklaering.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
31.7.2026 Terje Tollefsen Takstingenigr

Raed Alhamoud Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1103 STAVANGER 14 1568 6 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Glassperleveien 1G

Hjemmelshaver
Beseki Noura Mohammad, Alhamoud Raed

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Boligomrade
Adkomstvei
Offentlig vei
Tilknytning vann
Offentlig
Tilknytning avigp
Offentlig
Regulering

Bolig

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 01.08.2026 Gjennomgatt Nei

Forretningsfgrerinfo 01.08.2026 Gjennomgatt Nei

Egenerklaeringsskjema 04.08.2026 Gjennomgatt Ja
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FrENBew

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.08.2026
2 04.08.2026
3 05.08.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger
Struktur og referanseniva

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

orskriften fastsetter minimumsinnholdet i rapporten, hvilke rom og
bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene for hvordan
undersgkelsene skal utfares. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand
i boligens rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved
salg til forbruker. Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal
eller for bruk av andre tredjeparter. Rapporten framhever normalt
ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av
tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved
befaringen. Dersom opplysninger som har betydning for
vurderingen er tilbakeholdt, mangelfulle eller uriktige, kan dette
pavirke rapportens innhold uten at det er den
bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele
eiendommen eller en garanti for at det ikke finnes skjulte feil,
skader eller mangler. Det er derfor bade bygningsdeler i boligen,
byggverk pa eiendommen og andre forhold ved eiendommen som
ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet
ikke juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfart,
lovlig innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot
byggeskikk og regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen
ble oppfert eller, dersom det foreligger, da byggesgknad ble
godkjent. Enkelte forhold vurderes likevel opp mot krav som
gjelder pa befaringstidspunktet, og dette kan vaere forhold knyttet
til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep.
Undersgkelsen omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler,
konstruksjoner apnes ikke opp, og det utfgres ikke malinger
utover det som falger av forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Innfelt belysning bak konstruksjonen apnes ikke for
kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt ikke i undersgkelsen,
med mindre dette falger av forskriftens krav. Flater eller
bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfares bare dersom det er sikkerhetsmessig
forsvarlig og praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra
det som er sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere,
normalt fra loft, bakke eller stige. Det foretas ikke fullstendig
undersgkelse eller malinger, men undersgkelser basert pa
stikkpraver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebeerer ikke at tilsvarende forhold er
undersgkt overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av
forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke
spesialistkompetanse innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske
og branntekniske forhold er dessuten forenklet, og det settes ikke
tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21396-1154
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Det kan veere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller
naermere vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller
offentlige myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa
der forholdet er omtalt i rapporten. Dette faller utenfor
tilstandsrapportens rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel), og oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av
eiendommen ma innhente dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten. For anbefalte tiltak
ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere om
tiltakene er ngdvendige og lsnnsomme. Oppgitte
utbedringskostnader er sjablongmessige anslag, basert pa
registrerte avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslagene er gitt pa
generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall i intervaller.
Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete vurderinger
eller tilbud fra entreprener eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og
ngyaktig vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme
kostnader knyttet til avvik, feil eller utbedringer som ikke er
avdekket i rapporten. Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere
ut fra personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienester.

Tilleggsundersokelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som felger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil
det fremga av rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i
bransjestandarden NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg.
Oppgitt areal gjelder pa tidspunktet for oppmalingen, og avrundes
til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som
oppfyller kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om
arealet er lovlig oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den
aktuelle bruken. Et areal kan derfor veere maleverdig og tatt med i
rapporten, selv om det mangler ngdvendig offentlig godkjenning,
ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller rommet ikke oppfyller
tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk forskrift). Arealet
ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og fri
hgyde pa minst 1,9 meter, for a vaere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen
som eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige
opplysninger ved befaringen, med mindre annet er saerskilt
dokumentert. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier
har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at
rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt seerskilt.
Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Veer
oppmerksom pa at bransjestandarden NS 3940 og
eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon “Delen av
bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Stavanger Park

Oppdragsnr.

22-0077/25

Selger 1 navn Selger 2 navn

Raed Alhamoud Noura Mohammad Beseki

Glassperleveien 1G

Poststed
STAVANGER 4032

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 4

Antall maneder |6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: RA, NMB
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2.2

10

1

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar | Ja, av fagleert og ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse |Avriving, sparkling av gulv, montering av belegg i dusjsone og gulvet Montering sisterne og skal til vegghengt toalett |
Arbeid utfgrt av | Recon as, Erga VVS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Montering Zaptec billader

Arbeid utfert av | E tech Elektro installasjon AS

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

[] Nei M Ja

Beskrivelse Zaptec

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

25

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet Terrassedor
Arbeid utfgrt av | Bestilt av Sameie

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ Ja

Har du inngatt avtale om Norgespris pa stram?

"Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strem til fast pris. Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til
Norgespris ut bindingstiden, da den falger strammaleren og ikke eier. Les mer pa Regjeringens nettsider."

] Nei Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

26 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va

29 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
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Tilleggskommentar

Sameie har vedtatt til & bytte alle vinduer og det koster rundt 75000 kr. Nye derer i 2022 Ny terrasseder monternt 2022

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ordensregler for sameiet Gauseltoppen
Vedtatt av sameiemate 31, mars 2005,
Alminnelige regler
Vedtekter for Gauseltoppen sameie, § 6, 1. ledd:

(..J«Samelerne og eventuelle leietakere plikter d folge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er
innforstdtt med at brudd pd disse regler anses som brudd pd sameiernes forpliktelser overfor sameiet.»

Vedtekter for Gauseltoppen samele, § 4, 3. ledd:
«Med hensyn til bruken av seksjonen er den enkelte forpliktet til & falge vanlige regler og god husorden, og de til
enhver tid gjeldende offentiige bestemmelser, En seksjon md ikke nyttes slik at det er til unadig eller urimelig ulempe
for brukerne av de gvrige seksjoner. Fellesanlegg md ikke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i
den bruk av anlegget som er avtait eller forutsatt.»

Rydding og renhold
1. Beboerne ber holde det rent og ryddig utenfor sin leilighet, bod og pa sin
parkeringsplass. Pass pa at sluker pa altan og svalgang er apne. Vis hensyn ved risting og
banking av gulvtepper.
2. Det er ikke tillatt & bruke fellesarealer til fast lagerplass for private gjenstander.
3, Det er ikke tillatt & sette mebler og andre store gjenstander i seppelbodene. Beboeren ma selv bortskaffe
disse.

Ro og orden

4. Som hovedregel ber det vaere ro alle dager etter kl 23:00.

5. Hovedinngangsdarer, garasje og bod-kjellerrom skal til enhver tid holdes last.

Trafikk og parkering
6. Parkering er kun tillatt pa dertil avsatt plass.

7. Parkering pa snuhammer, fortau og soppelhenteplass er ikke tillatt. Tenk pa adkomst for ambulanse og
brannbil.

8, Bruk av gjesteparkeringsplass til «fast» parkering for beboere ber i sterst mulig grad unngas. Ta hensyn til
vére gjester og besagkende.

9. Kjering pa gangvei er kun tillatt for persontransport av bevegelseshemmede og godstransport av store og
tunge kolli.

Utvendige instaliasjoner

10. Alte utvendige faste installasjoner som nevnes her skal sakes om og godkjennes av styret.

11. Parabolantenne med diameter inntil 60 cm, malt i samme farge som veggen og plassert sa diskret som
mulig, er tillatt.

12. Markiser, av en bestemt godkjent type, er tillatt.

13, Fast montert glasskjerm, av en bestemt godkjent type pé toppen av rekkverk pa altansidene, er tillatt.
Lese oppsatte skjermer pa altanen er tillatt.

14. Type utelys pa altan er valgfritt,

Klage

15. Klage ber rettes umiddelbart og direkte til den som steyer eller pa annen mate overtrer reglene, Ved
gjentatte tilfeller kan skrifttig klage rettes til styret.

53



54

VEDTEKTER FOR SAMEIET GAUSELTOPPEN

Vedtatt av stiftelsesmote for sameiet 5. februar 2003 med senere endringer, senest av sameiermote 31. mars
2005. 7. april 2008. 2. april 2014. 22. april 2015. 5. april 2017. 11. april 2018. 5. mai 2021.15. april 2024
22. april 2025, 22. april 2026

§ 1. Eierandelene
Eiendommen Gauseltoppen 1, gnr. 14, bnr. 1568 i Stavanger er i overensstemmelse med
oppdelingsbegjering delt opp i1 48 boligseksjoner.

Selveierandelen og deltagerinteressen i sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medferer
rett og plikt til & veere medlem av sameiet og velforening.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjepekontrakten og skjetet, oppdelingsbegjeringen, vedtekter for
velforening og gjeldende husordensregler er bindende for sameiet og de enkelte sameiedeltagere.
Overdragelse av selveierandeler mé kun finne sted pa de vilkar som er inntatt der og i disse
sameievedtekter.

§ 2. Alminnelige bestemmelser
Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner av 16. juni
2017 nr. 65, med tillegg av disse vedtekter.

§ 3. Omradet

Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen med
tilherende anlegg av enhver art og serge for en forsvarlig drift av eiendommen. For felles ansvar,
forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrek. Det samme gjelder
for sameiets rettigheter. Sameierne gir avkall pa eventuell forkjepsrett og/eller rett til & kreve sameiet
opplest, som de etter norsk lov og rett matte ha i forhold til de ovrige eierne.

§ 4. Eiendomsrett / bruksrett / omsetning

Hver sameiers andel tilhgrer denne med full eiendomsrett og med eksklusiv bruksrett til den leilighet
med bod, parkeringsplass og eventuell uteplass som er beskrevet i hans kjepekontrakt. Til hver
boligseksjon herer en hoveddel (leiligheten) og en tilleggsdel som bestar av en nummerert bod og
parkeringsplass i garasjeanlegg. En tilleggsdel regnes som en del av seksjonen. Bruksretten kan da
ikke fratas seksjonseieren uten hans samtykke. I tillegg har hver sameier sin forholdsmessige andel i
fellesanleggene. Leiligheten som han/hun saledes har eksklusiv bruksrett til er senere kalt en seksjon.

Sameiet har nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet.
(Staten, fylkeskommuner og kommuner samt selskaper som har til formél & skaffe boliger og som
ledes og kontrolleres av en av disse instansene, kan likevel erverve inntil 10 prosent iht.
eierseksjonsloven)

Hver sameier har rett til & disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i skjotet
ved salg, gave, arv, bortleie m v. Likeledes har hver sameier rett til & pantsette sin selveierandel
sammen med seksjonen uten de gvrige sameiers samtykke. De gvrige sameiere har ikke forkjepsrett,
innlgsningsrett, utlesningsrett eller opplesningsrett til seksjonen.

Med hensyn til bruken av seksjonen er den enkelte forpliktet til & folge vanlige regler og god husorden
og de til enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til
ungdig eller urimelig ulempe for brukere av de @vrige seksjoner. Fellesanlegg ma ikke nyttes slik at
andre brukere ungdig eller urimelig hindres i dens bruk av anlegg som er avtalt eller forutsatt.

Den enkelte seksjon kan fritt utleies.



Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meddeles sameiets styre. Slik meddelelse
skal veere innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er inngatt. Dersom
eier ikke oppgir kontaktinformasjon med opplysning om navn, mobiltelefon og evt epostadresse (eier
hefter ogsé for riktig informasjon om fremleier og leietaker), vil styret ha rett til & ilegge et gebyr pa
kr. 1000 (pr april 2014). Riktig kontaktinfo gir grunnlag for bedre sikkerhet og for at kostnadseffektive
vedlikeholdsprosesser kan ivaretas. Utleie administrasjonen som medferer endringer i sameiets
beboerregister, vil styret ha rett til & fastsette et endrings/registreringsgebyr pr 05.04.2017 pa kr.500,-.
Det forventes at alle seksjonseiere samarbeider og responderer uten unedig opphold nér det pagar
vedlikeholdsprosjekter som administreres av sameiet. Dersom seksjonseier ikke responderer innen
angitte rimelige frister (minimum 14 dager) har styret rett til & ilegge et gebyr pé kr 750 (pr april
2014).

Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtekter kan ikke skilles fra eierandelen. For sa vidt gjelder
garasjeplasser i felles garasjeanlegg i kjelleretasjen kan disse kun selges til andre eiere av seksjoner i
sameiet. Ved utleie av garasjeplass hvor leietaker ikke er eier/leier av en boligseksjon, er leieforholdet
betinget av styrets godkjennelse.

Utbygger kan fritt leie ut sine seksjoner uten hensyn til denne bestemmelsen.

§ 5. Vedlikehold / bruk av fellesanlegg

Sameiets utgifter (fellesutgiftene), sa som forsikringspremie, kommunale avgifter, utgifter til drift og
vedlikehold av fellesanlegg, skal fordeles pa sameierne i henhold til den sameiebrek sameierne har
ifelge oppdelingsbegjeringen. Fastsettelse av sameierbrekene bygger pa bruksenhetens areal. Det ytre
vedlikehold besarges og bekostes av eierne av seksjonene og fordeles etter andelens storrelse i
henhold til sameiebreken. Vedlikehold og drift av bodanlegget og parkeringsanlegget beserges og
bekostes av sameiet. Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfores sa ofte
som det etter sin art er pakrevd for eiendommens bevarelse og utseende.

Sameiet foretar innkjep av felles strom som fordeles pa sameierne i henhold til malt forbruk.

Hver seksjonsinnehaver skal vere ansvarlig for alt innvendig vedlikehold. Det samme gjelder tekniske
installasjoner som den enkelte seksjonseier monterer pa egen terrasse/altan og innglassingsterasse.
Leiligheter beliggende pé bakkeplan, d v s seksjonsnr. 1, 2, 3,4, 5,6, 7, 15, 16, 17, 18, 19, 20 og 21,
far eksklusiv bruksrett til & benytte hage/plen og har fullstendig vedlikeholdsansvar. Seksjonsnr. 1 - 7
disponerer areal fram til 3,5m fra husvegg, mens seksjonsnr. 15 - 21 disponerer fram til 3m fra
husvegg.

Hekker, planter og busker skal som hovedregel ikke vere hoyere enn 1,5 meter og aldri vere hoyere
enn hekk eller til vesentlig sjenanse for nabohagene. Dersom seksjonseier ikke overholder
vedlikeholdsplikten, kan styret etter skriftlig varsel til beboer bestille vaktmester eller annet eksternt
selskap til & utfere arbeidet for beboers regning.

Det forventes at alle seksjonseiere samarbeider og responderer uten unedig opphold nér det gjelder
innmelding av mélerstand. Dersom seksjonseier ikke responderer innen angitte rimelige frister
(minimum 14 dager) har styret anledning til & ilegge og fastsette gebyrets starrelse fra forste purring
(pr 05.05.2021 300,-).
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Forsikring av sameie

Bygning/bygningskropp og fellesarealer samt alt som er fastmontert dekkes av sameiets forsikring.
Dersom seksjonseier kan pavirke skaden og skaden er innenfor egen seksjon, kan styret vedta at
seksjonseier betaler egenandel. Dette gjelder dersom seksjonseieren har vaert ansvarlig for skaden,
enten ved uaktsomhet eller ved manglende vedlikehold i egen seksjon som har fort til skade pa
fellesomrader eller bygningskropp. Seksjonseiere er ansvarlige for & utfere nedvendig vedlikehold og
egenkontroll i sin seksjon for & hindre skader pa fellesomrader eller bygningens struktur. Dersom
seksjonseieren unnlater a utfore nedvendige vedlikeholds- eller sikkerhetstiltak som forer til skade,
kan sameiet palegge seksjonseieren & dekke reparasjonskostnader, egenandeler eller eventuelle andre
omkostninger knyttet til forsikringskrav.

Seksjonseiere ma selv beserge innbo forsikring. Alle skader skal meldes inn til styret.

Ladestasjoner for el-biler i garasjeanlegg

Utbygging av uttak for dem som ensker det. Personer dekker utbygging selv med

utgangspunkt fra eksisterende tavle. Egen strommaéler mé knyttes opp privat. Alle seknader for el-
uttak skal meldes inn til styret.

Styret utarbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter. Disse vedtas av drsmetet. Pa grunnlag av
dette betaler sameierne a konto et forskuddsbelop som innbetales ménedlig av den enkelte sameier.
Endelig oppgjer finner sted etter at regnskapet er gjort opp. Unnlatelse av a betale de utlignede andeler
av fellesutgifter etter at pakrav er forkynt, anses som vesentlig mislighold.

§ 6. Ordensregler / mislighold
En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andre
seksjoner.

Sameierne og eventuelle leietakere plikter & folge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er
innforstatt med at brudd pé disse regler anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.
Seksjonen skal behandles med tilberlig aktsomhet og all skade ma seksjonseieren besegrge utbedret
uten opphold. Hvis det ikke skjer innen rimelig frist er dette & betrakte som vesentlig mislighold av
disse vedtekter. Det samme gjelder hvis seksjonens beboere etter gjentatte muntlige og skriftlige
oppfordringer ikke retter seg etter husordensreglene.

§ 7. Sameiernes rett til forandring av egen fasade m v.

Utvendige faste installasjoner og fasadeendringer er ikke tillatt uten godkjenning av styret. Av hensyn
til den felles interesse i penest mulig fasade, kan styret treffe bestemmelser om forhold av
eksteriormessig betydning, sa som antenner, markiser, vinterhager, utebelysning, levegg liggende
kledning maks 1,20 m hey og lignende. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning dette ikke
kommer i strid med offentlige bestemmelser, eller kan vere til skade for andre sameiere.

Varmepumper tillates ikke for styret eller arsmatet har bestemt annet.

§ 8. Organisering av sameiet

a) Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til & opptre pa samtlige medlemmers vegne i alle forhold
som gar inn under sameiets formal. Utad forplikter styret sameiet ved underskrift av styrets leder og
ett styremedlem i fellesskap. Styret kan meddele fullmakt.

b) Den daglige virksomhet uteves imidlertid av forretningsforer, dersom slik er ansatt av styret. Styret
fastsetter forretningsforerens godtgjerelse og betingelser for gvrig.

c) Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel og revisjon i henhold til
eierseksjonslovens bestemmelser.

d) Styret skal ha 3-5 styremedlemmer, inkludert leder som velges pa sameiets arsmeote. Det kan ogsa

velges 1 eller 2 varamedlemmer til styret. Styret ledes av en styreleder som velges sarskilt pa
arsmatet. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordinere arsmetet i det ar tjenestetiden



utleper. Styret fungerer 1 alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styremedlemmer kan gjenvelges.
Styremedlem velges av og blant seksjonseierne og deres ektefeller.

e) Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til den ordinzre driften av eiendommen. Disposisjoner
som medferer vesentlige utgifter eller ansvar skal forelegges sameierne med mindre en slik forsinkelse
kan resultere i skade pa eiendommen.

f) Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall.
g) Styret skal fore protokoll over sine mater og denne underskrives av fremmette styremedlemmer.

§ 9. Sameiets overste organ

Arsmetet er sameiets overste organ. Medlemmer av rsmete er samtlige seksjonseiere. I arsmatet har
seksjonseierne en stemmerett for hver seksjon de eier. Alle beslutninger, med unntak for de vedtak
hvor eierseksjonsloven krever storre flertall, treffes med simpelt flertall i forhold til de avgitte
stemmer.

Ordinart arsmete holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Styret innkaller skriftlig til &rsmeote
med varsel pa minst 8, hoyst 20 dager. Innkallelse skal angi tid og sted for metet samt dagsorden,
herunder forslag som skal behandles pa metet. Med i innkallelsen skal ogsé folge styrets &rsrapport
med revidert regnskap. Skal et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Endring av vedtekter og likeledes vedtak som vil pafere den enkelte seksjonseier ekstrautgifter og/eller
ansvar pa over 5% av de arlige fellesutgiftene krever to tredjedels flertall, jfr. § 50 i lov om
eierseksjoner.

Pa drsmete behandles:

. Styrets arsberetning.

. Det reviderte arsregnskap.

. Avgjerelse av ansvarsfrihet for styret.

. Fastsettelse av godtgjerelse til styre og revisor

. Framsatte forslag/evrige saker som nevnt i innkallingen.
. Valg av styremedlemmer og styreleder.

. Valg av revisor.
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§ 10. Valg
Valg av styre og revisor foregar ved simpelt flertall. Styrets leder velges sarskilt og skal velges for to
ar.

§ 11. Valgkomité

Sameiet skal ha en valgkomité som skal fremme forslag pd kandidater til tillitsverv i sameiet, bade i
styret og valgkomiteen. Arbeidet til valgkomiteen reguleres nermere i en egen instruks, som vedtas pa
arsmetet og som til enhver tid er gjeldende for valgkomiteens arbeid. Instruksen for valgkomiteen
finnes som et separat dokument.

§ 12. Mislighold av fellesomkostninger

Hvis en sameier ikke betaler de i arsmetet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og ikke innen 14
dager etter skriftlig pakrav, er dette & anse som mislighold av sameickontrakten og gir sameiet rett til &
inndrive forfalne belep hos vedkommende etter tvangsfullbyrdelseslovens regler. I gjentagelsestilfelle
og for gvrig hvis sameieren begar vesentlig brudd pa sameieavtalen, kan sameiet pd samme mate anse
avtalen som brutt, og la vedkommende sameiers seksjon selges pa tvangsauksjon.

Tvistemal i sameieforhold mellom sameierne herer under husleieretten.
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Nabolagsprofil

Glassperleveien 1G - Nabolaget Gausel vestre - vurdert av 59 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2 Kisteberglia 2min &
Linje X31 0.2 km
@ Jattdvagen stasjon 18 min #
Linje F5, L5 1.6 km
@ Stavanger stasjon 14 min &
Linje F5, L5 9.3 km
X Stavanger Sola 14 min &
Skoler
Godeset skole (1-7 kl.) 9 min %
286 elever, 16 klasser 0.7 km
Gausel skole (1-7 kl.) 16 min %
491 elever, 24 klasser 1.3 km
BISS Gausel (1-10 kl.) 17 min %
400 elever, 21 klasser 1.4 km
Gautesete skole (8-10 kl.) 6 min %
372 elever, 28 klasser 0.4 km
Hinna skole (8-10 kl.) 26 min %
273 elever, 23 klasser 2 km
Jatta videregaende skole 18 min %
Jatta vgs. avdeling Hinna 9 min &
330 elever, 26 klasser 3.4 km

«Flott, trygt og rolig nabolag, kort vei til fritidsgard,

og badestrand. Kun turstier til skoler.»

Sitat fra en lokalkjent
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 83/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100
Aldersfordeling
288
oo
. 258
X o ; Ry x
3 = NRR =B
ey MR R R§ =
SR o
[

Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)
Omrade Personer

k

Eldre

(over 65 ar)

Husholdninger

I Gausel vestre 1088

. Stavanger/Sandnes 229178 103 563

Bl nNorge 5425 412 2654 586
Barnehager

Gautesete barnehage (1-5 ar) 3min &
62 barn 0.2 km
Heddeveien Fus barnehage (0-5 ar) 5min %
82 barn 0.4 km
Mariamarka barnehage (0-5 ar) 7 min %
46 barn 0.6 km
Dagligvare

Coop Mega Gausel N min £
Post i butikk 0.9 km
Kiwi Gausel 13 min 4
PostNord 11km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Sykkel

Varer/Tjenester

Tvedtsenteret 20 min %

@ Apotek1Forus 18 min %

Stgynivaet
Lite stgyniva 89/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 85/100

Gateparkering

B 31% i barnehagealder
B 34%6-12 ar
B 15%13-15 &r

20% 16-18 ar

Lett 84/100

Sport

@ Gamle Godesetvei 3min &
Ballspill 0.3 km

@ Gautesete idrettshall 6 min &
Aktivitetshall 0.5 km

& MOVA Forus 15 min 4

& SATS Hinna 20 min &

Boligmasse

I 6% enebolig
B 31% rekkehus
B 63% blokk

«Flotte omgivelser og mennesker :)»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

m I I m hv) b
> 5 o )
ﬂ ﬂ -~ -~
&5 5 c 3
c 3 g o
g o 3 3
2 o S
S 5

jul
)
3
Q
3
)
(0]

0% 43%

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 32% 33%
lkke gift 60% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Eiendomskart med grenser

Adresse:  Glassperleveien 1G, 4032 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  14/1568/0/6 kommune
Dato: 2026-07-27

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

14/1440

14/1438

14/370
14/952

N

14/949
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Areal og koordinater:

14447

side: 1
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EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 27.7.2026



Grensepunktrapport Rapportdato : 27.7.2026

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr Nord Ost Grensemerke nedsatt i Lengde Hi linj i icm Radius
1 6533914.26117 311159.653994 Ikke spesifisert 8.44 Umerket Terrengmalt 13 0
2 6533916.42119 311151.531138 Ikke spesifisert 32.2 Umerket Terrengmalt 13 0
3 6533939.11807 311128.832551 Ikke spesifisert 247 Umerket Terrengmalt 13 0
4 6533937.71409 311126.807063 Ikke spesifisert 28.68 Umerket Terrengmalt 13 0
5 6533961.19821 311110.503942 Ikke spesifisert 224 Umerket Terrengmalt 13 0
6 6533962.99077 311111.843716 Ikke spesifisert 22.59 Umerket Terrengmalt 13 0
7 6533975.83038 311130.334997 Ikke spesifisert 3.28 Umerket Terrengmalt 13 0
8 6533973.13576 311132.199751 Ikke spesifisert 216 Umerket Terrengmalt 13 0
9 6533971.91483 311130.428019 Ikke spesifisert 17.39 Umerket Terrengmalt 13 0
10 6533957.6705 311140.301855 Ikke spesifisert 1047 Umerket Terrengmalt 13 0
" 6533950.07837  311147.463369 Ikke spesifisert 1.29 Umerket Terrengmalt 13 0
12 6533949.42774 311148.573128 Ikke spesifisert 0.17 Umerket Terrengmalt 13 0
13 6533949.54861 311148692353 Ikke spesifisert 75 Umerket Terrengmalt 13 0
14 6533943.9383 311153.633004 Ikke spesifisert 1224 Umerket Terrengmalt 13 0
15 6533935.28553  311162.241571 Ikke spesifisert 1.63 Umerket Terrengmalt 13 0
16 6533934.88732  311163.81905 Ikke spesifisert 2.31 Umerket Terrengmalt 13 0
17 6533936.50638  311165.45476 Ikke spesifisert 0.56 Umerket Terrengmalt 13 0
18 6533936.11167  311165.850735 Ikke spesifisert 1.06 Umerket Terrengmalt 13 0
19 6533936.85943  311166.594084 Ikke spesifisert 7.52 Umerket Terrengmalt 13 0
20 6533931.56207  311171.89689 Ikke spesifisert 12.84 Umerket Terrengmalt 13 0
21 6533922.50788  311162.853896 Ikke spesifisert 3.62 Umerket Terrengmalt 13 0
22 6533919.9545 311165.3966 Ikke spesifisert 8.11 Umerket Terrengmalt 13 0
side: 2
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Grensepunktrapport Rapportdato : 27.7.2026

side: 3
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Eiendomskart med grenser w N

Adresse:  Glassperleveien 1G, 4032 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr:  14/1568/0/6 kommune
Dato: 2026-07-27

Malestokk: 1:500

Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig nayaktighet. | noen tilfeller vil det veere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene
i matrikkelovens § 17.

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 13 cm eller bedre)

Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (neyaktighet darligere enn 13 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens oppmalingsavdeling, for tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Grensepunktrapport Rapportdato : 27.7.2026

Areal og koordinater:

751.8 EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lapenr Nord Dst Grensemerke nedsatt i Lengde e linj i icm Radius
1 6533967.0133 311103.062322 Ikke spesifisert 32.61 Umerket Terrengmalt 13 0
2 6533996.534 311089.427768 Ikke spesifisert 3 Umerket Terrengmalt 13 0
3 6533999.25439 311088.181312 Ikke spesifisert 3.85 Umerket Terrengmalt 13 0
4 6534000.85956 311091.660124 Ikke spesifisert 3.18 Umerket Terrengmalt 13 0
5 6534002.17993 311094.534 Ikke spesifisert 8.11 Umerket Terrengmalt 13 0
6 6534003.28379 311102.552559 Ikke spesifisert 4.68 Umerket Terrengmalt 13 0
7 6534005.22783 311106.791591 Ikke spesifisert 1.63 Umerket Terrengmalt 13 0
8 6534006.70766 311106.107519 Ikke spesifisert 4.71 Umerket Terrengmalt 13 0
9 6534008.68328 311110.363722 Ikke spesifisert 5.02 Umerket Terrengmalt 13 0
10 6534004.13816 311112.465511 Ikke spesifisert 1.44 Umerket Terrengmalt 13 0
1 6534003.54061 311111.168067 Ikke spesifisert 1.77 Umerket Terrengmalt 13 0
12 6534002.16037 311110.071374 Ikke spesifisert 6.36 Umerket Terrengmalt 13 0
13 6533996.40449 311112.732857 Ikke spesifisert 0.4 Umerket Terrengmalt 13 0
14 6533996.55678 311113.089488 Ikke spesifisert 22.56 Umerket Terrengmalt 13 0
15 6533976.13535 311122.509645 Ikke spesifisert 0.41 Umerket Terrengmalt 13 0
16 6533975.87741 311122.202585 Ikke spesifisert 1.7 Umerket Terrengmalt 13 0
17 6533975.16721 311120.655044 Ikke spesifisert 19.46 Umerket Terrengmalt 13 0
side: 1
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Grensepunktrapport Rapportdato : 27.7.2026

side: 2
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Grunnkart

Adresse:  Glassperleveien 1G, 4032 STAVANGER Stavanger
Gnr/Bnr: 14/1568/0/6 kommune
Dato: 2026-07-27

Malestokk: 1:1,000
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Adresse
Glassperleveien 1G, 4032 STAVANGER

Dato for energimerking Merkenummer

30.07.2026 Energiattest-2026-325351
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 4828011

Gardsnummer Bruksnummer

14 1568

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

6 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2003 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
79,0 m? 79,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Betong

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
169,81 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
147,49 kWh/m? 11 652 kWh
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Glassperleveien 1G, 4032 STAVANGER
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Glassperleveien 1G, 4032 STAVANGER

v— Tiltak

Tiltak utenders

Tiltak 1: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 2: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sn@gsmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 3: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 4: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 5: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det ber undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak 6: Installere ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner til erstatning for mekanisk ventilasjon

Boligen har mekanisk ventilasjon, dvs. at luftutskiftning (medfelgende varmetap) skjer uten varmegjenvinning. Det kan vurderes 4 installere
et balansert ventilasjonsanlegg, som gir varmegjenvinning fra avkastluften. Nytt anlegg med bade ur- og mengdestyring vil gi muligheter for
behovsstyring og dermed energisparing. Ventilasjonsanlegget kan ha et vannbarent eller elektrisk varmebatteri.

Brukertiltak

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.
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Tiltak 8: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og mé derfor slas helt av.

Tiltak 11: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stav pa
kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 14: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 15: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 16: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom mange slike
styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra

en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres

termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i

ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 22-0077/25
Adresse: Glassperleveien 1G, 4032 STAVANGER, gnr. 14,
bnr. 1568, snr. 6 i Stavanger kommune.

Salgsoppgavedato: 06.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Rizwan Malik
TIf: 91329949
Epost: malik@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






