Tangerudvegen 1C notar

FIERDINGBY/MARIKOLLEN

Prisantydning Kr. 7 190 000,- Boligtype Eierleilighet BRA-i/BRA Total 99/105 kvm NOTAR.NO
Megler Kari Killi TIf 455 04 207






Tangerudvegen 1C

Stor og delikat hjgrneleilighet med flott utsikt
over Reelingsdsen |Balkong og terrasse
|Garasjeplass |Heis/Trappefritt

Adresse Tangerudvegen 1C Kari Killi v/ Notar har gleden av & presentere en innbydende og delikat

2008 FIERDINGBY 4-roms selveier leilighet i Tangerudvegen 1C - Leiligheten er beliggende i
Prisantydning Kr 7190 000,- hjgrne med rikelig av lysinnslipp fra store vindusflater. Treningssenter,
Omkostninger Kr 192 740,- apotek, frisgr, vinmonopol og matbutikk befinner seg kun en etasje ned.
Totalpris Kr 7382 740,- Hyggelig terrasse av en god sterrelse som vender inn mot atriumshagen.
Fellesutgifter Kr 5 473,- Videre er det en stor overbygget balkong som vender mot vest, med
BRA-i/BRA Total 99/105 m? meget gode solforhold pd ettermiddag og pent utsyn mot marka og
Eierform Eierseksjon alpinanlegget.
Boligtype Eierleilighet
Byggedr 2022 Vi fremhever:
Soverom 3 -Ferdigstilt i 2022. Nybygg-garanti frem til vér 2027
Etasje 2 -Vannbdren gulvvarme

-3 soverom

-\VVVann-og fyring inkl. i felleskostnader
-Terrasse pd& 20 kvm vendt mot indre gdrdsrom
-Vestvendt balkong pd 13 kvm

-Bod pd 6 kvm i samme etg.

-Garasjeplass med opplegg for elbil-lader

Notar Romerike _
Stromsveien 45 A Denne boligen har

2010 STROMMEN VIRTUELL VISNING

Trykk pa lenken “Virtuell visning 24/7"
eller trykk pa 360°-ikonet



Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge med.

w

Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Ingen regning
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Kari Killi v/ Notar Romerike har gleden av & presentere en stor og delikat 4 roms hjgrne-leilighet i Tangerudveien 1C.
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Entréen er lys og innbydende med en romslig skyvedgrsgarderobe med speilfronter, som gir rikelig med oppbevaringsplass til
yttertay og sko.
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Soverom 3 - Fra soverommet er det direkte utgang til en hyggelig platting, som gir en fin forlengelse av rommet.
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Soverom 2 - Soverommet fremstdr som lyst og funksjonelt, og rommet har et garderobeskap. Et fleksibelt rom som egner
seg godt som soverom, gjesterom eller hjiemmekontor.

Badet fremstdr som romslig og delikat med flislagte overflater og behagelig gulvvarme som gir okt komfort i hverdagen.
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Det er opplegg for vaskemaskin, og det er balansert ventilasjon som bidrar til et godt inneklima.

Boligen har et separat toalettrom med et lyst og tidlgst uttrykk.

TANGERUDVEGEN 1C




Garasjeplass med opplegg for elbil-lader felger boligen.

Sameiet har et pent opparbeidet og innbydende atrium som fungerer som et hyggelig felles matepunkt for beboerne.
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Marikollen Torv og Ravinen har alt en trenger i hverdagen og litt til. Her finnes alt fra italiensk delikatesse-butikk,
treningssenter og cafee.

Direkte neerhet til Reelingsésen og @stmarka.

TANGERUDVEGEN 1C

17



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Boligen ligger i et meget barnevennlig og attraktivt boligomrdde pd Fjerdingby i Reelingen kommune. Fra
leiligheten er det kort gangvei til b&de barne- og ungdomsskole, samt naerhet til barnehager, offentlig
kommunikasjon og servicetilbud. Det er direkte tilgang til lekeplass, fotballbane, skilgyper, idrettshall og
svemmehall med mer pé& Marikollen Idrettspark.

Omrdde har ogsd naerhet til flotte tur- og friluftsomréder i Reelingsésen. Her finner du flere lysleyper, et mylder av
turstier og mulighet for blant annet stolpejakt. Marikollen idrettspark ligger rett ved sameie, med hopp- og
alpinbakke, skeytebane og en romslig kafeteria/varmestue. De senere drene er det foretatt store utbedringer av
anlegget med blant annet skilek- og akeomrdde for de aller minste.

Neeromrédet har flere fine badeplasser, blant annet Ramstadsjeen som er et nydelig badevann omkranset av
skog. Her er det ogsd flotte turomrdder med merkede stier og skispor ndr isen er tykk nok pé vinterstid. Vannet er
ogsd kjent for & veere et av @stmarkas beste fiskevann.

En heistur unna matbutikk, apotek og sushi:

P& Marikollen Torg har du det du trenger i hverdagen i umiddelbar neerhet. | ferste etasje finner du REMA 1000,
Vitus apotek, Interoptik, Dr Food, treningssenter, Sushi, Italiensk delikatesse butikk, vinmonopol og Hairport friser. |
nabobygget finner du Ravinen med kulturtilbud, helsetilbud og café med hyggelig uteservering.

Dagligvarehandelen kan ogsé gjeres ved Kiwi Reelingen og sendagsépne Joker. @nsker du ytterligere
servicetilbud ligger boligen neer Lillestram sentrum. Det er ogsé kort vei til Strommen Storsenter med over 200
butikker og tilknyttede virksomheter, samt Lgrenskog Storsenter/Triaden og Metro.

Omrdadet gir mulighet for offentlig kommunikasjon via buss og tog. Neermeste holdeplass er Marikollen skole som
ligger dreye 200 meter fra boligen. Med bil tar det ca. 6 min til Lillestrgm, 8 min til Streammen, 10 min til Larenskog,
19 min til Oslo S og 28 min til Oslo lufthavn. Hurtigtog/flytog fra Lillestrem til Oslo S/Oslo Lufthavn har en reisetid

pd ca. 12 min.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Tangerudvegen 1C, 2008 FIERDINGBY

OPPDRAGSNUMMER
23-0048/26

SELGER
Wenche J Kristiansen
Bente Helvig

MATRIKKEL

Gardsnummer 99, bruksnummer 218, seksjonsnummer 7, , ideell andel 1/1.
Gardsnummer 99, bruksnummer 218, , ideell andel 1/93.

i Marikollen Torg Sameie med orgnr.: 929175654 i Reelingen kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

STROMFORBRUK
Selgers streamforbruk var 4387 kWh i 2025.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 3.764 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Felles eiet tomt p& 3764 kvm bestdende av et hyggelig indre gérdsrom beliggende pd taket av byggets 1. etasje
som et lunt atrium. Her er det opparbeidet ulike soner for sittegrupper, lekeapparater og blomsterbed/
vegetasjon.

SAMEIEBROK
99/7776

TAKST
Tilstandsrapport datert 17.04.2026. utfert av Jo Henrik Stigen.

BYGGEAR
2022
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BYGGEMATE

Boligblokk med beerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat
takkonstruksjon antatt tekket med papp/ Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med fasadeplater og panel.

Vinduer med 3- lags isoler glass med produksjonsdr 2021.

En B-30 og db-40 ytterder med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgrer fra 2021.

Leiligheten har ingen Tilstandsgrad 2 og 3.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med bistand av teknisk sakkyndig.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER
Opplysninger gitt av kunde:

Rekvirent/eier opplyser ang. felgende:
-Garderobeskap 2022

-Tapetsert overflater 2022

-Montert plisse gardin mot terrasse og mot torget
-Montert lamellgardin opp mot slaldmbakken.

Skadedyr/Skader/feil/mangler pé boligen:

- To klagesaker pd leiligheten til utbygger: en sak vedrerende utvendig vindu pd terrassen, hvor det er «beleggk
pd vindu. | tillegg til en sak pd hevelse pd parkett i et lite omréde pd kjokkenhjernet.

- Det er observert skjeggkre i bygget, ikke i denne leiligheten. Anticimex kommer 5 juni for & bekjempe dette, i regi
av styret.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Regulert til: Kombinert bebyggelse og anleggsformal.

Folger reguleringsplan Omréaderegulering for Fjerdingby (plan-ID 216). Dette er en omréderegulering hvor et
delareal p& 3 763 kvm av eiendommen er regulert til kombinert bebyggelse og anleggsformdl. Datert 13.06.2018

Folger Kommuneplanens arealdel 2022-2033, ikrafttredelse 15.02.2023. Et delareal pd 3 764 kvm av eiendommen
er i kommuneplanen avsatt til Sentrumsformdal, Framtidig.

Eiendommen er bergrt av hensynssone for frisikt. | henhold til reguleringsplanen kan det i denne sonen ikke
etableres vegetasjon eller anlegg med hayde sterre enn 0,5 meter.

OPPVARMING

Leiligheten er oppvarmet via fjernvarme med vannbdren varme i alle gulv, unntatt pd bad som har varmekabler.
Ventilasjon er via balansert ventilasjonsanlegg.

Sikringsskap med automatsikringer er montert i bod.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Sameiet har avtale med Telia.

PARKERINGSFORHOLD

Direkte adkomst via heis ned til oppvarmet garasjeanlegg. Garasjeplass nr. 18 felger boligen. Det er oppkobling for
el-lader. Avtale med Ohmia Charging for elbil.
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Dersom selger velger & selge garasjeplassen separat mé den selges til en annen seksjonseier jfr. vedtekter.

Parkering er en anleggseiendom, og reguleres av egne garasjevedtekter. Styret i sameiet er det samme som
styret i garasjesameiet. Parkeringsgarasje er registrert som ett tingsrettslig sameie med eget orgnr. 829173042,
men det er ikke egen forretningsfereravtale med dem. Apner porten ved & ringe inn. Det er ingen
gjesteparkeringsplasser i sameiet. Det er parkering for handlende kunder i senteret etter egne vilkér samt godt
med parkering pd& Marikollen idrettspark.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann: Offentlig vann

Tilknytning avigp: Offentlig avigp

ADGANG TIL UTLEIE

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

| forbindelse med utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsferer om ny eier eller leietakers
navn, samt melding om ny adresse pd eier, eller navn og adresse pd eiers kontaktperson.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest pd eiendommen Tangerudvegen 1, datert 18.11.2022

FERDIGATTEST/BRUKSTILLATELSE DATERT
18.11.2022.

RADONMALING
Basert pé& byggedret skal bygget veere utfert med forskriftsmessig radonsperre sé lenge det foreligger
ferdigattest. Det foreligger ferdigattest.

INNHOLD
2. etasje: Entré, kjokken/stue, bad, toalettrom, soverom, soverom 2, soverom 3.
Annet: Bod pd 6 kvm beliggende i gang rett ved inngangsderen til leiligheten.

STANDARD

ENTRE

Entréen er lys og innbydende med god plass til bdde oppbevaring av sko og yttertey. Her er det parkettgulv og
downlights i himlingen som gir et moderne og behagelig lys.

Langs veggen finner du en romslig skyvedersgarderobe med speilfronter, som gir rikelig med oppbevaringsplass
til yttertey og sko. Speilflatene bidrar samtidig til & forsterke romfelelsen og slipper lyset videre inn i gangen.

STUE/KIDKKEN

Boligen har en lys og romslig stue i dpen lesning med kjokken og spiseplass - perfekt for bdde hverdagsliv og
sosiale sammenkomster. Store vindusflater i flere retninger slipper inn rikelig med naturlig lys og gir en luftig og
behagelig atmosfaere. Stuen har god plass til sofagruppe og fremstdr som et naturlig samlingspunkt i boligen,
med direkte utgang til b&dde balkong og terrasse, som forlenger oppholdsrommet i de varme mdnedene.

KIDKKEN

Kjokkenet har en stilren innredning med slette fronter, som gir et moderne preg. Laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og 1-greps blandebatteri gir et ryddig og funksjonelt uttrykk. Det er integrerte hvitevarer, herunder
oppvaskmaskin, komfyr og nedfelt platetopp, samt ventilator plassert over kokeplass. Kjokkenet ligger i dpen
l@sning mot stue og spiseplass, noe som skaper en sosial og luftig atmosfaere med god romfelelse.

Spiseplassen ligger i naturlig tilknytning til kigkkenet, noe som gir en praktisk og funksjonell lzsning. Store
vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og gir en luftig og behagelig atmosfeere.

TANGERUDVEGEN 1C
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BALKONG/TERRASSE

Fra det ene soverommet er det utgang til en hyggelig terrasse pé 20 kvm som vender inn mot atriumshagen.
Videre er det en stor overbygget balkong pd 13 kvm utenfor stuen som vender mot vest, med meget gode
solforhold pd ettermiddag og pent utsyn mot marka og alpinanlegget.

BAD/WC/VASKEROM

Badet fremstér som romslig og delikat med flislagte overflater og behagelig gulvvarme som gir gkt komfort i
hverdagen. Downlights i himlingen serger for et jevnt og moderne lys.

Innredningen bestdr av praktisk underskap med servant, stort speil med belysning og stikkontakt, som gir gode
oppbevarings- og bruksmuligheter. Dusjsonen er romslig og avskjermet med glassvegger, noe som gir et stilrent
uttrykk. Det er opplegg for vaskemaskin, og badet er utstyrt med vegghengt toalett. Boligen har balansert
ventilasjon som bidrar til et godt inneklima.

TOALETTROM

Boligen har et separat toalettrom med et lyst og tidlest uttrykk. Gulvet er flislagt, mens vegger og himling har
malte, glatte flater som bidrar til et rent og moderne preg. Innredningen bestdr av vegghengt toalett, underskap
med servant, speil og belysning. Rommet er tilkoblet balansert ventilasjon, som sikrer et godt inneklima.

SOVEROM/GARDEROBE

Soverom 1

Lyst og harmonisk soverom med god plass til dobbeltseng og tilhgrende mgblement. Rommet er utstyrt med
garderobelgsning med skyvedgrer, som gir gode oppbevaringsmuligheter og en plassbesparende Igsning.
Rommet har en rolig og behagelig fargepalett, kombinert med en dekorativ fondvegg som tilferer karakter og
skaper en lun stemning.

Soverom 2

Soverommet fremstdr som lyst og funksjonelt med plass til seng og tilherende mgblement.

Det er praktisk garderobelgsning som gir gode oppbevaringsmuligheter for kleer og utstyr. Et fleksibelt rom som
egner seg godt som soverom, gjesterom eller hjemmekontor.

Soverom 3

Soverommet fremstdr som lyst og innbydende med god plass til seng og tilherende mablement. Store
vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og gir rommet en luftig atmosfeere.

Fra soverommet er det direkte utgang til en hyggelig platting, som gir en fin forlengelse av rommet og gode
muligheter for & nyte morgenkaffen utenders.

INNVENDIGE OVERFLATER

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.

Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte betongelementer. Montert downlights i entre.

HVITEVARER
Integrerte hvitevarer medfelger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
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salgsoppgaven, Kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 99 m?
BRA - e:6 m?

BRA totalt: 105 m?
TBA: 33 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

2. etasje
BRA-i: 99 m? Entré, kjgkken/stue, bad, toalettrom, soverom, soverom 2, soverom 3.
BRA-e: 6 m? Bod.

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
13 20 m? Balkong. Terrasse.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 7190 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter blir fakturert til sameiet.

FELLESKOSTNADER
Kr.5 473,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Kommunale avgifter, TV/bredbdnd, oppvarming via fiernvarme, og kostnader knyttet til garasjeplass, drift,
vedlikehold,

Herav:

- Felleskostnader: 3 247 kr i m&neden

- TV/Bredbdnd: 299 kr i méneden

- A konto fjernvarme: 1683 kr i méneden
- Garasjeplass: 250 kr i méneden

Kostnader til fiernvarme/brennpark, oppvarming og varmt vann fordeles med mdleraviesning.

Felleskostnader for garasjeeiendommen som ikke saerskilt knytter seg til en parkeringsandel skal fordeles mellom
sameierne etter sameiebreken for parkeringsandelene, 1/93 per andel. Det betales et akontobelgp per méned for
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fellesutgifter garasje.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 15170 594,- som primeerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektséret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 7190 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 1779 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 192 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 7 382 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1944/101085-1/8 20.04.1944 SKIGNN
Bestemmelse om vannledning
Rettighetshaver:Reelingen Kommunale vannverk.
Med flere bestemmelser

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR: 3224 GNR: 99 BNR: 218

1966/103794-1/8 29.09.1966 SKIONN

Bestemmelse om veg
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Overfort fra: KNR: 3224 GNR: 99 BNR: 218

1994/6872-1/8 19.05.1994 ERKLZARING/AVTALE
Areal fradelt til veggrunn

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfeort fra: KNR: 3224 GNR: 99 BNR: 218

2022/338795-1/200 28.03.2022
21:00

SEKSIONERING

Opprettet seksjoner:

SNR: 7

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning
Sameiebrok: 99/7776

GRUNNBOKSDATO
22.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
If Skadeforsikring NUF

POLISENUMMER
SP401506

OM SAMEIET

Marikollen Torg Sameie er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 99, bnr.218, i Reelingen kommune.
Sameiet bestdr av 61 seksjoner, hvorav 60 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt som "bolig”) samt 1
neeringsseksjon (heretter i fellesskap omtalt som "naering”).

Anticimex kommer for bekjempelse av Sglvkre/Skjeggkre fredag 5 juni 2026. Det er ikke oppdaget noe i denne
leiligheten, men alle leiligheter vil bli gjennomgdtt av styret og sameiets forsikring.

ANDEL FORMUE
Kr. 28 993,- pr. 31.12.2025

FORRETNINGSF@RER
Boligbyggelaget USBL

FORKI@PSRETT
Ingen forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE

Sameiet praktiserer styregodkjennelse av nye eiere. Kjgper er forpliktet til & gjennomfere handelen uavhengig av
om Kjeper pd overtakelsestidspunktet er godkjent av sameiet som ny eier. Risikoen for & bli godkjent som ny eier
pdahviler kjgper. Dersom Kjgper pd overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny eier, har kjgper dog ikke rett til
& ta eiendommen i bruk.

DYREHOLD

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at eier aksepterer sameiets regler for dyrehold.

Lufting av dyr skal skje utenfor sameiets fellesarealer herunder i atrie, p& byggingskropp, i garasje ol. Ved uhell er
seksjonseier pliktig til & rydde opp etter husdyret.
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VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter og husordensregler er vedlagt prospekt.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

D@DSBO

Det gjeres oppmerksom pd at eiendommen selges fra et dedsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fersthéindskunnskap om objektet, og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig besiktigelse, helst med
bistand fra teknisk fagkyndig.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
24.04.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Stremmen Eiendomsmegling AS
Stremsveien 45 A, 2010 STROMMEN. TLF. 63 8170 00

MEGLER

Kari Killi, Elendomsmegler
Epost: karikili@notar.no
Mobil: 455 04 207

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 0.77% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 15 990,- (inkl. mva.)

26 TANGERUDVEGEN 1C



Oppgjersgebyr kr. 7 900,- (inkl. mva.)

Markedspakke TargetPremium kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk. kr 2 900) 2. stk inkl. kr.  O,- (inkl. mva.)
Gebyr for utsatt betaling kr.3 000,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det virket inn pd& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller
at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
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blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som nadvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan giennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest
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Nabolagsprofil

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

TANGERUDVEGEN 1C

Tilstandsrapport

Selgers egenerkleeringsskjema
Boliginfo

Vedtekter

Husordensregler

Energiattest
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Tilstandsrapport

STIGEN Boligtakst AS

EE Boligbygg med flere boenheter
@ Tangerudvegen 1 C, 2008 FJERDINGBY U:[] RALINGEN kommune

# gnr. 99, bnr. 218, snr. 7

Sum areal alle bygg: BRA: 105 m? BRA-i: 99 m?

‘\ ‘\\ \ o
Befaringsdato: 17.04.2026 Rapportdato: 21.04.2026 Oppdragsnr.: 13907-3595 Eiendomsverdi ref nr: LF1455

Foretak: Stigen Boligtakst AS Takstingenigr: Jo Henrik Stigen

smeen solgkstas  NINITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Rapportansvarlig

v A

Jo Henrik Stigen
Uavhengig Takstingenigr
jo@takstpartner.no

922 68 566

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13907-3595 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 2 av 21
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Tangerudvegen 1 C, 2008 FJERDINGBY Stigen Boligtakst AS
Gnr 99 - Bnr 218 Nystuveien 2 smom sesstatst a5
3224 RELINGEN 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13907-3595 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 3av 21
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Tangerudvegen 1 C, 2008 FJERDINGBY Stigen Boligtakst AS
Gnr 99 - Bnr 218 Nystuveien 2 STIGEN Boligtakst AS
3224 RALINGEN 1900 FETSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

GTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Tangerudvegen 1 C, 2008 FJERDINGBY
Gnr 99 - Bnr 218
3224 RALINGEN

Beskrivelse av eiendommen

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligtakst AS
1900 FETSUND

Basert pa visuell befaring, enkle fuktindikasjonsmalinger,
stikktakinger, opplysninger fra rekvirent og offentlige registre,
har takstmannen kommet frem til fglgende konklusjon pa den
tekniske tilstanden pa

leiligheten:

Dette er en tilstandsrapport pa leilighet hvor det kun gjgres
vurderinger innvendig. Den vurderte leiligheten ligger i
2.etasje og det medfglger bod.

Innvendige overflater og innredninger er forhold som i stor
grad er av avhengig av smak, gnsker og behov. De innvendige
overflater baerer lite preg av alder og brukslitasje, og har etter
takstmannens oppfatning ikke noe behov for oppussing og
modernisering. Ny eier vurderer selv behovet for innvendige
oppgraderinger. For detaljer henvises det til byggebeskrivelse.

All informasjon om eiendommen med bygg er gitt av selger.
Dette er ett dgdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten.
Informasjonen er dermed begrenset om boligen.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader.

Befaringen er utfgrt med begrensninger av at boligen var fullt
mgblert og bebodd. Det er kun flyttet pa mindre mgbler, esker
eller lignende, dersom det har vaert grunn til @ mistenke at det
skulle skjule betydelige forhold. Dette betyr at det kan veere
hakk, slitasje og andre forhold som ikke er avdekket pa
befaringsdagen.

Selv om mange forhold er beskrevet i rapporten, kan det vaere
skjulte feil og / eller mangler som ikke er avdekket. Riving av
rom/ bygningsdeler vil kunne avdekke feil eller mangler som
ikke var mulig & avdekke pa befaringsdagen.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG G4 til side

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt
tekket med papp/ Yttertak er ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med
fasadeplater og panel.

Vinduer med 3- lags isoler glass med produksjonsar 2021

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass
terrassedgrer fra 2021

Utgang fra stue/kjgkken til en balkong pa ca. 13m2.
Utgang fra soverom til en platting, stgrrelse er ca. 20m2

Oppdragsnr.: 13907-3595

INNVENDIG G til side

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.

Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte
betongelementer. Montert downlights i entre. Ukjent hvordan
spotter er montert/forseglet.

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker
eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to
rom, i hver etasje hvis boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for &
kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at
dette undersgkes naermere dersom boligen er tgmt for mgbler.

VATROM G4 til side

Bad

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et
underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte
pa gulv og vegg.

Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4,5cm fall.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.
Balansert ventilasjon.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt
oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en
integrert oppvaskmaskin, integrert komfyr og nedfelt platetopp og
det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktspk med MMS sgkeinstrument, det ble
ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

SPESIALROM G4 til side

Toalettrom

Gulv: Fliser

Vegger: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, underskap med servant, speil og lys.
Lufting: Balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side
Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger
skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget
kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Synlig avlgpsrgr av stgpejernsrgr/plast, gvrige avigpsror ligger
skjult.
Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller

Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 5av 21
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Beskrivelse av eiendommen

vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og
kompetanse.

Reropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 3 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke
vurdert.

Boligen har vannbaren varme.

Rgropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell
besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse
og autorisasjon.

Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales
derfor a fa en autorisert rgrlegger til 4 giennomga anlegget dersom
dette er gnskelig.

Tg er gitt med tanke pa alder.

Anlegg med automatsikringer.

Arealer

Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gé il side
Lovlighet G4 til side

Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for
eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet
bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Ga til side

Oppdragsnr.: 13907-3595 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 7 av 21
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Eiendomsverdi.no
Anvendelse

Dette er ett dgdsbo og kunde har ikke bodd i leiligheten. Informasjonen er dermed begrenset om boligen og arstall er
fra antatt byggear.

Standard
Se beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Se naermere beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

Bygning generelt

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Boligblokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og leilighetsskillende vegger i betong/mur, flat takkonstruksjon antatt tekket med papp/ Yttertak er
ikke besiktiget.

Det er bindingsverk i mellomliggende fasadefelter.

Leilighetene har adkomst via felles oppgang og heis.

Yttervegger over grunnmur som utvendig er forblendet med fasadeplater og panel.

Vinduer

Beskrivelse

Vinduer med 3- lags isoler glass med produksjonsar 2021
Det er ikke avdekket svekkelser eller punkterte glass.
Det gjgres oppmerksom pa at punktere vindusglass tidvis kan vaere svaert vanskelig a avdekke og derfor ikke kan utelukkes.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer
Beskrivelse

En B-30 og db-40 ytterdgr med kikkehull. 3 lags isolerglass terrassedgrer fra 2021

Arstall: 2021

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Utgang fra stue/kjgkken til en balkong pa ca. 13m2.
Utgang fra soverom til en platting, stgrrelse er ca. 20m2

Balkonger, terrasser, tribuner, passasjer og lignende skal ha rekkverk med hgyde

a) minimum 1,2 m der nivaforskjellen er mer enn 10,0 m
b) minimum 1,0 m der nivaforskjellen er inntil 10,0 m.

INNVENDIG
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Overflatebehandling gulv: Parkettgulv.
Overflatebehandling vegger: Malte glatte flater og tapetserte flater.
Overflatebehandling himling: Malte glatte flater og malte betongelementer. Montert downlights i entre. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt med vanlig bruksslitasje. Noe vedlikehold av overflater og avslutninger ma paberegnes. | en fraflyttet
boenhet kan det veaere slitasje, riper, mindre hull og misfarging pa overflater hvor det har vaert mgblement, bilder og hyller.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Stgpt dekke som etasjeskille.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen. Svanker eller lignende kan forekomme. Stikkprgver er foretatt i minst to rom, i hver etasje hvis
boligen har det.

Boligen er mgblert, noe som begrenser muligheten for & kontrollere eventuelle skjevheter i konstruksjonen. Det anbefales at dette undersgkes naermere
dersom boligen er tgmt for mgbler.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innerdgrer i trekarm med malt listverk.

VATROM

2. ETASJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift: 2017

Bad med fliser pa gulv og vegger. Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4,5cm fall.

Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

Balansert ventilasjon.

Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pé befaringstidspunktet.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig @ merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det vil alltid fra takstmann
anbefales Igsninger som tilsier at vannbruk direkte pa overflater reduseres.

Sluk kan i mange tilfeller vaere vanskelig a vurdere om det er tette overganger og bruk av membran. Dette grunnet smuss og groing.

Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll skal veere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med tillatelser og krav gitt i samsvar med plan- og bygningsloven.

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll" , men det foreligger ingen dokumentasjon pa dette. Dette forutsettes at er
i orden siden det er gitt ferdig tillatelse eller midlertidig brukstillatelse.
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Flislagt vegger
Overflatebehandlinger: malte plater. Det er montert downlights. Ukjent hvordan spotter er montert/forseglet.

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Vatrom har flislagt gulv og gulvvarme Det er nivilert fra terskel til sluk og det ble malt 4,5cm fall.

Det er kun gjort punktmalinger av gulvet pa befaringen og ikke testet med vann. Svanker kan forekomme.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Membranen ligger ellers skjult i konstruksjonen og kan ikke kontrolleres uten a gjgre destruktive inngrep
ved a demontere fliser.

2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Innredningen bestar av et underskap, servant, speil, stikk og en dusjsone med dusjing direkte pa gulv og vegg.
Opplegg for vaskemaskin og det er tilkoblet et vannklosett.

2. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Balansert ventilasjon.
Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er
kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

2. ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er ikke utfgrt. Baderommet er under 5 ar og det foreligger dokumentasjon pa utfgrte arbeider.
Takstmannen kontrollerer alltid med fuktindikator i vatsoner/risikoomrader pa bad. Om ikke annet er kommentert, har takstmannen ikke registrert
skadelig/unormal fukt i omrader pé befaringstidspunktet.

KJIBKKEN

2. ETASJE > KI@KKEN/STUE

Overflater og innredning
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Kjgkkeninnredning med laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum med 1-greps blandebatteri. Det er montert en integrert oppvaskmaskin, integrert
komfyr og nedfelt platetopp og det er tilkoblet en ventilator over kokeplass.

Det ble foretatt enkelt fuktsgk med MMS sgkeinstrument, det ble ikke registrert noe forskjellige verdier pa kjgkkengulv.

2. ETASJE > KIGKKEN/STUE
Avtrekk

Beskrivelse

Det er avtrekk via sentralt avtrekksanlegg i bygget.
Det er kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller reykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger.

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Beskrivelse

Toalettrom

Gulv: Fliser

Vegger: Malte glatte flater.

Himling: Malte glatte flater.

Innredning: Vannklosett, underskap med servant, speil og lys.
Lufting: Balansert ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Synlig vannrgr av materialtype rgr- i- rgr system. @vrig anlegg ligger skjult.

Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Ingen synlige lekkasjer pa lett tilgjengelige steder.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Skal anleggets tilstand og utskiftningsbehov avklares ma anlegget kontrolleres av en autorisert rgrlegger.

Avigpsrgr

Beskrivelse

Synlig avigpsrar av stepejernsrgr/plast, gvrige avigpsregr ligger skjult.

Lufting og stakemuligheter pa avigpsanlegg er ikke synlig eller vurdert av takstmannen da dette er boligbygg med flere boenheter.
Anlegget er kun visuelt besiktiget da dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor a fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er
gnskelig.Rgranlegget innbygd i konstruksjonen er ikke vurdert.

Ventilasjon
Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Balansert ventilasjon.

Kapasitet og mengde luftutskifting er ikke kontrollert da det krever eget utstyr for maling og hgrer ikke under niva 1 undersgkelse. Det er

kun utfgrt enkel kontroll av ventilasjon ved bruk av et ark/papir eller rgykampull. Det er ikke foretatt tallfestede malinger, men ventilasjonen antas og
fungere tilfredsstillende

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvann er felles i regi av sameiet.

Det settes ikke TG og ikke videre vurdert..

Vannbaren varme

Beskrivelse

Boligen har vannbaren varme.

Roropplegg og installasjoner er ikke vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten, da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon.
Takstmann er ikke godkjent innenfor omradet VVS, det anbefales derfor & fa en autorisert rgrlegger til 8 giennomga anlegget dersom dette er gnskelig.
Tg er gitt med tanke pa alder.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spdrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Anlegg med automatsikringer.

Elektriske anlegg er ikke testet, men kun visuelt besiktiget. Da dette ikke er bygningssakkyndige kompetanseomrade er noen av svarene gitt pa ett
generelt grunnlag ut fra befaringsdagen. @nskes en grundigere kontroll av elektriske anlegg anbefales en el sjekk utfgrt av en autorisert elektriker.

Den bygningssakkyndige oppgaver knyttet til el-anlegget handler om & etterspgrre informasjon og dokumentasjon fra selger, og gijennomfgre
observasjoner (visuelt), som for eksempel a se etter tegn pa termiske skader pa kabler, elektrisk utstyr osv. Det er ikke den bygningssakkyndige sitt ansvar
a giennomfgre kontroll av det elektriske anlegget.

Kravet om samsvarserkleering gjelder bade for anlegg som er nyere enn 1999, og for endringer pa anlegg fra fgr 1999.

Samsvarserklaeringene skal fglge boligen, slik at eier av huset har oversikt over hvilke arbeider som er gjort pa det elektriske anlegget.
Samsvarserklaeringen viser hvilke arbeider som er gjort, og hvem som har utfgrt arbeidet. Dette er viktig for & dokumentere at arbeidet er utfgrt av
elektriker og ikke ufagleert person. Det skal utarbeides samsvarserklaering for alle arbeider som utfgres pa det elektriske anlegget, ogsa mindre arbeider.
Spgrsmal til eier

1. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2022

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
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Tilstandsrapport

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?
Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

Eier/bruker av ett elektrisk anlegg vil i alle tilfeller std som den ansvarlige for hva som er utfgrt/vedlikeholdt pa det elektrisk anlegget.

Elektriske anlegg er ikke testet. Det elektriske anlegget er ikke videre vurdert eller gitt TG vurdering da dette ligger utenfor bygningssakkyndige
kompetansefelt. Dersom ytterligere giennomgang av det elektriske anlegget gnskes, anbefales en eltakst.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pé
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Rapporten bygger pa en visuell, ikke-destruktiv befaring av tilgjengelige flater. Apenbare forhold som kan medfgre fare for helse, miljs og sikkerhet, som
synlige fuktskader eller manglende sikring, omtales dersom de ble observert. Skjulte feil eller avvik som krever dpning av konstruksjoner eller
spesialundersgkelser, faller utenfor rapportens omfang. Takstmannen fraskriver seg ansvar for forhold som ikke var synlige ved befaringen, og det
anbefales ytterligere undersgkelser dersom det er mistanke om slike avvik.

Branncelle for blokk: Det er ikke foretatt noen vurderinger rundt brann- og remningsveier vedrgrende sameiets/borettslagets fellesarealer/trapperom.
Det forventes at sameiet/borettslagets har innarbeidet rutiner for dette.

Det er remningsvei ut fra leilighet til fellesoppgang. Det antas at gvrig remming fra fellesarealer er ivaretatt og at dette er blokkens ansvar.

Dette er ikke kontrollert videre.

Det er ikke foretatt inngrep i konstruksjoner, eller flyttet skap/innredning for & avdekke evt. avvik i branncelleinndeling.

Observasjoner er kun visuelt pa synlige overflater. Branncelledelende vegger og etasjeskille er umulig @ kontrollere opp mot forskriftskrav uten a foreta
inngrep i konstruksjoner og er av den grunn ikke kontrollert av takstmann.

Brannslukker og rgykvarsler.
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Tilstandsrapport

Lovpalagt rgykvarsler og pulverapparat skal fglge boligen ved salg. Brannslukningsutstyret er ikke funksjonstestet.

Basert pa byggearet skal bygget veaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger

ferdigattest/midlertidig brukstillatelse p& bygningen
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-)
Bod
Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w B bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
AN Jf ® 5 77 ™ (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje 7 ._| BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
= Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
e (2 —— (BRA-b) boenheten(e)
Bad L
/l Teknisk e h:"" l
rom
= 7 gzlrg?;r(;gl Arealet av terrasser, apne balkonger
N JV Mokken . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje || F\\
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e (GUA) (areal med lav takhoyde).
7 _ 7} Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
=7 \ maleverdig areal, som skyldes skratak
- nelanat “ og lav himlingshayde.

balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
plast j _ kaldloft, males og oppgis normait ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller g jeplass i felles garasjeanlegq er ikke mal. dig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp n@yaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Om bruksendring

Bruksendring er d endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med 4 f& unntak for krav som gér pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) SUM

(BRA-b) (TBA)
2. Etasje 99 99 33
2. Etasje 6 6
SUM 929 6 33
SUM BRA 105
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Bad, kjpkken/stue, toalettrom, soverom,

2. Etasje .

soverom 2, soverom 3, entré
2. Etasje Bod
Kommentar

Arealene er oppmalt pa stedet pa best mulig mate med laser. Pa grunn av mgbler/ innredning kan det forekomme avvik pa deler av
oppmalingen da noen mal er tatt hgyere opp pa veggen enn anbefalt. Vegger kan vzere skjeve og kan gi andre mal enn ved maling langs gulvet.
Alle rombenevnelser er oppgitt etter rommenes faktiske bruk uten hensyn til byggeforskriftenes krav til "rom for varig opphold".

Det gjgres oppmerksom pa at arealopplysninger i denne rapporten er basert pa en fysisk oppmaling, og kan avvike fra arealopplysninger
basert pa byggemeldte tegninger. Dersom det ikke er fremlagt byggemeldte tegninger for boligen, vil den bygningssakkyndige i de fleste
tilfeller ikke kunne male opp skjulte sjakter o.l. Sjakter som betjener flere bruksenheter eller andre formal, for eksempel avfallssjakter.

Kunde opplyser at det medfglger bod og arealet er malt opp pa stedet, arealet er ca. da bod er fylt opp med lagrede gjenstander.

Kunde opplyser at det medfglger en biloppstillingsplass med opplegg for elbil- lader i garasjeanlegg.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Planlgsninger og vinkel skjevheter gjgr det vanskelig @ male noe som gj@r arealet vanskelig eller umulig @ male ngyaktig. Det kan paregnes
awvik pa arealet. Arealet er derfor fastsatt omtrentlig

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:  Det er ikke fremvist originale byggetekniske tegninger for eiendommen. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har
betydning for definisjonen av rommet. Dette betyr at rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for definisjonen satt av den
bygningssakkyndige.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:  Det henvises til vedlikeholdshistorikk gitt av kunde for naermere detaljer om utfgrte arbeider.
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Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligtakst A5
1900 FETSUND

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet
tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
17.4.2026 Jo Henrik Stigen

Bente Helvig

Matrikkeldata

Kommune gnr.
3224 RELINGEN 99
Adresse

Tangerudvegen 1 C
Hjemmelshaver

Rolle
Takstingenigr

bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
218 0 7 3764 m? Eiendomsverdi.no Eiet

Helvig Bente, Kristiansen Wenche Johannessen

Kommentar

Informasjon om eiendommen er hentet fra www.eiendomsverdi.no

Eierandel
99 /7776

Oppdragsnr.: 13907-3595
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Offentlig og sameiets interne veier.

Tilknytning vann

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Tilknytning avigp

Offentlig og privat. Privat ledning frem til offentlig ledningsnett.Private ledninger vedlikeholdes for eiers (Borettslagets/sameiets) regning.
Regulering

Se kommunens planer i omradet.

Om tomten

Sameiet eier tomten pa 3 764 m2.

Tinglyste/andre forhold

Eier/rekvirent bes lese takstdokumentet fgr bruk for & avdekke eventuelle feil eller mangler. Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert
regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold takstmannen ble gjort kjent med pa befaringen. For eventuelt
andre servitutter/bestemmelser pa seksjonen/eiendommen henvises til Statens kartverk ved Tinglysningen, tIf: 32118800.

Opplysninger gitt av kunde

Rekvirent/eier opplyser ang. fglgende vedlikeholds historikk:
-Ny leilighet mai 2022 - Dgdsbo

-Garderobeskap 2022

-Tapetsert 2022

-Plisse gardin mot terrasse og mot torget

-Lamellgardin opp mot slalambakken

Vedlikeholds historikk utfgrt i regi av borettslaget/sameiet:
- Nytt leilighetskompleks mai 2022

Skadedyr/Skader/feil/mangler pa boligen:

- To klagesaker pa leiligheten til utbygger: en sak vedrgrende utvendig vindu pa terrassen, hvor det er «belegg« pa vindu. | tillegg til en sak
pa hevelse pa parkett i et lite omrade pa kjgkkenhjgrne

- Det er observert skjeggkre i bygget. Anticimex kommer 5 juni for a bekjempe dette
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Stigen Boligtakst AS
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STIGEN Boligtakst AS

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kunde 17.04.2026 Under befaring Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.no 18.04.2026 Adresse, gardsnummer, bruksnummer, Gjennomgatt Nei
tomteareal.
. Egenerkleeringsskjema vedlegges av . . .
Egenerklaering 18.04.2026 . Gjennomgatt Nei
megler i salgsoppgaven
Det er opplyst at det er ferdigattest pa
. o . . Ikke .
Ferdigattest bygget pa Eiendomsverdi. Den er ikke . . Nei
. gjennomgatt
fremvist.
Ikke
Megl Megl lysni ) . Nei
egler egler opplysninger giennomgtt ei
Samsvarserklaering Ik.ke . Nei
gjennomgatt
. Ikke .
Tegninger gjennomgatt Nel
Ordrebekreftelse 13.04.2026 Opplysninger pa boligen Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon
1 21.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Forutsetninger

Stigen Boligtakst AS
Nystuveien 2 STIGEN Boligtakst A5
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hayde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Oppdraget ble rekvirert av eier via megler og gikk ut pa a avholde
en Tilstandsrapport Bolig. Rapporten skal reflektere de
byggetekniske forhold pa befaringstidspunktet som er saerlig
relevante ved eierskifte. Det er ikke utfgrt byggetekniske
vurderinger vedrerende tilstand for borettslagets/sameiets bygg-
og fellesarealer.

Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normailt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons-
eller andelseier. Normalt utgjer dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten tar
derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.

Badet blir vurdert ut i fra visuelle observasjoner. Det er viktig a
merke seg levetid og risiko ved vannbruk direkte pa overflater.
Sluk kan i mange tilfeller veere vanskelig a vurdere om det er tette
overganger og bruk av membran. Hvis det ikke foreligger
dokumentasjon eller opplysninger fra selger blir flislagte gulv og
vegger vurdert ut i fra at det ma antas at det er lagt membran. Det
vil alltid fra takstmann anbefales |lgsninger som tilsier at vannbruk
direkte pa overflater reduseres. Erfaringer med bad som er
bygget av ufagleerte er at levetiden ofte er vesentlig lavere enn
normalt.

Dersom det i rapporten er oppgitt arstall for nar enkelte
bygningsdeler er fornyet, er arstall oppgitt av eier/rekvirent
og/eller i tidligere takst (hvis ikke annet er oppgitt) og er ikke
kontrollert av undertegnede. Oppgitte arstall ma anses som
omtrentlige.

Det er sendt ut en ordrebekreftelse i forkant av oppdraget. |
denne bekreftelsen ettersparres dokumentasjon. All
dokumentasjon som er fremvist til meg er listet opp under
"dokumenter”. Ingen andre dokumenter er fremvist meg i
forbindelse med oppdraget.

Potensielle kjgpere anbefales & samarbeide med bygningskyndig
for budgivning bade med befaring og med tolkning og forstaelse
av dette dokument for & ivareta sin undersgkelsesplikt og sikre
rett forstaelse av kvaliteten pa objektet.

Oppdragsnr.: 13907-3595 Befaringsdato: 17.04.2026 Side: 21 av 21
]
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Romerike

Oppdragsnr.

23-0048/26

Selger 1 navn

Wenche J Kristiansen

Tangerudvegen 1C

Poststed
FJERDINGBY 2008

Er det dadsbo?
[] Nei Ja

Avdgdes navn | Elin Karin Johannessen

Er det salg ved fullmakt?
[] Nei Ja

Hjemmelshavers navn | Bente Helvig

Har du kjennskap til eiendommen?

Nei []Ja

Initialer selger: WIK
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Vi har inne to klagesaker pa leiligheten til utbygger: en sak vedrerende utvendig vindu pa terrassen, hvor det er «belegg« pa vindu. | tillegg il
en sak pa hevelse pa parkett i et lite omrade pa kjgkkenhjgrne Dette til informasjon

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: WIK 2
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Boligopplysninger:

g pp y g Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 07.04.26 Side 1 av 2
Marikollen Torg sameie Var ref.: 1873/7 Fodselsdato eier: 23.06.1944
Tangerudvegen 1 C Type: Boligsameie
2008 FJERDINGBY Eiere: Elin Karin Johannessen
Organisasjonsnr: 929 175 654 Seksjonsnr: 7

[1: Felleskostnader

Tot. innev. maned: 5473

Felleskostnader:  Felleskostnader 3241

Tilleggsytelser: TV/Bredband 299

Maler: 1873 Techem avleser - Oppvarming: A konto fiernvarme (18731 -7) 1683

Objekt: Garasjeplass nr. 18 (18731 - 18)) 250

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesmaneden, unntatt ved overtakelse den 1. i maneden. Vi forutsetter at kjgper og selger
gjer opp seg imellom for oppgjersmaneden

Hvis boligselskapet har felles lan vil andel renter og avdrag pa fellesgjelden reguleres manedlig i henhold til gjeldende rente i banken.
Det sendes ikke ut spesielt varsel ved endring av lanekostnadene.

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 0 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: Klient gj. s. arsoppg.:

[4: Saerskilte opplysninger

Klausuler:

Styreleder: Maria Powell

Adresse: Tangerudvegen 1 E

Postnr/-sted: 2008 FJERDINGBY

Telefon: Mob.: 99527528

E-post: maria.helena.powell@helse-sorost.no

[6: Ligning - 2025

Gjeld: 0 Andre inntekter: 692
Annen formue: 28 993 Utgifter: 0

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no

|7: Palydende

Palydende: Opprinnelig innskudd:
Seksjonsnr: 7 Partialobligasjonsnr:
[8: Bygning/eiendom

Byggear: 2022

Gards/bruksnr: 99/218 - seksjon:7
Bygningstype: Blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 3763.6

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP4011506
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 18.05.2022 Farste innflytting: 18.05.2022 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Ja

Parkeringstype: Garasjeplass felger bolig ()

Systemlas: Nei Antall rom: 4
Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livslagp standard: Nei Kategori: Bygg A
Fasiliteter:

Tv/bredband: Per 1.7.2022 har selskapet avtale med Telia. Vi tar forbehold om endringer. For nzermere opplysninger ta kontakt med
styret.

Kommunale avgiifter: Det er en felles maler for kaldt vann, s& kommunale avgifter blir fakturert til sameiet.
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Boligopplysninger:

Saksbehandler: Robot Harfagre Dato utkjert: 07.04.26 Side 2 av 2
Marikollen Torg sameie Var ref.: 1873/7 Fodselsdato eier: 23.06.1944
Tangerudvegen 1 C Type: Boligsameie
2008 FJERDINGBY Eiere: Elin Karin Johannessen

Organisasjonsnr: 929 175 654

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger |

Parkering er en anlggseiendom, og reguleres av egne garasjevedtekter. Styret i sameiet er det samme som styret i garasjesameiet.
Parkeringsgarasje er registrert som ett tingsrettslig sameie med eget orgnr. 829173042, men det er ikke egen forretningsfareravtale med
dem. Apner porten ved a ringe inn. Det er ingen gjesteparkeringsplasser i sameiet. Avtale med Ohmia Charging for elbil.

Megler ma gi beskjed om parkering falger eller ikke ved salg.

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling.

Ngkkelbestilling: For bestilling av nye systemngkler, ta kontakt med Usbl pa e-post ngkler@usbl.no. Oppgi nekkelnummer.
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VEDTEKTER
for

Marikollen Torg sameie
(org. nr. 929 175 654)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, 31.03.2022.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Marikollen Torg sameie. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 28.03.2022.

1-2 Hva sameiet omfatter
Marikollen Torg Sameie er et kombinert eierseksjonssameie i eiendommen gnr. 99,
bnr.218, i Raelingen kommune.

Sameiet bestdr av 61 seksjoner, hvorav 60 boligseksjoner (heretter i fellesskap omtalt
som “bolig”) samt 1 naeringsseksjon (heretter i fellesskap omtalt som “naering”).
Bruksenhetenes hoveddel bestar av klart avgrensede og sammenhengende deler av
bebyggelsen p& eiendommen slik som angitt i seksjoneringsbegjzeringen.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter (inkl tilleggsareal) er
fellesareal.

Sameiebrgkene bygger pd hoveddelens BRA areal, eksklusive evt. terrasser, balkonger,
boder i kjeller og evt. garasjeplasser.

2. Rettslig disposisjonsrett

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon med tilleggsareal,
herunder rett til salg, pantsettelse og utleie. De andre seksjonseierne har likevel
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren for et belgp som svarer til
folketrygdens grunnbelgp, jf. eierseksjonsloven.

I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret
v/forretningsfgrer om ny eier eller leietakers navn, samt melding om ny adresse pa eier,
eller navn og adresse pa eiers kontaktperson.

Neering og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer av arealene som
angitt i vedtektenes pkt. 3-2-1 (Vedlegg 1 - Skiltplan) som medfagrer vesentlige endringer
i den andres eksklusive bruk.

3. Seksjonseierens rett til 3 bruke bruksenheten og fellesarealer
3-1 Rett til bruk
Den enkelte seksjonseier har med de presiseringer som fremgar nedenfor enerett til bruk

. . o . o . . . o
av seksjonen. Bruken av seksjonen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere
til skade eller ulempe for andre seksjonseiere.
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Seksjonene kan bare nyttes til det formal som er fastsatt i seksjoneringsbegjaeringen for
den enkelte seksjon. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma
ikke foretas uten reseksjonering etter eierseksjonsloven.

Eierne av boligseksjonene er kjent med at virksomheten i naeringsseksjonene kan
medfgre noe ekstra stgy og lignende i forbindelse med driften. Seksjonsnummer 1
(naeringsseksjon) har rett til & benytte fellesareal ved egen hovedinngang, bl.a. for
persontransport, levering av varer og tjenester. Virksomheten i naeringsseksjonene kan
ha 8pningstid i henhold til de enhver tid gjeldende regler for &pning som gjelder i
Ralingen kommune. Verken arsmgtet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som
begrenser eller vil vanskeliggjgre lovlig naeringsvirksomhet i sameiets naeringsseksjoner.

3-2 Fellesareal

Den enkelte seksjonseier har, med de unntak og presiseringer som fremgar nedenfor,
rett til 8 nytte eiendommens fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

Bruken av fellesarealene ma ikke pad en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade
eller ulempe for andre seksjonseiere.

Det er avtalt rett til eksklusiv bruk av enkelte fellesarealer for bolig og naering. Arealene
er neermere angitt i en bruks- og vedlikeholdsplan vedlagt disse vedtektene (vedlegg 2).

3-2-1 Eksklusiv bruk av fellesareal for naeringsseksjonene
Naeringsseksjonene har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

- Egne utearealer (se vedlegg 2) og egne fasader. Ref. skiltplan, (se vedlegg 1)

3-2-2 Eksklusiv bruk av fellesareal for boligseksjonene
Boligseksjonene har rett til eksklusiv bruk av fglgende arealer:

- Egne fasader og balkonger/terrasser

- Inngangspartier, oppganger, trappelgp, korridorer, heiser, boder og tekniske- rom
og anlegg mv. som utelukkende betjener boligseksjonene

- Utvendig areal, indre gardsrom.

3-3 Ordensregler

Innenfor de rammer som fremgar av vedtektene kan styret fremlegge forslag til
ordensregler som vedtas av seksjonseiermgtet med vanlig flertall av de avgitte stemmer
Det kan ikke gyldig vedtas ordensregler som begrenser seksjonseiernes lovlige bruk av

seksjonene som for eksempel ved begrensning av dpningstider for forretningsdrift i
neeringsseksjonene, adgang til vareleveranser, renovasjon, m.m.

3-4 Parkering

Parkeringsplassene ligger i garasjekjeller utskilt som en egen anleggseiendom. Det vises
til vedtekter for Marikollen Torg garasjesameie.

4. Byghingsmessige arbeider



Arbeider som kan medfgre endring av fasade eller flate mot fellesareal, som utskifting av
vinduer og dgrer (pd eller ut til fellesareal), kan bare gjennomfgres etter godkjenning fra
styret. Videre kreves styrets godkjennelse for arbeider som bergrer fellesanlegg som
vann, avlgp eller elektrisitet dersom arbeidene kan medfgre en seerlig risiko for skade
eller kan innebaere en urimelig belastning av fellesarealene. Godkjenning fra styret i
henhold til dette avsnittet kan ikke nektes uten saklig grunn.

Sameiet er tilknyttet kollektivt anlegg for tv/bredbdnd. Det er derfor ikke tillatt &
montere eller plassere parabolantenne eller annet teknisk utstyr for mottak av tv,
radiosignaler e.l. pd sameiets fasader eller egne balkonger, terrasser og hageparseller.
En seksjonseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
funksjonshemming. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn. Denne bestemmelse
gjelder ikke fellesareal definert i punkt 3.2.1 som naringsseksjonen har eksklusiv
bruksrett til.
5. Vedlikehold
5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes
vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

Cc) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vedg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring

i) vinduer og ytterdgrer
Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel
ansvarlig for utskiftning av gdelagte vindusruter, med unntak av ngdvendig utskiftning av

isolerglass.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.
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(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller harverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks 8 sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) Neaeringsseksjonenes vedlikeholdsplikt omfatter ogsa vedlikehold og utskifting av
vinduer til seksjonen, herunder ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgr(er) til
seksjonen, samt vedlikehold av fasade som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning
til naeringsseksjonene.

(10) Vedlikeholdsplikten for fellesarealer hvor det er gitt rett til eksklusiv bruk, jf pkt.
3.2.1 og 3.2.2, ligger p& de seksjonseierne som har bruksretten. Dersom bolig eller
neering vesentlig misligholder sin vedlikeholdsplikt av disse arealene, kan sameiet etter
rimelig varsel utfgre ngdvendig vedlikehold og fordele kostnadene etter pkt.6
«Felleskostnader».

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
paforer andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning nar det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsd utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for 8 vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.



5-3 Utbedringsansvar og erstatning

Forer en seksjonseiers mislighold til skade pa sameiets eiendom eller p& annen
seksjonseiers bruksenhet eller annen andelseiers bolig eller fastmontert inventar som
naturlig hgrer bruksenheten/boligen til, skal skaden utbedres av sameiet. Utgiftene kan
kreves dekket av seksjonseier etter tredje ledd.

Skade pa innbo og Igsgre skal utbedres av skadelidte seksjonseier. Sameiet hefter ikke
for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller Igsgre.

Sameiet og skadelidte seksjonseiere eller andelseiere kan kreve erstatning for tap som
fglger av at seksjonseieren misligholder sine plikter, etter reglene i eierseksjonsloven §
34.

Seksjonseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at sameiet ikke oppfyller pliktene
sine, etter reglene i eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, panterett og heftelsesform
6-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift, vedlikehold, utbedring og
utskifting som ikke gjelder den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har
enerett eller eksklusiv rett til & bruke. Alle bygningsmessige konstruksjoner, fasader og
tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pd seksjonene slik det fremgdr av dette punktet i
vedtektene.

Felleskostnadene er ikke uttgmmende oppregnet, og eventuelle andre felleskostnader vil
bli fordelt etter samme prinsipper som fremgar av vedtektenes pkt. 6-1. Dette innebaerer
at kostnad som kan tilbakefgres til en bestemt seksjonstype (naering eller bolig) skal
belastes der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter
fordelingsngkkel slik som angitt nedenfor. Hvis en kostnad bare eller i det vesentligste
betjener den ene nzeringsseksjonen, skal eieren av denne seksjonen belastes for
kostnaden. Hvor det er hensiktsmessig skal naeringsseksjonene og boligseksjonene inngd
egne driftsavtaler.

"Neeringsseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til
seksjonene, betegnes i det falgende som naeringsdelen.

"Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig hgrer til
seksjonene, betegnes i det fglgende som boligdelen.

(1) Hver av eierne av naeringsseksjonene skal dekke fglgende kostnader knyttet
til egen seksjon

= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste
betjener sin naeringsdel,

= H3ndtering av avfall tilhgrende sin naeringsdel (dersom hver seksjon ikke har
etablert et eget system)

= Drift- og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller
i det vesentligste betjener sin naeringsdel

= Vedlikehold og drift av inngangsparti og trapperom som bare eller i det
vesentligste gjelder sin neeringsdel.

= Kommunale avgifter som gjelder sin naeringsdel.

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg
som bare eller i det vesentligste gjelder sin nzeringsdel.
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Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon
av sin naeringsdel.

Hvis kostnaden ikke kan tilbakefgres til en bestemt naeringsseksjon, men til flere
naeringsseksjoner, skal kostnaden fordeles mellom eierne av naeringsseksjonene
ut fra sameiebrgken til naeringsseksjonene.

(2) Eierne av boligseksjonene skal sammen dekke fglgende kostnader

Vedlikehold, utbedring, utskifting og drift av tekniske anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder boligdelen, herunder ventilasjonsanlegg.

Vedlikehold, utbedring, utskifting av heiser og elektriske anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder boligdelen.

Sngbrgyting, strging og grgnt vedlikehold som bare eller i det vesentligste
gjelder boligdelen.

Utvendig vedlikehold, utbedring og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterdgrer
og fasade som gjelder boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.
Handtering av avfall i boligseksjonene.

Drift, vedlikehold, utbedring og utskifting av ngd- og ledelys samt
brannalarmanlegg i boligseksjonene.

Vaktmestertjenester for fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.

Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen.

Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg
som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen.

Elektrisk strgm i fellesarealene i boligdelen.

Kostnader i tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.l. til boligdelen. Drift og
vedlikeholdskostnader til porttelefon, l1dser og portsystem som gjelder
boligdelen.

Kommunale avgifter som gjelder boligdelen.

Vedlikehold, utbedring, utskifting og drift av inngangsparti, trapperom,
innvendig og utvendig gdrdsrom som bare eller i det vesentligste gjelder
boligdelen.

Tillegg til forretningsfgrerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon
av boligdelen.

Kostnader til felles drift, vedlikehold (og eventuelle utskftinger) av utearealer
mv, jf. § 19.

Fordelingen av kostnadene mellom boligseksjonene under dette underpunktet skal
skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belgp pa hver seksjon,
mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver seksjon etter sameiebrgken.
Det gjelder ikke bredband/TV som skal fordeles med like store belgp pad hver seksjon.

(3) Fglgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

Byggforsikring

Styrehonorar

Revisjonshonorar

Kostnader for elektronisk forvaltning-, drift- og vedlikeholds perm (FDV)
Kostnader til strgm i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller
naeringsseksjonene.

Kostnader til drift, utbedring og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles
sprinklersentral og hovedinntak for fjernvarme, felles vann/avlgpssystem samt
andre fellesanlegg.

Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer utenfor sameiets
bygningsmasse. Naeringsseksjonen er ansvarlig for kostnader til daglig drift og
renhold av gatearealer hvor de har eksklusiv bruksrett, se punkt 3-2-1.



= Kostnader til det ytre vedlikehold, utbedring og utskifting av eiendommen som
ikke er saerskilt omtalt under punkt (1) og (2), herunder alle tak og gvrige
bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den utvendige fasade,
fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hgy standard, og det
ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

= Forretningsfgrsel som ikke er saerskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon
og andre administrasjonskostnader for sameiet.

= Andre kostnader som ikke kan henfgres enten til boligdelen eller naeringsdelen.

Kostnader til fjernvarme/brgnnbark, oppvarming og varmt vann fordeles med
maéleravlesning mellom boligseksjonene og naeringsseksjonene.

Fordelingen av kostnadene under dette underpunktet skal skje ut fra sameiebrgken
likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like
store belgp pa hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver
seksjon etter sameiebrgken.

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp til dekning av
felleskostnader fastsatt av styret. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, p&kostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen, dersom
seksjonseiermgtet har vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for
naeringsseksjonene skal avregnes &rlig. Dersom naeringsseksjonene har innbetalt for mye
a-konto felleskostnader skal differansen refunderes. Dersom naeringsseksjonene har
innbetalt for lite a-konto felleskostnader skal differansen innbetales. Naeringsseksjonene
plikter 8 dekke sin andel av fremtidig vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd
eiendommen direkte.

(1) De som disponerer garasjeplass betaler et tillegg pr disponibel garasjeplass til
dekning av kostnader for garasjen, jfr. punkt 3-4.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfort.
Panteretten omfatter ogsad krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin
seksjonseierbrgk.

7. Palegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 P3dlegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til 8 kreve seksjonen solgt
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7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak
8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to til fire andre medlemmer med
inntil fem varamedlemmer. Dersom naringsseksjonene gnsker det, skal
neeringsseksjonen vaere representert i styret med inntil to medlemmer. Styrets leder
velges saerskilt. Styremedlemmene tjenestegjgr i to &r med mindre en kortere eller
lengre tjenestetid blir bestemt av det seksjonseiermgtet som foretar valget.
Tjenestetiden opphgrer ved avslutningen av det ordinaere seksjonseiermgtet i det ar
tjenestetiden utlgper.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
seksjonseiermgtet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse i.

I felles anliggender forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap sameiet og
tegner dets navn.

8-2 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstdende har en fremtredende personlig eller skonomisk
seerinteresse .

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pd andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinaert &rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til &rsmgte med et varsel som skal veere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=



(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 8-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmgtet:
e behandle styrets arsberetning
« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer
behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordinaert drsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i motet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd drsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en radgiver til &rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd arsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa drsmgtet

I drsmgtet har hver seksjon stemmerett i henhold til sameiebrgken.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pa arsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for
a ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjagring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

¢) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pad arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p& mer enn fem prosent
av de &rlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.
9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av

stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
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9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:
e at eierne av bestemte seksjoner plikter a8 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 5.

e Neering og bolig kan ikke uten samtykke fra den andre, foreta endringer av
vedtektene som medfgrer endringer i den andres eksklusive bruk av fellesarealer.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende
b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

11. Kameraovervaking av fellesarealer

Arsmgte har godkjent installering og kamera-/videoovervaking av sameiets plassering
ved hvert inngangsparti, opp atrietrapp (til nest siste trappetrinn), i garasjen og i
neeringsdelen. Overvaking ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler
og retningslinjer.

11
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VEDTEKTER
FOR

MARIKOLLEN TORG GARASJESAMEIE
(org. nr.: 829 173 042)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet pa sameiermgtet 31.03.2022.

§ 1 Navn og formal
Sameiets navn er Marikollen Torg Garasjesameie («Garasjesameiet»).

Garasjesameiets formél er a eie og forvalte fradelt anleggseiendom gnr./bnr. 99/219 i Relingen
kommune. Anleggseiendommen skal utelukkende nyttes til parkeringsformal for beboere og
naringsaktgrer, bade eiere og leietakere, i prosjektomradet «Marikollen Torg» (i det fglgende omtalt
samlet som «aktgr som har tilknytning til Marikollen Torg»).

Garasjesameiets formal er d drifte og vedlikeholde Garasjeeiendommen til beste for sameierne.

§ 2 Hva Garasjesameiet omfatter
Garasjesameiet er et tingsrettslig sameie.

Sameiet bestar av 93 parkeringsplasser, hvorav 5 HC-plasser, beliggende i anleggseiendom gnr./bnr.
99/219 i Reelingen kommune «Garasjeeiendommeny. Til hver garasjeplass er det knyttet en eksklusiv
og varig bruksrett, og er i henhold til vedtektene tildelt spesielle rettigheter og plikter.

Som vedlegg 1 fglger en tegning og bruksrettsplan over Garasjeeiendommen med blant annet
angivelse av parkeringsplassene med nummerering og angivelse av hvem som disponerer hvilken
parkeringsplass.

§ 3 Sameieandeler

Eierandelen med rett til parkeringsplass er tinglyst pa den enkelte hjemmelshaver (eier). Eierandelen
er fordelt etter antall parkeringsplasser hjemmelshaver besitter. Hvem som til enhver tid er sameier i
Garasjesameiet vil fremgda av grunnboken for Garasjeeiendommen.

Hver parkeringsandel gir bruksrett til bruk av é€n parkeringsplass. Det er knyttet en sameiebrgk til hver
eierandel, hvor en parkeringsplass gir en eierandel pa 1/93. Alle sameierne far sikret en ideell andel i
sameiet iht. sameiebrgken.

For andeler som er tinglyst pa den enkelte hjemmelshaver (eier) er det ved eierskifte viktig a pase at
eierandelen overfgres sammen med leiligheten i boligselskapet eller til en annen aktgr som har
tilknytning til Marikollen Torg.

§ 4 Fysisk bruk

Den enkelte sameier med parkeringsandel har enerett til bruk av bestemte deler av
Garasjeeiendommen slik det naermere er bestemt i disse vedtekter, og har for gvrig lik rett til & utnytte
Garasjesameiets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt til.

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf. § 1, og innenfor de rammer og begrensninger som
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folger av disse vedtekter. Bruken av Garasjeeiendommen ma ikke pé en urimelig eller ungdvendig
mate vere til skade eller ulempe for andre sameierne. All ferdsel i Garasjeeiendommen skal skje
hensynsfullt og slik at annen ferdsel ikke ungdig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke
tillatt & parkere utenfor oppmalte parkeringsplasser. Bilvask er ikke tillatt i Garasjeeiendommen.

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet i eller fra Garasjeeiendommen. Utleie av parkeringsplass
iht. § 5-4 er ikke & anse som naeringsvirksomhet etter denne paragraf. Det er heller ikke tillatt & drive
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert i
Garasjeeiendommen. For gvrig vises til evt. ordensreglement fastsatt av styret iht. § 11.

§ 5 Rettslig disposisjonsrett over sameieandel med parkeringsandel

§ 5-1 Salg, pantsettelse my.

Parkeringsandel kan bare pantsettes, selges og for gvrig disponeres over sammen med tilhgrende andel
eller seksjon eller til en annen aktgr som har tilknytning til Marikollen Torg.

§ 5-2 Bruksrettsplan med oversikt over parkeringsplassene

Styret/forretningsfgrer forer oversikt over hvem som til enhver tid disponerer plass og gis fullmakt til
a endre vedlegg 1 (parkeringsoversikt) uten vedtak fra sameiermgtet. Endring i vedlegget krever
tilslutning fra de bergrte sameiere.

Det kan ikke fattes vedtak i sameiet som bergrer fordelingen av parkeringsplasser uten at de
bergrte sameierne har gitt sitt samtykke til dette. Det kreves dog ikke samtykke fra bergrt sameier
som palegges & bytte HC-plass iht. § 14 nedenfor.

§ 5-3 Sameierne har ikke forkjpps- eller innlpsningsrett

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig folger av disse vedtekter. Det vises dog til styrets rett til & kreve salg av parkeringsandel
iht. § 6 under.

§ 5-4 Utleie

Parkeringsplassene kan bare leies ut eller lanes ut til beboere og andre aktgrer som har tilknytning til
Marikollen Torg. Utleie utover dette er ikke tillatt. Ved en leietakers/laner gjentatte mislighold av sine
rettigheter og plikter i forhold til sameiet har sameiets styre rett til & kreve oppsigelse av leie-
/laneforholdet. Ved utleie/utlan er utleier ansvarlig overfor sameiet for utleverte ngkler og solidarisk
ansvarlig med lantaker/leietaker for dennes skadeforvoldelse pa sameiets eller andre sameieres
eiendom i garasjeanlegget.

§ 5-5 Plikt til a orientere styret/forretningsforer om endringer mv.

Enhver rettslig disponering (eierskifte eller utleie) av parkeringsandel skal uten ugrunnet opphold
meldes skriftlig til styret eller sameiets forretningsfgrer med opplysning om hva disponeringen
gjelder og mellom hvilke parter disponeringen gjelder. Ingen rettslig disponering av sameieandel er
bindende for sameiet fgr den er godkjent av sameiets styre, med mindre det gjelder pantsettelse eller
salg av sameieandel med rett til parkeringsplass sammen med andelen/seksjonen.

§ 6 Seerlige bestemmelser

Dersom en sameier selger eller overdrar andel i borettslaget eller seksjon i seksjonssameiet uten
samtidig & overdra sin parkingsandel, kan Garasjesameiet nar som helst senere kreve at
vedkommende selger sin parkeringsandel til en aktgr som har tilknytning til Marikollen Torg.

§ 7 Drift og vedlikehold i Garasjeeiendommen

Den enkelte sameier plikter a unnga at det oppstar skade eller ulempe for andre sameiere som fglge av
bruk av garasjen. Styret har rett til & gi den enkelte sameier palegg om & fjerne avfall, oljesgl og
lignende fra sin parkeringsplass. Styret har videre rett til a foresta ngdvendig vedlikeholds- og
reparasjonsarbeider.



Sameier kan ikke oppfgre faste innretninger pa sin parkeringsplass uten at dette pa forhand er skriftlig
godkjent av styret.

§ 8 Felleskostnader

Kostnader med Garasjeeiendommen som ikke sarskilt knytter seg til en parkeringsandel, skal
fordeles mellom sameierne etter sameierbrgken for parkeringsandelene, dvs. fordeles med 1/93 pr.
parkeringsandel. Dette gjelder utgifter til blant annet:

a. Eiendomsforsikring

b. Kostnader til indre og ytre vedlikehold av sameiets eiendom
c. Energikostnader til lys/oppvarming/ventilasjon

d. Drift og vedlikehold av sprinkleranlegg og ventilasjonsanlegg mv
f. Renhold av fellesarealer

g. Kostnader ved forretningsfgrsel

h. Eiendomsskatt og kommunale avgifter

i. Garasjeport

j. Portapner/GSM Key eller tilsvarende

k. Feiing og rengjgring av p-plasser og kjgresoner

1. Oppmerking av p-plasser

Dersom sarlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den enkelte
parkeringsandel eller etter forbruk. Lov om sameige § 9 kommer ikke til anvendelse. Plikt til
kostnadsdekning i henhold til det foregdende begynner & lgpe straks parkeringsandel med rett til
parkeringsplass er overlevert.

Det skal innbetales et a-kontobelgp fastsatt av styret i Garasjesameiet til dekning av de arlige drift- og
vedlikeholdskostnadene. Kostnadene faktureres fra sameiet enten til de respektive sameierne og/eller
til boligselskapene. Dersom det faktureres via boligselskapene sa skal de respektive boligselskapene
kreve inn belgpet sammen med sine felleskostnader.

For kostnader som ikke blir betalt ved forfall betales den til enhver tid gjeldende forsinkelsesrente
etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

Sameiere som disponerer el-uttak for lading av el-bil ma betale for faktisk forbruk av strgm, se mer
under § 13.

§ 9 Sameiermgte
Garasjesameiets gverste myndighet utgves av sameiermgtet.

Alle sameiere i Garasjesameiet har rett til a delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett. En
sameier kan mgte med fullmektig og har ogsa rett til 4 ta med en radgiver til sameiermgtet. Det er
styreleder i boligselskapene som representerer de respektive boligselskapers eierandeler pa
sameiermgtet.

Sameiermgte avholdes nar styret finner det ngdvendig, eller nér to eller flere sameiere som til sammen
har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om dette, og samtidig oppgir hvilke saker
som gnsker behandles.

Styret skal pa forhand varsle sameierne om dato for mgtet og siste frist for innlevering av saker som
gnskes behandlet. Sameiermgtet innkalles skriftlig av styret med minst 5 dager og hgyst 20 dagers
varsel. Innkallingen skal angi tid og sted for mgtet samt bestemt angi de saker som skal behandles i
sameiermgtet. Dersom et forslag etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
skal behandles, ma hovedinnholdet veere gjengitt i innkalling. Bare saker som er nevnt i innkalling kan
behandles av sameiermgtet.
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Hver parkeringsandel gir 1 stemme per andel/parkeringsplass.

Blanke stemmer regnes ikke som avgitt. Beslutninger treffes med simpelt flertall med mindre annet
fglger av vedtektene.

Styret kan beslutte & holde sameiermgte uten fysisk oppmgte, herunder ved bruk av digitale
mgteapplikasjoner, telefon- eller videomgte eller pa annen betryggende mate. For
gjennomfgring av slikt sameiermgte gjelder fglgende:

1. Samtlige sameiere skal gis mulighet til a delta i behandlingen av sakene. Styret kan fastsette
narmere krav til gjennomfgringen av deltakelsen og stemmegivning, herunder tillate bruk av
forhandsstemme.

2. Forretningsfgrer, revisor og eventuell daglig leder skal gis mulighet til & uttale seg om aktuelle saker.

3. Styreleder, eller annen mgteleder som sameiermgtet velger, skal sgrge for at det fgres protokoll som
undertegnes elektronisk.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermgtet for vedtak om:

1. endring i vedtektene
ombygging, pabygging eller andre endringer i bebyggelsen som etter forholdene i
sameiet gér utover vanlig forvaltning og vedlikehold

3. andre rettslige disposisjoner som gar ut over vanlig forvaltning

4. tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar utover
vanlig forvaltning og vedlikehold, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller

5. utlegg for sameierne pa mer enn fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

Fglgende vedtak krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:
1. endring av §§ 5, 6 og 8.
2. endring av den bestemte parkeringsplassen den enkelte sameier disponerer annet
enn det som er bestemt i vedtektene, eller
3. endring av denne bestemmelse.

Sameiermgtet kan ikke treffes beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre en urimelig
fordel pa andre sameieres bekostning.

§ 10 Styret
Garasjesameiet skal ha et styre bestaende av en leder og 2 medlemmer og inntil 2 varamedlemmer.

Styremedlemmene velges for 2 ar, med mindre sameiermgtet fastsetter noe annet.

Styret i Marikollen Torg sameie utgjgr fortrinnsvis ogsa styret i Garasjesameiet, med mindre annet
fastsettes av sameiermgtet.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av sameiets eiendom, og ellers sgrge for forvaltingen av
Garasjesameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermgtet.

Styret holder mgter nar leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger det.
Alle saker og all korrespondanse skal legges fram pa styremgtene. Styrets vedtak skal

protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal underskrives av
de frammgtte styremedlemmer.



Styret har disposisjonsrett over sameiets midler til alminnelige administrative formal og rett til a
bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pa sameiermgtet. Alle utbetalinger utfgres av
forretningsfgrer etter attestasjon og godkjenning av styret.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrebeslutninger
krever alminnelig flertall.

Styret representerer sameiet og forplikter sameiet med underskrift av to styremedlemmer i
fellesskap.

Styret har myndighet til & godkjenne salg av parkeringsplassene i trad med vedtektene.

§ 11 Ordensregler
Garasjesameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen
av Sameiets formal.

§ 12 Mislighold

Dersom eier av sameieandel til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, vil styret
kunne palegge vedkommende a selge sameieandelen. Salg skal i tilfelle skje i henhold til de
bestemmelser som fglger av nervaerende vedtekter. Advarselen skal opplyse om at vesentlig
mislighold gir styret rett til & kreve sameieandelen solgt.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at sameieandelen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en fastsatt frist. Fristen skal ikke settes kortere enn seks
maneder fra palegget er mottatt.

Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan sameieandelen kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg. Tvangsfullbyrdelsesloven §§ 4-18 og 4-19 gjelder
tilsvarende. Dersom det innen fristen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-7 fgrste ledd reises
innvendinger mot tvangssalget som ikke er klart grunnlgse, skal begjeringen om tvangssalg ikke tas til
felge uten behandling ved allmennprosess. Bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven § 11-20 om det
minste bud som kan stadfestes, gjelder ikke ved tvangssalg etter denne paragrafen.

§ 13 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Samtlige parkeringsplasser er tilrettelagt for lading. Garasjesameiet har inngéatt avtale med Ohmia
Charging/Get vedr. ladelgsning for elbilder og ladbare hybrider. Avtalen innebarer at Ohmia
Charging/Ge har eksklusivitet for samtlige parkeringsplasser i Garasjeeiendommen. Sameierne er
saledes forpliktet til & bruke Ohmia Charging/Ge som leverandgr av ladelgsning, herunder bl.a. ved &
tegne abonnement og bestille ladeboks. Strgm betales etter malt forbruk og sameier ma selv betale
etableringsgebyr for tilgang til abonnementslgsning. Avtalen inneberer videre at Ohmia
Charging/Get eier den tekniske infrastrukturen, og at beboerne tegner abonnement for lading pa
sin(e) parkeringsplass(er).

Dersom avtalen med Ohmia Charging/Ge opphgrer, ma kostnader til etablering av ladepunkt,
vedlikehold og strgm, administrasjon mv. dekkes av den enkelte sameier. Strgm betales etter malt
forbruk. Styret kan kreve a-konto innbetalt kostnadene.

§ 14 HC-plasser
5 parkeringsplasser i Garasjeeiendommen er dimensjonert for kjgretgy tilpasset personer med nedsatt
funksjonsevne (HC-plasser) slik det fremgéar av vedlegg 1.

Dersom en sameier med rett til bruk av parkeringsplass i Garasjeeiendommen har behov for HC-
plass for sin egen del eller for en fastboende i sin bolig, kan styret palegge en annen sameier rett til
bruk av parkeringsplass uten dokumentert behov a stille sin plass til disposisjon. Bruksoverlatingen
skal skje ved at sameier med behov for HC-plass bytter til seg HC-plassen. Det er et vilkar at
vedkommende med behov for HC-plass kan dokumentere at han eller hun pa grunn av nedsatt
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funksjonsevne har HC-bevis fra kommunen til eller annen tilfredsstillende dokumentasjon.

Styrets avgjgrelse skal vere basert pa henvendelse fra sameierne, og styret skal ikke selv initiere bruk
av ordningen.

Styret kan fastsette neermere retningslinjer ved bytte, f.eks. at den som ma bytte fra seg sin
tilrettelagte parkeringsplass med etablert ladestasjon for el-bil kan kreve at det etableres ladestasjon
pa plassen som det byttes til og at kostnadene til dette bares av den som far byttet til seg en
tilrettelagt plass.

HC-plass tildeling skjer etter ansiennitet basert pa tidspunkt for sgknad/melding om behov for om
HC-plass er kommet styret i hende. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

Vedtektsbestemmelse vedr. parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne kan ikke
endres uten at samtlige sameiere uttrykkelig sier seg enige.

§ 15 Forsikring
Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret forsikringsselskap som er
godkjent til & drive forsikringsvirksomhet i Norge.

§ 16 Kameraovervakning
Kameraovervakning er tillatt i sameiets arealer. Styret har ansvar for at kameraovervakning foregar i
henhold til gjeldende regelverk.

Arsmgte har godkjent installering og kamera-/videoovervéking av sameiets plassering ved hvert
inngangsparti, opp atrietrapp (til nest siste trappetrinn), i garasjen og i neringsdelen. Overvaking ma
skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

§ 17 Diverse bestemmelser
Ved salg av andeler i Garasjeeiendommen, plikter selger & informere kjgper om disse vedtekter.

§ 18 Opplgsning
Sameiet kan ikke opplgses, og sameierne kan ikke kreve opplgsning eller bruksdeling av sameiet
iht. sameielovens §§ 14 og 15.

§ 19 Sameieloven
Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning n@rvarende vedtekter ikke regulerer
forholdet.

§ 20 Seerlige bestemmelser i oppstartfasen av Garasjesameiet

Inntil leilighetene i Marikollen Torg sameie og garasjeanlegget er ferdigstilt vil det i en
overgangsperiode vaere behov for noen sarskilte bestemmelser frem til alle sameierne har overtatt og
grunnbokshjemmel er tinglyst.

1. Utbygger vil eie og disponere fritt over eventuelle usolgte parkeringsplasser, herunder
ved utleie eller salg.

2. Representanter fra utbygger vil inneha styrevervene i Garasjesameiet frem til
Marikollen Torg er ferdigstilt, sameierne har overtatt sameieandeler og
grunnbokshjemmel er tinglyst. Styret vil forvalte Garasjesameiets interessert vegne av
sameierne i denne perioden.

3. Leilighetene i Marikollen Torg og garasjeanlegget ferdigstilles og overtas etappevis av
boligselskapet, seksjonseierne og sameierne. Ved overtakelse skal det normalt gas en
befaring mellom styret i Garasjesameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse tar
Garasjesameiet over drift- og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene, og
felleskostnadene fordeles pa sameierne ogsa om overskjgting av eierandelene i sameiet ikke



har funnet sted. Parkeringsplass overtas samtidig med leilighetene og anses som overtatt selv
om hjemmel ikke er overskjgtet.

4. Kostnader som direkte knytter seg til Garasjeeiendommens drift, herunder eiendomsskatt,
kommunale avgifter, forsikring, strgm, service mm, har utbygger etter overtakelse rett til &
viderefakturere sameierne iht pro & contra avregning.

Denne vedtektsbestemmelse kan ikke endres uten etter samtykke fra utbygger. Ved motstrid mot
gvrige vedtektsbestemmelser gar denne bestemmelsen foran. Bestemmelsen bortfaller pa det
tidspunktet hele garasjeanlegget er ferdigstilt og garasjeeiendommen i sin helhet er overlevert og
overskjgtet til sameierne.
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1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomilje ved at alle
tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseierne er ansvarlig for &
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besokende og leietakere
gjores kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har s@rlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjoring eller
annet, er disse & anse som en del av ordensreglene det vises for gvrig til vedtektene.

2. Aktiviteter og stoyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende pé
naboene. Det skal vere ro i sameiet mellom klokken 23:00-06:00. I dette tidsrommet skal det
ikke spilles hay musikk eller utferes annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet
vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som medforer ekstra stoy
etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstatende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medferer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

o Pé hverdager klokken 07:00-20:00.
e [ helg klokken 10:00—18:00.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Seksjonseierne skal serge for:

o Atboligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraver, flytting eller lignende 1 den kalde
arstiden slik at vann/avlepsrer ikke blir frostskadet.

o At avtrekksventiler pa kjokken, bad og toalett holdes apne for & unnga kondensskader
og muggdannelse i boligen.

« A opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

o Straks a melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller andre
skadedyr i boligen. Seksjonseier ma for egen regning serge for desinfeksjon.

o Atristing av tey, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer. (Lufting av sengetoy etc. er tillatt)

o At balkongen ikke benyttes som lagringsplass for seppel, mabler, hvitevarer eller
lignende, og beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sne og is fra denne.

+ Vise hensyn til naboer ved vask av terrasse/balkong.
A melde alle skadesaker til styret og begrense skaden for eksempel 4 kontakte
rerlegger for & stanse en lekkasje. Styret avklarer hvorvidt det er forsikringsdekning
for skaden og kontrollerer hvorvidt bygningen kan vere skadet.
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Seksjonseier skal soke styret om adgang til & gjere inngrep i yttervegger/utearealer for
ettermontering av ekstra stikk-kontakt ute, ettermontering av screens fra Vental i godkjent
RAL-farge 8004 (kasse, skinner, bunnlist), samt duk Serge 2165 — 113105 — Bronze-
Tangerine. Etterbestilling ma skje via Lady solskjerming.

4. Fellesarealer

Seksjonseierne oppfordres til & holde det rent og ryddig pa boligselskapet eiendom, inklusive
fellesarealene.

I boder er det ikke lov med lagring hgyere en inntil 30 cm fra tak grunnet sprinkleranlegg.
Avfallsbrennene er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstanderleveres til egne beholdere for dette formalet.
Avfall skal ikke settes utenfor seppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilherer seksjonseierne, eks sko, skostativ,
barnevogner. Sykler og sykkelvogner plasseres pa angitte sykkelparkeringer. @vrig personlige

gjenstander mé oppbevares i egen bod og ikke pa sykkelparkeringer eller i bodarealer.

Mat skal ikke legges ut pa boligselskapets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene. Det er heller ikke lov med lagring av mat i boder.

Fellesdorer skal alltid vere 1ast.

5. Kjoring og parkering

Parkering av motorkjeretoy er tillatt pa seksjonseieres kjopte parkeringsplass. For evrig vises
det til garasjesameiets vedtekter.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at eier aksepterer sameiets regler for
dyrehold.

Lufting av dyr skal skje utenfor sameiets fellesarealer herunder i atrie, pa byggingskropp, i
garasje ol. Ved uhell er seksjonseier pliktig til & rydde opp etter husdyret.

7. Brannvern

I henhold til forskrift om brannforebyggende tiltak skal sameiet sorge for at bygningen er
utstyrt og vedlikeholdt i samsvar med gjeldende lover og forskrifter om forebygging av brann.

Seksjonseier er pliktig til & sette seg inn i brannsikringsopplysninger som finnes i FDV for
den enkelte leilighet. Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette umiddelbart
meldes til styre 1 sameiet.



Ved salg av boligen skal pdlagt brannvernutstyr std igjen i boligen.

8. Brudd pa ordensreglene

Brudd pé ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fore til sanksjoner.
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Nabolagsprofil

Tangerudvegen 1C - Nabolaget Lund/Rzelingen kirke - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Eldre

Offentlig transport

2 Marikollen 3min &
Linje 310, 330 0.2 km
@ Lillestrgm stasjon 6 min &
Totalt 10 ulike linjer 3.9 km
@ OsloS 24 min &
Totalt 24 ulike linjer 23.5km
X Oslo Gardermoen 34 min &
Skoler
Fjerdingby skole (1-10 kl.) 6 min %
490 elever, 25 klasser 0.5 km
Blystadlia skole (1-7 kl.) 26 min %
175 elever, 9 klasser 2 km
Smestad skole (1-7 kl.) 4 min &
481 elever, 26 klasser 2.6 km
Marikollen ungdomsskole (8-10 kl.) 4 min %
444 elever, 19 klasser 0.3 km
Rezelingen videregaende skole 9 min %
579 elever 0.7 km
Stremmen videregaende skole 8 min &
515 elever, 45 klasser 5.4 km
Ladepunkt for el-bil
& Marikollen kultursal 5min &
= Marikollen p-plass, Reelingen 4 min %
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Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 70/100

Aldersfordeling
X
N XX
MM o
< 2
© 0D <
i R Y E :\‘Q‘. R "
6 Sw o © N O~ ©
i A R K s i"
M n N
S B |
1 .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B Lund/Reelingen kirke 912 396
. Oslo og omegn 999185 490 708
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Sannum barnehage (1-6 ar) 13 min 4
89 barn 11km
Tangen barnehage (1-5 ar) 18 min %
36 barn 1.5 km
Blabaergrenda barnehage (1-5 ar) 23 min &
72 barn 1.9 km
Dagligvare
Rema 1000 Marikollen Torg 1min %
Kiwi Raelingen 16 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

Varer/Tjenester

Lillestrgm Torv 7 min &
@ Vitusapotek Marikollen Torg O min %4

Turmulighetene
Nzerhet til skog og mark 96/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 46%6-12 8r
W 14%13-15 &r

13% 16-18 ar

Trafikk

Lite trafikk 86/100

Sport

@ Marikollen Idrettspark 4 min &
Aktivitetshall, fotball, sandvolleyball 0.3km

@ Fjerdingby skole 5min 4
Aktivitetshall 0.4 km

& Puls Marikollen 1min 4

& Feel24 Ralingen 12 min 4

Boligmasse

B 70% enebolig
B 14% rekkehus
B 6% annet

«Dette er et trivelig nabolag med oppmerksomme
naboer. Ingen hgystandardfamilier, men
alminnelige arbeidsfolk.»

Sitat fra en lokalkjent

Familiesammensetning

Par m. barn

o
Q
=
c
O
)
=
o}

Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn
1
1
1
Flerfamilier

L]

|

|

0% 4T7%

B Lund/Relingen kirke
B Oslo og omegn

B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
lkke gift 49% 54%
Separert 8% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Tangerudvegen 1 C
Postnr 2008

Sted FJERDINGBY
Leilighetsnr.

Gnr. 99

Bnr. 218

Seksjonsnr. 7

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr. H0201

Merkenr. A2022-1386616

Dato 25.04.2022

Innmeldtav Bygg Control AS v/ Tomas Duda

Energiattesten er bekreftet og offisiell.

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

Energieffektiv

BB

B

Energikarakter

Hey andel

|
Lav andeI‘
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt f& C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elekirisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet energibehov og malt « faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt * den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerket kan kun endres gjennom fysiske
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. endringer pa boligen.

Eksperten har ikke angitt tips til brukervaner

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi boligen et bedre energimerke. boligen eller utskifting av utstyr.

Eksperten har ikke foreslatt forbedringstiltak

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det mé& tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfering av tiltak ma skje i samsvar

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tlf. 800 49 003.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger
Bygningskategori: BOLIGBLOKKER

Bygningstype: LEILIGHET

Byggear: 2022

BRA: 99,0

Dato for lekkasjetall- 13.04.2022

maling:
Type bygg: Nybygg
Energiregler ENERGIREGLER 2016 Angis kun for nybygg

(TEK-standard):

Programvare: Attesten er utstedt av ekspert basert pa opplasting av beregninger utfert med programmet
SIMIEN - 6.017

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se vedlegg 1
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pd www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pd NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tlf. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no



Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Tangerudvegen 1 C

Postnr/Sted: 2008 FJERDINGBY

Leilighetsnummer:

Bolignr: H0201

Dato: 25.04.2022 13:59:54

Energimerkenummer: A2022-1386616

Ansvarlig for energiattesten: Ukjent

Energimerking er utfort av: Bygg Control AS v/ Tomas Duda

Gnr: 99

Bnr: 218
Seksjonsnr: 7
Festenr:
Bygnnr:

Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori BOLIGBLOKKER
Bygningskategori-Id (NVE-Id) 2
Bygningstype LEILIGHET
Byggear 2022
Bygg standard

Type bygg Nybygg
TEK Standard ENERGIREGLER 2016

Energivurdering

Pliktig energivurdering Ja
Kjelanllegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Varmeanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Kjoleanlegg Nei
Er vurdering opplastet Nei
Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg Ja
Er vurdering opplastet Nei

Dato for opplastning

Areal yttervegger 60 m2
Areal tak 0om2
Areal gulv 0m?
Areal vinduer, darer og glassfelt 30 m2
Oppvarmet BRA 99 m2
Totalt BRA 99 m2
Oppvarmet luftvolum 259 m3

U-verdi for yttervegger

0,20 W/(m2K)

U-verdi for tak

0,00 W/(mz-K)
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

U-verdi for gulv

0,00 W/(m2K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,90 W/(mz-K)

Arealandel for vinduer, darer og glassfelt 29,9%

Normalisert kuldebroverdi 0,09 W/(m?2-K)
Normalisert varmekapasitet 83,7 Wh/(m2-K)
Lekkasijetall 0,50 1/h

Dato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne fa karakter A) 13.04.2022
Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 80 %

Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. 79 %

frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor driftstiden

1,50 KW/(md/s)

Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i driftstiden 2,00 m3/(m2-h)
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) 80 W/m?
Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0°C
Arsgjennomsnittlig kjalefaktor for kjglesystemet 250 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C

Installert effekt for romkjgling og ventilasjonskjaling 0 W/m2
Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP) 0,50 kWY/(I/s)
Driftstider, antall timer i dogn med drift

Driftstid ventilasjon 24h

Driftstid oppvarming 16 h

Driftstid kjgling 24h

Driftstid lys 16 h

Driftstid utstyr 16h

Driftstid varmtvann 16h

Driftstid personer 24 h

Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?

Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?

Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?

Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m2

Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?

Total solfaktor for vindu og solskjerming (J/S/V/N) 0,45
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,20
Solskjermingsfaktor pga. horisont, naerliggende bygninger, vegetasjon og 0,68
eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er) Fjernvarme;

Varmefordelingssystem

Vannbaren oppvarming;
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av elektrisk varmesystem

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmepumpe

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av solfangeranlegg

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elekirisk varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
elektrisk varmepumpe

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
solfangeranlegg

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk varmesystem 0,89
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,10
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk solfangeranlegg 9,00
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av oljebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
oliebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte varmesystem. 0,80
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,000
dekkes av gassbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
gassbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte varmesystemet. 0,85
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 1,000
dekkes av fiernvarmebasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 1,00
fiernvarmebasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det fiernvarmebaserte 0,86
varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av biobrenselbasert varmesystem

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av 0,00
biobrenselbasert varmesystem

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det biobrenselbasert 0,77

varmesystemet.

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader for beregning av levert annen energivare
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Andel av netto energibehov for romoppvarming og ventilasjonsvarme som 0,00
dekkes av varmesystem basert pa andre energivarer

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann som dekkes av et 0,00
varmesystem basert pd andre energivarer

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem for andre 0,98

energibeerere

Klimastasjon / kilde

Oslo (MeteoNorm)

Dato for beregning 25.4.2022
Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra

normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold vedr. beregningene.

Beregningsprogram

Navn programvare SIMIEN
Versjon 6,017
Produsent / leverandgr ProgramByggerne

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

Dynamisk timesberegning

Energiradgiver
Firma

Bygg Control AS

Navn person Tomas Duda
Beregningsresultater som er input til attestgenerator i EMS

NettoEnergibudsjettPrKvm

Romoppvarming 25,8
Ventilasjonsvarme 57
Varmtvann 29,8
Vifter 7,3
Pumper 1,2
Belysning 11,4
TekniskUtstyr 17,5
Romkjoling 0,0
Ventilasjonskjoling 0,0
TotaltNettoEnergibehov 98,6

Beregnet levert energi ved normalisert klima

10281 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima 104,06 kWh/(mz2-ar)
Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved normalisert klima 6589 kWh/ar
Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima 104,06 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

10281 kWh/ar

Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert malt energi for et ar.

Elektrisitet

0 kWh/ar
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten

Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar
Beregnet levert energi ved normalklima

Elektrisitet 3692 kWh/ar
Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 6589 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 10281 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

20 %
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 23-0048/26
Adresse: Tangerudvegen 1C, 2008 FIJERDINGBY, gnr. 99,
bnr. 218 og 218, snr. 7 i Reelingen kommune.

Salgsoppgavedato: 24.04.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Kari Killi
TIf: 455 04 207
Epost: karikilli@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






