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Blindheimsnesvegen 14

Pen halvpart av tomannsbolig med flott
beliggenhet pd Blindheim | 2 bad | 3 soverom |
Fine uteomrdéder

Adresse Blindheimsnesvegen 14 Velkommen til Blindheimsnesvegen 14 - en innholdsrik halvpart av

6020 ALESUND tomannsbolig i rolige omgivelser pd Blindheim.
Prisantydning Kr 3 990 000,-
Omkostninger Kr 118 740,- Boligen kan blant annet skilte med flotte uteomrdder, 3 soverom og 2 bad.
Totalpris Kr 4108 740,- Her er ogsé gode parkeringsmuligheter. Med fine uteomrdéder tilbyr denne
BRA-i/BRA Total 128/128 m? boligen alt en liten familie mdatte ha behov for.
Eierform Eiet
Boligtype Halvpart vert.delt bolig Denne innholdsrike boligen er del av et sameie bestdende av 16 seksjoner.
Byggedr 2006 Felles for sameiet er en mindre lekeplass for de sma.
Soverom 3 Boligen har en flott opparbeidet tomt med hage og terrasse i bakkant av
Etasje 2 boligen. P& terrassen kan du nyte de gode solforholdene.

Stuen er av god sterrelse med god plass til béde spise- og sittegruppe. |
tillegg har boligen to bad og et vaskerom.
Boligen har en flott beliggenhet bare 4km unna handelssentrum Amfi Moa.

Velkommen til visning!

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34
6003 ALESUND




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi vér egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

BLINDHEIMSNESVEGEN 14

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning




Ditt nye nabolag

BELIGGENHET
Eiendommen ligger i et etablert og familievennlig boligomréade pd Blindheim i Alesund kommune.

Neeromrédet er i hovedsak utbygd med eneboliger og tomannsboliger, og har kort avstand til skole, barnehager,
dagligvarehandel og kollektivtiloud.

Det er videre neerhet til friomréder og gode turmuligheter, samt kort kjereavstand til Moa.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Blindheimsnesvegen 14, 6020 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
1-0133/26

SELGER
Helene Nagel Knudsen
John Egil Veernes

MATRIKKEL
Gérdsnummer 19, bruksnummer 247, seksjonsnummer 15, , ideell andel 1/1. i Alesund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Halvpart vert.delt bolig

ENERGIKLASSE
C

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

TOMT
Eiet tomt p& 9.690 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Eiet felles tomt med asfaltert adkomstvei og parkeringsomrdde og opparbeidet med plen, terrasse, stattemur og

beplantning. Arealet p& tomten gjelder for hele sameiet.

TAKST
Tilstandsrapport datert 18.06.2026. utfert av Arnt Erik Blindheimsvik.
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BYGGEAR
2006

BYGGEMATE

Eneboligen er en tomannsbolig fra 2006. Bygningen er fundamentert p& en betonggrunnmur pé ukjent
byggegrunn. Eiendommen har ogsé en natursteinsmur. Dreneringen er fra byggedret og av ukjent type.
Ytterveggene bestdr av en bindingsverkskonstruksjon med liggende bordkledning. Boligen har et saltak med
W-takstoler i tre, tekket med metallplater. Undertaket er av sutakplater, og det er et kaldtloft. Takrenner og
nedlgp er utfert i metall, og vindskiene er i treverk. Etasjeskillerne er konstruert med trebjelkelag og betongdekke
mot grunn. Vinduene er malte og har 2-lags glass. Hovedytterderen og balkongderene er i malt treverk med
2-lags glass. Eiendommen har en balkong mot nord og en balkong/terrasse mot ser og vest. Begge er oppfort i
trekonstruksjon med tredekke og trerekkverk.

SAMMENDRAG AV TILSTANDSGRADER FRA TILSTANDSRAPPORTEN
TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

- Utvendig - Taktekking
Avvik: Taktekking er eldre enn 18 &r.
Undertak (olieimpregnert trefioerplater) er eldre enn 13 drr.

- Utvendig - Yttervegger/Veggkonstruksjon
Avvik: Det er pdvist veerslitt kledning pd ytterveggene.

- Utvendig - Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Avvik: Enkelte vinduer er veerslitte og det er sprekker i trevirket.

Det er pdvist krakelert overflate pd innvendig foring til bad i 1. etasje, samt misfarging i innvendig vinduskarm pé
hovedsoverom i underetasjen.

- Utvendig - Ytterderer
Awvvik: Det er pdvist utetthet/&pning mellom derblad og derkarm pdé én av balkongderene. Pakningen er los.
Balkongderer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

- Innvendig - Overflater - gulv
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Innvendig - Overflater - vegger og himlinger
Avvik: Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

- Innvendig - Etasjeskiller og beerende konstruksjoner
Awvik: Det er registrert nivéforskjell mellom rommene som er sterre enn 25 mm.

- Vétrom - Underetasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- V&trom - Underetasje > Bad > Overflater gulv

Avvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

- V&trom - Underetasje > Bad > Type vanntett sjikt/memibran og usikker fremtidig funksjon

Avvik: Baderomspanel er eldre enn 10 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig

funksjon.

- V&trom - Underetasje > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
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Avvik: Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjering, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

- Vatrom - Underetasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, mé luft bdde trekkes ut (avtrekk)
og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft, fér ikke luften sirkulert skikkelig.

- Vatrom - Underetasje > VVaskerom > Dokumentasjon for vétrom
Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

- V&trom - Underetasje > Vaskerom > Overflater gulv

Avvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

Det er pdvist hulrom under flisene ved dgren.

- Vé&trom - Underetasje > Vaskerom > Type vanntett sjikt/memibran og usikker fremtidig funksjon
Avvik: Baderomspanel er eldre enn 10 &r og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig
funksjon.

- Vé&trom - Underetasje > Vaskerom > Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Avvik: Manglende dokumentasjon pd utferelsen av tettesjiktet i forbindelse med sluk medferer usikkerhet om
l@sningens tetthet og fremtidige funksjon.

- Vétrom - 1Etasje > Bad > Dokumentasjon for vétrom

Avvik: Det foreligger ikke dokumentert utferelse av vantett sjikt.

Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pd diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er
en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig luft fra vétrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og
skader.

- V&trom - 1Etasje > Bad > Overflater gulv

Avvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

Det er risiko for at vannlekkasje pd& vétrommet kan fere til at vann ikke ledes til sluk pd& grunn av kant inntil dusj.

- Vé&trom - 1Etasje > Bad > Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Avvik: Det foreligger ikke dokumentasjon pd hvilken type tettesjikt som er benyttet p& gulv og vegger, og dette
kunne heller ikke pdvises ved befaring.

- Vé&trom - 1Etasje > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomferinger i gulv og vegger
Avvik: Manglende dokumentasjon pd utferelsen av tettesjiktet i forbindelse med sluk medferer usikkerhet om
l@sningens tetthet og fremtidige funksjon.

- V&trom - 1Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er pdvist skader, svelling eller lignende pd innredning.

- Tekniske installasjoner - Innvendige vannledninger
Avvik: Det er pdvist irr p& hovedstammen i fordelereskapet, samt noe rust pd selve fordelerskapet.

- Tekniske installasjoner - Ventilasjon

Awvik: Ventilasjonsanlegget har nddd en alder som medferer usikker fremtidig funksjon.

Det var ikke mulig & inspisere selve ventilasjonsaggregatet da kryploftet var fullt og utilgjengelig for befaring.
Dette medferte at tilstanden til aggregatet ikke kunne vurderes.

- Tomteforhold - Terrengforhold
Awvik: Det er begrenset mulighet for & vurdere forholdene mot ser, da det er veranda langs hele denne siden.
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TG3 - Store eller alvorlige avvik:

- Utvendig - Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Avvik: TG3: Det er pdvist réteskader pd rekkverket pd balkongen mot nord.

TG2: Det er pdvist hayt fuktnivdl (50 vektprosent) i baerende konstruksjon. Treverket pd rekkverk og dekker er
veerslitt og oppsprukket. Rekkverket mot sor er lost.

HMS: Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i fornold til dagens krav.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

- V&trom - Underetasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vétrom
Avvik: Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omréde).

Helse, miljg og sikkerhet:

- Rekkverket pd balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

- Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.
- Boligen mangler hdndslukkerutstyr int. gjeldende forskrift om brannforebygging.

- Det mangler rekkverk/annen sikring pé forstetningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Boligen ble kjgpt i 2015.
Selger har bodd i boligen de siste 12 m&nedene.

1. Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pd el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. olietank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert.

Firmanavn: Alfa Elektro.

Beskrivelse: Nye sikringskurser kjokken + ringeklokke og Utenders stikkontakt.

T1.1. Foreligger det samsvarserklsering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Ja.

12. Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Ja.

Beskrivelse: Elanlegg 2025.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

Arbeid utfert i boligen:

2024:

- Luft-til-luft varmepumpe er montert i stuen.
- ny type AMS-mdler

REGULERINGS- OG AREALPLANER
Eiendommen er regulert til konsentrert smdhusbebyggelse ihnt reguleringsplan for Blindheimsneset datert
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04.09.2003. Deler av omrédet er ogsd regulert til felles parkeringsplass og friomréde.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring felger vedlagt i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses
hos meglerforetaket. Dersom det er enskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold sé
oppfordrer vi interessenter til & kontakte Alesund kommune.

OPPVARMING
Varmekabler pd begge badene samt vaskerommet. Luft-til-luft varmepumpe er montert i stuen. Det er stdipipe
og vedovn pé stue.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

Selger har avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mdlepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed folge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering utenfor boligen. Gjesteparkering p& sameiet sin tomt.

VEI/VANN/KLOAKK
Offentlig vei. Offentlig vann og kloakk, via private stikkledninger. Veien inn til boligene er pd sameiet sin tomt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger en ferdigattest angdende oppfering av fremannsbolig og tomannsboliger pd& gnr 19, bnr 2471 datert
10.11.2014.

BYGGETEGNINGER:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1.juli 2070.

INNHOLD
Underetasje:

BRA-i 63 kvm: Entré, bod, hall m/trapp, bad, vaskerom og 2 soverom

1. Etasje:
BRA-i 65 kvm: Gang m/trapp, bad, soverom, stue og kjokken

Balkong mot nord pd ca. 7 m2 og balkong/terrasse mot ser og vest pd ca. 42 m2.

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 18.06.2026,
utfert av Arnt Erik Blindheimsvik.
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STANDARD

Kjokken 1. etasje:

Selger opplyser om at kjgkken med hvitevarer er fra ca. 2019. Kjgkkenet har profilerte fronter og benkeplate i
laminat. Kjgkkenet er utstyrt med oppvaskkum av stdl og kjekkenventilator med avtrekk ut. Hvitevarer omfatter
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.

Bad underetasje:
Badet fra 2006 har flislagt gulv med elektriske varmekabler, vétromsplater pd veggene og himlingsplater i taket.
Rommet er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett. Det er balansert ventilasjon.

VVaskerom underetasje:
Vaskerommet fra 2006 har flislagt gulv, vétromsplater pd veggene og himlingsplater i taket. Rommet har opplegg
for vaskemaskin, vaskekum og balansert ventilasjon.

Bad 1. etasje:
Badet fra 2006 har flislagt gulv med elektriske varmekabler, fliser pd veggene og himlingsplater i taket. Rommet
er utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjhjerne. Det er balansert ventilasjon.

Innvendige overflater:

Selger opplyser om at gulv pd stue og kjekken er fra 2019. Gulv pd soverom i 2.etasje er fra 2024 og gulv i
soverom i letasje er fra 2025.

Vegger: Veggene har malte plater fra 2006.

Himling: Himlingen har himlingsplater fra 2006.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Anlegget fra 2006 bestdr av plastrer (rer-i-rer) og er besiktiget i rerskap. Det er pavist irr pd
hovedstammen i fordelereskapet, samt noe rust pd selve fordelerskapet.

- Avlgpsrer: Innvendige avigpsrer er utfert med PP plastrer.

- Ventilasjon: Ventilasjonsanlegget er fra 2006. Det var ikke mulig & inspisere ventilasjonsaggregatet da kryploftet
var utilgjengelig.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pd ca. 250 liter - fra 2016.

- Oppvarming: Luft-til-luft varmepumpe montert i stuen i 2024.

- Elektrisk anlegg: Elektrisk anlegg med automatsikringer og AMS-mdiler. Det ble utfert el-tilsyn 21.10.2024, og
rapporten viser ingen avvik.

- Branntekniske forhold: Boligen har reykvarsler og brannslange. Hdndslukkerutstyr mangler.

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfelger: Integrerte hvitevarer.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE
Selger opplyser om at gardinoppheng ikke medfelger.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.
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Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasere og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 128 m?
BRA totalt: 128 m?
TBA: 49 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Underetasje

BRA-i: 63 m? Entré, bod, hall m/trapp, bad, vaskerom og 2 soverom
1. etasje

BRA-i: 65 m? Gang m/trapp, bad, soverom, stue og kjokken

TBA fordelt p& etasje
1. etasje
49 m? Balkong mot nord pé ca. 7 m2 og balkong/terrasse mot ser og vest pd ca. 42 m2.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 990 000,-

VERDITAKST
Kr 4 000 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 20 162,- pr d&r 2026

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Feie- og tilsynsgebyr, vann, avigp og renovasjon 140l

Selger har valgt & dele opp de kommunale avgiftene slik at de blir fordelt pé 12 terminer i 2026.

EIENDOMSSKATT
Kr 6 532,- pr 2026

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fordelt pd& fire terminer i 2026.

VELFORENING/HUSEIERLAG

Boligen er tilknyttet - Sameie Blindheimsneset. De ble fakturert 2250 for 2025/26. Dette skal dekke utgifter for
plenklipping og snebreyting pd fellesomrédet.
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FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1166 638,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 4 666 551,- som sekundserbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 990 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjeperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 99 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 118 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 108 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

GRUNNDATA

2006/173972-1/200 23.03.2006 SEKSIONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 15

BLINDHEIMSNESVEGEN 14

13



Formadil: Bolig
Tilleggsdel: Grunn
Sameiebrgk: 1/16

2020/1285300-1/200 01.01.2020
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1504 GNR: 19 BNR: 2471 FNR: O SNR: 15

2024/881018-1/200 01.01.2024
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere:

KNR: 1507 GNR: 19 BNR: 241 FNR: O SNR: 15

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

GRUNNBOKSDATO
04.08.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Selger tar forbehold om at pantefrafall for pant oppnds. Avklaring skal foreligge snarest og senest 20 dager
etter budaksept. Dersom tidspunktet for overtakelse er tidligere enn dette, skal avklaring foreligge senest to
dager for avtalt overtakelsesdato. Dersom pantefrafall ikke er endelig avklart innen denne fristen, bortfaller
avtalen i sin helhet, uten ansvar for noen av partene. Eventuelt innbetalt belgp tilbakebetales til kjgper i sin
helhet, i tillegg til eventuelle opptjente renter.

LEGALPANT

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfore handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, mdatte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysnhinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

14 BLINDHEIMSNESVEGEN 14



SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
06.08.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Thomas Freystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

Mobil: 450 50 453

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 1.50% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) Kkr. 2500~ (inkl. mva.)
Foto, virtuell visning og planskisse Kkr. 5500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har

BLINDHEIMSNESVEGEN 14
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vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Egenerkleering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart
- Byggetegninger

- Ferdigattest
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- Energiattest

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.

BLINDHEIMSNESVEGEN 14
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
veere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

BLINDHEIMSNESVEGEN 14

- Tilstandsrapport

- Egenerklaering

- Situasjonskart

- Reguleringskart

- Kommuneplankart
- Byggetegninger

- Ferdigattest

- Energiattest



Norsk takst

Tilstandsrapport

Ef® Tomannsbolig

@ Blindheimsnesvegen 14, 6020 ALESUND
() ALESUND kommune

# gnr. 19, bnr. 241, snr. 15 MarkEdsverdi

4 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 128 m? BRA-i: 128 m?

Befaringsdato: 18.06.2026 Rapportdato: 26.06.2026 Oppdragsnr.: 20499-1369 Eiendomsverdi ref nr: LI2835

Autorisert foretak: Blibo AS

Sertifisert Takstingenigr:  Arnt Erik Blindheimsvik Var ref: Arnt Erik

Blindheimsvik

mgretakst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pd omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vart en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Moretakst AS

Sterkt fagmilj@ og hgy kompetanse.

\

Norsk takst

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika i
Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren innen

verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag.

Malet med sammenslutningen er a styrke fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig
kapasitet, slik at vare oppdragsgivere sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi
besitter kompetanse pa alle typer bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc. Vi er tilsluttet Norsk Takst og/eller

NITO. Gjennom dette fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nordvestlandet innen verdi- og ti
av fast eiendom."

i

Rapportansvarlig

Arn{ Ectle [3l wdhelms vi k

Arnt Erik Blindheimsvik
Uavhengig Takstingenigr

arnterik@moretakst.no

970 32 020
‘ &y %
VBB rev
Nors k ta kst d}o 3 Recognised European Valuer
v.
WriaN
Oppdragsnr.: 20499-1369 Befaringsdato: 18.06.2026

Istandsvurdering

Q mgretakst

Side: 2 av 31
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Blindheimsnesvegen 14, 6020 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 19 - Bnr 241 Nymarkevegen 24
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfart

(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

o e Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som dpning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig a bygge
sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Boligen kan veere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et avvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det sarlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstdende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet)  innvendige og utvendige trapper ® stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens planlgsning e bygningens
innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg * bygningens estetikk og arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.)

eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

GTG ) TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak
skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade
eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger
vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til & varsle
om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen spesielt pa grunn av fare
for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tittak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ngyaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

POPOO
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Leilighet fra 2006 med gjennomgaende normal standard og
aldersmessig bruksslitasje. Det er registrert avvik som medfgrer
behov for vedlikehold, oppgraderinger og videre oppfglging na
og over tid. For naeermere beskrivelse av avvik og anbefalte tiltak
vises det til tilstandsrapporten.

Informasjon om vektprosent i treverk:
e 0-17: Tort/akseptabelt

e 17 - 20: Forhgyet

® 20 - 27: Hpyt

e Over 27: Vatt

Tomannsbolig - Byggear: 2006

UTVENDIG G4 til side

Balkong mot nord pa ca. 7 m? og balkong/terrasse mot sgr og vest
pa ca. 42 m2. Begge er oppfort i trekonstruksjon med tredekke og
trerekkverk.

Det er malt hovedytterdgr og balkongdgrer i treverk med 2-lags
glass.

Bygningen har saltak med W-takstoler i tre. Undertaket er av
sutakplater, og det er kaldtloft.

Taket har tekking av metallplater og undertaktekking av
oljeimpregnert trefiberplater (sutakplater m.m.).

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear
med liggende bordkledning.

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

INNVENDIG Ga til side

Det er trebjelkelag og betongdekke mot grunn.

Gulvet er belagt med laminat.

Det er stalpipe og vedovn inne i boligen.

Det er lakkert tretrapp.

Det er formpressede innerdgrer.

Veggene har malte plater og himlingen har himlingsplater.

VATROM G til side

Vatrom » Underetasje » Bad

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og
himlingsplater i innvendig tak.

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusj/badekar kabinett.

Vatrommet har trolig plastsluk, slik som ellers i boligen.
Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vatrom » Underetasje > Vaskerom

Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-
2010.

Vatrommet har flislagt gulv uten varmekilde.

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og
himlingsplater i innvendig tak.

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.
Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Oppdragsnr.: 20499-1369
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Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:
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Vatrom » 1.Etasje » Bad

Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997—
2010.

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.
Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og
dusjvegger/hjgrne.

Vatrommet har plastsluk.

Vatrommet har balansert ventilasjon.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og
benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap,
oppvaskmaskin, platetopp, stekeovn og oppvaskkum av stal.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Luft-til-luft varmepumpe er montert i stuen.

Innvendige avlgpsrgr er utfgrt med PP plastrgr (innvendig, svarte
eller hvite rgr).

Elektrisk anlegg fra byggear med automatsikringer og ny type AMS-
maler. Det ble utfgrt el-tilsyn 21.10.2024, og rapporten viser ingen
awvik.

Det er plast (rgr-i-rgr).

Det er en ca. 250 liters varmtvannstank.

Reykvarsler og brannslange er observert.

Fiber.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunn er ukjent.

Dreneringen er fra 2006 og av ukjent type.

Det er natursteinsmur.

Det er betonggrunnmur.

Eiendommen ligger i skranende terreng fra sgr mot nord.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 128 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 128 m?

Totalpris 4000 000

Arealer Gé til side
Befaring - og eiendomsopplysninger G4 til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4250 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side

Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Enkelte konstruksjoner og bygningsdeler som etter gjeldende
forskrift (Tryggere bolighandel) normalt ikke inngar i en full
teknisk tilstandsvurdering, er likevel vurdert med et begrenset
fokus pa helse-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS). Dette
gjelder blant annet innvendige og utvendige trapper,
forstgtningsmurer, innvendige dgrer, utvendige vann- og
avlgpssystemer, samt ildsteder og skorsteiner inne i boligen.
Slike forhold er primaert vurdert med sikte pa a avdekke
apenbare risikoforhold eller mulige avvik av betydning for
sikkerhet, og er derfor ikke gjennomgatt eller beskrevet med
samme detaljeringsgrad som de konstruksjonene som inngar i
selve tilstandsvurderingen etter gjeldende forskrift og standard,
og heller ikke satt tilstandsgrader pa HMS avvik.

25

20

15

10

Antall

[ . Oppsummering av avvik

; . 5 . . .
B 760 Ingen awik Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
- TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tomannsbolig

([ JE STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Gatil side
altaner

TG3: Det er pavist rateskader pa rekkverket pa

o . balkongen mot nord.
Anslag pa utbedringskostnad TG2: Det er pavist hgyt fuktniva (50 vektprosent) i
baerende konstruksjon. Treverket pa rekkverk og

1 dekker er veerslitt og oppsprukket. Rekkverket mot sgr
er lgst.
0.8 HMS: Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.
0.6 Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
04 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.2 Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
o konstruksjoner vatrom
g Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen
0 (ikke i mest fuktutsatt omrade).

Tiltak under kr 20 000
Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

(170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000 @  Utvendig > Taktekking Gé til side
Taktekking er eldre enn 18 ar.

Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn

13 ar.

o000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

@) Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gitil side
Det er pavist veerslitt kledning pa ytterveggene.
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Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~Gatilside

Enkelte vinduer er veerslitte og det er sprekker i
trevirket.

Det er pavist krakelert overflate pa innvendig foring til
bad i 1. etasje, samt misfarging i innvendig
vinduskarm pa hovedsoverom i underetasjen.

Utvendig > Ytterdgrer Gatil side

Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og
dgrkarm pa én av balkongdgrene. Pakningen er Igs.
Balkongdgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker
i trevirket.

Innvendig > Overflater - gulv il si

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Ga til side

Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan
forvente.

Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Satilside

Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som
er stgrre enn 25 mm.

Tekniske installasjoner > Innvendige vannledninger ~ Gatilside

Det er pavist irr pa hovedstammen i fordelereskapet,
samt noe rust pa selve fordelerskapet.

Tekniske installasjoner > Ventilasjon a til si

Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer
usikker fremtidig funksjon.

Det var ikke mulig a inspisere selve
ventilasjonsaggregatet da kryploftet var fullt og
utilgjengelig for befaring. Dette medfgrte at tilstanden
til aggregatet ikke kunne vurderes.

Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
Det er begrenset mulighet for & vurdere forholdene
mot sgr, da det er veranda langs hele denne siden.

Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad > Dokumentasjon for
vatrom

Befaringsdato:

Sammendrag av boligens tilstand

o

18.06.2026

Blibo AS
Nymarkevegen 24
6040 VIGRA

Norsk taksi

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.

Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater gulv il si
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til

gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Vatrom > Underetasje > Bad > Type vanntett Ga til side
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Ga til side

Vatrom > Underetasje > Bad > Sluk, tilslutning til
sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og
rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

Vatrom > Underetasje > Bad > Ventilasjon a til si

Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at
ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut
(avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler
tilluft, far ikke luften sirkulert skikkelig.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Dokumentasjon Gatilside
for vatrom

Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett

sjikt.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Overflater guly Gatilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist hulrom under flisene ved dgren.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Type vanntett ~Gatilside

sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon
Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler
dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker
fremtidig funksjon.

Vatrom > Underetasje > Vaskerom > Sluk, tilslutning Gétilside
til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
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Sammendrag av boligens tilstand

Manglende dokumentasjon pa utfgrelsen av HMS: Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i Ga til side
tettesjiktet i forbindelse med sluk medfgrer forhold til dagens krav.

usikkerhet om Igsningens tetthet og fremtidige

funksjon. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller

ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen mangler handslukkerutstyr iht. gjeldende
forskrift om brannforebygging.

Det mangler rekkverk/annen sikring pa
forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

0 Vatrom > 1.Etasje > Bad > Dokumentasjon for Gatil side
vatrom
Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett
sjikt.
Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa
diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot
kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm, fuktig
luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og
gir kondens og skader.

@ vitrom > 1.Etasje > Bad > Overflater gulv Gatil side
Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.
Det er risiko for at vannlekkasje pa vatrommet kan
fgre til at vann ikke ledes til sluk pa grunn av kant
inntil dus;j.

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Type vanntett Ga til side
sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type
tettesjikt som er benyttet pa gulv og vegger, og dette
kunne heller ikke pavises ved befaring.

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sluk, tilslutning til sluk og Gatilside
andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Manglende dokumentasjon pa utfgrelsen av
tettesjiktet i forbindelse med sluk medfgrer
usikkerhet om Igsningens tetthet og fremtidige
funksjon.

o Vatrom > 1.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

Det er pavist skader, svelling eller lignende pa
innredning.

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
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Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar

2006 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

UTVENDIG

(3 Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Taket har tekking av metallplater og undertaktekking av oljeimpregnert trefiberplater (sutakplater m.m.). Besiktiget fra takfot i stige.

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra takfot i stige, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig
forsvarlig a bevege seg ut pa taket. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse
pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse pa taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
¢ Taktekking er eldre enn 18 ar.

¢ Undertak (oljeimpregnert trefiberplater) er eldre enn 13 ar.
Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma vanntett sjikt pa tak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma undertak skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak

Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, og vindskier er i treverk.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Bygningen har saltak med W-takstoler i tre. Undertaket er av sutakplater, og det er kaldtloft.

Det presiseres at kryploftet var fullt under befaringen, noe som medfgrte at vurderingen ble begrenset pa grunn av dette.

Yttervegger/Veggkonstruksjon
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30



Blindheimsnesvegen 14, 6020 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 19 - Bnr 241 Nymarkevegen 24
1508 ALESUND 6040 VIGRA Norsk takst

Tilstandsrapport

Beskrivelse

Ytterveggene er oppfert i bindingsverkskonstruksjon fra byggear med liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist veerslitt kledning pa ytterveggene.

Konsekvens/tiltak
o Veaerslitt kledning bgr utbedres eller skiftes for & hindre videre forringelse av treverket og redusere risikoen for rateskader og redusert levetid pa
ytterveggene.

Vinduer og takvinduer/takluker/overlys

Beskrivelse

Det er malte vinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

¢ Enkelte vinduer er veerslitte og det er sprekker i trevirket.

¢ Det er pavist krakelert overflate pa innvendig foring til bad i 1. etasje, samt misfarging i innvendig vinduskarm pa hovedsoverom i underetasjen.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det ma foretas lokal utbedring.

¢ Det bgr utfgres vedlikehold og utbedring av krakelert overflate og misfarging for a hindre videre forringelse.

Ytterdgrer

Beskrivelse

Det er malt hovedytterdgr og balkongdgrer i treverk med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist utetthet/apning mellom dgrblad og dgrkarm pa én av balkongdgrene. Pakningen er Igs.

* Balkongdgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
¢ Pakningen bgr festes eller skiftes ut, og utettheten mellom dgrblad og dgrkarm ma utbedres for a hindre varmetap, trekk og risiko for fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

e Det ma paregnes vedlikehold, mulig utskifting pa sikt.

Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner

Beskrivelse

Balkong mot nord pa ca. 7 m? og balkong/terrasse mot sgr og vest pa ca. 42 m2. Begge er oppfart i trekonstruksjon med tredekke og trerekkverk.
Vurdering av avvik:

® TG3: Det er pavist rateskader pa rekkverket pa balkongen mot nord.

¢ TG2: Det er pavist hgyt fuktniva (50 vektprosent) i baerende konstruksjon. Treverket pa rekkverk og dekker er veerslitt og oppsprukket. Rekkverket mot
sgr er |gst.

¢ HMS: Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Riteskadede konstruksjoner ma skiftes ut.

¢ Det bgr gjennomfgres utbedring av barende konstruksjon og utskifting av rateskadet eller oppsprukket treverk for a sikre tilstrekkelig styrke og levetid.
Rekkverket mot sgr ma festes forsvarlig for a ivareta sikkerheten.
Konsekvensen av & ikke utbedre forholdene er gkt risiko for ytterligere rateskader, redusert baereevne og fare for personskade ved bruk av balkongene.

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for & sikre trygg bruk.

Kostnadsestimat gjelder kun for TG3 avvik.
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Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

Overflater - gulv

Beskrivelse
Gulvet er belagt med laminat. Laminat pa stue og kjgkken er fra 2019. Laminat pa soverom i underetasjen er fra 2025, og pa soverom i 1. etasje fra 2024.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

L' h{c¥3

Overflater - vegger og himlinger

Beskrivelse

Veggene har malte plater og himlingen har himlingsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller fornye overflater etter behov.

Etasjeskiller og baerende konstruksjoner

Beskrivelse

Det er trebjelkelag og betongdekke mot grunn.
Det er utfgrt stikkprgvemalinger pa to av rommene i hver etasje.

Underetasje:
* Pa soverom sgrvest er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 4 mm og 6 mm gjennom hele rommet.
* Pa soverom nordvest er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 6 mm og 13 mm gjennom hele rommet.

1.etasje:

* Pa soverom er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 3 mm og 7 mm gjennom hele rommet.
® P3 stue er det pavist hgydeforskjell innenfor to meter pa henholdsvis 7 mm og 7 mm gjennom hele rommet.

¢ Nivaforskjell inntil bad over 25 mm.

Ved stikkprgvemalingene er det ikke flyttet pa mgbler eller annet inventar. Det er derfor kun tilgjengelige gulvflater som er kontrollert.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert nivaforskjell mellom rommene som er stgrre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
¢ Ingen umiddelbar kostnad i forbindelse med utbedring av dette om en kan godta dette som det er.

Radon

Beskrivelse

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa radonmaling, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
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Konsekvens/tiltak
e Det anbefales a giennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse

Det er stalpipe og vedovn inne i boligen.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet). Pipe vurderes normalt av lokalt
feiervesen eller brannvesen.

Rom under terreng (kjeller, underetasje, sokkeletasje)
Punktet md sees i ssammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse

Gulv med laminat. Innvendige utforede vegger pa grunnmur. Hulltaking er foretatt, uten a pavise unormale forhold.

Innvendige trapper

Beskrivelse
Det er lakkert tretrapp.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er formpressede innerdgrer.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).

Skadedyr og fuktkrevende insekter

Beskrivelse

Ingen unormale forhold observert eller opplyst av eier.

VATROM
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Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > BAD
Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfart etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

UNDERETASIE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Vatrommet er etablert i 2006, men det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fg¢r de oppdages.

UNDERETASIE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse
Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pé veggene og himlingsplater i innvendig tak.

UNDERETASIJE > BAD
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler og fall mot sluk pa 5 mm til front pa kabinett. Hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av
membran ved dgrterskelen er ukjent.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

* Awvik i hgydeforskjell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

UNDERETASIE > BAD
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Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Det er ukjent hvilket tettesjikt som er benyttet pa gulvet. Synlig vanntett sjikt pa veggene bestar av baderomsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranen/tettesjilt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

UNDERETASJE > BAD

Sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger

Beskrivelse

Vatrommet har trolig plastsluk, slik som ellers i boligen. Det var ikke mulig a inspisere sluket ved befaring, da det er fastmontert front pa kabinettet og
dette ikke var trukket frem.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring, og er av den grunn ufullstendig undersgkt.

Konsekvens/tiltak
* Nar sluket har begrenset tilgang, er det vanskelig & rengjgre sluket og a inspisere den for & oppdage skader i membranen/fuger rundt sluket, som er
avgjgrende for a forhindre lekkasjer.

* Det anbefales a gjgre naermere undersgkelse av sluket for a sikre at det er i tilfredsstillende stand og for & avdekke eventuelle skader eller mangler.

UNDERETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusj/badekar kabinett.

UNDERETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering. For at ventilasjonen skal fungere, ma luft bade trekkes ut (avtrekk) og slippes inn (tilluft). Hvis det mangler tilluft,
far ikke luften sirkulert skikkelig.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a etablere tilfredsstillende tilluft, for eksempel ved spalte under dgr. Dette vil bidra til bedre ventilasjon og redusere fuktbelastningen i
rommet.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i hall, uten & pavise unormale forhold. Maleresultat: 6 vektprosent.
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UNDERETASIJE > VASKEROM

Generell

Beskrivelse
Vatrommet er oppfert etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse
Vatrommet er etablert i 2006, men det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.

Vurdering av avvik:
» Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har vatroms-/baderomsplater pa veggene og himlingsplater i innvendig tak.

UNDERETASIJE > VASKEROM
Overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv uten varmekilde. Det er fall mot sluk pa 18 mm. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membran ved dgrterskelen er
ukjent.
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Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist hulrom under flisene ved dgren.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

o Awvik i hgydeforskijell eller fall pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes korrekt mot sluk. Dette gker risikoen for vannansamlinger, fuktinntrengning og
pafglgende skader pa konstruksjon og overflater.

¢ Det bgr vurderes & utbedre hulrommene under flisene ved dgren for & unnga at flisene Igsner eller sprekker over tid, noe som kan fgre til ytterligere
skader pa gulvet og gkt risiko for fuktskader i konstruksjonen.

UNDERETASJE > VASKEROM
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse

Det er ukjent hvilket tettesjikt som er benyttet pa gulvet. Synlig vanntett sjikt pa veggene bestar av baderomsplater.

Vurdering av avvik:
¢ Baderomspanel er eldre enn 10 ar og det mangler dokumentasjon. Tettesjiktet har derfor usikker fremtidig funksjon.

Konsekvens/tiltak
* Konsekvensen er at membranen/tettesjilt kan ha redusert funksjon og tetthet som fglge av alder, noe som gker risikoen for fuktinntrengning og skjulte
skader i konstruksjonen, samt behov for oppgradering eller rehabilitering av vatrommet.

UNDERETASIJE > VASKEROM

(33 sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Beskrivelse
Vatrommet har plastsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Manglende dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjiktet i forbindelse med sluk medfgrer usikkerhet om Igsningens tetthet og fremtidige funksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om Igsningens tetthet og levetid, noe som kan gke risikoen for fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

UNDERETASIJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har opplegg for vaskemaskin og vaskekum.

Oppdragsnr.: 20499-1369 Befaringsdato: 18.06.2026 Side: 16 av 31

37



Blindheimsnesvegen 14, 6020 ALESUND Blibo AS ‘
Gnr 19 - Bnr 241 Nymarkevegen 24
1508 ALESUND 6040 VIGRA  Norsk takst

Tilstandsrapport

UNDERETASIJE > VASKEROM

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

UNDERETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er foretatt i hall, med maleresultat 6 vektprosent.

Vurdering av avvik:
* Hulltaking er foretatt, men ikke bak bruksvannsonen (ikke i mest fuktutsatt omrade).

Konsekvens/tiltak
¢ Hulltaking utenfor bruksvannsonen gir begrenset informasjon om tilstanden i de mest fuktutsatte omradene. Dette medfgrer usikkerhet knyttet til
eventuell skjult fukt eller skade der belastningen er stgrst.

1.ETASIJE > BAD

Generell

Beskrivelse

Vatrommet er oppfort etter tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.
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1.ETASIJE > BAD
Dokumentasjon for vatrom

Beskrivelse

Vatrommet er etablert i 2006, men det foreligger ikke dokumentasjon pa utfgrelsen.
Vurdering av avvik:

o Det foreligger ikke dokumentert utfgrelse av vantett sjikt.

* Det foreligge ikke godkjent dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone. Diffusjonssperre mot kald sone er en fuktsperre som hindrer at varm,
fuktig luft fra vatrom trenger inn i kalde konstruksjoner og gir kondens og skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Uten dokumentasjon vet man ikke om membran er korrekt utfgrt eller om sluk, overganger og gjennomfgringer er tette. Manglende dokumentasjon gir
derfor gkt risiko for skjulte fuktskader, selv om det ikke er synlige tegn i dag. Skader kan utvikle seg og bli omfattende fgr de oppdages.

¢ Manglende dokumentasjon pa diffusjonssperre mot kald sone gir usikkerhet om konstruksjonens evne til a hindre fukttransport. Dette kan fgre til
kondens i konstruksjonen og gkt risiko for skjulte fuktskader og muggvekst.

1.ETASJE > BAD

Overflater, vegger og himling

Beskrivelse

Vatrommet har flis pa vegg og himlingsplater pa innvendig tak.

1.ETASIJE > BAD
(35 overflater gulv

Beskrivelse

Vatrommet har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 13 mm, og hgydeforskjellen fra toppen av sluket til toppen av membran
ved dgrterskelen er ukjent.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er risiko for at vannlekkasje pa vatrommet kan fgre til at vann ikke ledes til sluk pa grunn av kant inntil dusj.
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Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

1.ETASIE > BAD
Type vanntett sjikt/membran og usikker fremtidig funksjon

Beskrivelse
Type vanntett sjikt er ukjent bade pa gulv og vegger.

Vurdering av avvik:
 Det foreligger ikke dokumentasjon pa hvilken type tettesjikt som er benyttet pa gulv og vegger, og dette kunne heller ikke pavises ved befaring.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr fremskaffes dokumentasjon pa hvilket tettesjikt som er benyttet pa gulv og vegger. Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om
utfgrelsen er fagmessig, noe som gker risikoen for at tettesjiktet ikke fungerer som forutsatt og kan fgre til fuktskader i konstruksjonen.

1.ETASIJE > BAD

(33 sluk, tilslutning til sluk og andre gjennomfgringer i gulv og vegger
Beskrivelse
Vatrommet har plastsluk.

Vurdering av avvik:
¢ Manglende dokumentasjon pa utfgrelsen av tettesjiktet i forbindelse med sluk medfgrer usikkerhet om Igsningens tetthet og fremtidige funksjon.

Konsekvens/tiltak

¢ Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om Igsningens tetthet og levetid, noe som kan gke risikoen for fuktskader i omkringliggende
konstruksjoner.

1.ETASIJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Vatrommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjvegger/hjgrne.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader, svelling eller lignende pa innredning.

Konsekvens/tiltak
e Mindre skader eller svelling pa innredning har begrenset betydning, men kan indikere begynnende fuktpavirkning og kan utvikle seg over tid.
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1.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse

Vatrommet har balansert ventilasjon.

1.ETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er utfgrt ved trapp. Maleresultat: 6 vektprosent.

KI@KKEN

1.ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjgkkenet har kjgkkeninnredning med profilerte fronter og benkeplate i laminat. Hvitevarer og utstyr omfatter kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, platetopp,
stekeovn og oppvaskkum av stal.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

1.ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Beskrivelse
Kjpkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

__L4) Innvendige vannledninger

Beskrivelse

Det er plast (r@r-i-rgr), og anlegget er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist irr pa hovedstammen i fordelereskapet, samt noe rust pa selve fordelerskapet.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjennomfgres tiltak for a fjerne irr pa hovedstammen og rust pa fordelerskapet, samt undersgke arsaken til dette.
Konsekvensen av manglende utbedring kan vaere forverring av tilstanden, med gkt risiko for lekkasje og skade pa omkringliggende konstruksjoner.

Innvendige avigpsrgr

Beskrivelse

Innvendige avlgpsrgr er utfgrt med PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).

(I Ventilasjon

Vurdering av avvik:
¢ Ventilasjonsanlegget har nadd en alder som medfgrer usikker fremtidig funksjon.

* Det var ikke mulig a inspisere selve ventilasjonsaggregatet da kryploftet var fullt og utilgjengelig for befaring. Dette medfgrte at tilstanden til aggregatet
ikke kunne vurderes.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden ventilasjonsanlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg

* Det anbefales a sgrge for tilgang slik at ventilasjonsaggregatet kan inspiseres av fagperson. Konsekvensen av manglende inspeksjon er usikkerhet rundt
aggregatets tilstand, noe som kan medfgre skjulte feil, redusert funksjon eller fremtidige driftsproblemer.

Varmtvannsbereder/tank

Beskrivelse

Det er en ca. 250 liters varmtvannstank.

Arstall: 2016 Kilde: Eier

Andre VVS-installasjoner

Beskrivelse

Luft-til-luft varmepumpe er montert i stuen.

Arstall: 2024 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
Elektrisk anlegg fra byggear med automatsikringer og ny type AMS-maler. Det ble utfgrt el-tilsyn 21.10.2024, og rapporten viser ingen avvik.

Det elektriske anlegget i boligen ble sist kontrollert av Det lokale eltilsyn (DLE) 21.10.2024, altsa for mindre enn 5 ar siden. Tilsynsrapporten fra DLE er
fremlagt uten avvik eller med rettemelding. Ifglge eier er det ikke foretatt arbeid pa anlegget etter dette tilsynet. Vurderingen er utelukkende basert pa
dette tilsynet, og ikke pa noen gjennomgang av anlegget fra bygningssakkyndigs side.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).

Branntekniske forhold

Beskrivelse

Reykvarsler og brannslange er observert.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).

Vurdering av avvik:
¢ Boligen mangler handslukkerutstyr iht. gjeldende forskrift om brannforebygging.

Konsekvens/tiltak
¢ Manglende handslokkeutstyr reduserer muligheten for tidlig slokking av brann. Dette gker risikoen for spredning av brann, fare for liv og helse samt
stgrre materielle skader.

¢ Det anbefales 3 installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn er ukjent.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse
Dreneringen er fra 2006 og av ukjent type. Vurderingen baserer seg kun pa det som var mulig a observere ved befaring samt alder.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Det er betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Det er natursteinsmur.

Det er ikke angitt tilstandsgrad for denne konstruksjonen, kun gjort en HMS-vurdering (helse, miljg og sikkerhet).

Vurdering av avvik:
* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker.

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp.

Terrengforhold

Beskrivelse
Eiendommen ligger i skranende terreng fra sgr mot nord. Ingen unormale forhold ble observert ved befaring.

Vurdering av avvik:
e Det er begrenset mulighet for a vurdere forholdene mot sgr, da det er veranda langs hele denne siden.

Konsekvens/tiltak

e Det anbefales a giennomfgre en naermere undersgkelse av terrengfallet og utfgrelsen mot sgr, da verandaen begrenser muligheten for visuell kontroll.
Manglende kontroll kan medfgre gkt risiko for at overflatevann ledes mot grunnmuren, noe som kan fgre til fuktproblemer og skader pa konstruksjonen
over tid.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
¢ HMS: Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

¢ Boligen mangler handslukkerutstyr iht. gjeldende forskrift om brannforebygging.

* Det mangler rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmuren(e) ut ifra dagens krav.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a utbedre rekkverket slik at hgyden tilfredsstiller gjeldende krav, for a sikre trygg bruk.

¢ Det anbefales a gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

¢ Manglende handslokkeutstyr reduserer muligheten for tidlig slokking av brann. Dette gker risikoen for spredning av brann, fare for liv og helse samt
stgrre materielle skader.

* Det anbefales a installere godkjent handslokkeutstyr i henhold til gjeldende forskrift, for eksempel pulverapparat.

o Mangelfull sikring kan fgre til fallulykker.
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Tilstandsrapport

¢ Rekkverk/annen sikring pa forstgtningsmur ma settes opp.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
128 m?/128 m Kr 4 000 000
Tomannsbolig: Entré, Bod, Hall m/trapp, 3 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
2 Bad, Vaskerom, Gang, Stue, Kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 000 000

Kr 4 250 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et etablert og familievennlig boligomrade pa Blindheim i Alesund kommune. Naeromradet er i hovedsak utbygd med
eneboliger og tomannsboliger, og har kort avstand til skole, barnehager, dagligvarehandel og kollektivtiloud. Det er videre naerhet til
friomrader og gode turmuligheter, samt kort kjgreavstand til Moa. Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
Blindheimsbreivika 126 ,6010 ALESUND
126 m? 2004 3 sov 23-04-2025 4 400 000 4300 000 4300 000 33077
Blindheimsnesvegen 34,6020 ALESUND
124 m? 2007 3 sov 24-10-2022 3890 000 3 800 000 3 800 000 30 645
Blindheimsnesvegen 12,6020 ALESUND
122 m? 2007 3 sov 23-05-2024 3900 000 3700 000 3700 000 29134
Blindheimsnesvegen 16 ,6020 ALESUND
124 m? 2006 3 sov 17-02-2022 3100 000 3300 000 3300 000 26613
Kilde :

Eiendomsverdi
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale gebyrer og eiendomsskatt Kr. 26 800

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 27 000

Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 850 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 3250 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3250 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 1000 000

Beregnet tomteverdi Kr. 1 000 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 250 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Internt

] bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong A (BRA-)
j L Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
- £ . r—] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= ( R
AN \of :Bod roe W (BRA-e) slik som for eksempel boder
e N severon \
e ]
Garasje 1 | BrAd Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-c | =4 |
Teknisk el

L

,/ 1 rom

Terrasse- og
balkongareal

Arealet av terrasser, apne balkonger

: / Kjokken (TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje '
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Surasle (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der

det er aktuelt for den konkrete boligen
= c = og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. Ikke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Falles ganasjeantogg

Garasje
plas:

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanleqg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Om erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsd ikke alene Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m& vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg 3 avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) innelessetbalkons Sum Jlerassegoslhalkonsareal

(BRA-b) (TBA)
Underetasje 63 63
1.Etasje 65 65 49
SUM 128 49
SUM BRA 128
Romfordeling
. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Entré, bod, hall m/trapp, soverom 1,

soverom 2, bad, vaskerom
1 Etasje Qang m/trapp, bad, soverom 3, stue,

kjgkken
Kommentar

Balkong mot nord pa ca 7 m2 og balkong/terrasse mot sgr og vest pa ca 42 m2.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar: Eier opplyser at det er gjennomfgrt ulike arbeider pa bygningen. For nzermere detaljer vises det til utfylt
egenerklaeringsskjema.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.6.2026 Arnt Erik Blindheimsvik Takstingenigr

Helene Nagel Knudsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnor. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 19 241 15 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Blindheimsnesvegen 14

Hjemmelshaver
Knudsen Helene Nagel, Vaernes John Egil

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et etablert og familievennlig boligomrade pa Blindheim i Alesund kommune. Naeromradet er i hovedsak utbygd med
eneboliger og tomannsboliger, og har kort avstand til skole, barnehager, dagligvarehandel og kollektivtiloud. Det er videre narhet til
friomrader og gode turmuligheter, samt kort kjgreavstand til Moa.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger (ikke tilstandsvurdert).
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Eiet felles tomt med asfaltert adkomstvei og parkeringsomrade og opparbeidet med plen, terrasse, stgttemur og beplantning.
Tinglyste/andre forhold

Ikke kontrollert og eventuelle ngdvendige rettigheter knyttet til eiendommen er ikke kontrollert. Det forutsettes at det ikke foreligger
uoppfylte palegg pa eiendommen, heftelser, servitutter eller lignende som pavirker eiendommens verdi.

Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind 32267880
Kommentar
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.06.2026 Gjennomgatt 5 Nei

Takstingenigr har giennomgatt de viktigste

Dokumentpakke fra . . . .
dokumentene som er relevante i Gjennomgatt Nei

megler forbindelse med tilstandsrapport.
Byggekost.no 23.06.2026 Gjennomgatt 2 Nei
Eiendomsverdi.no 23.06.2026 Gjennomgatt 4 Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 26.06.2026

2 26.06.2026 Korrigert tekst.

3 06.08.2026 Korrigert tekst etter ny informasjon fra eier.

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
Ma leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er a gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig giennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avwvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfgrt eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og remningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner dpnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, last,
sngdekket eller pa annen mate utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig & komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig a inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebzerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Det kan vaere ngdvendig a innhente informasjon fra og/eller naermere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjpper/andre med interesse av eiendommen ma innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du & vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor veere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er saerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Alesund

Oppdragsnr.

1-0133/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

John Egil Veernes Helene Nagel Knudsen

Blindheimsnesvegen 14

Poststed
ALESUND 6020

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] Ja

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2015

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 10

Antall maneder l 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. 32267880

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JEV, HNK

53

Document reference: 1-0133/26



10

1

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Nye sikringskurser kjgkken + ringeklokke og Utenders stikkontakt.
Arbeid utfert av |Alfa Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[] Nei M Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei M Ja

Beskrivelse Elanlegg 2025

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei ] Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: JEV, HNK
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spegrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/skt fellesgjeld?
M Nei [1va
27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: JEV, HNK 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, Vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

[l Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjepe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JEV, HNK
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Situasjonskart

Eiendom:

Gnr: 19

Bnr: 241

Fnr: 0

Snr: 15

Adresse:

Blindheimsnesvegen 14
6020 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1500

10.06.2026 14:10:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring
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MatrikkelnummermedSnr
Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Skap

Hjelpelinje veg-/vannkant
Flytebrygge landgang
Slipp

Hekk

Steingjerde

Bygningslinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Traktorveg

Takoverbygg

Garasje, carport og uthus
Hydrant

Gang- og sykkelveg
undergang

Veg

Flytebrygge

Skra forstgtningsmur
Toppunkt Alesund
Elv

Kystkontur

Dyrka mark

Annet

\Q

R RN

N\
/
N

_ IERRRAR R

O

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)

Grenselinje ngyaktig maling

Flaggstang

Flytebrygge utligger

Voll

Gjerde

Byggetiltak Ca. angivelse
Bygningsavgrensning tiltak
Takoverbyggkant
Veranda

Vegdekkekant
Traktorveg hvit bakgrunn
Udefinerte bygg

Neering og carport
Kumlokk

Vegundergang

Parkeringsomrade

Kai og brygge
Forsenkningskurve Alesund
Elvekant

Eiendomsteig

Lekeplass

Skog

Europaveg gatenavn.
Bygningspunkt
Mast

Grenselinje middels ngyaktig-
skissengyaktighet

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant
Skjerm

Loddrett mur
Bygningsdelelinje
Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant pa bru
Sti

Bolig

Sluk

Gang- og sykkelveg
Veg pa bru

Tank

Trapp

Hoydekurve 1m Alesund
Kanal og groft

Kystkontur tekniske anlegg
Bebygd omrade

Havflate

10.06.2026 14:10:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.06.2026 14:10:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Eiendom: Gnr: 19 Bnr: 241 |(Fnr: 0 Snr: 15

Reguleringsplan I$I

Adresse: Blindheimsnesvegen 14

6020 ALESUND Malestokk

1:1500

Annen info:

=

20/122]

.
-1u|n “

=fr__ 4\
— &

10.06.2026 14:13:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3

61



Tegnforklaring

MatrikkelnummermedSnr Europavegboks Europaveg gatenavn.
Kommunalveg gatenavn. Privatveg gatenavn. ~" Masteomriss
~ Bygningslinje ~ Bygningsavgrensning tiltak ~ Mgnelinje
A~ Takkant ~ Takoverbyggkant ~ Taksprang
~ Trapp inntill bygg ~~" Veranda ST St
Eiendomsgrense_ngyaktigh<1 -~ Eiendomsgrense generert ~~ Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5 5
Eiendomsgrense fiktiv A~ VeggFrittstaende o~ Skjerm
~ Fiktiv avgrensning for anlegg A~ Flytebrygge landgang A~ Flytebrygge utligger
Hekk MurLoddrett Steingjerde
Gjerde ~ Kai- og bryggekant < Loddrett mur
Skjerm ~ Slipp ~ Voll
I~ Byggetiltak Ca. angivelse ~ Annet vegareal avgrensning -~ Vegdekkekant
~ Vegdekkekant pa bru ~ VegAnnenAvgrensning ~ AnnetVegarealAvgrensning
~ Vegdekkekant ~ VegAnnenAvgrensning PS4 Byggetiltak Ca. angivelse
Forsenkningskurve Alesund " Heydekurve 1m Alesund Elvekant
Kanal og groft Kystkontur tekniske anlegg Kystkontur
~~7 Skjerm ~~7  Byggetiltak Ca. angivelse ~~7 RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen
E£23 RpOmrade forslag i RpOmrade vedtatt - pa Paskrift reguleringsplan
grunnen
7 RpAngittHensynGrense e RpFareGrense 7 ¥ RpGrense
A~ RpFormalgrense = RpSikringGrense 24 RpSteyGrense
s RplnfrastrukturGrense A~ Regulert tomtegrense «~<  Eiendomsgrense som skal
oppheves
s~ Byggegrense A~ Planlagt bebyggelse o~ Regulert senterlinje
o~ Frisiktlinje ad Regulert kant kjgrebane s> Regulert kjgrefelt
N Regulert parkeringsfelt X Sikringsgjerde A~ Male- og avstandslinje
L Bevaringsomrade L] Frittliggende [ ] Konsentrert
smahusbebyggelse smahusbebyggelse
B industri ] Fritidsbebyggelse ] Kjareveg
1 Annen veggrunn 1 Gang-/sykkelveg 1 Annet trafikkomrade i
sjo/vassdrag
1 Offentlig friomrade L1 Park ] Friomrade i sjg og vassdrag
Felles parkeringsplass . Bevaring naturmiljo /. Bevaring kulturmiljo
/7 Ras- og skredfare . Krav vedrgrende infrastruktur . > Frisikt
"\ ™ Red sone iht. T-1442 ™ Gul sone iht. T-1442 [ 1 Boligbebyggelse, konsentrerte
sméhus
10.06.2026 14:13:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side2av 3
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|:| Lekeplass 1 Kjoreveg 1 Fortau

1 Annen veggrunn, tekniske 1 Annen veggrunn, grgntareal ] Parkeringsplasser
anlegg

[ 1 Naturomrade C 1 Turveg L1 Friomrade

]

Friluftsomrade i sjg og
vassdrag med tilharende
strandsone

Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /\/Kommunal veg v/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg o ¢ Kommunal gang og sykkelveg ;-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁs]mﬁ (1:1.000) . . Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk < sk
/' AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning ;' Spillvannsledning N Trelkkror

/\/Va.ﬂnledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pd kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Saerlig vedrgrende stikkledninger kan det veaere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegqg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift 1 kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

10.06.2026 14:13:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedelplan

Eiendom: Gnr: 19 Bnr: 241 |(Fnr: 0 Snr: 15

Adresse: Blindheimsnesvegen 14

6020 ALESUND Malestokk

10.06.2026 14:12:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av3
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Tegnforklaring

~7

L

RN

N,
{

Jo o

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..
Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Eiendomsgrense fiktiv
Flytebrygge landgang
Frittstaende mur

Skjerm

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Elv og bekk

Kystkontur

Byggetiltak Ca. angivelse

Fjernveg - P& bakken -
Naveerende

Atkomstveg - Pa bakken -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Turveg/turdrag - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for infrastruktursoner

Boligbebyggelse - Naveerende

Boligbebyggelse - Fremtidig

Grannstruktur - Naveerende

Friluftsomrade - Naveerende

/

s

I8

~7

N

o

000> 2

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..
Traktorveg

Eiendomsgrense generert

Skjerm

Flytebrygge utligger
Loddrett mur

Slipp

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund
Kanal og groft

Innsjokant

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Hovedveg - Pa bakken -
Navaerende

Atkomstveg - Tunnel -
Naveerende

Gangveg - Pa bakken -
Navaerende

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljg

Fritidsbebyggelse -
Naveerende

Veg - Navaerende

Friomrade - Naveerende

AN NEAN

LSRN (U

~

"o’

N

iU 0

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..
Vegbom

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Fiktiv avgrensning for anlegg
Kai- og bryggekant

Ruin

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Elvekant

Kystkontur tekniske anlegg
Byggetiltak Stikningsberegnet
Byggetiltak Stikningsberegnet

Samleveg - Pa bakken -
Naveerende

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Tunnel -
Naveerende

Grense for angitt hensynsoner

Krav vedrgrende infrastruktur

Forretninger - Naveerende

Trase for teknisk infrastruktur -
Naveerende

Grannstruktur - Fremtidig

10.06.2026 14:12:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2av 3
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg V/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
10.06.2026 14:12:52 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Bolig Bygg Alesund AS
¢/o Byggmann Gruppen AS

6040 VIGRA

Deres ref, Virr

ALESUND KOMMUNE_
Plan og bygning

Saksbehandler
Randi Mordal Hessen
TIF70 16 26 25

el. Dato:

RMH/14/7065-2/GBR - 19/241 10.11.2014

GNR. 19 BNR. 241 - FERDIGATTEST - BOLIG BYGG ALESUND AS -

BLINDHEIMSNESVEGEN 22A

etter plan- og bygningslovens § 99 nr. |

Beliggenhet:

Adresse:

Seknad av:

Tiltakets art:

Tiltakshaver:

Ansvarlig seker:
Byggetillatelse:
Igangsettingstillatelse
Midlertidig brukstillatelse:

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar med

av kontrolldokumentasjon for

Bydel nr.: 08 Grunnkrets nr.; 0802
Gnr. 19  Bnr. 241 Blindheimsneset
31.10.05

Nybygg 4-manns og 2-manns boliger

Bolig Bygg Alesund AS

Bolig Bygg Alesund AS

08.11.2005, del.sak nr. 725/05

08.11.2005

21.07.2006, 20.11.06, 01.12.06 og 09.01.2007

tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma i

kke tas i bruk til annet formél enn det byggetillatelsen forutsetter.

Bruksendring krever sarskilt tillatelse, kfr. plan- og bygningslovens § 93.

Med hilsen

Randi Mordal Hessen
avdelingsingenior

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord
Postboks 1521 T 70 16 20 00
6025 ALESUND Faks 70162001

postmottaki@ alesund kommune.no

Besoksadresse:

Keiser Wilhelmsgate 11 T 7016 2000 Bankgiro:  4200.49.49999
Faks 70162001  Orgar: 942,953,119



Adresse
Blindheimsnesvegen 14, 6020 ALESUND

Dato for energimerking Merkenummer

06.08.2026 Energiattest-2026-327771
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 20010185

Gardsnummer Bruksnummer

19 241

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

15 HO0101

@ Energikarakteren

Energiattest

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppagitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2006 Tomannsbolig vertikal delt
Bruksareal Oppvarmet bruksareal

128,0 m? 128,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

2 Tre

Oppvarming

Varmepumpe, Ved

Ventilasjon
Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibeerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. ar
145,54 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
140,01 kWh/m? 18 645 kWh
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Blindheimsnesvegen 14, 6020 ALESUND
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Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterdgrer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Blindheimsnesvegen 14, 6020 ALESUND

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 2: Spar strgm pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sl& ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjeleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre unadvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjalekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 3: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 6: Fglg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 7: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av guly,
tak og vegger.

Tiltak 8: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 9: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgarket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tiltak 11: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme péa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-
eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 13: Montere urstyring pa avtrekksvifter / ventilasjonsanlegg

Det bgr undersgkes hvorvidt ventilasjonsanlegget har mulighet for trinnvis regulering av luftmengden (1,2,3 eller max/normal/min) og evt.
urstyring tilknyttet denne funksjonen. Det bar evt. ettermonteres et ukesur som styrer luftmengdene avhengig av brukstiden. For boliger bar
ikke ventilasjonen stoppes nar boligen ikke er i bruk, men det ber veere en minsteventilasjon pa ca 0,2 I/s pr. m2.

Tiltak utenders

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like mye lys som
vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 16: Montere automatikk pa utebelysning
Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 17: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.néar det registreres nedbgr og kulde samtidig.



Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<& Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfplger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri s

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
f&r melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el obos L



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 1-0133/26
Adresse: Blindheimsnesvegen 14, 6020 ALESUND, gnr. 19,
bnr. 247, snr. 15 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 06.08.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson: Thomas Freystad
TIf: 450 50 453
Epost: thomas@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






