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Breivikvegen 1D

Nyere og flott 3-roms leilighet, med balkong og
sentral beliggenhet midt p& Moa | Parkering |
Heis | Felles takterrasser

Notar ved Tobias Skodje har gleden av & presentere Breivikvegen 1D - En
moderne og stilren 3-roms leilighet, beliggende i byggets 5 etasje. Her bor
du sentralt pd populeere Moa, med naerhet til alt du trenger i hverdagen.

Leiligheten inneholder hall, bad/vaskerom, 2 soverom, stue/kjokken og bod.
Fra stuen kan du ogsé gé ut pd en flott vestendt balkong pd 13 m2.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i felles parkeringsanlegg, samt en
egen bod for ekstra lagringsplass. | tillegg kan beboerne fritt benytte to

felles takterrasser.

Bygget er godt tilrettelagt for alle aldersgrupper, med innvendig heis fra
inngangspartiet og opp til leiligheten.

Her f&r du en kombinasjon av moderne fasiliteter, sentral beliggenhet og et
trivelig bomiljg.

Velkommen til visning!




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”

BREIVIKVEGEN 1D

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen ligger vestvendt med en sentral beliggenhet like vest for Moa Kjgpesentre, som tilbyr et bredt utvalg
av fasiliteter, inkludert butikker, svemmehall, kino og bussterminal. Det er gangavstand til skoler og barnehager,
og omrédet har fine turmuligheter samt kort avstand til idrettsanlegg. Adkomst til eiendommen skjer via offentlig
vei eller gate.

Eiendommen ligger pd vestre del av bolig- og forretningsomrédet pd& Moa. Bussholdeplass, barnehage,
dagligvarebutikker og butikksenter finnes i umiddelbar neerhet. Fine tur- og rekreasjonsmuligheter i neerheten.

ADKOMST
Enkel adkomst fra kommunal vei, rett vest for Amfi Moa kjgpesenter.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Breivikvegen 1D, 6018 ALESUND

OPPDRAGSNUMMER
2-0093/26

SELGER
Odd Erik Devold
Torhild Hagfonn Devold

MATRIKKEL
Gardsnummer 25, bruksnummer 21, seksjonsnummer 77,, ideell andel 1/1.
i Sameiet Midtmoa med orgnr.: 923115404 i Alesund kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Eierleilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et
gjennomsnittlig klima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
Boligdata i den vedlagte energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger
ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Selger har ikke avtale om Norgespris.

Det gir en fast strempris, 40 gre per kilowattime (ekskl. mva). Avtalen er er knyttet til mélepunktet (boligen), og
ikke personen (selger), og vil dermed felge boligen. Avtalen er med bindingstid. Utgangspunktet er at avtalen vil
gjelde ut kalenderdret, likevel slik at ferste periode vil veere fra 1. oktober 2025 til 31. desember 2026.

TOMT
Eiet tomt p& 3.189 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Stegpte fortau, tomten har tilrettelagt lekeplasser.

Tilneermet flat tomt, i stor grad bebygd. Sykkelstativ pé& overbygde uteplasser langs fortauet. Sorteringsanlegg
for sgppel pd hjgrnet mot nord / @st. Omrddelekeplass i bakgdrd pd nivéd med byggets andre etasje. Terrasse/
uteplass for sameiet pd taket. Det er ikke utenders parkeringsplasser pd eiendommen. Beboerne har parkering i
garasje eller carport.
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Det er i tillegg mulighet for gjesteparkering under sameiets lekeplass/parkeringslokk mellom ki 17:00 og kI 07.00.
Dette gjelder kun plassene som disponeres av Brisk.

Opplyst tomteareal er beregnet areal. Dvs: Areal som baseres pd eiendommens registrerte eiendomsgrenser i
Matrikkelen. Dersom eiendomsgrenser ikke har latt seg registrere ngyaktig i Matrikkelen, vil det beregnede
arealet ikke veere korrekt.

SOLFORHOLD
Utforsk nabolagsprofilen nederst pd finn.no annonsen for naermere informasjon om solforholdene pd
eiendommen.

SAMEIEBR@K
62/6668

TAKST
Tilstandsrapport datert 21.04.2026. utfert av Mere TBT Consult AS v/ Sverre Asprem.

BYGGEAR
2019

BYGGEMATE

UTVENDIG

Boligblokken er oppfert med baerende konstruksjoner i stdl og betong, og ble ferdigstilt i 2019/2020. Bygningen
strekker seg over syv etasjer, med en parkeringsetasje, og har ti etasjer p& enkelte deler.

Grunnmuren er av betong. Fasadene er bygget som isolerte vegger i bindingsverk og betong, og er utvendig
kledd med STO-fargepussede fasadeplater. Etasjeskillerne mellom etasjene bestdér av betongdekke.
Takkonstruksjonen er en betongkonstruksjon med PVC-folietekking. Taket er flatt og har oppbygde gesimser.
Bygningen har en brann- og lydklassifisert hovedytterder. Balkongderene er utfert i tre med utvendig
aluminiumsbekledning og har 3-lags isolerglass. Vinduene har 3-lags isolerglass og utvendig vedlikeholdsfrie
karmer. Et av soverommene har et brannklassifisert vindu.

Leiligheten har en balkong mot nord med terrassebord, fasadeplater pé endene og glassrekkverk i front. | tilegg
er det en vestvendt veranda med glassrekkverk og dekke av terrassebord. Fellesarealene inkluderer stgpte og
flislagte trapper med rekkverk i metall.

Leiligheten disponerer en parkeringsplass i et felles garasjeanlegg i underetasjen. Garasjeanlegget har asfaltert
dekke pd& grunn, med vegger og tak av betong. Adkomsten skjer via en leddport i metall med elektrisk portépner.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - UTVENDIG
Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK:
- Andre utvendige forhold
Avvik: Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan ell. for fellesdeler i bygget.

- VVerandaderer
Avvik: Det er pdvist derer som er vanskelig & &pne eller lukke.
Verandader har seget og tar i nedkant mot terskelen.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad.
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Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som boligen
har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering datert 28.04.2026 (utdrag):

Har du kjennskap til eiendommen? Ja.

Nér kjopte du boligen? 2019.

Hvor lenge har du eid boligen? 6 &r og 5 mdneder.
Har du bodd i boligen siste 12 méneder? Nei.

Det er svart "nei" pd samtlige sparsmal.
Det er ikke lagt inn tilleggskommentar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som
folger vediagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

KOMMUNEDELPLAN

I henhold til Kommunedel! for Alesund 2016-2028 vedtatt 09.03.2017 sd ligger eiendommen i et omréade avsatt til
boligbebyggelse - fremtidig (3 167.42 kvm). Vest for eiendommen er det avsatt til offentlig eller privat
tjenesteyting. Ser for eiendommen passerer Borgundvegen. Videre mot sgr er det avsatt til neeringsbebyggelse.
@st for eiendommen passerer veien Vestmoa. Videre mot gst er det avsatt til sentrumsformadl. Nord for
eiendommen passerer Breivikvegen. Videre mot nord er det avsatt til offentlig eller privat tjenesteyting.

REGULERINGSPLAN

Eiendommen er hovedsakelig regulert til bolig/forretning i henhold til Detaljregulering for Moaomrddet - Moa vest
- Gnr. 25 Bnr. 21 m/fl vedtatt 12.05.2016. P& eiendommen er det ogsd innregulert omréder for kjerevei, frisikt,
lekeplass, bolig/forretning/lekeplass og offentlig eller privat tjenesteyting. Omré&de nord og vest er regulert til
offentlig bebyggelse og kjereveg. Omréde ser for eiendommen er regulert til forretning/Industri og veg, og
omrédet gst for elendommen er avsatt til blant annet veg, forretning/Kontor, offentlig ofrretning og kontor m.v.
og offentlig bebyggelse.

RELATERTE PLANER
- Spjelkavikplanen, reguleringsendring for Spjelkavikv. 3-13 og Brusdalsv. 4-14 - Planendring (20.04.2023).
- Moa omrddeplan

REGULERING UNDER ARBEID

Moa omré&deplan fastsatt 01.12.2020 gir rammer for et urbant og funksjonelt suppleringssenter og
kollektivknutepunkt pd Moa. Omrédeplanen ble godkjent hasten 2023. Kjepesenteromrédet Moa skal
transformeres og utvikles i en mer bymessig retning. Dette kan veaere kvartalsstruktur, utadvendte fasader,
aktiviteter p& gateplan, meteplasser og torg, m.m. Gjennom fortetting og ved innpassing av sterre variasjon i
funksjoner, gnskes flere boliger, og et mer variert offentlig og privat tjeneste- og aktivitetstilbud. Videre skal det
legges til rette for bedre gang- og sykkelforbindelser, grenne strukturer og bydelspark, samt endret konsept for
kollektivterminal i omrddet, herunder mulighet for gateterminal.

PLANFORSLAG
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen per 26.04.2026.
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BEBYGGELSESPLAN
Eiendommen eller en del av eiendommen omfattes ikke av en bebyggelsesplan etter eldre PBL.

DOK-ANALYSE
I henhold til DOK-analyserapport datert 26.04.2026 sé er det pd denne eiendommen registrert treff pd folgende
temadata:

Temadata - Tettsted

Temadata - Befolkningsstatistikk - 32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2)

Temadata - Fjernvarme - Fjernvarme konsesjonsomréde

Temadata - Forurensning - Stey - Stay red sone veg (over 65 dBA) - Stay gul sone veg (55-65 dBA)
Temadata - Geologi - Areal over marin grense

Temadata - Geologi - Radon - Radon aktsomhet - Moderat til lav

Temadata - Geologi - Lesmasser - Tykk morene - Marin strandavsetning

Temadata - Landbruk - arS - Bebygd

Temadata - Natur - Vassdrag - Vassdragsomréide

Temadata - Natur-Nedberfelt

Temadata - Natur - Natyrtyper - Kystlandskap

Temadata - Plan - Fortettingsstrategi - Temaplan 2017/2017 - Sone 2 - Boligfortetting i randsonene
Temadata - Samfunnssikkerhet - Flom aktsomhet - Grundig kartlagt med funn (Flom aktsomhetsdekning)
Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomréde - Grundig kartlagt med funn

Rapporten bygger pd automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som
sammen utgjer DOK = «det offentlige kartgrunnlagets. Lokale datasett og registreringer fra den enkelte
kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som
per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene er produsert i henhold til ulike
neyaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er oppdatert
og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pd at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'lkke kartlagt'. | slike
tilfeller kan tiltakshaver gis pdlegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersekelser er eksempler pd slike
datasett.

VEDLAGT | SALGSOPPGAVEN

Utsnitt av reguleringsplan og kommunedelplan samt DOK-analyserapport felger vedlagt i prospekt.
Reguleringsbestemmelser og planprogram for Moa omrddeplan kan ses hos meglerforetaket. Dersom det er
onskelig med ytterligere opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi interessenter til & kontakte
Alesund kommune.

OPPVARMING
Eiendommen er tilknyttet fjernvarme. Oppvarmingen fordeles via vannbdren gulvvarme med samleskap plassert i
bod. Badet har vannbdren gulvvarme.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

TV/INTERNETT/BREDBAND
Sameiet har en avtale med Telenor og lasningen de kaller T-WE. | hver pakke er noen produkter forndndsvalgt,
men hver beboer kan enkelt endre til den bredbdndshastigheten og de tv- og strammetjenestene de vil. | felge

forretningsforer kan man lese mer om dette pé telenor.no/t-we/sameie.

PARKERINGSFORHOLD
Tilherende parkeringsplass i felles parkeringsanlegg i 1. etasjen.

Det er lagt opp til elbil-lader.
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VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til pdkoblingspunkt.

BEBYGGELSE
P& tomten er det oppfert blokkbebyggelse med selveierleiligheter samt noe neeringsvirksomhet pé& gateplan.
Kjepesentre, svammehall, kino, buss-sentral etc i omrédet.

BARNEHAGE/SKOLE/FRITID
Opplysninger om barnehager, skoler, fritidsaktiviteter og offentlig transport fremgdr av nabolagsprofilen som er
vedlagt i salgsoppgaven.

SKOLEKRETS
Skolekrets 8 - Spjelkavik. Spjelkavik skolekrets har tre opptaksomrdder; Spjelkavik barneskole, Lerstad skole og
Ase skole (1-7. trinn). Spjelkavik Ungdomsskole (8.-10. trinn).

OFFENTLIG KOMMUNIKASJON
Kort vei til offentlig kommunikasjon.

ADGANG TIL UTLEIE
Leiligheten kan leies ut i sin helhet til boligformdil.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn drlig er ikke tillatt, jfr. eierseksjonsloven § 24. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Grensen pd 90 dagn kan fravikes i vedtektene og
kan i sé fall settes til mellom 60 og 120 degn.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bédde de som
leies ut av det offentlige, virksomheter og private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til egen bolig.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at radonnivéene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere tilgjengelig bdde for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

LEILIGHET

Det foreligger en ferdigattest datert 19.03.2020 knyttet til boligkvartal og neering p& gateplan, Breivikvegen 1 A-D
og 3 A-C, gnr 25, bnr 211 Alesund. Ferdigattesten felger vediagt i salgsoppgaven.

Det foreligger ogsé en ferdigattest datert 19.03.2020 knyttet til heis og lefteplatform, Breivikvegen 1 A-D og 3
A-C, gnr 25, brr 211 Alesund. Ferdigattesten folger vediagt i salgsoppgaven.

LOVLIGHET - LEILIGHET
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

LOVLIGHET - BOD OG GARASJE
- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.
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Eier er ansvarlig for at leiligheten har forsvarlige radonverdier. Bare leiligheter med bakkekontakt, eller i etasjen
over dette, ber mdle radon. Det er derfor ikke nedvendig & dokumentere forsvarlige radonverdier for denne
leiligheten.

INNHOLD
Leiligheten ligger i byggets 5. etasje og inneholder felgende: Hall, stue/kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod.
Balkong pé 13 m? med utgang fra stuen.

Tilherende leiligheten er det bod p& ca. 6 kvm i 1. etasjen.
Leiligheten disponerer parkeringsplass i felles garasjeanlegg i 1. etasje.

Vedlagte plantegninger er ikke méilbare. De oppgitte arealer er hentet fra vediagte tilstandsrapport, utfert av
Mgre TBT Consult AS v/ Sverre Asprem.

STANDARD

INNVENDIG

Boligen fremstdr med en moderne og giennomgdende god standard. Gulvene er belagt med parkett, mens
vegger og himlinger har malte plater som gir et lyst og tidsriktig uttrykk. P& bad og i entré er det etablert
nedsenket himling. Overgangen mellom tak og vegg er listefri, noe som bidrar til et rent og stilrent preg.

Det er registrert normal bruksslitasje i form av enkelte merker etter oppheng samt noen mindre skraper pd
stuevegg mot nord. Boligen er utstyrt med malte fyllingsderer innvendig. Hovedsoverommet har
skyvedgrsgarderobe, mens det p& soverom 2 er montert praktisk garderobeskap.

KIOKKEN

Kjokkenet har innredning i malt utferelse med laminat benkeplate og fliser over benk. Det er godt med
oppbevaringsplass og funksjonelle lgsninger. Kjokkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer bestdende av kjgle-/
fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr, mikrobglgeovn og platetopp. Ventilasjon skjer via balansert
ventilasjonsanlegg, supplert med kjokkenventilator. Kjgkkenet er oppgradert utover standard kjgkkeninnredning
som leveres til leilighetene.

VATROM

Badet fungerer som kombinert bad og vaskerom, og er fra byggedr. Rommet er utfert som prefabrikkert
baderomskabin som er installert ved oppfering. Badet har flislagte gulv og vegger, samt gulvvarme som gir god
komfort. Himlingen bestér av malte plater.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Innvendige vannledninger er av plast (rer i rer). Det er besiktiget i rarskap. Stoppekran i rerskap.

- Det er avigpsrer av plast og stdl.

- Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget er montert i bod.

- Eliendommen er tilknyttet fjernvarme. Fordeling via gulvvarme, samleskap i bod.

- Det er sentralanlegg for varmt vann.

- El anlegget er fra byggedr, det foreligger god dokumentasjon fra utferende installasjonsfirma; Caverion.
- Boligen har brannslukningsapparat, sprinkling og reykvarslere.

SAMMENDRAG AV BOLIGENS TILSTAND - INNVENDIG

Sammendraget viser avvikene ved boligen som har fétt tilstandsgrad 3 (TG 3), tilstandsgrad 2 (TG 2) og/eller
tilstandsgrad IU (TG V). Se utdypende informasjon i den vedlagte tilstandsrapporten.

- Innvendige darer

Avvik: Det er pdvist avvik som tilsier at det ber foretas tiltak pd enkelte derer.

Enkelte derer er skjevt montert og glir opp dersom de ikke lukkes helt.
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- Vatrom - 5. Etasje > Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Avvik: Det er pdvist at heydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved derterskel er mindre enn
25 mm.

- Krav til fall (heydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Lokalt fall inne i selve dusjsonen fungerer, men det er observert at vann trekker frem pd gulvfliser enkelte steder.

- Vé&trom - 5. Etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Avvik: Det er avvik:

Rommet er et v&trom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll’, men det foreligger ingen
dokumentasjon pd at det er utfert "uavhengig kontroll". Eneste dokumentasjon pé at uavhengig kontroll skal
veere gjennomfert er i ferdigattest hvor det fremgér at "kontrollansvarlige for utferelsen har serget for
sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har
den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar
med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven.”

- Kjgkken - 5. Etasje - Stue/kjokken - Overflater og innredning
Avvik: Det er pdvist skader pé overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
P& enkelte derer er det pdvist oppsvelling fra vannsel, samt skade pé der til kjsleskapet.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfelger: Fullintegrert Kjol/fryseskap samt integrert oppvaskmaskin, komfyr, mikrobglgeovn
og platetopp.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lasgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.
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Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 61 m?
BRA - e: 6 m?
BRA totalt: 67 m?
TBA: 13 m?

LEILIGHET

Bruksareal fordelt pé etasje

5. etasje

BRA-i: 61 m? Halll, stue/kjokken, 2 soverom, bad/vaskerom og bod.

TBA fordelt pd etasje
5. etasje
13 m? VVestvendt balkong.

BOD

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 6 m? Bod.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL AREALOPPMALING
LEILIGHET
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Nyere hé&ndverkstjenester: Er det ifelge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

BOD
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Nyere hé&ndverkstjenester: Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

FELLES GARASJEANLEGG
Byggetegninger: Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Nyere hé&ndverkstjenester: Er det ifglge eier utfert hdndverkstjenester pd boligen siste 5 &r? Nei.

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 900 000,-

VERDITAKST
Kr 4 000 000,-

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter (vanngebyr, avigpsgebyr og felles renovasjon) er inkludert i sameiets felleskostnader. Det er

installert vannmaler i sameiet.

EIENDOMSSKATT
Kr 5 096,- pr 2026
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INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatten blir fakturert i 4 terminer, med fglgende forfall, 20. april, 20. juni, 20. september og 20. november.
Belgpet for hele dret blir delt likt p& de 4 terminene.

FELLESKOSTNADER
Kr. 3 124,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER

Totale felleskostnader pr. Ménedlig intervall: 3 124, -
Herav:

A konto fjernvarme: 496,-

Garasje: 100,-

Andel felleskostnader: 1939,-

Kabel-TV: 589,-

Felleskostnadene gér til dekning av sameiets driftskostnader:
- Personalkostnader

- Styrehonorar

- Revisjonshonorar

- Forretningsfererhonorar
- Konsulenthonorar

- Drift og vedlikehold

- Forsikringer

- Kommunale avgifter

- Energi/fyring

- Andre driftskostnader

Den enkelte seksjonseier md selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og losere.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 1389 250,- som primaerbolig for 2026

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 900 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 97 500,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 1710 490,- (Omkostninger totalt)
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kr. 4 010 490,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

HEFTELSER

Dokumenter fra den manuelle grunnboken som antas & kun ha historisk betydning, eller som vedrerer en
matrikkelenhets grenser og areal, er ikke overfort til denne matrikkelenheten sin grunnboksutskrift. Servitutter
tinglyst pé& hovedbruket/avgivereiendommen for fradelingsdatoen, eller for eventuelle arealoverferinger, er heller
ikke overfort. Disse finner du pd& grunnboksutskriften til hovedbruket/avgivereiendommen. For festenummer
gjelder dette servitutter eldre enn festekontrakten.

Heftelser i eiendomsrett:

1965/304166-2/58 04.09.1965 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
RETTIGHETSHAVER: KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 148

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfort fra: KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 21

Dvs: Parsellen og hovedbruket og tidligere og ev. senere utskilte parseller av dette har gjensidig rett til & fore
frem ledninger for vann- og kloakk over hverandres eiendommen.

2009/33224-2/200 16.01.2009 BESTEMMELSE IFLG. SKIOTE
Rettighetshaver: ALESUND KOMMUNE

ORGNR: 929 911709

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 21

Dvs: Alesund kommune har rett til & legge / ha liggende ledninger og kabler pd parsellen/tomten, samt kunne
foreta vedlikehold av disse.

2017/1188857-1/200 26.10.2017 21:00
BESTEMMELSE OM NETTSTASJON
Rettighetshaver: LINJA AS

ORGNR: 912 631532

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 21

Dvs. Det er inngdtt avtale mellom Merenett AS (nettselskapet) og Sentrum Moa AS som eier og hjemmelshaver

av gnr. 25 og bnr. 211 Alesund kommune (grunneieren) om rettighetserverv for plassering av
fordelingstransformator med tilhgrende apparater og kabelanlegg (hedenfor kalt nettstasjon).
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2017/1188857-2/200 26.10.2017 21:00

BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
Rettighetshaver: LINJA AS

ORGNR: 912 631532

Bestemmelse om bebyggelse i neerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJIELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Overfert fra: KNR: 1508 GNR: 25 BNR: 21

Dvs. Det er inngdtt avtale mellom Merenett AS (nettselskapet) og Sentrum Moa AS som eier og hjemmelshaver
av gnr. 25 og bnr. 211 Alesund kommune (grunneieren) om rettighetserverv for plassering av
fordelingstransformator med tilhgrende apparater og kabelanlegg (hedenfor kalt nettstasjon).

Plassering av nettstasjon nr. 2597 Midt Moa adresse Breivikvegen 1, Alesund kommune i bygning pé& ovennevnte
eiendom er vist pd tegning nr. 2597-01/2597-02 datert
03.10.2077.

For hayspenningsanlegget gjelder de bestemmelser som er fastsatt i Forskrifter for elektriske forsyningsanlegg.

For innsyn i hele avtale. Kontakt meglerforetaket.

GRUNNDATA

2019/657403-1/200 11.06.2019 21:00
SEKSIONERING

Opprettet seksjoner: SNR: 77
Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrok: 62/6668

2020/M78519-1/200 01.01.2020 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1504 GNR: 25 BNR: 21 FNR: O SNR: 77

2024/881975-1/200 01.01.2024 00:00
OMNUMMERERING VED KOMMUNEENDRING
Tidligere: KNR: 1507 GNR: 25 BNR: 21 FNR: O SNR: 77

For evrige opplysninger om grunndata, se den seksjonerte matrikkelenheten.

EIENDOMMENS RETTIGHETER
Ingen rettigheter registrert.

For mer informasjon om erkleeringer/tiliggende rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

GRUNNBOKSDATO
28.04.2026

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg Forsikring

POLISENUMMER
7486025
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OM SAMEIET

Sameiet er et kombinert sameie som bestdr av 83 boligseksjoner og 4 neeringsseksjoner, herav 3
naeringsseksjoner beregnet til forretningslokaler og 1 naeringsseksjon parkering, pé eiendommen gnr. 25, bnr. 211
Alesund kommune. Sameiet Midtmoa er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjonsnummer
9237115404, og ligger i Alesund kommune med felgende adresse:

- Breivikvegen 1 A-D

- Breivikvegen 3 A-C

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel med tilleggsdeler. Hoveddelen bestér av en sammenhengende og
klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestdr av:

- Bod

- Parkering

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Sameiet Midtmoa har ingen ansatte.

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pd Vibbo, der det under <min profil> vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og ensker du & reservere deg, mé du gjere dette pr eieforhold. Alternativt kan
boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

VIBBO
Eier kan finne informasjon om sameiet og sitt boforhold ved & logge seg inn pd Vibbo.no. Her finner man oversikt
over sin bolig, felleskostnader og annen nyttig informasjon.

KOMMENTAR FELLESGJELD
Sameiet har pr. 27.04.2026 ingen fellesgjeld.

ANDEL FORMUE
Kr. 23 558,- pr. 3112.2025

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
ARSM@TE 2026
Siste sameiemote ble avholdt den 24. mars 2026

Styrets &rsrapport:

Styret har fortlgpende orientert og engasjert seg i saken om bygging pd «Bragetomtas. Styret oppfordret
beboere til & mote pd informasjonsmate 27.03.25 med utbygger og flere motte. Det er gitt uttalelser angéende
forslaget til planprogram. | hovedsak har merknader handlet om heyder pd bygg og hey utnyttelsesgrad. |
forslaget til detaljregulering fra utbygger til kommunen dat. 18.12.25, er det ikke tatt hensyn til nabointeresser,
konsekvensutredning er ikke foretatt nér det gjelder sol/skygge. Slik vi leser forslaget er dette i strid med det
som var vedtatt forutsatt i planutvalget/vedtatt planprogram 24.06.25. Det er né forslag om hotelldrift og hayder
og volum er ytterligere okt. Vi har varslet aktuelle akterer om vér bekymring, inkludert leder for planutvalget.
Aktuelt nd: Kommunen skal avgjere om forslaget til detaljregulering skal legges ut til offentlig hering. Styret vil
folge med pd saken, oppfordre beboere til & engasjere seg videre og benytte muligheten til uttalelser innen
eventuell ny heringsfrist.

Dugnadsgruppen

I lopet av 2025 ble vaktmesteravtalen med BRISK sagt opp. Bakgrunnen var at Dugnadsgjengen kunne pdta seg
& utfere samme oppgaver, som f.eks. ukentlig kontroll av sprinkelanlegg.
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De har f&tt oppleering bdde pd kvartalsvis og drlig kontroll. Vi métte like for vinteren kom pé slutten av 2025
skaffe vér egen leverander som kunne pdéta seg broyting.

DG har tatt ansvar for forefallende vedlikehold, sgppeltamming i stativer ute og ukentlige tekniske kontroller. Det
har blitt vasket i garasjeanleggene, heytrykksspylt granske rundt byggene/lokket. Takterrasser og sluker
utenders er blitt rengjort. Planter i kasser og bed er stelt. Styret retter en stor takk for deres innsats.
Festgruppen

FG arrangerte grillfest i bakgdrden (lokket) lordag 16.08.25 kl. 15.00. Det var en koselig og vellykket fest der flere
beboere (ca 40) motte til grilling, felles kakebord og quiz. Styret har gétt til innkjep av kullgrill.

Glassrekkverk
DG har prevd 4 forskjellige middel som kan fjerne skadene pd glassene. De har landet pd et produkt som ser
lovende ut. Styret er nd i gang med & finne en leverander som kan utfere jobben.

Tv/internett
For jul fikk vi en oppgradering fra var leverander Telenor. Basert pd tilbakemeldinger ser dette ut til & ha godt bra.

ARSREGNSKAP 2025
Driftsinntekter kr 3 004 992,-

Sum driftskostnader kr -3 348 196,-
Driftsresultat kr -343 203,-
Finansinntekter kr 66 078,-
Arsresultat kr -277 126,-

BUDSJETT 2025

Driftsinntekter kr 3 175 000,-

Sum driftskostnader kr -3 176 818,-
Driftsresultat kr -1818,-
Finansinntekter kr 55 000,-
Arsresultat kr 53 182,-

TILGIENGELIGE DOKUMENTER
Innkalling/referat fra siste rsmete avholdt 24.04.2026 og regnskap 2025/budsjett 2026 er innhentet og kan fés

ved henvendelse til meglerforetaket.

FORRETNINGSF@RER
OBOS Eiendomsforvaltning AS

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere/leietakere.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme gjelder ny
seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut denne med mindre noe
annet felger av lov, avtaler eller sameiets vedtekter.

Ingen kan kjgpe eller pd annen mdte erverve flere enn to boligseksjoner.
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En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfere tiltak pd fellesarealene som er ngdvendige pd grunn
av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pdavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forndndsgodkjenning fra styret/drsmotet. Dette gjelder tiltak som:

- Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming, skillevegger/
gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pé balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp,
fastmontert belysning og lignende.

- Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen kan bare settes opp pd egen fasade. Samtykke til
oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting,
nyplanting og lignende skal pd& forhdnd godkjennes av styret/drsmgtet. Dette gjelder ogsé innenfor tilleggsdel til
den enkelte seksjon. Styret kan gi bestemmelser om hgyde pd hekker og annen beplantning ogsd innenfor
tilleggsdel.

Utleie av parkeringsplasser kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret kan gi dispensasjon
dersom det foreligger seerlige grunner.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilknytning til en
parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke
dersom det foreligger en saklig grunn.

DYREHOLD
Det er tillatt & holde dyr sé& lenge dyreholdet ikke er til sienanse eller ulempe for de gvrige beboerne.

Ved dyrehold gjelder folgende bestemmelser:

1) Det forutsettes at eier av dyret er kjient med politivedtektene angéende dyrehold og straffebestemmelsene
som gjelder for & holde dyr. Hunder skal feres i bdnd innenfor sameiets omréde.

2) Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret mdtte etterlate p& eiendommen.

3) Dyr mé& holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER

VEDTEKTER

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet. Sist endret pd ekstraordineert &rsmote
24.04.2025

Sameiets vedtekter inneholder blant annet bestemmelser vedrerende:
- Rettslig disposisjonsrett

- Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
- Sameiets parkeringsplasser

- Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

- Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

- Pdlegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

- Styret og dets vedtak

- Styremoter

- Arsmotet

- Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

- Diverse opplysninger

HUSORDENSREGLER

Vedtatt pé ekstraordineert drsmote 21.08.2019. Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter
som til enhver tid gjelder for sameiet.
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Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i tillegg til & verne om
eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor
de gvrige som bor eller oppholder seg p& sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best
ved at man tar direkte kontakt med hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man feler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilje.

Sameier plikter & felge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i husstanden og gjeres kjent
for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

Husordensreglene tar blant annet for seg:
- Hensynet til avrige beboere

- Orden i fellesomrédene

- Avfallshéndtering

- Arbeider som krever autorisert personell
- Brannforebyggende sikkerhet

- Bruk av grill

- Dyrehold

- Brudd pd& husordensreglene

- Endring av husordensreglene

ANNEN INFORMASJON OM SAMEIET

I tillegg til vedtekter og husordensregler sé er det utarbeidet at infoskriv vedrgrende:
- Vibbo

- Retningslinjer for styrearbeid

- Forsikring

- Brannsikringsutstyr

- HMS - Helse, milig og sikkerhet

- Energimerking

VEDLAGT | SALGSOPPGAVE
Komplette vedtekter, husordensregler folger vedlagt i salgsoppgaven. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig gjennomgang av disse dokumentene.

BEBOERNES FORPLIKTELSER OG DUGNADER
Det md pdberegnes noe dugnadsarbeid i sameiet.

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har samarbeid med forskjellige foretak
som tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget, kan variere ut fra hvor i landet
eiendommen ligger.

LEGALPANT

Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.
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EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pélegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
08.05.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER

Tobias Skodje, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: t.skodje@notar.no

Mobil: 476 07 840

ANSVARLIG MEGLER

Ole Christian Walderhaug, Daglig leder/ Partner/ Eiendomsmegler MNEF
Epost: ole@notar.no

Mobil: 928 06 440

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 30 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,- (inkl. mva.)
Oppgjersgebyr kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 500,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500,- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl. mva.)
Ukens bolig pd finn.no kr. O,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKJI@PERFORSIKRING

Kjeper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring. Boligkjeperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se
produktark, vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
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Forsikringen er meglet fram av Sdéderberg & Partners og er plassert hos Gar-Bo Férsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

ANDRE FORSIKRINGER

Ved kjop av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling fér kjgper én méned gratis forsikring i samarbeid med Kolibri
Forsikring.

- Leilighet: gratis innboforsikring i én méned

- Enebolig: gratis bygningsforsikring i én méned

Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil kontakte kjeper med informasjon om forsikringen
og eventuelle videre valg.

Hva betyr dette? Innboforsikring dekker eiendelene dine i boligen, som mabler, kleer og elektronikk.
Bygningsforsikring dekker selve bygningen, inkludert vegger, tak og faste installasjoner.

Tilbudet gir kjgper trygghet fra ferste dag som eier. Videre forsikring avtales direkte mellom kjoper og Kolibri
Forsikring dersom kjgper gnsker dette.

Frem til overtagelse vil eiendommen veere forsikret av selger. Etter overtagelse vil eiendommen forsikres
gjennom sameiets fellesforsikring. Kjgper mé selv besgrge innboforsikring og forsikring av eventuelle sserskilte
pdkostninger.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje md kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
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Med forbrukerkjoper menes kjgp av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som
ledd i neeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé
eiendomsmegler stanse gjennomfaeringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg
gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&dneinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjente plantegninger
- Ferdigattester

- Utdrag fra tinglyst seksjonering
- Vedtekter

- Husordensregler

- Situasjonskart

- Ledningskart

- Veiadkomst

- Reguleringsplan

- Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.
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Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste
annonserte visning, Vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.
Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




VVedlegg

BREIVIKVEGEN 1D

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleering

- Nabolagsprofil

- Byggemeldte/godkjente plantegninger
- Ferdigattester

- Utdrag fra tinglyst seksjonering
- Vedtekter

+ Husordensregler

- Situasjonskart

« Ledningskart

+ Veiadkomst

+ Reguleringsplan

- Kommunedelplan

- DOK-analyserapport

- Energiattest

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

EE Boligbygg med flere boenheter
(© Breivikvegen 1D, 6018 ALESUND (¥ ALESUND kommune

# gnr. 25, bnr. 21, snr. 77

Markedsverdi
4 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 67 m? BRA-i: 61 m?

— e LM L jema
A3 —0_ % __RB-_N- W-—N |

Befaringsdato: 21.04.2026 Rapportdato: 04.05.2026 Oppdragsnr.: 15679-1345

Foretak: Mgre TBT Consult AS Takstingenigr: Sverre Asprem

Mare TBT Consult /s
Tahsexing,

og Feunografering

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Mene TBT Consult /s

Eiendomsverdi ref nr: CI5897

Var ref: Sverre Asprem

g mgretakst
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Mgre TBT Consult AS

Mgre TBT Consult AS drives av Sverre Asprem, som er utdannet takstmann og medlem av Norsk Takst. Han har i tillegg
videreutdanning innen termografering, med spesialisering i byggtermografering. Asprem har arbeidet som selvstendig
takstmann siden 2001.

Han har ogsa bred erfaring fra byggebransjen, blant annet som byggmester og byggeleder. Gjennom Norsk Taksts godkjennings-
og forsikringsordninger er han kvalifisert til 3 utfgre en rekke takseringstjenester, herunder tilstandsrapporter,
boligtilstandsrapporter etter NS 3600, verditaksering av bolig, skadetaksering og naturskadevurderinger.

Mgre TBT Consult AS er tilknyttet Mgretakst AS, som er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i Alesund
og avdelingskontor i @rsta og Ulsteinvik. Totalt er ti selvstendige takstmenn tilknyttet Mgretakst AS.

Samarbeidet har som mal & etablere et sterkt fagmiljg og bidra til gkt kompetanse blant takstmennene i fellesskapet. Dette
legger grunnlaget for hgy faglig kvalitet.

Rapportansvarlig

~7
7

% gﬂt’;ﬂ/ »%W £

Sverre Asprem
Uavhengig Takstingenigr
sverre@moretakst.no

975 90 660

N

Mene TBT Consult M5
Raburin, Thypheiat oy Trvwmgrafnng
Norsk takst
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Breivikvegen 1 D, 6018 ALESUND Mgre TBT Consult AS
Gnr 25-Bnr 21 Haemshggda 33 Mase 18 conman v
1508 ALESUND 6260 SKODIJE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

% Hva vurderer en bygningssakkyndig?

1 Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Dokumentreferanse: 844d28a2-aa0c-41c3-bcd8-ae338cb6ecdb7a

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Breivikvegen 1 D, 6018 ALESUND Mgre TBT Consult AS
Gnr 25 - Bnr 21 Haemshggda 33 Mt 18t comsat v
1508 ALESUND 6260 SKODJE

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Dokumentreferanse: 844d28a2-aa0c-41c3-bcd8-ae338cb6ecdb7a

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO
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Breivikvegen 1 D, 6018 ALESUND Mgre TBT Consult AS
Gnr 25 -Bnr 21 Haemshggda 33 M ter consa v
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Beskrivelse av eiendommen

Denne tilstandsrapporten er utarbeidet i henhold til forskrift Badet har vegghengt toalett, dusjvegger, innredning med servant
til avhendingslova (Tryggere bolighandel), hvor det er angitt og opplegg for vaskemaskin.

hvilke bygningsdeler og konstruksjoner som skal

tilstandsvurderes for at rapporten skal regnes som en

godkjent tilstandsrapport. Vurdering av teknisk tilstand og KIGKKEN Gé til side
bruk av tilstandsgrader (TGO-TG3) er basert pa gjeldende Kjokken innredning i malt utfgrelse, benkeplaten er av laminat
Norsk Standard for teknisk tilstandsanalyse av bolig (NS sliser over kjgkkenbenk.
3600:2018), slik denne er henvist til i forskriften.l tillegg til Det er kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.
de konstruksjonene som fglger direkte av forskriften, er helse Det er avtrekk via balansert anlegg. Samt kjgkkenventilator.
-, miljg- og sikkerhetsforhold (HMS) vurdert der dette er
relevant, herunder blant annet rekkverk og trapper, TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
radonforhold, forstgtningsmurer og dpenbare branntekniske Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
forhold som rgmningsveier og branncelleoppdeling, i trad rgrskap. Stoppekran i rgrskap.
med fgringer i forskrift og veiledning. Det er avlgpsrgr av plast og stal.
Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget er montert i bod.
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2019 Eiendommen er tilknyttet fjernvarme. Fordeling via gulvvarme,
samleskap i bod.
UTVENDIG G til side Det er sentralanlegg for varmt vann.

El anlegget er fra byggear, det foreligger god dokumentasjon fra
utfgrende installasjonsfirma; Caverion.
Boligen har brannslukningsapparat, sprinkling og rgykvarslere.

Boligblokk ferdigstilt i 2019/2020 pa 7 etasjer pluss
parkeringsetasje, 10 etasjer pa deler av blokken

Blokken inneholder 87 seksjoner - 83 boligseksjoner og 4
naeringsseksjoner.

Det er balkong mot vest.

Fellesarealer med st@pte og flislagte trapper. Rekkverk i metall. Det Markedsvurdering

Dokumentreferanse: 844d28a2-aa0c-41c3-bcd8-ae338cb6ecdb7a

L . Totalt Bruksareal 67 m?
h b t. Lekpl taket av 2 blokker.

er. -els I ygg'e ekpasser pa' axerav . oxker . . Totalt Bruksareal for hoveddel 61 m?

Leiligheten disponerer parkeringsplass i felles garasjeanlegg i Totalpri 4 000 000

underetasjen. Asfaltert dekke pa grunn, vegger og tak av betong. otalpris

Leddport i metall med elektrisk portapner.

. . . Arealer Ga til side

Blokken er oppfg@rt i baerende konstruksjoner med stal og betong. —

Fasader bygd opp som isolerte vegger i bindingsverk/betong,

utvendig kledd med STO- fargepusset fasadeplater. Betong Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

grunnmurer. Takkonstruksjon er betongkonstruksjon med pvc- Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4300 000

folietekking - flatt tak med oppbygde gesimser.

Brann/lydklassifisert ytterdgr. Balkongdgrer med 3-lags isolerglass, Forutsetninger og vedlegg Gatilside

utvendig v.edIikeI.ondsfrie k.armer. Vinduer med 3-lags isolerglass, Lovlighet G til side

og utvendig vedlikeholdsfrie karmer.

Balkong nord pa :.L3 m2 med terrassebord. Fasadeplater pa ender, Boligbygg med flere boenheter

og glassrekkverk i front. Dobbelkontakt og lampe.
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

INNVENDIG G til side Bod

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Innvendige tak har malte plater. Nedsenket himling p& bad og hall. stemmer med dagens bruk

Listefri overgang tak/vegg. Felles garasjeanlegg

Vegjer har noen merker etter bilder etc. samt skraper pa stuevegg « Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

nord. . . . stemmer med dagens bruk

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Det er montert skyvedgrsgarderobe pa hovedsoverom og

garderobeskap pa soverom 2.

VATROM Gatil side

Bad/vaskerom

Badet er fra byggear. Badet er bygd som en baderomskabin, og

heist pa plass ved bygging.

Badet har flislagte gulv og vegger, gulvvarme. Plater i innvendige

tak.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15
10
©
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0
©
5 O]
O
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(e0]
™M
m
= Q
g ®
0 < [e0]
. TGO: Ingen avvik 8
TG1: Mindre eller moderate avvik ;?7
TG2: Avvik som kan kreve tiltak O
. TG3: Store eller alvorlige avvik E
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @)
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. g
|
N
©
(e0]
N
O
<
<
(e0)]
. . ]
Oppsummering av avvik 9
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i ©
rapporten. QL
O]
P -
=
Boligbygg med flere boenheter ]
£
-]
~
= e}
! Liees AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK a
@) Utvendig > Verandadgrer Ga til side
@) Utvendig > Andre utvendige forhold 41il si
@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side
@) vatrom > 5. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gtilside
o Vatrom > 5. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilsi
og tettesjikt
Py Kjgkken > 5. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ CGatilside
innredning
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
2019

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer
Beskrivelse

Vinduer med 3-lags isolerglass, utvendig vedlikeholdsfrie karmer.
Brannklassifisert vindu pa soverom mot gst.

Dgrer
Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr.

Verandadgrer

Beskrivelse

Bygningen har malt balkongdgr i tre med utvendig aluminiums
bekledning. 3 lags glass

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig @ apne eller lukke.
Verandadgr har seget og tar i nedkant mot terskelen.
Konsekvens/tiltak

* Dgrer ma justeres.

Dgren ma justeres slik at anslaget er fritt. Dgr som tar i karm eller
terskel, kan fort fa ytterligere skader, (sprekkdannelse osv.)

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse
Vestvendt veranda med glassrekkverk og dekke av terrasebord

Oppdragsnr.: 15679-1345
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m Andre utvendige forhold

Beskrivelse

Bygget er fra 2019, Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport,
vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

| utgangpunktet ikke ngdvendig pa nye bygg.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

® For & lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Bygninger som er 6-7 ar gammel, bgr veere i en slik forfatning at
Tilstandsanalyserapport ikke er ngdvendig.

Nar bygget blir 10-15 ar gammel bgr sameie fa utarbeidet
tilstandsanalyse og vedlikeholdsplan over eiendommen.

INNVENDIG

Overflater
Beskrivelse

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har malte plater. Innvendige
tak har malte plater. Nedsenket himling pa bad og hall.

Listefri overgang tak/vegg.

Vegger har noen merker etter bilder etc. samt skraper pa stuevegg nord.

“ L

Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke. mellom etasjene.

Det ble malt 3-4mm hgydeforskjell pa 2 metersavstand pa stuegulvet
Det ble malt 3 mm hgydeforskjell pa 2 metersavstand i hall

Det ble malt 3-4 mm hgydeforskjell pa rommets bredde pa stue
Det ble malt 8-9 mm hgydeforskjell pa rommets lengde i stue/gang

I denne leiligheten er malingene kun stikkprgver og utfgrt i 2 rom.
Leiligheten var mgblert under befaring, sa a finne hgyeste/laveste punkt
kan veere vanskelig.

Dvs at andre malinger vil kunne forekomme nar denne leiligheten er
tom og alle gulvflater er synlige samt maling foretas i alle rom.
Etasjeskille er ikke videre vurdert utover de malingene ihht skjevhet som
er utfert.
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Tilstandsrapport

@ Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Vurdering av awvik:

e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Enkelte dgrer er skjevt montert og glir opp dersom de ikke lukkes helt.
Konsekvens/tiltak
* Enkelte dgrer ma justeres.

Bad og soveromsdgr ma justeres.

Andre innvendige forhold
Beskrivelse

Det er montert skyvedgrsgarderobe pa hovedsoverom og
garderobeskap pa soverom 2

VATROM
5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell
Beskrivelse

Badet er fra byggear. Badet er bygd som en baderomskabin, og heist pa
plass ved bygging. Badet har flislagte gulv og vegger, gulvvarme. Plater i
innvendige tak. Badet har vegghengt toalett, dusjvegger, innredning
med servant og opplegg for vaskemaskin.

Dokumentasjon ligger i eget arkiv som eier har tilgang til.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling
Beskrivelse
Veggene har fliser. Nedsenket himling som er glatt malt.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har vannbaren gulvvarme. Fall mot sluk er
malt til 20mm fra slukrist til topp flis ved dgr. Det er ukjent hvor hgyt
membran ligger inn mot dgrterskelen.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Krav til fall (hgydeforskjell) er ikke oppfylt, men det er fall til sluk.

Lokalt fall inne i selve dusjsonen fungerer, men det er observert at vann
trekker frem pa gulvfliser enkelte steder.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 15679-1345
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Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet.

Dette kan potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader
av badet.

Det er viktig at sluket holdes rent, slik at vann ikke stige opp mot og over
fliser.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

@ Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er nyere stalsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Baderommet er av typen Norac Badekabiner, tegninger er tilgjengelig i
egen elektronisk mappe.

Rommet er vurdert utifra alder, materiale og observasjoner i sluk.

Vurdering av awvik:
® Det er avvik:

Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll". Eneste dokumentasjon pa at uavhengig kontroll
skal vaere gjennomfgrt er i ferdigattest hvor det fremgar at
"kontrollansvarlige for utfgrelsen har sgrget for sluttkontroll og
avsluttende gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige
tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet ovenfor
kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat i samsvar
med tillatelser og krav gitt i medhold av plan- og bygningsloven."

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Innhent dokumentasjon, om mulig.

Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

TG Sanitaerutstyr og innredning
Beskrivelse

Rommet har innredning med nedfelt servant, veggmontert toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

1 Ventilasjon
Beskrivelse
Det er balansert ventilasjon.

5. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Fuktkvotemaling
(vekt%) i konstruksjonen ble malt til 9. Hulltaking er foretatt ved/i | hall
ved toalettkasse.

KI@KKEN

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkken innredning i malt utfgrelse, benkeplaten er av laminat. Det er
kjol/fryseskap, oppvaskmaskin, komfyr og platetopp.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 15679-1345
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 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Pa enkelte dgrer er det pavist oppsvelling fra vannsgl, samt skade pa dgr
til kjgleskapet.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning utskifting.
Vannsgl ma forebygges slik at skadene ikke blir forverret. .

5. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk
Beskrivelse
Det er avtrekk via balansert anlegg. Samt kjgkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Avigpsrgr
Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse

Side: 9 av 20
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Boligen har balansert ventilasjon. Anlegget er montert i bod.

Varmtvannstank
Beskrivelse
Det er sentralanlegg for varmt vann.

Vannbaren varme
Beskrivelse

Eiendommen er tilknyttet fjernvarme. Fordeling via gulvvarme,
samleskap i bod.

Fjernvarme er et energisystem og en metode for energidistribusjon hvor
varmt vann produseres sentralt i et fiernvarmeanlegg og distribueres
gjennom et nettverk av isolerte rgr til flere bygninger eller omrader for
oppvarming og varmtvann.

Dette systemet er ikke naermere vurdert, kun fordelingssystem inne i
leiligheten.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pé
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til 3 foreta en slik
kontroll.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider

Oppdragsnr.: 15679-1345
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pa det elektriske anlegget etter 1.1.19997?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

El anlegget er fra byggear, det foreligger god dokumentasjon fra
utfgrende installasjonsfirma; Caverion. Utifra alder og det at det
foreligger god dokumentasjon pa anlegget i form av
samsvarserklaeringer etc fra utfgrende pa el-arbeid i boligen, sa legges
denne dokumentasjon til grunnivurderingen. TG 1 er satt basert pa
denne dokumentasjonen og enkel visuell observasjon av anlegget, og
ikke en elektrofaglig giennomgang av anlegget

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.
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Bygninger pa eiendommen

Bod

Anvendelse

Byggear Kommentar
2019

Standard

Vedlikehold

Felles garasjeanlegg

Anvendelse

Byggear Kommentar
2019

Standard

Vedlikehold

feranse: 844d28a2-aa0c-41c3-bcd8-ae338cbecdb7a

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
61 m?/61 m Kr 4 000 000
Boligbygg med flere boenheter : Hall, Bad/vaskerom, Vurdering av hva verdien er i det dpne
2 Soverom, Stue/kjgkken, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Bod, Felles garasjeanlegg eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 6 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.
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Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 4 000 000

Kr 4 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 4 000 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

. ©
Markedsvurdering ™~
Jeg har vurdert verdien av leiligheten utifra, besiktigelse - markedskunnskap og erfaringer. Samt benyttet meg av sammenlignbare solgte ‘-8
eiendommer i nseromradet. 8
Utifra dette mener jeg at boligen kan omsettes for denne markedsverdien i dagens eiendoms marked. £

- i)
Sammenlignbare salg D
©
EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS %
g a
Vestre Nedregardsvegen 28,6010 ALESUND o
50 m? 2025 1 sov 06-04-2026 3690 000 3400 000 3400 000 68 000 gd
Breivikvegen 1A ,6018 ALESUND ‘,"
2 N 28-10-2024 5690 000 5500 000 5500 000 67 901 ¢}
77 m 2019 2 sov o
Breivikvegen 1D ,6018 ALESUND ©
3 2 14-01-2025 3000 000 2950 000 2950 000 60 204 ©
43 m 2019 1sov ~
Breivikvegen 1C,6018 ALESUND £

4 N 12-01-2026 3250000 3200 000 3200 000 59 259
54 m 2019 1sov %‘
5 Breivikvegen 1B ,6018 ALESUND <
73 m? 2019 2 sov 30-03-2026 4490 000 4 450 000 4 450 000 57 792 g
Breivikvegen 1C,6018 ALESUND o
6 N 25-09-2024 4 400 000 4 540 000 4540 000 55 366 n
79 m 2019 2 sov C
, Breivikvegen 1C 6018 ALESUND ©
31 m? 2019 2 sov 20-05-2024 4700 000 4 550 000 4 550 000 53529 XY
g Moapark2,6018 ALESUND g
75 m? 1999 2 sov 29-09-2025 4200 000 4100 000 4100 000 51 899 qC)
0 Breivikvegen 1C,6018 ALESUND =
79 m? 2019 2 sov 08-12-2024 4250 000 4175 000 4175 000 50915 3
Furmyrvegen 44,6018 ALESUND @]
10 N 19-02-2026 3300 000 3200 000 3200 000 42 667 a

73 m 2001 2 sov
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader Kr. 37488
Eiendomsskatt Kr. 5096
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 42 500

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3250 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 210 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 050 000
Bod

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 30000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Bod Kr. 30 000

Felles garasjeanlegg

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. -

Sum teknisk verdi - Felles garasjeanlegg Kr. 300 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3380 000
Tomteverdi

Dokumentreferanse: 844d28a2-aa0c-41c3-bcd8-ae338cb6cdb7a

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 900 000

Beregnet tomteverdi Kr. 900 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod £
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor %
Sl bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne, )
PR N N B (BRA-e) slik som for eksempel boder %
' s Stue -} w
N
Garasje /1B srad Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda %
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet ©
Bod R/ sl (BRA-b) boenheten(e) o)
Bad Lol
Teknisk 5 Shiye ] -8
& 1 o ) Terrasse- og . 0
— i balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger I
Ny = Kjokken % (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e) @
Garasje l'\ = ;
Bod |
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH 8
Soverom Garsale (GUA) (areal med lav takh@yde). ©
@©
|
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke ((\lc
BRA-i o RIS [ e maleverdig areal, som skyldes skratak 0
balkong og lav himlingsheyde. N
0
GUA kan opplyses i markedsfering der <t
det er aktuelt for den konkrete boligen @
] : ] og kun sammen med BRA-i, for eksem- 1]
Foas garasgeaniep pel der gulvflaten har en verdi og har 8
) funksjon ved meblering og bruk av ©
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som a
place j kaldloft, males og oppgis normalt ikke. o
P -
Carport og/eller garasjeplass i felles g, legq er ikke mdleverdig areal "E
Q
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller £
-]
Areal kan vaere komplisert eller umulig @8 male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en Y
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre QO
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,r@mningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om

dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den

rdd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
5. Etasje 61 61 13
SUM 61 13
SUM BRA 61
Romfordeling 0
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong %
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) g
) Hall, bad/vaskerom, soverom, 5
5. Etasje . poe]
stue/kjpkken, bod, soverom 2 .
]
?
o0
©
9]
Q
m
. @)
Lovlighet b
. O
Byggetegninger @)
©
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk ©
N
Nyere handverkstjenester £
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei %
<
<
(e0)]
o
-
Bod ©
O
et
Bruksareal BRA m? g
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB:‘.Al:fla;l)kong Ssum [Sriassss (()fBlLa)Ikongareal é
1.Etasje 6 6 S
~
O
SUM 6 a
SUM BRA 6
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje Bod
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
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Felles garasjeanlegg

Romfordeling
Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Dokumentreferanse: 844d28a2-aa0c-41c3-bcd8-ae338cb6cdb7a

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 56 5
Bod 0 6
Felles garasjeanlegg 0 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
21.4.2026 Sverre Asprem Takstingenigr

Odd Erik Devold Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1508 ALESUND 25 21 77 3188.7 m? Iht. Ambita Infoland Eiet
Adresse

Breivikvegen 1 D

Hjemmelshaver
Devold Odd Erik, Devold Torhild Hagfonn

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Midtmoa 62 / 6668 0OBOS Alesund 923115404

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Vestvendt selveierleilighet med sentral beliggenhet like vest for Moa Kjgpesentre med alle fasiliteter, kort vei til svgmmehall, kino, buss-sentral
etc.

Gangavstand til skoler og barnehager. Fine turmuligheter i naeromradet, kort vei til idrettsanlegg.

Pa tomten er oppf@rt blokkbebyggelse med selveierleiligheter. Den takserte leiligheten ligger i 5.etasje. Garasjeplass og bod i 1.etasje.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.
Tilknytning vann

Offentlig tilknyttet via privat stikkledning.
Tilknytning avigp

Offentlig tilknyttet via privat stikkledning.

Dokumentreferanse: 844d28a2-aa0c-41c3-bcd8-ae338cb6ecdb7a

Regulering
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Om tomten

Stgpte fortau, tomten har tilrettelagt lekeplasser.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Kommentar
Fellesforsikring for sameiet og borettslag - inkl i felleskostnader.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaering 28.04.2026 Gjennomgatt 5 Nei
- . Ikke .

Meglerpakke 29.04.2026 55 dokumenter, delvis gjennomgatt. . . Nei

gjennomgatt
Dokumentasjons 29.04.2026 44 dokumenter, delvis gjennomgatt. Ik.ke . Nei
database gjennomgatt

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 04.05.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Dokumentreferanse: 844d28a2-aa0Oc-41c3-bcd8-
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Forutsetninger

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Mgre TBT Consult AS
Haemshggda 33 Mas 187 o ¥
6260 SKODJE

«Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjgper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2025 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

ebefaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfart funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehgr.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprevetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Dokumentreferanse: 844d28a2-aa0c-41c3-bcd8-ae338cb6ecdb7a
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Forutsetninger

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstetende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2025,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-€) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet m& ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940

Mgre TBT Consult AS
Haemshggda 33 Mas 187 o ¥
6260 SKODJE

(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Objektet er endel av et sameie, og det er i denne rapporten kun
vurdert selve leiligheten innvendig + vindu/dgrer/balkong/terrasse
som disponeres av objektet.

Side: 20 av 20

Dokumentreferanse: 844d28a2-aa0c-41c3-bcd8-ae338cb6ecdb7a

Oppdragsnr.: 15679-1345 Befaringsdato: 21.04.2026
]
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0093/26

Selger 1 navn Selger 2 navn

Torhild Hagfonn Devold Odd Erik Devold

Breivikvegen 1D

Poststed
ALESUND 6018

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2019

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 6

Antall maneder l 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei []Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: THD, OED
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: THD, OED
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [1va
Initialer selger: THD, OED 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: THD, OED 4
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Nabolagsprofil

Breivikvegen 1D - Nabolaget Asemulen - vurdert av 23 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport

2 Vindgardskiftet 3min &
Totalt 17 ulike linjer 0.3 km
x  Alesund Lufthavn, Vigra 25 min &
Skoler
Ase skole (1-7 kl.) 12 min %
276 elever, 15 klasser 11km
Spjelkavik barneskole (1-7 kl.) 23 min &
548 elever, 26 klasser 1.9 km
Spjelkavik ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min &
489 elever, 19 klasser 1.7 km
Borgund vidaregaande skole 19 min %
730 elever, 54 klasser 1.7 km
Spjelkavik videregaende skole 19 min %
492 elever 1.7 km
Ladepunkt for el-bil
& Circle K Moa 5min &
& AMFI Moa - Nord 6 min %

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 69/100

Aldersfordeling

132%
145%
145%

19%
231%
212%

6.9 %
7%
72%

342%
379%
389%
26.8%

17.6 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (1318 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Asemulen 929 469
B Alesund 46717 23086
B Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Brisk barnehage (0-5 &r) 1min %
41 barn 0.1 km
Hggvoll barnehage (0-5 &r) 13 min %
95 barn 11km
Preg barnehager Alesund (1-5 &r) 13 min 4
61 barn 1.2 km
Dagligvare
Coop Obs Stormoa 4 min %
PostNord 0.3 km
Eurospar Moa 7 min %

67



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

AMFI| Moa 7 min &

@ Vitusapotek Moa Nord 4 min %

Matvareutvalg
Stort mangfold 87/100

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 87/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 36%6-12 &r
W 17%13-15 &r

18% 16-18 ar

Sport

@ Herd Idrettspark 4 min %
Fotball 0.3 km

@ Moa grusbane 4 min &
Fotball 0.3 km

& Family Sports Club Moa 5min &

& EasyFit Alesund 7 min %

Boligmasse

B 53% enebolig

B 12% rekkehus

B 28% blokk
7% annet

Familiesammensetning

Par m. barn
[
I
[

Par u. barn
|
|
1

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 46%
B Asemulen
B Alesund
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 34% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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I\ O _ Spjelkavik.
o S¥kyrkie
-

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ALESUND KOMMUNE

Kibsgaard-Petersen AS Plan, byggesak og geodata
Grimmergata 2 Saksbehandler:
Espen Aaser Aker
6002 ALESUND TIf.
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
19/13743-4 20/27304 L42 25/21 19.03.2020

Gbnr. 25/21 - Ferdigattest - Breivikvegen 1A-D - 3A-C - Boligkvartal og naering
pa gateplan

Tiltak: Boligkvartal og nzering pa gateplan

Byggested: Gbnr. 25/21 Breivikvegen 1A

Tiltakshaver: Sentrum Moa AS

Ansvarlig sgker: Kibsgaard-Petersen AS

Spknad komplett: 09.03.2020

Byggetillatelse: 048/17, datert 25.04.2017, 092/18, datert 05.02.2018 og 334/19,
datert 13.05.2019

Bygningsnummer: 300707102

Midlertidig brukstillatelse:  18.12.2019
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Gjennomfgringsplan X
Sluttrapport for avfall I

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det vaere sgknadspliktig.

Med hilsen
Espen Aaser Aker
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord: Besgksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
Postboks 1521 Tif. 70 16 20 00 920.415.288
6025 ALESUND

postmottak@alesund.kommune.no www.alesund.kommune.no
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ALESUND KOMMUNE

Kibsgaard-Petersen AS Plan, byggesak og geodata
Grimmergata 2 Saksbehandler:
Espen Aaser Aker
6002 ALESUND TIf.
Deres referanse: Var referanse: Arkivkode: Dato:
20/6794-2 20/27290 L42 25/21 19.03.2020

Gbnr. 25/21 - Ferdigattest - Breivikvegen 1A-D og 3A-C - Heis og lgfteplatform

Tiltak: Heis og lgfteplatform

Byggested: Gbnr. 25/21 Breivikvegen 1A-D og 3A-C
Tiltakshaver: Christie & Opsahl AS

Ansvarlig sgker: Kibsgaard-Petersen AS

Sgknad komplett: 09.03.2020

Byggetillatelse:

Bygningsnummer: 300707102

Midlertidig brukstillatelse:  26.06.2019
Ut fra innsendt dokumentasjon gir vi ferdigattest jf. plan- og bygningsloven § 21-10.
Gjennomfgringsplan ]

Sluttrapport for avfall [

Om deler av tiltaket skal brukes pa annen mate enn godkjent, kan det veere spknadspliktig.

Med hilsen
Espen Aaser Aker
avdelingsingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.

Postadresse: Sentralbord: Bespksadresse: Nytt organisasjonsnummer:
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VEDTEKTER

for
Sameiet Midtmoa, org.nr. 923115404

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med seksjoneringen av sameiet.

Endret pa ekstraordinaert arsmgate 18.06.2019.
Endret pa ordinzert a&rsmgte 20.04.2023.
Endret pd ordinaert &rsmgate 24.04.2025.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Midtmoa. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering fra kommunen, tinglyst 11.06.2019.

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestér av 83 boligseksjoner og 4 naeringsseksjoner,
herav 3 neeringsseksjoner beregnet til forretningslokaler og 1 naeringsseksjon parkering, pa
eiendommen gnr. 25, bnr. 21 i Alesund kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel med tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av
en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e Bod

e Parkering

(3) De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrgk

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

(2) Sameiebrgken bygger pa hoveddelens BRA areal. Balkonger/terrasser/boder og
parkeringsplasser er ikke med i hoveddelenes BRA.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut

denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.



(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det samme
gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr.

(4) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til 4 bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til &
bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa fellesarealene som er
ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(8) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig méte.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmatet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

e Oppsetting av skilt for virksomhet i naeringsseksjonen kan bare settes opp pa egen
fasade. Samtykke til oppsetting av skilt kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjor
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.
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3-2 Enerett til bruk

Boligseksjonene har sammen evigvarende enerett til bruk av sameiets takterrasse, som er
markert pa vedlegg 1, herunder vedlikeholdsansvaret pa dette arealet.

Endring i etablerte evigvarende eneretter krever samtykke fra de seksjonseiere som er
direkte berort.

3-3 Ordensregler
Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4, Sameiets parkeringsplasser

4-1 Organisering

Sameiet/seksjonseierne disponerer 99 parkeringsplasser. Av disse ligger
e 77 p-plasser som tilleggsareal til boligseksjoner
e 4 p-plasser som tilleggsareal til naeringsseksjon forretningslokale
¢ 18 p-plasser som egen neaeringsseksjon

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner og som egen
neeringsseksjon.

(2) Parkeringsplasser som er seksjonert som tilleggsdeler kan selges/byttes internt i sameiet.
Partene er ansvarlige for reseksjonering og tinglysning.

(3) 18 p-plasser tilhgrer gnr. 25, bnr. 148. Sameiet Midtmoa kan i tidsrommet kl. 17:00 —
07:00 disponere disse 18 p-plassene som gjesteparkering. Som motytelse til dette dekker
Sameiet Midtmoa alle kostnader tilknyttet naeringsseksjon parkering. Neeringsseksjon
parkering betaler m.a.o. ikke felleskostnader. Eier av nzeringsseksjon parkering har
fortrinnsrett til disse plassene ogsa i det tidspunktet sameiet disponerer dem.

(4) Utleie av parkeringsplasser kan bare skje til andre sameiere/beboere i sameiet. Styret
kan gi dispensasjon dersom det foreligger seerlige grunner.

(5) Eventuelt salg av naeringsseksjon parkering skal godkjennes av styret. Styret kan bare
nekte dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Vedlikehold
Sameiet er ansvarlig for drift og vedlikehold av garasjeanlegget.

4-4 Felleskostnader
Felleskostnader knyttet til drift og vedlikehold av garasjeanlegget, fordeles mellom
seksjonseierne i forhold til hvor mange parkeringsplasser den enkelte eier.

Dette gjelder for eksempel kostnader til:
¢ sngrydding/feiing
e rengjering av garasjekjeller
e reparasjon av garasjeport



o forsikring

e strogm

e Kjgre- og adkomstarealer
o tekniske anlegg

e andre kostnader

4-5 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strgm betales etter malt forbruk der méler er installert.

4-6 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i neerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede. Eventuelle kostnader for
flytting av ladepunkt for den berarte part som blir palagt & flytte skal dekkes av seksjonseier
som krever byttet.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtekisbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

4
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e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
g) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) ror, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er
likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfare vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(12) Neeringsseksjon beregnet til forretningslokale har ansvar for vedlikehold og utskifting av
vinduer/darer og andre fasadeelementer tilknyttet naeringsseksjonene, og skal ikke belastes
vedlikehold og utskifting av overnevnte tilknyttet boligseksjonene.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikien omfatter ogséa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader. Vedlikeholdsplikten for fellesareal hvor
det er gitt eksklusiv bruksrett, ligger pa de seksjonseierne som har bruksretten.
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(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner giennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsé utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdgrer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebroken
med mindre annet falger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

Kostnader forbundet med kollektivt bredband og tv fordeles med en lik andel pr. tilknyttet
seksjon.

Kostnader til seksjonenes forbruk av fiernvarme (oppvarming/tappevann), vil fordeles etter
faktisk malt forbruk. Seksjonseier betaler et a konto belap og dette avregnes arlig.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som falger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfares i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Kostnader som fordeles pa alle boligseksjonene

(1) Kostnadene til vedlikehold som er tillagt boligseksjonene eller der boligseksjonene er gitt
rett til eksklusiv bruk, jf punkt 3-2, dekkes av boligseksjonene iht. innbyrdes kostnadsbrak.
(2) Dette gjelder kostnader som for eksempel: drift og vedlikehold heis, vedlikehold

ventilasjon, utskifting av vinduer/dgrer og andre fasadeelementer tilknyttet boligseksjonene,
trappevask/matteleie/fasadevask og kostnader knyttet til takterrasse.

6
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6-3 Kostnader som fordeles pa alle bolig- og naeringsseksjonene (ikke naeringsseksjon
parkering)

(1) Kostnader som er tillagt bolig- og naeringsseksjonene, dekkes av bolig- og
neeringsseksjonene iht. szerskilt kostnadsbrgk.

(2) Dette gjelder kostnader som for eksempel: administrative kostnader, strgm i fellesareal,
forsikring bygg, vedlikehold bygg, springkling og brannvarsling, vedlikehold utvendig anlegg,
kommunale avgifter, vaktmester- og driftstienester, diverse kostnader.

(3) Dersom naeringsseksjoner velger & installere egen vannmaler vil avgift for denne faktureres
iht faktisk forbruk.

6-4 Kostnader som fordeles pa naeringsseksjoner (ikke naeringsseksjon parkering)
(1) Kostnadene som er tillagt neeringsseksjonene, dekkes av naeringsseksjonene iht.
innbyrdes kostnadsbrgk.

(2) Dette gjelder kostnader som for eksempel: utskifting av vinduer/derer og andre
fasadeelementer, vedlikehold ventilasjon og eventuelt andre tekniske installasjoner.

Ved kostnadsfordeling mellom naering og bolig skal det feres avdeligsregnskap.

6-5 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrok.

6-6 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som falger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-7 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7. Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to til fire andre medlemmer.
Det kan velges inntil to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret
bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre far tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
8-2 Styremoter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller

forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgatet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en moteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
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likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsforer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet falger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
giennomfgre beslutninger truffet av arsmatet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Styret kan ogsa gjere gjeldende krav seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet
knytter seg til mangler ved fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

(3) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmotet

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmetet

(1) Ordinzert arsmgate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmate skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.
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9-3 Innkalling til arsmeote

(1) Styret innkaller til arsmgte med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsforer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal &rsmgatet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, mé& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det for fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 §aker arsmotet skal behandle
(1) Arsmatet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinzere arsmatet:
e behandle styrets arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
o velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert
arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordineert arsmgate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter &
innkalle til nytt &rsmate for & avgjare forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmatet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
a veere til stedet pa arsmgatet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere fil
stede med mindre det er apenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med

en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmotet tillater det.
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9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mateleder. Mgteleder
behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgte
(1) | arsmatet regnes flertallet etter sameiebragken. Neeringsseksjon parkering har ikke
stemmerett.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjores saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for & ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over
fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfaring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

g) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere

kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de bergrte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for seerlige bomiljgatiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmgtet.

(2) Hvis tiltakene fagrer med seg et samlet skonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplasning av sameiet

tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

coge

~

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forretningsforer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjenestegjear inntil annen
revisor blir valgt.

12
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innboforsikring er den enkelte sameier selv
ansvarlig for a tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11. Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner
| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) neeringsseksjon: en seksjon som skal brukes til annet enn bolig.

h) samleseksjon: en seksjon som omfatter alle bruksenheter med samme formal.

i) sameiebrgk: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

i) seksjonering: & dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i loven her.

k) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

[) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-2 Hjemmelshaver til formuesgode
Sameie kan registreres som hjemmelshaver til et formuesgode som er registrert i et
realregister.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av &rsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr 65.
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HUSORDENSREGLER

For
Sameiet Midtmoa

Vedtatt pa ekstraordinzert arsmete 21.08.2019

Husordensreglene er & anse som et supplement til de vedtekter som til enhver tid gjelder for
sameiet.

§1. Hensikt

Husordensreglene har til hensikt & skape gode forhold innen sameiet og mellom naboer, i
tillegg til & verne om eiendommen, anlegg og fellesutstyr, samt & bevare et enhetlig preg i
eiendommen. Vis ngdvendig hensyn overfor de gvrige som bor eller oppholder seg pa
sameiets eiendom. Et godt forhold mellom beboerne utvikler seg best ved at man tar direkte
kontakt med hverandre. Et godt naboskap kjennetegnes ved at man fgler ansvar for
hverandre og at alle bidrar til & lage et godt bomilja.

Sameier plikter & falge husordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden og gjeres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

§ 2. Hensynet til ovrige beboere

Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate
veere til skade eller ulempe for andre sameiere eller beboere.

Det skal veere alminnelig ro mellom kI 23.00 og 07.00, pa fredager, lardager og helligdager
mellom kl. 24.00 og 07.00. Ved starre private arrangementer bgr naboer varsles i god tid, og
vinduer og dgrer skal holdes lukket under arrangementet.

Beboerne skal pase at fellesdarer/ytterdarer er last til enhver tid.
Det er ikke tillatt med rgyking innendgrs i fellesarealene.

Hamring, boring og annet arbeid som skaper stay ma skje til tider der det er til minst mulig
sjenanse for naboene. Pa sgndager og helligdager skal stayende arbeider unngas.

§ 3. Orden i fellesomradene

Sykler, barnevogner, sportsutstyr, leker og lignende skal ikke hensettes i oppganger,
portrom, plen, takterrasse og lekeomrader. Private gjenstander skal ikke oppbevares i
oppganger og korridorer.

Det ma utvises forsiktighet nar innbo beeres inn og ut av bygget i forbindelse med flytting.
Sameier er ansvarlig for enhver skade som han eller hun pafgrer eiendommen. Beboerne
oppfordres til, i egen interesse, & verne om fellesarealene og alle ma medvirke til at omradet
i og rundt eiendommen holdes ryddig og pent.

§ 4. Avfallshandtering

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
sgppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning. Papp, kartong og papir
ma legges i egen papirbeholder. Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til
kommunens gjenbruksstasjoner.
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Det ma ikke settes avfall pa utsiden av sameiets sgppeldeponi. Det ma heller ikke hensettes
avfall i fellesarealene eller utenfor egen inngangsder.

§ 5. Arbeider som krever autorisert personell

Arbeider pa bad, vaskerom og kjgkken, som inkluderer raropplegg, ma kun utfares av
autoriserte firmaer pga. fare for lekkasje til underliggende leiligheter. Uvedkommende
gjenstander skal ikke kastes i vask og WC slik at avlgpsrer tilstoppes. Elektrikerarbeid skal
utfgres av autoriserte firmaer.

§ 6. Brannforebyggende sikkerhet

Hver enkelt seksjonseier plikter & pase at det finnes minst ett
brannslukningsapparat/brannslange og en eller flere raykvarslere i de(n) seksjonen(e) han
eller hun rar over. Det bar veere rgykvarsler pa alle soverom.

§ 7. Bruk av grill
Det er kun tillatt med elektrisk grill pa balkong/terrasse.

Ved grilling ma det tas saerskilt hensyn til naboene.

§ 8. Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er til sjenanse eller ulempe for de agvrige
beboerne.

Ved dyrehold gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med politivedtektene angaende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr. Hunder skal fares i band innenfor
sameiets omrade.

2. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som dyret matte etterlate pa eiendommen.

3. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og sandkasser.

§ 9. Brudd pa husordensreglene

Eventuelle klager pa nabo for brudd pa husordensreglene eller pa grunn av andre
sjenerende forhold bgr rettes direkte til naboen selv. Kanskje er vedkommende ikke klar over
forholdet og problemet kan pa den maten Igses gjennom samtaler partene i mellom.
Gjentatte og/eller grove overtredelser av husordensreglene kan rapporteres skriftlig til styret.

§ 10. Endring av husordensreglene
Husordensreglene kan endres av arsmetet. Vedtak om endring skjer med alminnelig flertall
av de avgitte stemmer.



KARTUTSNITT

Eiendom:

Gnr: 25

Bnr: 21

Fnr: 0

Snr: 77

Adresse:

Breivikvegen 1D
6018 ALESUND

Annen info:

Malestokk
1:1000

i
\

25/183

26.04.2026 00:07:38 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av3
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Tegnforklaring

2 -

\

i RUIRSK

Europavegboks

Privatveg gatenavn.
Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Loddrett mur

Mgnelinje

Taksprang

Takkant Annen Bygning
Vegdekkekant

Bolig

Hydrant

Gang- og sykkelveg
Forsenkningskurve Alesund
Lekeplass

Annet

,,
}
3.

_ RERERA

Europaveg gatenavn.
Bygningspunkt

Mast

Hekk

Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Takoverbygg

Neering og carport
Kumlokk

Veg

Hoydekurve 1m Alesund

Bebygd omrade

%

2

3 RN

1

Kommunalveg gatenavn.
Byggetiltak Ca. angivelse
Grenselinje ngyaktig maling
Gjerde

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom

Udefinerte bygg

Sluk

Trafikkay

Trapp

Eiendomsteig

Skog

26.04.2026 00:07:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

102

Side 2av 3




Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
26.04.2026 00:07:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3

103



Ledningskart

Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 21 Fnr: 0 Snr: 77
Adresse: Breivikvegen 1D .
6018 ALESUND Malestokk
1:1000
Annen info:

L [ Wk

P

50/986

26.04.2026 00:09:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

Europavegboks Europaveg gatenavn. Kommunalveg gatenavn.
Privatveg gatenavn. oNA Byggetiltak Ca. angivelse . Gatelys (belysningspunkt)
® Mast o~ Grenselinje ngyaktig maling £ Flaggstang
& Hekk Vad Gjerde A Loddrett mur
A~ Bygningsdelelinje A~ Bygningslinje A~ Mganelinje
~" Takkant A~ Takoverbyggkant A~ Taksprang
A~ Trapp inntill bygg ~ Veranda [ 1 Takkant Annen Bygning
~ Annet vegareal avgrensning ~ Vegbom A~ Vegdekkekant
[ Takoverbygg B udefinerte bygg [ Bolig
[ ] Neering og carport B Sluk 4 Hydrant
O Kumlokk Trafikkay Gang- og sykkelveg
Veg C 1 Trapp Forsenkningskurve Alesund
Hoydekurve 1m Alesund Eiendomsteig Lekeplass
Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST
M EuopaRiksveg A/ Fylkesveg AV Kommunalveg A/ Privat veg

,~r Offentlig gang og sykkelveg o~ + Kommunal gang og sykkelveg ,“I‘ Privat gang og sykkelveg

" Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
EVAPiskriﬁ (1:1.000) ) 4 Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum ] Slamavskiller B Slamavskiller B Stuk > stk
/" AvlopFelles /+/ Drensledning /v Overvannsledning ,*~' Spillvannsledning NV Trekkror

N\"aﬂn.ledning }--}--}- Datakabel |'""|'""|'-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hayder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Hindverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F__Forretning

26.04.2026 00:09:45 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 2 av 2
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Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 21 Fnr: 0 Snr: 77

VEGADKOMST I$I

Adresse: Breivikvegen 1D
6018 ALESUND

Adkomst: Har adresse knyttet til privat og offentlig veg.

Malestokk
1:1000

-
Gt
-

25/183 \
\

26.04.2026 00:09:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1av 3
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Tegnforklaring

i

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Gangveg

Kjareveg

Byggetiltak Ca. angivelse
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

MurLoddrett

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
VegAnnenAvgrensning
Takoverbygg

Neering og carport

Veg

\-
: \(ﬁ

o~

IR PR

Europaveg gatenavn.
Vegsperring Vegnett
Kjoreveg

Gang- og sykkelveg
Eiendomsteig

Grenselinje ngyaktig maling
Mganelinje

Taksprang

Vegbom

Gjerde

Vegbom
GangfeltAvgrensning
Forsenkningskurve Alesund
Udefinerte bygg

Trafikkay

Trapp

¢

¥
H—t&

*

IR

Kommunalveg gatenavn.
Fortau

Gang- og sykkelveg
Kjareveg

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Hekk

Loddrett mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Hoydekurve 1m Alesund
Bolig

Gang- og sykkelveg

26.04.2026 00:09:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
26.04.2026 00:09:53 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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L8

==/

Alesund kommune

Reguleringsplan

Eiendom: Gnr: 25 Bnr: 21 Fnr: 0 Snr: 77
Adresse: Breivikvegen 1D
6018 ALESUND

Annen info:

)

Malestokk
1:1000

26.04.2026 00:08:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring

-

N
<

~

N
{

-

~

NOEN

/
/

0O

Europavegboks
Privatveg gatenavn.
Takkant

Trapp inntill bygg

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1

5

MurLoddrett

Annet vegareal avgrensning
VegAnnenAvgrensning
Vegdekkekant

Forsenkningskurve Alesund

RpOmrade vedtatt - pa
grunnen

RpSikringGrense

Byggegrense

Frisiktlinje

Regulert fotgjengerfelt
Forretning

Offentlig trafikkomrade
Gang-/sykkelveg
Felles avkjarsel

Frisikt

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Kijgreveg

RPvedtatt_pbl2008
Maskeringslag

\
AN

%

I8

S
N

A~
.
=
]
]
]
]
]

Europaveg gatenavn.
Bygningslinje
Takoverbyggkant

Veranda

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1

5

Gjerde

Vegbom
GangfeltAvgrensning
VegAnnenAvgrensning

Hoydekurve 1m Alesund
RpGrense
Regulert tomtegrense

Bebyggelse som inngar i
planen

Regulert kant kjgrebane
Male- og avstandslinje
Offentlig bebyggelse
Kigreveg

Park

Forretning/Kontor

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Bolig/forretning

Gang-/sykkelveg

Reguleringsplaner Raster
Alesund (if)

~
v

I~

I8

~

=

.

K

{

A

0 BWEDNRI

Kommunalveg gatenavn.
Mgnelinje

Taksprang

Vegbom

Hekk

Loddrett mur
Vegdekkekant
AnnetVegarealAvgrensning
Byggetiltak Ca. angivelse

RpOmrade vedtatt linje - pa
grunnen

RpFormalgrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Regulert senterlinje

Regulert kjarefelt
Frisiktsone ved veg
Allmennyttig formal - kirke
Annen veggrunn
Parkbelte industriomrade
Forretning/Industri

Lekeplass

Bolig/forretning/kontor

Annen veggrunn - tekniske
anlegg

26.04.2026 00:08:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer

O Deponi P Parkering

G Gravsted O Omsorgssenter

H Sykehus S Skole

K Kontor T Terminal

F Forretning

26.04.2026 00:08:54 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Kommunedelplan
Eiendom: Gnr:25 [Bnr: 21 Fnr: 0 Snr: 77
Adresse: Breivikvegen 1D
A Mal kk
6018 ALESUND alesto
1:4000
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Tegnforklaring

Europavegboks
Fylkesveg gatenavn..

Sti

Eiendomsgrense_ngyaktigh>1
5

Idrettsanlegg

Skjerm

Byggetiltak Ca. angivelse
Hoydekurve 5m Alesund

Byggetiltak Ca. angivelse
Byggetiltak Stikningsberegnet

Hovedveg - Pa bakken -
Naveerende

Samleveg - Pa bakken -
Fremtidig

Sykkelveg - Pa bakken -
Fremtidig

) Turveg/turdrag - Pa bakken -

Y

N,
{

po 0 0 08 [

Naveerende

Grense for bandleggingsoner

Bandlegging etter lov om
kulturminner

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Andre typer naermere angitt
bebyggelse og anlegg

Boligbebyggelse

Kombinert bebyggelse og
anlegg

Parkering

Blagrennstruktur

A~

Fylkesvegboks
Kommunalveg gatenavn..

Vegbom

Eiendomsgrense fiktiv

Frittstdende mur

Voll

Byggetiltak Ca. angivelse
Kanal og groft

KpOmrade kommunedelplan
gjeldende

Fjernveg - Pa bakken -
Navaerende

Hovedveg - P& bakken -
Fremtidig

Atkomstveg - P& bakken -
Navaerende

" Gangveg - Pa bakken -

s

N

g o0 m§ ol

Navaerende

Grense for arealformal

Bevaring kulturmiljg

Boligbebyggelse

Neeringsvirksomhet

Grav- og urnelund

Sentrumsformal

Veg

Blagrannstruktur

Friomrade

I8

I8

Ay
l.‘-..‘;

Y

I I

Europaveg gatenavn..
Privatveg gatenavn..

Eiendomsgrense_ngyaktigh<1
5

Skjerm

Loddrett mur

Byggetiltak Stikningsberegnet
Forsenkningskurve Alesund
Byggetiltak Stikningsberegnet
Bygg godkjent revet

Fjernveg - Pa bakken -
Fremtidig

Hovedveg - Tunnel - Fremtidig

Atkomstveg - Pa bakken -
Fremtidig

Gangveg - Pa bakken -
Fremtidig

Grense for angitt hensynsoner

Bandlegging for regulering
etter pbl.

Sentrumsformal

Idrettsanlegg

Kombinert bebyggelse og
anleggsformal

Offentlig eller privat
tjenesteyting

Kollektivknutepunkt

Friomrade

26.04.2026 00:08:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.
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Tegnforklaring for karttypen VEGADKOMST

/N Euopa-Riksveg A/ Fylkesveg /JKommunal veg A/ Privat veg

,“I. Offentlig gang og sykkelveg o /' Kommunal gang og sykkelveg ,‘-f' Privat gang og sykkelveg

o+ Traktoveg midtlinje

Tegnforklaring Vann og Avlep

Hyvis kartet inneholder vann og avlepsdata
E\’.&Pﬁshiﬁ (1:1.000) ® Hydrant O Kum @ Pumpestasjon @ Renseanlegg
B8 Sandfangskum Bl Slamavskiller Bl Slamavskiller B Shuk <> Stk
/' AvlopFelles // Drensledning /¥ Overvannsledning ;" Spillvannsledning /N Trekkor

/‘/Vannledning }--}--}- Datakabel }----}--=-}-- Gassledning

Ledningskartverket kan ikke gi noen garanti for riktigheten av punkt og ledningers plassering pa kartet, eller |
egenskaper knyttet til disse som for eksempel dimensjoner og hgyder.

Seerlig vedrgrende stikkledninger kan det veere feil og mangler.

Ved prosjektering/opparbeiding av nye ledningsanlegg som skal tilknyttes eksisterende kommunalt
ledningsanlegg ma prosjektansvarlig/byggherre selv foreta ngdvendig kvalitetskontroll i forhold til gitte
ledningsdata fra ledningskartverket i kommunen.

Bokstavbruk for Paskrift i kommuneplankart

B Barnehage N Nering / Handverk / Lager
BS Brannstasjon PF Plasskrevende varer
O Deponi P Parkering
G Gravsted O Omsorgssenter
H Sykehus S Skole
K Kontor T Terminal
F Forretning
26.04.2026 00:08:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 3 av 3
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Alle datasett (DOK)

Alesund kommune

MATRIKKELENHET
Kommune Gnr Bnr Fnr Snr

1508 - Alesund kommune 25 21 0 77

Rapporten bygger pa automatiserte geoanalyser mot et stort antall kartlag fra mange ulike kilder, og som sammen utgjer DOK =
«det offentlige kartgrunnlaget». Lokale datasett og registreringer fra den enkelte kommunen er som regel ikke med i DOK og derfor
heller ikke i rapporten, mens enkelte nasjonale datasett som per i dag ikke er med i DOK, er tatt med i rapporten likevel. Kartlagene
er produsert i henhold til ulike nayaktighetskrav, og blir oppdatert med ulik frekvens. Det gis derfor ingen garanti for at innholdet er
oppdatert og korrekt til enhver tid. Veer oppmerksom pa at begrepet 'lkke registrert' i noen tilfeller betyr 'Ilkke kartlagt'. | slike tilfeller
kan tiltakshaver gis palegg om kartlegging. Radon og geotekniske undersgkelser er eksempler pa slike datasett. Kontakt
geodataavdelingen dersom du er i tvil, vil vite mer om lokalt tilgjengelige data eller mener rapporten inneholder feil.

Bergrte datasett (0)

26.04.2026 00:09:36 Side 1 av 19
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Befolkning

Temadata - Tettsted

[ Tetisted

Analysetema Registrert Ikke registrert

Tettsted 1 X 3188.76m”
26.04.2026 00:09:36 Side 2 av 19
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Temadata - Befolkningsstatistikk

[ 32-124innbyggere (500-2 1 125 - 312 innbyggere (2 000 -
000 per km2) 5 000 per km2)

Analysetema Registrert Ikke registrert

32 - 124 innbyggere (500 - 2 000 per km2) 2 X 3188.75m"

Tema uten treff:

1 - 6 innbyggere (<100 per km2) 7 - 31 innbyggere (100 - 500 per km2) 125 - 312 innbyggere (2 000 - 5 000 per
km2)

313 - 624 innbyggere (5 000 - 10 000 per 625 - 1249 innbyggere (10 000 - 20 000 1250 eller flere innbyggere (> 20 000 per

km2) per km2) km2)

26.04.2026 00:09:36 Side 3 av 19
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Dreneringslinjer

Temadata - Dreneringslinjer - Tette stikkrenner
S

-

50/1246

50/986

50/1304

|| Dreneringslinjer tette
stikkrenner

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Dreneringslinjer tette stikkrenner 1 X om®

Tema uten treff:

Flomareal tette stikkrenner

26.04.2026 00:09:36 Side 4 av 19
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Temadata - Dreneringslinjer - Apne stikkrenner

.

50/1304

[ | Dreneringslinjer apne
stikkrenner

Analysetema i Ikke registrert

Dreneringslinjer apne stikkrenner 1 X Om

Tema uten treff:

Flomareal apne stikkrenner

26.04.2026 00:09:37 Side 5 av 19
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Temadata - Fjernvarme

[ | Fjernvarme

konsesjonsomrade
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert
Fjernvarme konsesjonsomrade 1 X 3188.76m"
26.04.2026 00:09:37 Side 6 av 19
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Forurensning

Temadata - Forurensning - Stay

50/1246

50/1304

[ Stay red sone veg (over 65 Stay gul sone veg (55-65

dBA) dBA)
Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Stoy rad sone veg (over 65 dBA) 1 X 781.09m°
Stay gul sone veg (55-65 dBA) 1 X 2222.79m°

Tema uten treff:

Rad stay sone lufthavn Gul stay sone lufthavn Stay red sone Forsvarets flyplasser
Stay gul sone Forsvarets flyplasser Stey red sone Forsvarets skyte- og Stay gul sone Forsvarets skyte- og
gvingsfelt ovingsfelt
Stay rad sone jernbanenett Stoy gul sone jernbanenett Stay grenn sone jernbanenett (stille
omrade)

Stay jernbanenett ikke kartlagt

26.04.2026 00:09:37 Side 7 av 19
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Geologi

Temadata - Geologi - Bergrettigheter, marin grense, grunnvann,
grus-, pukk-, og mineralressurser

50/1304

,
7~ Marin grense, modellert

Analysetema

Areal over marin grense

Antall Registrert

Ikke registrert
3188.76m°

Tema uten treff:

Grusressurser - Massetak
Grusressurser - Usikker avgrensning
Pukkressurser - Ressursomrade
Energibrgnn, Lasmasse

LGNbrgnn, Fjell

Grunnvann oppkomme, Lasmasse
LGN grunnvann oppkomme, Fjell
Sonderboring

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein forekomst
(flate)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein prospekt
(flate)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(punkt)

Mineralressurser - Naturstein registrering
(flate)

Marin grense, hoyde

Grusressurser - Pravepunkt
Pukkressurser - Pukkverk
Grunnvannbrgnn, Lasmasse
Energibrann, Fiell

LGNOmrade ref punkt, Lasmasse
Grunnvann oppkomme, Fjell
Bronnpark, Lasmasse
Bergrettigheter - Undersgkelsesrett

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
forekomst (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
prospekt (flate)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (punkt)

Mineralressurser - Industrimineraler
registrering (flate)

Marin grense, modellert

Grusressurser - Sikker avgrensning
Pukkressurser - Prgvepunkt
Grunnvannbrann, Fjell

LGNbrgnn, Lasmasse

LGNOmrade ref punkt, Fjell

LGN grunnvann oppkomme, Lasmasse
Bronnpark, Fjell

Bergrettigheter - Utvinningsrett

Mineralressurser - Metaller forekomst
(punkt)

Mineralressurser - Metaller forekomst
(flate)

Mineralressurser - Metaller prospekt
(punkt)

Mineralressurser - Metaller prospekt (flate)

Mineralressurser - Metaller registrering
(punkt)

Mineralressurser - Metaller registrering
(flate)

Areal med lite eller ingen marin pavirkning

26.04.2026 00:09:37
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Temadata - Geologi - Radon

Radon aktsomhet - Moderat til
lav

Analysetema Registrert Ikke registrert
Radon aktsomhet - Moderat til lav 1 X 3188.76m"

Tema uten treff:

Radon aktsomhet - Szerlig hay Radon aktsomhet - Hoy Radon aktsomhet - Usikker

26.04.2026 00:09:37 Side 9 av 19
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Temadata - Geologi - Lasmasser

50/1304

Lasmasser - Tykk morene

Analysetema

Losmasser - Tykk morene

0 Lgsmasser - Marin
strandavsetning

Antall
1

Registrert

X

Areal
314.48m?

Ikke registrert

Losmasser - Marin strandavsetning

1

X

2874.28m°

Tema uten treff:

Lasmasser - Morenemateriale,
uspesifisert

Lasmasser - Breelvavsetning

Lasmasser - Hav- og fjordavsetning,
strandavsetning, tynt dekke

Losmasser - Forvitringsmateriale

Lesmasser - Torv og myr (organisk
materiale)

Lasmasser - Fylimasse (antropogent
materiale)

Lasmasser - Tynn morene
Losmasser - Bresjo- / innsjgavsetning
Lesmasser - Elveavsetning

Losmasser - Skredmateriale

Leasmasser - Humusdekke/ tynt torvdekke

over berggrunn

Lesmasser - Randmorene

Losmasser - Hav- og fjordavsetning, tykt
dekke

Lasmasser - Vindavsetning

Losmasser - Steinbreavsetning

Lesmasser - Bart fjell / fjell med tynt
torvdekke, uspesifisert

26.04.2026 00:09:37
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Landbruk

Temadata - Landbruk - ar5

1] Bebygd B samferdsel 1] Apen fastmark

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert Areal
Bebygd 1 X 3188.76m°
Tema uten treff:
Samferdsel Fulldyrka jord Overflatedyrka jord
Innmarksbeite Skog Apen fastmark
Myr Sno/isbre Vann
26.04.2026 00:09:37 Side 11 av 19
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Natur

Temadata - Natur - Vassdrag
L 1]

5 /\ g\ \ T}
| | [ sonme | A
| s : | / 50/986

- B

50/1304

] Vassdragsomrade

Analysetema Registrert Ikke registrert

Vassdragsomrade 1 X 3188.76m°

Tema uten treff:

Verneplanomrade for vassdrag
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Temadata-natur-Nedbgrfelt
1] -

50/1304

[ Nedberfelt

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Nedbgrfelt 1 X 3188.76m°

Tema uten treff:
Sidenedbgrfelt
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Temadata - natur - Natyrtyper

I Kystlandskap

Analysetema

Antall Registrert Ikke registrert

Kystlandskap 1 X 3188.76m°

Tema uten treff:

Naturtyper - Sveert viktig og viktig
Naturtyper - Kalklindeskog
Naturtyper - Slattemyr

Naturtyper - Lokalt viktig
Naturtyper - Kalksjo
Naturtyper - Slattemark

Naturtyper - Kystlynghei
Naturtyper - Hule eiker

Innenlandslandskap
Marine landskap
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Plan

Temadata -

g% ; %

1 a S
B2 XY 77T T2

=1 Sone 1 - Urban fortetting Y/ Sone2- Boligfortetting i
randsonene

Analysetema Antall Registrert Ikke registrert

Sone 2 - Boligfortetting i randsonene 1 X 3188.76m°

Tema uten treff:

Sone 1 - Urban fortetting Sone 3 - Fortetting kollektivakse og Sone 3 - Fortetting kollektivakse og
bydels-/neersenter bydels-/neersenter

Bydels-/naersenter
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mfunnssikkerhet

nnssikkerhet - Flom akisomhet

Temadata - Sal
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X2 Grundig kartlagt med funn

(Flom akitsomhetsdekning)

Ikke registrert

Registrert

©
=
(9]
3
©
(%2
=
©
(=
<

3188.76m°

Flom aktsomhetsdekning)

(

Grundig kartlagt med funn

Tema uten treff:

Maksimal vannstandstigning 3-4 m

Maksimal vannstandstigning 2-3 m

2,5m

Maksimal vannstandstigning 4-5 m

Maksimal vannstandstigning <

Maksimal vannstandstigning 6-7 m

Ikke kartlagt

-6m

Maksimal vannstandstigning 5

Flom aktsomhetdekning)

(

Flom aktsomhetsomrade

Maksimal vannstandstigning 7-8 m

Side 16 av 19
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Temadata - Samfunnssikkerhet - Stormflo dekningsomrade
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29%%] Grundig kartlagt med funn Kartlagt uten funn

Analysetema Antall i Ikke registrert Areal
Grundig kartlagt med funn 1 X 3188.76m>

Tema uten treff:

Delvis kartlagt med funn Ikke kartlagt Ikke relevant
Ikke-systematisk kartlagt med funn Innenfor jurisdiksjonsomrade Kartlagt uten funn
Utenfor jurisdiksjonsomrade
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Eiendomsinformasjon

Eiendommer innenfor analyseomradet

Kommune Gardsnummer Bruksnummer Festenummer Seksjonsnummer Antall

1508 25 21 0 0 1 3188.76m"

Bygninger innenfor analyseomradet

Byggtype Antall Areal

Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg el mer 1 2359.76m>

Annen lagerbygning 1 1.08m°

Arealplaner

Gjeldende arealformal i kommuneplan/kommunedelplan(er) som bergrer analyseomradet

Formal Status

Offentlig eller privat tjienesteyting Naveerende 21.28m?

Boligbebyggelse Framtidig 3167.49m>

Arealplaner innenfor analyseomradet

Plan id Plannavn Plantype Status Areal

1504411 Moaomradet, reg.plan Eldre reguleringsplan Endelig vedtatt arealplan 15.47m°
m/best.

2019013734 Moa - omradeplan Omréderegulering Planlegging igangsatt 3188.76m"

15042015002963 Moaomradet - Moa vest - Detaljregulering Endelig vedtatt arealplan 3173.28m°

Gnr. 25 Bnr. 21 m/fl

Gjeldende reguleringsformal i reguleringsplaner som bergrer analyseomradet

Formal Areal
Offentlig trafikkomrade 3.80m’
Annen veigrunn 10.23m°
Gang-/sykkelvei 1.45m°
Kombinert bebyggelse og anleggsformal 238.86m°
Offentlig eller privat tjenesteyting 0.09m?
Bolig/forretning 2176.22m°
Lekeplass 758.10m"
26.04.2026 00:09:37 Side 18 av 19
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Datasett uten treff/status ukjent (0)

Du mangler tilgang til ett eller flere datasett. Disse datasettene er dermed utelatt fra analysen og vil kreve en manuell kontroll.
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ENERGIATTEST

ENOVA

134

Adresse Breivikvegen 1D
Postnr 6018

Sted ALESUND
Andels-

lleilighetsnr. /

Gnr. 25

Bnr. 21

Seksjonsnr. 77

Festenr. 0

Bygn. nr. 300707102

Bolignr. H0504

Merkenr. 5b186458-6a03-49aa-b118-6e90b616f930

Dato. 17.03.2023

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Energimerke

o
i D
D .
D
§ B
: D
1.I.I3 n
i D
§ | . |
Hay arsdel Law andal

Oppvarmingskarakter (andel al og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved a fglge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lIsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Spar strem pa kjgkkenet - Montere urbryter pa motorvarmer

- Skifte til spareparer pa utebelysning - Vask med fulle maskiner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene neermere. andre byggskader.

Eventuell giennomfaring av tiltak ma skje i samsvar
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.

Registrering: Attest utstedt med enkel registrering.

Bygningskategori:

Bygningstype: Bqllgblokker
Byggear: Leilighet
Bygningsmateriale: 2019
BRA: Betong
Ant. etg. med oppv. BRA: 62
Detaljert vegger: 6
Detaljert vindu: .

Nei

Nei
Teknisk installasjon
Oppvarming: Fjernvarme
Ventilasjon: Balansert ventilasjon

136



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet
energimerkeforskriften (bygninger).

Neaermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste:  Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Breivikvegen 1D Géardsnr: 25
Postnr/Sted: 6018 ALESUND Bruksnr: 21
Bolignr: HO504 Seksjonsnr: 77
Dato: 17.03.2023 8:08:20 Festenr: 0

Energimerkenr: 5b186458-6a03-49aa-b118-6e90b616f930

Bygningsnr: 300707102

Brukertiltak

Tiltak 1: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebette; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepzrer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av dggnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/reyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 9: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.
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Tiltak 10: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepeerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/mgarket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendors

Tiltak 11: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepaerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 12: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 13: Termostat- og nedbarsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfeler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa varmeanlegg

Tiltak 15: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette
betaler den enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa
motiverer til energisparing. Det m& monteres n@dvendig méalerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det
finnes forskjellige lgsninger og utstyr, det kan veere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske méalere som overfarer
forbruksverdier tradlgst.Leverandar avleser arlig(eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 2-0093/26
Adresse: Breivikvegen 1D, 6018 ALESUND, gnr. 25, bnr. 21,
snr. 77 i Alesund kommune.

Salgsoppgavedato: 08.05.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Tobias Skodje
TIf: 476 07 840
Epost: t.skodje@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkér.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






