Fjellseetra
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Prisantydning Kr 4 980 000,- Boligtype Hytte/Fritidseiendom - fjellet NOTARNO
BRA-i/BRA Total Megler Thomas Frgystad TIf 450 50 453







Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Fiellseetra

6220 STRAUMGJIERDE
Kr 4 980 000,-

Kr 33 365,-

Kr 5 013 365,-

Eiet

Hytte/Fritidseiendom - fjellet
2023

3

2

Notar Alesund

Keiser Wilhelms gate 34

6003 ALESUND

Fjellseetra

Tudalen - Nyere og seerdeles flott hytte med 3
soverom, 2 bad og hems. Nydelig utsikt over
Nysaetervatnet.

Nyere og seerdeles flott hytte i Tudalen. Hytta har god standard, flott
beliggenhet og nydelig utsikt. Det er benyttet moderne Igsninger og
fargevalg, og hytta fremstdr som pdkostet og tiltalende. Her ligger det
blant annet en nydelig laminat fra Berry Alloc, og vegger og tak er beiset i
drivved-farge.

Stuen og kjekkenet har &pen lgsning og danner et lyst og sosialt allrom.
Hovedsoverommet er romslig og har tilgang til eget bad. Hytta har ogsé

alternativ inngang via vaskerommet.

P& loftet er der laget til en loftstue (hems pd tegning) og ekstra
sengeplasser (kott pd tegninger), samt en oppbevaringsbod.

Hytta ligger pent til i terrenget og har god og enkel tilkomst.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”

FIELLSATRA

Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Hytta er beliggende i et nytt etablert hyttefelt i Tudalen p&
Fjellseetra med kort avstand til Nyseetervatnet og
sunnmgrsalpane skiarena. Fra eiendommen har en nydelig
utsikt mot fjella og vatnet. P& Fjellseetra finner du
alpinanlegg i et naturskjent omréde, med et komplett
familietiloud. Skiarenaen har 14 alpintraseer, 35 km med
oppkjerte langrennsspor, og flotte omré&der for sngbrett og
lek i sngen. Varmestue, restaurant, skiutleie og 5 heiser.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Fjellseetra, 6220 STRAUMGJIERDE

OPPDRAGSNUMMER
1-0032/26

SELGER
Bygg Partner AS

MATRIKKEL
Gardsnummer 29, bruksnummer 240, , ideell andel 1/1.
i Sykkylven kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Hytte/Fritidseiendom - fjellet

ENERGIKLASSE
Energifarge oransje og bokstav D.

INFO ENERGIKLASSE
Full energiattest folger vedlagt i prospekt.

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor gronn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 1185 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT
Romslig tomt som er opparbeidet med gruset innkjgrsel,
naturstein, terrasse og noe naturtomt.

BYGGEAR
2023

BYGGEMATE

UTVENDIG:

Yttervegger i 198mm (8" vegger) bindingsverk. 22x198 mm
dobbelfalset liggende kledning, med grunning og
mellomstrok, i seeterbrun farge. Yttervegger er isolert med
200 mm isolasjon. Vindu i mallt utferelse, gré (RAL 7012) inne
og ute. Utvendige der og vinduslister med grunning og
mellomstrek i gré farge. Ytterderer NORDAN Horisont m/3
glass, malt utferelse grd (RAL 7012) innvendig og utvendig.
Taktekking med Isola gré takshingel type skrd.
Takkonstruksjonen av A-takstoler. Takkrenner av Gravik 120
mm komplett i sort utferelse.

VIKTIG

Du bgr lese leveransebeskrivelse, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerkleering
neye. Du kan ikke klage pd& forhold som du har fatt
opplysninger om i salgsoppgaven eller p& andre mdter. Det
er ikke utarbeidet tilstandsrapport pd hytten. Det ligger ved
en leveransebeskrivelse fra utbygger/selger.

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen er regulert til frittliggende fritidsbebyggelse
int reguleringsplan for del av F26B vest for Tudalselva og
del av F5 ved nysesetervatnet datert 15.12.2017.

Tomten er benevnt som nr 12 pd reguleringskartet. Vest for
eiendommen er deler regulert til grenstruktur 1. Omréder
for grenstruktur skal primaert ligge som naturomrdde, men
det kan likevel der det trengs & grovplaneres for &
tilrettelegge for turgding og skilayper. Det kan ikkje
opparbeidast grusvegar i omré&da.
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Omrdadet nord, vest, st og syd bestdr av regulerte tomter.
En mad pdregne at det blir oppfert hytter pd& ubebygde
tomter i omrédet.

Eiendommen er avsatt til fritidsbebyggelse iht
kommunedelplan for areal omrking nyseetervatnet datert
05.05.2014.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring er vedlagt
prospekt. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Sykkylven kommune.

OPPVARMING
Vedovn pd stue. Varmekabler med termostat og feler i
vindfang, gang, stue/kjokken, bad og vaskerom/bod.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstéende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering pd egen tomt.

VEI/VANN/KLOAKK
Det er etablert velforening hvor det er fellesanlegg for vann
og avlgp og renseanlegg. Privat veg.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet til fritidsformai.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det er utstedt en ferdigattest vedrerende fritidsbolig pd&
gnr 29, bnr 240 i Sykkylven kommune datert 16.01.2023.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men
pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er det et
krav til méling av radon. Det ble krav om radonsperre eller
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andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg 1. juli 2011.

INNHOLD
l.etasje inneholder 3 soverom, kjgkken/stue/spisestue, 2
bad, vaskerom og gang m/trapp.

Rommene pd hemsen er i dag innredet som loftstue og
soverom. Rommene er pd byggtegning merket som hems
og kott. Hems er ikke mdleverdige og godkjent for varlig
opphold pga. lav hgyde. Det er til himling under hanebjelke
malt 1,89 meter. Gulvarealet p& hemsen er ca. 39 kvm.

Her er ogsd en 5 kvm uisolert bod.

Vedlagte plantegninger er ikke mélbare. De oppgitte
arealene er hentet fra arealoppmdling fra takstmann
Halvard Godg datert 16.05.2023.

STANDARD

Laminat original elegant eik natur 1-stavs (Barry alloc).
Innvendig veggpanel tarre rom 14x120 mm sprekkpanel,
beiset i drivved farge. Innvendig takpanel 14x120 mm
sprekkpanel, beiset i drivved farge. Listverk for derer, vindu,
tak og gulv er beiset i samme farge som innvendig panel,
glatt utferelse. Innvendige trapp er beiset i samme farge
som veggpanel.

Innervegger er isolert med henholdsvis 100 mm (4") eller 150
mm (6") bindingsverk. Himling mot kaldt loft er isoleres med
250 mm. Skrétak mot bodel p& hems eller loft er isolert
med 250 mm isolasjon.

Tiltalende AUBO kjokken i grdmalt, med laminat benkeplate
og ventilator. Integrerte hvitevarer som platetopp, ovn,
kjgleskap og oppvaskmaskin.

Meget pent bad med flislagt gulv og vegger. Badet er
utstyrt med dusjvegger som kan foldes, vegghengt wc,
servant med underskap og speil med lys. Varmekabler i
gulv. Spotter i tak.

Flott bad i tilknytning til det ene soverommet har flislagt
gulv og vegger. Varmekabler i gulv. Badet er tidsriktig og
moderne og er utstyrt med vegghengt wc, speil med lys,
servant med underskap og dusjvegg. Spotter i tak.



Elektroinstallasjoner og utstyr:

- Sikringsskap med automatsikringer

- EL-punkter (ihht NEK 400).

- Varmekabler med termostat og feler i vindfang, gang,
stue/kjokken, bad og vaskerom/bod.

- Seriekoblet rgkvarslere m/back up batteri.
- Spotter i VF, gang, wc og bad

- Taklamper i soverom, vaskerom og bod.

- Varmestyring (varmekabler) fra mobilapp.
- Kodelds pd ytterder tilkoblet mobilapp.

- Internett.

HVITEVARER

Lose hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra
tilbeharslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg,
dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nnér annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal felge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsere og tilbeheor medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende

leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&

eiendommen, vil det heller ikke medfalge.

Bransjens liste over lgsere og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

BYGNINGSSAKKYNDIG KOMMENTAR TIL
AREALOPPMALING

Rommet merket bod/ vaskerom pd tegning har funksjon
som fullverdig vaskerom og er definert som p- rom under
befaringen

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 4 980 000,-

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

| felge opplysninger fra Altinn sé& foreligger det per dato
ingen formuesverdi knyttet til eiendommen. Formuesverdi
er derfor beregnet ut fra skatteetatens boligkalkulator, og
det tas forbehold om at denne kan veere mangelfull eller
feil.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdéret 2026.
Dette kan medfgre at markedsverdien settes hayere eller
lavere enn tidligere og innebeerer at béde selger og megler
kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd
tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas
derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og
eventuelt oke ved endelig fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet
eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 4 980 000, - (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
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kr. 14 375,- (Dokumentavgift av tomteverdi pd& 575 000)
kr. 545,- (Tinglysing skjote)
kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 33 365,- (Omkostninger totalt)

kr. 5 013 365,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett

pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.

Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.
Kjepesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og md
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1528/29/240:

18.10.1967 - Dokumentnr: 105525 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:45

Bestemmelse om vannrett

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

25.06.1973 - Dokumentnr: 102959 - Bestemmelse om
vannrett

Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:67

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.1982 - Dokumentnr: 101590 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:85

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25
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Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.1982 - Dokumentnr: 101591 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:86

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

11.03.1982 - Dokumentnr: 101592 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:87

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

10.05.1999 - Dokumentnr: 5520 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:131

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om garasje/parkering

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

21.11.2000 - Dokumentnr: 15360 - Elektriske kraftlinjer
Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25
Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2001 - Dokumentnr: 7127 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:50

Bestemmelse om garasje/parkering

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

17.01.2019 - Dokumentnr: 71527 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:220

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2019 - Dokumentnr: 316586 - Bestemmelse om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:223

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

02.04.2019 - Dokumentnr: 387536 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:215



Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25
Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.2019 - Dokumentnr: 450694 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:224

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.2019 - Dokumentnr: 1111400 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:227

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

04.12.2019 - Dokumentnr: 1454600 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:228

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2019 - Dokumentnr: 1539460 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:239

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

02.01.2020 - Dokumentnr: 1936405 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:223
Bruksrett til etablert gangrés

Overfort fra: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Gjelder denne registerenheten med flere

23.01.2025 - Dokumentnr: 82025 - Registerenheten kan ikke
disponeres over uten samtykke fra rettighetshaver
Rettighetshaver: Weboppgjer AS

Org.nr: 983 570 658

Elektronisk innsendt

29.01.2020 - Dokumentnr: 2046375 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Elektronisk innsendt

19.02.2020 - Dokumentnr: 2128389 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:242

Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:243

Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:244

Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:245
Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:247
Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:252
Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:266
Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:267
Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:268
Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:309
Gjelder denne registerenheten med flere

23.11.2020 - Dokumentnr: 3374853 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:266

Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:267

Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:268

Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:309

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.2022 - Dokumentnr: 288494 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:25

Rettighet hefter i: Knr:1528 Gnr:29 Bnr:309

Gjelder denne registerenheten med flere

CRUNNBOKSDATO
16.02.2026

DIVERSE OPPLYSNINGER
DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av

Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverander av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.
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BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nedvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
18.02.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Alesund Eiendomsmegling AS
Keiser Wilhelms gate 34, 6003 ALESUND. TLF. 7140 00 00

MEGLER
Thomas Freoystad, Eiendomsmegler MNEF / Partner
Epost: thomas@notar.no

MEGLERS VEDERLAG
Fastpris vederlag kr. 45 000,- (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13 900,~ (inkl. mva.)

6 500,- (inkl. mva.)
22 500,- (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke kr.

Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2500~ (inkl
mva.)

Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2000~ (inkl
mva.)

Trykking av prospekt kr. 1500,-  (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING

For denne eiendommen er det ikke tegnet
Boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING

Kjoper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse

24 FIELLSATRA

og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fraom av Soderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tr&d med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & underseoke eiendommen naye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjigper rédferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen mad
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gdé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide p& en tydelig mdte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper mdé forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd& 2% eller

mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn



kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma Kjoper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pé kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innendeors arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om
kjopers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om &
undersgke eiendommen naye, gjelder ogsd for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjoper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av bdde
selger og kjgper. Hvis kjoper ikke bidrar til at megler fér
gjennomfeart kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen
ikke kan gjennomfores eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far

giennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta

oppgjar.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas
pd& annen mdte, m& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av

oppgjar.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, p&fert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver
mad legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven g 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist pd mindre
enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
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for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.
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Norsk takst Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte medlemmer fordelt
pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den informasjonen som
gjores tilgjengelig for kjpper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar
til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere trygg, og legger
vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester uten hensyn til hvilken pris som
oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen med
Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer bransjen i alle
relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og bransjetrender fra utlandet,
samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har veaert
en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne i boligomsetningen.

Takstmann Halvard Godg AS

Mgretakst AS er et kontorfellesskap for takstmenn med hovedkontor i Breivika i
Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik. Fra 1.1.2020 er vi 8 selvstendige takstmenn
tilknyttet Mgretakst AS, og er dermed den stgrste sammenslutning av rene takstmenn
mellom Bergen og Trondheim. Sammenslutningen har som hovedformal & skape et
tyngre fagmiljp og dermed gke kompetansen blant takstmenn tilsluttet Mgretakst AS.
Videre vil vi giennom dette opplegget sikre vare oppdragsgivere et kvalitetsprodukt
levert innenfor tilfredsstillende leveringsfrister.

Alle takstmenn tilsluttet Mg@retakst AS har lang erfaring fra bransjen, og det kreves at
takstmennene er tilsluttet Norsk Takst som har tilfredsstillende dataverktgy,
utdanningssystemer og forsikringsordninger.

Sammenslutningen er den markedsledende aktgren innenfor verdi- og
tilstandsrapporter pa bolig og naeringseiendommer pa Sunnmgre.

w moeretakst

Halvard Godg
Uavhengig Takstingenigr
16.05.2023 | GOD@YA

Takstmann Halvard Godg AS Rapportansvarlig

Adalsvegen 41 Halvard Godg

473 06 811 Uavhengig Takstingenigr
halvard@moretakst.no
473 06 811

! I I @mﬂl’etﬂkﬂt Eﬁmintuks’r.com

Norsk takst
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Tudalen 1, 6220 STRAUMGIJERDE Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 29 - Bnr 240 Adalsvegen 41 k I I
1528 SYKKYLVEN 6055 GOD@YA Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
12.5.2023 13:00:00 00:00:00 Halvard Godg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. Areal Kilde Eieforhold

1528 SYKKYLVEN 29 240 1185.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Tudalen 1

Hjemmelshaver
Bygg Partner AS

Beskrivelser

Beskrivelse

Arealberegning av hytte

Areal - Hytte

1. Etasje.

e Bruksareal BRA: 89 m2
e Primarareal P-ROM: 89 m2
¢ Sekundeerareal S-ROM: 0 m2

¢ PRIMZARROM: Gang m/ trapp, vaskerom, 2 bad, 3 soverom, kjgkken/stue/ spisestue
¢ SEKUNDZRROM:

Rommet merket Bod/ vaskerom pa tegning har funksjon som fullverdig vaskerom og er definert som p- rom under befaringen.

Hems .

e Bruksareal BRA: 0 m2
e Primarareal P-ROM: 0 m2
e Sekundeerareal S-ROM: 0 m2

¢ PRIMARROM: stue, soverom
e SEKUNDZARROM: bod/ kott

Rommene er pa tegning merket hems og kott. Hems er ikke maleverdige pga. lav hgyde. Det er til himling under hanebjelke
malt 1,89 meter.
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Tudalen 1, 6220 STRAUMGIJERDE Takstmann Halvard Godg AS ‘
Gnr 29 - Bnr 240 Adalsvegen 41 k I l
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Rommene er vurdert utifra funksjon under befaringen.
Gulvarealet pa hemsen er ca. 39 m2

Samlet areal:
BRA: 89 m2
P-ROM: 89 m2
S-ROM: 0 m2

Andre Areal

Ingen.

Areal beregninger

Rapporten er utfgrt etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling og Norsk Standard 3940, Areal- og volumberegninger av
bygninger, med veiledninger. Hvis det er motsetning mellom disse, gjelder Takstbransjens retningslinjer.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted. Bruksareal (BRA) er det
maleverdige arealet som er innenfor omsluttende vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som opptas av
yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal vaere malbart, med betydning for BRA av for
eksempel loft med skratak. Samlet BRA for et plan eller en bruksenhet er PROM og S-ROM til sammen. P-ROM er maleverdige
rom som benyttes til kort eller langt opphold. P-ROM er bruksareal av primardelen. Vegger mellom P-ROM males som P-ROM.
S-ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.

Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og takstmannens eget skjgnn. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i
strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av arealkategori.

Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a kunne regnes som S-ROM.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Infoland.no Gjennomgatt 0 Nei
Tegninger Gjennomgatt 0 Nei
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Forutsetninger

Forutsetning

Dokumentet er bygget opp pa basis av Norsk takst sine instrukser og regelverk. Dokumentets innhold er skrevet i fritekst
og alle kvalitets- og kontrollfunksjoner er ivaretatt gjennom takstmannens egne rutiner.

Oppdragsnr.: 18978-1288 Befaringsdato: 12.05.2023 Referansenummer: AB2139 Side: 5av 5



|IBYGGMANN

PREMIUM leveringsbeskrivelse BYGGMANN Hytte Tudalen tomt 12

Utvendig
® vitervegger leveres i 198mm (8" vegger) bindingsverk
® Barevegger leveres i 48x98 mm (4" vegger)
® Vindu iht. tegninger malt utfgrelse, gra (RAL 7012) inne og ute
® vYtterdgrer NORDAN Horisont m/3 glass, malt utfgrelse gra (RAL 7012) innvendig og utvendig
® )2x198 mm dobbelfalset liggende kledning, med grunning og mellomstrgk, i seeterbrun farge

® Utvendige dgr og vinduslister leveres med grunning og mellomstrgk i gra farge, med ngdvendige
beslag

® Takkonstruksjonen bestdr enten av A-takstoler

® Taktekking med Isola gra takshingel type skra

®  Grgvik 120 mm komplett i sort utfgrelse

® 19x148 (6") rettkant grunning og mellomstrgk (RAL 7012) kledning under takutstikk

® Terrasser leveres i henhold til tegninger, uten rekkverk

Innredning

® Yttervegger erisolert med 200 mm isolasjon

® Skratak mot bodel pd hems eller loft er isolert med 250 mm isolasjon

® Himling mot kaldt loft er isoleres med 250 mm

® |nnvendig takpanel 14x120 mm sprekkpanel, beiset i drivved farge

® |nnervegger er isolert med henholdsvis 100 mm (4") eller 150 mm (6") bindingsverk

® |nnvendig veggpanel tgrre rom 14x120 mm sprekkpanel, beiset i drivved farge

® Scanflex Sindre heltre fyllingsdgrer 3-speils malt i gra farge med gra karmer

® |nspeksjonsluker p& innredet loft leveres som Pocket luke malt i samme farge som veggpanel
® Dgr og vindusforinger malt i gré farge som vindu

® |istverk for dgrer, vindu, tak og gulv levres beiset i samme farge som innvendig panel, glatt utf.
® Gulvinnredning Laminat original Elegant eik natur 1-stavs, type BARRY ALLOC

® |nnvendige trapp leveres beiset i samme farge som veggpanel

Utdrag av PREMIUM leveransebeskrivelse for BYGGMANN HYTTE
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[BYGGMANN]

Elektroinstallasjoner og utstyr
(Utdrag av leveransen)
® |nntaksskap
® Inntakskabel
® Sikringsskap med automatsikringer
® |ovpilagte jordfeilbrytere, overspenningsvern og overbelastningsvern
® [El-punkter (ihht NEK 400)
® Vvarmekabler med termostat og fgler i vindfang, gang, stue/kjokken, bad og vaskerom/bod
® Seriekoblet rgkvarslere m/back up batteri
® Utelamper ihht tegninger og detaljbeskrivelse
® Spotteri VF, gang, wc og bad.

® Taklamper i soverom, vaskerom og bod. Eventuelle panelovner, stikkontakter og brytere ihht.
Tegninger

® Varmestyring (varmekabler) fra mobilapp
® Kodelds pa ytterdgr tilkoblet mobilapp

® |nternett

Rérleggerarbeid og sanitaerutstyr

® (Utdrag av leveransen)

® Bunnledninger

® Sluker pa vatrom

® Varmtvannsbereder 200 liter

® \Vegghengt toalett

® Dusj med dgrer og dusjgarnityr iht. tegning

® 1 greps blandebatterier pd alle tappesteder (vasker o.l.)

® Baderomsinnredning iht. tegning uten overskap

®  Opplegg for kjpkkenbenk med tilkobling av oppvaskmaskin
® | ekkasjesikring

® Stoppekran

Utdrag av PREMIUM leveransebeskrivelse for BYGGMANN HYTTE
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[BYGGMANN]

Kjokken

® AUBO kjpkken i grdmalt, med laminat benkeplate og ventilator, kjgleskap, ovn, kokeplater og
oppvaskmaskin.

Pipe og ildsted

® Det leveres Schiedel Stalpipe med montert ildsted type Sirius 1

Fliser
® Det monteres standard gulvfliser 30x30 cm og 10 cm sokkelflis p& bad og vaskerom.

® Det monteres standard gulvfliser ca. 5x5 cm og 10 cm sokkelflis i dusjomradet pa bad.

® Sole, ringmur og isolert plate
® |solert solefundament armet og stgpt iht. lastberegninger og tegninger
® |solert ringmur armet og stgpt iht. lastberegninger og tegninger

® |solert og stgpt finplate (flytsparkling for legging av flis og laminat kan paregnes)

® Kontrakt, og garantier
® Utfgring iht. den til enhver tid gjeldende krav (Tek 17)

® Trykktestes i henhold til gjeldende krav (tetthetskontroll)

15.02.2022

Bygg Partner AS
Flyplassvegen 22
6040 Vigra

Utdrag av PREMIUM leveransebeskrivelse for BYGGMANN HYTTE
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Sykkylven kommune
Tekniske tenester

Direktehandel AS
v/Roger Blindheim
Flyplassvegen 22

6040 VIGRA
Dwkkar ref.: Vir ref.: Dato:
20/2509 - 14 [ KNURON 16.01.2023
| 16/23 | Delegert sak

29/240 - Ferdigattest

Bakgrunn for saka
Det er spkt om ferdigattest for fritidsbustad pa gnr/bnr 29/240 i Sykkylven kommune.

Saksopplysningar

Omtale av tiltaket
Det er oppfart ein fritidsbustad som har eit bygd areal pa 109,7 m? og eit bruksareal p3 89,3 m?.
Fritidsbustaden har stue/kjgkken, tre soverom, to bad og ein hems utan mélbare areal.

Sentrale aktgrar i tiltaket

Tiltakshawvar: Direktehandel AS
Ansvarleg sgkar: Dakark AS
Lgwywer gitt i saka

Det vart gitt byggelgyve den 9. juli 2020 i delegert sak 408/20.

Ilkkie sgknadspliktige endringar
Det er ikkje oppgitt at det er gjort ikkje-spknadspliktige endringar av tiltaket.

Vurdering

Rettsleg grunnlag for vurderinga
Kommunen kan gi ferdigattest etter plan- og bygningslova § 21-10 farste ledd.

Postadresss Besplsadressa Telefon Koabonr. E-post
Riddhuset, Kyrkjevegen 62 Ridhuset, Kyrkpevegen 62 024 E500 4212 23 24239 postmomak @apidyheen kommauinens
6230 Sykloghvan B30 Syldoybeen Org.ne. Heimeside

SEARE] 365 weara aykighien kesnmure na



Sgknadspliktige tiltok skal ovsiuttes med ferdigottest, som utstedes av kommunen nar det foreligger npdvendig
sluttdokumentasion og erklering om ferdigstilleise fra tiltokshover eller ansvariig seker. For tiftak som krever
wavhengig kontroll skal det foreligge dokumentasjon for utfart sluttkentrall, jf. § 24-2. Sluttdokumentasjonen
skaol wise at tiltaket er utfgrt i samsvar med tiflatelsen og bestemmelser i eller | medhold av denne lov,
Kommunen kan utstede ferdigattest ogsd der det foreligger bagatellmessige overtredelser av krav i eller i
medhald av denne lov.

Vurdering av seknaden
Ansvarleg sgkar har i gjennomfaringsplanen dokumentert at alle samsvarserklaringar | byggesaka er
motteken og signert.

Det er ikkje oppgitt/registrert bagatellmessige overtredingar eller manglar fra gjeldande krav. Det er
heller ikkje giort endringar pa tiltaket i forhold til det som tidligare er godkjent.

Kommunen meiner at det ligg fore tilstrekkeleg sluttdokumentasjon til 4 akseptere ferdigattest.

Vedtak

Ferdigattest blir gitt med heimel i plan- og bygningslova § 21-10 farste ledd.

Vilkar

Generelt vilkar

Fer sgksmal om gyldigheita av dette vedtaket kan reisast for domstolane, er det eit vilkar at part til
vedtaket har nytta seg av klageretten og at klaga er avgjort av Statsforvaltaren. Det same gjeld ved
sgksmal mot kemmunen med krav om erstatning som felgje av vedtaket. Sgksmal kan likevel i alle
tilfelle reisast om det er gatt 6 manader fra klage ferst var sett fram, og det ikkje skuldast forsgming
hos klagaren som gjer at avgjersle fra klageinstans enda ikkje ligg fare, jf. forvaltningslova § 27h.

Med helsing
Bjarte Hovland Kmut Erik Renning
einingsleiar saksbehandlar

Dokumentet er elekironisk godkient og har derfor ingen signetur
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Sykkylven kommune
Tekniske tenester

Informasjon om klagerett

Rett til & klage

Dette vedtaket er eit enkeltvedtak og kan
klagast pa av part eller ein med rettsleg
klageinteresse, jf. forvaltningslova § 28 farste
ledd. Den som ikkje er part ber ved ei klage
grunngi kvifor denne har rettsleg
klageinteresse.

Klaga ma vere skriftleg, og signerast av
klagaren eller klagarens fullmektig. Den ma
nemne det vedtaket som det blir klaga pa og
kva for endringar ein gnsker. Klaga bar ogsa
innehalde ei grunngiving, jf. forvaltningslova §
32,

Klagefrist

Ei klage ma vere sett fram innan 3 = tre =
veker fra vedtaket er motteke, Jf.
forvaltningslova § 29 farste ledd. Det held at
klaga er postlagt fer fristen er ute eller at den
er komen fram til kommunens e-postadresse
far klagefristen gar ut, jf. forvaltningslova § 30
o eforvaltningsforskrifta & 11.

Om klaga blir sendt etter klagefristen pa 3 -
tre = veker, kan kommunen i medhald av
forvaltningslova & 31 behandle klaga dersom:
Parten eller hans fullmektig ikkje kan lastast
for ikkje a ha sendt klaga innan fristen, eller
det av s&rlege grunnar er rimeleg at klaga blir
behandla. Vi gjer deg merksam pa at dette
ikkie gield dersom det har gatt meir enn eitt ar
sidan vedtaket vart fatta.

Kven kan det klagast til

Klageinstans for dette vedtaket er
Statsforvaltaren | Mere og Romsdal.

Ei klage skal stilast til Statsforvaltaren | Mare
og Romsdal, men sendast til Sykkylven
kommune, Kyrkjevegen 62, 6230 Sykkylven
eller postmottak @sykkylven. kommune. no.

Rett til 3 krevje grunngiving

Ein part som meiner at vedtaket manglar
grunngiving, kan innan 3 = tre = veker, rekna
fra den dagen ein har motteke det, krevje at
naerare grunngiving for vedtaket blir gitt, jf.
Forvaltningslova § 24. Fir kemmunen slikt
krav, vil klagefristen i vedtaket opphayre og ny

frist ta til 3 gjelde nar grunngivinga er
muotteken av parten.

Rett til innsyn

Part til dette vedtaket har rett til 3 gjere seg
kjiend med saksdokumenta, sa lenge anna
ikkje folgjer av forvaltningslova &5 18 til 19, jf.
forvaltningslova § 18 fgrste ledd. Spgrsmal om
innsyn i saksdokument kan rettast il
servicetorget | kommunen.

Kostnader ved klaga

Ein kan soke om a fa dekt utgifter til
nadvendig advokathjelp. Ta kontakt med
statsforvaltaren i Mere og Romsdal eller
advokat for meir informasjon. Om du far
medhald pa klaga di, kan du ved have fa dekt
vesentlege kostnader som har vore nadvendig
for & endre vedtaket til din fordel, jf,
forvaltningslova § 36,

Utsett iverksetting av vedtaket
Kemmunen, ein klageinstans eller eit anna
overordna argan kan avgjere & utsette
iverksettinga til klagefristen er ute eller klaga
er avgjort. Ei oppmodning om & utsette
iverksettinga skal avgjerast 58 snart som
magleg. Dersom ei slik avgjerd er teken, far
vedtaket farst rettsverknad nir klagefristen er
ute eller klaga er avgjort. Det same gield
dersom ein part eller ein med rettsleg
klageinteresse tek ut saksmal for 3 fa vedtaket
prewd ved domstol, eller sak er brakt inn for
Sivilombodsmannen for forvaltninga.

Avslag pd oppmoding skal grunngivast, og
grunngivinga skal bli gitt samstundes med
avslaget. Det er ikkje heve til 3 klage pa ei
avgjerd som gjeld utsett iverksetting.

Grunngivinga for 4 ha ein regel om utsett
iverksetting er rettstryggleiken. For klagaren
er det avgjerande at vedtaket ikkje blir
giennomfart fer det er avgjort om klaga farer
fram. Dersom vedtaket vart glennomfart,
kunne ein risikere at det blir umogleg 3 fa
medhald i klaga eller i alle fall at det blir
vanskeleg og kostbart 3 falgje opp
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Vedtekter — Tudalen hyttegrend velforening

§1 NAVN, FORRETNINGSKONTOR

Foreningens navn er Tudalen hyttegrend velforening — foreningen har forretningskontor i Sykkylven
kommune. Adresse: §230 Sykkylven

§2  FORMAL

Foreningens formal er a ivareta felles interesser i vedlikehold og administrasjon av veg, vann og
avigp/renseanlegg.

83 Veg

Foreningens ansvar er begrenset til veg fram til medlemmenes tomtegrense. Vegen skal pa en
tidsmessig mate tjene interessene for de bruksberettigede. Vegen skal s langt som mulig holdes
apen for ferdsel hele dret.

54 Vann, brgnnhus og avigp/renseanlegg
Foreningen har ansvar for fellesanlegg for vann, brgnnhus og avigp/renseanlegg.
Brgnnhusene er fordelt mellom medlemmene pa felgende mate:

¢ Brgnnhusnrl:tomt1,2, 3, 4,56, 8,9 10,11
* Brgnnhusnr 2:tomt 7, 12 — 18, 20, 21.
# Brgnnhus nr 3;: Tomt 19, 23, 29/85, 29/86, 29/87, 29/45, 29/131, 29/67, tomt 24, 29/50.

Samtlige eiendommer ma betale tilknytningsavgift | henhold til kigpekontrakt eller avtale.
Tilknytningsavgiften fastsettes av utbygger som er eier av 29/25.

§5 MEDLEMMER
Felgende eiendommer i Sykkylven kommune er medlemmer | velforeningen:

Gnr bnr: 29/85, 29/86, 29/87, 29/45, 29/67, 29/131, tomt 24, 25 og 26, tomt 1 - 21 ogtomt 23 slik
de er angitt pa vedlagte kart.

Det er pliktig medlemskap i foreningen for alle som til enhwver tid eier de ovenfor nevnte
eiendommene.

Hvert mediem plikter & overholde bestemmelser som fglger av vedtektene samt alle beslutninger
som fattes av de loviige valgte organer i foreningen.

Medlemskap felger eiendommen og kan ikke skilles fra denne.
§6 FELLES UTGIFTER

Utgifter til vedlikehold og brayting av veg, brannhus og renseanlegg samt felles stremabonnement
for brennhus og renseanlegg skal deles likt mellom alle mediemmene som har bebygde tomter.

Side 1av 3
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§6 KONTINGENT

Hvert medlem er pliktig til 3 betale kontingent til veglagets konto:

Hvert 3r, senest innen 1. juni.

Kontingentens stérrelse fastsettes pa arsmetet pa grunnlag av palepte og fremtidige utgifter
velfereningen har hatt eller vil fa til forvaltning av vegene, brennhusene og renseanlegget herunder
ekstraordinaert vedlikehold, uthedring eller lignende og til administrasjon av velforening.

§7 SKADER SOM F@LGE AV EKSTRADRDINAER BRUK/BELASTNING

Ekstraordinzer skade pd veg eller anlegg fordrsaket av medlem, eller noen som handler pa oppdrag
fra medlem, plikter medlemmet 3 erstatte fult ut.

5B MIDLERTIDIG BRUKSRETT

Eiendom 1 - 18 er gitt midlertidig bruksrett over etablert veg mot a betale en andel av fellesutgifter
knyttet til veg. Bruksretten bortfaller pa det tidspunkt privat veg V7 dpnes for ailminnelig ferdsel.

§9 S/ERLIGE BESTEMMELSER FOR GNR 29 BNR 50 (FRASKILT GNR 29 BNR 21)

Eierne har midlertidig personlig bruksrett til veg 4 mot i betale sin andel av utgifter forbundet med
vegen i den tiden bruksretten bestdr. Retten kan ikke overdras til andre.

Eiendommen er medlem i velforeningen i saker som gielder brgnnhus og renseanlegg op skal baere
sin andel av utgifter forbundet med dette.

§10  ARSM@TE

Pa drsmetet har alle medlemmer mgte- og talerett. Ved avstemming kan det kun avgis en stemme
for hvert mediem.

Arsmgte avholdes hvert ar innen utgangen av april mdned, pa den tid og pa det sted styret
bestemmer. Arsmgte innkalles av styret. Styrets leder er ordstyrer for rsmgtet inntil drsmatet har
valgt mgteleder blant de som mgter.

Arsmatet er foreningens @verste myndighet og behandler:

Regnskap og rsberetning fra styret for foregdende kalenderar
Budsjettforslag fra styret

Fastsettelse av kontingent

Valg av styre

Godtgjgrelse

Overordnede bestemmelser for foreningens drift

Innkomne saker

Innkalling til drsmete skjer skriftlig med minst 14 dagers varsel. Sammen med innkallingen skal det
folge skriftlig framstilling av de saker som generalforsamlingen skal behandle. Arsmgtet er
beslutningsdyktig med de representanter som mgter. Vedtak fattes med simpelt flertall, bortsett fra
vedtektsendringer som krever 2/3 flertall blant de frammgtte.

Ekstraordineert arsmpte avholdes nar styret finner det npdvendig, eller ndr minst % av foreningens
medlemmer krever det. Ekstraordinzar drsmgle innkalles pa samme mate som ordinaert drsmete.

'ﬂ’i— :\E v Gl
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Det skal f@res protokoll fra drsmatet.
§11 STYRET

Foreningen skal ha et styre som bestdr av 3 til 5 medlemmer, inkludert styrets leder. Styremedlem
tienestegjpr for 2 &r om gangen inntil nytt styre er valgt. Det bgr tilstrebes at halvparten av styrets
medlemmer er pa valg hvert &r.

Styrelederen kan treffe beslutning alene i saker av mindre betydning eller saker som ma behandles
raskt. Styrelederen skal informere resten av styret om slike avgjgrelser i fgrste styremete.

Styret skal forvalte foreningens anliggender pa en god og forsvarlig mate. Styret skal serge for
ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel, og sgrge for innkreving av kontingent og eventuelle
avgifter. Styret er beslutningsdyktig nar minst halvparten av styrets medlemmer mater. Styret velges
for 2 &r av gangen.

Styret kan engasjere forretningsfarer. Dersom foreningen ikke har forretningsfdrer skal en av
styremedlemmene ha ansvar som kasserer,

§12 SIGNATUR

Styrets leder alene har signaturrett og tegner foreningen. Og to styremedlemmer i fellesskap har
signaturrett og tegner foreningen. Styret treffer beslutning med alminnelig flertall,

Vedtatt pd stiftelsesmate Sykkylven 2/12-2018

A‘nrpmm TJLMU.- (

Andreas Lade Astri Karin Lade Nystgyl Jorunn Lade

— [l -
N g W W e W i
=

1. wvedlegg - Situasjonskart
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§1

§2

§3

§4

§5

VEDTEKTER FOR LAVEIEN (V7)
Ladalen Veilag

Formal

Veilaget skal sta for den daglige driften av V7. Veilaget skal sgrge for at veien er i
forsvarlig og brukelig stand. Veilaget skal blant annet sgrge for vedlikehold, brgyting
og ngdvendig utbedring av veien.

Veilaget skal ogsa kreve inn kontingent og eventuelle avgifter til dekning av veilagets
utgifter.

Veier omfattet av veilaget
Veilaget omfatter felgende veistrekning. Sja vedlagt kart.

Medlemskap

Alle som eier fritidsbolig med adkomst via veien, er medlemmer av veilaget.

Hver boenhet anses som ett medlem.

Medlemskapet fglger eiendommen og kan ikke skilles fra denne.

Dersom en eiendom blir delt og den fradelte parsellen sokner til veien, har denne rett
og plikt til & bli med i veilaget. Den fradelte parsellen blir da a regne som et nytt
medlem.

Regnskaps- og arbeidsar
Regnskaps- og arbeidsaret i veilaget fglger kalenderaret.

Ordinzert arsmgte

Arsmgtet er veilagets overordnede organ.

Ordinert arsmgte skal avholdes innen 1. mars hvert ar. Bare medlemmer har mgte-
og stemmerett pa arsmgtet. Medlemmene kan veare representert ved fullmektig med
skriftlig fullmakt.

Arsmgtet er vedtaksdyktig nar mer enn 50 % av medlemmene er til stede.

Arsmgtet skal treffe beslutning i fglgende saker:
e Velge ordstyrer
Velge protokollfgrer
Godkjenne innkallingen, fullmakter og saksliste
Velge styrets leder.
Behandle arbeidsplan
Fastsette kontingentens stgrrelse samt eventuelle andre avgifter
Behandle innkomne saker
Velge styreleder
Velge styremedlemmer og vararepresentanter som star pa valg
Velge to revisorer med vararepresentanter for to ar. Etter forste aret er den
ene pa valg etter loddtrekning.
Velge valgnemnd
e Andre saker som er nevnt i innkallingen



§6

§7

§8

§9

§ 10

§11

Det skal fgres protokoll for arsmgtet. Protokollen skal underskrives av styrelederen
og to av medlemmene som er valgt pa mgtet.

Ekstraordinzert arsmgte

Ekstraordinart arsmgte skal holdes nar styret eller representanter for mer enn 1/3 av
medlemmene, krever det.

Unntatt kravet til hvilke saker som skal behandles, gjelder reglene om ordinert
arsmgte tilsvarende sa langt de passer.

Avstemming

For andre beslutninger enn vedtektsendringer treffer arsmgtet beslutning med
alminnelig flertall av de fremmgtte. Hvert medlem har én stemme. Et medlem kan
avgi stemmer for andre, ikke fremmgtte medlemmer, dersom det foreligger en
fullmakt.

Avstemming skal skje skriftlig dersom en av de fremmgtte medlemmene krever det.
Ved skriftlige valg anses blanke stemmer som ikke avgitte stemmer.

Innkalling til arsmgte

Arsmgtet kalles inn av styret. Innkallingen skal vere skriftlig og sendt til
medlemmene senest to uker fgr arsmgtet. Sakslisten skal ga frem av innkallingen.
Arsmgtet kan ikke treffe bindende beslutninger i saker som ikke er nevnt i
innkallingen.

Ved vedtektsendring skal hovedinnholdet i1 den nye vedtekten gjengis 1 innkallingen.
Forslag til saker som skal behandles i arsmgtet ma vere kommet frem til styret senest
1. februar.

Styret
Arsmgtet skal velge et styre for veilaget.

Styrets sammensetning

Arsmgtet i veilaget kan bestemme at styret for veilaget skal vaere det samme som
styret i velforeningen. Dette kan bare gjgres etter skriftlig forhandssamtykke fra
styret i velforeningen.

Styreleder star til valg hvert ar.

Styrets oppgaver
Etter retningslinjer gitt av arsmgtet skal styret:
e Forberede, kalle inn til og arrangere arsmgte
e Sgrge for ordnet regnskap og revisjon
e Utarbeide forslag til budsjett for veilaget
e Lede driften av veien, herunder sette bort arbeid, fgre tilsyn med arbeid
mv. i overensstemmelse med vedtektene, vedtak pa arsmgte og godkjent
budsjett og arbeidsplan
e Kreve innbetaling av kontingent og eventuelle avgifter

Det skal fgres protokoll fra styremgtene. Protokollen skal underskrives av minst to av
styrets medlemmer. Protokollen skal vere tilgjengelig for alle medlemmer i veilaget.

Var ref.: 302700-001 \ KSA \ KSA\ 122414v1



§12

§13

§ 14

§15

§ 16

§17

§18

Avstemming
Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten er til stede.
Styret treffer beslutninger med alminnelig flertall.

Styrelederens kompetanse

Styrelederen kan treffe beslutning alene i saker av mindre betydning eller saker som
ma behandles raskt. Styrelederen skal informere resten av styret om slike avgjgrelser
i fgrste styremgte.

Kontingent
Hvert medlem er pliktig a betale kontingent til veilagets
konto nr: hvert ar, senest innen 1. juni.

Kontingentens stgrrelse fastsettes pa arsmgtet. drift og vedlikeholdsutgifter deles likt
pa medlemmene.. Kontingentens stgrrelse fastsettes pa bakgrunn av palgpte og
fremtidige utgifter veilaget har hatt eller vil ha til forvaltning av veiene, herunder
ekstraordinart vedlikehold, utbedringer el. og til administrasjon av veilaget.

Ansvar for skader pa veiene

Medlemmer og andre som bruker veiene og som ikke holder seg til vedtektene eller
retter seg etter palegg fra arsmgtet eller styret, er personlig ansvarlig for skader de slik
pafgrer veiene.

Dersom slike skader ikke blir tilfredsstillende utbedret innen rimelig tid eller innen en
frist som er gitt av styret, kan styret sgrge for utfgrt utbedring for
medlemmets/brukerens regning.

Utmelding
Det er ikke adgang til a melde seg ut av veilaget.

Endringer
Endringer som pa noen mate forringer grunneiernes rettigheter tilknyttet veien, kan

ikkje vedtas uten grunneiernes skriftlige samtykke.

Tinglysning
Avtalen skal tinglyses og hvert enkelt gnr bnr tar kostnaden med tinglysningen.

Var ref.: 302700-001 \ KSA \ KSA\ 122414v1



Brasnin hus ar, 1
{ame T

1,2,3,4,5,6,
8,9 10ogll.

@Brenn hus nr. 2
toml nr.
T. 12,13, 14, 15
16, 17, 18, 20 og2l

2

Brenn hus or, 3
ot mr

19, 29/85, 2986
20/87, 29131
20467, 2945,
tomit 23, 24 o
20/50

Tomtnr. 5 Tawns e, 2 Tomtnr. 1
Tamtnr, 3
Tamt o, 4
Tomt o, & Ca 530 m? J e
—.' - -
= ]
- Toemni re, 8
Tomtne 3
i Ca 10TO m2.
Tomtnr. 7
L J
Teent nr, 10
Tomtnr. 11 Ca. 1090 ma.
Ca, 570 ma.
Tomd nr. 12
Ca, 11T m2
. E
Foy
{.::r.mﬁrﬂ" Tomt ne, 14 M‘“"’
Ca 1350 m2.
| Tomt nr. 13 i
L s Ca. 113 ma.
L - _
Tomt or, 17 =
Ca 1200 mE o . 15
Torgnr. 16 e FTH)
Ca, 1000 enz.
® ™
Tasmt mr. 18
Ca. 1480 mZ
Tomt ne 21
Ca. 1320md |
Wicherticig vl innt
Tl o, 30 L VT b st
G 1450 ma. ._
Towmt o 19 9
Ca 1260 mZ
E—— . 29786
29/85 -
20/87
|
29131
| Tiowrd e 23
a, 'IHJ:!HI.E.
, f
| 29067 Toent nr. 24 :
| - [ 29445
-‘-\-\-"‘-'l-\.\_\_‘-\-\-\-‘-‘-‘_ [} -I
i . -
Toamt e 26 | Tomt nr. 2%
26T,



)

Dokumentasjon av kontrollberegning i henhold til NS 3031:2014

i SINTEF Byggforskserien "TEK-Sjekk" v.200324

Bygningsbeskrivelse, adresse:

TEK17 standard enebolig

Byggear 2023. Kunde/ref: Byggmann

Lokalt klima:  Oslo (Landlig | Lave treer / boligstrek / jordbruk)
Type kontrollberegning:  Energimerke Hele bygningen er beregnet
Beregning utfert av:  Dakark AS v/ HL
SENTRALE INNDATA FOR ENERGIBEREGNINGEN, dokumentert iht. NS 3031:2014 Tillegg J:
Storrelser |Inndata |Dokumentasjon
Bygningskategori Boligblokker Leilighet (1 boenhet)
Yttervegger 84 m? Bindingsverk 36 mm (sméahus), 200 mm isolasjon kl.34
Arealer [m?] Tak 108 m? _TEK 2017 energitiltak, tak
Gulv 89 m? _TEK 2017 energitiltak, golv
Vinduer, derer, og glissfelt 33 m? bl.a. _TEK17 energitiltak, vindu inkl. karm
Oppvarmet del av BRA (4 ;) [m?] 89 m? -
Oppvarmet luftvolum (V) [m?] 274 m? -
Yttervegger 0,22 W/(m?K) Byggdetaljer 471.401 (L"=3,5 m/m? bindingsverk)
. . 2. Tak 0,11 W/(m?K) (U-verdien endret. Rediger beskrivelse?)
U-verdi for bygningsdeler [W/(m* K)] Gulv 0,13 W/(m?K) (U-verdien endret. Rediger beskrivelse?)

Vinduer, derer, og glassfelt 0,8 W/(m2K) bl.a. U-verdi fra forskriftstekst
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt, som % av BRA (y..) 37 % -
Normalisert kuldebroverdi (¥") [W/(m?-K)] 0,05 Kuldebro-rapport xx, dato dd.mm.yyyy
Normalisert varmekapasitet (C ") [Wh/(m?-K)] 32 -
Lekkasjetall (1 59) [/h] 0,6 Rapport 01.01.2020.
Temperaturvirkningsgrad (7 1) for varmevekiser 80,0 %

Arsmiddel temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner pga. frostsikring (men ikke tillufttemperatur-styring) 79,9 %

Avkast>-10°C, Tilluft=19°C.

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder, i driftstiden [kW/(m%/s)] 1,5 Mek. balansert ventilasjon

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder, utenom driftstiden [kW/(m?/s)] - -

Gjennomsnittlig spesifikk mekanisk ventilasjonsluftmengde i driftstiden (V /4 ) [(M®h)/m?] 1,6 Luftlekkasjer (dvs. infiltrasjon) utgjer ca. 0,13 (m%h)/m? i tillegg
Gjennomsnittlig spesifikk mekanisk ventilasjonsluftmengde utenom driftstiden (¥ /4 ) [(m3/h)/m?] - -

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for oppvarmingssystemet 86 % -

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme (varmebatteri) [W/m?] 37,5 Ingen nattsenking

Settpunkt-temperaturer for romoppvarming [°C] 21 Ventilasjonsluft settpunkt: 19/19°C sommer/vinter

Arsgjennomsnittlig effektfaktor for kjolesystemet
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjeling [W/m?]

Settpunkt-temperaturer for kjeling [°C]

Spesifikk pumpeeffekt (SPP) [kW/(¥/s)]

ingen pumper

Driftstid for oppvarming, kjgling, lys, utstyr, varmtvann / ventilasjon / personer

16 / 24 / 24 timer/dggn

Hhv. 7 dggn/uke og & 52 uker/ar, jf. NS 3031

Spesifikk effektbehov for belysning i driftstiden [W/m?
Spesifikk varmetilskudd fra belysning i driftstiden (g ") [W/m?]
Spesifikk effektbehov for utstyr i driftstiden [W/m?]

Spesifikk varmetilskudd fra utstyr i driftstiden (g " ;) [W/m?]
Spesifikk effektbehov for varmtvann i driftstiden (¢ ",,) [W/m?]
Spesifikk varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden [W/m?]

Spesifikk varmetilskudd fra personer i driftstiden (¢ "....) [W/m?]
Total solfaktor (g 1) for vindu og solavskjerming ISIVITak)

Gjennomsnittlig karmfaktor (F'¢)

Solskjermingsfaktor pga. horisont, naere bygninger, vegetasjon, og eventuelle bygningsutspring

1,95 J.fr. NS 3031 Tillegg A

1,95 J.fr. NS 3031 Tillegg A

3,00 J.fr. NS 3031 Tillegg A

1,80 J.fr. NS 3031 Tillegg A

5,10 J.fr. NS 3031 Tillegg A

0,00 J.fr. NS 3031 Tillegg A

1,50 J.fr. NS 3031 Tillegg A

0,51 Alle solbelastede fasader like. Ingen solskjerming.
0,20 -

0,75 -

KONKLUSJON FRA KONTROLLBEREGNINGEN:
» Boligen har energikarakter D (oransje oppvarmingskarakter)

fredag 2. juni 2023

dato

underskrift




Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .

KORGE
\ - D
k 5 B EIENDOM NORGE

Norsk takst



Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  1.0032/26 Kontaktperson:  Thomas Fraystad
Adresse: Fjelisaetra, 6220 STRAUMGJIERDE, gnr. 29, bnr. Tif: 45050453
240 i Sykkylven kommune. Epost: thomas@notar.no

Salgsoppgavedato: 158022026

Navn pa budgiver: Navn pa budgiver:
Fgdselsnummer: Fgdselsnummer:
Adresse: Adresse:
Postnummer./Sted: Postnummer./Sted:
Telefon, privat: Telefon, privat:

Telefon, arbeid: Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:
Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:
Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

Onsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

FINANSIERING

Langiver: Kontaktperson:
Bank: TIf:
Egenkapital kr: Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato: Sted/dato:

Budgivers underskrift: Budgivers underskrift:

LEGITIMASION LEGITIMASIJON






