SYKKYLVEN

Lillehaugen 30

Leilighet | BRA-i/BRA Total 108/115 kvm | 2 soverom Totalpris kr. 2 873 340,-




Hjemmet du leter etter har
en gate, et nabolag
0g en historie.

Vi kjenner dem alle.
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Lys og romslig 3-roms leilighet over to plan
med stor veranda | Utsikt | Sentral
beliggenhet
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Innhold

Ngkkelinformasjon
Plantegning
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Ditt nye nabolag
Om eiendommen
Vedlegg

Budskjema

Apen budrunde

Vi holder ingenting skjult. Du ser hvert bud, fra hver
budgiver, i det gyeblikket det kommer inn.

Pd notar.no kan alle interessenter falge budrunden,
helt dpent.
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Lillehaugen 30

Nokkelinformasjon

Adresse

Lillehaugen 30, 6230 SYKKYLVEN

Prisantydning Kr2 790 000,
Omkostninger Kr 83 340.-
Totalpris Kr 2873 340,-
Fellesutgifter Kr 650,-
BRA-i/BRA Total 108/115 m?
Eierform Eierseksjon
Boligtype Leilighet
Byggedr 2000
Soverom 2

Etasje 2
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Din megler

Adrian Haddal

Eiendomsmeglerfullmektig

adrian@notar.no
99365680

Jeg er en megler som brenner for yrket. | flere dr har jeg
gditt «all in» og kombinert eiendomsmeglerstudiet med
fulltidsjobb i Notar. En kombinasjon som har gjort
laeringskurven bratt, men effektiv.

Veien startet hos Notar Ulsteinvik, og i dag holder jeg til
pé Notar Moa. Underveis har jeg blitt godt kjent med
lokalmarkedet og menneskene i det.

Salg og relasjonsbygging er rett og slett det jeg lever for.
Den fglelsen av @ vise kunden at de valgte den rette
megleren, den sldr det meste. For meg er ikke dette bare
en jobb, men en livsstil.

Pa fritiden bruker jeg mye av tiden min p& kampsport. Det
er en sport som krever disiplin, muligheten til & holde
hodet kaldt og null halvhjertet innsats. Akkurat de
samme prinsippene tar jeg med meg pd jobb.

Er du pd jakt etter en sulten og dedikert megler som setter
deg fgrst? Da kan jeg garantere deg en ting: en god

magefglelse.

Ta kontakt for en uforpliktende boligprat!
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Terrasse
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Lillehaugen 2
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notar.no @naotar_m

Ilustrasjonen er ikke en tekn
tegning og avvik kan forekem

Lillehaugen 3
2E

notar.no @notar_mo

Ilustrasionen er ikke en tekni
tegning og awvik kan forekomn
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Ett hjem forlates,
et nytt tas 1 bruk

Det er noe av det storste som skjer i et menneskes liv,
Ikke bare en adresseendring, men et skifte. Noe avsluttes,
noe apnes. Og i det ayeblikket fortiener du noen ved siden
av deg som virkelig forstir hva det betyr.

ovhenighet o lokelkunmakap o deg det bests reocatet.

Vi stiller oss ikke pd siden og administrerer en prosess. Vi gdr
den med deg — med kvalitet, serlighet og alt vi har.

Visningen som aldri stenger

Vi sgrger for at du kan gé pé visning akkurat nér det
passer deg. Med “Visningen som aldri stenger” fra Notar
kan du vise boligen til familie og venner, og digitalt veere
pd visning igjen og igjen.
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Lillehaugen 30

Velkommen til
Lillehaugen 30

Velkommen til Lillehaugen 30 v/Adrian Haddal i Notar. En romslig 3-roms leilighet over
to plani et rolig og barnevennlig boligomréde i Sykkylven. Boligen er fra 2000, har 115
m? bruksareal og gir deg muligheten til & sette ditt eget preg gjennom oppussing.

Fra stuen er det utgang til en stor veranda pé& 44 m? med levegger og markise.
Leiligheten har vedovn i stuen, eget grgntareal og felles parkering.

Det er gangavstand til skoler i alle aldre, og fine turmuligheter i neeromrédet.

Velkommen pd visning - husk pdmelding!
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Bli kjent med ditt
nye nabolag

BELIGGENHET

Leiligheten ligger i et rolig og barnevennlig boligomrdde pé& Ullavik/Grepstad i
Sykkylven, og er en del av en firemannsbolig. Omrddet bestdr hovedsakelig av
eneboliger og rekkehus og oppleves med lite trafikk og lite stay.

Det er kort vei til skoler i alle aldre. Aure barneskule ligger ca. 0,8 km unna, Sykkylven
ungdomsskule ca. 1 km og Sykkylven vidaregdande skule ca. 1,1 km, alle innen
gangavstand. Naeermeste barnehage er Ullavik barnehage, ca. 1,2 km unna.

Coop Extra Sykkylven, med post i butikk, ligger ca. 1,5 km fra boligen, og Kiwi og
Apotek 1finnes ogsd i neerheten. Neermeste bussholdeplass, Grebstad/Kagholvegen,
ligger ca. 600 meter unna.

ADKOMST

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart
for neermere veibeskrivelse.
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Om eiendommen



Lillehaugen 30

Eiendommen

Adresse
Lillehaugen 30, 6230 SYKKYLVEN

Oppdragsnummer
2-0190/26

Selger

Svanhild Vestre Hauge
Kristine Margrete Lgvold
Bjgrg Marit Vestre
Harald Kjell Vestre
Randi Vestre Bjgrkevoll

Matrikkel

Gdrdsnummer 7, bruksnummer 273, seksjonsnummer
4. ideell andel 1/1.

i Sameiet Lillehaugen med orgnr.: 929785894 i
Sykkylven kommune.

Eieform
Eierseksjon

Boligtype
Leilighet

Energiklasse
D

Info energiklasse

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av
energi. Skalaen gér fra A som er best til G som er
darligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel
av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som
bare har panelovner far derfor en ddrlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra
rgd til grgnn, hvor grgnn er best. En grann karakter betyr
at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi.
Bruk av ved, varmepumpe, sol og fiernvarme gir god
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oppvarmingskarakter.
Full energiattest fglger vedlagt i prospekt.

Stramforbruk
Selger opplyser om at kostnadene til strgm var kr 6 465
for hele 2025, og kr 4 580 hittil i 2026.

Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

Tomt
Eiet tomt pd 956 kvm.

Beskrivelse av tomt
Felles, eiet tomt for sameiet

Solforhold

Utforsk nabolagsprofilen nederst pé finn.no annonsen
for neermere informasjon om solforholdene pé
eiendommen.

Sameiebrgk
125/414

Takst
Tilstandsrapport datert 11.09.2026. utfgrt av Naava
Takst AS v/Jacob Engholm Holen.

Byggedr
2000

Byggemdte
LEILIGHET - UTVENDIG

TAKTEKKING/TAKKONSTRUKSJON

Taket er tekket med betongtakstein, med takrenner og
nedlgp i metall, utvendige beslag samt vindskier og
toppbord i treverk. Takkonstruksjonen er utfgrt med
A-takstoler i tre, og det er oppvarmet loftsrom.

ETASJESKILLE
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

VINDUER/D@RER

Det er malte vinduer og takvinduer med 2-lags glass.
Ytterdgrene er en malt hovedytterdgr og en malt
balkongdgar i tre med 2-lags glass.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE

Verandaen er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre,
dekke av terrassebord og rekkverk av tre, og det er
oppfart levegger og montert markise.



TG2 | TAKST (avvik som kan kreve tiltak). Avvik er
beskrevet under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik
se utfyllende informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

- Utvendig > Taktekking
Avvik: Det er registrert mosevekst pé taktekking.

- Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Avvik: Det er fra loft/kryploft pdvist indikasjoner pd at
det er punktering av

dampsperre, som medfgrer svekket effekt av
dampsperrefunksjonen.

- Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon
Avvik: Det er pdvist manglende gnagesikring
(musetetting)

- Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Avvik: Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

- Utvendig > Ytterdgrer
Avvik: Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er
sprekker i trevirket.

- Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og
altaner

Avvik: Terrassebordene har tydelig veerslitasje,
avflassing av

overflatebehandling og stedvis grgnske. Det er stedvis
sveert liten

avstand mellom terrassebord og ytterkledning, noe som
begrenser

uttgrking og gker risikoen for fuktskader.

- Innvendig > Overflater - gulv

Avvik: Det er registrert hakk, slitasje og/eller
bruksmerker pd innvendige

overflater i boligen. Forholdene vurderes hovedsakelig
som

bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker
som pdvirker

det estetiske inntrykket.

- Innvendig > Overflater - vegger og himlinger

Avvik: Det er registrert hakk, slitasje og/eller
bruksmerker p& innvendige

overflater i boligen. Forholdene vurderes hovedsakelig
som

bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker
som pdvirker
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det estetiske inntrykket.

- Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Avvik: Det er mailt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn
15 mm.

- Vatrom > Bad > Tilliggende konstruksjoner vdtrom
Avvik: Vétrommet har oppnédd en alder hvor forventet
brukstid mé anses

som oppbrukt.

- Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og
innredning

Avvik: Det er registrert slitasje og skader pd&
benkeplatens forkant, med

eksponert platemateriale over vaskeskapet. Det er ogsd
skader og

avskalling nederst pd sokkelen under vaskeskapet.
Skjgten i benkeplaten

ved oppvaskkummen fremstdr ujevn. Eksponerte kanter
og utette

skjgter kan trekke til seg vann og medfgre svelling og
ytterligere

nedbrytning.

- Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk

Avvik: Det forserte avtrekket fra kokesone i kjgskkenet er
ikke

tilfredsstillende.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank
Avvik: Varmtvannstanken er over 20 &r og har derfor
usikker fremtidig

funksjon.

TG3 | TAKST (store eller alvorlige avvik). Avvik er
beskrevet under, for tiltak og konsekvenser rundt avvik
se utfyllende informasjon i vedlagt tilstandsrapport.

- Vétrom > Bad > Generell
Avvik: Vétrommet md oppgraderes for & téle normal
bruk etter dagens krav.

Elektrisk anlegg:

Boligen har sikringsskap med automatsikringer,
jordfeilvern og AMS-madler. Kursfortegnelse er plassert
p& innsiden av skapdgren. Det er ogsd oppsldtt en
samsvarserkleering for installasjon av AMS-madiler.
Denne gjelder mdlerinstallasjonen og dokumenterer
ikke utfgrelsen av det gvrige elektriske anlegget.

Avvik: Det foreligger manglende dokumentasjon for det
elektriske anlegget utover mdlerinstallasjonen. P& grunn
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av anleggets alder og manglende dokumentasjon, er
det gkt usikkerhet knyttet til utfgrelsen og tilstanden pd
det elektriske anlegget.

Tiltak: Elektriske anlegget mé& ha en utvidet el-kontroll
Det bgr innhentes dokumentasjon pd det elektriske
anlegget utover

mdlerinstallasjonen.

Manglende dokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet om
anleggets utfgrelse og tilstand, noe som kan innebaere
risiko for skjulte feil, redusert elsikkerhet og gkt fare for
fremtidige feil eller skader. Det anbefales at anlegget
gjennomgds og vurderes av en kvalifisert
elektroinstallatar.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og
eiers egenerkleering som fglger vedlagt. Disse
inneholder informasjon av vesentlig betydning for
eiendommen. Vi oppfordrer alle interessenter til & foreta
en grundig giennomgang av boligen/eiendommen,
gjerne med bistand av teknisk fagkyndig.

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader
og andre forhold ved eiendommen som ikke er spesifikt
opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en saerlig
grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Ved salg fra dgdsbo eller andre tilfeller hvor selger/
fullmektig ikke kjenner eiendommen, skal ikke spgrsmdil
i egenerkleering besvares, men egenerklaeringen skal
foreligge.

Modernisering og pdkostninger
- Det er oppfart levegger og montert markise.

Regulerings- og arealplaner
Boligen ligger i omré&de som er regulert til bolig, ihht.
"Bygnadsplan Lillehaugen" datert 03.041998.

Kommuneplan for Sykkylven kommune 2019-2029,
datert 16.12.2019, viser at eiendommen ligger i et omréde
avsatt til bolighebyggelse.

Reguleringsplankart, reguleringsfagresegner og
kommunedelplan fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Oppvarming
Boligen har elementpipe og vedovn. Ellers elektrisk
oppvarming.
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Boligen har leca elementpipe med lysmal @- 200 mm.
Utfgrt feiing 10.11.2023 og neste feiing er planlagt i 2027.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser,
varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemdte. Frittstéende biopeiser/varmeovner og
terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke med
varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte
varmekilder pé visning.

Parkeringsforhold
Felles parkering for sameiet pd asfaltert
oppstillingsplass pd eiendommen.

Vei/Vann/Kloakk

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlgp via private stikk- og fellesledninger. Det gjgres
oppmerksom pé& at private ledninger vedlikeholdes for
eiers regning. For private fellesledninger er det normalt
tilknyttet solidarisk vedlikeholdsplikt.

Barnehage/Skole/Fritid

Se vedlagte Nabolagsprofil for mer informasjon.

Skolekrets

Opplysninger om barnehager, skoler, fritidsaktiviteter og
offentlig transport fremgédr av nabolagsprofilen som er
vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie

Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

Strélevernforskriften stiller krav til radonnivéet i
utleieboliger. Kravet gjelder alle typer utleieboliger, bdde
de som leies ut av det offentlige, virksomheter og
private, inkludert leiligheter og hybler i tilknytning til
egen bolig.

Utleie av hytter og andre fritidsboliger er derimot ikke
omfattet av kravet til radonnivdet. Dette forutsetter
imidlertid at bruken er begrenset til fritidsutleie over
kortere tidsrom.

Utleier skal kunne fremvise dokumentasjon pé at
radonnivdene er forsvarlige. Dokumentasjonen skal ikke
registreres hos myndighetene, men den skal veere
tilgjengelig bade for leietaker og ved et eventuelt tilsyn.

Ferdigattest/Midlertidig brukstillatelse

Det ble gitt midlertidig brukstillatelse for eiendommen
datert 06.06.2000



Det foreligger fglgende merknader:

- Piper og eldstader skal kontrollerast/godkjennast av
kvalifisert person.

- Dokumentasjon/kontrollrapport skal insendast fgr
bruk.

- Det gjenstdr mindre arbeid utvendig

- Seksjon 2 er teke i bruk. For dei gvrige seksjonane
gjenstdr mindre innvendige arbeid.

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert
17.081999. Det er registrert fglgende avvik fra disse:

UTVENDIG
- Verandaen er utvidet frem til boden pé byggets hgyre
side.

LEILIGHETENE UNDER
- Det er satt inn et ekstra vindu til hgyre for
inngangsdgren i leilighetene under.

LOFT

- Loftet er opprinnelig tegnet med 2 soverom og 2 boder.
Soveromene og boden pd boligens sgrvestlige side er
fiernet og omgjort til en stor loftsstue.

HOVEDETASIJE
- Dgren mellom stuen og entre er fiernet.

Kommunen har myndighet til & forfglge og kreve ulovlig
oppfarte tiltak omsgkt etter dagens regelverk;

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom
for varig opphold - eks stue, kjgkken og soverom) og
tilleggsdel (rom som ikke godkjent for varig opphold -
eks boder, diverse, disponibelt areal). Foretas det
innvendige bruksendringer mellom boligens hoveddel
og tilleggsdel sé utlgser det sgknadsplikt. Her stiller
blant annet regelverket krav til takhgyde, dagslysflate,
ventilasjon, remningsvei, brannsikring myv. En mé ogsé
sgke om tillatelse dersom en skal endre p& baerende
konstruksjoner i boligen.

Nar det kommer til utvendige endringer sd er et pdbygg
alltid sgknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg sd er hovedregel at dette er
sgknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt sgknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sa stiller blant annet regelverket
krav til om bygningens karakter endres ved
fasadeendringer, om ftiltak er i trdd med gjeldende
reguleringsplan, avstand til nabo, avstand til vei,
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avstand til sjg, stgrrelse p& uteareal, antall
parkeringsplasser m.v.

Det pépekes at det er eier som til enhver tid har ansvar
for at tiltak er i trdd med lover og forskrifter.

Reaksjoner bygningsmyndighetene kan iverksette
overfor eier er feks. pdlegg om retting, forelegg om plikt
til @ etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,
overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefgring m.v.
Kigper overtar altsé ansvar, risiko og eventuelle
konsekvenser knyttet til dette.

Radonmadling

Det er ikke foretatt radonmdlinger, og bygget er heller
ikke utfart med radonsperre. Det anbefales &
gjennomfgre radonmdling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier
pdvises.

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i
grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det
er av radon. Det er ikke et krav til mdling av radon i bolig,
men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om
radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon
pd& nybygg 1. juli 2010.

Innhold

Boligen gdr over et plan og inneholder:

Etasje:

BRA-i 78 kvm: Bad, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e 7 kvm: Bod

TBA 44 kvm: Terrasse og balkongareal

Loft:
BRA-i 30 kvm: Gang, bod og loftstue

Vedlagte plantegninger er ikke mdlbare. De oppgitte
arealer er hentet fra tilstandsrapport datert 11.09.2026,
utfgrt av Naava Takst AS v/Jacob Engholm Holen .

Standard
LEILIGHET - INNVENDIG

OVERFLATER

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og belegg.

Vegger: Tapet og malt strie.

Himling: Panelplater og himlingsplater.
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K@KKEN

Kjgkkeninnredning med slette fronter i treutfgrelse og
laminert benkeplate. Det er nedfelt oppvaskbeslag i
rustfritt stdl med to kummer og ettgreps blandebatteri.
Oppvaskmaskin er plassert under benk, og kjgkkenet
har ogsd frittstdende komfyr samt kjgle-/fryseskap.
Kjgkkenet har kjgkkenventilator montert over komfyren
med avtrekk ut. Vedr. hvitevarer se pkt. «lgsgre og
tilbehgr» i salgsoppgaven.

BAD/VATROM

Badet er fra perioden 1997-2010. Rommet har
gulvbelegg med marmorert mgnster, mgnstret tapet pd
veggene og hvite himlingsplater. Badet er innredet med
servantinnredning med hvite, profilerte fronter,
heldekkende servantplate og ettgreps blandebatteri.
Over servanten er det speil, belysning og sideskap med
A&pne hyller. Videre er det gulvstéende toalett og
dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av
kobberrgr med loddede, klemte eller andre type skjgater.
- Avlgpsrgr: Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr.

- Ventilasjon: Det er mekanisk avtrekksventilasjon.

- Varmtvannstank: Det er ca. 120 liters varmtvannstank.

- Elektrisk anlegg: Boligen har sikringsskap med
automatsikringer, jordfeilvern og AMS-madiler.
Kursfortegnelse er plassert pd innsiden av skapdgren.
- Branntekniske forhold: Boligen er utstyrt med
brannslokningsapparat og rgykvarslere.

VIKTIG

Du bgr lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers
beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerkleering
ngye. Du kan ikke klage pé forhold som du har fatt
opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven
eller p& andre mdter. Se pa tilstandsgrad og anslatt
utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du
md regne med av kostnader og eventuelle arbeider pd
boligen fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsé at anslétt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik,
etter den standarden som boligen har. Oppgradering til
dagens standard kan koste mer.

Husk: A kigpe en brukt bolig er ikke det samme som &
kigpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som
ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pa til
selger
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Hvitevarer
Se vedlagt liste over lgsgre og tilbehgr.

Innbo og lgsgre

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndér annet ikke
er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med.
Det samme gjelder varig innredning og utstyr som
enten er fastmontert eller er seerskilt tilpasset
bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen
detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning
og utstyr», og over hva som skal regnes som
«fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud
eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfalge slik dette
fremmkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten
som fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras
uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i den vedlagte liste som ikke finnes
pé& eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

Arealer

BRA -i:108 m?
BRA -e:7m?
BRA totalt: 115 m?
TBA: 44 m?

Bruksareal fordelt pé& etasje
1. etasje

BRA-i: 78 m? Bad, stue/kjgkken og 2 soverom
BRA-e: 7 m? Bod

2. etasje
BRA-i: 30 m? Gang, bod og loftstue



TBA fordelt pd etasje
1. etasje
44 m? Terrasse- og balkongareal

Ikke mdlbare arealer
Loft har 24m?2 som er regnet som ikke méleverdig areal.

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Seksjonen disponerer grgntareal pé boligens
nordgstlige side, betegnet som G4 i seksjoneringen.
Kopi av seksjoneringen kan fds ved henvendelse til
meglerforetaket.

Bygningssakkyndig kommentar til
arealoppmadling

Loftstue er omsgkt og godkjent som to soverom og en
bod. Endringen vurderers som sgknadspliktig og det er
ikke fremvist

dokumentasjon pd at endringen er omsgkt og godkjent.
Ytterligere undergskelser er anbefalt.

Det er registrert flere endringer fra fremlagte
byggesakstegninger. Det tas saerskilt forbehold om
eventuelle inngrep i skjulte

baerende og avstivende konstruksjoner, da omfang og
utfgrelse ikke kan avklares ut fra tilgjengelig underlag og
synlige forhold.

Rapporten bekrefter derfor ikke at slike endringer er
konstruksjonsmessig forsvarlige eller offentlig godkjent.
Forholdene ma

avklares giennom byggesaksdokumentasjon og
neermere undersgkelser av fagkyndig.

(Jkonomi
Prisantydning

Kr.2790 000-

Verditakst
Kr 2800 000-

Kommunale avgifter
Kr 13 881- pr &r 2026

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter inkluderer slamtgmming,

renovasjon og feiing.

Kommunale avgifter fordeles over fire terminer.
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Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ér.

Eiendomsskatt
Kr13 881- pr 2026

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatten blir fakturert i 2 terminer, med
fglgende forfall: 15. juni, 15. november.

| 2026 er skattesatsen 3,1 for alle eiendommer som skal
betale eiendomsskatt.

Felleskosthader
Kr. 650,-/mnd

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker felles bygningsforsikring

Formuesverdi - Primaer
Kr. 705 358,- som primaerbolig for 2024

Formuesverdi - Sekundaer
Kr.2 821430,- som sekundeerbolig for 2024

Informasjon om formueverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfgre at markedsverdien settes
hayere eller lavere enn tidligere og innebeerer at bdade
selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis
er oppdaterte pé tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattedret.

For primeaerbolig utgjgr formuesverdien 25 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10
000 000, og deretter 70 % av den delen som overstiger
dette belgpet. For sekundaerbolig utgjgr formuesverdien
100 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi.

Omkostninger
kr.2 790 000, (Prisantydning)

kr.12 500, (Boligkjgperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 69 750 (Dokumentavgift)

kr. 545~ (Tinglysing skjgte)

kr. 545 - (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 83 340,- (Omkostninger totalt)
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kr. 2 873 340 (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges il
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

Betalingsbetingelser
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer.

Kjgpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og
ma selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert
om dette.

Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

Servitutter/Rettigheter

Pd& eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1528/7/273/4:

09121999 - Dokumentnr: 15429 - Erkleering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - areal.

Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gijelder denne registerenheten med flere

09121999 - Dokumentnr: 15429 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 4

Formadil: Bolig

Sameiebrgk: 125/414

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gijelder seksjonnr.1-4

For mer informasjon om erkleeringer/tilliggende
rettigheter ta kontakt med meglerforetaket.

Grunnboksdato
23.09.2026

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
93040849
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Andel Formue
Kr.1000; pr. 23.09.2026

Styregodkjennelse

Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

Dyrehold

Sameiet har i en mailkorrespondanse med megler
uttrykt gnske om at det ikke holdes dyr. Dette er derimot
ikke fastsatt i vedtektene.

| fglge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold tillatt.
Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan
brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode
grunner taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for
de gvrige brukerne av eiendommen.

Vedtekter/Husordensregler
Sameiet har ingen vedtekter eller husordensregler.

Diverse opplysninger

Diverse
Teksten i salgsoppgaven er delvis utarbeidet ved hjelp
av Kl og deretter kvalitetssikret av ansvarlig megler.

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en
del av Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tilbyr produkter
eller tjenesteri

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselger- og
boligkjgperforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strgm, alarm
og bredbdnd.

- Kolibri Forsiking tilbyr forsikringsprodukter

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

Legalpant

Det gjagres oppmerksom pd at sameiet har
legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens
grunnbelgp for felleskostnader samt andre krav som
skriver seg fra sameieforholdet.



EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to
boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte
overskjgting. Dersom overskjgting blir nektet, er kjgper
likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger,
og oppgjar til selger vil finne sted tross manglende
overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid
med forbudet vil i et slikt tilfelle, frivillig eller etter pdlegg,
mdtte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan
erverve den.

Det gjgres oppmerksom pd at kommunen kan ha
lovbestemt panterett (legalpant) i eiendommen for krav
p& kommunale avgifter og eiendomsskatt, jf. Panteloven
§ 6-1.

Dgdsbo

Det gjgres oppmerksom pé at eiendommen selges fra
et dgdsbo, og at selger ikke har bebodd eiendommen.
Selger har derfor ikke fgrsthdndskunnskap om objektet,
og har i begrenset grad kunnet supplere og/eller
kontrollere opplysningene. Interessenter oppfordres
derfor til & foreta en szerlig grundig besiktigelse, helst
med bistand fra teknisk fagkyndig.

Overtagelse
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.

Bakgrunn for opplysninger i
salgsoppgaven

Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som
er gitt av selger, befaring av eiendommen samt
innhenting av ngdvendige dokumenter og evt. takst/
tilstandsrapport.

Salgsoppgave sist oppdatert
27092026

Ansvarlig meglerforetak
Sunnmgre Eiendomsmegling AS
Breivikvegen 3 A, 6018 ALESUND. TLF. 7140 00 00

Megler
Adrian Haddal, Eiendomsmeglerfullmektig
Epost: adrion@notar.no

Ansvarlig megler
Terje Hoel, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: terjie@notar.no
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Meglers Vederlag

Fastpris vederlag kr. 30 000.00 (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 13900~  (inkl. mva.)
Oppgjgrsgebyr kr. 6 500 - (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900 - (inkl. mva.)
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr. 2 500~ (inkl. mva.)
Fotografering  kr.5500- (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing kr. 2 000,- (inkl.
mva.)

Ukens bolig pd finn.no kr. 0~ (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt
om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og
annonsering utover avtalt markedspakke inngdr ikke i
garantien, men kan bestilles direkte fra leverandgar.

Viktig informasjon

Boligselgerforsikring
For denne eiendommen er det tegnet
boligselgerforsikring.

Boligkjgperforsikring

Kigper har anledning til & tegne boligkjgperforsikring.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
dekker utgifter forbundet med juridisk bistand,
fagkyndig uttalelse og saksomkostninger. Forsikringen
er valgfri. Se produktark, vedlagt salgsoppgave, for
neermere informasjon og priser.

Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsdkring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

Sentrale lover
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som
er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kigper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke péberopes som mangler.
Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
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dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &
undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med
fagkyndig far bud inngis. Kjgper som velger & kjgpe
usett kan ikke gjgre gjeldende som mangel noe han
burde blitt kient med ved undersgkelsen. Dersom det er
behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper rédfarer seg
med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fgr det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen
ma kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand,
kan det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er
holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om
eiendommen. Dette gjelder likevel bare dersom man
kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at
opplysningen ikke ble gitt eller at feil opplysninger ikke
ble rettet i tide pd en tydelig mdte. En bolig som har blitt
bruktien viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje og
skader kan ha oppstdtt. Slik bruksslitasje mé kjgper
regne med, og det kan avdekkes enkelte forhold etter
overtakelse som ngdvendiggjgr utbedringer. Normal
slitasje og skader som ngdvendiggjgr utbedring, er
innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2%
eller mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt)
enn kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en
mangel hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det
som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
md kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr10 000 (egenandel).

Dersom Kkjgper ikke er forbruker selges eiendommen
«som den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl.
§ 3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt en innendgrs arealsvikt karakteriseres som
en mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder
oppfordringen om & undersgke eiendommen ngye,
gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere.
Med forbrukerkjgper menes kjgp av eiendom ndr
Kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig
handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
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forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
gjennomgds hos eiendomsmegleren fgr budet legges
inn.

Personopplysningsloven

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet,
tilgjengelighet og konfidensialitet. All behandling av
personopplysninger i Notar skal fglge det til enhver tid
gjeldende personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https:/
notar.no/personvern

Hvitvaskingsreglene

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & giennomfgre kundetiltak av
bdde selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at
megler fér giennomfgrt kundetiltak, og dette fgrer til at
transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager
anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers
regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér
giennomfgrt Igpende kundetiltak underveis i oppdraget
md eiendomsmegler stanse gjennomfgringen av
transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt
sine forpliktelser, og kjgper vil kunne ha et krav mot
selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar
seg giennomfgre, vil Notar ikke kunne bistd med
handelen eller foreta oppgjgar.

Kjgper oppfordres til & innbetale kigpesummen som
ikke kommer fra I@neinstitusjon, i en samlet innbetaling
fra egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel
m¢& foretas p& annen mdte, mé& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fgr
innbetaling av oppgjar.

Budgivning

Det fgrste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, péfart budgivers signatur og vedlagt kopi
av legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud
elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse,
hvor budgiver md legitimere seg med BankID. Senere
bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler
skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere



akseptfrist enn til kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud
er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av
eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse
ved utfgrelsen av Oppdraget. For @ sikre en forsvarlig
gjennomfgring av budrunden, stiller Notar krav til frister
ved budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p&
mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med
kortere akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger ma skriftlig akseptere budet fgr budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig &
legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold
om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand.
Alle som har inngitt bud pé& eiendommen kan kreve kopi
av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden
er avsluttet.

For gvrig vises det til "Forbrukerinformasjon om
budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Er dette ditt nye hjem?

Det er en god folelse.
La oss hjelpe deg med de neste stegene pa veien.

1. Siifra til oss
Ta kontakt med megleren — sd@ holder vi deg oppdatert

gjennom hele prosessen. Vi er her, og vi svarer.

2. Fdfinansieringen pd plass
Snakk med banken din om hva du kan Iéne, og be om
et finansieringsbevis. Det gjgr deg klar til & handle ndr
agyeblikket er der.

3. Bli kjent med boligen
Les deg opp pd salgsoppgaven og den tekniske rappor-
ten. Vi anbefaler at du setter deg godt inni alt fgr du byr

— jo mer du vet, jo tryggere blir beslutningen.

4. By pd boligen
Ndar du er klar, legger du inn bud via Gi bud-knappen pd
boligens side. Du kan ogsd fylle ut budskjema og sende
det til oss. Alle bud md veere skriftlige — videre bud kan
gis via SMS eller e-post. Vi guider deg gjennom det hvis
du lurer pé noe.
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Vedlegg

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Midlertidig brukstillatelse
- Situasjonskart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsfgresenger

- Kommunedelplan

- Seksjoneringstegninger

- Nabolagsprofil

Det gjgres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett
uten alle vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets
representant dersom du mener at noen av vedleggene
mangler.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gfg Boligbygg med flere boenheter
© Lillehaugen 30, 6230 SYKKYLVEN
(7 SYKKYLVEN kommune

# gnr.7,bnr. 273, snr. 4 MarkEdsverdi
2 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 115 m? BRA-i: 108 m?

] |
; — ) |
— M || — .

Befaringsdato: 11.09.2026 Rapportdato: 23.09.2026 Oppdragsnr.: 21643-1402 Eiendomsverdi ref nr: UC5043

Autorisert foretak: Naava Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Jacob Engholm Holen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets takstforetak, med om lag 1000 sertifiserte medlemmer fordelt pa
omtrent 700 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende element i den
informasjonen som gjgres tilgjengelig for kigper. Arlig leverer medlemmene rundt 90 000 tilstandsrapporter pa bolig.
Det gir en unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i
erfaringsbasert kvalitet.

Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere trygg. Det stilles hgye krav til utdanning, fagkunnskap og
yrkesetikk. Norsk taksts medlemmer opptrer uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine
tjenester uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst arbeider for en tryggere og mer oversiktlig boligomsetning, og har en sentral rolle i utviklingen av
standarder, regelverk og faglige prinsipper bade i og utenfor Norge. Organisasjonen representerer bransjen i den
europeiske organisasjonen TEGOVA, noe som bidrar til at takstingenigrer og bygningssakkyndige i Norge tidlig kan
tilpasse seg nye krav og bransjetrender. Norsk takst bidrar ogsa i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en
padriver for at lover og regler skal styrke forbrukernes trygghet i boligomsetningen.

Naava Takst AS

Rapportansvarlig

fi&é"" 4 z‘a}/tz.{: " %ﬂd{!—_
Jacob Engholm Holen

jacob@naava.no

469 49 615

Oppdragsnr.:  21643-1402 Befaringsdato: 11.09.2026
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Lillehaugen 30, 6230 SYKKYLVEN Naava Takst AS ‘
Gnr 7 - Bnr 273 Hjellhaugvegen 96 A k I I
1528 SYKKYLVEN 6013 ALESUND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa
boligen. Rapporten fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Qﬂl Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en
bygning av samme alder og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan
det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt
(spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som
slitasje etter normal bruk regnes ikke som avvik.

© Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av forskrift til
avhendingsloven (tryggere bolighandel). Tilstandsrapporten inneholder avvik som den
bygningssakkyndige kan se, samt andre enkle undersgkelser der det kommer frem av forskriften.

R Malinger eller andre undersgkelser, der disse utfgres, skjer ved stikkprgver pa utvalgte, tilgjengelige
bygningsdeler og overflater, og er ikke en fullstendig kontroll mot byggeregler som gjelder i dag. Det
gjores ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger eller andre bygningsdeler. | vegg mot
vatrom og rom under terreng skal det i utgangspunktet borres et hull for a gjgre enkle undersgkelser,
slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a vaere klar over at dette ikke kan Den bygningssakkyndige vurderer boligen mot hvordan det var vanlig & bygge
sammenlignes med 4 kjgpe en ny bolig. Boligen kan vaere bygget pa en annen og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den bygningssakkyndige ser etter
mate enn det som er vanlig i dag, uten at det i seg selv betyr at det foreligger en avvik som har betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og
feil eller et avvik. Bygninger svekkes over tid og utsettes for slitasje blant annet som kommer frem av forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

pa grunn av bruk og veer og vind. Slik vanlig slitasje er normalt ikke en feil eller
et awvik, og gir som utgangspunkt ikke darligere tilstandsgrad sa lenge
funksjonen er ivaretatt. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. For boliger som er pusset opp eller
endret, er det saerlig viktig & merke seg at fornyelse av overflater ikke
ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa avvik og/eller TG2
eller TG3 uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder sikkerhet
mot brann, rekkverk, trapper osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
NAR RAPPORTEN F@LGER MINIMUMSKRAVENE, OMFATTER DEN FOR EKSEMPEL IKKE

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere

o frittstaende tilleggsbygg for eksempel garasje, bod, uthus, naust (om frittstaende byggverk med boligfunksjoner og innrettet for varig opphold omfattes

av minimumskravet, ma vurderes konkret i det enkelte tilfellet) e innvendige og utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner ¢ installasjoner utenfor
bygningen e funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen ¢ bygningens planlgsning ¢ bygningens
innredning e Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra
synlige avvik som avdekkes i bruksendringer og brannceller, og synlige forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)  fellesarealer

(med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og av
takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.)
eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstandsgraden gir uttrykk for en forventet teknisk tilstand, vurdert blant annet ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og
Tilstandsgrad 1 (TG1) gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. For enkelte skjulte konstruksjoner kan alder alene vaere
avgjgrende for fastsettelse av tilstandsgrad.

Dersom den bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel utbedringer, er det opp til rapportens bruker a vurdere om tiltakene er ngdvendige
og gkonomisk forsvarlige.

Tilstandsgrad fastsettes etter faste kriterier som fglger forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Der forskriften krever det eller det fglger
av mandatet, fglges ogsa bransjestandard NS3600 Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

TG 0
- Tilstandsgrad 0 brukes nar bygningsdelen er tilnaermet ny, ikke viser tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem

dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK
Tilstandsgrad 1 brukes nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen har normal slitasje, og strakstiltak

skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god
utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Tilstandsgrad 2 brukes nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen har enten feil utfgrelse, en skade

eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden brukes nar bygningsdelen trenger

vedlikehold eller tiltak i nar fremtid. Graden skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 3 varsle

om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvéake delen spesielt p& grunn av fare

for stgrre skader eller fglgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Tilstandsgrad 3 brukes nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved
pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd

IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag basert pa Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
observerte forhold som feil, skader eller uregelmessigheter, samt foreslatte
tiltak. Disse anslagene er veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa
generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere betydelig,
avhengig av individuelle valg, materialpriser og markedsforhold. For & fa en
ng@yaktig vurdering av utbedringskostnadene anbefales ytterligere
undersgkelser og innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike
anslag gis som minimum for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

o oOQ
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Bolighbygg med flere boenheter - Byggear: 2000

UTVENDIG Ga tilside
Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra bakkeniva.
Takrenner og nedlgp er av metall, det er utvendige beslag, og
vindskier og toppbord er i treverk.

Takkonstruksjonen er utfgrt med A-takstoler i tre. Det er oppvarmet
loftsrom.

Det er malte vinduer og takvinduer med 2-lags glass.

Ytterdgrene er en malt hovedytterdgr og en malt balkongder i tre
med 2-lags glass.

Verandaen er oppfgrt med baerende konstruksjon av tre, dekke av
terrassebord og rekkverk av tre. Det er oppfgrt levegger og montert
markise.

Ga til side

INNVENDIG

Gulv er utfgrt med parkett og belegg.

Veggene er tapetserte og har malt strie. Himlingene er utfgrt med
panelplater og himlingsplater.

Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Det er elementpipe og vedovn.

Det er malt tretrapp med rekkverk og vanger.

Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

VATROM G til side
Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske
forskrifter i perioden 1997-2010. Det foreligger ingen

dokumentasjon.

Badet har gulvbelegg med marmorert mgnster, mgnstret tapet pa
veggene og hvite himlingsplater.

Rommet er innredet med servantinnredning med hvite, profilerte
fronter, heldekkende servantplate og ettgreps blandebatteri. Over
servanten er det speil, belysning og sideskap med apne hyller.
Videre er det gulvstaende toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for
vaskemaskin.

Fuktmaling ved hulltaking er utfgrt i garderobeskap i gang, uten &
pavise unormale forhold. Méleresultat: 8 vekt%.

Ga til side

KIPKKEN

Kjpkkeninnredning med slette fronter i treutfgrelse og laminert
benkeplate. Nedfelt oppvaskbeslag i rustfritt stal med to kummer og
ettgreps blandebatteri. Oppvaskmaskin under benk, frittstdende
komfyr og kjgle-/fryseskap.

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenventilator
montert over komfyren.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte
eller andre type skjgter.

Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite
ror).

Det er mekanisk avtrekksventilasjon.

Ga til side

Oppdragsnr.: 21643-1402

Beskrivelse av eiendommen

Befaringsdato:

46

11.09.2026

Naava Takst AS ‘

Hjellhaugvegen 96 A k I I

6013 ALESUND

Det er ca. 120 liters varmtvannstank.

Boligen har sikringsskap med automatsikringer, jordfeilvern og AMS-
maler. Kursfortegnelse er plassert pa innsiden av skapdgren. Det er
ogsa oppslatt en samsvarserklzering for installasjon av AMS-maler.
Denne gjelder malerinstallasjonen og dokumenterer ikke utfgrelsen
av det gvrige elektriske anlegget.

Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 115 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 115 m?

Totalpris 2 800 000

Arealer Ga til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4100 000

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Ga til side

Lovlighet

Boligbygg med flere boenheter

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Loftstue er omsgkt og godkjent som to soverom og en bod.
Endringen vurderers som sgknadspliktig og det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at endringen er omsgkt og
godkjent. Ytterligere undergskelser er anbefalt.

Det er registrert flere endringer fra fremlagte
byggesakstegninger. Det tas saerskilt forbehold om eventuelle
inngrep i skjulte baerende og avstivende konstruksjoner, da
omfang og utfgrelse ikke kan avklares ut fra tilgjengelig
underlag og synlige forhold. Rapporten bekrefter derfor ikke
at slike endringer er konstruksjonsmessig forsvarlige eller
offentlig godkjent. Forholdene ma avklares gjennom
byggesaksdokumentasjon og naermere undersgkelser av
fagkyndig.

Side: 5av 19



notar.no

Lillehaugen 30, 6230 SYKKYLVEN Naava Takst AS ‘
Gnr7-Bnr273 Hjellhaugvegen 96 A k I
1528 SYKKYLVEN 6013 ALESUND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

15 Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke
spesifikk kunnskap om den, og eierinformasjonen er dermed
begrenset.

Oppsummering av avvik

10 . . 2 . .
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

5

U LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
_ @© vatrom > Etasje > Bad > Generell Gatil side
e |

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

H q Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak 0 Utvendig > Taktekking -
. TG3: Store eller alvorlige avvik catilsid
i i 4 til side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt @  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
@ Utvendig > Yttervegger/Veggkonstruksjon Gatil side
@) Utvendig > Vinduer og takvinduer/takluker/overlys ~ Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad o
@ Utvendig > Ytterdgrer Gatil side
1
Py Utvendig > Balkonger, verandaer, takterrasser og Ga il side
0.8 altaner
0.6 @ Innvendig > Overflater - gulv Ga til side
0.4 @ Innvendig > Overflater - vegger og himlinger Gaftilside
0.2 @ Innvendig > Etasjeskiller og baerende konstruksjoner Sétilside
k|
[=4 2 4 N
0o < @)  Tekniske installasjoner > Varmtvannsbereder/tank ~ CGétilside
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 o Vatrom > Etasje > Bad > Tilliggende konstruksjoner ~ Catfilside
vatrom
Q Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Tiltak mell kr 200 000 - 500 000 P
hd fitak meflom kr o Kjgkken > Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og Gatilside
Q Tiltak over kr 500 000 innredning
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Kigkken > Etasje > Stue/kjpkken > Avtrekk Ga til side
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side
ikke utfgrt med radonsperre.
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energimerket er beregnet av Vilda i samarbeid med Enova.

Karakteren er blandt annet beregnet ut fra fglgende parametre: Leilighet, byggear 2000,
baerekonstruksjon i tre, orginal takisolasjon, orignal isolering i vegger, original gulvisolering,
orginale vinduer

Energimerke

A JsJc no

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert
oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra den typiske
energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk
ved et gjennomsnittlig klima.Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Der opplysninger ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen.

Energi
Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en bygnings energieffektivitet, der ulike
energibaerere (strgm, fijernvarme, varmepumpe) vekter ulikt.

Om grunnlaget for energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. For
informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd
i. Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg pa NS 3031.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2000

Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget baerer preg av manglende vedlikehold og oppgraderinger.
Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

UTVENDIG

{m Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taket er tekket med betongtakstein. Besiktiget fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:
* Det er registrert mosevekst pa taktekking.

Konsekvens/tiltak

* Mose bgr fiernes fra taktekkingen for a forhindre opphopning av fukt
og redusert levetid pa takstein. Dersom tiltak ikke utfgres, gker risikoen
for skader pa taktekking og underliggende konstruksjoner.

Nedlgp, beslag og skorsteiner over tak
Beskrivelse

Takrenner og nedlgp er av metall, det er utvendige beslag, og vindskier
og toppbord er i treverk.

*{m Takkonstruksjon/Loft

Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Takkonstruksjonen er utfgrt med A-takstoler i tre. Det er oppvarmet
loftsrom.

Vurdering av avvik:
e Det er fra loft/kryploft pavist indikasjoner pa at det er punktering av
dampsperre, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Konsekvens/tiltak
® Punktert dampsperre kan fgre til fuktvandring inn i konstruksjonen,
med risiko for kondens, mugg- og rateskader.

¢ Det anbefales & lokalisere og tette skader i dampsperren for a
gjenopprette funksjonen og redusere fuktrisiko.

“(m Yttervegger/Veggkonstruksjon

Oppdragsnr.: 21643-1402

Vurdering av avvik:
* Det er pavist manglende gnagesikring (musetetting)

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a etablere gnagesikring for & hindre tilgang for skadedyr.

(I vinduer og takvinduer/takluker/overlys
Beskrivelse
Det er malte vinduer og takvinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Slitte karmer og sprekker kan fgre til redusert tetthet, fuktinntrenging
og videre nedbrytning av treverket.

¢ Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

%X:m} Ytterdgrer

Beskrivelse

Ytterdgrene er en malt hovedytterdgr og en malt balkongdgr i tre med 2
-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er varslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det anbefales a vedlikeholde, reparere eller skifte ut skadet treverk for
a sikre funksjon og levetid.

*&:m} Balkonger, verandaer, takterrasser og altaner
Beskrivelse
Verandaen er oppfgrt med bzaerende konstruksjon av tre, dekke av

terrassebord og rekkverk av tre. Det er oppfgrt levegger og montert
markise.

Vurdering av avvik:

* Terrassebordene har tydelig vaerslitasje, avflassing av
overflatebehandling og stedvis grgnske. Det er stedvis sveert liten
avstand mellom terrassebord og ytterkledning, noe som begrenser
uttgrking og gker risikoen for fuktskader.

Konsekvens/tiltak

 Terrassebordene bgr rengjgres og overflatebehandles. Eventuelle
nedbrutte bord skiftes ut. Det bgr etableres tilstrekkelig klaring mot
ytterkledningen for avrenning og uttgrking. Kledningen naermest dekket
bgr samtidig kontrolleres for fuktskader.

INNVENDIG

(35 overflater - gulv
Beskrivelse
Gulv er utfgrt med parkett og belegg.

Vurdering av avvik:
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e Det er registrert hakk, slitasje og/eller bruksmerker pa innvendige
overflater i boligen. Forholdene vurderes hovedsakelig som
bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker som pavirker
det estetiske inntrykket.

Konsekvens/tiltak

* Det ma paregnes lokal utbedring i form av flekking, sparkling og/eller
maling av bergrte overflater. Omfang av tiltak ma vurderes naermere ved
eventuell oppussing.

(1) overflater - vegger og himlinger
Beskrivelse

Veggene er tapetserte og har malt strie. Himlingene er utfgrt med
panelplater og himlingsplater.

Vurdering av avvik:

 Det er registrert hakk, slitasje og/eller bruksmerker pa innvendige
overflater i boligen. Forholdene vurderes hovedsakelig som
bruksslitasje, men enkelte overflater har synlige merker som pavirker
det estetiske inntrykket.

Konsekvens/tiltak

* Det méa paregnes lokal utbedring i form av flekking, sparkling og/eller
maling av bergrte overflater. Omfang av tiltak ma vurderes naermere ved
eventuell oppussing.

D Etasjeskiller og baerende konstruksjoner
Beskrivelse
Etasjeskillet er utfgrt som trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
¢ Det er malt lokal hgydeforskjell som er stgrre enn 15 mm.

Konsekvens/tiltak

* For a oppna tilstandsgrad 0 eller 1 ma registrerte hgydeforskjeller i
gulvet rettes opp. Som et enkeltstdende tiltak vurderes dette normalt
ikke som gkonomisk rasjonelt i en bolig som dette. Ved en eventuell
fremtidig renovering kan det veere naturlig a vurdere oppretting av
gulvene.

Radon
Beskrivelse
Det er ikke etablert radonsperre, og det er ikke utfgrt radonmaling.
Vurdering av avvik:

* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
naermere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Pipe/skorsteiner og ildsteder inne i boligen
Beskrivelse
Det er elementpipe og vedovn.

Oppdragsnr.: 21643-1402

Innvendige trapper
Beskrivelse
Det er malt tretrapp med rekkverk og vanger.

Innvendige dgrer
Beskrivelse
Innvendige dgrer er malte fyllingsdgrer.

Skadedyr og fuktkrevende insekter
Beskrivelse

Det er ikke opplyst om eller observert tegn til skadedyr eller
fuktkrevende insekter i boligen.

VATROM
ETASJE > BAD

LAED Generell
Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift da vatrommet ble bygget var tekniske forskrifter i
perioden 1997-2010. Det foreligger ingen dokumentasjon.

Badet har gulvbelegg med marmorert mgnster, mgnstret tapet pa
veggene og hvite himlingsplater.

Rommet er innredet med servantinnredning med hvite, profilerte
fronter, heldekkende servantplate og ettgreps blandebatteri. Over
servanten er det speil, belysning og sideskap med apne hyller. Videre er
det gulvstaende toalett og dusjkabinett. Det er opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet ma totalrenoveres. Alle forhold med tettesjikt, vatsone,
sluk m.m. ma dokumenteres.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Beskrivelse

Fuktmaling ved hulltaking er utfgrt i garderobeskap i gang, uten a pavise
unormale forhold. Maleresultat: 8 vekt%.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet har oppnadd en alder hvor forventet brukstid ma anses
som oppbrukt.

Konsekvens/tiltak

¢ Det anbefales a gjennomfgre ytterligere undersgkelser av vatrommet,
herunder kontroll av konstruksjoner der dette er mulig.

Rehabilitering av vatrommet ma paregnes for a redusere risikoen for
skjulte skader og fglgeskader som fglge av alder og slitasje.
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KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN

(10 Overflater og innredning
Beskrivelse

Kjgkkeninnredning med slette fronter i treutfgrelse og laminert
benkeplate. Nedfelt oppvaskbeslag i rustfritt stal med to kummer og
ettgreps blandebatteri. Oppvaskmaskin under benk, frittstaende komfyr
og kjple-/fryseskap.

Vurdering av avvik:

* Det er registrert slitasje og skader pa benkeplatens forkant, med
eksponert platemateriale over vaskeskapet. Det er ogsa skader og
avskalling nederst pa sokkelen under vaskeskapet. Skjgten i benkeplaten
ved oppvaskkummen fremstar ujevn. Eksponerte kanter og utette
skjgter kan trekke til seg vann og medfgre svelling og ytterligere
nedbrytning.

Konsekvens/tiltak
* Benkeplate, sokkel og fronter med skader ma utskiftes/utbedres for &
lukke avviket.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

() Avtrekk

Beskrivelse

Kjgkkenet har kjgkkenventilator med avtrekk ut. Kjgkkenventilator
montert over komfyren.

Vurdering av avvik:
 Det forserte avtrekket fra kokesone i kjgkkenet er ikke
tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak

o Utilstrekkelig forsert avtrekk fra kokesonen kan fgre til darlig fjerning
av matos, fukt og fettpartikler. Dette kan gi darlig inneklima, gkt
fettavleiring og risiko for kondens og skader pa overflater over tid.

¢ Det anbefales & kontrollere funksjon og kapasitet pa avtrekket, og
utbedre eller oppgradere ventilasjonslgsningen slik at tilstrekkelig effekt
oppnas i henhold til gjeldende anbefalinger.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av kobberrgr med loddede, klemte eller
andre type skjgter.

Innvendige avigpsrgr
Beskrivelse
Innvendige avlgpsrgr er av PP plastrgr (innvendig, svarte eller hvite rgr).

Ventilasjon
Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21643-1402

Befaringsdato: 11.09.2026

Det er mekanisk avtrekksventilasjon.

{12} Varmtvannsbereder/tank
Beskrivelse
Det er ca. 120 liters varmtvannstank.

Vurdering av avvik:
¢ Varmtvannstanken er over 20 ar og har derfor usikker fremtidig
funksjon.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sparsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen
som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en
slik forenklet underspkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fd en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Boligen har sikringsskap med automatsikringer, jordfeilvern og AMS-
maler. Kursfortegnelse er plassert pa innsiden av skapdgren. Det er ogsa
oppslatt en samsvarserklaering for installasjon av AMS-maler. Denne
gjelder malerinstallasjonen og dokumenterer ikke utfgrelsen av det
gvrige elektriske anlegget.

Vurdering av avvik:

 Det foreligger manglende dokumentasjon for det elektriske anlegget
utover malerinstallasjonen. Pa grunn av anleggets alder og manglende
dokumentasjon, er det gkt usikkerhet knyttet til utfgrelsen og tilstanden
pa det elektriske anlegget.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr innhentes dokumentasjon pa det elektriske anlegget utover
malerinstallasjonen.

Manglende dokumentasjon medfgrer gkt usikkerhet om anleggets
utfgrelse og tilstand, noe som kan innebaere risiko for skjulte feil,
redusert elsikkerhet og gkt fare for fremtidige feil eller skader.

Det anbefales at anlegget gjennomgas og vurderes av en kvalifisert
elektroinstallatgr.

Branntekniske forhold
Beskrivelse
Boligen er utstyrt med brannslokningsapparat og rgykvarslere.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
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Tilstandsrapport

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen
som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som
bygningssakkyndige har oppdaget. Terskelen for hva som anses som
dpenbart er hgy, og det utfgres ikke underspkelser med sikte pd @
avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke skjulte eller ikke-synlige
forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever
spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og handholdt brannslukningsutstyr
vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmadlinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales & gjennomfgre radonmaling og eventuelt vurdere
narmere kontroll eller tiltak dersom forhgyede verdier pavises.

Oppdragsnr.: 21643-1402 Befaringsdato: 11.09.2026 Side: 11 av 19
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Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i
115 m2/108 m?

Boligbygg med flere boenheter : Bad, Stue/kjgkken, 2
Soverom, 2 Bod, Gang, Stue

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 100 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pd siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 800 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pad siste side i rapporten.

Markedsverdi 2 800 000

Konklusjon markedsverdi 2 800 000

Eiendommen ligger i et omrade med et normalt marked. Det er sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist
nedenfor. Markedsverdien er satt ut i fra teknisk tilstand pa boligen og sammenlignbare salg i nseromradet.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 21643-1402
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1528 SYKKYLVEN
EIENDOM
1 Grebstadhagen 30,6230 SYKKYLVEN

74 m? 2005 2 sov
2 Grebstadhagen 22,6230 SYKKYLVEN

77 m? 2005 2 sov
3 Skjerva 9A ,6230 SYKKYLVEN

84 m? 2017 2 sov
4 @Pvstetegane 3,6230 SYKKYLVEN

75 m? 2010 1sov
5 Auregata 17,6230 SYKKYLVEN

121 m? 2007 2 sov
6 Fjordvegen 66 ,6230 SYKKYLVEN

86 m? 2008 3 sov
7 Ura 13,6230 SYKKYLVEN

111 m? 2011 3 sov
3 Lillehaugen 28 ,6230 SYKKYLVEN

116 m? 2000 3 sov

Grebstadhagen 3,6230 SYKKYLVEN

84 m? 2006 2 sov
10 Grebstadhagen 7 ,6230 SYKKYLVEN

78 m? 2005 2 sov

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Oppdragsnr.: 21643-1402

SALGSDATO

14-06-2023

05-06-2023

28-06-2026

01-09-2026

28-01-2026

07-09-2026

18-11-2024

22-04-2025

15-03-2021

26-11-2017

PRISANT

Befaringsdato:
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2 800 000

2 850000

3100 000

2 500 000

3300 000

2450000

3300 000

3300 000

2050 000

1900 000

11.09.2026

PRIS

2750 000

2 850 000

2900 000

2420 000

3350 000

2900 000

3050 000

3150 000

2125000

1750 000

Naava Takst AS
Hjellhaugvegen 96 A
6013 ALESUND

FELLESGJ. TOTALPRIS

2750 000
2 850000
2900 000
2420000
3350000
2900 000
3050 000
3150 000
2125000

1750000

N 1|

Norsk takst

M? PRIS

37 162
37013
33333
30 250
27 686
27 619
27 477
26471
25298

22436

Kilde :

Eiendomsverdi

Side: 13 av 19



Lillehaugen 30, 6230 SYKKYLVEN Naava Takst AS ‘
Gnr7-Bnr273 Hjellhaugvegen 96 A k I
1528 SYKKYLVEN 6013 ALESUND Norsk takst

Beregninger

Teknisk verdi bygninger
Boligbygg med flere boenheter

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4500 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 920 000
Sum teknisk verdi - Boligbygg med flere boenheter Kr. 3 600 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 600 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 500 000

Beregnet tomteverdi Kr. 500 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4100 000

Oppdragsnr.: 21643-1402 Befaringsdato:  11.09.2026 Side: 14 av 19
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

f
) T8A
BRA¢ Balkong )|
. A 1) sod
Kjeller
8od
e
Stue ! J Seewom
Garasje / .{gu.i
Bod
Bag
 Reom— | Texnisk
/ rom
I — 7
I ™ = Kjokken
Gorasje <
Soverom
| Soverom boriped

E 8od _,‘1 nganet N Lloaas

balkong

Garasge
plass

Carport og/elier garasjeplass | felles garasjeaniegg o tkke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & vaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og

svare pd alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21643-1402 Befaringsdato:
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nternt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
(BRA-e) slik som for eksempe! beder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Terrasse- og

Arealet av terr, T, apn konger
balkongarea ealet av terrasser, dpne balkonge

(TBA) og dpen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takhayde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvfiaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene, Ikke innredet areal som
kaldloft, mles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er @ endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg 4 avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

q Internt bruksareal Eksternt bruk | { balk Terrasse- og balk | Ikke mal dig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
Etasje 78 7 85 44 85
Loft 30 30 24 54
SUM 108 7 44 24 139
SUM BRA 115
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

! (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Etasje Bad, stue/kjgkken, soverom, soverom Bod
Loft Gang, bod, loftstue

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Loftstue er omsgkt og godkjent som to soverom og en bod. Endringen vurderers som sgknadspliktig og det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at endringen er omsgkt og godkjent. Ytterligere undergskelser er anbefalt.

Det er registrert flere endringer fra fremlagte byggesakstegninger. Det tas seerskilt forbehold om eventuelle inngrep i skjulte
baerende og avstivende konstruksjoner, da omfang og utfgrelse ikke kan avklares ut fra tilgjengelig underlag og synlige forhold.
Rapporten bekrefter derfor ikke at slike endringer er konstruksjonsmessig forsvarlige eller offentlig godkjent. Forholdene ma
avklares gjennom byggesaksdokumentasjon og naermere undersgkelser av fagkyndig.

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.9.2026 Jacob Engholm Holen Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1528 SYKKYLVEN 7 273 4 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lillehaugen 30

Hjemmelshaver
Vestre Ase Irene

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Del av firemannsbolig i Sykkylven.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig vei eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles, eiet tomt for sameiet pa 956 kvm.

Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 10.09.2026 Gjennomgatt Nei
Plantegninger 10.09.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 21.09.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 21.09.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner
Versjon Ny versjon Kommentar
1 23.09.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Mer om tilstandsrapportens innhold og omfang
M3 leses sammen med gvrig informasjon og forklaringer i rapporten.
Grunnlag og formal

Rapporten er utarbeidet etter kravene i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Forskriften fastsetter minimumsinnholdet i
rapporten, hvilke rom og bygningsdeler som skal undersgkes, og rammene
for hvordan undersgkelsene skal utfgres. Formalet er  gi en
bygningssakkyndig vurdering (tilstandsanalyse) av teknisk tilstand i boligens
rom og bygningsdeler, til bruk for oppdragsgiver og ved salg til forbruker.
Rapporten er ikke utarbeidet for andre formal eller for bruk av andre
tredjeparter. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen
ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

Rapporten bygger pa opplysninger som er tilgjengelige ved befaringen.
Dersom opplysninger som har betydning for vurderingen er tilbakeholdt,
mangelfulle eller uriktige, kan dette pavirke rapportens innhold uten at det
er den bygningssakkyndiges ansvar.

Rapporten er ikke en fullstendig gjennomgang av hele eiendommen eller
en garanti for at det ikke finnes skjulte feil, skader eller mangler. Det er
derfor bade bygningsdeler i boligen, byggverk pa eiendommen og andre
forhold ved eiendommen som ikke er tilstandsvurdert, kommentert eller
med i rapporten.

Rapporten er en teknisk tilstandsanalyse og omfatter blant annet ikke
juridiske vurderinger, spgrsmal om boligen er lovlig oppfgrt, lovlig
innredet/tatt i bruk eller offentlig godkjent.

Utgangspunktet for undersgkelse - referanseniva

Rapporten beskriver awvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Avvik vurderes som hovedregel opp mot byggeskikk og
regelverk som gjaldt da bygget eller bygningsdelen ble oppfert eller,
dersom det foreligger, da byggesgknad ble godkjent. Enkelte forhold
vurderes likevel opp mot krav som gjelder pa befaringstidspunktet, og dette
kan vaere forhold knyttet til personsikkerhet slik som brann og rémningsvei.

Undersgkelsesniva og befaring

Rapporten er basert pa visuell befaring uten fysiske inngrep. Undersgkelsen
omfatter kun tilgjengelige flater og bygningsdeler, konstruksjoner apnes
ikke opp, og det utfgres ikke malinger utover det som fglger av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Innfelt belysning bak
konstruksjonen apnes ikke for kontroll. Funksjonsprgving inngar normalt
ikke i undersgkelsen, med mindre dette fglger av forskriftens krav.

Flater eller bygningsdeler som er skjult, tildekket, innbygget, mgblert, Iast,
sngdekket eller pa annen méte utilgjengelige, blir ikke undersgkt.

Undersgkelser utfgres bare dersom det er sikkerhetsmessig forsvarlig og
praktisk mulig 8 komme til. Yttertak vurderes ut fra det som er
sikkerhetsmessig forsvarlig og tilgjengelig & inspisere, normalt fra loft,
bakke eller stige.

Det foretas ikke fullstendig undersgkelse eller malinger, men undersgkelser
basert pa stikkprgver av de bygningsdeler som undersgkes. Slike kontroller
er begrensede og innebaerer ikke at tilsvarende forhold er undersgkt
overalt.

Bygningssakkyndig foretar vurderinger innenfor rammene av forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel), og har ikke spesialistkompetanse
innen andre fagfelt. Vurdering av elektriske og branntekniske forhold er
dessuten forenklet, og det settes ikke tilstandsgrad.

Oppdragsnr.: 21643-1402

Befaringsdato:
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Det kan veere ngdvendig & innhente informasjon fra og/eller n@rmere
vurderinger fra spesialister/kvalifiserte fagpersoner eller offentlige
myndigheter om bygningsdeler og andre forhold, ogsa der forholdet er
omtalt i rapporten. Dette faller utenfor tilstandsrapportens
rammer/Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel), og
oppdragsgiver/kjgper/andre med interesse av eiendommen md innhente
dette.

Tilstandsgrader er forklart under Dette trenger du G vite om
tilstandsrapporten lenger foran i rapporten.

For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten selv vurdere
om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme. Oppgitte utbedringskostnader
er sjablongmessige anslag, basert pa registrerte avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslagene er gitt pa generelt grunnlag og bygger pa erfaringstall
i fem intervaller. Kostnadsanslagene kan ikke forveksles med konkrete
vurderinger eller tilbud fra entreprengr eller handverker. Det ma eventuelt
innhentes tilbud for en naermere undersgkelse, og konkret og ngyaktig
vurdering av utbedringskostnad. Det kan forekomme kostnader knyttet til
awvik, feil eller utbedringer som ikke er avdekket i rapporten.
Utbedringskostnader vil ogsa kunne variere ut fra personlige preferanser og
markedspris pa materialer og tjenester.

Tilleggsundersgkelser

Tilstandsanalysen omfatter de undersgkelsene som fglger av
minimumskravene i forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).
Dersom det er utfgrt undersgkelser utover dette, vil det fremga av
rapporten.

Areal

Areal males etter reglene i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel) og de retningslinjer som gjelder for bolig i bransjestandarden
NS 3940 Areal og volumberegninger av bygg. Oppgitt areal gjelder pa
tidspunktet for oppmalingen, og avrundes til hele kvadratmeter.

Arealmalingen er en maleteknisk registrering av areal som oppfyller
kravene til maleverdighet, og er ikke en vurdering av om arealet er lovlig
oppfert, lovlig innredet eller godkjent til den aktuelle bruken. Et areal kan
derfor vaere maleverdig og tatt med i rapporten, selv om det mangler
ngdvendig offentlig godkjenning, ikke oppfyller krav til lovlig bruk eller
rommet ikke oppfyller tekniske regler (plan- og bygningsloven, teknisk
forskrift). Arealet ma ha gangbart gulv, og bade minst 0,6 meter bredde og
fri hgyde pa minst 1,9 meter, for a veere maleverdig.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en ren matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

Dersom rom utenfor boenheten er tatt med i arealberegningen som
eksternt bruksareal, bygger dette pa tilgjengelige opplysninger ved
befaringen, med mindre annet er seerskilt dokumentert. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom
pa at bransjestandarden NS 3940 og eierseksjonsloven har ulik definisjon
av fellesareal. Ved arealmaling gjelder bransjestandardens definisjon
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.»
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Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Moa

Oppdragsnr.

2-0190/26

Selger 1 navn

Kristine Margrete Lavold

Gateadresse

Lillehaugen 30

Poststed

SYKKYLVEN

6230

Er det dedsbo?
[ Nei Ja

Avdgdes navn | Ase Irene Vestre

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei Ja

Hjemmelshavers navn |Ase Irene Vestre

Har du kjennskap til eiendommen?

M Nei 1 Ja

Initialer selger: KML
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Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kigpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet forst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til S6derberg & Partners, og at i de
tilfeller Séderberg & Partners behandler klientmidler pa mine vegne, plikter Séderberg & Partners & handtere klientmidlene i trad
med kravene som fglger av lov og forskrift. Eventuelle renter av midler pa klientkonto, tilfaller Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Adresse

Lillehaugen 30, 6230 SYKKYLVEN

Dato for energimerking Merkenummer

23.09.2026 Energiattest-2026-358894
Bygningskategori Bygningsnummer
Boligblokker 20541385

Gardsnummer Bruksnummer

7 273

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

4 H0102

@) Om energikarakteren

Energiattest

m|o|[0]
NS

Energikarakteren angir bygningens samlede energitilstand, hensyntatt bla. isolasjonsstandard for bygningskropp, ventilasjons- og
oppvarmingslgsning. Energikarakteren er teoretisk beregnet ut fra standardisert bruk, standardiserte ventilasjonsluftmengder og
standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra Oslo-omradet. Den gjenspeiler ikke ngdvendigvis faktisk energibruk,

eller hvor hgye energikostnader som kan forventes.

Data i denne energiattesten er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier eller den boligeier har gitt fullmakt. Der
opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen og byggear.

@ Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2000 Leilighet
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
108,0 m? 108,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

Oppvarming

Ventilasjon

64

£  Grunnlag for energikarakteren

Energikarakter bestemmes av beregnet vektet levert energi
i standard referanseklima med utgangspunkt i klimadata fra
Oslo-omradet, og norsk standard for beregning av
bygningers energi- og effektbehov (NS 3031:2025), der
ulike energibzerere vektes ulikt. Fjernvarme og bioenergi
avlaster kraftnettet og vektes derfor gunstig.

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

kWh/m? per ar
172,82
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% Energi

Beregnet klimakorrigert vektet levert energi

Energikarakteren er basert pa en teoretisk beregning av boligens energibruk. | beregningen er bruksmgnster, varmtvannsbehov,
belysning, utstyr, innetemperatur og utenders klima standarisert, slik at boligers energieffektivitet kan sammenlignes uavhengig av
bruk og geografisk plassering. Ulike varmeforsyninger er i beregningen multiplisert med faktorer der fornybar energi som avlaster
kraftsystemet (fiernvarme og bioenergi) er vektet gunstig. Dette gjer at energikarakteren ikke direkte reflekterer energikostnadene.

Grenseverdier er oppgitt i kWh per kvadratmeter per ar.

102,22 120,93 173,33 225,74 278,15 325,56
EENTe [ 6 | o | GO

Din bolig
KkWh/m? per ar
172,82

Beregnet arlig netto levert energi i lokalt klima

Pa energiattesten oppgis ogsa beregnet levert energi uten vekting, fratrukket evt. eksport av energi, og med typiske
temperaturforhold der boligen er lokalisert. Dette vil gi en bedre indikasjon for kjgpt energi, men man ma fremdeles ta hensyn til
hvordan boligen brukes.

kWh per ar kWh/m? per ar
17 306,33 160,24

Eier av eldre og darlig isolerte boliger kan ofte oppleve at beregnet energibruk er hgyere enn faktisk, malt forbruk. Det kan skyldes
blant annet lavere innetemperatur i deler av boligen, lavere ventilasjonsluftmengde (luftskifte) eller mindre forbruk av varmtvann
enn det som er forutsatt i standardverdiene i beregningen. Det kan ogsa skyldes at der opplysninger ikke er oppgitt fra boligeiers
side, benytter energimerkesystemet typiske / noe konservative verdier ut i fra bygningstype og byggear.

il Om energimerket <& Spersmal om energiattesten
Enova er ansvarlig for energimerkeordningen. Energimerket Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen eller
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen. giennomfering av energieffektivisering og tilskuddsordninger
For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske kan rettes til Enova.

standardverdier for den aktuelle bygningstypen fra
tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene for
energikarakteren baserer seg pa NS 3031:2025.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk se
vare nettsider.

) ) https://www.enova.no
https://www.enova.no/energimerking
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v— Tiltak

Tiltak 0: Varmepumpe

Varmepumper har hgy systemvirkningsgrad. Det vil si at de bruker mindre energi enn tradisjonelle oppvarmingskiler

Tiltak 0: Varmestyring

Smart varmestyring, som nattsenk, reduserer stremforbruket

Tiltak O: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glott over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak O: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Vedlegg til energiattesten: Dokumentasjon av sentrale inndata

Bygningsdata
Enhet Inngangsverdi
Bygningskategori Boligblokk
Bygningstype Leilighet
Byggear 2000
Byggstandard
Byggtype Eksisterende bygg
TEK standard

Beregningsprogram

Navn programvare

Vilda

Versjon

cc0fae076a36c639d754a5e5e32bd9746ccdff59

Produsent / leverander

Vilda AS

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning /
dynamisk

Timesberegning

Energiradgiver

Firma

Vilda AS

Beregningsdato

23.09.2026

Klimainformasjon

KlimastasjonKilde

CERRA (1991-2020)

Klimastasjon SYKKYLVEN
Klimakorreksjonsfaktor 0.93
Arsmiddeltemperatur 7.43°C

Beskrivelse: Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse for avvik fra normative tillegg til NS

3031:2025 eller andre forhold vedr. beregningene
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Bygningskropp, ventilasjon og internlaster i henhold til tabell T.1 i NS

3031:2025
Storrelser Inndata
Areal yttervegger 78,44 m?
Areal tak 131,84 m?
Areal gulv 0,00 m?
Areal vinduer, derer og glassfelt 16,20 m?
Oppvarmet BRA 108,00 m?
Oppvarmet luftvolum 457,53 m*®
U-verdi for yttervegger 0,31 W/(m*K)
U-verdi for tak 0,20 W/(m?*K)
U-verdi for gulv 0,00 W/(m*K)
U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt 1,99 W/(m?-K)
Arealandel for vinduer, derer og glassfelt 20,65 %
Normalisert kuldebroverdi 0,13 W/(m*K)
Normalisert varmekapasitet 706 974,0 Wh/(m*K)
Lekkasjetall 1,50 h™'

Lekkasjetall dato —

Total solfaktor for vindu og solskjerming 0,00
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,00

Estimert gjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner i oppvarmingssesongen 0%
Gjennomsnittlig spesifikk vifteeffekt (SFP) i spesifisert driftstid for ventilasjonsanlegget 0,00 kW/(m/s)
Gjennomsnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i spesifisert driftstid 0,00 m3¥/(m*h)
Spesifikk ventilasjonsluftmengde utenfor spesifisert driftstid 0,00 m3¥(m*h)
VentilasjonsType CAV

Arlig spesifikt energibehov for belysning 11,40 kWh/(m?-ar)
Arlig spesifikt varmetilskudd fra belysning 11,40 kWh/(m?-ar)
Belysningstype Konstant

Arlig spesifikt energibehov for utstyr 17,19 kWh/(m?-ar)
Arlig spesifikt varmetilskudd fra utstyr 10,31 kWh/(m?-ar)
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Arlig spesifikt varmetilskudd fra personer

13,14 KWh/(m?-ar)

Arlig spesifikt energibehov fra varmtvann 30,29 kWh/(m?-ar)
Arlig spesifikt varmetilskudd fra varmtvann 30,29 kWh/(m?-ar)
Resulterende gjenvinningsgrad av varmtvann fra gravann 0 %

Andel av energibehov til teknisk utstyr som varmtvannstilkoblede hvitevarer kan dekke 0,0 %
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Distribusjonssystemer i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Storrelser Inndata

Romoppvarming

Snitt av lineser U-verdi for distribusjonssystem W/(m-K)
Lopemeter distribusjonsrer per BRA m/m?
Spesifikk pumpeeffekt kWI/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Nei
Detaljert analyse pumpeeffekt Nei

Ventilasjonsvarme

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem W/(m-K)
Lepemeter distribusjonsrer per BRA m/m?
Spesifikk pumpeeffekt kWI/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Nei
Detaljert analyse pumpeeffekt Nei

Sirkulasjon varmtvann

Snitt av lineser U-verdi for sirkulasjonssystem W/(m-K)
Lopemeter distribusjonsrgr per BRA 0,30 m/m?
Spesifikk pumpeeffekt 0,20 kW/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Nei
Detaljert analyse pumpeeffekt Nei
Romkjoling

Snitt av lineser U-verdi for distribusjonssystem W/(m-K)
Lopemeter distribusjonsrer per BRA m/m?
Spesifikk pumpeeffekt kWI/(I's)
Detaljert analyse distribusjon Nei
Detaljert analyse pumpeeffekt Nei

Ventilasjonskjeling

Snitt av lineaer U-verdi for distribusjonssystem W/(m-K)
Lapemeter distribusjonsregr per BRA m/m?
Spesifikk pumpeeffekt kWI/(I's)
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Detaljert analyse distribusjon

Nei

Detaljert analyse pumpeeffekt

Nei

Varmesystemer i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Virkningsgrad Varmefaktor Energidekningsgrad
Lokal varmekilde - Elektrisitet 1,00 60,87 %
Inndata
Spesifikk installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme 0,00 W/m?
Ekvivalent settpunkttemperatur i drift 22,10 °C
Ekvivalent settpunkttemperatur utenfor drift 0,00 °C

Elektrisitet i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Sterrelser Inndata
Arsvirkningsgrad for solkraftsystem %
Installert effekt pa solkraftanlegg (Ppeak) kW
Energidekning av el-spesifikt energibehov fra solkraft 0,00 %

Energidekning av el-spesifikt energibehov fra vindkraft

%

Arsgjennomsnittlig virkningsgrad for elektrisitetsproduksjon for kogenerering

Energidekningsgrad av el-spesifikt energibehov fra kogenerering

%

Vektingsfaktorer energibaerere i henhold til tabell T.2 i NS 3031:2025

Type Vektingsfaktor Klimagassfaktor (CO*-ekvivalent) g/lkWh

Energipris kr/kWh Annen vekting

7
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Varmetapsbudsjett i henhold til tabell 3 i NS 3031:2025

Varmetapspost Varmetapstall (W/m?K)
1 Vegger 0,31
2 Tak 0,20
3 Gulv 0,00
4 Vinduer og darer 1,99
5 Kuldebroer 0,13
Varmetapstall, transmisjon, sum 1-5 2,63
6 Infiltrasjon 0,15
Varmetapstall, klimaskjerm, sum 1-6 2,78
7 Ventilasjon 0,40
Varmetapstall, totalt, sum 1-7 3,19

Energiflyt i henhold til tabell 11 i NS 3031:2025

Netto energibehov Distribusjons og eB;::tgoibehov Tilfert energi

Energipost ftl\o)eregmngspunkt akkumuleringstap (beregningspunkt SPF go)eregmngspunkt
B)

kWh/(m?-ar) kWh/(m?) kWh/(m?-ar) kWh/(m?-ar)
1a . 101,36 0,00 101,36 1,00 | 101,36
Romoppvarming
o 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
Ventilasjonsvarme
2 Varmtvann 30,29 4,99 35,29 1,16 | 30,29
3a Romkjgling 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
s 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
Ventilasjonskjgling
4a Vifter 0,00 0,00 0,00 0,00 | 0,00
4b Pumper 0,14 0,00 0,14 1,00 | 0,14
5 Belysning 11,40 0,00 11,40 1,00 11,40
6 Teknisk utstyr 17,19 0,00 17,19 1,00 17,19
Totalt 160,39 4,99 165,38 - 160,39
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Levert og eksportert energi henhold til tabell 12.A i NS 3031:2025

Energikilde I;ﬁ\:grii: og eksportert Ssgrs;ikk levert og eksportert
kWh/ar kWh/(m?-ar)
1 Levert elektrisitet 17 306 160,24
2a Levert fast biobrensel 0 0,00
2b Levert flytende biobrensel 0 0,00
2c Levert biobrensel i gassform 0 0,00
2d Levert fast fossilt brensel 0 0,00
Levert energi 2e Levert flytende fossilt brensel 0 0,00
2f Levert fossilt brensel i gassform 0 0,00
3 Levert fiernvarme 0 0,00
4 Levert fiernkjgling 0 0,00
5 Andre levert energibeerere 0 0,00
Totalt levert energi, sum 1-5 17 306 160,24
Ekqurtert 6.Egenprodusert elektrisitet til eksport 0 0.00
energi (til fradrag) ’
Totalt netto levert energi, sum 1-6 17 306 160

Elektrisk energibudsjett i henhold til tabell 12.B i NS 3031:2025

Elektrisitetsposter kWh/ar kWh/(m?-ar)
1 El-spesifikke energiposter 3104 28,74

2 Tilfert elektrisitet oppvarmingssystem 10 946 101,36

3 Tilfort elektrisitet varmtvannssystem 3 256 30,15

4 Tilfort elektrisitet kjglesystem 0 0,00

5 Egenprodusert elektrisitet til egenbruk (til fradrag) 0 0,00

Levert elektrisitet, sum 1-5 17 306 160,24

6 Egenprodusert elektrisitet til eksport (til fradrag) 0 0,00

Netto levert elektrisitet, sum 1-6 17 306 160,24
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Klimakorrigert vektet levert energi i henhold til tabell 16 i NS 3031:2025

s Klimakorrigert levert- og . Klimakorrigert vektet levert
Energikilde eksportert energi Vektingsfaktor energi
kWh/(m?-ar) kWh/(m?-ar)
1 Levert elektrisitet 160,24 1,00 160,24
2a Levert fast biobrensel 0,00 0,45 0,00
2b Levert flytende biobrensel 0,00 0,45 0,00
2c Levert biobrensel i
gassform 0,00 0,45 0,00
2d Levert fast fossilt brensel 0,00 1,00 0,00
2e Levert flytende fossilt
brensel 0,00 1,00 0,00
2f Levert fossilt brensel i
gassform 0,00 1,00 0,00
3 Levert fiernvarme 0,00 0,45 0,00
4 Levert fiernkjgling 0,00 0,45 0,00
5 Andre leverte energibzerere 0,00 1,00 0,00
6 El-produksjon til eksport (til
fradrag) 0,00 1,00 0,00
Totalt, sum 1-6 160,24 160,24
Grunnlag for energikarakter Verdi
Spesifikk klimakorrigert vektet levert energi 160,24 kWh/(m?-ar)

Ingen malt energibruk rapportert

T4
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b * Eiendomsgrenser N
o m l 10 —— Ngyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense
—— Middels noyaktig 12-31 cm — — Vannkant
Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Kommune: 1528 Sykkylven —— Lite noyaktig 101-600 cm - Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000
Eiendom:  1528/7/273/0/4 —— Skissenpyaktighet 601-5000 cm ~ ----- Teigdelelinje Dato: 10.9.2026
— = Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ -+ Punktfeste

Laad

-- | VAN L o
--m-ﬁa'."aw

(Zmai

712374 I | \kzzs

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
| 1 1 1 | 1 1 1 | Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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ambita

Kommune:
Eiendom:

1528 Sykkylven
1528/7/273/0/4

Eiendomsgrenser

—— Npyaktig maling 3-11 cm

—— Middels ngyaktig 12-31 cm

—— Mindre ngyaktig 32-100 cm

——— Lite ngyaktig 101-600 cm

—— Skissengyaktighet 601-5000 cm

— = Uavklart grense over 5001-30000 cm

— - Omtvistet grense
— — Vannkant
— — Vegkant

Malestokk 1:1000
Dato: 10.9.2026

Fiktiv grenselinje

Teigdelelinje
Punktfeste

N

3

30B

4

30A

7/4

25

7

77

Z

%

\_': " -———— /

N

7/5

AN

712

— ©
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Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; EJ Kulturminne - flate

[:\ Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

——— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
—— Anlegg

Veglinje

-——- St

==== Traktorveg

—— Bekk/kanal/greft
Haydekurver

—— Metersniva

—— 5-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGdendeOgSyklende
Trafikkey

VegKjorende

Vassflater
}'"j Bre
[ AndreTiltak
|:| BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
XX ByaningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer
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Bonesmo Byggconsuit
Asvegen
6230 kkylven

|Firema nnsbustad seksjonert i fire eininger

Tekn. utval delegert

Ferdigattest ma krevjast nar felgjande arbeid er utfert

Piper og eldstader skal kontrollerast/godkjennast av kvalifisert person.

Dokumentasjon/kontrollrapport skal insendast far bruk.

Det gjenstar mindre arbeid utv endig

Seksjon 2 er teke i bruk. For dei evrige seksjonane gjenstar mindre
innvendige arbeid.

. Ansvarleg sekar for vidare fordeling.

83
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27.09.2026, 14:32 Utskrift
SITUASJONSKART
Gnr: 7 |Bnr: 273 |Fnr: 0 |Snr: 0
Eiendom:

Adresse: Lillehaugen 26, 6230 SYKKYLVEN, med flere

Hj.haver/Fester: | Situasjonskart

SYKKYLVEN |Dato: 27/9-2026 Sign: Situasjonskart M&lestokk
KOMMUNE 1:1000
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1:\..',292®A | _/

-y Ll

a [l
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/ J N
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiend grenser, ledni /kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nzermere.

https://kart3.nois.no/sykkylven/Content/printDynal.eg.aspx?Left=375642.12584724487&Bottom=6920753.775661601&Right=375827.805847244.....
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FORESEGNER TIL REGULERINGSPLAN FOR

DEL AV «<LILLEHAUGEN»

Gnr.7, Bor.15 og parseller av
Gnr. 7, Bar, 1-2-50g 6 i
SYKKYLVEN KOMMUNE.

PLAN I MALESTOKK 1:1000.
EXKVIDISTANSE: 1M.

§1. GENERELT:

1.1  Planomrédet er vist med reguleringsgrense og formélsgrense.

§2. BYGGEOMRADE: (PBL. §25.1. Ledd nr.1)
2.1  Frittligiande einebustader, merka B i planen, Totalt 8,7 daa.
2.2  Eksisterande eincbustader, merka B1 i planen, Totalt 4,2 daa.

23 Trafokiosk.

OFFENTLEG TRAFIKKOMRADE: (PBL. §25.1. Ledd nr.3).

2.4  Offentleg koyreveg med fortau med tilknyting til Kagholvegen. Totalt. 1,3 daa.

SPESTALOMRADE: (PBL. §25.1. Ledd nr.6)
2.5  Bevaring steingarder og gangras. Totalt 0,4 daa.

2.6 Frisiktsoner.

FELLESOMRADER. (PBL. §25.1. Ledd nr.7).
2.7  Felles leikeomrade, merka Leik i planen. Totalt 0,85 daa.

2.8  Felles tilkomstveg. Totalt 1,2 daa.

86



§3.

3.1

3.2.

33

3.4

3.5

3.6.

3.7.

3.8

3.9

FELLESFORESEGNER:

BYGGEOMRADER:
Omréde B1 inneheld eksisterande einebustadbebyggelse.

For omréde B, skal det utarbeidast bygnadsplan ifylgje Plan og Bygningslova
§27.2, og forelegjast Plan og Miljeutvalet for handsaming,

Tillete bebygd areal for kvar einskild tomt skal ikkje overstige BYA=25%,
jamfer byggeforeskriftenes Kap. 22.1-d.

Bebygd areal omfatter bygning inklusive uthus, garasje og overbygd uteareal.
Gesimshagde skal iklkje vere sterre enn 5,5 meter, jamfiar byggeforeskriftenes
Kap. 23.121.

Takvinkel for omrédet skal vere mellom 34-40 grader.

Trafokiosk skal plasserast i Landbruksomrade, inntil bevaringsomride mot vest
Bygningane skal plasserast innanfor dei regulerte byggjegrenser og frisiktlinjer.

Inga tomt kan bebygjast fer det foreligp illustrasjonsplan for kvart einskild
delomride i planen,

Tllustrasjonen skal vise tomtas tilkomst, bygningane si plassering og form,
Det skal visast maneretning,

Grunnmurshegde og gesimshggde skal angiast.

Det skal pa eiga tomt vere plass til minst ein overbygd biloppstillingsplass for
kvar bueining.
Ltiflegg skal det, for kvar bustadeining, vere minst ein biloppstillingsplass.

Ubebygde deler av tomta skal giast i tiltalande behandling.
Eksisterande tre og steingardar pé tomta skal so langt som mogeleg vernast.
Ein tillet dpninger i steingarder for tilkomstveger til tomtene i delomrade B5,0.

Der planering av tomt medforer forstetningsmur mot nabotomt eller veg, kan
Teknisk Utval paby at planeringshagda vert justert slik at murhogda vert
redusert.

Inga tomt mé beplantast med tre eller busker som reduserer trafikksikkerheita,
I kryss, der det er innteikna frisiktlinjer, skal det innanfor frisiktsona, i ei hogd
pa 0,5m over vegplanet, vere fri sikt.
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§4. OFFENTLEGE TRAFIKKOMRADE:

4.1.  Offentleg trafikkomride syner ny kommunal samanbindingsveg med fortau,
tilknyta Kagholvegen.

4.2.  Yvegkryssa er det innteikna frisiktlinjer.

4.3.  Ifrisiktsoner skal det i el hegd pa 0,5meter over vegplanet vere fii sikt.

§5. SPESIALOMRADE:

5.1.  Steingarder skal vernast.

5.2,  Areal ved steingard mot aust skal det i ei breidde pd 3 meter vere gangras til
feltet.

§6. FELLESOMRADER:

6.1.  Fellesarealet, merka Leik i planen, skal nyttast til felles leikeareal for bebuarane
i omréda, merka B, i planen,
Omréadet skal liggje i si naturlege form, med péstdande vegetasjon.
Mindre tynning/ryddingsarbeide kan tillatast.

6.2.  Felles tilkomstveg omfatter veger med snuplass.
Reguleringslinjene for ytterkant veg, (gjerdelinjer) er yttergrense for
veggrunnen.
Naudsynt areal til skjeringer og fyllinger utover dette gjeng av byggegrunnen.
Sykkylven 25.11.96.
Revidert 25.02.97.
Revidert 23.10.97.
Revidert 12.01.98.

BONESMO BYGG CONSULT.
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27.09.2026, 14:35 Utskrift
Gnr: 7 |Bnr: 273 ’Fnr: 0 lSnr: 0
Eiendom:
Adresse: Lillehaugen 26, 6230 SYKKYLVEN, med flere
Hj.haver/Fester: | Kommunedelplan
SYKKYLVEN |Dato: 27/9-2026 Sign: Kommunedelplan Malestokk
KOMMUNE 1:1000
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Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes nzermere.

m

https://kart3.nois.no/sykkylven/Content/printDynaleg.aspx?Left=375642.38999818&Bottom=6920750.870001215&Right=375828.06999818&Top...

89



Lillehaugen 30

[Retumneres etter tinglysing til

Begjeering”’ om oppdeling i

"IJ s bkt € iendons mg;}k ng REGISTRE R(-’\.ierseksjonerlreseksionering
(:‘[\ ;‘fqa_ SJ-L'L : (stryk det som ikke passer)

SORENSKRIVF MBETE
9 DES 1939

Opplysninger i feltene 1-4 registreres i grunnb&¥eH R _l_ﬂu% e

1. Eiendommen

6ot Alesumd

Kommunenr | Kommunens navn [Gnr | Brr [Festenr  |Snr
/5hS  SYKKYLLVEAS 7 AR

2. Hlemmelshaver(e)
Fedselsni/Org.nr (11/9 siffer) 2 Navn Ideell andel ¥

L 1TgioH e cred] TIVES Dol ltBYh A3

p—||]|]]]]]][|

Doknr- 15429 Tinglyst 09.12.1999 Emb. 058

T N STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begjeering
Eiendommen begjeges oppdelt i eierseksjonerslik det fremgér av etterstjende fordelingsliste.

Tik. Til

s-|For | ok fenss |s.|FOr | ok fegss |s-[FO- | prak  feaos |- |FO | ok fess |s-|FOT | By fesss
nr | MR tellen s "B L T |iteien® areal | ™ T |ttetien® areal |™ B |teter) areal | ™ T Jteten® arg-aJ
1| P | &8 l;;% 13 P i 49 :
2| % [ 8% D& |14 26 38 50
a| B |\A8 [B& [1s 27 39 51
410 IS pe |6 28 40 52
5 17 29 41 53
6 18] 30 42 54
7 19 31 43 55
8 20 32 44 56
9 21 33 45 57
10 22 34 46 58
11 23 35 47 58
12 24 36 48 60
Sum tellere: .Ll' f"‘f = nevner: L_f ‘“_‘}

4. Supplerende tekst "

CBS! Her paferes kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringen bestar | og eventuelt pa hvitken
méate fellesarealens endres.

Nr 3034 Palager. Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklaring

Undertegnede erklssrer at
a) E seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestdende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhstene i eiendommen

& inndelingen i bruksenheter gir en formalstienlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) g bruksenhetens formal (bolig eller nzering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

1
e) Xi ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nadvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt 4
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov
|

f) E areal som! skal tiene sameiemes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjgperett (§ 14)
|

a) E hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E‘ hver boligseksjon har kjskken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller egne rom,
eller
I:I boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
l:LaIIe boligene inngar i en samleseksjon balig

ﬁ det er fastsatt vedtekter (§ 28).
L3

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkleering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m v

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepande sidenummerert. Vedlegg som skal folge seksjeneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ladd).

c) Liste med navn og adresse p4 alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke falge med til tinglysing.)
d) Vedtekler (§ 28). (Skal ikke faige med til tinglysing.)
8) Samtykke fra pantr?aver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

|
7. Underskrifter |

Sted, dato | Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelle/registrert pariner

(Ved reseksjonering kraves fra ektafel

‘f"l ; : CE "",HI -~ tjfi 707‘ /q . J“j*‘u—f‘: X partner hvor sameigbraken reclbéerss} N
Tor A. Tyw/Es.

QJ; T ees
O [
. Der B "IL-:-‘A)E&,

/
0.%. L\‘J«.‘ Iy .M/& Mcalmus\i. R

I
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8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering

I:I Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
Styret erklarer at sameiematet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, datwo Underskrift

9. Kommunens tillateise til seksjonering/reseksjonering

D Befaring er foretatt

D Mélebrevkart far tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt

l Tillatelsen er inntatt nedenfor
D Tillatelsen falger vedlagt

Kommunen erklzerer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Gnr IE | For T'snr |
kommune
Dato | Stermpel og underskrift
Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjzeringen til tinglysing. Begjaering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.
3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.
4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN leseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsetes en sameiebrak med hele tall i teller og nevner

6) Sett B dersom lilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Deter bare reftsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 farste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nodvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Nabolagsprofil

Lillehaugen 30 - Nabolaget Ullavik/Grepstad - vurdert av 28 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Enslige

Offentlig transport

2@ Grebstad/Kagholvegen
Linje 255

6 min &
0.6 km

X Alesund Lufthavn, Vigra

1t33 min &

Skoler

Aure barneskule (1-7 kl.) 9 min &
373 elever, 21 klasser 0.8 km
Sykkylven ungdomsskule (8-10 kl.) 10 min %
284 elever, 24 klasser Tkm
Sykkylven vidaregaande skule 12 min &
250 elever, 17 klasser 11 km
Ladepunkt for el-bil

& Coop Extra Sykkylven 17 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Aldersfordeling

38%

152 %
14.7 %
145 %
171%
183 %
212%

91%
7.8%
72%

383%
389%

20.6 %

ES
I

183%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B ullavik/Grepstad 1369
I sykkylven 4429
Il Norge 5425 412 2654586
Barnehager
Ullavik barnehage (1-5 &r) 13 min &
61 barn 1.2 km
Krikane barnehage (1-5 ar) 16 min 4
62 barn 1.4 km
Preg barnehager Sykkylven (1-5 ar) 21 min %
28 barn 1.9 km
Dagligvare
Coop Extra Sykkylven 17 min #
Post i butikk 1.5 km
Kiwi Sykkylven 18 min &




Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Stgynivaet
Lite stgyniva 93/100

Trafikk
Lite trafikk 90/100

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 89/100

Sport

@ Aure skule 9 min &
Aktivitetshall 0.9 km

@ Ullavik skule 13 min &
Aktivitetshall, ballspill, fotball 11km

& Family Sports Club Sykkylven 6 min &

& Aktiv Trening Flisnes Tt1min &

Boligmasse

I 60% enebolig

B 16% rekkehus

W 7% blokk
17% annet

Varer/Tjenester

AMFI Moa 1t10 min &

i@ Apotek 1Sykkylven 17 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

I 21% i barnehagealder
B 41%6-123r
B 21%13-15 ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

0% 43%

I Sykkylven
Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller sarskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.
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7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsé apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.

14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til

robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til & se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal las og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

— Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjep. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger & bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjoper forsikringen nar du kjeper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og

er plassert hos Gar-Bo Férsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.
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Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sekgongrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
il

soderbergpartners.no/eiendom
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Noklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kjgp av bolig gijennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil
kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri — senes

—>kolibriforsikring.no




Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

notar.no

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerraddet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud ber inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av naveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
s& langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, s& langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets starrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa forespgrsel fra andre, opplyse om aktuelle bud p&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bgr derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

FORBRUKERRADET
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3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE @ Advokatforeningen



Lillehaugen 30

BUD PA HJEMMET

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkéar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON
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Fokus pa det
som betyr mest —
deg og hjemmet ditt.

Notar er en privateid og bankuavhengig
eiendomsmeglerkjede, som betyr at vért fokus
alltid er pd deg og hjiemmet ditt.

notar



