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Adresse

Prisantydning
Omkostninger
Totalpris
Fellesutgifter
BRA-i/BRA Total
Eierform
Boligtype
Byggedr
Soverom

Etasje

Indre Saunes 20
6065 ULSTEINVIK
Kr 3 890 000,-
Kr 110 240,-

Kr 4 000 240,-
Kr 800,-

82/87 m?
Eierseksjon
Leilighet

2022

2

1

Notar Ulsteinvik

Bjerndalvegen 3 A
6065 ULSTEINVIK

Indre Saunes 20

ULSTEINVIK - Pen og moderne 3-roms leilighet fra
2022 | Parkeringskjeller | Sentral beliggenhet |
Nydelig utsikt

VVelkommen til Indre Saunes 20!

En nyere leilighet med moderne Igsninger og god standard beliggende
sentralt i Ulsteinvik. Fra eiendommen er det gangavstand til alle
sentrumsfasiliteter. Det er ogsd kort vei til skoler, barnehager, idrettsanlegg
og badestrand.

Boligen er en del av et sameie med to firemannsboliger oppfort i 2022.
Boligen ligger i byggets gverste etasje og inneholder gang, bad, to
soverom, eget vaskerom og en romslig og dpen lesning mellom stue og
kjokken. Boligen har en vestvendt balkong med gode solforhold pé& 11 kvm.
Bygget har en felles parkeringskjeller. Det medfelger en parkeringsplass i
garasjen og en sportsbod til denne leiligheten.

Uteomré&der er pent opparbeidet med asfaltert innkjersel med
varmekabler, stor gjesteparkering, stgpte platter, murer og terrasser.




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan
du ndr som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Var salgsgaranti er din
trygghetLive budgivining:

Alle interessenter som har meldt interesse fglges opp via telefon og sms. | tillegg
har vi var egen unike live budgivning pd vér hiemmeside, her kan alle felge

med."Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Eiendommen er fint beliggende i et rolig og barnevennlig boligomréde pd Indre Saunes i Ulsteinvik. Sentral og
attraktiv beliggenhet med kort vei til det aller meste. Fra eiendommen er det gangavstand til Ulsteinvik sentrum,
barnehager, barne- og ungdomsskole. Det er ogsé relativt kort vei til idrettsanlegg og videregdende skole pd&
Haddvoll. Eiendommen ligger i blindvei. Adkomst til eiendommen skjer via privat adkomstvei, og den er tilknyttet
kommunalt vann og avigp.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte visninger. Se for gvrig kart for neermere veibeskrivelse.
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Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK

OPPDRAGSNUMMER
3-0102/26

SELGER
Noel Chrishanth Edward

MATRIKKEL
Gardsnummer 25, bruksnummer 413, seksjonsnummer 6, , ideell andel 1/1.
i Sameiet i Ulstein kommune.

EIEFORM
Eierseksjon

BOLIGTYPE
Leilighet

ENERGIKLASSE
B

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i
boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gér fra A som er best til G som er dérligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare har panelovner fér derfor en dérlig
oppvarmingskarakter. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En grenn karakter betyr at
du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og fjernvarme gir god
oppvarmingskarakter.

STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt p& 1.570 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

Flat vestvendt felles tomt for sameiet. Tomtearealet er opparbeidet med asfalterte parkeringsarealer, tre og
betong terrasser, forstattningsmurer av naturstein og betong, lekeplass, pukk og singel. Tomten har flott sjoutsikt
og gode solforhold. Tomten har noe trafikkstey.
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SAMEIEBROK
/8

TAKST
Tilstandsrapport datert 17.06.2026. utfert av Takstmann @yvind Tjervég AS.

BYGGEAR
2022

BYGGEMATE
LEILIGHET - UTVENDIG

GRUNN/FUNDAMENT/DRENERING

Fundamenter, grunnmur og ringmurer er av betong. Grunnforholdene bestér av en flat tomtegrunn med
drenerende masser.

Grunnmuren har ukjent fuktsikring og drenering.

VEGGKONSTRUKSJON
Ytterveggene er oppfert i bindingsverk med asfaltplater. Fasaden bestdr av liggende, beiset bordkledning med
hjernebord.

TAKTEKKING/ TAKKONSTRUKSJON
Takkonstruksjonen bestér av takstoler med taktro, og taket er tekket med papp.
Takrenner, takstige, pipe og luftehatter er utfert i metall.

ETASJESKILLE
Etasjeskillet er en bjelkelagskonstruksjon med sponplater.

VINDUER/D@RER
Vinduer og verandader er av tre i malte utferelse med trelags glass. Ytterderen er en formpresset, malt der.

ALTAN/BALKONG/TERRASSE
Eiendommen har en veranda i tre med papptekking og spaltegulv av terrassebord, med rekkverk av metall og
glass. Utvendig trapp har vanger av tre og trinn av metall, med rekkverk av tre.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

UTVENDIG

Andre utvendige forhold

- Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

VATROM

2 etasje > Bad - Overflater Gulv

- Det er pdvist at hegydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp memibran ved derterskel er mindre enn 25 mm.
- Det er pdvist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pd& byggetidspunktet.

2 etasje > Bad - Sluk, membran og tettesjikt

- Rommet er et v&trom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll’, men det foreligger ingen
dokumentasjon p& at det er utfert "uavhengig kontroll".

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:

Utvendig - Takkonstruksjon/Loft

- Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra
underliggende etg.
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VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pa tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du md regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,
tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLZARING
Selger kjgpte boligen i 2025 gnsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering (utdrag):

Punkt: 19. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak
som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens omgivelser?

Svar: Ja

Beskrivelse: Det bygges og er planlagt tomannsboliger mot hovedveien. Men det byggeprosjektet har veert stille
siste dret, usikker p& ndr de har planlagt & fortsette.

Punkt: 22. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Svar: Ja

Beskrivelse: Har blitt informert av utbygger at det er midlertidig bruksattest til alle boligene i sameie er solgt og
ferdiggjort. Den siste boligen ble solgt slutten av fjordret, sé& ferdigattest burde veere pé plass fortlgpende.

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

REGULERINGS- OG AREALPLANER
| henhold til reguleringsplan for Detaljregulering for Saunes Il datert 15.02.2018, viser at eiendommen er regulert til
Bustader - konsentrert smdhus.

Eiendommen har felgende delareal:

Delareal 1570 m

Formal Boligbebyggelse-konsentrert smdhusbebyggelse
Feltnavn BKS1

Delareal 120 m
RPHensynsonenavnH140
RPSikring Frisikt

FORESEGNER TIL DETALIREGULERING FOR SAUNES I

'4.3 - Bustader - Konsentrert busetnad (BKS1-2):

| omréide merka "BKST" og "BKS2" kan det byggjast konsentrerte smdhus med inntil &tte (8) bueiningar i kvart felt.
To 4-mannsbustadar kan koplast saman med felles trapp og heis. Gesimshegde og menehagde skal ikkje
overstige 6,5 m og 8 m over planert terreng rundt bygningen.

Garasjar skal som hovudregel organiserast ved felles garasjeanlegg. Unntaksvis kan frittst&ande enkelt garasje
eller carport (til ei bueining) byggast. Bustadane skal ha tett rekkverk pd balkong i 2.etasje mot steyutsatt side.
Maks BYA for dei enkelte delomrdda:
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Omréde %-BYA
BKS1-40 %
BKS2 - 40 %"

Kommuneplan for Kommmuneplanen sin arealdel 2019-2031 datert 28.03.2019, viser at eiendommen ligger i omrdde
avsatt til viderefering av reguleringsplan.

Reguleringsplankart og kommuneplankart felger vedlagt i salgsoppgaven.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming. Boligen har varmekabler pd badet og under fliser ved ytterderen. Fant ikke informasjon om
oppvarming i andre spesifikke rom.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, felger med uansett festemdte.
Frittst&iende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke. Det folger ikke med varmekilder i rom
som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pé visning.

PARKERINGSFORHOLD
Det folger med fast parkeringsplass i garasje for eiendommen. ellers stor asfaltert gjesteparkering.

VEI/VANN/KLOAKK

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
Tilknytning vann: Kommunalt vannverk.

Tilknytning avigp: Kommunalt avigp.

ADGANG TIL UTLEIE
Seksjonen kan leies ut i sin helhet til boligformail.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det ble gitt midlertidig brukstillatelse datert 05.04.2023.

Det foreligger folgende merkander:

1. Ettermontering av eldstad skal meldast til teknisk etat.

2. Renovasjonsdunkar vert utlevert av Sere Sunnmere Reinhaldsverk (SSR). Ta kontakt med SSR for & bestille
utstyr.

3. Det skal monterast husnummer, nr. 20.

Det er ikkje gjeve opplysningar om at det finnast endringar i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket.
Tiltaket vert sdleis feresett utfert i tréd med gjeve loyve, godkjent dokumentasjon og merknader/kommentarar i
loyvet.

RADONMALING

Radon er en usynlig og luktfri gass som ligger nede i grunnen. Det varierer geografisk hvor stor forekomst det er
av radon. Det er ikke et krav til méling av radon i bolig, men pd generelt grunnlag er dette anbefalt. Ved utleie er
det et krav til mdling av radon. Det ble krav om radonsperre eller andre forebyggende tiltak mot radon pd nybygg
1. juli 2010.

INNHOLD
Eiendommen gdér over enn plan og inneholder:

2. Etasje:

BRA-i 82 kvm: Stue/kjokken/gang, bad, bod og 2 soverom
TBA 11 kvm: Terrasse og balkongareal
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Kjeller:
BRA-e 5 kvm: Bod

STANDARD
LEILIGHET - INNVENDIG

KIOKKEN

Kjokkenet er en del av en &pen lzsning med stue og gang. Innredningen har malte skapfronter og
laminatbenkeplater med underlimt vask og platetopp. Kjokkenet er utstyrt med ventilator med mekanisk avtrekk.
Hvitevarer som komfyr, oppvaskmaskin og Kjel/fryseskap er integrert. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbeheor" i
salgsoppgaven.

BAD/VASKEROM
Flislagt baderom med varmekabel i gulvet. Veggene er flislagte og det er malte flater i taket. Badet er utstyrt
med baderomsinnredning, vegghengt wc og dusjvegger. Rommet har balansert ventilasjonsanlegg.

OVERFLATER

Gulv: Laminatgulv og fliser ved ytterder.

Vegger: Malte flater.

Himling: Malte flater med listefri overgang mot vegg.

TEKNISKE INSTALLASIONER

- Vannledninger: Vannrer av rer i rer med vannfordelerskap.

- Avlgpsror: Avigpsrer av plast.

- Ventilasjon: Balansert ventilasjonsanlegg.

- Varmtvannstank: Varmtvannstank.

- Elektrisk anlegg: El-opplegg med automatsikringer fra 2022. Det er takpunkt for lamper. Varmekabel pé bad og
under fliser ved ytterder.

Det elektriske anlegget hadde elkontroll i 2024. anlegget hadde noen avvik som ikke er rapportert rettet. Selger
har gitt beskjed til utbygger som n& undersgker om manglene er utbedret og serger for & sende rettemelding til
Linja. Dersom manglene ikke er utbedret vil utbygger métte rette manglene. Interessenter vil bli holdt lgpende
orientert om forholdet.

VIKTIG

Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i salgsprospektet og selgers egenerklsering naye. Du
kan ikke klage pd forhold som du har fétt opplysninger om i tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pé andre
mdter. Se pad tilstandsgrad og anslétt utbedringskostnad for & danne deg et bilde av hva du mé regne med av
kostnader og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en ansl&tt kostnad ikke er det samme som faktisk
kostnad. Merk ogsd at anslétt utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete avvik, etter den standarden som
boligen har. Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

Husk: A kjope en brukt bolig er ikke det samme som & kjgpe en ny bolig. Gjer en vurdering av boligens alder,

tilstand og type. | en eldre bolig, kan det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du ikke kan klage pd til
selger

HVITEVARER
Felgende hvitevarer medfolger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Tilbehersliste folger vedlagt i prospekt.
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INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, Nndr annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter
lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal falge med. Det samme gjelder varig innredning og utstyr som enten
er fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over
hva som omfattes av «<innredning og utstyry, og over hva som skal regnes som «fastmontert eller seerskilt
tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og tilbehar som
skal felge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er opplyst i
salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pd annen mdte er inngdtt. Der intet annet er avtalt, vil
l@sere og tilbeher medfelge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbeherslisten som fremkommer
lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandergaranti.

Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes pd& eiendommen, vil det heller ikke medfelge.

Bransjens liste over lgsere og tilbeher er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Lase hvitevarer folger ikke salget. Dette fraviker fra tilbeherslisten i salgsoppgaven. Det samme gjelder evt.
veggmontert TV/ flatskjerm, komplett parabolanlegg, dekoder, musikkanlegg, vegglader for el-bil, robotklipper og
robotstevsuger.

AREALER

BRA - i: 82 m?
BRA -e:5m?
BRA totalt: 87 m?
TBA: 11 m?

Bruksareal fordelt pd etasje

Kjeller

BRA-e: 5 m? Bod

2. etasje

BRA-i: 82 m? Stue/kjokken/gang, bad, bod og 2 soverom

TBA fordelt p& etasje
2. etasje
11 m? Terrasse- og balkongareal

OKONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 890 000,-

VERDITAKST
Kr 3 900 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 10 585,- pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
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Avgiften gjelder for 2025 og fordeles pd 6 terminer
Renovasjon til SSR kommer i tillegg pd kr. 5 658,- for standard husholdningsabonnement for 2026, fordelt pé& 3
terminer.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste.
Ulstein kommune kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et &r for dret er omme. Tjenestene vil normalt ha
en prisgkning hvert dr, samt at forbruk pd ulike tjenester kan variere fra &r til ar.

EIENDOMSSKATT
Kr 3 940,- pr 2025

INFO EIENDOMSSKATT
Eiendomsskatt for 2026 fordeles pd 6 terminer iflg. opplysninger fra Ulstein kommune.

FELLESKOSTNADER
Kr. 800,-/mnd

FELLESKOSTNADER INKLUDERER
Fellesutgiftene dekker felles husforsikring og strem i fellesarealer, samt noe buffer til fremtidige kostnader som
utstyr til dugnader og eventuelle uforutsatte kostnader.

FORMUESVERDI - PRIMAR
Kr. 988 767, som primeerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDAR
Kr. 3 955 068,- som sekundzerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye utregningsmodellen
beregner boligverdier basert p& grunnkretser i stedet for kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsdret
2026. Dette kan medfere at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere og innebaerer at bdde selger
og megler kan benytte tall som ikke nedvendigvis er oppdaterte pd tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at formuesverdien kan bli endret og eventuelt gke ved endelig
fastsettelse i skattedret.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 % av beregnet eller dokumentert markedsverdi opptil kr 10 000 000, og
deretter 70 % av den delen som overstiger dette belgpet. For sekundeerbolig utgjer formuesverdien 100 % av
beregnet eller dokumentert markedsverdi.

OMKOSTNINGER
kr. 3 890 000,- (Prisantydning)

kr. 11 900,- (Boligkjgperforsikring Séderberg & Partners)
kr. 97 250,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 1710 240,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 000 240,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.
Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.
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BETALINGSBETINGELSER

Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum samt omkostninger innbetales senest per
overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om dette. Innbetaling av kjspesum skal skje fra kjepers konto
i norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER
P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og rettigheter som felger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1516/25/413/6:

08.10.1927 - Dokumentnr: 900307 - Utskifting
Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413

Gjelder denne registerenheten med flere

17111943 - Dokumentnr: 400992 - Bestemmelse om veg

Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413

Gjelder denne registerenheten med flere

Gammel rettighet som har fulgt med over fra annen eiendom - Ikke relevant fro denne boligen.

04.09.1952 - Dokumentnr: 401820 - Bestemmelse om vannrett

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:73

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413

Gjelder denne registerenheten med flere

Gammel rettighet som har fulgt med over fra annen eiendom - Ikke relevant fro denne boligen.

29.04.1954 - Dokumentnr: 401001 - Bestemmelse om vannrett

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:87

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:90

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413

Gjelder denne registerenheten med flere

Gammel rettighet som har fulgt med over fra annen eiendom - Ikke relevant fro denne boligen.

13.12.1973 - Dokumentnr: 106203 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:181

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413

Gjelder denne registerenheten med flere

Gammel rettighet som har fulgt med over fra annen eiendom - Ikke relevant fro denne boligen.

16.04.1974 - Dokumentnr: 101943 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:182

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413

Gjelder denne registerenheten med flere

Gammel rettighet som har fulgt med over fra annen eiendom - Ikke relevant fro denne boligen.

23.12.1974 - Dokumentnr: 107943 - Best. om vann/kloakkledn.

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:202
Bestemmelse om veg
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Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413
Gjelder denne registerenheten med flere
Gammel rettighet som har fulgt med over fra annen eiendom - Ikke relevant fro denne boligen.

07.01.1975 - Dokumentnr: 100071 - Jordskifte

Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413

Gjelder denne registerenheten med flere

Gammel rettighet som har fulgt med over fra annen eiendom - Ikke relevant fro denne boligen.

09.06.1975 - Dokumentnr: 103162 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:195

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.

Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413

Gjelder denne registerenheten med flere

Gammel rettighet som har fulgt med over fra annen eiendom - Ikke relevant fro denne boligen.

18.05.1981 - Dokumentnr: 103656 - Bestemmelse om gjerde

Overfert fra: Knr:1516 Gnr:25 Bnr:413

Gjelder denne registerenheten med flere

Gammel rettighet som har fulgt med over fra annen eiendom - Ikke relevant fro denne boligen.

31.01.2022 - Dokumentnr: 114828 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 6

Formadil: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrek: 1/8

REGNSKAP/BUDSJETT/KOSTNADS@KNINGER
Sameiets regnskap/budsjett er forsgkt innhentet, men foreligger ikke.

FORKI@PSRETT
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

STYREGODKJIENNELSE
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse av nye eiere.

DYREHOLD

| folge eierseksjonsloven § 28 sé er dyrehold tillatt. Sameiet kan likevel forby dyrehold i vedtektene eller
ordensreglene. Har sameiet forbudt dyrehold, kan brukeren av seksjonen likevel holde dyr dersom gode grunner
taler for det og dyreholdet ikke er til ulempe for de avrige brukerne av eiendommen.

VEDTEKTER/HUSORDENSREGLER
Vedtekter/husordensregler felger vedlagt

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av Notar-kjeden, har
samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter eller tienester i
forbindelse med megleroppdraget:

- Sederberg & Partners leverer boligselgerforsikring

INDRE SAUNES 20
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- Sederberg & Partners leverer boligkjepeforsikring
- Overo, leverander av digitale oppgjersskjiema og overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjoper og selger tilbys i forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

LEGALPANT
Det gjeres oppmerksom pd at sameiet har legalpanterett i seksjonen tilsvarende 2 x folketrygdens grunnbelgp
for felleskostnader samt andre krav som skriver seg fra sameieforholdet.

EIERBEGRENSNING

Ingen kan direkte eller indirekte erverve mer enn to boligseksjoner i et boligsameie jf. eierseksjonsloven § 23.
Dersom et erverv har funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjoting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfere handelen med selger, og oppgjer til selger vil
finne sted tross manglende overskjgting. Den som har ervervet seksjonen i strid med forbudet vil i et slikt tilfelle,
frivillig eller etter pdlegg, matte selge seksjonen videre til noen som lovlig kan erverve den.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi ensket overtagelse ved budgivningen.

BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplyshinger som er gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting
av ngdvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
20.06.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Sere Sunnmere Eiendomsmegling AS
Bjorndalvegen 3 A, 6065 ULSTEINVIK. TLF. 7130 55 00

MEGLER

Martin Mork Kleppe, Eiendomsmegler MNEF/Partner
Epost: mmk@notar.no

Mobil: 934 28 322

MEGLERS VEDERLAG

Fastpris vederlag kr. 50 000.00 (inkl. mva).

Salgstilretteleggelse Kkr. 13 900,~ (inkl. mva.)

Oppgjersgebyr  kr. 6 500,- (inkl. mva.)

Markedspakke kr. 22 900,- (inkl. mva.)

Visninger og overtakelse (pr. stk.) - Privatvisninger faktureres ikke kr. 2500~ (inkl. mva.)
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr. 2 000,- (inkl. mva.)

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er felgende avtalt om meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg. Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering utover
avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.
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Eiendommen skal overleveres kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at Kjeper setter seg grundig inn i
alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjoper anses kjent
med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke pdlberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om Kjeper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen neye, gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjeper som velger &
kjgpe usett kan ikke gjere gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent med ved undersgkelsen. Dersom det
er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper radferer seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig for
det legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjeperen mé kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan
det veere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det virket inn pé& avtalen at opplysningen ikke ble gitt
eller at feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd& en tydelig mdte. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har
vanligvis blitt utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som nedvendiggjer utbedringer. Normal slitasje og skader som
nedvendiggjer utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente og vil ikke utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pé 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn kjeperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel
hvis ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning maé kjgper selv dekke tap/kostnader opptil et belgp pd
kr 10 000 (egenandel).

Dersom kjoper ikke er forbruker selges eiendommen «<som den ery, og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. §
3-9, 1. ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt en innenders arealsvikt karakteriseres som en
mangel vurderes etter avhendingsloven § 3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen
om & underseke eiendommen neye, gjelder ogsd for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjoper
menes kjop av eiendom ndr kjgperen er en fysisk person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neaeringsvirksomhet.

Bdde Kjoper og selger er forpliktet til & signere den standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan gjennomgds hos eiendomsmegleren for budet legges
inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av & verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://notar.no/
personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pélagt & gjennomfere kundetiltak av béde selger og kjgper. Hvis kjeper ikke bidrar til at megler
fér gjennomfert kundetiltak, og dette ferer til at transaksjonen ikke kan gjennomfares eller blir forsinket,
misligholder kjgper avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet vesentlig, og selger har rett til & heve
avtalen og giennomfare dekningssalg for Kjgpers regning.

Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler fér gjennomfert lgpende kundetiltak underveis i oppdraget mé

eiendomsmegler stanse gjennomfaringen av transaksjonen. Selger vil i et slikt tilfelle ha misligholdt sine
forpliktelser, og Kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg

INDRE SAUNES 20
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gjennomfere, vil Notar ikke kunne bistd med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kjgpesummen som ikke kommer fra l&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra
egen konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel md foretas pé annen méte, m& megler orienteres med
begrunnelse og informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

VEDLEGG

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerkleeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Vedtekter

- Husordenregler

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsferesenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at noen av vedleggene mangler.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk, ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor
budgiver mé legitimere seg med BankID. Senere bud kan inngis per e-post eller SMS til megler. Megler skal s&
snart som mulig bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for budgiver frem til angitt akseptfrist.

Bestemmelser om budgivning gitt i medhold av eiendomsmeglingsloven § 6-8 kommer til anvendelse ved
utferelsen av Oppdraget. For & sikre en forsvarlig gjennomfering av budrunden, stiller Notar krav til frister ved
budgivningen. Bud skal ikke ha en akseptfrist p& mindre enn 30 minutter fra budet inngis. Bud med kortere
akseptfrist enn 30 minutter kan avvises.

Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud. Selger mé skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 ble det ikke lengre veere lovlig & legge inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud pd eiendommen kan kreve kopi av budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er

avsluttet.

For evrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning” som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i lan, og be om evt. finanseringsbevis.

3 - UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til a sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafglgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om
budgivning i prospekt.




Vedlegg

INDRE SAUNES 20

- Tilstandsrapport

- Selgers egenerklaeringsskjema
- Energiattest

- Bygningstegninger

- Vedtekter

- Husordenregler

- Grunnkart

- Reguleringsplankart

- Reguleringsfgresenger
- Kommuneplankart

- Vegstatuskart

- Nabolagsprofil

Det gjeres oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er komplett uten alle
vedlegg. Ta kontakt med meglerforetakets representant dersom du mener
at noen av vedleggene mangler.



Tilstandsrapport

éEB Leilighet 2 etasje
@ Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK mj ULSTEIN kommune

# gnr. 25, bnr. 413, snr. 6

Markedsverdi
3 900 000

Sum areal alle bygg: BRA: 87 m? BRA-i: 82 m?

REF 81453

e
Y

Befaringsdato: 17.06.2026 Rapportdato: 19.06.2026 Oppdragsnr.: 11169-2000 Eiendomsverdi ref nr: RV6606

Foretak: Takstmann @yvind Tjervag AS Takstingenigr:  @yvind Tjervag Var ref: @yvind Tjervag

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstmann @yvind Tjervag

Mgretakst AS ble etablert i 2005 og er i dag et av landets eldste kontorfellesskap for takstingenigrer med hovedkontor i Breivika
i Alesund og avdelingskontor i Ulsteinvik og @rsta. Selskapet bestar i dag av 10 takstingenigrer og er den stgrste enkeltaktgren
innen verdi- og tilstandsanalyser av eiendommer mellom Rogaland og Trgndelag. Malet med sammenslutningen er a styrke
fagmiljget og utvikle kompetansen blant takstingenigrene, samt ha tilgang pa tilstrekkelig kapasitet, slik at vare oppdragsgivere
sikres et kvalitetsprodukt levert med hgy faglig standard og innenfor avtalte tidsrammer. Vi besitter kompetanse pa alle typer
bygningstyper; bolig, naering, tomter, landbruk, offentlig etc, og vi er tilsluttet Norsk takst og/eller NITO. Gjennom dette
fremstar Mgretakst AS som den markedsledende aktgren pa Nord-Vestlandet innen verdi- og tilstandsvurdering av fast
eiendom.

o maretakst

Rapportansvarlig

/ =
/ﬁm,'/f':fi /"/grmgq
e

@yvind Tjervag
Uavhengig Takstingenigr
oyvind@moretakst.no

93480761

Oppdragsnr.: 11169-2000 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 2 av 23
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Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 25-Bnr 413 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pé boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q%l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig 4 vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa spknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som

svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og vaer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper ¢ stpttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e Igsgre slik som hvitevarer  utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) o
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.1.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11169-2000 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 3 av 23
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Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 25 - Bnr 413 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til @ varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fplgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO

Oppdragsnr.: 11169-2000 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 4 av 23
]
24



Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 25-Bnr 413 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Beskrivelse av eiendommen

LOVIighet Ga til side

Leilighet 2 etasje - Byggear: 2022 Leilighet 2 etasje
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

UTVENDIG Ga til side stemmer med dagens bruk

Taktekking av papp. Takrenner, takstige, pipe og luftehatter av

metall. Takkonstruksjon av takstoler med taktro. Yttervegger i

bindingsverk med asfaltplater. Utvendige fasader liggende beiset

bordkledning med hjgrnebord. Vinduer og verandadgr av tre i

malte med tre lags glass. Ytterdgr formpresset malt. Veranda i tre

med papptekking og spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av metall

og glass. Grunnmur, fundamenter og ringmurer av betong.

INNVENDIG Ga til side

Tak og vegger malte flater listefritt ved tak. Gulvene av laminatgulv

og fliser ved ytterdgr. Etasjeskille i bjelkelagskonstruksjon med

sponplater. Elementpipe murpusset malt. Vedovn er ikke montert.

Formpressede malte innerdgrer. Finert garderobeskap.

VATROM Gatil side

Tak med malte flater. Flislagte vegger og gulv. Baderomsinnredning,

vegghengt wc og dusjvegger.

KIGKKEN G4 til side

Malte skapfronter. Laminatbenkeplater med underlimt vask og

platetopp. Integrerte hvitevarer komfyr, ventilator, oppvaskmaskin

og kjgl/fryseskap.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr av rgr i rgr med vannfordelerskap. Avlgpsrgr av plast.

Varmtvannstank. Balansert ventilasjonsanlegg. El-opplegg med

automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper. Varmekabel bad

og under fliser ved ytterdgr.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Flat tomtegrunn ved bygningen av drenerende masser. Ukjent

drenering og fuktsikring av grunnmur. Ukjent utfgrelse pa

bunnledninger og utvendige vann og avlgpsrgr. Trappe vanger av

tre beiset med metalltrinn. Rekkverk av tre beiset.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 87 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 87 m?

Totalpris 3900 000

Arealer G4 til side

Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3950 000

Forutsetninger og vedlegg Gétilside

Oppdragsnr.: 11169-2000 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 5 av 23

]
25



Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS
Gnr 25-Bnr 413 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

30
25
20
15
10
5
e
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Leilighet 2 etasje
KONSTRUKSJIONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
© utvendig > Takkonstruksjon/Loft il si
L' Jice8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Andre utvendige forhold Gaftil side
@) vatrom > 2 etasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
o Vatrom > 2 etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Oppdragsnr.: 11169-2000 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 6 av 23
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Tilstandsrapport

LEILIGHET 2 ETASIJE

Byggear Kommentar
2022 Ambita
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse
Taktekking av papp. Visuelt vurdert fra bakkeniva, da en naermere kontroll krever stillas eller bruk av lift.

(3T Nedigp og beslag

Beskrivelse
Takrenner, takstige, pipe og luftehatter av metall. Visuelt vurdert fra bakkeniva, da en narmere kontroll krever stillas eller bruk av lift.

(3 veggkonstruksjon

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 11169-2000 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

Yttervegger i bindingsverk konstruksjon med asfaltplater. Utvendige fasader liggende beiset bordkledning med hjgrnebord.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Beskrivelse

Takkonstruksjon av takstoler med taktro.
Vurdering av avvik:

* Hele takkonstruksjonen er gjenbygget. Det er ingen mulighet til vurdering utover alder og observasjoner fra underliggende etg.
Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Risikoen ved underkledde takkonstruksjoner er at det kan forekomme skader som ikke er mulig 3 oppdage fgr innertakene fjernes.

) Vinduer

Beskrivelse

Vinduer av tre i malte med tre lags glass. Utvendig malt belisting og beslag.

Arstall: 2021 Kilde: Produksjonsar pa produkt

QD pgrer

Beskrivelse

Verandadgr av tre malt med tre lags glass. Ytterdgr formpresset malt. Utvendig belisting malt listverk og beslag.
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Tilstandsrapport

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Beskrivelse

Veranda i tre med papptekking og spaltegulv av terrassebord. Rekkverk av metall og glass.

() Utvendige trapper

Beskrivelse

Trappe vanger av tre beiset med metalltrinn. Rekkverk av tre beiset.

Andre utvendige forhold

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket iht. NS 3600.2018 ma det utarbeides en Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er opp til
borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke satt.

INNVENDIG

D overflater

Beskrivelse

Tak og vegger har malte flater, og det er listefritt ved tak. Gulvene bestar av laminatgulv og fliser ved ytterdgr.

(3 Etasjeskille/gulv mot grunn
Beskrivelse

Etasjeskillet er utfgrt som bjelkelagskonstruksjon med sponplater.

D Pipe og ildsted

Beskrivelse

Elementpipe murpusset malt. Vedovn er ikke montert.

33 Innvendige dgrer
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Tilstandsrapport

Beskrivelse

Formpressede malte innerdgrer.

(3 Andre innvendige forhold

Beskrivelse

Finert garderobeskap.

VATROM

2 ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Tak med malte flater og flislagte vegger.

2 ETASIJE > BAD

Overflater Gulv

Beskrivelse

Flislagt gulv med varmekabel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

2 ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Membran med ukjent utfgrelse og sluk av plast.

Vurdering av avvik:
* Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt "uavhengig
kontroll".

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

2 ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse

Baderomsinnredning, vegghengt wc og dusjvegger.

2 ETASJE > BAD

Ventilasjon

Beskrivelse
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Tilstandsrapport

Balansert ventilasjonsanlegg.

2 ETASIJE > BAD
I Tilliggende konstruksjoner vitrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra stue mot vatsone for dusjen uten a avdekke unormale forhold eller forhgyede fuktverdier i hulltakingen.

KI@KKEN

2 ETASIJE > STUE/KIBKKEN/GANG
(3 overflater og innredning

Beskrivelse
Malte skapfronter. Laminatbenkeplater med underlimt vask og platetopp. Integrerte hvitevarer komfyr, oppvaskmaskin og kjgl/fryseskap.

2 ETASJE > STUE/KIBKKEN/GANG

D Avtrekk

Beskrivelse
Ventilator med mekanisk avtrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Beskrivelse
Vannrgr av rgr i rér med vannfordelerskap.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon

Beskrivelse
Balansert ventilasjonsanlegg.

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank.
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Tilstandsrapport

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-opplegg med automatsikringer. Belysning takpunkt for lamper. Varmekabel bad og under fliser ved ytterdgr.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Dokumentasjon pa el anlegget ligger ikke i sikringsskapet eller boligmappa. Lovpalagt dokumentasjon ma innhentes.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja Det foreligger avvik pa el anlegget gitt av Linja som det ikke foreligger dokumentasjon pa retting av. Tiltak med dette ma paregnes.

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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Tilstandsrapport

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig & sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

TOMTEFORHOLD

(3 Fukisikring og drenering

Beskrivelse
Ukjent drenering og fuktsikring av grunnmur.

(G Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Grunnmur, fundamenter og ringmurer av betong.

3 Terrengforhold

Beskrivelse
Flat tomtegrunn ved bygningen av drenerende masser.

(3 Uutvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse
Ukjent utfgrelse pa bunnledninger og utvendige vann og avigpsrgr.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
87 m?/82 m?

Leilighet 2 etasje: Stue/kjpkken, 2 Soverom, Bad, 2
Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 950 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 900 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3900 000

Konklusjon markedsverdi 3900 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden pa eiendommene er vanligvis kort. Det er sammenlignet
omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

Oppdragsnr.: 11169-2000
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EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M? PRIS
(o}
Storejonmarka 5 ,6065 ULSTEINVIK
82 m? 2024 3sov 18-06-2025 4250 000 4200 000 4200 000 51220
Storejonmarka 8 ,6065 ULSTEINVIK
2 2 06-08-2024 4200 000 4150 000 4150 000 50610
82m 2023 2 sov
Indre Saunes 20 ,6065 ULSTEINVIK
3 78 m? 2022 2 sov 25-06-2023 3760776 3760776 45 863
Indre Saunes 16 ,6065 ULSTEINVIK
4 0 m? 2022 2 sov 27-11-2022 3561070 3561070 43 428
Indre Saunes 16,6065 ULSTEINVIK
5 82 m? 2022 2 sov 08-01-2026 3550 000 3500 000 3500 000 42 683
Indre Saunes 20,6065 ULSTEINVIK
6 2 21-01-2025 3490 000 3380 000 3380 000 41 220
78 m 2022 2 sov
Indre Saunes 16 ,6065 ULSTEINVIK
7 0m? 2022 2 sov 16-01-2025 3290 000 3290 000 40122
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Teknisk verdi bygninger

Leilighet 2 etasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3250 000
Parkeringsplass Kr. 300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 50 000
Sum teknisk verdi - Leilighet 2 etasje Kr. 3500 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 500 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 450 000

Beregnet tomteverdi Kr. 450 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3950 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skrétak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
Bod
— Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| Bod s - (BRA-e) lik for ek | bod
PR ; s N slik som for eksempel boder
Garasje /M BRA-I Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
[— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ sl (BRA-b) boenheten(e)
Bad Lol
Teknisk Shiye ]
/] rom \ T
) errasse- og Areslatavt < balk
= i ’ balkongareal realet av terrasser, apne balkonger
NG L/ Kjokken 7 (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje l'\ =
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sarnsle (GUA) (areal med lav takhoyde).
Areal med lav takhayde (ALH) er ikke
BRA-i sod il / \J maleverdig areal, som skyldes skratak
e 'Tf.'::,’,;( BRAD og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= : ] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foas garasgeaniep pel der gulvflaten har en verdi og har
) funksjon ved meblering og bruk av
Garasje \ rommene. lkke innredet areal som
place j kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller garasjeplass i felles g, legq er ikke mdleverdig areal
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til rgmningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan pélegge deg & avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK Takstmann @yvind Tjervag AS

Gnr 25 - Bnr 413
1516 ULSTEIN

Arealer

Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Leilighet 2 etasje

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2 etasje 82
Kjeller 5
SUM 82 5
SUM BRA 87
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
. Stue/kjgkken/gang, soverom, soverom
2
etasje 2, bad, bod
Kjeller Bod
Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:  Nybygg.

Oppdragsnr.: 11169-2000 Befaringsdato: 17.06.2026

Terrasse- og balkongareal

sum (TBA)
82 11
5
11

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“]1a  [Nei
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Gnr 25 - Bnr 413 Tiggeteberget 1
1516 ULSTEIN 6065 ULSTEINVIK

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
17.6.2026 @yvind Tjervag Takstingenigr

Noel Chrishanth Edward Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
1516 ULSTEIN 25 413 6 1570.1 m? Ambita Eiet
Adresse

Indre Saunes 20 6065 Ulsteinvik

Hjemmelshaver
Edward Noel Chrishanth

Eierandel
1/8

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen er beliggende pa Indre Saunes. Fra eiendommen er det kort avstand til Ulsteinvik sentrum, barnehager, barne/ungdomsskole,
idrettsanlegg og videregaende skole.

Adkomstvei

Privat adkomstvei.

Tilknytning vann

Kommunalt vannverk.

Tilknytning avigp

Kommunalt avigp.

Regulering

Detaljregulering Saunes Il med planidentifikasjon: 20140001. Arealformal boligbebyggelse-konsentrert smahusbebyggelse. Ref. Kommunekart.
Om tomten

Flat vestvendt felles tomt for sameiet. Tomtearealet er opparbeidet med tre og betong terrasser, forstgttningsmurer av naturstein og betong,
lekeplass, pukk og singel. Tomten har utsikt og normalt gode solforhold. Tomten har en del trafikkstgy.

Tinglyste/andre forhold
Se grunnbokutskrift.
Kommuneplan

Gjeldene kommuneplan arealdel for Ulstein kommune for 2019 - 2031 med planidentifikasjon: 2017. Reguleringsplan skal fortsatt gjelde. Ref.
Kommunekart.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3380 000 2025
Oppdragsnr.: 11169-2000 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 20 av 23
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Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK
Gnr 25 - Bnr 413
1516 ULSTEIN

Kilder og vedlegg

Takstmann @yvind Tjervag AS

Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Dokumenter

Beskrivelse Dato

Fgresegner regulering
Egenerklaering

Ambita kart

Ambita matrikkeldata
Fgresegner kommuneplan
Tegninger

Midlertidig brukstillatelse
Linja tilsynsrapport
Kommuneplankart
Planrapport
Reguleringsplankart
Ambita grunnbokutskrift

Tilknytting veg, vann og
avigp

Kommuneplan
Kommunekart
Sunnmgrskart
Boligmappa

Eiendomsverdi

Revisjoner

Kommentar

Status Sider Vedlagt
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei
Gjennomgatt Nei

Versjon Ny versjon

1 19.06.2026

Kommentar

Tilstandsrapporten ferdigstilt og sendt til eier per elpost for giennomlesning og eventuelle
kommentarer fgr rapporten tas i bruk.

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11169-2000
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Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK
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1516 ULSTEIN

Forutsetninger

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tienesteyter.

*Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avwvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen fa unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

det blir ikke utfart funksjonspreving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjgrere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 11169-2000 Befaringsdato: 17.06.2026 Side: 22 av 23
]
42



Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK
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Forutsetninger

Takstmann @yvind Tjervag AS
Tiggeteberget 1
6065 ULSTEINVIK

eFuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvheyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhayde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt szerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 11169-2000
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Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Ulsteinvik

Oppdragsnr.

3-0102/26

Selger 1 navn

Noel Chrishanth Edward

Indre Saunes 20

Poststed
ULSTEINVIK 6065

Er det dadsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei ] va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2025

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 1

Antall maneder l 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spgrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: NCE

a4
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10

1

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [1Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[] Nei M Ja

Beskrivelse

usikker pa nar de har planlagt & fortsette.

Det bygges og er planlagt tomannsboliger mot hovedveien. Men det byggeprosjektet har veert stille siste aret,

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1va

Initialer selger: NCE
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va
Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
] Nei Ja
. Har blitt informert av utbygger at det er midlertidig bruksattest til alle boligene i sameie er solgt og ferdiggjort. Den
Beskrivelse . . - s . - .
siste boligen ble solgt slutten av fjoraret, sa ferdigattest burde vaere pa plass fortlgpende.

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Sparsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [1va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: NCE 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sake hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en neeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Soderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjepe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: NCE 4
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§1

§2

§3

§4

§5

VEDTEKTER
for

BUSTADSAMEIGET GNR. 25 BNR.413 I ULSTEIN

Eigedomen.
Eigedomen gnr. 25 bnr. 413 1 Ulstein er delt i 8 eigarseksjonar.

For kvar seksjon er fastsett ein sameigebrek i samsvar med krav om oppdeling av
eigarseksjonar datert 31.01.2022

Tomta og alle delar av bygninga som ikkje er skilt ut som eigen brukseining, er
fellesareal.

Den einskilde seksjonseigar har midlertidig einerett til bruk av garasjeplass
(garasjekjellar) og bud pé fellesareal i samsvar med vedlagte skisse der den
einskilde seksjon sin garasjeplass ogbud er avmerkt med same nummer som
vedkomande sitt seksjonsnummer.

Feoremal.

Foremélet med sameiget er a ivareta drifta av bustadsameiget, administrere bruk og
vedlikehald av fellesanlegg og fellesareal og ivareta andre saker av felles interesse.

Bruk av eigedomen.

Dei einskilde brukseiningane ma ikkje nyttast slik at det er til unedig eller urimeleg
ulempe for brukarane av dei andre seksjonane.

Fellesanlegga ma ikkje nyttast slik at dei andre brukarane unedig eller urimeleg vert
hindra i den bruken av anlegga som er avtalt eller foresett.

Sameigarmetet kan fastsette vanlege ordensreglar for eigedomen.
Vedlikehald og piakostnader.

Det ligg til den einskilde seksjonseigar a serge for og koste innvendig vedlikehald
medrekna flater pa balkong/terrasse og garasje/bud pa areal vedkomande har einerett
til bruk av, jfr. § 1, 3. avsnitt.

Dersom ein sameigar lar vere a foreta det vedlikehald som er nedvendig for &

bevare felles-eigedomens verdi eller for & avverge ulemper, kan dei andre sameigarane
etter rimeleg varsel, serge for vedlikehald for vedkomande si rekning.

Ladepunkt blir beserga av den einskilde sameigar til sjolkost.

Kostnader

Den einskilde seksjonseigar ma sjolv sorge for eige abonnement kva vedkjem
kommunale avgifter og reinhaldsverk.
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§6

§7

§8

Utgifter ved eigedomen som elles ikkje knytter seg til den einskilde brukseining, skal
fordelast mellom sameigarane isamsvar med storleiken pa sameigebroken.

Med fellesutgifter vert meint utgifter vedrerande drifta, slik som forsikring, straum til
garasje og buder, vedlikehald medrekna framtidig vedlikehald av
bygningskroppen inkl. buder, vedlikehald av fellesareal og
administrasjonsutgifter.

Til dekning av fellesutgifter betalar sameigarane etter vedtak i sameigarmete,
forskotsvis pr. mnd. eit belgp som tilsvarar den berekna andelen av fellesutgiftene.

Dette belopet skal innsettast pa eigen konto i bank.
Ansvar for fellesutgifter.

For sameiget sine fellesutgifter er den einskilde sameigar ansvarleg i hgve til sin
sameigebrok.

Dei andre sameigarane har panterett 1 seksjonen for krav mot sameigaren som folger
av sameigeforholdet i samsvar med eigarseksjonslova § 25.

Sameigarmetet.

Sameigarmetet er sameiget sitt gverste organ. Medlemer av sameigarmotet er
samtlege seksjonseigarar.

I sameigarmetet har sameigarane stemmerett, med ei stemme for kvar seksjon dei eig.
Sameigarane har rett til 4 mote ved fullmektig som skal legge fram skriftleg og datert
fullmakt.

Sameigaren sin ektefelle, sambuar eller andre medlemer av sameigaren sin husstand,
har rett til & vere til stades og til 4 uttale seg.

Sameigarmetet skal leiast av ein meteleiar som skal veljast mellom dei frammaotte
sameigarane, eventuelt fullmektig.

Maoteleiaren skal fore protokoll over dei sakene som vert handsama og dei vedtaka
som vert gjort pa sameigarmeotet. Protokollen skal lesast opp for metet vert avslutta
og skrivast under av meteleiaren og ein sameigar utpeika av dei frammette.

Ordinaert sameigarmete.

Ordinart sameigarmete skal haldast kvart ar innan utgangen av april ménad etter
innkalling av styret med minst 8 og hegst 14 dagars skriftleg varsel.

Pa dette motet skal handsamast

a) Val av meteleiar.

b)  Handsame arsmeldinga fra styret.

c)  Fastsette storleiken pé sameigarane sine manadlege innbetalingar til dekning
av fellesutgifter.



§9

§10

§11

§12

d) Val av styremedlemer medrekna styreleiar.

e) Handsame andre saker som er nemnde i innkallinga.

Ekstraordinzert sameigarmete.

Ekstraordinert sameigarmote skal innkallast nar dette er fastsett av det ordinaere
sameigarmgte eller nar minst to av sameigarane krev dette, og samstundes opplyser
kva saker som vert gnska handsama.

Innkalling til ekstraordineert sameigarmete skal skje skriftleg med minst 3 og hegst 10

dagars varsel.
Innkallinga skal innehalde sakliste.

Om sameigarmetet.

Alle vedtak vert gjort med vanleg fleirtal i hgve til dei avgitte stemmene. Ved
roystelikskap gjeld leiaren si dobbbeltstemme.
Folgjande saker krev 2/3-fleirtal:

a) Ombygging, pabygging eller andre endringar som etter tilhgva i sameiget gar
ut over vanleg forvaltning eller vedlikehald.

b) Samtykke til reseksjonering som nemnd i eigarseksjonsl. § 12, 2.ledd, 2.pkt.

c) Omgjering av fellesareal til nye brukseiningar eller utviding av eksisterande
brukseining.

d) Samtykke til endring av feremalet fra bustad til anna feremal.
e) Endring av vedtektene.

Sal eller bortfeste av heile eller vesentlege deler av eigedomen, samt vedtak som
medforer vesentlege endringar i sameiget sin karakter, krev tilslutning fra samtlege
sameigarar.

Styret.

Sameiget skal ha eit styre pa 2 medlemer vald av sameigarmetet. Ein av medlemene
skal vere leiar og skal veljast serskild, jfr. § 8 e.

Styremedlem tenestegjer ito ar. Det skal innkallast til styremete av styreleiaren etter
behov eller nar minst eitt styremedlem krev det.

Styremete.

Styremetet vert leia av styreleiaren. Styret skal fore protokoll over dei sakene som
vert handsama og dei vedtak som vert gjort. Styreprotokollen skal underteiknast av

dei frammotte styremedlemene.

Styret er vedtaksfert nar minst halvparten av styremedlemene er til stades.
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§13

§14

§15

§16

Styret sine oppgéaver.
Styret skal serge for vedlikehald og drift av eigedomen, og elles sorge for forvaltninga

av sameigarane sine felles interesser i samsvar med lov, vedtekter og vedtak pé
sameigarmotet. Det ligg til styret & tilsette og seie opp forretningsforar.

Rettsleg radevelde.

Den einskilde sameigar har full rettsleg raderett over sin seksjon. Dette gjeld sdvel sal
av seksjonen som pantsetting og utleige.

Overdraging av seksjon skal skriftleg meldast til styret.
Ved sal av seksjon plikter seljaren & gjere ny eigar kjend med vedtektene, eventuelle
husordensreglar og andre vedtak i sameigemeotet som har betydning forsameiget. Ny

eigar plikter & vedta vedtektene som bindande for seg.

Misleghald.

Dersom ein sameigar trass i advarsel vesentleg mislegheld sine plikter overfor dei
andre sameigarane, kan styret palegge vedkomande 4 selje seksjonen.

Anna.

Det vert elles vist til Lov om eierseksjoner av 23. mai 1997 nr. 31.



DISPONERING AV UTEAREAL (BILOPPSTILLINGSPLASS OG BUDER)
GNR. 25 BNR. 413 | ULSTEIN KOMMUNE
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Husordensreglar for bustadsameiget gnr 25, bnr 413 i Ulstein.

1. Formal og omfang
Ordensreglane er til for & halde ro og orden i sameiget, og for & sikre eit godt bumiljg ved at alle
viser omsyn.

Ordensreglane gjeld for alle som oppheld seg i sameiget. Andelseigarane er ansvarlege for a
etterleve reglene, og for at eventuelle eigne husstandsmedlemmer, besgkande og leigetakarar
vert gjort kiende med og held reglane.

Dersom bustadselskapet har seerlege regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
reingjering eller anna, er desse ein del av ordensreglane.

2. Aktiviteter og stoyniva

Bebuarane i bustadselskapet vert oppfordra til & begrense alle aktivitetar som kan verke
forstyrrande pa naboane. Det skal vere ro i bustadselskapet mellom klokka 23:00-07:00. | dette
tidsrommet skal det ikkje spelast hgg musikk eller utfgrast annan aktivitet som forstyrrar
nattesgvnen, eller pa anna vis verkar sjenerande pa omgivelsane. Ved spesielle anledningar
som medfgrer ekstra stoy etter klokken 23:00, blir bebuarane i tilstgytande bustader varsla i god
tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjonar i bustaden som medfgrer banking, boring, sliping,
saging etc, blir naboane varsla, og det vert lovleg i tidsrommet: 07:00 -20:00

3. Bruk av bustaden og eventuelle tilknytta areal
Bebuarane skal sgrge for:

* Atbustaden er godt nok oppvarma ved fraveer, flytting eller liknande i den kalde
arstida slik at
- vatn/avlgpsrer ikkje blir frostskada.

- avtrekksventilar pa kjgkken, bad og toalett er opne for & unnga kondensskader og
muggdanning i bustaden. Ventilasjonsanlegg skal ha kontinuerleg drift.

*  Aopptre ansvarleg med eld og varme, slik at det ikkje oppstar brann i sameiget.

» Straks a melde fratil styret dersom det vert oppdaga veggdyr, kakerlakkar eller liknande
i bustaden. Andelseigar ma for eiga rekning serge for desinfeksjon.

+ At risting av tay, teppebanking og liknande fra balkong eller vindu i 2. etg. ikkje skjer.
Lufting av tey skal kun skje fra vindu eller rekkverk pa svalgang og ikkje pa
balkongrekkverk.

« At balkongen og svaleganger ikke vert nytta som lagringsplass for sgppel, mgblar eller
liknande, og bebuar stér ogsa ansvarleg for a fjerne sng og is fra denne. Grilling pa
balkong kan berre skje ved bruk av gassgrill eller elektrisk grill.



» Svalgangar skal ikkje nyttast til oppbevaring eller opphaldsplass for aktivitetar som er til
sjenanse for andre. Svalgangar skal heller ikkje nyttast til oppbevaring av syklar, leiker
eller andre gjenstandar, som kan hindre fri ferdsel ved brann eller evakuering.

* Takrenner (slukane) pa balkongane ma heile tida haldast reine for skit, slik at overvatn
ikkje trenger inn i bustaden eller renn over og skaper ulempe for naboar.. Skader som
kiem av slik forssmming kan medfgre gkonomisk ansvar.

+ A melde alle skadesaker til styret. Styret avklarar om det er forsikringsdekning for
skaden og kontrollerer om bygningen kan vere skada.

A avgrense skaden, for eksempel ved & kontakte rgrleggar for & stanse ein lekkasje.

« Asette seg godt inn i, og falge reglane for avfallshandtering som gjeld i Ulstein

kommune

4. Fellesareal

Bebuarane vert oppfordra til & holde det reint og ryddig pa sameiget sin eigedom, inklusive
fellesareala. Forsgpling av papir, sigarettstumpar, snus, tyggis og anna som kan verke
sjenerande, er forbode.

Fellesareala vert halde fritt for gjenstandar som tilhgyrer bebuarane. Barnevogner og syklar kan
plasserast pa avtalte plassar. Barnevogner kan gjerne plasserast pa svalganger.

Mat skal ikke leggast ut pa sameiget sitt omrade, da dette lett kan lokke rotter og mus til
bustadane.

Rayking pa balkongar som er til sienanse for nabo, skal ikkje skje. Rayking pa fellesareal er
tillate, men bgr ikkje skje neer luftinntak for ventilasjonsanlegg.

5. Kjering og parkering

Dersom sameiget har innfgrt bestemte omrade for parkering og kjering av motorkjgretay, brukar
ein desse. De som eventuelt er tildelt garasje eller eigen plass, tar farstibruk den fgr
fellesparkeringa vert brukt.

6. Dyrehald

Enkelte husdyr er tillate. Viss dyrehaldet kan bli sett pa som ei ulempe for naboar, skal styret
kontaktast.

Alle husdyr skal haldast iband pa eigedommen og ekskrement skal fjernast med det same.
Husdyr skal ikkje sjenere naboar.

6. Brannvern

Med heimel i forskrift om brannfgrebyggande tiltak skal sameiget s@rge for at bygninga er
utstyrt og vedlikehalden isamsvar med gjeldande lover og forskrifter om fgrebygging av brann.
For sameigar gjeld dette berre pa fellesomrada.
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Roykvarslar skal vere plassert slik at den kan hgyrast fra alle soverom med lukka dar.
Raykvarslar skal vedlikehaldast av eigar ved at batteri vert skifta kvart ar. Rgykvarslaren ma
testast jamleg.

Brannslokkingsapparatet vert plassert slik at det er lett tilgjengeleg, gjerne naer soverom.

Dersom det oppstar feil ved brannvernsutstyr, ma dette straks meldast til styret i bustadselskapet.
For sameigar gjelder dette berre pa fellesomrada.

7. Brot pa ordensreglane
Brot pa ordensreglane er a sja pa som misleghald, og kan fare til sanksjonar.

Ved sal av bustaden skal palagt brannvernutstyr sta igjen i bustaden. Kjgpar plikter & akseptere
husordensreglane og vedta desse for sin seksjon.

Ulsteinvik, den 2. mai 2026
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Kértgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
m Kulturminne - flate
|: :l Naturvernomrade - flate
—— Bygningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
——— Lite neyaktig, 200-499 cm
— Skissengyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
—— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
—— Bekk/kanal/graft
Heydekurver
—— Metersniva
—— 5-metersniva
= 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
- Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQOgSyklende
Trafikkay

VegKjerende

Vassflater
_p'"__f Bre
[ ] AndreTiltak
[ ] BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
KL BygningTiltak, riving
3 samferdselTiltak
— Andre tiltakstyper/

spesifiseringer
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1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.

3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
Frittliggjande sm3husbusetnad

Reguleringsplan-Offentiege trafikkomrdde (PBL19SS |
. Kjgreveg
Annaveggrunn
Gang-/sykkelveg
Gangveg
P Parkeringsplass
Hamneomride i sig
Reguleringsplan-Friomrade (PBL1985 § 25,1.ledd nr.
P Friomride
Park
i Anleggforlek
e padeormride
R%!eringsp!an - Spesialomrdde (PBL1985 § 25,1.le:
Privat veg
111111l Parkbelteiindustristrok
PRI Privatsm3bSthamn (land)
Omride fortelek ommunikasjon
Frisiktsone ved veg
Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd
s Felles avkjarsel
S/ Felles gangareal
S Felles parkeringsplass
Reguleringsplan - Kombinerte formdl (PBL1985 § 25.
. ' Forretning/Kontor

Reglg_ﬁenngsp!an PBL 1985 - linjer og punkt

g . Grense for restrik sjonsomr:
Regquieringsplan-8ygningar og anleqq (PBL2008 §12-
Bustader- frittliggjande smihus
Bustader- konsentrert sm3hus
P Leikeplass
Angitte byggje- og anleggsformil kombinert med andre
Reguieringsplan-Samferdselsanieqqg og teknisk infras
Kayreveg
Gangveg/gangareal/gigate
P Annanveggrunn - tekniske anlegg
_ Annan veggrunn - grgntareal
Parkering

Reguleringsplan-Grantstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Grantstruktur

Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)
N N\ Y sikringsone - Frisikt
SN NN Infrastruktursone - Rekkjefglgekrav infrastukbur
SN\ N Infrastruktursone - Rekkjefglgekrav grentstruktur
1 1 | Bandleggingforregulering etter PBL
R%.‘eringsp!an- Foresegnsomrade (PBL2008 §12-7)

Feresegnsomr

Regufermgsp!an-)und;ske linjer og punkt PBL2008

e Sikringssonegrense

~. Infrastrukturgrense
s o 2 Bandleggingsgrense noverande
~.” T Fgresegnsgrense

Rﬁ!ermgsp!an - Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og utbyggingsplanomride

Planen si avgrensing

Formalsgrense

o Eigedomsgrense som skal opphevast

=R A Byggjegrense

e

~" "~ Planlagtbusetnad

" Bygningarsominngiriplanen
~.7 "™ Bygningarsom skal fjernast
s’ Regulert senterlinje

.t Frisiktslinje

—.~""  Regulertkantkjgrebane
- Regulert park eringsfelt
Regulertfotgjengarfelt
~c/ Regulert stgyskjerm
Milelinje/ avstandslinje

-

Abc
Abe
Abc
Abc

Avkjersel

Paskriftfeltnavn
Paskriftreguleringsform 81/ arealforml
Paskrift areal

P&skrift utnytting

Paskriftbreidde

Paskriftradius

P skrift plantilbehgr

Regulerings- og utbyggingsplan - pasknft
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Kommuneplankart
/
\

v Eigedom: 25/413/0/6
Adresse: Indre Saunes 20
Dato: 11.06.2026
Ulstein kommune | Malestokk: 1:2000 UTM-33
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f 1
gl L22)

N 6944800
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1) Det vert teke atterhald om at det kan farekome feil eller manglar i kartet.
2) Ved utskrift av PDF-fil kan malestokk bli ungyaktig.
3) Kommuneplanen er laga for sma malestokkar og kan vere ungyaktig dersom ein zoomer mykje inn.




Tegnforklaring

Bygningar og anleqgg (PBL2008 §11-7 NR.1)

Bustadar- noverande
Naeringsbygningar - noverande

Landbruks-,natur- og friluftsformmal og reindrift (PBL.

LNF-areal - noverande

Bruk og vern av sj@ og vassdraqg (PBL2008 §11-7 NR

Bruk og vern av sjg ogvassdrag medtilhgyrande strands
Oomsvnsoner (PBL2008 §11-8)
7/ 7/ / H3l0-Faresone - Ras- og skredfare
/7 / / HS70-Angittomsynsone - Bevaring kulburmils
A1 | H730-Bandlegging etterlov om kulturminne - noverande
Detaljeringsone-Reguleringsplan skal framleis gelde
Linje- og punktsymbol (PBL2008)
""" Faresonegrense
— " Angittomsynsgrense
—~" ~ Bandleggingsgrense noverande
"~ Detaljeringsgrense
Felles for komrunepian PBL 1985 og 2008
B Flanornrdde
" Grenseforarealformil
—" " Fjernveg-noverande
~"" ~ Hovudveg-noverande
~—" ~ Samleveg-noverande
""" Tilkomstveg - noverande
Gang-/sykkelveg - noverande
Gang-/sykkelveg - frarmtidig
Abe Kommune(del)plan - paskift

68




Utskriftsdato: 11.06.2026

Vegstatuskart for eiendom 1516 - 25/413//

Europaveg
# Europaveg

#* Europaveg tunnel
‘Riksveg

-/ Riksveg

#* Riksveg tunnel
Fylkesveg

/ Fylkesveg

»? Fylkesveg tunnel
kKommunalveg

/ Kommunalveg

- 7 kommunalveg tunnel
Privatveg
7 Privatveg
7 privatveg tunnel
Skogsbilveg
Skogsbilveg
skogsbilveg tunnel
Ferje
/ Ferje
Gang - og sykkeleger 3
/ Gang- og sykkelveg \\
7 Gang- og sykkelveg tunnel \ A
Annet gangareal \
-/ Annet gangareal
7 Annet gangareal tunnel
| 1 | W

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Nabolagsprofil

Indre Saunes 20 - Nabolaget Saunes - vurdert av 19 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Familier med barn
e Husdyreiere

Offentlig transport

2 sStdlhaugen
Linje 301, 305, 306, 310, 330, 338

X  @rsta-Volda Lufthamn Hovden

X  Alesund Lufthavn, Vigra

2 min &
0.2 km

26 min &

2t7 min &

Skoler

Ulsteinvik barneskule (1-7 kl.) 17 min %
447 elever, 27 klasser 1.4 km
Ulstein ungdomsskule (8-10 kl.) 20 min &
324 elever, 25 klasser 1.6 km
Ulstein vidaregaande skule 4 min &
550 elever 29 km
Hergy vidaregdande skule 26 min &
301 elever 26 km
Ladepunkt for el-bil

& Rema 1000 Ulsteinvik 5min &
& Quality Hotel Ulstein 9 min 4

«Fint & bo naer sentrum»

Sitat fra en lokalkjent

70

Opplevd trygghet
Veldig trygt 80/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

Naboskapet
Godt vennskap 67/100
Aldersfordeling
RER
[}
R X § ‘a“e o i §
X ©n oo N ~ ©
58 o &R ¥ ==
a = il
1 .
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 3r) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger
B saunes 522 274
B uisteinvik 7250 3495
Bl nNorge 5425 412 2654586
Barnehager
Preg barnehager Ulsteinvik (1-5 ar) 24 min %
37 barn 1.9 km
Almejordet barnehage (1-5 ar) 21 min %
65 barn 1.9 km
Stgylane barnehage (0-5 ar) 5min &
127 barn 2.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Ulsteinvik 5min %
Bunnpris Ulsteinvik 8 min %
Post i butikk 0.8 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Varer/Tjenester

AMFI Ulsteinvik 6 min &

@ Apotek 1 Mgrejarlen 10 min %

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 81/100

Gateparkering
Lett 81/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 78/100

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 39%6-12 &r
B 16%13-15 &r

17% 16-18 ar

Sport

@ Ulstein barneskole ballbinge 16 min &
Ballspill 1.3 km

@ Ulsteinvik skole 16 min %
Aktivitetshall, fotball 1.3 km

& Aktiv Trening Ulstein Sentrum 9 min %

& Aktiv Trening Ulstein Varleite 5min &

Boligmasse

B 71% enebolig
B 14% blokk
B 5% annet

Familiesammensetning

«Gaavstand til butikker og busstasjon»

Sitat fra en lokalkjent

Par m. barn
I
|
[
Par u. barn
.|
|
1
Enslig m. barn
n
|
|
Enslig u. barn
|
_____________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 47%
B Saunes
B Ulsteinvik
B Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 39% 54%
Separert 1% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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ADVOKATFORENINGEN EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjpper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg folger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIDKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjpkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RAYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



24 Soéderberg :
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste
deg bade tid og penger.

Dine fordeler

- Unnga bekymring og stress

— Spar verdifull tid

- Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender
hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjopt. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater, Hva koster forsikringen?
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa Forsikringspremien trekkes i oppgjaret.
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Borettslagseiendom: kr 8 900

Seksjonert eiendom/

aksjebolig: kr 11900

Fa hjelpen du trenger! Enebolig/fritid/tomt: ~ kr17 900
— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt

bolig. Da gjelder avhendingsloven.
— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved

kontraktsmete. []
— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.

Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.
Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og soderbergpartners.no/eiendom

er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.



.
Ngklene i lomma.
Forsikring fikser vi.

Ved kj@p av bolig gjennom Notar Eiendomsmegling far kjgper én
maned gratis forsikring pa boligen i samarbeid med Kolibri Forsikring.
Forsikringen trer i kraft fra overtakelsesdato. Kolibri Forsikring vil

kontakte kjgper med informasjon og tilbud om videre forsikring
dersom kjgper gnsker dette.

X Kolibri e

—>kolibriforsikring.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQ@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsé& budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen begr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresporsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

‘- FORBRUKERRADET ) Beromsmeglerforbund
]

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sdkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medferer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

)

3/ Advokatforeningen
el hste il



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer: 3-0102/26
Adresse: Indre Saunes 20, 6065 ULSTEINVIK, gnr. 25, bnr.
413, snr. 6 i Ulstein kommune.

Salgsoppgavedato: 20.06.2026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

Kontaktperson:  Martin Mork Kleppe
TIf: 934 28 322
Epost: mmk@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail: E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr: kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg (Med blokkbokstaver)

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

@nsket overtakelsestidspunkt: Budet gjelder til og med den: kl:

FINANSIERING

Langiver:

Bank:

Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom
budgiver ikke har angitt annen akseptfrist.

For a sikre en forsvarlig gjennomfgring av budrunden, stiller
Notar krav til frister ved budgivningen. Bud skal ikke ha en
akseptfrist pa mindre enn 30 minutter fra budet inngis.
Bud med kortere akseptfrist kan avvises.

Kontaktperson:
TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsop-
pgave. Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASJON






