Floyveien 1

KRISTIANSUND N

Prisantydning Kr 3 950 000,- Boligtype Frittliggende enebolig NOTAR.NO
BRA-i/BRA Total 236/268 kvm Megler Anders Havneraas TIf 938 82 954







Floyveien 1

Spennende og innholdsrik enebolig i sentrum!
Dobbelgarasje og biloppstillingsplass. Nytt
takblekk 2019. Ny vindu 2012.

Adresse Floyveien 1 Din lokale eiendomsmegler Notar v/Anders Havneraas har gleden av &
6508 KRISTIANSUND N presentere denne spennede og innholdsrike eneboligen i Figyveien 1l

Prisantydning Kr 3 950 000,- Boligen har en sveert sentral beliggenhet med gangavstand til alle byens

Omkostninger Kr 117 740,- fasiliteter, skole, barnehage og idrettsanlegg.

Totalpris Kr 4 067 740, Eneboligen er opprinnelig oppfert som tomannsbolig men ombygget til

BRA-iI/BRA Total 236/268 m? enebolig over 4 etasjer. Den har et BRA-i p& 236 kvm og inneholder flere

Eierform Eiet stuer, pent og romslig kjokken, 4 soverom, vaskerom, 2 bad samt

Boligtype Frittliggende enebolig toalettrom. | kjeller er det ogsé rikelig med lagringsplass i div boder og kott

Byggedr 1920 (noen av rommene er ikke omsekt, se salgsoppgaven). Gode

Soverom 2 parkeringsmuligheter i dobbel garasje og oppstillingsplass p& egen tomt.

Det er ila de siste drene bla skiftet vinduer, lagt ny drenering og nytt
takblekk pé boligen.

Velkommen til visning!

Notar Kristiansund

Knut Siems gate 7
6509 KRISTIANSUND N

¢

Anders Havneraas

Eiendomsmegler MNEF/ Partner
938 82 954 / anders@notar.no




Notar er et eiendomsmeglerfirma eid av
eiendomsmeglere. Vi er overbevist om at den beste
eiendomsmegleren er spesialisert og uavhengig. Vart
kundelgfte er kvalitet, trygghet og hardt arbeid.

Salgsgaranti:

Var salgsgaranti betyr at hvis boligen ikke blir solgt til en pris du aksepterer, kan du
nér som helst trekke deg fra salget helt vederlagsfritt. Vér salgsgaranti er din
trygghet

Live budgivining:
Alle interessenter som har meldt interesse felges opp via telefon og sms. | tillegg har
vi v@r egen unike live budgivning pé vér hjiemmeside, her kan dlle felge med.

"Godt gjort er bedre enn godt sagt”
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Salgs-
garanti

Ingen salg
Ingen regning
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Soverom

Soverom
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Stue/gjesterom

Bad letg
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Bad letg

Bad 2.etg
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Soverom loft (ikke omsakt

Soverom loft (ikke omsegkt)
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Veranda

Veranda
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Entré

Vaskerom Kjeller (ikke omsgkt)

FLOYVEIEN 1

14



Ditt nye nabolag

BELIGGENHET

Kristiansund sentrum ligger p& sydspissen av gya
Kirkelandet hvor bykjernen ligger lunt til p& estsiden vendt
mot Havnebassenget, mens vestsiden av sentrum ligger
vendt mot Bremsnesfjorden.

Havnebassenget dannes av sundene mellom de tre gyene
Innlandet, Nordlandet og Kirkelandet hvor man daglig kan se
Hurtigruta, fiskebditer og annen sjgfart som er en stor del av
naeringen i Kristiansund. | havnebassenget finner man ogsé
Sundbdten som gdr i fast rute mellom alle “landene” i
Kristiansund og er verdens eldste kollektive transportmiddel
i sammenhengende drift.

Enten du gnsker en urban livsstil eller bare umiddelbar
naerhet til alt av fasiliteter er sentrum noe for deg. Omrddet
har et bredt utvalg av kaféer og restauranter hvor det bla.
kan nevnes PlanA, Brasseriet, Havhekontoret og Sjastjerna.
Videre er det gode fasiliteter for shopping i de lokale
smdbutikkene og pd kjgpesenteret Alti Storkaia med over 40
butikker.

"Vanndamman" som ligger i @vre bydel ble tidligere brukt
som byens vannforsyning, men er i dag, sammen med
parken, et ypperlig turomréde som gir gode muligheter for
rekreasjon, avslapping eller en joggetur.

I sentrum finner vi ogsé Festiviteten som i nesten hundre ér
har veert Kristiansunds mest storslatte kulturbygg. Flere av
byens sterste arrangement finner sted i denne bygningen,

bl.a. Operafestukene og andre konserter.

ADKOMST
Det vil bli skiltet med Notar visningsskilter ved annonserte
visninger. Se for gvrig kart for naermere veibeskrivelse.

|
L
i

FLOYVEIEN 1 15



Nokkelinformasjon

EIENDOMMEN
ADRESSE
Floyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N

OPPDRAGSNUMMER
4-0449/25

SELGER
Sigve Lordés Torland
Rakel Haugen

MATRIKKEL
Gardsnummer 3, bruksnummer 80, , ideell andel 1/1.
i Kristiansund kommune.

EIEFORM
Eiet

BOLIGTYPE
Frittiggende enebolig

ENERGIKLASSE
Energifarge red og bokstav G.

INFO ENERGIKLASSE

Energimerket beskriver hvor energieffektivt bygget er, og
hvilke energikilder som er brukt i bygget. Energimerket
bestdr av to deler: en energikarakter og en
oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om
energistandarden i boligen din.

Energikarakteren sier noe om energistandarden til
bygningen og dermed noe om forventet forbruk av energi.
Skalaen gdr fra A som er best til G som er ddrligst.

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av
energien som kommer fra ikke fornybare energikilder, slik
som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Et bygg som bare
har panelovner fér derfor en dérlig oppvarmingskarakter.
Karakteren er en fargeskala fra rgd til grenn, hvor grenn er
best. En gronn karakter betyr at du bruker bioenergi eller
annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fjernvarme gir god oppvarmingskarakter.
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STROMFORBRUK
Kostnader vil variere etter abonnement og forbruk.

TOMT
Eiet tomt pd& 248 kvm.

BESKRIVELSE AV TOMT

| 2020 ble det gjennomfert full drenering rundt hele huset,
inkludert utgraving, montering av plast og nye drensrer.
Arbeidet ble utfert av firmaet Multiservice.

Bygningen har betonggrunnmur. Forstgtningsmurer er av
betongstein. | 2020 ble det asfaltert og opparbeidet mur i
bakgérd av firmaet Multiservice. Det ble ogsd satt opp mur
rundt hele bakgdrden.

Utvendige avigpsrer er av plast og er fra 2020. Det er
offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2020. Det er
offentlig vannforsyning via private

stikkledninger. | 2020 ble det avdekket feil ved utvendig
avlgpsledning. Nye rgr fra huset til kommmunalt avigpssystem
ble lagt av firmaet Multiservice.

TAKST
Tilstandsrapport datert 16.05.2025. utfert av Bjarne Havnen.

BYGGEAR
1920

BYGGEMATE

Taktekkingen er av skifertakstein. Det er opplyst at det i
2019 ble utfert arbeider pd taket av firmaet

Kristionsund Bygg AS, som blant annet omfattet
gjennomgang av skifertak og montering av nytt takblekk
samt utskifting av loftsvindu. Nedlgp, renner og beslag av
metall. Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr.
Fasade/kledning har stéende bordkledning.
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon. Bygningen har
PVC vinduer. | 2012 ble alle vinduer i boligen skiftet av
firmaet Kristiansund Mur og Betong. | 2019 ble loftsvindu
skiftet av Kristiansund Bygg AS. Bygningen har malt
hovedytterder. Terrasse som er overflatebehandlet og
oppfert i tre med understatter og rekkverk i tre. Oppfort
balkong av firmaet Kristiansund Bygg og Betong. Utvendig
trapp ved inngangsparti betong.



Folgende har fatt tilstandsgrad 2 av takstmann. Avvik som
kan kreve tiltak:

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Nedlgp og beslag

Utvendig > Veggkonstruksjon

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft

Utvendig > Dgrer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Utvendig > Utvendige trapper

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted

Innvendig > Innvendige trapper

Innvendig > Innvendige derer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsror

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Vétrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon

Folgende har fatt tilstandsgrad 3 av takstmann. Store eller
alvorlige avvik:

Vétrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Generell

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av takst/tilstandsrapport og eiers
egenerkleering som felger vedlagt. Disse inneholder
informasjon av vesentlig betydning for eiendommen. Vi
oppfordrer alle interessenter til & foreta en grundig
gjennomgang av boligen/eiendommen, gjerne med bistand
av teknisk fagkyndig.

SAMMENDRAG SELGERS EGENERKLARING
Selger onsker & trekke frem felgende i sin egenerkleering
(utdrag):

2 Kjenner du til om det er utfert arbeid p& bad/vétrom?
Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Gammelt bad revet og nytt satt opp.
Arbeid utfert av Kristiansund mur og betong

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Beskrivelse Ny membran

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av
avigpsvann i sluk eller lignende?

Nei Ja
Beskrivelse Brudd pé utvendig kloakkrer ble oppdaget i
2020. Utbedret og lagt nye rer i rer fram til kommunale rer.

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll
pd vann/avigp?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Byttet rgr og lagt nye rgr utvendig i samme
vending som det ble lagt ny drenering rundt hele huset.
Arbeid utfert av Multiservice

5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med
drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i
underetasje/kjeller?

Beskrivelse Det var tidligere en merkbar "kjellerlukt" som vi
antok kom fra fukt. Det ble lagt drenering rundt hele huset.

T Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid p&
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Lagt nye kurser og kontrollert elektisk annlegg
for innflytting i 2071. El bil lader installert, Avtrekksvifter
installert pé& begge bad

Arbeid utfert av Havel, west elektor, caverion

12 Kjenner du til om det er utfert kontroll av el-anlegget og/
eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr,
ventilasjon)?

Nei Ja

Beskrivelse Foretatt samtidig som det ble lagt nye kurser
for innflytting

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
Nei Ja
Beskrivelse Installert av West Elektro

16 Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pd terrasse/
garasje/tak/fasade?

Svar Ja, kun av fagleert

Beskrivelse Skiftet takblekk, festet skifer, kontrollert skifer.
Skiftet alle vindu, Satt opp terrase

Arbeid utfert av Kristiansund bygg as, Kristiansund mur og
betong
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18 Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i
kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

Beskrivelse Det er to disponible rom pd loft som ikke er
omsekt. Disse har veert i bruk lenge for vi overtok.

18.1 Er innredning/utbyggingen godkjent hos
bygningsmyndighetene?

Nei

19 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner,
andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan
medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

Beskrivelse Det har blitt forelagt planer om nybygg pé
nabotomt. Dette har forelgpig ikke fort fram pga innsigelser
fra naboer,

For ytterligere informasjon ber vi interessenter foreta en
grundig gjennomgang av eiers egenerkleering som folger
vedlagt i salgsoppgaven. Denne inneholder informasjon av
vesentlig betydning for eiendommen.

MODERNISERING OG PAKOSTNINGER

2011

Renovering av bad i 2. etasje, inkl. ny membran.

Utfert av: Kristionsund Mur og Betong

Lagt nye kurser til kigkken og kontroll av elektrisk anlegg.
Utfert av: Havel

2012:
Utskifting av alle vinduer.
Utfert av: Kristionsund Mur og Betong

2014:
Oppfering av veranda.
Utfert av: Kristiansund Bygg og Betong

2019:

Utskifting av loftsvindu, gjennomgang av skifertak og
montering av nytt takblekk.

Utfert av: Kristiansund Bygg AS

2020:

Drenering rundt hele huset, inkl. utgraving, plast og rer.
Utfert av: Multiservice

Utskifting av utvendig avlgpsledning frem til kommmunalt
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system.

Utfert av: Multiservice

Asfaltering av bakgdrd, oppsett av mur i og rundt bakgdrd.
Utfert av: Multiservice

2021
Installasjon av avtrekksvifter p& begge bad.
Utfert av: Caverion

2023:
Installasjon av elbil-lader med egen kurs.
Utfert av: West Elektro

REGULERINGS- OG AREALPLANER

Eiendommen ligger i et omréide som er regulert til
spesialomréde bevaring, boliger (A9), fortau og underlagt
reguleringsplan R-189 Clausennega.

Eiendommen ligger i et omrddet som er avsatt til
boligbebyggelse i kommuneplanens arealdel. Eiendommen
ligger innenfor hensynssone bevaring kulturmiljg H570_11
Marstrandsgata og aktsomhetssone H310_4 Kvikkleire.

Utsnitt av reguleringskart med tegnforklaring fglger vedlagt
i salgsoppgaven. Reguleringsbestemmelser kan ses hos
meglerforetaket. Dersom det er gnskelig med ytterligere
opplysninger knyttet til reguleringsforhold s& oppfordrer vi
interessenter til & kontakte Kristiansund kommune.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming, vedovn og varmepumpe pd stue.

Varmekilder, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper
og panelovner, felger med uansett festemdte. Frittstdende
biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfelger ikke.
Det folger ikke med varmekilder i rom som ikke har vegg-
eller fastmonterte varmekilder pd visning.

PARKERINGSFORHOLD
Parkering i garasje. Forgvrig gateparkering etter gjeldene
bestemmelser.

VEI/VANN/KLOAKK

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Offentlig vann og
avlep via private stikk- og fellesledninger. Det gjeres
oppmerksom pdé at private ledninger vedlikeholdes for eiers



regning. For private fellesledninger er det normailt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

ADGANG TIL UTLEIE
Eiendommen kan leies ut i sin helhet.

FERDIGATTEST/MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE
Det foreligger ferdigattest for tomannsbolig fra byggedr,
datert 12.03.1935.

Det foreligger godkjent vedtak for bruksendring fra
tomannsbolig til enebolig, datert 23.06.2007, og for
oppfering av garasje/carport/overbygg, datert 01.07.1998.

Det er ikke samsvar mellom byggegodkjente tegninger
mottatt fra kommmunen og dagens utnyttelse av
eiendommen. Dette gjelder bl.a.

- ene stuen i letg benyttes i dag som soverom.

- i 2.etg er kjgkken utvidet over opprinnelig soverom, og det
er etablert WC i entréen.

- pd loft er 2 opprinnelige "kleerum" innredet som hhv
hobbyrom og soverom. Det er og etablert bad pé loft.
Tiltakene er ikke omsekt.

- i kjeller er ene boden innredet som vaskerom. Tiltaket er
ikke omsegkt.

- det er utfert fasadeendringer som ikke er omsgkt.

Innvendig skiller man mellom boligens hoveddel (rom for
varig opphold - eks stue, kjigkken og soverom) og tilleggsdel
(rom som ikke godkjent for varig opphold - eks boder,
disponibelt areal, hobbyrom). Foretas det innvendige
bruksendringer mellom boligens hoveddel og tilleggsdel s&
utleser det sgknadsplikt. Her stiller blant annet regelverket
krav til takhgyde, dagslysflate, ventilasjon, remningsvei,
brannsikring m.v. Nér det kommer til utvendige endringer sé&
er et pdbygg alltid seknadspliktig. Nér det gjelder gvrige
fasadeendringer og tilbygg s& er hovedregel at dette er
soknadspliktig, dog med noen unntak som anses som
meldepliktige tiltak unntatt seknadsplikt. Nér det gjelder
utvendige endringer sd stiller blant annet regelverket krav
til om bygningens karakter endres ved fasadeendringer, om
tiltak er i trdd med gjeldende reguleringsplan, avstand til
nabo, avstand til vei, sterrelse pd uteareal, antall
parkeringsplasser m.. Reaksjoner bygningsmyndighetene
kan iverksette overfor eier er f.eks. pdlegg om retting,
forelegg om plikt til & etterkomme pdlegg, tvangsmulkt,

overtredelsesgebyr, pdlegg om riving/tilbakefering m.v.
Uavhengig av reaksjonsform fra kommunen, blir dette
kjgpers ansvar og risiko siden boligen selges slik den
fremstar.

RADONMALING
Det er ikke foretatt radonmdlinger og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre.

INNHOLD

Kjeller: Bod 2, bod 3, bod, bod 4, bod 5, vaskerom, bod 6,
gang

1. etasje: Soverom, gang, gang 2, stue, bad, soverom 2

2. etasje: Stue, stue 2, bad, gang, kjgkken

Loft: Hobbyrom, soverom, toalettrom, gang, kott, kott 2, kott
3, kott 4

STANDARD

Loft:

Hobbyrom: Laminat p& gulv. Vegger med tapet/malte
plater. Himling med malte plater.

Soverom: Malt tregulv. Vegger med malt tapet. Himling med
panel/plater.

Toalettrom: Belegg pd gulv. Vegger og himling med panel.
Gang: Malt tregulv. Vegger og himling med beiset panel.
Kott 1-4: Malt tregulv og enkle overflater.

2. etasje:

Stue: Laminat pd gulv. Vegger med malt tapet. Himling med
beiset panel.

Stue 2: Laminat pd& gulv. Vegger med mallt tapet. Tok med
panel.

Bad: Fliser p& gulv. Fliser p& vegger. Malte plater i tak.
Gang: Parkett pd gulv. Vegger og himling med malt panel.
Kjokken: Laminat pd gulv. Vegger og tak med malt panel.

1. etasje:

Soverom T: Laminat pd gulv. Vegger med malt tapet. Tak
med plater.

Soverom 2: Belegg pd gulv. Vegger med malt tapet. Tak
med plater.

Gang: Flislagt gulv. Vegger og tak med malt panel.

Gang 2: Belegg pd gulv. Vegger med malt tapet. Tak med
malte plater.

Stue: Belegg pd gulv. Vegger med malt tapet. Tak med
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plater.
Bad: Flislagt gulv. Flis p& vegger. Tak med plater.

Kjeller:

Gang: Fliser pd gulv. Vegger med malt panel. Hvitmalt tak.
Vaskerom: Malt murgulv. Vegger med malt panel og mur.
Tak av malt mur.

Bod 1-6: Mallt eller stgpt gulv. Vegger av malt mur eller
ubehandlet panel/skillevegger i tre.

Bad 2.etg.

Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet
har elektriske varmekabler. Rommet har servant,
veggmontert toalett og dusjvegger/hjerne. Det er mekanisk
avtrekk.

Bad

Veggene har fliser. Taket er malt. Gulvet er flislagt. Rommet
har elektriske varmekabler. Rommet har innredning med
nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar. Det er
mekanisk avtrekk.

Vaskerom

Veggene bestdr av malt mur og panel, og himlingen er malt
betong eller pusset overflate. Gulvet er stept og
overflatebehandlet med maling. Rommet har opplegg for
vaskemaskin og terketrommel, samt utslagsvask i stdl. Det
er montert varmtvannsbereder (Oso Hotwater), og vann- og
avlgpsrer er synlig fort langs vegg. Rommet har belysning
via overflatemontert armatur og ventilasjonsmulighet via
yttervegg.

Kjokken

Kjokkenet er romslig og har en tradisjonell utforming med
god skap- og benkeplass. Innredningen bestér av profilerte
fronter i malt utferelse, hovedsakelig i lys farge, med heltre
benkeplater. Det er montert integrerte hvitevarer, inkludert
stekeovn i heyskap og ventilator over koketopp.
Oppvaskkum er av type gdrdsvask i porselen, med
ett-greps blandebatteri. Laminat pd gulv. Vegger
bestdende av malt panel, eldre dekorativ tapet. Himlingen
er med hvitmalt panel og det er montert hengende
lampearmatur som belysning. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.
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Du ber lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers beskrivelse i
salgsprospektet og selgers egenerkleering ngye. Du kan ikke
klage pé forhold som du har fétt opplysninger om i
tilstandsrapporten, i salgsoppgaven eller pd andre mdéter.
Se pd tilstandsgrad og ansl&tt utbedringskostnad for &
danne deg et bilde av hva du mé regne med av kostnader
og eventuelle arbeider pd boligen fremover. Husk at en
anslétt kostnad ikke er det samme som faktisk kostnad.
Merk ogsd at anslatt utbedringskostnad bare er utbedring
av konkrete avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.

HVITEVARER
Folgende hvitevarer medfglger: Integrerte hvitevarer

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenvaerende
leverandgrgaranti.

Tilbehgrsliste felger vedlagt i prospekt.

INNBO OG LOSORE

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, ndr annet ikke er
avtalt, overdras med innredninger og utstyr som etter lov,
forskrift eller annet offentlig vedtak skal folge med. Det
samme gjelder varig innredning og utstyr som enten er
fastmontert eller er seerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. §
3-5. Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som
omfattes av «innredning og utstyrsy, og over hva som skal
regnes som «fastmontert eller seerskilt tilpassets.

Partene kan fritt avtale hva som skal felge med
eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehor som skal folge med eiendommen, er en del av
avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke annet er
opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud
eller avtale p& annen mdte er inngdtt. Der intet annet er
avtalt, vil lgsgre og tilbehegr medfelge slik dette
fremkommer av avhl. § 3-4 og § 3-5 og tilbehgrslisten som
fremkommer lenger bak i salgsoppgaven.

Produkter og installasjoner som medfelger overdras uten
noen form for garantier, utover eventuell gjenveerende
leverandgrgaranti.



Dersom det er noe i den vediagte liste som ikke finnes p&
eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

Bransjens liste over lpsgre og tilbeher er utarbeidet av
Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og
Advokatforeningens Eiendomsmeglingsgruppe, og er
gjeldende fra 1. januar 2020.

AREALER

BRA - i: 236 m?
BRA -e:32m?
BRA totalt: 268 m?
TBA: 12 m?

ENEBOLIG

Bruksareal fordelt pé etasje

Underetasje

BRA-i: 65 m? Bod 2, bod 3, bod, bod 4, bod 5,
vaskerom, bod 6, gang

1. etasje

BRA-i: 74 m? Soverom, gang, gang 2, stue, bad,
soverom 2

2. etasje
BRA-i: 74 m? Stue, stue 2, bad, gang, kjgkken

3. etasje
BRA-i: 23 m? Hobbyrom, soverom, toalettrom, gang, kott, kott
2, kott 3, kott 4

TBA fordelt pd etasje
2. etasje
12 m?

GARASJE

Bruksareal fordelt pé etasje
1. etasje

BRA-e: 32 m? Garasje

@KONOMI
PRISANTYDNING
Kr. 3 950 000,-

KOMMUNALE AVGIFTER
Kr 40 977~ pr &r 2025

INFO KOMMUNALE AVGIFTER
Belgpet gjelder vann, avlgp, feiing/tilsyn, eiendomsskatt og
renovasjon.

FORMUESVERDI - PRIMZAR
Kr. 1131 112,- som primaerbolig for 2024

FORMUESVERDI - SEKUNDZER
Kr. 4 524 446,- som sekundeerbolig for 2024

INFORMASJON OM FORMUEVERDI

Formuesverdi er beregnet ut fra skatteetatens
boligkalkulator, og det tas forbehold om at denne kan vaere
mangelfull eller feil.

Med primaerboliger menes der boligeier er folkeregistrert
bosatt, mens sekundaerboliger menes alle andre
eiendommer herunder fritidseiendommer, pendlerboliger og
utleieobjekter.

OMKOSTNINGER
kr. 3 950 000,- (Prisantydning)

kr. 17 900,- (Boligkjoperforsikring Soderberg & Partners)
kr. 98 750,- (Dokumentavgift)

kr. 545,- (Tinglysing skjote)

kr. 545,- (Tinglysning pantedokument (pr. stk.))

kr. 117 740,- (Omkostninger totalt)

kr. 4 067 740,- (Totalpris inkl. omkostninger)

NB! Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til prisantydning.
Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/
gebyrer.

Andel fellesgjeld og andel formue overtas av kjgper.

BETALINGSBETINGELSER
Det tas forbehold om endring i offentlige gebyrer. Kigpesum
samt omkostninger innbetales senest per
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overtagelsesdato. Kjgper er selv ansvarlig for at alle
innbetalinger er meglerforetaket i hende til avtalt tid og mé
selv pdse at eventuell bankforbindelse er informert om
dette. Innbetaling av kjgpesum skal skje fra kjgpers konto i
norsk finansinstitusjon.

SERVITUTTER/RETTIGHETER

P& eiendommen er det tinglyst folgende heftelser og
rettigheter som folger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

1505/3/80:
Dokumentnr: 901545 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA UKJENT HOVEDBRUK.

23.02.1993 - Dokumentnr: 2272 - Mdélebrev
Holdt 03.02.1993. Areal: 248.6 m2.

FORSIKRINGSSELSKAP
Tryg

DIVERSE OPPLYSNINGER

DIVERSE

Notar AS og eiendomsmeglingsforetakene som er en del av
Notar-kjeden, har

samarbeid med forskjellige foretak som tiloyr produkter
eller tjenester i

forbindelse med megleroppdraget:

- Sgderberg & Partners leverer boligselgerforsikring

- Sgderberg & Partners leverer boligkjgpeforsikring

- Overo, leverandgr av digitale oppgjersskjema og
overtakelsesprotokoller, tilbyr avtale om strem, alarm og
bredbdnd.

Hvilke produkter/tjenester kjgper og selger tilbys i
forbindelse med oppdraget,
kan variere ut fra hvor i landet eiendommen ligger.

OVERTAGELSE
Etter avtale. Angi gnsket overtagelse ved budgivningen.
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BAKGRUNN FOR OPPLYSNINGER | SALGSOPPGAVEN
Salgsoppgaven er utarbeidet ut ifra opplysninger som er
gitt av selger, befaring av eiendommen samt innhenting av
nodvendige dokumenter og evt. takst/tilstandsrapport.

SALGSOPPGAVE SIST OPPDATERT
04.01.2026

ANSVARLIG MEGLERFORETAK
Nordmegre Eiendomsmegling AS
Knut Siems gate 7, 6509 KRISTIANSUND N. TLF. 7130 47 50

MEGLER
Anders Havneraas, Eiendomsmegler MNEF/ Partner
Epost: anders@notar.no

MEGLERS VEDERLAG

Prosentprovisjon med 2.50% av kjgpesum (inkl. mva).
Salgstilretteleggelse kr. 14 900,- (inkl. mva.)
Vederlag utleggsforretning (pr. stk.) kr. 2000~ (inkl.
mva.)

6 000~ (inkl. mva.)
15 900,- (inkl. mva.)
2500,- (inkl.

Oppgjersgebyr  kr.
Markedspakke Kkr.
Visninger og overtakelse (pr. stk.) kr.
mva.)
Factoring/Utleggsgebyr Kkr.
Grunnpakke/Grunnbok/e-tinglysing  kr.
mva.)

2500,- (inkl. mva.)
2500,- (inkl.

Direkte utlegg dekkes av selger.

Dersom handel ikke kommer i stand er fglgende avtalt om
meglerforetakets vederlag: Intet salg - ingen regning.
Oppdragsgiver betaler bare hvis det blir salg.
Boligselgerforsikring, bygningsrapport, takst og annonsering
utover avtalt markedspakke inngdr ikke i garantien, men
kan bestilles direkte fra leverander.

VIKTIG INFORMASJON
BOLIGSELGERFORSIKRING
For denne eiendommen er det tegnet boligselgerforsikring.

BOLIGKI@PERFORSIKRING
Kjoper har anledning til & tegne boligkjeperforsikring.



Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som dekker
utgifter forbundet med juridisk bistand, fagkyndig uttalelse
og saksomkostninger. Forsikringen er valgfri. Se produktark,
vedlagt salgsoppgave, for neermere informasjon og priser.
Forsikringen er meglet fram av Séderberg & Partners og er
plassert hos Gar-Bo Forsakring AB. Skadebehandling
foretas av Crawford & Company.

SENTRALE LOVER
Eiendommen selges etter reglene i avhendingsloven.

Eiendommen skal overleveres kjgper i tréid med det som er
avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg grundig inni alle
salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses
kjent med forhold som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i
salgsdokumentene kan ikke pdberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersegke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig fer bud inngis. Kjgper som
velger & kjope usett kan ikke gjere gjeldende som mangel
noe han burde blitt kjient med ved undersgkelsen. Dersom
det er behov for avklaringer, anbefaler vi at kjgper ré&dferer
seg med eiendomsmegler eller en bygningssakyndig fer det
legges inn bud.

Hvis eiendommen ikke er i samsvar med det kjgperen ma
kunne forvente ut ifra alder, type og synlig tilstand, kan det
vaere en mangel. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen.
Dette gjelder likevel bare dersom man kan gé ut i fra at det
virket inn p& avtalen at opplysningen ikke ble gitt eller at
feil opplysninger ikke ble rettet i tide pd en tydelig méte. En
bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt
utsatt for slitasje og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje mé kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som ngdvendiggjer
utbedringer. Normal slitasje og skader som ngdvendiggjer
utbedring, er innenfor hva kjgper md forvente og vil ikke
utgjere en mangel.

Boligen kan ha en mangel dersom det er avvik mellom
opplyst og faktisk areal, forutsatt at avviket er pd 2% eller
mer og minimum 1kvm.

Dersom eiendommen har et mindre grunnareal (tomt) enn
kjgperen har regnet med, er det likevel ikke en mangel hvis
ikke arealet er vesentlig mindre enn det som fremkommer
av salgsdokumentene, jf. avhl-3-3.

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning
ma kjeper selv dekke tap/kostnader opptil et belop pd kr 10
000 (egenandel).

Dersom kjgper ikke er forbruker selges eiendommen «som
den er», og selgers ansvar er da begrenset jf. avhl. § 3-9, 1.
ledd 2. pktm. Avhendingsloven § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt
en innenders arealsvikt karakteriseres som en mangel
vurderes etter avhendingsloven g 3-8. Informasjon om
kjopers undersokelsesplikt, herunder oppfordringen om &
underseke eiendommen naye, gjelder ogsd for kigpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgper menes kjgp
av eiendom nér kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Bdde kjgper og selger er forpliktet til & signere den
standard kjgpekontrakten som er utarbeidet av Notar i
forbindelse med eiendomshandler. Kjgpekontrakten kan
giennomgds hos eiendomsmegleren fer budet legges inn.

PERSONOPPLYSNINGSLOVEN

Ditt personvern er viktig for Notar og vi er opptatt av &
verne om personopplysningenes integritet, tilgjengelighet
og konfidensialitet. All behandling av personopplysninger i
Notar skal felge det til enhver tid gjeldende
personvernregelverket, herunder GDPR og
personopplysningsloven. Les mer om dette her: https://
notar.no/personvern.aspx.

HVITVASKINGSREGLENE

Eiendomsmeglere er underlagt lov om hvitvasking og
tilhgrende forskrift. Etter hvitvaskingsloven er
eiendomsmegler pdlagt & gjennomfere kundetiltak av béde
selger og kjgper. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfart kundetiltak, og dette forer til at transaksjonen
ikke kan gjennomferes eller blir forsinket, misligholder kjoper
avtalen med selger. Etter 30 dager anses misligholdet
vesentlig, og selger har rett til & heve avtalen og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Dersom det er selger som ikke bidrar til at megler far
gjennomfert lepende kundetiltak underveis i oppdraget mad
eiendomsmegler stanse gjennomferingen av transaksjonen.
Selger vili et slikt tilfelle ha misligholdt sine forpliktelser, og
kjgper vil kunne ha et krav mot selger etter
avhendingsloven. Hvis kundetiltak ikke lar seg gjennomfare,
vil Notar ikke kunne bist& med handelen eller foreta oppgjer.

Kjoper oppfordres til & innbetale kigpesummen som ikke
kommer fra I&neinstitusjon, i en samlet innbetaling fra egen
konto i norsk bank. Dersom innbetaling likevel mé foretas pd
annen madte, mé& megler orienteres med begrunnelse og
informasjon om innbetalers navn, fer innbetaling av oppgjer.

BUDGIVNING

Det forste budet skal inngis skriftlig p& Notar sitt
budskjema, pafert budgivers signatur og vedlagt kopi av
legitimasjon. Alternativt kan man legge inn bud elektronisk,
ved bruk av "Gi bud" knapp i nettannonse, hvor budgiver mad
legitimere seg med BanklID. Senere bud kan inngis per
e-post eller SMS til megler. Megler skal s& snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgiver at bud er mottatt.

Bud som ikke er skriftlig, eller som har en kortere akseptfrist
enn til kl. 12.00 ferste virkedag etter siste annonserte
visning, vil ikke bli formidlet til selger. Et bud er bindende for
budgiver frem til angitt akseptfrist.

Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert bud.
Selger md skriftlig akseptere budet for budaksept kan
formidles til budgiver.

Fra og med 01.07.25 vil det ikke lengre veere lovlig & legge
inn hemmelige bud.

Megler kan dermed ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult (hemmelig)
for andre budgivere og interessenter.

Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handelen er kommet i stand. Alle
som har inngitt bud p& eiendommen kan kreve kopi av
budjournalen i anonymisert form etter at budrunden er
avsluttet.

24 FLOYVEIEN 1

For avrig vises det til "Forbrukerinformasjon om budgivning”
som er inntatt i salgsoppgaven.
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Denne boligen vil jeg gjerne ha!
Hva na?

1- KONTAKT MEGLER
Registrer din interesse og megleren holder deg oppdatert.

2 - HA FINANSIERING PA PLASS
Undersgk med banken hvor mye du kan fa i 1an, og be om evt. finanseringsbevis.

3- UNDERS@K BOLIGEN

Fgr det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all
relevant informasjon om eiendommen, herunder eventuell salgsoppgave og teknisk
rapport med alle vedlegg.

4 - BUDGIVNING

Dersom du gnsker a by kan fgrste bud gis via Gl BUD-knappen pa hver eiendom, eller
du kan fylle ut budskjema som leveres/sendes til megler. Pafslgende bud ma ogsa
vaere skriftlige, men kan i tillegg gis via SMS eller epost. Se forbrukerinformasjon om

budgivning i prospekt.




VVedlegg
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Egenerklaering
Tilstandsrapport
Ferdigattest

Vedtak

Tegninger byggedr
Tegninger ombygging
Kart

Det gjores oppmerksom pd at salgsoppgaven ikke er
komplett uten alle vedlegg. Ta kontakt med
meglerforetakets representant dersom du mener at
noen av vedleggene mangler.



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Notar Kristiansund

Oppdragsnr.

4-0449/25

Selger 1 navn Selger 2 navn
Rakel Haugen Sigve Loras Torland
Flayveien 1
Poststed
KRISTIANSUND N 6508

Er det dgdsbo?

Nei [ Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2011 |

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall &r |14 |

Antall maneder | 5 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?
[] Nei Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Tryg

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [1va

Initialer selger: RH, SLT 1

Document reference: 4-0449/25



21

2.2

10

11

12

13

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Gammelt bad revet og nytt satt opp.
Arbeid utfert av | Kristiansund mur og betong

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[] Nei Ja

Beskrivelse I Ny membran

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?

] Nei Ja

Beskrivelse |Brudd pa utvendig kloakkrer ble oppdaget i 2020. Utbedret og lagt nye ror i rgr fram til kommunale rer.

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar IJa, kun av fagleert
Beskrivelse | Byttet rar og lagt nye ror utvendig i samme vending som det ble lagt ny drenering rundt hele huset.
Arbeid utfort av | Multiservice

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

O Nei Ja

Beskrivelse I Det var tidligere en merkbar "kjellerlukt" som vi antok kom fra fukt. Det ble lagt drenering rundt hele huset.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [1va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1a

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
) Lagt nye kurser og kontrollert elektisk annlegg fer innflytting i 2011. El bil lader installert, Avtrekksvifter installert pa
Beskrivelse
begge bad
Arbeid utfert av | Havel, west elektor, caverion

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | Foretatt samtidig som det ble lagt nye kurser far innflytting

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
O Nei Ja

Beskrivelse I Installert av West Elektro

Initialer selger: RH, SLT
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15

16

17

18

18.

-

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bgr utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [1a

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Skiftet takblekk, festet skifer, kontrollert skifer. Skiftet alle vindu, Satt opp terrase
Arbeid utfert av | Kristiansund bygg as, Kristiansund mur og betong

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

] Nei Ja

Beskrivelse Det er to disponible rom pa loft som ikke er omsgkt. Disse har veert i bruk lenge far vi overtok.

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

] Nei Ja

Beskrivelse Det har blitt forelagt planer om nybygg pa nabotomt. Dette har forelapig ikke fert fram pga innsigelser fra naboer,

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [1Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [1Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [1Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [] Ja

Initialer selger: RH, SLT
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

e mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte filfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder far overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til 2 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjgp av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

D Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: RH, SLT
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Tilstandsrapport

ﬁ Enebolig

®) Figyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N
(I KRISTIANSUND kommune
# gnr. 3, bnr. 80

Sum areal alle bygg: BRA: 268 m? BRA-i: 236 m?

Befaringsdato: 16.05.2025 Rapportdato: 21.05.2025 Oppdragsnr.: 10856-1413 Referansenummer: ZN5918

Autorisert foretak: VerdiAnalyse AS Sertifisert Takstingenigr: Bjarne Havnen

?

VerdiAnalyse.

ENERGIMERKE

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



Om VerdiAnalyse AS

VerdiAnalyse AS er et ledende takst- og radgivningsfirma i Midt-Norge med kontorer i Trondheim, Alesund, Kristiansund og Aure. Vi har
etablert oss som en palitelig partner for tusenvis av forngyde kunder arlig.

Vart team
Med 10 dedikerte takstingenigrer og bygningssakkyndige leverer vi omfattende ekspertise. Alle ansatte er medlemmer av Norsk takst
eller NITO og fglger alle offentlige krav.

Hvorfor velge VerdiAnalyse?

- Lokal markedskunnskap i hele Midt-Norge

- Grundige og uavhengige boligsalgsrapporter

- Objektiv vurdering av boligens tilstand

- Moderne teknologi for presise leveranser

- Trygghet i hele prosessen — Fra fgrste kontakt til ferdig rapport far du personlig oppfalging og klar kommunikasjon

Vare rapporter gir bade kjpper og selger et solid beslutningsgrunnlag. For kjgpere og selgere betyr det trygghet og forutsigbarhet i en
av livets stgrste investeringer. For meglere betyr samarbeid med oss gkt troverdighet og profesjonalitet.

2

Rapportansvarlig

\/f-_.-’_},.-". ¥ (-.-h"":.-.{:"'-:.-’..-:.- r
e

Bjarne Havnen
Uavhengig Takstingenigr
bh@verdi-analyse.no

454 18 342

NT. v
k VerdiAnalyss,

Norsk takst
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VerdiAnalyse AS
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1505 KRISTIANSUND

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

A Hva er en tilstandsrapport?
(4] En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
“IE fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q,§| Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

; Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger
eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & vaere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning e lgsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svupmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur e bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

o.l.o 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

m TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2
o >

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til a varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) s blir TG2 markert med en lysere farge.

OTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ) IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
awvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

P9POO
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Beskrivelse av eiendommen

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Eneboligen ble oppfgrt i 1920 og er et eksempel pa datidens
byggeskikk, med konstruksjonsmetoder og lgsninger som skiller
seg vesentlig fra dagens byggetekniske krav. Bygningen fremstar
jevnt over som godt vedlikeholdt, bade utvendig og innvendig,
og det er gjennomfgrt flere oppgraderinger og tiltak de senere
ar. Dette gjelder blant annet drenering, utskifting av tekniske
installasjoner og noe arbeid pa tak og fasade.

Det er likevel viktig & vaere klar over at en bolig av denne alderen
vil kunne ha behov for fremtidig vedlikehold og oppgraderinger,
ogsa pa omrader som ikke ngdvendigvis er synlige ved en visuell
befaring. Mange av Igsningene fra byggearet — spesielt med
tanke pa vindtetting, isolasjon og tetthet — tilfredsstiller ikke
dagens tekniske forskrifter, og det ma derfor forventes lavere
grad av energieffektivitet og fuktsikring sammenlignet med
nyere bygg.

Taket er tekket med skiferstein, noe som er en robust og varig
Igsning, men skifertak er ikke tett i seg selv og undertakets
tilstand og funksjon helt avgjgrende for & hindre lekkasjer inn i
takkonstruksjonen. Det presiseres at undertaket ikke er inspisert,
og vurderingen av takets tilstand er derfor begrenset. Videre er
det registrert fuktskjolder og redusert ventilering i
takkonstruksjonen, noe som kan indikere tidligere eller
pagaende fuktbelastning.

Yttervegger har staende bordkledning uten etablert lufting i
nedkant, som var vanlig praksis pa oppfgringstidspunktet. Dette
gir redusert uttgrkingsevne og gkt risiko for oppfukting over tid,
seerlig i nedre deler av kledningen.

Innvendig er det benyttet kobberrgr til vanninstallasjoner, og
selv om disse fungerer per i dag, er anlegget trolig modent med
tanke pa alder. Vaskerom i kjeller er av eldre dato og uten
dokumentert tettesjikt eller moderne vatromslgsninger, og anses
derfor ikke a oppfylle dagens krav til fuktsikring.

Det ma pa generelt grunnlag forventes noe kortere restlevetid
pa bygningsdeler og tekniske installasjoner, og at enkelte skjulte
eller lite tilgjengelige konstruksjoner kan ha svekkelser som ikke
avdekkes uten inngrep. Forventet brukstid er overskredet pa
flere sentrale bygningsdeler som taktekking, undertak, beslag og
rorfgringer.

Enebolig - Byggear: 1920

UTVENDIG Ga tilside

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra balkong.
Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra balkongen, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson undet
tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er opplyst at det i 2019 ble utfgrt arbeider pa taket av firmaet

Oppdragsnr.: 10856-1413

Befaringsdato:

Kristiansund Bygg AS, som blant annet omfattet gjennomgang av
skifertak og montering av nytt takblekk samt utskifting av loftsvindu.
Nedlgp, renner og beslag av metall.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Bygningen har PVC vinduer. | 2012 ble alle vinduer i boligen skiftet
av firmaet Kristiansund Mur og Betong. | 2019 ble loftsvindu skiftet
av Kristiansund Bygg AS

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Terrasse som er overflatebehandlet og oppfert i tre med
understgtter og rekkverk i tre. Oppfgrt balkong av firmaet
Kristiansund Bygg og Betong.

Utvendig trapp ved inngangsparti betong.

INNVENDIG G4 til side

Boligen har varierte innvendige overflater, typisk for en bolig med
flere oppgraderingsperioder. Gulvflater bestar av bade furu tregulv
og fliser. Veggene har en kombinasjon av overflater som tapet,
trepanel, malte plater og stedvis synlig betong. Himlingene bestar av
malte plater og trepanel.

Flere av overflatene er oppgraderte etter byggearet og fremstar mec
ulik alder og utfgrelse. Det er registrert stedvise svanker, buler og
retningsavvik i enkelte gulvflater. Disse avvikene vurderes som
normale med hensyn til bygningens alder og konstruksjonstype, og
ma forventes i eldre bygninger som ikke har gjennomgatt
totalrenovering.

Loft:

Hobbyrom: Laminat pa gulv. Vegger med tapet/malte plater. Himling
med malte plater.

Soverom: Malt tregulv. Vegger med malt tapet. Himling med
panel/plater.

Toalettrom: Belegg pa gulv. Vegger og himling med panel.

Gang: Malt tregulv. Vegger og himling med beiset panel.

Kott 1-4: Malt tregulv og enkle overflater.

2. etasje:

Stue: Laminat pa gulv. Vegger med malt tapet. Himling med beiset
panel.

Stue 2: Laminat pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med panel.
Bad: Fliser pa gulv. Fliser pa vegger. Malte plater i tak.

Gang: Parkett pa gulv. Vegger og himling med malt panel.
Kjpkken: Laminat pa gulv. Vegger og tak med malt panel.

1. etasje:

Soverom 1: Laminat pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med plater.
Soverom 2: Belegg pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med plater.
Gang: Flislagt gulv. Vegger og tak med malt panel.

Gang 2: Belegg pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med malte
plater.

Stue: Belegg pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med plater.

Bad: Flislagt gulv. Flis pa vegger. Tak med plater.

Kjeller:

Gang: Fliser pa gulv. Vegger med malt panel. Hvitmalt tak.
Vaskerom: Malt murgulv. Vegger med malt panel og mur. Tak av mal
mur.

Bod 1-6: Malt eller stgpt gulv. Vegger av malt mur eller ubehandlet
panel/skillevegger i tre.
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har mursteinspipe og vedovn. Verken pipe eller ildsted er
funksjonsprgvet eller neermere undersgkt pa befaringsdagen. For a
fa fullstendig vurdering av tilstand og eventuelle avvik henvises det
til det lokale brann- og feiervesen, som har ansvar for tilsyn og
kontroll.

Gulvet i rommet er av betong, og veggene bestar av betong/mur.
Hulltaking er ikke foretatt, da konstruksjonen vurderes som dpen og
tilgjengelig, og det er ingen skjulte sjikt som tilsier behov for
destruktiv undersgkelse.

Boliger oppfgrt pa denne tiden ble normalt ikke utfgrt med dagens
krav til fuktsikring. Det er vanlig at slike konstruksjoner over tid kan
fa fuktopptrekk (kapilleeropptrekk) i betonggulv og vegger, grunnet
manglende eller begrenset fuktsperre mot grunnen.

Det ble pa befaringsdagen ikke registrert vesentlige indikasjoner pa
fukt i verken kjellergulvet eller betongveggene ved bruk av
fuktindikator. Det bemerkes at slike malinger er stikkprgver og kun
gir et gyeblikksbilde.

Dersom rommets bruk endres til formal med mer fuktfglsom
innredning eller bruk (eksempelvis oppholdsrom, soverom, teknisk
rom med fuktsensitive installasjoner mv.), kan det veere ngdvendig a
vurdere ytterligere tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring. Dette
gjelder szerlig mot grunnen og i overgangen mellom gulv og nedre
del av veggene, da kapillaeroppfuktning i eldre betongkonstruksjoner
uten fuktsperre kan utvikles over tid og gi skader pa innvendige
materialer.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer og malte fyllingsdgrer. .

VATROM G4 til side

Bad

| fglge egenerklaering ble badet i 2. etasje renovert i 2011 av firmaet
Kristiansund Mur og Betong. Det er opplyst at det ble etablert ny
membran og at arbeidet ble utfgrt i henhold til gjeldende
standarder. Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygning av
vatrommet utover dette.

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt til 10 mm pr meter.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.
Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 7. Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i
vektprosent.

0-17% betegnes som tgrt trevirke

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28
%).

Bad
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet ble oppfart fer 1997,

Oppdragsnr.: 10856-1413
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og den skjulte membranen eller tettesjiktet har overgatt sin
forventede levetid. Derfor anbefales det a inkludere kostnader for
utskifting eller oppgradering av disse elementene for 3 sikre
tilstrekkelig vanntetthet og forebygge potensielle fuktskader

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett
og badekar.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 7%. Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males
i vektprosent.

0-17% betegnes som tgrt trevirke

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.

21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28
%).

Vaskerom

Vaskerommet er plassert i bygningens kjelleretasje og fremstar som
et rom av eldre dato, med ukjent oppf@ringsar. Veggene bestar av
malt mur og panel, og himlingen er malt betong eller pusset
overflate. Gulvet er stgpt og overflatebehandlet med maling. Det er
etablert sluk i stgpt gulv, trolig av eldre type i stepejern, uten synlig
eller dokumentert membranlgsning.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, samt
utslagsvask i stal. Det er montert varmtvannsbereder (Oso
Hotwater), og vann- og avlgpsrgr er synlig fgrt langs vegg. Rommet
har belysning via overflatemontert armatur og ventilasjonsmulighet
via yttervegg.

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til fuktsikring og tekniske
forskrifter for vatrom. Det foreligger ingen dokumentasjon pa
tettesjikt eller oppbygging, og det er ikke registrert hgydeforskjell
eller annen sikring rundt sluk. Bruken av rommet er avgjgrende for
risiko og funksjon, men modernisering anbefales dersom det skal
benyttes som vatrom etter dagens standard, for a sikre
tilfredsstillende tetthet, varighet og funksjon.

Hulltaking i tilstgtende konstruksjoner er ikke vurdert som
ngdvendig da vegger i rommet bestar av enkle trepanelvegger uten
skjult konstruksjon som tilsier risiko for skjulte skader. Vaskerommet
fremstar a vaere av eldre dato og innehar ikke fuktsikring i henhold
til dagens krav og forskrifter. Det anbefales 3 modernisere rommet
for a oppna tilfredsstillende fuktbestandighet og funksjon som
vatrom.

KJOKKEN Ga til side

Kjgkkenet er romslig og har en tradisjonell utforming med god skap-
og benkeplass. Innredningen bestar av profilerte fronter i malt
utfgrelse, hovedsakelig i lys farge, med heltre benkeplater. Det er
montert integrerte hvitevarer, inkludert stekeovn i hgyskap og
ventilator over koketopp. Oppvaskkum er av type gardsvask i
porselen, med ett-greps blandebatteri. Laminat pa gulv. Vegger
bestdende av malt panel, eldre dekorativ tapet. Himlingen er med
hvitmalt panel og det er montert hengende lampearmatur som
belysning.
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Beskrivelse av eiendommen

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM G4 til side
Toalettrom
TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Innvendige vannledninger er av kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll
utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra
den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne
risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Det er registrert rgykvarslere og slokkeutstyr ved befaring

TOMTEFORHOLD G4 til side

12020 ble det gjennomfgrt full drenering rundt hele huset, inkludert
utgraving, montering av plast og nye drensrgr. Arbeidet ble utfgrt av
firmaet Multiservice.

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer er av betongstein.

12020 ble det asfaltert og opparbeidet mur i bakgard av firmaet
Multiservice. Det ble ogsa satt opp mur rundt hele bakgarden.
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2020. Det er offentlig avigp
via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL)
og er fra 2020. Det er offentlig vannforsyning via private
stikkledninger. 1 2020 ble det avdekket feil ved utvendig
avlgpsledning. Nye rgr fra huset til kommunalt avigpssystem ble lagt
av firmaet Multiservice.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Gé til side
Enebolig

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Saksdato: 23.06.2007 og 12.07.1934.
Garasje

o Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Tegninger datert: 09.06.1998
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
20

Eneboli
15 J
L 388 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv il si
5 @ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Ga til side

Antall

B

(770 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

. GO: ge awik Kkki Ga til sid
U Ji Takt il side
G1: Mindre elle oderate avvik

TG2: Avvik som ikke krever tiltak e
) ) Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
TG2: Avwvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side

° . Utvendig > D iLsi
Anslag pa utbedringskostnad vendig > borer

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger

1.5 S
Utvendig > Utvendige trapper Ga til side

Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side

0.5

Innvendig > Innvendige trapper il si

Antall

Ingen umiddelbare kostnader Innvendig > Innvendige dgrer Gatil side

Tiltak under kr 10 000
icke i ; s : Ga til side
Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 . . S
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

QPP

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Ga til side
himling

0
0
0
0
0
0
0
1 @ Innvendig > Radon Ga til side
0
0
0
0
0
0

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og il si
tettesjikt

=

=

Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
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Boligens energimerking

Beskrivelse

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget.
Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal
bruk ved et gjennomBsnittliglima. Det er boligens energimessige standard og ikke bruken som
bestemmer energikarakteren.

ENERGIMERKE

Energimerke

paaca0n

Energimerket gir en god pekepinn pa om oppvarmingsutgiftene for boligen er haye eller lave. Det bestar av to
deler: en energikarakter og en oppvarmingskarakter. Til sammen forteller de om energistandarden i boligen din.

Energikarakteren A-G: D a
Energikarakteren sier noe om energistandarden til bygningen og dermed noe 5 4

om forventet forbruk av energi. Skalaen gar fra A som er best til G som er C

darligst.

*A og B er bygninger som normalt tilfredsstiller strengere krav enn det som er = a

angitt i byggeforskriftene og/eller har effektivt varmesystem. > :

*C er bygninger som i hovedsak tilfredsstiller de nyeste byggeforskriftene, og bygninger etter noe eldre
forskriftskrav med effektivt varmesystem.

D, E, Fog G er bygninger som er bygget under eldre forskriftskrav enn dagens. Eldre hus som ikke er utbedret,
vil normalt fa en karakter nederst pa skalaen.

Oppvarmingskarakter:

Oppvarmingskarakteren blir angitt ut fra hvor stor andel av energien som kommer fra ikke fornybare energikilder,
slik som olje eller gass, eller fra elektrisitet. Karakteren er en fargeskala fra red til grenn, hvor grenn er best. En
grenn karakter betyr at du bruker bioenergi eller annen ny fornybar energi. Bruk av ved, varmepumpe, sol og
fiernvarme gir god oppvarmingskarakter.

En rad karakter betyr at boligen din er avhengig av elekitrisitet, olje eller gass. Et bygg som bare har panelovner far
derfor en darlig oppvarmingskarakter.

Energirapporter vedlagt
- Energirapport
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

1920 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering

Modernisering Oversikt over utfgrte arbeider (opplyst av eier)
2011: Renovering av bad i 2. etasje, inkl. ny membran.
Utfgrt av: Kristiansund Mur og Betong

2011: Lagt nye kurser til kjskken og kontroll av elektrisk anlegg.
Utfgrt av: Havel

2012: Utskifting av alle vinduer.
Utfgrt av: Kristiansund Mur og Betong

2014: Oppfgring av veranda.
Utfgrt av: Kristiansund Bygg og Betong

2019: Utskifting av loftsvindu, gjennomgang av skifertak og montering av nytt takblekk.
Utfgrt av: Kristiansund Bygg AS

2020: Drenering rundt hele huset, inkl. utgraving, plast og ror.
Utfgrt av: Multiservice

2020: Utskifting av utvendig avlgpsledning frem til kommunalt system.
Utfgrt av: Multiservice

2020: Asfaltering av bakgard, oppsett av mur i og rundt bakgard.
Utfgrt av: Multiservice

2021: Installasjon av avtrekksvifter pa begge bad.
Utfgrt av: Caverion

2023: Installasjon av elbil-lader med egen kurs.
Utfgrt av: West Elektro

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av skifertakstein. Taket er besiktiget fra balkong. Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra balkongen, er
vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket
skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne risikoen. En
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Tilstandsrapport

undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold.

Det er opplyst at det i 2019 ble utfgrt arbeider pa taket av firmaet Kristiansund Bygg AS, som blant annet omfattet gjennomgang av skifertak og montering
av nytt takblekk samt utskifting av loftsvindu.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Nar mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for bade taktekkingen og undertaket, gker sannsynligheten for svekkelser i materialer, detaljer og
tetthetsfunksjon. Dette gjelder saerlig skjgter, overganger og gjennomfgringer, hvor aldring og klimabelastning kan gi slitasje og lekkasjepunkter over tid.
Det anbefales jevnlig oppfelging og kontroll, spesielt etter kraftig nedbgr og i sngsmeltingsperioder, for a fange opp begynnende skader. Lokal utbedring
eller full utskifting kan bli aktuelt i Igpet av kommende ar, avhengig av utviklingen

(3 Nedigp og beslag

Nedlgp, renner og beslag av metall.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pé renner/nedlgp/beslag.

Det er pavist overflaterust pa beslag (kilrenner)
Pipen har ikke overtrekket beslag/pipehatt.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

N&r mer enn halvparten av forventet brukstid er passert for renner, nedlgp og beslag, gker risikoen for svekkelser som fglge av korrosjon, deformasjoner
og Igsninger i skjgter og innfestinger. Pavist overflaterust pa beslag (kilrenner) kan vaere tegn pa begynnende materialnedbrytning, og det bgr fglges opp
med vedlikehold eller utskifting ved behov. Manglende beslagsovertrekk/pipehatt pa pipen gker faren for vanninntrengning ned i pipelgpet og
omkringliggende konstruksjoner. Det anbefales etablering av pipehatt og tilstrekkelig beslagbeskyttelse for a forhindre vannskader.

(37 Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
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Tilstandsrapport

Konsekvens/tiltak

» Uten tilstrekkelig lufting bak bordkledningen kan fuktighet som trenger inn bak bordene eller gjennom veggen innenfra ikke tgrke opp. Dette skaper
ideelle forhold for ratesopp og muggvekst.

For bygninger oppfgrt rundt 1920 er det vanlig at ytterkledningen ligger direkte mot vindsperre eller konstruksjon uten etablert lufting i nedre kant. Dette
gir begrenset uttgrkingsmulighet og kan over tid fgre til oppfukting og skader, szerlig i nedre del av kledningen. Vaerslitt og oppsprukket treverk er ogsa
normalt ved eldre bygninger med lang eksponering mot vaer og vind. Det anbefales a vurdere punktvis utskifting av skadet treverk og etablere lufting der
dette lar seg gjennomfgre uten store inngrep, for a bedre uttgrking og redusere risikoen for videre nedbrytning.

(1) Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Takkonstruksjonen har sperrekonstruksjon.

Vurdering av awvik:

* Det er begrenset/darlig ventilering av takkonstruksjonen.
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Begrenset eller mangelfull ventilering av takkonstruksjonen kan fgre til opphopning av fukt og kondens i kaldere perioder, noe som over tid kan gi skader
pa trekonstruksjoner. Dette er szerlig aktuelt i eldre bygninger som ofte har darligere ventilasjonslgsninger enn dagens krav. Paviste fuktskjolder og skader
i takkonstruksjonen indikerer at det har forekommet fuktbelastning over tid. Tiltak bgr vurderes for a bedre luftgjennomstrgmmingen i konstruksjonen,
samt utbedring eller utskifting av fuktskadede deler for a sikre byggets videre holdbarhet og funksjon.

Vinduer

Bygningen har PVC vinduer. | 2012 ble alle vinduer i boligen skiftet av firmaet Kristiansund Mur og Betong. | 2019 ble loftsvindu skiftet av Kristiansund
Bygg AS
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@ Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:
Det er pavist veerslitte overflater rundt omramming pa kjellerdgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Veerslitte overflater rundt omramming pa kjellerdgr kan fgre til redusert beskyttelse mot fuktpavirkning, og pa sikt gi rate eller skader i trevirket. Det
anbefales overflatebehandling og vedlikehold for a forlenge levetiden og opprettholde tilstrekkelig beskyttelse mot nedbgr og fukt.

(D) Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse som er overflatebehandlet og oppfgrt i tre med understgtter og rekkverk i tre. Oppfgrt balkong av firmaet Kristiansund Bygg og Betong.

Arstall: 2014 Kilde: Egenerklaering

Vurdering av avvik:

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
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Tilstandsrapport

@ Utvendige trapper

Utvendig trapp ved inngangsparti betong.

Vurdering av avvik:
o Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

INNVENDIG

Overflater

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Boligen har varierte innvendige overflater, typisk for en bolig med flere oppgraderingsperioder. Gulvflater bestar av bade furu tregulv og fliser. Veggene
har en kombinasjon av overflater som tapet, trepanel, malte plater og stedvis synlig betong. Himlingene bestar av malte plater og trepanel.

Flere av overflatene er oppgraderte etter byggearet og fremstar med ulik alder og utfgrelse. Det er registrert stedvise svanker, buler og retningsavvik i
enkelte gulvflater. Disse avvikene vurderes som normale med hensyn til bygningens alder og konstruksjonstype, og ma forventes i eldre bygninger som

ikke har gjennomgatt totalrenovering.

Loft:

Hobbyrom: Laminat pa gulv. Vegger med tapet/malte plater. Himling med malte plater.
Soverom: Malt tregulv. Vegger med malt tapet. Himling med panel/plater.

Toalettrom: Belegg pa gulv. Vegger og himling med panel.

Gang: Malt tregulv. Vegger og himling med beiset panel.

Kott 1-4: Malt tregulv og enkle overflater.

2. etasje:

Stue: Laminat pa gulv. Vegger med malt tapet. Himling med beiset panel.
Stue 2: Laminat pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med panel.

Bad: Fliser pa gulv. Fliser pa vegger. Malte plater i tak.

Gang: Parkett pa gulv. Vegger og himling med malt panel.

Kjgkken: Laminat pa gulv. Vegger og tak med malt panel.

1. etasje:

Soverom 1: Laminat pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med plater.
Soverom 2: Belegg pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med plater.
Gang: Flislagt gulv. Vegger og tak med malt panel.

Gang 2: Belegg pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med malte plater.
Stue: Belegg pa gulv. Vegger med malt tapet. Tak med plater.

Bad: Flislagt gulv. Flis pa vegger. Tak med plater.

Kjeller:
Gang: Fliser pa gulv. Vegger med malt panel. Hvitmalt tak.
Vaskerom: Malt murgulv. Vegger med malt panel og mur. Tak av malt mur.

Bod 1-6: Malt eller stgpt gulv. Vegger av malt mur eller ubehandlet panel/skillevegger i tre.

(37 Radon
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Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

(3 Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe og vedovn. Verken pipe eller ildsted er funksjonsprgvet eller naermere undersgkt pa befaringsdagen. For a fa fullstendig
vurdering av tilstand og eventuelle avvik henvises det til det lokale brann- og feiervesen, som har ansvar for tilsyn og kontroll.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Pipen har over tak e med plastet overflate uten montert pipehatt. Utfgrelsen er typisk for bygningens alder, men tilfredsstiller ikke dagens anbefalinger for
vaerbeskyttelse og varig tetthet. Over tid kan pussen pa eldre piper fa sprekker og redusert vedheft som fglge av klimabelastning og alder.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens

Manglende pipehatt og eldre puss kan over tid medfgre vanninntrengning i pipen, med risiko for frostspreng, redusert trekk og forringelse av pipens
funksjon. Fuktopptak i konstruksjonen kan ogsa skade omkringliggende bygningsdeler, spesielt i overgangen mellom pipe og takkonstruksjon. Forringelsen
skjer gradvis og kan bli kostbar dersom tiltak uteblir.

Tiltak
Det anbefales @ montere pipehatt for a hindre nedbgr i a trenge ned i pipelgpet. Videre bgr pussede flater kontrolleres jevnlig for oppsprekking og
avskalling, og eventuelt utbedres med egnet puss og overflatebehandling som tillater fuktvandring. Ved tegn til forvitring bgr stgrre tiltak vurderes.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Gulvet i rommet er av betong, og veggene bestar av betong/mur. Hulltaking er ikke foretatt, da konstruksjonen vurderes som apen og tilgjengelig, og det
er ingen skjulte sjikt som tilsier behov for destruktiv undersgkelse.

Boliger oppfgrt pa denne tiden ble normalt ikke utfgrt med dagens krav til fuktsikring. Det er vanlig at slike konstruksjoner over tid kan fa fuktopptrekk
(kapilleropptrekk) i betonggulv og vegger, grunnet manglende eller begrenset fuktsperre mot grunnen.

Det ble pa befaringsdagen ikke registrert vesentlige indikasjoner pa fukt i verken kjellergulvet eller betongveggene ved bruk av fuktindikator. Det
bemerkes at slike malinger er stikkprgver og kun gir et gyeblikksbilde.

Dersom rommets bruk endres til formal med mer fuktfglsom innredning eller bruk (eksempelvis oppholdsrom, soverom, teknisk rom med fuktsensitive
installasjoner mv.), kan det veere ngdvendig a vurdere ytterligere tiltak for a sikre tilstrekkelig fuktsikring. Dette gjelder saerlig mot grunnen og i
overgangen mellom gulv og nedre del av veggene, da kapillaeroppfuktning i eldre betongkonstruksjoner uten fuktsperre kan utvikles over tid og gi skader
pa innvendige materialer.
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Tilstandsrapport

(27 Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

¢ Handlgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.

(3 Innvendige dgrer

Innvendig har boligen furu fyllingsdgrer og malte fyllingsdgrer. .

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Konsekvens/tiltak
¢ Enkelte dgrer ma justeres.

VATROM

2. ETASJE > BAD

Generell

| fglge egenerklaering ble badet i 2. etasje renovert i 2011 av firmaet Kristiansund Mur og Betong. Det er opplyst at det ble etablert ny membran og at
arbeidet ble utfgrt i henhold til gjeldende standarder. Det foreligger ikke dokumentasjon pa oppbygning av vatrommet utover dette.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerkleering

2. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
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Veggene har fliser. Taket er malt.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerklzering

2. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er malt til 10 mm pr meter.

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Arstall: 2011 Kilde: Egenerkleering

2. ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har servant, veggmontert toalett og dusjvegger/hjgrne.

2. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Det er mekanisk avtrekk.
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-4

2. ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 7.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

0—17% betegnes som tgrt trevirke
17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).

1. ETASJE > BAD

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon. Badet ble oppfgrt fer 1997, og den skjulte membranen eller

tettesjiktet har overgatt sin forventede levetid. Derfor anbefales det a inkludere kostnader for utskifting eller oppgradering av disse elementene for a sikre
tilstrekkelig vanntetthet og forebygge potensielle fuktskader

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggene har fliser. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), I#sningen eller byggematerialet er uegnet.
Konsekvens/tiltak

* Uegnede materialer ma fuktbeskyttes/utskiftes.

¢ Dersom det ikke gjgres tiltak, kan dette medfgre oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer over tid og fuktskader pa tilstgtende konstruksjoner.
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e e

Vatsoner pa bad.
1. ETASJE > BAD

QD overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.
® Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist awvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar dette ma
en foreta tiltak for & begrense utviklingen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Badeom  Tis:ot
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Molakes fall 1 - 26

Anbefalte fallforhold pa badegulv.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet skiftes/utbedres. Det er
imidlertid vanskelig a si noe om tidspunktet for nar dette er ngdvendig.

¢ Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og fuktskader.
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1. ETASIE > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett, dusjkabinett og badekar.

1. ETASIE > BAD
(3 ventilasjon
Det er mekanisk avtrekk.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

¢ Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Gang. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 7%.
Piggmalinger viser vanninnhold i trevirke og males i vektprosent.

1. ETASIJE > BAD

0—17% betegnes som tgrt trevirke

17-21% Fare for utvikling av sopp og rate.
21-30% Stor fare for sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).
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KJELLER > VASKEROM

Generell

Vaskerommet er plassert i bygningens kjelleretasje og fremstar som et rom av eldre dato, med ukjent oppf@ringsar. Veggene bestar av malt mur og panel,
og himlingen er malt betong eller pusset overflate. Gulvet er stgpt og overflatebehandlet med maling. Det er etablert sluk i stgpt gulv, trolig av eldre type i
stgpejern, uten synlig eller dokumentert membranlgsning.

Rommet har opplegg for vaskemaskin og tgrketrommel, samt utslagsvask i stal. Det er montert varmtvannsbereder (Oso Hotwater), og vann- og avlgpsrgr
er synlig fgrt langs vegg. Rommet har belysning via overflatemontert armatur og ventilasjonsmulighet via yttervegg.

Rommet tilfredsstiller ikke dagens krav til fuktsikring og tekniske forskrifter for vatrom. Det foreligger ingen dokumentasjon pa tettesjikt eller oppbygging,
og det er ikke registrert hgydeforskjell eller annen sikring rundt sluk. Bruken av rommet er avgjgrende for risiko og funksjon, men modernisering
anbefales dersom det skal benyttes som vatrom etter dagens standard, for a sikre tilfredsstillende tetthet, varighet og funksjon.

Vurdering av avvik:
* Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet har behov for omfattende oppgraderinger. For a sikre en Igsning som oppfyller gjeldende krav, bgr tettesjikt, sluk og rgropplegg oppgraderes
og dokumenteres.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking i tilstgtende konstruksjoner er ikke vurdert som ngdvendig da vegger i rommet bestar av enkle trepanelvegger uten skjult konstruksjon som
tilsier risiko for skjulte skader. Vaskerommet fremstar a veere av eldre dato og innehar ikke fuktsikring i henhold til dagens krav og forskrifter. Det anbefales
a modernisere rommet for @ oppna tilfredsstillende fuktbestandighet og funksjon som vatrom.

KIGKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet er romslig og har en tradisjonell utforming med god skap- og benkeplass. Innredningen bestar av profilerte fronter i malt utfgrelse, hovedsakelig
i lys farge, med heltre benkeplater. Det er montert integrerte hvitevarer, inkludert stekeovn i hgyskap og ventilator over koketopp. Oppvaskkum er av typ:
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gardsvask i porselen, med ett-greps blandebatteri. Laminat pa gulv. Vegger bestaende av malt panel, eldre dekorativ tapet. Himlingen er med hvitmalt
panel og det er montert hengende lampearmatur som belysning.

2. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

LOFT > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Toalettrom

TEKNISKE INSTALLASJONER

(3 vannledninger

Innvendige vannledninger er av kobber.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

@ Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avlgpsledninger.
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Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 300 liter.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom péG denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til a foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk
videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Ifglge egenerklzeringen er det utfgrt flere oppgraderinger pa det elektriske anlegget:

12011 ble det lagt nye kurser til kjskken, og det elektriske anlegget ble kontrollert av firmaet Havel.
12023 ble det installert elbillader med egen kurs av firmaet West Elektro.

4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei
5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

7. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
9. Erdettegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

10. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Det er registrert rgykvarslere og slokkeutstyr ved befaring

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

12020 ble det gjennomfgrt full drenering rundt hele huset, inkludert utgraving, montering av plast og nye drensrgr. Arbeidet ble utfgrt av firmaet
Multiservice.
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Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av betongstein.

y o
: @

(3 Terrengforhold

12020 ble det asfaltert og opparbeidet mur i bakgard av firmaet Multiservice. Det ble ogsa satt opp mur rundt hele bakgarden.
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Utvendige vann- og avigpsledninger
Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2020. Det er offentlig avigp via private stikkledninger Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2020
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger. | 2020 ble det avdekket feil ved utvendig avlgpsledning. Nye rgr fra huset til kommunalt

avilgpssystem ble lagt av firmaet Multiservice.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.
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Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan veaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Oom erksendrmg

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
benyttes for & beregne eiendommens verdi. Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som m3 veere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & & unntak for krav som gar p&

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan veaere kompliserte. Sgk videre faglige forfalge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Flgyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N

Gnr 3 - Bnr 80

1505 KRISTIANSUND

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Enebolig
Bruksareal BRA m?

a Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal
Etasje (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b) S (TBA) (ALH) (GUA)
Loft 23 23 10 33
2. Etasje 74 74 12 74
1. Etasje 74 74 74
Kjeller 65 65 65
Ssum 236 12 10 246
SUM BRA 236
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Loft Hobbyrom, soverom, toalettrom, gang,
kott, kott 2, kott 3, kott 4
2. Etasje Stue, stue 2, bad, gang, kjgkken
1. Etasje Soverom, gang, gang 2, stue, bad,
soverom 2
. Bod 2, bod 3, bod, bod 4, bod 5,
Kjeller
vaskerom, bod 6, gang
Kommentar
Oppmalt pa befaringsdagen.
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:  Saksdato: 23.06.2007 og 12.07.1934.
Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

2020: Drenering rundt hele huset, inkl. utgraving, plast og rgr.
Utfgrt av: Multiservice

2020: Utskifting av utvendig avlgpsledning frem til kommunalt system.
Utfgrt av: Multiservice

2020: Asfaltering av bakgard, oppsett av mur i og rundt bakgard.
Utfgrt av: Multiservice

2021: Installasjon av avtrekksvifter pa begge bad.
Utfgrt av: Caverion

2023: Installasjon av elbil-lader med egen kurs.
Utfgrt av: West Elektro

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 10856-1413 Befaringsdato:  16.05.2025
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Flgyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N
Gnr 3 - Bnr 80
1505 KRISTIANSUND

Garasje

Bruksareal BRA m?
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1. Etasje 32
SUM 32
SUM BRA 32

Romfordeling

Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

1. Etasje

Kommentar
Oppmalt pa befaringsdagen.

Lovlighet

Byggetegninger

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: Tegninger datert: 09.06.1998

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

32

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia Nei
(Jua Nei
E]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Enebolig 206
Garasje 0

Oppdragsnr.: 10856-1413

Befaringsdato:  16.05.2025

S-ROM( m2)
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Flgyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N VerdiAnalyse AS
Gnr 3 - Bnr 80 Kontorveien 1

1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.5.2025 Bjarne Havnen Takstingenigr

Sigve Loras Torland Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1505 KRISTIANSUND 3 80 0 248.3 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Flgyveien 1

Hjemmelshaver
Haugen Rakel, Torland Sigve Loras

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Sentral beliggenhet pa Kirkelandet med gaavstand til Vanndamman og fine turomrader i Klubba. Kort vei til forretninger og alle servicetilbud.
Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.
Tinglyste/andre forhold

Se grunnboksutskrift.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
2 800 000 2011
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Flgyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N VerdiAnalyse AS
Gnr 3 -Bnr 80 Kontorveien 1
1505 KRISTIANSUND 6517 KRISTIANSUND N

Bygninger pa eiendommen

Garasje
Anvendelse
Parkering/lagring
Byggear Kommentar
1999 Byggearet er basert pa opplysninger fra
eiendomsmatrikkelen.
Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse
under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

Beskrivelse

Frittstdende garasjebygg oppfert i trekonstruksjon med valmet tak og utvendig staende bordkledning. Garasjen har to
leddporter i tre med diagonale fyllinger, samt en separat sidedgr. Taket er tekket med pappshingel og har takrenner og nedlgp
av metall. Bygningen star pd stgpt plate pa mark. Det er montert vinduer med trekarm i sidevegg, og fasaden er
overflatebehandlet.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Flgyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N
Gnr 3 - Bnr 80
1505 KRISTIANSUND

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 12.05.2025 Innhentet Ja
Plantegninger 12.05.2025 Innhentet Ja
Egenerklaeringsskjema 19.05.2025 Fremvist Nei
Standardbeskrivelse 21.05.2025 Innhentet Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 21.05.2025

2 22.05.2025

3 24.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Flgyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N
Gnr 3 - Bnr 80
1505 KRISTIANSUND

VerdiAnalyse AS
Kontorveien 1
6517 KRISTIANSUND N

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader ved TG 2 og TG 3 er sjablongmessig, og
ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles
som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pd annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Oppdragsnr.: 10856-1413 Befaringsdato:

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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ENERGIATTEST

N2
2 enova

Adresse Flayveien 1
Postnummer 6508

Sted KRISTIANSUND N
Kommunenavn Kristiansund
Géardsnummer 3

Bruksnummer 80
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 10120314
Bruksenhetsnummer H0101
Merkenummer Energiattest-2025-123606

Dato 21.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

JUEe®

Energikarakter

F

Lite energieffektiv

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens r@d farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



EYGNINGSCHEFEN

KRISTIANSUND N

Ferdigattest.
86
Lr.eunde byg.kontrell Byg.raadete jr.or. I034.

Herved bavidnes at nedenmevnte for bankohef P, Kvalvaag

v/ bygmester Bendik P, ias ammeldts byggearbeide pea grunnen Fldiveien 1 -

namlig:
Opfirelee av ot 2 etasjee bolighus av tre, med 1 ledlighet pd

3 ver. op kjbkken i hver etapgjes - kan tns ibruk overcnssteommonds med den
meddelte podicjonneles,-
Det gjbres uttrykkelig opmerkesom pas st intet beboelpesrum el.
arbeiderum mea innredes 1 kjeller el. pi loft (byg.1¥ B.8. 104 og 105.)
Opmerkpomheten henledcm emnvidere pi bestemmelserne 1 ‘hr:.l.
B. 131, leda 2. -
Kristiansund den 12/3-1935.

b ok

bygningsehef,




KRISTIANSUND KOMMUNE ia;mapw Diﬂ.’-??f‘?:ﬂmv
BYGNINGSSJEF S:ak;:;:l il }huzanmh
- Dato: 23.06.2007
Jane Baadnes og Age Lie
Fleyveien |
6508 Kristiansund N
Delegert sak

Utvalg Motedato Ulvalgssaksnr
Delegerte saker - Plan- og bygningsridet a7/293
Plan- og bygningsradet 05.07.2007

FLOYVEIEN 1 - SOKNAD OM BRUKSENDRING FRA TOMANNSBOLIG TIL
ENEBOLIG

Viser til tidligere korrespondanse i sakens anledning, sist Deres seknad monatt den 25.04.07
med vedlagte plantegninger.

Vi har etter dette ingen merknader til Deres seknad.

I henhold til delegert myndighet 1l bygningssjefen lages shikt

VEDTAK:
I medhold av plan- og bygningslovens § 93 godkjennes seknad fra Age og Jane B. Lie om
bruksendring og ombygging av eiendommen Floyveien | fra tomannsbolig til enebolig som
omsakt pd betingelse av at alle byggearbeider utfores i samsvar med bestemmelser i plan- og
bygningslov med forskrifier.

Tiltakshaver gis personlig godkjenning for utferelse av byggearbeidene og er selv ansvarlig
for at disse utferes 1 henhold 1l gjeldende lov og regelverk.

Behandlingsgebyr: kr. 710,-

Dette vedtak kan paklages til fylkesmannen i Mare og Romsdal innen 3 uker i henhold til
forvaltningslovens bestemmelser.

Bygningssjefen 1 Kristiansund

(9 Lursn S ornnn

Posiadrouse Besalksadresse Telefon Telrfuls Bankkonto
Bulicfhieaet, Kaitakken 2 e Enppate K 71 5740 0 *T) 5740 35 G365 05 65000
6309 Knstianmmd - passiadtresse Telefon avd. Telrtaln Forets i
Hjemmeside petmattak Gk nstanamnd Liesmane o M 045 2R] BT)



KRISTIANSUND KOMMUNE

DELEGASJONSSAKER PLAN- OG BYGNINGSRADET

Saknr.: 258/98 Saksbeh: KNUT LARSEN
Jour.nr.: 98/6184 Maotedato: 09.07.98
Arkivkode: L42 Brev av: 01.07.98

AGE LIEN

FLOYVEIEN 1

BIRGER SVENSVIK
MARSTRANDS GATE 12

6500 KRISTIANSUND N

Deres ref.: Vir ref.: Dato:
DS/KLA/GS/6184/ 142 01.07 98

FLOYVEIEN 1 - MARSTRANDSGATE 12

MELDING OM TILTAK ETTER PLAN- OG BYGNINGSLOVENS § 86 A-
OPPFORING AV GARASJE OG CARPORT SAMT OVERBYGG OVER
INNGANGSPARTI BOLIGHUS

Det vises til Deres melding mottatt 08.05.98.
Det vises ogsi til innsendelse av alternative forslag til utforming av garasje og carport
samt til Fylkeskonservatorens uttalelse til prosjektet i brev av 16.06.98.

Etter utsendelse av nabovarsel er det ikke kommet merknader til byggeplanene.

Med bakgrunn i Fylkeskonservatorens brev ser bygningssjefen det slik at garasje og
carport skal utformes som vist pa tegning merket alternativ 3 med de justeringer som
folger av konservatorens brev.

Bygningssjefen har forevrig ikke merknader til byggeplanene i det forutsettes at
tiltakshaverne lar utfere byggearbeidene i henhold til Plan- og bygningslov med
forskrifter.

For byggearbeidene igangsettes ma vedlagt faktura for tilknytningsavgifter for vann og
kloakk betales. Tilknytningsavgiftene gjelder garasje.




Tiltakshaverne ma varsle bygningsmyndighetene ni tilbygget er ferdigstilt.

Behandlingsgebyr garasje kr 1.024.-
Behandlingsgebyr carport kr  576,-
Sum gebyr kr 1.600.-

For bygningssjefen i Kristiansund

Knut Larsen

Bruksareal: 32 m2 (garasje)
18 m2 (carport)
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KARTUTSNITT

Gnr: 3 Bnr: 80 Fnr: 0

Snr: 0

Eiendom:

Adresse: Flgyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

)

KRISTIANSUND |Dato: 17/12-2025 Sign:

KOMMUNE
A A S A AY YAV AV AR AR & ] | A
/| Tegnforklaring
/7 KpBestemmelseOmréde . Bevaring kulturmilje

p g 4

/| m Kvikkleire Boligbebyggelse - Néverende
/| Idrettsanlegg - Navarende \\ Rad sone iht T-1442
/| \ Gul sone iht T-1442 Sentrumsformal - Navarende
/| Offentlig eller privat tjenesteyting - Navarende I:l Kombinert bebyggelse og anleggsformal - Naverende |
/| Veg - Navarende Park - Navaerende

777 AT

7

25"
a5
/! %J:/_l(//

570 270"

—
A//

Malestokk
1:1000

N=6998350.74
@=435567.04 N\ A

forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nermere.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i




KARTUTSNITT

Gnr: 3 Bnr: 80 Fnr: 0

Eiendom:

Adresse: Flgyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N

Hj.haver/Fester:

KRISTIANSUND |Dato: 17/12-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE

\

(]
N

LE°90LSEY
T9°€TS8669

6998500
e

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pa kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes nermere.




Flgyveien 1

Nabolaget Kristiansund sykehus/Flgya - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Studenter

Offentlig transport

Opplevd trygghet
Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Bra 72/100

Naboskapet
Hgflige 65/100

Aldersfordeling

8%
1.6 %
14.5 %
43 %
6.9 %
72%
211%
19.5%
212 %

326 %
388%
389 %

232%

. ke

183 %

2 Wergelandsveien 2min &
Linje 807 0.2 km
X Kristiansund Kvernberget 12 min &
Skoler
Allanengen skole (1-7 kl.) 9 min %
206 elever, 18 klasser 0.7 km
Innlandet skole (1-7 Kkl.) 14 min #
19 elever, 8 klasser 1km
Dalabrekka og Goma skole (1-7 kl.) 23 min 4
350 elever, 24 klasser 1.7 km
Atlanten ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
343 elever, 24 klasser 31km
Nordlandet ungdomsskole (8-10 kl.) 9 min &
284 elever, 22 klasser 4.8 km
Kristiansund videregaende skole 19 min %
950 elever 1.4 km
Atlanten videregaende skole 7 min &
500 elever, 18 klasser 3.3km
Ladepunkt for el-bil
&  Kirketomta, Kristiansund 4 min %
@& Kongens Plass, Kristiansund 5min %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 &r)
Omrade Personer Husholdninger

. Kristiansund sykehus/Flgy... 1168 787
B «ristiansund 18 220 10 203
B nNorge 5425 412 2654 586
Barnehager
Blatoppen barnehage (1-5 ar) 10 min 4
65 barn 0.7 km
Heinsa barnehage (0-5 ar) 20 min &
60 barn 1.4 km
Karihola barnehage (0-5 ar) 5min &
137 barn 2.5km
Dagligvare
Bunnpris Kongens Plass 4 min &
Sendagsapent 0.3km
Rema 1000 Langveien 6 min %




Primeere transportmidler

1. Egen bil

2. Gaende

Trafikk
Lite trafikk 87/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 84/100

Turmulighetene
Naerhet til skog og mark 83/100

Sport

@ |Idrettsplassen - kunstgressbane 3min 4
Fotball 0.2 km

@ Brannstasjonen 9 min %
Aktivitetshall 0.6 km

&= Family Sports Club Midtbyen 5min &

& Actic Atlanterhavsbadet 27 min &

Boligmasse

B 1% enebolig
B 60% rekkehus
Bl 8% blokk

31% annet

«Rolig og sentrumsnezert, fin beliggenhet»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

ALTI Storkaia 7 min &

@ Sykehusapoteket i Kristiansund 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

[ 36% i barnehagealder
B 29% 6-12 &r
B 17%13-15 ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

) )
Q Q
= =
c 3
> :

: |l e
S 5

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 59%

[ Kristiansund sykehus/Flgya
B Kristiansund

Il Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 47% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 10% 4%

Innholdet pa Nabolagsprofilen er innhentet fra ulike offentlige og private kilder og det kan forekomme feil eller mangler i dataene. Distanser/tid er beregnet basert pa korteste

kjgrbare vei eller gangvei (der kjente gangveier er med i datagrunnlaget). Vurderingene og sitatene fra lokalkjente er innhentet pa nettstedet Nabolag.no og er aggregerte data basert

pa svar innenfor et gitt nabolag. Finn.no AS eller Notar Kristiansund kan ikke holdes ansvarlig for feil eller mangler i dataene. Kilder: Statens Kartverk, Statistisk Sentralbyrd, Geodata AS,

Nabolag.no m.fl. Copyright © Finn.no AS 2024
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Forbrukerinformasjon:

Trygg bolighandel med nye regler fra 1. januar 2022

Her er kortversjonen av det du ma vite! Reglene gjelder for boliger som selges (bud som aksepteres)

fra 1. januar 2022.

Denne informasjonen er laget av forbrukerorganisasjonen Huseierne, Forbrukerradet, Norsk takst,

Norges Eiendomsmeglerforbund og EiendomNorge.

Kort om de nye reglene fra 1. januar 2022

Fra 1. januar 2022 endres reglene i avhendings-
loven om kjgp og salg av brukt bolig.

Selger kan ikke ta generelle forbehold om
tilstanden ved salg til forbrukerkjgpere. Boliger
og fritidsboliger kan ikke selges «som den er» til
forbrukere.

Det stilles da strengere krav til informasjonen fra
selger. Selger ma fremdeles opplyse om alle kjente
forhold ved boligen, og opplysningene skal veere
korrekte. | tillegg bgr selger innhente en ny type
tilstandsrapport som vil gi kigper mer og bedre
opplysninger om boligen.

Fra 1. januar 2022 gjelder ogsa en helt ny forskrift

til avhendingsloven om tilstandsrapporter. Denne

setter strenge krav til bade innholdet i og utfgrelse
av tilstandsrapporter.

Endringene i avhendingsloven og den nye
forskriften skal sammen stimulere til at mer og
bedre informasjon foreligger om boligene fgr salg.
Jo mer som er avklart om tilstanden i forkant, desto
mindre rom blir det for skuffelser og konflikter
senere.

Det er i bade selgers og kjgpers interesse at

bolighandelen er sa trygg som mulig. Kjgper ma
fa vite hva han kjgper, og selger ma kunne legge
salget bak seg uten stor risiko for krav i etterkant.

Hovedpunkter og rad om de nye reglene:

B Selger anbefales a fa laget en tilstandsrapport
som oppfyller kravene i forskriften
om tilstandsrapporter — en «godkjent
tilstandsrapport»

B Det som er tydelig beskrevet i en slik
tilstandsrapport eller andre salgsdokumenter blir
kjgpers ansvar. Dette gjelder selv om kjgper ikke
har lest dokumentene. Kjgpere ma derfor lese
rapporten og alle andre salgsdokumenter godt.

B Boligen skal ogsa vurderes ut fra blant annet
type, alder og synlige tilstand. Det vil si at
kigpere kan ha mindre forventinger til eldre
boliger enn til nye boliger. Det kan veere skader
eller feil som ikke er beskrevet, men som selger
likevel ikke kan holdes ansvarlig for.

B Kjgper ma selv dekke tap og kostnader opp
til 10 000 kroner. Dette er en slags egenandel
(egenrisiko) for kjgper der selger er ansvarlig.
Denne belgpsgrensen far altsa bare betydning
for utmaling av prisavslag eller erstatning
dersom eiendommens tilstand ikke tilsvarer det
som fglger av avtalen.

Hva ma du passe pa som selger og kjgper? Les mer pa neste side!

I .
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Hva ma du passe pa som selger?

Gi god og riktig informasjon!

Sgrge for 8 dokumentere boligens tilstand med en
godkjent tilstandsrapport.

Fylle ut egenerkleeringen etter beste evne.
Egenerklaeringen er et viktig grunnlag for den
bygningskyndiges videre undersgkelser og
vurderinger, og for boligselgerforsikring om du
@gnsker det.

Feil eller mangelfull utfylling av egenerkleeringen
kan medfgre ansvar for deg i form av regress eller
avkortning av eventuell boligselgerforsikring.

Lese grundig igjennom tilstandsrapporten og
salgsoppgaven for a sjekke at det ikke er feil eller
misforstaelser. Avhendingsloven og forskriften om
tilstandsrapporter krever at opplysninger skal gis i
klart og tydelig sprak!

Hvis du er usikker pa om noe er relevant, eller om
informasjonen er tilstrekkelig, bgr du ta det opp
med eiendomsmegler og den bygningskyndige —
fgr informasjonen blir publisert!

Jo mer du opplyser, jo mindre risiko er det for at
kjgper vil klage til deg etter salget. Spgr hvis du
lurer pa noe - fgr informasjonen blir publisert!

Den viktige tilstandsrapporten

Hva ma du passe pa som kjoper?

B Lese tilstandsrapport, eiendomsmeglers

beskrivelse i salgsprospekteten og selgers
egenerklzering ngye.

Du kan ikke klage pa forhold som du har
fatt opplysninger om i tilstandsrapporten, i
salgsoppgaven eller pa andre mater.

Se pa tilstandsgrad og anslatt utbedringskostnad
for & danne deg et bilde av hva du ma regne med
av kostnader og eventuelle arbeider pa boligen
fremover. Husk at en anslatt kostnad ikke er det
samme som faktisk kostnad. Merk ogsa at anslatt
utbedringskostnad bare er utbedring av konkrete
avvik, etter den standarden som boligen har.
Oppgradering til dagens standard kan koste mer.
For eksempel a bytte fra gulvbelegg til parkett eller
a etterisolere for bedre energibesparelse.

Husk: A kjgpe en brukt bolig er ikke det samme
som a kjgpe en ny bolig. Gjgr en vurdering av
boligens alder, tilstand og type. | en eldre bolig, kan
det veere avvik som ikke er beskrevet, men som du
ikke kan klage pa til selger.

En tilstandsrapport beskriver
boligens tilstand samt

skader eller avvik som den
bygningssakkyndige har funnet
ved sin undersgkelse. Den
bygningssakkyndige vurderer

boligen ut fra hva som kan
forventes av en bygning pa
samme alder og type. Vurderingen
gjgres i hovedsak opp mot
hvordan det var vanlig a bygge og
de reglene som gjaldt da boligen

Hva inneholder den nye tilstandsrapporten?

Tilstandsrapporten beskriver bygningsdeler og rom etter kravene i forskriften om

tilstandsrapport.

Noen bygningsdeler og rom omfattes ikke av minimumskravet til hva en

tilstandsrapport skal inneholde. Dette gjelder blant annet tilleggsbygg slik som
garasje og andre frittstdende bygninger, stgttemurer, etasjeskiller og utvendige

trapper.

ble oppfa@rt. Forhold som er
vanlige for bygningens alder, slik
som slitasje og forringelse etter
normal bruk, vil sjelden vaere noe
du som kjgper kan klage pa.

Vite mer?
Les her!

Huseierne.no/boligsal

Norsktakst.no
NEFno
Forbrukerradet.no

EiendomNorge.no

Som selger kan du be om at disse vurderes av den bygningssakkyndige og tas med
i tilstandsrapporten. Slik far du formidlet relevant informasjon til kjgper pa en trygg
mate. Det gir deg som selger lavere risiko for 8 motta klage og krav fra kjgper.

NB: Dersom du tror boligen din fgrst vil bli solgt etter 1. januar 2022, anbefaler vi at
du innhenter en tilstandsrapport som tilfredsstiller de nye kravene.

Forbrukerinformasjon
om trygg bolighandel
versjon 1, november 2021
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ADVOKATFOREMINGEN EIENDOM MORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH®@R TIL EEENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er szerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenveerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

FLOYVEIEN 1 85



7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kjgkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspzerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASION TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RBYKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus

e.l. med hengelas, skal Ias og ngkler til disse medfglige.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

86 FL@QYVEIEN 1



24 Séderberg | -
A &Partners ‘ Eiendom

Boligkjoperforsikring

Hvis din nye bolig har skjulte feil kan dette koste

deg bade tid og penger.

- Unnga bekymring og stress
— Spar verdifull tid
— Fa advokatkostnadene dekket

Med var boligkjeperforsikring er du i trygge hender

hvis du oppdager feil eller mangler ved boligen du har
kjept. Forsikringen gir deg tilgang pa hjelp fra advokater,
saksbehandlere og jurister som er spesialiserte pa
eiendomskjop. De star klare til a hjelpe deg i fem ar etter
overtagelse - uten at du trenger a bekymre deg for egne
og eventuelle idemte saksomkostninger.

Fa hjelpen du trenger!

— Nar: Du kjaper forsikringen nar du kjgper en brukt
bolig. Da gjelder avhendingsloven.

— Hvor: Hos eiendomsmegler senest ved
kontraktsmate.

— Hvordan: Krysses av i kjgpekontrakten.
Forsikringsbevis og vilkar sendes per e-post.

Forsikringen er meglet frem av Soderberg & Partners og
er plassert hos Gar-Bo Forsakring AB.
*Det tas forbehold om pris- og vilkarsendringer.

Hva koster forsikringen?
Forsikringspremien trekkes i oppgjeret.

Borettslagseiendom: kr 8 900
Sek.sjonefrt eiendom/ kr 11900
aksjebolig:

Enebolig/fritid/tomt: kr17 900

e
[0

soderbergpartners.no/eiendom



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, p& grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndveerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 forste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frar&de budgiver a stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nar budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pa
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet fgr denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nér en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sakalte
«motbudy), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

i

i3l advokatfareningsn
EIENDOM MORGE



BUD PA HJEMMET

Oppdragsnummer:  4-0449/25
Adresse: Flgyveien 1, 6508 KRISTIANSUND N, gnr. 3, bnr. 80
i Kristiansund kommune.

Salgsoppgavedato: 4012026

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

Gir herved bindende bud pa overnevnte eiendom pa kr:

Kontaktperson:  anders Havneraas
Tif: 93882954
Epost: gnders@notar.no

Navn pa budgiver:

Fgdselsnummer:

Adresse:

Postnummer./Sted:

Telefon, privat:

Telefon, arbeid:

E-mail:

kroner:

Omkostninger i henhold til salgsoppgaven kommer i tillegg

Eventuelle forbehold/andre betingelser:

(Med blokkbokstaver)

@nsket overtakelsestidspunkt:

FINANSIERING

Langiver:

Kontaktperson:

Bank:

Budet gjelder til og med den: kl:

(Budet er bindende til kl 16.00 neste virkedag desom budgiver
ikke har angitt annen akseptfrist)

TIf:

Egenkapital kr:

Salg av eiendom, adr.:

D Jeg/vi er fysisk(e) person(er) som ikke hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Undertegnede bekrefter med dette & ha lest salgsoppgaven med tilhgrende vedlegg. Undertegnende er kjent med
forbrukerinformasjon om budgivning. Budet er avgitt i henhold til de avtalebetingelser som fremgar av salgsoppgave.
Budgiverne samtykker i at hver av partene forplikter hverandre ved inngivelse/endring av bud og/eller vilkar.

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASION

Sted/dato:

Budgivers underskrift:

LEGITIMASIJON






